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Esecuzione immobiliare N. 434.2023

CONCLUSIONI DEFINITIVE J

1. ~DESCRIZIONE DEL BENE E QUOTA DI PROPRIETA’
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LA STAZIONE; lato est: MAEP.1017; lato

sud: MAPP. 1017; latoc ovest: MAPP. 387.
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Stato di Possesso: a1 itto del sopralluoge 1 immobile NON &
risultato QCCUPATO

dbbandonati con st

L’immobile non risulta locato, come-||da richiesta Presso

1/Agenzia delle entrate.

3. DETERMINAZIONE CONCLUSIVA DEL VALORE DEL

Stima € 267.550,00
(XTI T T AN Fer e TAT DD Mo 1 o 8 AA AEn ————=
(RLOUZTONE vel, VALORE Dl 123F) € 40. 132 ,00
(RESJLARIZEAZFGHI E EEHOEIEIQFT; € 150.000,00

-—_—

€77-418,00

4. CRITICITA’ VARTIE

S.PIATNG CA 3 Serlal# {!10&?{10{!3!}02{?3!}20:15?:4?1 S59ccad

[}
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Esecuzione immobiliare N. 434.2023

|  Beni immobili siti in CHIGNOLO PO -PV-,
Lotto (001

1) IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

A. TERRENI siti _in_CHIGNOLO PO {FV}, VIA CAMILLO BENSC CONTE DI

CAVOUR n. 84, in/Paglone di:

AR

Stazmone bv 55 234

+
Firmate Da: FRUSTAGLI BARBARA Emesso Da: ARUBAPEC 8.F A, NG CA 3 Serialit d10e7dcdab02f7 3b2dd57c47 159¢cead
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Nei 1lotti oggetto di pignoramento insistono strutture

Costruzione risale all’anno
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2008, anno in /A4 stata stipulata anche 1la

STRUTTURE
INIZIATE

Come da PAr6 —
PIAN® ATTUATIVO
RESIDENZIALE del
PGT del comuné di
CHIGNOLO PO

Via Stazione
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Tali strutture rAs€MESS in—=completo stato di abbandong,

ammalorate, infestate-aga Negetazione & con Strutture portanti

deteriorate in guanto esposte negli anni alle avverse
condizioni meteorologiche.

Le strutture risultano al rustico, complete di fondazioni,

< |FRR®ECura, nelle sue finiture e priva &F'Ympifdaeii!
Viste le condizioni delle strutture non & stato possibile
l*accesso all’interno della stessa, ber gquestioni di

10
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Slcurezza. Non essende completate risulbane gommngue visibil

dall’esterno.

L'area dei terreni risulta in stato di compieto abbandono, la
/égetazione non curata negli anni ha fatto s che questa
lnvadesse le strutture al rustico = non permettesse l’agevole
accesso

T et 1 Exovenky |4 et del PGT del omiine A4 HIGCNORS
L téerreni si Csaveno |Addtona de Fal ael Ccomun Al CHIGNOLE
PO “AMBITI DEI PIANI ATTUATIVI RESIDENZIALI IN ATTO (Par6)

Citta da_ riconvertire

Ambiti di riconversione AR soggetti a piano di're€upero residenziale

Citta da consolidare

~—————
\PA-IN]  Ambiti dei piani attuativi residenziali in atto

ST D ST £oo R : i
-_‘ﬁ‘p «}’ Ambiti dei piani attuativi produttivi in atto
2L

Citta da trasformare (disciplinata dal documento di piano)

Ambiti di trasformazione
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ESTRATTO PGT - PIANO DELLE REGOLE

71| contesto edificato limitrofdo|Ut3nskEkixbl la sua
caratterizzazione tipologica di un’architettura periferica
vicina alla rete ferroviaria, e lo stato di abbandono degli
immobili pignorati fanno intendere che non sono state
eseguite opere pdi~maputenzione dell’area a seguito della
costruzione.

Gli ilmmobili sono siti nel comune di CHIGNOLC PO in zona periferica
vicino tra la S.P. 234 via della stazione e rete ferroviaria e area
del castelle di Chignole Po e ingresso del centro del paese.

La collocazione urbanistica e geografica dell’immcbile non limita
*1 wvalore dell’immobile, essendo lo stessg\ gfe§piTente sw una via
vicina al centro di Chignolo Po interessatia d%“uf Mraffico locale.
£a\Bona in generale risulta ben servitd 0 MmézBl pubblici di
superficie, con la possikbilitd di usufruire anche di un mezzo

proprio per il raggiungimento dei servizi di primaria necessita.
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Esecuzione immobiliare N. 434.2023

Caratteristiche  zona: Chignolc Po g~ @R GOoRAE italiano della
Provincia di Pavia in della Regione di Lombardia. I suoi abitanti

Nelle wvicinarnzalUlded|Ad¢omuni di San Colombane al Lambrigyl\Badia
Pavese 1 Miradole Terme, Chignoloc Po & situata a 18 km al Sud-Ovest

di Lodi la pil grande cittd nelle vicinanze.

=

Situata a 68 metri d'altitudine, il comune di Chignoloc Po ha le
sequenti coordinate geografiche 45° 8'AS@NTNord, 9°-28' 58'' Est.
Caratteristiche zone limitrofe:

Badia Pavese, Calendasco {PC) , Miradolo Terme, Monticell:
Pavese, Orio Litta (LO), Rottofreno (PC), San Colombance al Lambre

Principali collegamenti |[pubblici (Km):

Indicazioni per ROSATE dai principali luoghi con i mezzi pubblici

» LINEE BUS
e STAZIONE FERROVIARIA DI CHIGNOLC PO (vicina alla zona ocggetto

Servizi offerti dalla zona: I servizi principali’ sono presenti nel comune

i CHIGNOLO PO.

Q.

resenti le scucle di diverso grado—- ISTITUTO COMPRENSIVC DI CHIGNOLO FO.

Las

3. STATO DI POSSESSQG
All’atto del sopralliiego-gli immobili sono risultati in stato di abbandidng

e non occupati.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

4.1.1. Domande

(9]

jiudiziali ¢ altre trascrizioni pregiuvdizieveli: Nessuna
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s

Tepritorio FRAZIONAMENTO del 30/05/2007\Bragbaa® n. PV0256746 in

atti dal 30/05/2007 (n. 56746.1/2007), FRAZIONAMENTO del
28/02/2008 Pratica 0. PV0012446 1in atti dal 28/02/2008 (n.

12446.1/2008)

Successivamentg\era| stata stipulata convenzione edilizia donwdote
notarile pubbldute/lstipulato dal Nctaio STUCCHI LORENZO comr”studic
in Lodi, del 14.03. 2008 n.rep.167506/5864, trascrizione reg.gen.

7953 reg.part. 4540 presentazione n.91 del 11.04.2008, con cui [}

cede @l COMUNE DI CHIGNOLO PO c.Ai&3dT[00439130188 (Atto del
14/03/2008 Pubblico ufficiale STUCEHI | ~LORENZE - Sede LODI (LO)
Repertorio n. 167506 - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUIT
Nota presentata con Modelloc Unico n. 541.1/2008 Reparto PI di
PAVIA in atti dal 11/04/2008).

La convenzione prevedeva che la lottizzazione avrebbe dovuto
procedere a pyehrim| flira e spese, agli allacciamenti ai puthblic
servizi (OPERE-DT| URBANI#ZRZIONE), oltre all’avvenuta cessione/di
aree. A Garanzia era stata presentata fideiussione bancaria.

Agli atti del comune di CHIGNOLO & stata reperita tale convenzione,

avori

-

comprese le pratiche edilizie che hanno legittimato 1finizio

per la costruzione delle strutture pgesanmte~sui lotti oggetto di

E 'stata eseguita richiesta di accessc atti pressc 1l comune di
CHIGNOLO PO in data 28.02.2024 prot. 1668, a seguito di solleciti

1l’ente ha

L)}

atto prendere visione della documentazione sopra
descritta.

Precisamente riSilteahd—agli atti le seguenti pratiche edilizijek
-P.N° 7/2008 d€lL|[US)07|/2B0F prot. 3287 (PIANO DI OTTIZZAZIONE)
—RILASCIO PERMESSO DI COSTRIRE N.7 DEL 18.04.2008 PER PIANO DI

LOTTIZZAZIONE DENOMINATOQ

o
i
L‘-!
0
-
1651
3

:
£
2

- DIA 1701/2008 del 23.04.2008 PROT. 1701 (OPERE DI URBANIZZAZIO NE)

I “riferimenti riportati sono stati/ aWeheé eintracciati in altra

1+ v1
L L L

dotimentazione reperita presso 1’Agefnizia del Territorio, e

f

3

10

I titoli edilizi sopra descritti 1 risulterebbero piu attivi in
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Esecuzione immobiliare N, 434,2023

Costo-professionista: -

e ripristino dei luoghi:

=

i

Costo impresa esecutrice per eventua
-~ DEMOLIZIONE STRUTTURE INIZIATE E NCN UTIMATE
- PULIZIA AREA

TOTALE 150.000,00€

Riferito limitatfamente |2 corpo unico.

4.3.2. Conformita catastale:

Lo stato di fatto dell’immobile non risulta conforme con la mappa
catastale presente presso 1’Agenzia del territorio in quanto
risultano esserci difformita. Sono presenti| strutture al rustico
non  terminate e non accatastate- nemmenc come immobile in corso di
costruzione — CATEGORIA F.

VISTO LO STATO DELLE STRUTTURE SI CONSIDERA LA DEMOLIZIONE, che
porterebbe alla regolarizzazione catastale senza pratiche. La mappa

catastale non prevede infatti la presenza di immobili.

Regolarizzaziones

Costo oblazione: -

Costo professionista: -
Costo dimpresa esecutrice per eventuale ripristino dei lucoghi:

guantificata precedentemente

Hy

Ri

i

erito limitatamente a corpo unico.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

Dalle indagini effettuate non risulta esserci amministratore di
condominio essendo-gli-immobili pignorati terreni con la presenza
di strutture al ||rustico |mon completate. (non si allega [ quindi

regolamento di condominio)

Spese straordinarie di gestione immobile, .gid _deliberate ma

non ancora scadute al momento della perizdd: L=

Spese condominiali scadute ed insclute-alle’'datad‘della perizia: -
Cause in corso:

Atti ablativi:

Riferito limitatamente a corpo unico.
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Esecuzione immobiliare N. 434,2023

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

Attuale Proprietario

STATO DI POSSESSO DEL BENE :

4=
L.

PEIOGGL L PILSPRZAE Hz0gepapagLp

#IBUBS £ YD ONTYd's

J3dvanyy kg ossawg Yavayvd (1o

VLSNY4 ‘8q opeidug
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8. VARIAZIONI CATASTATLT:

L sl QR LD /I Pratica n PV0256746
= 1 EViiZ ) 40 I8 ATT
! - -
1/20 ,
I""—
I rrdi]lCa V001244 1 £ |
& il L '-J.‘._"'}’ = & artiCil
~N = | & 2 £ / -
dal 28/02/200 T 2 4

d10e7dedab0273b2d d57¢c47159cad

a: FRUSTAGLI BARBARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A-NG CA 3 Serial#:

0
2
T
=
4
i
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Esecuzione immobiliare N. 434.2023
DESCRIZIONE TERRENI DI CYI AL|PUNTO A

A. TERRENI siti in CHIGNOLO PO (PV), VIA CAMILLO BENSO CONTE DI

13
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Chignolo Po

*-Catasto Terreni del Comune di Chignoloe \Po-Sezigne di Chigneclo Po
(PV),  foglio 12 particella 960, are 01.85;
* Catasto Terreni del Comune di Chignolo Po Sezione di Chignolo Po
(PV), foglio 12 particella 1016, are 18.00;
* Catasto Terrens|ldéd| Hénidte” di Chignolo Po Sezione di Chignele/ Py

(PV), foglio 12 particella 1018, are 11.

* Catasto Terreni del Comune di Chignolo Po Sezione di Chignole Po

P

{BV), foglio 12 particella 1019, are 12.@1;

€oerenze dell’immobile, in senso orario:

FOGLIO 12 MAPPALE 100

lato nord: MAPP. 1044 e MAPP.1019; lato est: MAPP.455 = MAPP. 1074 & MAPP.95;

[
11
ot
o]

sud: MAPP. 101 e MAPP.95; lato ovest: MAPP. 1019 e MAPP.960.

FOGLIO 12 PARTICELLA 980
late nord: MAPP. 10¥7|& MAPFLIOIB:. "lato est: MAPP.100; lato sud: MAPP. 101pl|lH4ta

ocvest: MAPP, 101,
FOGLIO 12 PARTICELLA 1016
lato nord: STRADA DELIA STAZIONE; lato est: MAPP.1017; lato sud: MAPP. 1017; lato

ovest: MAPP, 387.

EOGLIO 12 PARTICELLA 1018

Liv]
v
et
o

lato nord: MAPP. 1017; lato est: MAPP.1017; lato sud: MA

k

i |
{i1]
2
Fy
1+
o
=t
Lo
et

lato

ovest: MAPP. 38B7.

FOGLIO 12 PARTICELLA 1019
latoc nord: MAPP. 1017:a lato eptt MAPP.1044 e 100; latoc sud: MAPP. 960; lato Olyest:

MAPP. 1017. 23
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Dalllispezione dei luoghi si precisagh# 7| AéxiEeni sono in
PESSIMO STATO DI MANUTENZIONE E RISULTANO ABBANDONATI,

Sono presenti strutture al rustico, anchf’esse abbandonate, non
L'accesso NON & AVVENUTO grazie all'ausilio delle Forze
dell’Ordine,.

Nen sono pervéemite/|alMN<ICscrivente 1e certificazioni di

conformita dimpianti e libretto dell’impianto idro-termo-

[

sanitari, e libretti di impianto aggiornato in quanto non
presentl impianti nelle strutture al rustico.

fr momento del sopralluogo oltre ai tokr&xT abbandonati, si

rtlevano solo strutture al rustico senze COReYkuUra e non
terminate, come previsto nel PIANO ATTUATIVO Par6 del PGT del

comune di CHIGNOLO PO che si allega.

Dotazioni condominiali :

Gli immobili oggetto, di esecuzione non risultano far parte di
un condominio in-quanto/‘terreni con strutture iniziate e non
completate. Non risulta quindi esserci Amministratore
condominiale, non esiste quindi targa esterna con indicazioni
di AMMINISTRATORE CONDOMINIALE oltre che targa energetica. Non
si allega pertanto Regolamento condominiale

Particelari pregi: immcbili in stato di abbandoneo.

DESEHS&ZLJDQ Sup. Lorda Coeff Suﬁ: Comm. Destinazione Condizioni
TERRENI

FG 12 MAPP 100 N Gl — — 233 mg SEMINATIVO Stato di

abbandono

FG 12 MAPP 960 T T iesmg 1 185 mg SEMIN ARBOR Stato di

abbandono

FG 12 MAPP 1016 1800 mq 1 1800 mg SEMIN ARROR tate di

s
abbandenc
FG 12 MAPP 1018 1172 mg 1 1172 mg  SEMIN ARBOR “Stato di
abbandono
FG 12 MAPP 1019 1201 mg 1 1201 m§ " SEMIN ARECR Stato di
abbandono
Totale 5.351,00 mq -
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Esecuzione immobiliare N.434.2023

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

8.1 Criterio di stima

Si allegano i riferimenti del brezzo €/mg di cessione
proposto, rilevazione Prezzi Omi/Camera di Commercio Pavia,
Sono state analizzate unita oggetto di esecuzione nella
stessa zona, con medesima tipologia gia Presente sul portale
delle aste del Tribundle di Pavia

Si applica una riduzione rispetto ai valori riscontrati sulle
quotazioni immobiliari bPer la condizione di sofferenza in cui
si trova il mercato immobiliare €@ per lo stato pessimo in cui

si trova 1/immobile.

8.2."Fonti di informazioni

Catasto di Pavia, Conservatoria dei Registri Immobiliari d4i
Pavia, Agenzie immobiliari ed Osservatori del mercato di:
Provincia di Pavia, Rilevazione prezzi di mercato Prezziario
Immobili in payisle & provincia, Rilevazione prezzi (OMI,
Ufficic Tecnico @=L cpmungy|Hifficio Anagrafe/stato civile del

ctarile atti del Notaio, Amministrazicne

0
an
B
<
] i

T
condominiale se Presente.

2dd57c47159ccad

8.3, Valutazioni delle superfici

= ‘Superf. Valore irte¥el T T ~ Valore diritto

¥ A2 wmee 100 993,00 € 45,650 05 € 45.650,00

FG 12 MAPP S&0 185,00 € 152.076,00 € §8.250,00

FG 12 MAPP 1016 1.800,00 € 152.076,00 € 90,000, 00

FG 12 MAPP 1018 1.172, 00 € 152.076,00 € 58.600,00

FG 12 MAPP 1019 1 a1 00 € 152.076,00 € 60.050,00
Totale € 267.550,00

81 informa che il valoré g3l dhidirti e Sato determinato moltiplicando il brezzeo €/mg
Per la superficie Commerciale;
La valutazione Pin bassa krispetto alle quotazioni & data dal conteste e dallo stato 4di

manutenzicne.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
A.TERRENI

fotale-——-eoece € 267.550,00
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Esecuzione immobiliare N. 434.2023

Riduzione del valcre del 15 per—dififerencs (e 40.132,00
tra oneri tributari su base catastale e
reale, per assenza di garanzia per vizi e
difetti, per rimborsc forfettaric di eventuali
spese di gestione immobile insolute nel

biennio anteriore alla vendita e per

£

1'immediatezz& delTa vendita giudiziaria

Oneri notarili e provvigioni mediatori a nessuno

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed nessuna

iscrizioni a carico dell'acquirente:

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia- £ 150.000,00

urbanistica e/o catastale e/o opere-ediii+

Spese condominiali in sospeso. -

8.5. Prezzo base d’asta dell’immobile

Valore dell’immobilelnello stato di fatto in cui sgi trova, con lg

rt

spese tecniche di | regelargpzrazione urbanistica e/o catastale /a

€77.418,00 (Euroc SETTANTASETTEMILAQUATTROCENTODICIOTTO/00)

Cigognola,20.07.2024

Il perito estimatore:

Ing: Barbara Frustagli

Timbro e firma

Allegati in copia:
. Perizia con rilievo fotografico

. Incarico e guesito

Documentazicne richiesta dal perito:

° Richiesta/Rilascio certificato di residenza o stato di famiglia
. Richiesta all'ufficio Tecnico del comune Visura/copia pratiche edilizie
s Atto di provenienza

® Richiesta/risposta contratti locazione attivi
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conacminlio
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