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0.1QUOTE DI PROPRIETA DEI BENI PIGNORATI
Tbeni oggetto di pignoramento, siti in Comune di Broni (PV), Via Circonvallazione n. 31, suddivisi in n. 3 (ire)
separati lott di vendita, sono rappresentati d
Lotto 1 unith immobiliare a destinazione commerciale (bar),
“Lotto 2 unita immebiliare a destinaione commerciale (palestra),
“Lotto 3 due unita immobiliari, una destinata ad autorimessa coperta (Corpo ) e una destinata a magazzino
(Corpo B).
Tali beni fanno parte di un pit ampio fabbricato (capannone commerciale/arigianale) ove risulta ricompresa,
inoltre, un"unita immobiliare (Sub. 2) non pignorata.
L'accesso ai beni avviene direttamente dalla via Circonvallazione l civ. 31 tramite un accesso carraio, € quindi
tramite un’ antistante area cortilizia utilizzata per I'accesso anche da altre unita immobiliari
el dettagio
il bar (Lotto 1) preseata le seguenti destinazioni duiso rilevate in sito: n. 1 locale bar, n. 2 bagni (d cui uno per
disabili) con relativi antibagni, n. 1 retrofcucina ¢ piceolo deposito/magazzino;
Ia palestra (Lotto 2) & ogai cosi composta: al piano terra da ingresso su disimpegno ¢ scala di accesso al piano
primo, n 1 sipostigliofufficio, n. 2 spogliatoi separati per ucmini € donne, n. 2 we (per uomini ¢ donne); al piano
primo open space palestra sala pesi, . 3 sale corsi,
Vmiacsiost (Lo Coepo A3 e s o flocopess o spce i magain it

Corpo B) ¢ composto da un locale open space con n. 3 piccali ripostigli/bagni

Toen A sutans ignere pe s 2o & propieh & 11 SRR (. TR,

02REGIME PATRIMONIALE DEGLI ESECUTATI AL MOMENTO DELL’ACQUISTO DEI BENT
PIGNORATI
1 debitore esecutato & una Societh a Responsabilith Limitata

o. ET)
Sui beni-ogaetto di vendta gravano le-seguent iscrizioni ¢ traserizioni pregiudizievoli, attualmente ative, ove
2on dferan ] il
ipoteca volontaria attiva, stipulata il 29/03/2006 a firma di Notaio Rossi Angelina ai nn 4921904930 &
repertoris, fsenta 051472005 » Voghera (PV) ai nn. 3122/502, a favore di XIKIKOOXK (CF

contro X CF )
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO

\porto ipoteca: 675.000,00 euro
Tmporto capitale: 450.000,00 evro.
Durata ipoteca 5
Tpoteca iscritta sul bene di cui al Fg. 21 Part. 1175 predecessore, che non risulta assentita di cancellazione.
JHKHKIHHKHKX, nell'ato i compravendita Dott. Marco Boiocchi del 21/12%2013 Rep. 3079710261 dichiara
che lipoteca & "relativaa debito __estinto” Si richiamano integralmente i contenuti d tale atto
ipoteca valontaria attiva, stipulata il 29/09/2011 a firma d Notaio Ross: Angelina ai nn 5197976759 &
repertorio, iscritta il 13102011 a Voghera (BV) ai nn 7366/1253, a favore di XOOOOGKXKK (CF.

contro

derivante da CONCESSICNE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Tmporto ipoteca: 840.000,00 euro,
Importo capitale: 420.000,00 evro.
Dorata ipoteca 10 anni
Tooteca iscrita sui beni di cui al Fg 21 Part 1175 Sub. 4 ¢ 5 predecessori, e sul bene comune Sub. 1, che non
nsulta assentita di cancellazione. Nellatto di compravendita Dott Marco Boiocchi del 21/12/2013 Rep.
30797/10261 viene indicato che il debito di cui allipoteca * . & oggetto di accollo". Si richiamano integralmente |
contenut ditale atto
otars ladials i Folanl SIR0Te S Rrma A Tebunale & Revia o (R IIE A emmiare
iscritta il 16/05/2018 a Voghera (PV) ai nn. 3646/396, a favore di JOOOKXOKX (CF.: XIOOOKKIK),

Tmporto ipoteca: 480,000,00 euro,
Tmporto capitale: 480.000,00 euro.
azione per restrizione d beni del 041062021 ai nn, 44421539 non & reperibile a fronte dei dati catastgli
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ripubblicazione o rlprg)

R

MARCO Emesso Da INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGATURE CASerl. 12625



ipoteca giudiziale attiva, supulata il 23/04/2018 a firma & Trbunale & Pavia & nn 141812018 & reperionio,
iscrtta il 30/05/2018 a Voghera (BV) ai nn. 3996/435, a favore di J0OKKIONOKX (C.F+ X3OOOOOI0),
contro XIKICUIKIX. (C F.: XKIKIKKKKX),
desivante da DECRETO INGIUNTIVO.
Tmporto ipoteca: 480.000,00 euro
Tmporto capitale: 480.000,00 evro
L'Annotazione per restrizione di beni del 04/06/2021 i nn. 4443/540 non & reperibile a fronte dei dati catastali
delltimmobile pignorato (ricerca con esito negaivo) La presente nota & in etiifica alla Iscrzione del 16/05/2018
i nn, 3646/396

e gl e e R CULB0 S v e & ek o G 0 sty
iscritta il 19/11/2018 a Voghera (PV) ai nn. 7889/932, a favore di JOOOKXKIKX (CF.: XIHHKHKIHK),
Contto KOO0 (C'F- KHOKIN),
gerivate da ORDINAIZA INGIUIZIONE ESECUTIVA

o ipoteca: 130.000,00 e
Tmporto capitale: 111,578,76 euro
L'Annotazione per restrizione di beni del 27/1202021 ai nn. 1024711267 non & reperibile a fronte dei dati
catastali (cerca con esito negat
ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 28/10/2019 a firma di Trbunale & Pavia i o 6385 d repertorio, tscritla
il 26/11/2019 a Voghera (PV) ai nn. 78871951, a favore di XXXIOOOKKX (CF. XXXKXIKXXX), contro
F - XKXIKIOOX),

derivante da DECRETO INGIUNTIVO.
Tmporto ipoteca: 156.149,39 euro
Importo capitale’ 116 51585 evro
pignoram ento, stpulata il 16/06/2014 a firma d Tabunale & Pavia & on 4181 & reperiono, wascrtta 1
310204« RpcherNl, . o} 441 g triors LRI (CF. 1000000000, ccteo
XOOUOE0EEK (C F.. 0UKI000E

derivante da VER'BA‘LE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL

Aﬂmz\one i P PO BT et o i b oy
pignoramento, stipulata if 27/09/2021 a fima di Ufficiale Giudiziario Tribundle & Pavia @ nn 4509 &
Yo, wascaty i 19102051 a Voghers,GV) ai . GOS36205, & favore & KOCOKK CF

e e oS LT D STORAMINTD DOMOILE

Servitu di passaggio carraio e pedonale, stipulata il 30/12/1991 a firma & otao Franco Tenalm & on
42694/15355 di repertorio, registrata il 15/01/1992 a Stradella (W) s, 132 Serie 1n erta il 250115922
Voghera (PV) ai nn. 7921716, a favore &t «

cr

300 300,
derivante da ATTO DI COMPRAVENDITA.
L'atto riguarda.il bene di cui al mapp 97 fg. 21 CT predecessore. La servith di passaggio carraio e pedonale & a
favore della proprieta di cui al mappale 808 fg 21 CT, costiuita con atto a rogito Notaio Franco Tonalini in
data 30 dicembre 1991 Rep. n. 42694/15355 registrato a Stradella il 15 gennaio 192 al n. 132 Sene 1v,
trascritto a Vogherail 23 gennaio 1992 & n.1i 716792 Si richiamano integralmente i contenuti dellatto a rogito
Notaio Franco Tonalini in data 30/12/1991 Rep. 42694/15355 in meito a - dith i allceio fognario, -
NAS per l'acces o carraio alla proprietd; - servit attive ¢ passive
Comvenzions edlzia, sipulata il 20012014 » Bima & Notsio Dokt Doiocchi Marco o 1. F9SHTO30 &
repertorio, tras 13/02/2014 a Voghera (PV) ai nn. 847/693, a favore di JOOOOOOKK (CF.
), contro CF
derivante da ATTO NOTARILE TRA VIVL
Convenzione P11 della durata di anai 10 rferita i beni di cui al Fg 21 Part, 1175 Sub. 4 ¢ 5 predecessori,
scaduta (s veda trascrizione nn. 847/693 del 13/02/2014)
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04STATO DI POSSESSO DEI BENT
Theni pignorat sono giuridicamente liberi
T bar (Lotto 1) risulta occupato daun gestore, senzatitlo;
Lapalestra (Lotto 2) risulta libera;
L' autonmessa (Lotio 3 ~ Corpo 4) ed il magazzino (Latto 3 - Corpo B) risultano liberi.
Si veda allegato comispondente

0SDETERMINAZIONE CONCLUSIVA DEL VALORE DEL COMPENDIO PIGNORATO ED
INDICAZIONE SINTETICA DEGLT ABRATTIMENTI DI VALORE APPLICATI

Lotto 1
VALORE DI MERCATO (OMV):
Valutasione di Mercato
D Descririone Consistenza Consitenta Valore Intero Valore diritto
T 7 5255 0.0 S 10147500 STt
€101475,00 €101475,00
Spese i regolarizzasione delle dfformit (edi cap 8) €1000000
Valare di Mercato dellimmobile nello stato d ftto ¢ i dirto n cui s trova: €9147500

'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributar su base catastale ¢ reale ¢
per assenza i garancia per ¥in ¢ per rimborso farfetrio di eventual spese condominiali

nsolute nel alls vendita = perls €125
Oner notatl ¢ provvigion m ediaton carico dell sequicente €000
Stese  canclane e cnon o ernt e el €000
Riduzione pesarotendamen es3s
Valore di Sty s sl i nhd ab M acte o &
fato e di dintt n o trova €77.70000
Lotto2
VALORE DI MERCATO (OMV):
Valutaione di Mereato

D Descririone Consistenza Consistenza v ore Intera Valore diritto

cessori
x Peera 5348 000 € 64182800 €6a1828.00
€64152800 €64182800

Spese i regolarizzasione dele dfformit (vedi cap 8) €15.00000
Valore di Mereato dellimmobile nello tato d fato ¢ i dirito n cui s trova €62682800

'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributant mu base catastale ¢ reale ¢
per aszenza di garantia per viz ¢ per nmborso forfetario i eveatual spese condominiali

incolute nel alla vendita e perl €9402420

Oneri otarii © prowvigion: mediators carico dellcquirente €000

Spee & cnelaone el acaion e siion a e el i €000
duzione per arroton dament €33

Valare i endin gindisisia dellmnobil ol et dele dscutasos nell s &

fatto o di dirito in cui i trova €532.800,00
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Lotto3
'VALORE DI MERCATO (OMV):

Valutazione di Mercato

D Dessiiome  Consmenza U™ oo Tuero Valore diritto
yS— T P 000 EITNIE 5150
B Magazmno 15831 000 3937750 357,50
€99.692,50 €9969250

Spese di regolanzzazione delle difformita (ved: cap.8): €9.000,00
Valoro di Mercato el bl nell st & o & it n e trova 9089250

'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributar su base catastale ¢ reale ¢
per assenza dh garanzia per vizi ¢ per rimborso forfetarto di eventual spese condominiali

insolute nel alla vendita e per 1 €1360388
Onei notarli ¢ provuigioni mediatori carico dellacquirente €000
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell‘acquirente €000
Riduzione per arrotondamento: €8863
alore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decuttazioni nello stato di
fatto ¢ di diittoin cui si trova €77000,00
0.6CRITICITA’
Totto 1
Conformit edilizi

Limmobile ssulfa conforme.
Costi di regalarizzazione.

i separazione impiaati (quota parte) €10.000,00
Attenzione: gl impianti eletiric ¢ ok nscaldamento sono in comune con le altre vnith

immobiliar e, dalle qili andeanno ceparai

Conformt catastal

Limmobile risulta conforme

Lotto2
Conformit edilizi

Sono state rlevate le seguenti difformit Alla data del sopralluogo sono state
silevate cifformita tra sato di fatto e tato auterizzato (Segnalazione Certificata di
Tnizio Attivita n. 14/2014 del 24/01/2014), iguardant la presenzain loco di alcune,
pareti basse e caved tecnici, oltre alla differente altezza dei locali al piano primo.
2S5 e o gt b

regolanzzazione
U A s Y €10.000,00
 Praica ediliziain sanatoia €2.000,00
« Oblazioni e sanzioni. €1.000,00

Ternpi necessari per la regolanizzazione: 60 giomi
Atenzione: glt impiant elefiici e di niscaldamento sono in comune con le alre unitd
immobiliari e, dalle quali andsanno separati

Sono state silevate le seguent ifformita: Alla data del sopralluogo sono state

nlevate dfformith tra stato di fato e planimetria catastale, riguardanti fa presenza in

loco di slcune parets basse e caveds tecici, oltre alla differente altezza dei locali al
primo.

Limmabile risulta non conforme, ma regolarizzabile

Costi di regolarizzazione.

R DT D O PubBlicaz
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Lotto3
Conformitd edilizia:

Sono state rlevate Ie seguent difformith: Alla data del sopralluogo sono state
silevate dfformith tra stato di fato e stato autorizzato (Segnalazione Certificata di
Tnizio Attivita n. 1412014 del 24/01/2014), niguardanti la presenza n loco di alcune
‘pareti basse ¢ cavedi tecnici, olire alla differente altezza dei locali dovuta alla
presenza di controsoffittatira

Limmobile sisulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costi di regolarizzazione.

Costi i separazione impianti (quota paste) €5.00000
o Pratica ediliziain sanatoria €150000
*  Oblazioni e sanzioni €1.000,00

‘Tempi necessari per la regolarizzazione: 30 giomi
Questa sitazione & siferita solamente a Autorimessa
Attenzione: gli impiant elefiici e di niscaldamento sono in comune con le alire unitd

immobilian dalle quali andranno separati,
Conformitd ca

o i et oud Sh oy
slevate danti la presenza in

loco & alcune past basi ¢ S il dnff:z:nt: altezza dei locali
& si senza di un pilastro
esistente in planimefna catastale casa imprecisione nella rappresentazione grafica
Limmobile sisulta non conforme, ma regolarizzabile.
st di regolan:

agaiomamento catastale €1500,00
‘Tempi necessari per la regolatizzarione: 30 giorni
femente a Aut

T perito
Ing Marco Cattanco

Pubblicaz

(

AT PRTEOMARCO Emes D INFOCAMERE GUALFIED ELECTRONIC SIGNATURE CASerel. 1825

ripubblicazione o rlpr

R



Epropsissiontimmolatii N 4112021
suomasa . AragenNPL20IS Sr1

&
TRIBUNALE ORDINARIO - PAVIA

ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI

411/2021

PROCEDURA PROMOSSA D
Asagom NFL2018 S 51

EBITORE
*=KDATO OSCURATO **

TicE

Dott. Francesco Rocea

USTODE
Istinuto Vendite Giud:ziarie fir Blemonte S.xl.

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

del 10/05/2024
ot con T Offie 6.

s ASTALEGALE.NET

TECNICO NCARICAT
Marco Cattaneo

CATPRFECOMARCO Emesso Da INFOCAMERE GUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CASenlf. 12625

Pubblicazic

“Tipubblicazione o ripro
R



Sspsiat g
50 AragenPL20IS Sl

TRIBUIY ) - PAVIA IMMOBILIARI411/2021

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

BN var aBRONT Via Cx(:onu:llmone 31, de\h sup:rﬁm commerciale di 92,25 mqper la quota di
1/1 d piena propricta =)
T bene oggetto d vendita ¢ rappresentato
postaal piano terra di un h
alre unith immobilian pignorate di cui ai successivi Lotto 2 ¢ Lotto 3, & inolre ricompresa un'unita
immobiliare (Sub. 2) non pignorata.

Lintero - fabbricato ~risulta i ~prima cdificazione ante  OLO%1967  Limmobile
wiene quind ristrutturato nellannio 2014 ¢ oggi si dispone su 2 piani fur terra

a destinazione

L'accesso alllunith iminobiliare pignorata avviene diretamente dalla via Circonvallazione a civ. 31 ¢

cxiof WO il el corlfa i coungon e s wivid o Lowo 2 (zzlualm:n!e

palestra), ol Lotto 3 (atuelmente autorimessa e magazzino) ¢ al Sub. o di

I encio L L 5

Una porzione dell'area corilizia & sotteposta a servit di passo carraio e pedonale per consentire

I'accesso alla confinante proprieta posta sul mapp. 1299

Si ichiamano integrelmente i contenuti dei seguenti at per servinh, diriti ¢ obblighi

- Atto Notaio Angelina Rossi ci Stradella del 29/03/2006 Rep. 49218/4929,

- Atto Notaio Franco Tonalini del 30/12/1991 Rep, 42694/15355

L'antistante area contilizia dispone di parcheggi comuni, con area di manovra

Vel dettaglio, anita immobiliare pignorata & ogai composta da:n. 1locale bar, n. 2 bagni (di cui uno

per disabil) con relativi antibagni, n. 1 retrofcucina e piccolo depositofmagazzino.

Le fniture e gli impiantirisultano essere auelli dell'epoca di ristrutturazione, di buona qualita’ ¢ in
dio stato di conservazione.

1 bar ¢ dotato di impianto autonomo di climatizzarione estiva (splt)
Attenzione: gl impianti eletirci e di riscal damento sono in comune con le altre unith immobiliar
pignorate, dalle qu
Lunita immobiliare ogaetto di valutazione & posta al piano T1dentificazione catastale
e foglio 21 partcella 1175 sub. 6 (unszo l‘:hbncm\), categoria C/1, classe 4, consistenza 70
img, rendia 82065 Buro, ndcs e: Via Circonvallazione n. 31, piano: T, intestato a
5% DATO OSCURATO ** denvank: daFg 21Part 1175 Sub 4, Fg 21 Part 1175 Sub.5
Coerenze: Da nord in senso orario: Fg 21 Part 1175 Sub7, Fg21 Part 1175 Sub3, Fg21
Part 1175 Sub.1, Fg 21 Past 1175 Sub.7.

L sviluppa 2 piani, 2 piani fitori t 2014
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commersiale compleseiva unit principali 9225m2
Consistenza commersiale complessiva accessori 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui s trova: €.9147500
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.77.70000
trova:

Data della valutazione: 1000512024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Si veda allegato corrispondents.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

vl Nassuna

4.1 Domandd giudiAg o A traberiziond pregit

1.3, At di asservimento urbanistico: Nessuno.

1.4, Altre kmstazioni duso.

Servith di passaggio caraio e pedonale, stipulatail 30/12/1991 a firma di Notaio Franco Tonalini ai
nn_ 42694/15355 di repertorio, registrata il 15/01/1992 a Stradella (PV) ai nn. 132 Serie 1y, trascritta
i 23/01/1992 a Voghera (PV) @ nn. 792716, a favore di ***DATO OSCURATO *+*, contro ***
DATO OSCURATO ***, desivante da Atto di compravendita.

Latto riguarda il bene di cui al mapp 97fg 21 CT. predecessore. La servith di passaggio caraio
pedonale & a favore della propricta i cui al mappale 808 fg 21 CT, costtuita con atto a rogito
Notaio Franco Tonaini in data 30 dicembre 1991 Rep. n. 42694/15355 registrato a Stadella il 15
geanaio 1992 al n. 132 Sere v, trascrifto a Voghera il 23 gennaio 1992 & nri 716792 Si
richiamano integralmente i contenuti dellatto a e Notaio Franco Tonalini in data 30/12/1991
Rep. 42694/15355 in merito a' - dirtt di allaccio fognario, - pagamento del canone ANAS per
Vacoesso carraio alla proprieta; - servitis attive ¢ passive.

Convenzione edilizia, stipulata il 24/01/2014 a fima di Notaio Dott. Boiocchi Marco ai nn
3093510350 i trascritta il 13(02/2014 a Voghera (BV) ai nn. 847693, a favore & ***
DATO OSCURATO = DATO OSCURATO ***, derivante da Atto notarile ira wivi,
Convensione PIL dll durta d s 10 sifea s besi & i o Fg 21 Pan 1175 Sub 4 ¢ 5
predecessori, scaduta (s veda trascrizione nn. B47/693 del 13/02/2014)

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:
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ipoteca volontaria attiva,stipulata il 29/0312006 a firma di Netalo Rosst Angelina a an. 49219/4930
4 repertorio, iscritta il 05/04/2006 a Voghera (V) ai nn. 3122/502, a favore di **** DATO
OSCURATO **=* , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Concessione a garanzia di
apertura di credito

Tamporto ipoteca: 675.000,00 euro,

Tmporto capitale: 450.000,00 euro

Durata ipoteca 5 anni

Tpoteca iscritta sul bene di cui al Fg 21 Pant 1175 predecessore, che non risulta assentita di
cancellazione. NS :c!'xto & compravendita Dott Marco Boiocchi del
21/12/2013 Rep. 30797/10261 dichiara che lipateca & "relaiva a debito ... estinto”. §i rickiamano
integralmente i contenuti di tale atto

ipoteca volontaria attiva,stipulatail 29/09/2011 a firma di Notaio Rossi Angelina ai an. 51979/6759

d repertorio, iscritta i 13102011 a Voghera (BV) ai nn. 7366/1253, a favore di *** DATO

OSCURATO ** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Concessione a garanzia di

muto fondiario

Tmporto ipoteca 840.000,00 euro.

Tmporto capitale: 420,000,00 euro.

Durataspoteca 10 anni

Ipolzcaxsm!ns\n beni dicui ol Fg. 21 Part 1175 Sub. 4 ¢ 5 predecesson, e sul bene comune Sub, 1,
he non risulta assentita & cancellazione. Nell'atto di compravendita Dott. Marco Boiocchi del

21013 Rep. 3075710261 ienenictche f dbit e alipreca. & cggero i acolle

Si nchiamano integralmente i contenuti di fale at

ipoteca giudiziale artiva, stipulata il 23/0412018 a firma di Tribunale di Pavia ai nn. 1418/2018 di
g, I:nmxnl 15/u5/2mz @ Voghera (PV) i on. 36460396, favore & ™*DATO OSCURATO
== contro CURATO *** , denvante da Decreto ingivativo,

lmpano ipoteca 450 000.00 euro,

Tmporto capitale: 480.000,00 euro.

L'Annotazione per restrizione di beni del 04/0612021 ai nn. 4442/539 non & reperibile a fronte dei dati
catastali dell‘imm obil e pignorato (ricerca con esito negativo)

ipoteca giudiziale attiva, sipulata il 23/04/2018 a fima di Tribunale di Pavia ai an. 14182018 &
repetorio, iscrita il 30/05/2018 a Voghera (BV) ai nn. 3996/435, a favore di *** DATO OSCURATO
=% contro *** DATO OSCURATO ***, derivante da Decreto ingiuntivo.

Tmporto ipoteca 480.000,00 euro.

Tmporto capitale: 480.000,00 euro,

L'Annotazione per restrizione di beni del 04/06/2021 at nn. 44431540 non & repentbile a fronte dei dati
catastali dell'immobile pignorato (fcerca con esito negative) La presente nota ¢ in retfica alla
Tscrizione del 16/05/2018 a nn. 3646/396

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 22/04/2015 afima di Tribunale di Roma i nn, 26060/2014 &
repertorio, iscritta il 19/11/2018 a Voghera (PV) ai nn. 7839/932, a favore di *** DATO OSCURATO
=%, contro *** DATO OSCURATO *** , denivante da Ordinanza ingiunzione esecutiva

Tmporto ipoteca: 130.000,00 euro.

Tmporto capitale: 111.578,76 euro

L'Annotazione per restrizione di beni del 27/12/2021 ai nn. 10247/1267 non & reperibile a fronte dei
dati catastali dellmmobile pignorato (ricerca con esito negativo)

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 28/10/2019 a firma di Tnbunale di Pavi
Pubblicazic
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repertoric, iscritta il 26/11/2019 a Voghera (BV) ai nn. 887951, a favore di * DATO OSCURATO
== contro *=* DATO OSCURATO *** , derivants da Decreto ingiuntivo.

Tmporto ipoteca: 156.149,39 euro,

Tmporto capitale: 116.515,85 euro

pignoramento, stipulatail 16/06/2014 a firma di Tribunale di Pavia ai nn. 4181 di repertorio, trascritia
i131/0712014 a Voghera (PV) ai nn. 4414/3525, a favore di *** DATO OSCURATO *** , contro ***
DATO OSCURATO *+* , derivante da Verbale di pignoramento immobili

Anm:mn: Restizione d beni in esame effeuata mediante Annotazione el 19/05/2015 & nn

‘pignoramento, stipulata il 27/09/2021 a firma di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pavia ai nn 4509
di repertorio, trascritta il 19/10/2021 a Voghera (PV) ai nn. 8093/6225, a favore di *** DATO
OSCURATO **= , contro *** DATO OSCURATO **=* , derivante da Verbale di pignoramento
immobili

5.4

‘etz Nessuna,

4.2.4. AlrdlipssaBiey d'uso: Nessunds

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinatic annue di gestione dellimmobile €.000
Spese straordinanie di gestione gia deliberate ma non ancora seadute: €.000
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia €.000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1, ATTUALE PROPRIETARIO:

=+ DATO OSCURATO *** per la quota di 11, in Forza di Atto di Compravendita (dal 21/12/2013),
con atto stipulato il 21/12/2013 a firma di Netsio Dott. Boocchi Marco & an. 30797/10261 &
repertorio, registrato il 08/01/2014 a Voghera (PV) ai nn. 49 Serie 1T, wascritto il 09/01/204 a
Voghera (PV) ai nn. 89776

Latto i iferisce alle prece dentiidentificasioni catastali Sub 4 ¢ 5

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

#5% DATO OSCURATO *** per la quota di 7/24, in forza di Successione per causa di morte (fino al
29/0312006)

Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Stradella (V) Registrazione
Velume 288 n. 70 registrato in data 08/11/2002 - Successione ¢ [N

#x# DATO OSCURATO *** per la quota di 12/24, in forza di Successione per causa di morte (fino
al 29/03/2006)

Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Stradella (BV) Registrazione
Volume 288 n. 70 registrato in data 08/11/2002 - Successione di
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e DATO OSCURATO e per I quota d 5724, in Forea i Successione per causa i morte (Bino
29/03/2006).

Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Stradella (PV) Registrazione
Velume 288 . 70 regisrato i data 081112002 - Succesione < NN

#*3% DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Atto i Compravendita (dal 29/03/2006
fino al 21/12/2013), con atto stipulato il 29/03/2006 a firma di Notaio Dott. Rossi Angelina ai nn,
45218/4529 i repetoro,regitcto il 0A/04/2006 a Siadella (PV) @ nn. 574 Serie 1T, rasrtto i
05/04/2006 a Voghera (PV) a nn. 3119/2120

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:
Le opere relative al fabbricato sono iniziate ¢ ultimate in epoca anteriore al 1 settembre 1967,

7.1 PRATICHE EDILIZ

Segnalazione Certificata di Tnizio Attivita Ediizia N. 1412014, intestata a *** DATO OSCURATO
=, per lavori di Ristrutfurazione di fabbricato in Broni - Via Circonvallazione n. 31, presentata il

24/0112014 con il n. 1184 di protocollo.

Non tisulta disponibile I'agibilitd

Segnalazione Certificata di Inizio Attimta Edilizia N. 1172011, intestata a *** DATO OSCURATO

=% per layori di Ristrutturazione fabbricato con. trasformazione di locali attualmente destinati a

wvari in ocali actigianaliin Broni - Via 31 - Variante in corso
dopera, presentata il 14/03/2011 con il . 4592 d protocollo

Deauncia d Tnizio Ativita N. 4532010, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori &
con dilocdli amagazzino ¢ deposit
wariin locali artigianali in Broni, via Circonvallazione n. 31 - Vaniante in corso dopera, presentata il
10/12/2010 con il n. 19254 di protocollo
Denuncia di Tnizio Attivith . 2812010, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori &
con dilocali depositi
vari in locali artigianali in Broni, Via Circonvallazione - Variante ol Permesso di Costruire del
2210107 n. 3, presentatail 0202/2010 con il n. 1873 di protocallo
Denuncia di Tnizio Ativits N. 4212009, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori &
Modfica recinzione esistente con formazione di cunetta siradale in Broni - Via Circonvallazione,
presentatail 130022009 con il n. 2621 di protocollo
Permesso di Costruire N. 513/2006, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori di Variante al
Permesso di Costruire n 9 del 27/07/2006 alla realizzazione di Ristrutturazione edilizia di un
Fabbricato con trasformazione di locali attualmente destinati a magazzino e depositi vasi in loc
wigianss ¢ commercid, resetar il 24112006 con i . 20396 d protocoll, nlasciua i
2000207 e 34 protocollo

Permesso di Costruire N. 2152006, intestata a *** DATO OSCURATO ™ , per lavori di
Ristrutturazione edilizia di un fabbricato con trasformazione di locali atwualmente destinati a
‘magazzino ¢ depositi vari in locali ar lalu.hzwmmrrnih presentatail 180512006 con il n, 9192
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DGT - pisno di goveme del territorio vigeate. Si veda allegato comispendente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1 CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

Limmobile risulta conforme
Cost di regolarizzazione
 Costi i separazione impianti (quota parte) € 10.000,00

Attenzione: gli impianti eletirici e di riscal damento sono in comune con le altre unita imm obiliari
pignorate, dalle quali andranno separati

82, CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA

Limmobile rislta conforme

$3. CONFORMITA URBANISTICA: HESSUNADIECRIITE

84. DATI CATASTALIATTO: i

TN BRONI VIA CIRCONVALL.

bar a BRONI Via Circonvallazione 31, della superficie commerciale di 92,25 ma perla quota di 1/1
o s popeci 55 DYTGIOSETRATO )

1 bene oggetto d vendita 2 destinazione

BB e ey R s S a1 st B i S A SRl e it
altre unith immobiliari pignorate di cui ai successivi Lotto 2 e Lotto 3, & inolire ricompresa un'unith
immobiliare (Sub. 2) non pignorata

Lintero fabbricato risulta  di  prima edificazione ante  O0Y/1967  Limmobile
viene quind: ristrutturato nell'snno 2014 e oggi si dispone su 2 pian fuori terra

L'accesso all'unita immobiliare pignorata avviene direftamente dalla via Circonvallazione al civ. 31
quind: tramite un'antistante area cortilizia in comune con le alre attivita al Lotto 2 (atmalmente
palestra), al Lotto 3 (aitualmente atorimessa e magazzino) ¢ al Sub. 2 non ogaetto &
pignoramento (attualmente attivita di assistenza veti per auto)

Una porzione dell'area cortlizia ¢ sattoposta a serviti dt passo camaio ¢ pedonale per consentire
T'accesso alla confinante proprieta posta sul mapp. 1299

S chiamano integralmente i contenuti dei segueati at per servith, diit & cbbllghP u b bl I caz
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- Atto Notaio Angelina Rossi d Stradella del 29/032006 Rep 49218/4929;
- Atto Notaio Franco Tonalini del 30/12/1991 Rep, 42694/15355
L'antistante area cortilizia dispone di parcheggi comuni, con area di manovra,
el dettagio, l'unitd immobiliare pignorata & ogai composta da:n. 1locale bar, n. 2 bagni (d cui uno
per disabili) con relativi antibagai, n. 1 retrofcucina e picealo deposito/magazzino.
Le finiture e gli impianti risultano essere quelli dellepoca di istrutturazione, di buona qualita’ ¢ in
‘medio stato di conservazione
T bar ¢ dotato di impianto autonomeo di climatizzarione estiva (split)
Attenzione: gli impianti eletirci e di riscal damento sono in comune con le altre unita immobiliari
pignorate, dalle qual andranno separati
Lunita immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Tldentificazione catastale
@ foglio 21 partcella 1175 sub. 6 (catasto Fabbricati, categoria C/1, classe 4, consistenza 70
mq.Hndu:EZO 65 Buro. indiizzo catastale Wa Circonvallaione . 31, pisno T inestato 2
CURATO ***, derivante da Fg 21 Part 1175 Sub 4, Fg 21 Past 1175 Sub.5
Coerenze. D. nord in senso orario: Fg 21 Part 1175 Sub7, Fg 21 Part 1175 Subg, Fg 21
Part 1175 Sub 1, Fg 21 Past. 1175 Sub.7.

Lintero edificio sviluppa 2 piant, 2 piani fuori terra, - Tmmobile ristrutturato nel 2014,

DESGRIZIONE BELLA ZONA
Tbeni sono ubicati in'zena periferica in un'area mista, le zone limitrofe s trovano in un'area mista
pits importanti centri limitrofi sono Pavia, Stradella) I rafficonella zona ¢ locale, i parcheggi sono
sufficients. Sono inolire presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria

SERVIZ g
supermercato et :
scucla media superiore b g ]
polizia kR <
verde atrezzato b H
centro sportivo *hhR s
scucla clementare i H
scuolamediainferiore *hhR s
wvigili del fuoco *okohek H
farmacie ok £
teatro *hh g

AN 3
autostrada distante 2,6 km ok 3
ferrovia distante 210 m * kR ¢
autobus distante 650 m "k 3

A& RATING INTERNO IAMOBILE H
iwello di piano dd ‘5'
esposizione oAk |
Tuminosith ok s
panoramicit *hk ;

impan e Pu bb| IcCaz E(
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ctato di manutenzicae generale * ok
servizi b

Criterio di misurazione consistenza reale: Siperficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Vilutazion
Irmobiliart
Citerio di caleolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consensa indice commerciale
Tocde bar €26 x 100% - @66
steclesing 89 x 100% = 390
[rr—— 355 B 100% = 355
bagno cierts 43 x 1% = an
[ m— 18 x 100% = 787
wtitagro e x 100% - 3
[re— 13 x 100% - 153

Procedimento di stima: comparativo: Moncparametrico in base al prezzo medio

CALCOLODEL VALORE DIMERCATO:
Valore superficie principale 9225 x 110000 = 10147500
RIEPILOGO

Valore di mercato (1000/1000 d piena propricté) €.101.475,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diitto al netto degli aggiustamenti) €.101.475,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Pavia, conservatoria dei registri immobiliari o
Voghera, ufficio tecnico di Broni (PV), agenzie: del tersitorio pavese., osservatori del mercato
immobiliare Agenzia delle Entrate - OMI, ed inoltre: Archivio notarile, pubblicazioni ¢ valutazioni
del CTO.

DICHIARAZI ONFORMITA AGLI STANDARD INTER!

IONALI DI VAL e

o laversione dei fati presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle

B Pubblicaz
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o le analisi e le conclusioni ono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualmente riportate in perizia;

1 valutatore non ha aleun interesse nellimmobile o nel diritto in quetione;

1 valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

1 valutatore & in possesso dei requisiti formativi previst per lo svolgimento della professione;

o Lesperienza il mercato locale ove ¢ ubicato o
collocato limmobile ¢ 1a categoria dcll)mm obile da valutare,

'VALORE DI MERCATO (OMY):

RIEPILOGO VAL UTAZIONE DI MERCATO DEI CORP!
D desirione  consiema cons.accesart vl imers valoe divits
A 225 o 1014500 10147500
w1as0e 10rsme
Spese di regolarizzazione delle difformita (ved: cap ) €.1000000
Valore di Mercato dellfimm obile nello stato difato e di diritto in cui si trova €.9147500
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FIV):
Riduzione del valore del 15% per differenza traoneri tributari su base carastale = €. 13.72125

redle ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per mborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
Vimmediatezza della vendita giudiziana

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente €.000
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dellacqpirente: €.000
Riduzione per arrotondamento: €537
Valore di vendita gindiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello €.77.70000

stato i fatto e di diritto in cui s trova
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“TRIBUNALE ( RIO - PAVIA. IMMOBILIARI 411/2021

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

BN Palestra a BRONI Via Cx(:onva\lmon: 31, della s\lp:rﬁe\e commerciale di 58348 mq per la
quota d 1/1 di prena propricta )
Tl bene ogaeto di vendita ¢ rappresentato da . il i
(palestra) posta al piano terra ¢ piano primo di un pil ampio fabbricato (capannone
commercialefartigianale) contenente anche altre unith immobiliari pignorate di cui al precedente
Lotto 1 ed al successivo Lotto 3, & inoltre ncompresa un'anith imm obiliare (Sub. 2) non pignorata.
Lintero - fabbricato risulta i ~prima cdificazione  ante  OLO%/1967  Limmobile
wiene quind ristrutturato nellannio 2014 ¢ oggi si dispone su 2 piani fur terra
L'accesso alllunith immobiliare pignorata avviene direttam ente dalla via Circonvallazione al civ. 31 ¢
gy  cfcortfi ncomine co e s i l Lo | maiment b
a 3 (amvaimene  avtorimessa no) ¢ al ogaet
pxgnmmmw B s ey
Una porsione dellarea corlizia & sotteposta a servith di passo camaio e pedonale per conseatire
Taccesso alla confinante proprieta posta sul mapp. 1299
Si ichiamano integrelmente i contenuti dei seguenti at per servinh, diriti ¢ obblighi
- Atto Notaio Angelina Rossi i Stradella del 29/0312006 Rep. 49218/4929,
- Atto Notaio Franco Tonalini del 30/12/1991 Rep, 42694/15355
L'antistante area cortilizia dispone di parcheggi comuni, con area di manovra,
20el dettaghio, 'unith imm obiliare pigaorata & ogai composta

o tema daingresso su disimpegno ¢ scala di accesso al piano primo, n. 1 ripostigliofufficio, n
2 spogliatoi separati per uomini ¢ donne, n. 2 we (per omini ¢ donne),
- al piano primo open space palestra sala pesi, n. 3 sale corsi
Le finiture e gli impianti isultano essere quelli dellepoca di ristrutturazione, di buona qualita’ ¢ in
‘medio stato d conservazione

1 gestere segasla che limpianto d chimatizzazion non & funzicnante
Attenzione: gli impiant eletici e di riscaldamento sono in comune con le altre unith immobiliari
pignorae, dalle qual andeanno separas
L'unith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T - 1 Identificazione catastale
® foglio 21 particella 1175 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria DI, rendita 6.850,32 Euro,
indirizzo catastale: Via Circonvallazione n 31, piano: T - 1, intestato a *** DATO
OSCURATO ***, derivante da Fg 21 Part 1175 Sub.4, Fz 21 Part 1175 Sub.5
Coerenze: Da Nord in senso orario: PT. Fg 21 Part 1174, Fg 21 Part 1175 Sub. 6 ¢ 8, Fg 21
Past 1175 Sub, 1, Fy 21 Part 1175 Sub. 2 P1: Fg 21 Part 1174, Fg 21 Part, 1175 Sub. 9, Fg 21
Part 64, F 21 Part 1283, Fi 21 Part 1175 Sub 1, Fg 21 Part 1175 Sub. 2

MARCO Emesso Da INFOCAMERE GUALIFIED ELECTRONIC SIGATURE CASenl. 12625
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali 58348 m?
Consistenza commerciale complessiva accessor 000m*
Valore di Mercato dell‘imm obile nello stato di fatto ¢ di dirito in cui s frova: €.626828,00
Valore d vendita giudiziaria dellimmobile nello stato d fatto © & diritioin cuisi  €532.80000
trova

Data della valutazione: 100572024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
Si vedaiallegato carnspondente

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

zievoli: Nessuna

Convenzione edilizia, stipulata il 24/01/2014 a fimna di Notaio Dot Boiocchi Marco a mn,
3093510350 di repertorio, trascrita il 13/02/2014 a Voghera (PV) ai nn. 847/693, a favore & **
DATO OSCURATO *#* , contro *** DATO OSCURATO ***  derivante da Atto notarile tra vivi.
Convenzione P1L della durata di anni 10 nferita ai beni di cui al Fg 21 Part. 1175 Sub. 4 ¢ 5
predecessori, scaduta (si veda trascrizione nn. B47/693 del 13/02/2014)

Servith di passaggio caraio ¢ pedonale, sipulatail 30/12/1991 a firma di Notaio Franco Tonalini ai
nn_ 42694/15355 di repertorio, registrata il 15/01/1992 a Stradella (PV) ai nn. 132 Serie I, irascritta
il 2310171992 a Voghera (BV) ai na. 792716, a favore di *** DATO OSCURATO ™%, contro ***
DATO OSCURATO *** , derivante da Atto di compravendita

L'atto riguarda il bene di cui al mapp. 97fg. 21 C'T, predecessore. La servith di passaggio carraio
pedonale & a favore della propricta di cui al mappale 808 fg 21 CT, costfuita con atto a rogito
Notaio Franco Tonalini in data 30 dicembre 1991 Rep. n. 42694/15355 registrato a Stradella il 15
gennaio 1992 al n. 132 Serie 1v, trascritto a Voghera il 23 gennaio 1992 ai nri 716792 Si
richiamano integralmente i contenuti dellatto a rogito Notaio Franco Tonalini in data 30/12/1991
Rep. 42694/15355 in merito a - dirt i allaccio fognario, - pagamento del canone ANAS per
I'accesso carraio alla proprietd; - servitis attive ¢ passive.
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42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 29/03/2006 a firma di Notaio Rossi Angelina ai nn 492(9/4930
pertorio, iscritta il 004/2006 a Voghe &
OSCURATO " . cntro *+= DATO OSCURATO =, dvsts da Concosons & garanzia a
apertura di credito

Tmporto ipoteca: 675.000,00 euro.
Tmporto capitale: 450.000,00 euro
Durataipoteca 5
Tpoteca iscritta sul vene & i o Fg 21 Part 1175 predecessore, che non niulta assentita &
cancellazione. nellatto di compravendita Dott Marco Boiocchi del
21/1202013 Rep. 30797/10261 dichiara che Iipoteca & "relativa a debito .. estinto”. Si richiamano
integralmente i contenuti di tale atto

ipoteca volontaria ativa, stipulata il 29/09/2011 a firma di Notaio Rossi Angelina a nn. 51979/6759

& repedonio, iscritta il 1910/2011 a Voghera (PV) a nn. 7366/1253, a favore di *** DATO

OSCURATO ** , contro **% DATO OSCURATO *** , erivante da Concessione a garanzia di

‘muto fondiar

Tmporto ipoteca 840.000,00 euro.

Tmporto capitale: 420.000,00 euro.

Durataipoteca: 10 ani

offecchif o & e f fuflgs o ) fbrsceaton o be comune i 1
he non risulta assentita di cancellazione Nell'ato di compravendita Dot Marco Boiocchi del

auiorts Rep. 30797110261 e o che f dbi i ol ‘poteca .. oggetto di accallo®

Si ichiamano integralmente i contenuti di tale atto

ipoteca gindiziale attiva, stipulata il 23/04/2018 a firma di Tribunale di Pavia ai nn. 141812018 &
repertorio,iscrita il 16/05/2018 a Voghera (PV) ai nn. 3646/396, a favore di *** DATO OSCURATO
% contro *** DATO OSCURATO ***, derivante da Decreto ingiuntivo

Tmporto ipoteca 480.000,00 euro,

Tmporto capitale: 480.000,00 euro,

L'Annotazione per resirizione di beni del 0410612021 at nn. 44421539 non & reperibile a fronte dei dati
catastali dell immobile pignorato (ricerca con esito negativo)

ipoteca giudiziale attiva, stpulata il 23/04/2018 a firma di Tribunale di Pavia ai an. 14182018 &

repertorio,iscritta il 30/05/2018 a Voghera (PV) ai nn. 3996/435, a favore di *** DATO OSCURATO

%, contro %% DATO OSCURATO **% , derivante da Decreto ingiuntivo

Tmporto ipoteca 480.000,00 euro.

Tmporto capitale: 480.000,00 euro

L'Annotazione per restrizione di beni del 0410612021 ai nn. 4443540 non & reperibile a fronte dei dati

catastali dellimmobile pignorato (ricerca con esito negative) La presente nota & in retifica alla

Tscrizione del 16/05/2018 ai nn. 3646/396

ipoteca giudiriale attiva, stipulatail 22/04/2015 afirma di Tribunale di Roma ai nn. 2606012014 &

repetonio iscritail 19/11/2018  Voghera (V) ai on 78891932, a favre d ** DATO CSCURKTO
- 'O %=, derivante da Ordinanza inglunzione esecutiva.

Tiportoipoteca: 130.000,00 euro

Tmporto capitale: 111 578,76 euro

L'Asnotazione per restrizione di beai del 27/12/2021 & nn. 10247/1267 non & repep a mﬁbl . Caz (
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dati catastali dellimmobile pignorato (ricerca con esito negative)

ipoteca giudiziale ativa, stipulata il 28/10/2019 a firma di Tribunale di Pavia & nn. 6385 di
repertorio, iscriftal 26/11/2019 a Voghera (BV) ai nn. T887/951, a favore di *** D ATO OSCURATO
== contro *** DATO OSCURATO *** , denivante da Decreto ingiuntivo

Tmporto ipoteca: 156.149,39 euro,

Tmporto capitale: 116 515,85 euro

ignorameato, ipulatail 1610612014 a fima & Tbunale d Paia s . 4181 & repetorio. st
i1 31/0712014 a Voghera (V) ai an. 4414/3525, a favore di *** DATO OSCURATO ***, contro.
DATO OSCURATO *+* , derivante da Verbale d pignoramento immobil

Amenzione; Restrizione di beni in esame effettuata mediante Annotazione del 19/05/2015 & nn
2663/287

pignoramento, stpulata il 27/09/2021 a firma di Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pavia ai nn. 4509
d repertorio, tascrita il 19/10/2021 a Voghera (PV) i nn. 80936225, a favore di *** DATO
OSCURATO *** . coniro *** DATO OSCURATO *** . derivante da Verbale di pignoramento
immobili

Alire acoriziomsNessuna.

Altre limidzlon diso: Nessund

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile €.000
Spese straordinarie di gestione gid deliberate manon ancora scadute €.000
Spese condominial scadute ed insolute alla data della perizia €.000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:
== DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1,in forza di Atto & Compravendita (dal 21/12/2013),
con atto stipulato il 21/12/2013 a firma di Notaio Dott. Boocchi Marco @ nn, 30797/10261 di
repertorio, registrato il 08/01/2014 a Voghera (PV) & nn. 49 Serie 1T, trascnito il 09/01/2014 a
Voghera (PV) ai nn. 89/76.

L'atto si riferisce alle precedent i dentificazioni catastali Sub. 4¢ 5

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

#5% DATO OSCURATO *** per la quota di 7/24, in forza di Successione per causa di morte (fino al
29/0312006)
Denunsia (nei passaggt per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Stradella (V) Registrazione

Volume 288 n. 70 registrato in data 08/11/2002 - Successione di|
bblicazic
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a1 20/03/2006).
Denuazia (nei passaggi per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Stradella (PV) Registrazione
Volume 288 n. 70 registrato in data 08/11/2002 - Successione i [ NN

0% DATO OSCURATO ** per la quota di 5/24, in forza di Successione per causa di morte (fino al
29/03/2006)

Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Steadella (BV) Registrazione
Volume 288 n. 70 registrato in data 08/11/2002 - Successione < NN

**DATO OSCURATO ** per la quota di 1/1, in forza di Atto di Compravendita (dal 29/03/2006
fino al 21/1212013), con atto stipulato il 29/032006 a firma di Notaio Dott. Rossi Angelina a nn
4921814929 di repertorio, registrato il 04/04/2006 a Stradella (V) ai nn. 574 Serie 1T, trascrito il
05/0412006 a Voghera (V) 2 nn. 311972120

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Le opere relative al fabbricato sono iniziate e ultimate in epoca anteriore al 1 settembre 1967.

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Segaalarione Certificata di Inizio Attivita Ediizia N. 14/2014, intestata a *** DATO OSCURATO
*5% per lavori di Ristruthurazione di fabbricato in Broni - Via Circonvallazione n. 31, preseatata il
24101/2014 con il n. 1184 di protocallo.

Non risulta disponibile lagibilith

Segnalazione Certficata di Inizio Attivita Edilizia N. 1172011, intestata a *** DATO OSCURATO
=%, per lavori di Ristrutturazione fabbricato con trasformazione di locali attualmente destinati a
‘magazzino e deposit vari in locali artigianali in Broni - Via Circonvallazione n. 31 - Variante in corso
dopera, presentatail 14/03/2011 con il n. 4592 d protocallo

Denuncia & Tnisio Ativith N. 4532010, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori &
Ristrutnarazione fabbricato con trasformazione di locali attualmente destinati 2 magazzino e depositi
wai in locali artigianali in Broni, via Circonvallazione n. 31 - Variante in corso dopera, presentata il
10/12/2010 con il n. 19254 di protocollo
Denuncia di Tnizio Attivith N, 2812010, intestata a *** DATO OSCURATO ™, per lavori di
con dilocali depositi
vari in locali artigianali in Broni, Via Girconvallazione - Variante ol Pemmesso di Costruire del
22/01/07 n. 3, presentatail 02/02/2010 con il n. 1873 di protocallo
Denuncia di Inizio Aftivita N, 4212009, intestata a *** DATO OSCURATO ™ , per lavoni di
Modifica recinzione esistente con formazione di cunetta siradale in Broni - Via Circonvallazione,
presentatail 13102/2009 con il n. 2621 di protocollo
Permesso i Costruire N. 513/2006, intestata a *** DATO OSCURATO ***, per lavori di Variante ol
Permesso di Costruire n. 9 del 27/07/2006 alla realizzazione di Ristrutturazione edilizia di un
Fabbricato con trasformarione di locali attualmente destinati a magazzino ¢ depositi vari in locali
artigianli e commerciali, presentata il 24/11/2006 con il n. 20396 d protocollo, rlasciata il
22/01/2007 con il . 3 di protocollo
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Permesso di Costruire N. 215/2006, intestata a *** DATO OSCURATO ™ , per lavori di
Ristrutturazione edilizia di un fabbricato con trasformazione di locali attualmente destinati a
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& protocello, rilsciata il 27/07/2006 con il n. 9 di protocelle

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di govemo del territorio vigente. Si veda allegato comispondente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
Sono state il vate le seguenti difformiti: Alla data del sopralluogo sono state rilevate difformita tra
stato di fatto ¢ stato autorizzato (Segnalazione Certficata di Inizio Afivita n. 142014 del
24/0112014), riguardanti la presenza in loco d alcune pareti basse ¢ caved tecnici, oltre alla
iffereate altezza dei locali al piano primo.
Limmobile risultanon conforme, ma regolarizzabile
Cost di regolarizzazione

 Costi i separazione impianti (quota parte) € 10.000,00

@ Pratica edilizia in sanatoria: €2,000,00

® Oblazion € sanzioni € 1.000,00

‘Tempi tiecessari per la regolarizzazione: 60 giormi.
Aienzione. gli impiani elettici e di riscaldamento sono in comune con le altre unith immobiliari
pigaorate, dalle quali andeanno separati.

82. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state ilevate le seguenti difformiti: Alla data del sopralluogo sono state rilevate difformita tra
stato di fato ¢ planimetria catastale, riguardanti la presenza in loco di alcune pareti basse e caved:
tecnici, oltre alla differente altezza dei locali al piano primo.
Limmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile:
Costi di regolarizzazione

 Pratica di aggiomamento catastale: €2000,00

Tempi necessart per la regolarizzazione: 30 giomi

83. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFECRMITA

84. DATI CATASTALVATTO:

BENIINERONI VA

PALESTRA

DICUL

U
c
@
O
6.
Tl
N
ooy
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Palestra a BRONI Via Circonvallazione 31, della superficie commerciale di 583,48 mq per la quota
i 11 i piena proprieta ( *** DATO OSCURAI )
1l bene oggetto di vendita & rappresentato da un'unitd immobiliare a destinazione commerciale
(palesira) posta al piano terra ¢ piano primo di vn pit ampio fabbricato (capannone
commercialefartigianale) contenente anche altre unith immobiliari pignorate di cui al precedente
Lotto 1 ed al successivo Lotto 3, & inolte ricompresa un'anith imm obiliare (Sub. 2) non pignorata.
Lintero fabbricato risulta & prima edificazione ante 0109/1967  Limmobile
viene quindi sistruturato nell'anno 2014 ¢ oggi si dispone su 2 piani fuori terra
L'accesso all‘unith immobiliare pignorata avviene direttamente dalla via Circonvallazione al civ. 31 ¢
quind: tramite un'antistante area corilzia in comune con le altre attvita al Latto | (attualmente bar),
d Lotto 3 (atualmente avtorimessa c magazzing) e al Sub 2 non oggetto d
pignoramento (athualmente attivith di assistenza vetr per auto)
Una porzione dell'area cortilizia & sottoposta a servith di passo carraio ¢ pedonale per consentire
I'accesso alla confinante proprieta posta sul mapp. 1299
Si richiamano integralmente i contenuti dei seguenti ati per servit, diriti e obblighi
- Atto Notaio Angelina Rossi di Stradella del 29/03/2006 Rep. 49218/4929;
- Atto Notaio Franco Tonalini del 30/12/1991 Rep, 42694/15355
L'antistante area contilizia dispone di parcheggi comuni, con area di manovra
el dettaglio, 'unith immobiliare pignorata & ogai composta
- al piano tema daingresso su disimpegno ¢ scala di accesso al piano primo, n. 1 ripostigliofufficio, n.
2 spogliatoi separati per uomini ¢ donne, n. 2we (per uomini ¢ donne),
- al piano primo open space palestra salapesi,n 3 sale corsi
Le finiture e gli impianti isultano essere quelli dellepoca & risrutturazione, di buona qualita’ ¢ in
medio stato d conservazions
1l gestore segnala che l'mpianto d: chimatizzazione non & funzionante.
Attenzione: gli impianti eletirci e di riscal damento sono in comune con le altre unita immobiliar
pignorate, dalle qual andranno separati
Lunita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T - 1 Tdentificazicne catastal
@ foglio 21 particella 1175 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria D6, rendita 6850,32 Euro,
indrizzo catastale: Vi Girconvallazione n 31, piano: T - 1. intestato a *** DATO
OSCURATO ***  derivante da Fg 21 Part 1175 Sub4, Fg 21 Part 1175 Sub 5
Coerenze: Da Nord in senso orario: PT: Fg 21 Part 1174, Fg.21 Pant. 1175 Sub. 6 ¢ 8, Fg 21
Part 1175 Sub. 1, Fg 21 Part 1175 Sub. 2; P1: Fg 21 Part 1174, Fg 21 Past, 1175 Sub. 9, Fg 21
Part 64, Fg 21 Part 1283, Fi 21 Part. 1175 Sub 1, Fg 21 Part 1175 Sub. 2.

Lintero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, - Immobile ristrutturato nel 2014

DESCRIZIO!

oA
Tbeni sono ubicati in zona perifericain un'area mista, le zone limitrofe s trovano in un'area mista
pits importanti centri limitrofi sono Pavia, Stradella). I raffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono
sufficientt. Sono inolire presenti i servizi d urbanizzazione primaria ¢ secondaria
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scucla elementare
scuclamediinferiore
wigili del fuoco
Famacie

teatro

P

autostrada distante 2,6 ke
ferrovia distante 210 m
antobus distante 650 m

stato di manutenzicoe generale

DESCRIZIONE DEFTABEIATA

QhsIsTENZA

Critériodi misurazione consistena reale. Siperficie Esterna Lorda (SEL) - Codice dalle Vilutazion

Immobiliar:
Criterio i caleolo consistenza commerciale: Personalizzato

[r— conskenta indice
F — 05 B 10%
[ — I x 1m%
P wcwomi 1w x 0%
L a— 3 B 0%
[Eap——— 05 N 10%
2 p—— 00 x 0%
PR E— 46 B 10%
Bl aceeal X x 0%
I e B 10%
I o5 B 0%
SeusPTPL 9 x 1m%
Touk: s

VALUTAZIONE:

i
*h
*khk

B0
4
2
5%

Pubblicazic
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DEENIZION

Procedimento di siima: comparativo: Moncparametrico i base al prezzo medio

caLcoLo RE DIMERCATO,
Valore superficie principale: 58348 = 110000 = 64182800
RIEPILOGO VALORI CORRC

Valore di mercato (100071000 di piena proprietd) €.641.828,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustameati) €.641.828,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Pavia, conservatoria dei registri immobiliari di
Voghera, ufficiotecnico di Broni, agenie: del temitorio pavese., osservatori del mercato immobiliare
Agenzia delle Entrate - OML, ed inoltre; Archivio notarile, pubblicazioni e valutazioni del CTU.

H1ARAZIONE DI CONRGRMITA AGLI STANDARD [NTERNAZIONALI DI ¥

® la versione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore,

UTAZIONE

@le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni
eventualm ente tiportate in perizia,

Lvalutatore non ha alcun interesse nell immobile o nel dintto in questione,

1 valutatore ha agito in accordo con gli standard etici ¢ professionali;

I valutatore & in possesso dei requisiti Formativi previsti per lo svolgimento della professione;

P perienzacla I mercato locale ove  ubicato o
collocato limmobile ¢ la categoria dellimmobile da valutare;

'VALORE DI MERCATO (OMV):

valre imero valors diiti
s41823.00 64132,00
6118800€ casmme

Spese di regolarizzazione delle difformith (vedi cap 8) €.15.00000

Valore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di dirito in cui i trova €.626.528,00

'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 15% per difTereuza tra oneri ributari su base catastale o €.9402420
reale e per assenza di garancia per vizi o per smborso forfetario di evenniali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla s T per

limmediatezza della vendita giudiziana -
Pubblicaz
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Oneri notaril e provvigieni mediators carico dell'acquirente
Spese di cancellaztone delle trascrizions ed iscrizioni a carico dellacquirente
Riduzione per arrotondamento:

Valore di vendita gindiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello
stato i Fatto e di diitto in cui s trova

€.000
€.000
€380
€.532.800,00

Pubblicazic
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TRIBUIY ) - PAVIA IMMOBILIARI411/2021

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI
VENDITA:

[N Autorimessa a BRONT Via Circonvallazione 31, del\a supeticie commerciale & 24046 ma per

La quota di 1/1 di piena proprieta ( ***D. )

T bene oggetto di vendita ¢ rappresentato da u..u..uA immobiliare destinata ad autorimessa

coperta posta al piano tera di un pib ampio fabbricato (capannone commercialefartigianale)

contenente anche altre unit immobilian pignorate di cui a precedent Lotto 1 ¢ Lotto 2 ed allo stesso
z (Sub. 2) i

Lintero - fabbricato - risulta i ~prima cdificazione ante  OLO%1967  Limmobile
wiene quind ristrutturato nellannio 2014 ¢ oggi si dispone su 2 piani fur terra

L'accesso alllunith iminobiliare pignorata avviene diretamente dalla via Circonvallazione a civ. 31 ¢
auindi tramite un'antistante area cortilzia in comune con le altre ativita al Lotto 1 (atmalmente bar),
al Lotto 2 (attualmente palestra), ed allo stesso Lotto 3 (attualmente magazzin) ¢ Sub. 2 non oggetto
& pignoramento (attualm ente aitivith di assistenza vetr per auto).

Una porzione dell'area corilizia & sotteposta a servits di passo carmaio e pedonale per consentire
I'accesso alla confinante proprieta posta sul mapp. 1299

Si ichiamano integrelmente i contenuti dei seguenti at per servinh, diriti ¢ obblighi

- Atto Notaio Angelina Rossi ci Stradella del 29/03/2006 Rep. 49218/4929,

- Atto Notaio Franco Tonalini del 30/12/1991 Rep, 42694/15355

L'antistante area contilizia dispone di parcheggi comuni, con area di manovra.

Vel dettaglio, anitd imim obiliare pignorata & ogai composta da un unico locale coperto open space.
Tibene & dotato di it dell’epoca di dmedia qualita’ ¢
in medio stato di conservazione.

Sono presenti alcuni impianti tecnologici presumibilmente a servizio delle alre attivith commerciali
Attenzione: gli impianti elefiici somo in comune con le alire unith immobilian
pignorate, dalle qual andranno separati

Attenzione: andsi costituita servith per manutenzione degli impianti tecnalogici presenti a favore

delle altre unita immobiliari

Lunith immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Tldentificazione catastale

@ foglio 21 particella 1175 sub 8 (catasto fabbricat), categoria C/6, classe 2, consistenza 214

ma, rendita 453,14 Euro, indirizzo catastale: Via Circonvallazione n. 31, pianos: T, intestato a
0% DATO OSCURATO ***, derivante da Fg 21 Part 1175 Sub 4, Fg 21 Fart 173 515
Coerenze: Da Nord in senso orario: Fg 21 Part 1175 Sub.9, Fg 21 Part 64, Fg 21 Part 1283,
Fg.21 Pat 1175 Sub.1, Fg 21 Part 1175 Sub 6, Fg 21 Part 1175 Sub.7.

Li sviluppa 2 piani, 2 piani furi
Bl Misgazzino 2 BROMNI Via Circonvallazione 31, della superficie Wil m Amaperla
quota d 1/1 di prena propicta = DAIOOSCURAIO )

10 bene ogzetto di vendita & rappresentato da un'unith immotiliare destinata a magazzino posta al

Pl ke et et St A cmp ﬁnbxbl icaz
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unith immobiliari pignorate di cui ai precedenti Lotto 1 & Lotto 2 ed allo stesso Lotto 3; & inoltre
ricompresa un'unita immobiliare (Sub. 2) non pignorata

Lintero fabbricato risulta & prima edificazione ante  OOY/1967  Limmobile
viene quindi ristrutturato nellanno 2014 ¢ ogai si dispone su 2 piani fuori terra

Laccesso alllunita immobiliare pignorata avviene direttamente dalla via Circonvallazione al civ.
31, quind: tramite un'anfistante area cortlizia in comune con le alre ativita al Lotto 1 (attualmente
ba), al Latto 2 edallo stesso Lotto 3 € Sub 2non
sugoto/ ignormmsnto (oo abivith i ssitsasn Vel pec aae), o0 masers simaversand
interamente autorimessa di cui allo stesso Lotto 3

Una porzione dell'area cortlizia ¢ sattoposta a serviti di passo camaio ¢ pedonale per consentire
T'accesso alla confinante proprieta posta sul mapp. 1299

St richiamano integralmente  contenuti dei seguenti atti per servind, dinit e obblighi
- Atto Notaio Angelina Rossi di Stradella del 29/03/2006 Rep. 49218/4925;

- Atto Notaio Franco Tonalini del 30/12/1991 Rep, 42694/15355

Lantistante area cortilizia dispone di parcheggi comuni, con area di manovra

el dettaglio, lunitd immobiliare pignorata & ogai composta da un locale open space con . 3 piccoli
ripostigli (uno di essi presenta un we/turca presumibilmente non funzionante)

Ti bene & dotato di un it in pessimo stato di

gli impianti eletrici €6n6’ in comune con le alwe unith immobiliar
pxgnmze dalle quali andranno separati,

L'accesso al bene in esame avviene 1 bene di cui al corpo

Lunith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Tldentficazione catastale:
021 particella 1175 sub 9 (catasto Fabbricati), categoria C12, classe 2, consistenza 135
66 Eus, piano: T, intestato a
++=DATO OSCURATO *** , derivante daFg 21 Part 1175 Sub.d, Fg 21 Part 1175 Sub.5
Coerenze: Da Nord in senso orario: Fg 21 Part 1173, Fg 21 Part 64, Fg 21 Part 1175 Sub 8,
Fg.21 Pant 1174,

] fia 31,

Li sviluppa 2 piant, 2 piant fior t el 2014,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commersiale complessiva unit principali 398,77 mt
Consistenza commerciale complessiva accesson 0,00 m?
Valore di Mercato dell“mm abile nello stato di fatto e ck diitto in cui si frovar €.90.69250
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.77.00000
trovar

Data della valutazione: 1000512024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Pubblicaz
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Si weda allegato corrispondente

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.0.1. Domande giudziali o alire trascrizion: pregiudizievols: Nessuna.

iali ¢ prove. d'assegnazione casa caniugale: Nessuna.

o d'uso

Servits di passaggio carraio ¢ pedonale, stipulatail 30/12/1991 a firma di Notaio Franco Tonalini ai
. 42694/15355 di repertorio, registrata il 15/01/1992 a Swradella (V) & nn. 132 Serie 1v, trascritta
il 2310171992 a Voghera (PV) ai . 7921716 a favore di *** DATO OSCURATO ™%, contro ***
DATO OSCURATO *** , derivante da Atto di compravendita

Latto riguarda il bene'di cui al mapp 97.6g-21 C.T. predecessore. La servith di passaggio carraio
pedonale & a favore della propncts di cui al mappale 808 fg 21 C'T., costtuita con atto a rogito
Wotaio Franco Tonalini in data 30 dicembre 1991 Rep. n. 42694/15355 registrato a Stradella il 15
gennaio 1992 al n. 132 Serie Iv, trascritto a Voghera il 23 gennaio 1992 ai nri 716792 Si
richiamano integralmente i contenui dell'fto a rogito Notaio Franco Tonalini in data 30/12/1991
Rep, 42694/15355 in menito a - distti di allaccio fognario, - pagamento del canone ANAS per
T'acoesso carraio alla proprieta; - servith attive € passive.

Convenzione edilizia, stipulata il 24/01/2014 a firmna di Notaio Dott. Boiocchi Marco ai nn.
30935/10350 d repertorio, trascrita il 13/02/2014 a Voghera (PV) a nn. 8471693, a favore & ***
DATO OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Atto notarile tra vivi

nzione PII della durata di anni 10 nferita ai beni di cui ol Fg 21 Part. 1175 Sub. 4 ¢ 5
predecessori, scaduta (si veda trascrizione nn. B47/693 del 13(02/2014)

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 22/04/2015 a firma di Tribunale di Roma ai nn. 26060/2014 &
repertorio, iscriftal 19/11/2018 a Voghera (BV) ai nn. 7889/932, a favore di ***D ATO OSCURATO
*%%  contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Ordinanza ingiunzione esecutiva

Tmporto ipoteca: 130.000,00 euro,

Tmporto capitale: 111 578,76 euro

L'Annotazione per restrizione di beni del 27/12/2021 a nn. 10247/1267 non & reperibile a fronte dei
dati catastali dell immobile pignorato (ricerca con esito negative)

ipoteca giudiziale ativa, stipulata il 28/10/2019 a firma &i Tribunale di Pavia & an. 6385 di
repertorio, iscritail 26/11/2019 a Voghera (BV) ai nn. 7887/951, a favore di ***DATO OSCURATO
*=% contro =+ DATO OSCURATO *%* , derivante da Decreto ingiuntivo
Tmporto ipoteca: 156.149,39 euro,
Tmporto capitale: 116 515,85 euro
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ipoteca volontaria attiva, stipulata il 20/03/2006 a firma di Notsio Rossi Angelina s an. 492194930
& soperono, s il OS/0412006 a Voghera (V) @ an. 3122602, a favore & DATO
OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Concessione 2 garanzia di
apertura di credito,

Tmporto ipoteca: 675.000,00 euro,

Tmporto capitale: 450.000,00 evro.

Durataipoteca: 5 anni

Tpoteca iscritta sul bene di cui al Fa. 2| Pm 1175 predecessore, che non risulta assentita di
cancellazione. l'ato di  compravendita Dott Marco Boiocchi del
21/12/2013 Rep. 30797/10261 dichiara o npoma & 'relativa a debito _ estinto” Si richiamano
integralmente i contenuti di tale att

ipoteca volontaria attiva,stipulatail 29/09/2011 a firma di Notaio Rossi Angelina ai an. 51979/6759
& repertorio, iscritta i 13102011 a Voghera (PV) ai nn. 7366/1253, a favore di *** DATO
OSCURATO *** , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Concessione a garanzia di
mutio fondiario

Tmporto ipoteca 840.000,00 euro,

Tmporto capitale: 420,000,00 euro,

Durataipoteca 10 anni

Tpoteca iscritta sui beni di cui al Fg. 21 Pact. 1175 Sub. 4 e 5 predecesson, e sul bene comune Sub. 1,
che non risulta assentita < cancellazione. Nell'atto di compravendita Dot Marco Boiocchi del
2111212013 Rep 30797/1026 1 wiene indicato che il debito di cui all'ipoteca” . & oggetto di accollo”

Si ichiamano integralmente i contenuti di tale atto

ipéteca giudiziale attiva, stpulata il 23(04/2018 a firma di Tribunale di Pavia ai nn. 14182018 &
repertorio,iscritta il 16/05/2018 a Voghera (PV) ai nn. 36461396, a favore di *** DATO OSCURATO
=+, contro *** DATO OSCURATO ***, derivante da Decreto ingiuntivo

Tmporto ipoteca 480.000,00 euro.

Tmporto capitale: 480.000,00 euro.

L' Annotazione per restrizione di beni del 0410612021 a nn. 44421539 non & repeibile a fronte dei dati
catastali dell imm obile pignorato (sicerca con esito negativo)

ipoteca gindiziale attiva, stipulata il 23/04/2018 a firma di Tribunale di Pavia ai nn. 14182018 &
ey i .| 30/05/2013 aVoghera (PV) ai nn. 3996/435, afavore di *** DATO OSCURATO
= CURATO ***, derivante da Decreto ingiuntivo

Impono xpateca 430 onu,uo euro.

Tmporto capitale: 480.000,00 euro.

L' Annotazione per restrizione di beni del 0410612021 ai nn. 44431540 non & reperibile a fronte dei dati
catastai dellimmobile pignorato (icerca con esito negative) La presente nota & in rettfica alla
Tscrizione del 16/05/2018 a nn. 3646/396.

‘pignoramento, stipulata il 27/09/2021 a firma di Ufficiale Giudiziano Tribunale di Pavia a an. 4509
di repertorio, trasentta il 19/10/2021 a Voghera (PV) ai nn. 80936225, a favore di *** DATO
OSCURATO **= , contro *** DATO OSCURATO *** , derivante da Vetbale di pignoramento
immobil

pignoramento, stipulata il 16/06/2014 a firma di Tribunale di Pavia s nn. 4181 di repertorio, rascrifia
i1 31/07/2014 a Voghera (PV) ai nn. 4414/3525, a favore di *** DATO OSCURATO ***  contro **%
DATO OSCURATO ***, derivante da Verbale di pignoramento immobili

Attenzione: Restrizione di ben in esame effettuata mediante Annotazione del Iﬁzmbzbl Caz E(
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2663287

Altre trascrizion: Nessuna.

4.2.4. Altre hinatazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile €000
Spese straordinane di gestione gi deliberate manon ancora scadute €.000
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.000

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

== DATO OSCURATO *** per la quotadi 11, in Forza di Atto i Compravendita (dal 21/12/2013),
con atto stipulato il 21/12/2013 a firma di Notsio Dott. Boioochi Marco ai nn. 30797/10261 di
repertorio, registrato il 08/01/2014 a Voghera (PV) a nn. 49 Serie 1T, traseritto il 09/01/201 a
‘Voghera (PV) ai nn. 89/76.

Latto si riferisce alle prece dent i dentifi cazioni catastali Sub 4 e 5

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

2+ DATO OSCURATO *** per la quota di 7124, in forza di Successione per causa di morte (fino al
29/03/2006)

Denunsia (nei passagai per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Stradella (V) Registrazione
Volume 288 n. 70 registrato in data 08/11/2002 - Successione di [N

5 DATO GSCURATO *** per la quota di 12/24,in forza di Successione per causa di morte (fino
a1 29/03/2006).

Denunzia (nei passagai per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Stradella (PV) Registrazione
Volume 288 n. 70 registrao in data 08/11/2002 - Successione ¢ [N

=+ DATO OSCURATO *=* per la quota di 5124, in forza di Successione per causa di morte (fino al
29/0312006)

Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 15/05/2002 - UR Sede Stradella (PV) Registrazione
Volume 288 n. 70 registrato in data 08/11/2002 - Successione di [N

=+ DATO OSCURATO *** per la quota di 1/1, in forza di Atto di Compravendita (dal 29/03/2006
fino al 21/12/2013), con atto stipulato il 29/03/2006 a firma i Notaio Dotz Rossi Angelina ai an
4921814929 di repertorio, registrato il 04/04/2006 a Stradella (PV) @ nn. 574 Serie 1T, trascritto il
05/04/2006 a Voghera (V) ai nn. 3119/2120

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Le opere relative al fabricato sono iniziate ¢ ultimate in epoca anteriore al 1 s:ﬂ:mbp lzl b bl icaz E(
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7.1 PRATICHE EDILIZIE:

Segnalazione Certificata di Tnizio Attivita Ediizia N. 1412014, intestata a *** DATO OSCURATO

*#%, per lavori di Ristrutturazione di fabbricato in Broni - Via Circonvallazione n 31, presentata i

2410112014 con il n. 1184 di protocallo.

Non risulta disponibile lagibilith

Segnalazione Certificata di Inizio Attiita Edilizia N. 11712011, intestata a *** DATO OSCURATO

=0 per lavorl di Ristrutturazione fabbricato con trasformazione di locali attualmente destinati a

‘magazzino e deposit varin locali arigianali in Broni - Via Circonvallazione n. 31 - Variante in corso

dopera,presentata il 14/03/2011 con il n. 4592 & protocllo

Denuncia di Tnizio Attivita N. 4532010, intestata a *** DATO OSCURATO *** _ per lavori &
con dilocdi amagazzino e deposit

variin locali artigianali in Broni, via Circonvallazione n. 31 - Vanante in corso dopera, presentata il

10/12/2010 con il . 19254 di pratocollo

Denuncia di Tnizio Ativits I, 28/2010, intestata a *** DATO OSCURATO ™ , per lavori di

con dilocali depositi
vari in locali arigianali i Broni, Via Circonvallazione - Variante al Pemmesso i Costruire del
2210107 5. 3, presentatail 02022010 con il n. 1873 dk protocallo

Denuncia di Tnizio Ativita N, 4212009, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori &
Modfica recinzione esistente con formazione di cunetta siradale in Broni - Via Circonvallazione,
presentatail 1310212009 con il n. 2621 d protocollo

Permesso di Costruire N. 513/2006, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori di Variante al
Permesso di Costruire n_9 del 27/07/2006 alla realizzazione di Ristrutturazione edilizia di un
Fabbricato con trasformazione di locali atualmente destinali a magazzino e depositi vari in locali
artigianali ¢ commerciali, presentata il 24/11/2006 con il n. 20396 d protocollo, rilasciata il
2210112007 con il n. 3 di protocollo.

Permesso di Costruire N. 215/2006, intestata a *** DATO OSCURATO *** , per lavori di
Ristutturazione edilizia di un fabbricato con trasformazione di locali attualmente destinati a
‘magazzino e deposit vari in locali artigianali e commercial, presentata il 18/05/2006 con il n, 9192
di protocollo, rilasciata il 27/07/2006 con il n. 9 di protacallo

72. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di govemo del temritorio vigente. Si veda allegato comispondente

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:

Sono ad nlevnz Ie seguenti difformiti: Alla data del sopralluogo sono state rilevate difformita tra
e stato autorizzato (Segnalazione Cerificata di Inizio Aftivita n. 1472014 del

wnuzom ng\la’dmn la presenza in loco di alcune pareti basse e cavedi tecnici, oltre alla

differente altezza dei local dovuta alla presenza di controsoffittarura.

Limmebile risulta non conforme, ma regolarizzabile

N Pubblicazic
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 Costi & separazione impianti (quota parte) € 5.000,00
@ Pratica ediiziain sanatoria € 150,00
 Oblazioni ¢ sanzioni: €1,000,00

Tempi necessant per la regolarizzazione: 30 giomi
Questa situazione & riferita solamente a Autorimess

Aftenzione: gli impianti eletirici e di riscal damento sono in comune con le alire unith immobiliart
pignorate, dalle quali andranno separati.

82. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state ilevate le seguenti difformita: Alla data del sopralluogo cono state rlevate dfformita tra
stato i Fatto ¢ planimetria catastale, riguardanti la presenza n loco di alcune pareti basse  cavedi
tecnici, oltre alla differente altezza de locali dovuta alla presenza di controsoffittatira. Si segnala
incltee lassenza & un pilasiro csistente in planimetnia catastle causa imprecisione nella
rappresentazione grafica
Limmoffy g Wy AT UM
Cost di regolarizzaziont

Frcahe gm0 0

‘Tempi necessa per la regolarizzazione: 30 giomi
Questa situazione & rifenta solamente a Autonmessa

83, CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORNITA

84. DATI CATASTALTATTO:

BENIIN BRONI VIA CIRCONVALLAZIONE

AUTORIME:!

Autorimessa a BRONI Via Girconvallazione 31, della superficie commerciale di 24046 mq per la
quota di 1/1 i piena proprieth ( *** DATO OSCURATO **=)

Tl bene oggetto di vendita & rappresentato da un'nitd immobiliare destinata ad autorimessa
coperta posta al piano tera di un pib ampio fabbricato (capannone commerciale/artigianale)
contenente anche altre unita immobiliari pignorate di cui ai precedent Lotto 1 ¢ Lotto 2 ed allo stesso
Lotto3; (Sub. 2) s

Lintero  fabbricato risulta o, edlcuioe _guei OUOSIORT  Tommsoblle
viene quind: istrutturato nellanno e oggi si dispone su 2 piani fuori ter

L'accesso all'unita immobiliare pignorata avviene diretiamente dalla via Circonvallazione al civ. 31 ¢
quind: tramite un'antistante area corilzia in comune con le altre attvita al Latto | (attvalmente bar),
al Lotto 2 (attualmente palestra), cd allo stesso Lotto 3 (aitualmente magazzin) « Sub, 2non oggetio
i pignoramento (attualmente attvita d assistenza vetr per aut

Una porzione dell'area corilizia & sottoposta a servith di passo camaio ¢ pedonale per conseatire
Vaccesso alla confinante proprieta posta sul mapp. 1
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Si richiamanointegralments  contenuti dei seguenti att per servith, diriti o obblighi

- Atto Notaio Angelina Rossi di Stradella del 29/03/2006 Rep. 4921814929,

- Atto Notaio Franco Tonalini del 30/12/1991 Rep, 42694/15355

Lentistante area cortilizia dispone di parcheggi comuni, con area di manovra

el dettaglio, L'anith imem obiliare pignorata & oggi composta da un unico locale coperto open space.

Tibene & dotato di i dellepoca di media qualita’ e
in medio stato di conservazione.

Sono presenti alcuni impiant tecnologici presumibilmente a servizio delle altre ativith commerciali

Attenzione: gli impianti elefiici sono in comune con le aie unith immobilian
pignorate, dalle qual andcanno separai

Attenzione: andsi costituita servith per manutenzione degli impianti tecnologici presenti a favore
delle altre unita immobilian

Lunith immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T1dentificazione catastale:

® foglio 21 particella 1175 sub § stegoria Cf6, classe 2, consistenza 214
ma, deﬂu453 14 Buce, ndiiczocoal: Vin Circonvalladions . 31, it T, fmasato
% DATO OSCURATO #** , derivaate da Fa 21 Part 1175 Sub 4, Fg 21 Part 1175 Sub 5

Coerenze Da Nord in enso e Fa 21 Pt 1175 Sub 9, F4 2 et 4, Fg 21 Part 1283,
‘Fg 21 Part 1175 Sub. 1, Fg 21 Part. 1175 Sub 6, Fg 21 Part 1175 Sub 7.

i sviluppa 2 piani, 2 piani ftori t 2014

DESCRIZHONEDELL ARGNE

T beni sonoubicati in zona periferica in un'areamista, le zone limitrofe i trovano in un'area mista (¢
piv unponanh centn limitrofi sono Ravia, Stradella). Itraffico nella zona & locale, i parcheggi sono

g
sufficienti S §
seRviz H
supemercato >k 2
a kR &
verde attrezzato ok E
centro sportivo P bdod g
scuola elementare kR H
scuclamediainferiore ok H
vigil del faoco ek 5
famacie kR 3
teatro et 2
scuclamedia superiore ook ok o
3

oLLEGAENTI i
autostrada distante 2,6 ki ek i
Ferrovia distante 210 m. b 4
autobus distante 650 m *hhw g
livello di piano: 223 g
esposizione: e -3
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panoramicith e
impizot tecnici " ek
stato di manutenzione generale: LA
servizi kR

(ONE DETTAGLLATA

Criterio & misurazione consistenza reale: Siperficie Zsterna Lorda (SEL) - Codice delle Vilutazioni
Drmobilian

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

deserizione r— indice commerciale
J— 2046 x 100% - 206
Totak: 2046 24046

'VALUTAZIONE:

DEEINIZONT

Procedimento & stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

ACOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valose supeficie prncipale 24046 x. 25000 = 6011500
RIEPILOGO VALOR! CORPO

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprict2) €.60.115,00
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diitto al netto degli aggiustam eati) €.60.115,00

MAGAZZINO

NTO B

‘Magazzino a BROMI Via Circonvallazione 31, della superficie commerciale di 15831 mq per la
quota di 1/1 i piena proprieta ( *** DATO OSCURATO **=)

1l bene oggetto di vendita & rappresentato da un'anith immobiliare destinata a magazzino posta al
piano terra di un pid ampio fabbricato (capannone commercialefartigianale) contenente anche altre
unith immobiliari pignorate di cui a precedenti Lotto 1 ¢ Lotto 2 ed allo stesso Lotto 3; & inoltre
npmprna\m\lmﬂ|mmob\hm(5ﬂb 2) non pignorata

Lintero  fabbricato  risult prima  cdficazions ante  0109/1967  Limmobile
s aind smobess st 0108 oggi si dispone su 2 piani fuori fe

L'accesso alllunith immobiliare pignorata avviene direttamente dalla via Circonvallazione al civ.

3T s e s s o e s Lo o
byl Lot 3 eateses), edalls evso Loto “bllca
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oggetto di pignoramento (attualmente ativith di assistenza vetri per auto). ed ancora attraversando
interamente autorimessa di cui allo stesso Lotto 3
Una porzione dell'area corilzia & sottoposta a servith di passo camaio ¢ pedonale per consentire
Vaccesso alla confinante proprietd posta sul mapp. 1299
Si richiamano integralmente i contenuti dei seguenti ati per servit, diriti e obblighi
- Atto Notaio Angelina Rossi di Stradella del 29/03/2006 Rep. 49218/4929;
- Atto Notaio Franco Tonalini del 30/12/1991 Rep, 42694/15355
L'antistante area cortilizia dispone di parcheggi comuni, con area di manovra
Nel dettaglio, l'unita immobiliare pignorata ¢ ogai composta daun locale open space con n. 3 piccali
ripostigl (ano di ess presenta un weturca presumibilmente non funzionante)
1 bene & dotato di un letirico di ll stato di
Atenzione, gli impianti elefinci sono in comune con le awe uith immobilian
pignorate, dalle qual andranno separat
L'accesso al bene in esame avviene unicamente attraverso il bene di cui al corpo A (Autorimessa)
Lunitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano Tldentificazione catastale

« foglio 21 pasticella 1175 sub 9 (catasto fabbricar), categoria C/2, classe 2, consistenza 135
31, piano: T, intestato a
4% D ATO QSCURATO *** , derivaate da Fg 21 Part 1175 Sub 4, Fg 21 Part 1175 Sub 5
Goerenze: Da Nord in senso orario: Fg 21 Part 1173, Fg 21 Part 64, Fg 21 Part 1175 Sub8,
Fg 21 Bart 1174,

Li luppa 2 piani, 2 pidni fuori t el 2014

DESCRIZINEDBLLAZONA

Tbeni sono ubicati in zona periferica in un'area mista, le zone limitrofe i trovano in un‘area mista
pithimportanti centri limitrofi sono Pavia, Stradella). I raffico nella zona  locale, i parcheggi sono
sufficienti. Sono inolire presenti i servizi i urbanizzazione primaria ¢ secondaria

supermercato ek

kR
verde attrezzato *okkk
ceatro sportivo "ok
scucla elementare Ebtd
scuclamediinferiore i
vigii del faoco b
Famacie ek
teatro ok
scucla media superiore ok

COLLEGAMENTI

autostrada distante 2,6 ki hkk
Ferrovia distante 210m. Pt
autobus distante 650 m b b
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esposizione: et
luminositi: kR
panoramicitd: ook
impiant tecnici kR
stato d manutenzicne generale N
servizi kg

DESCRIZIONE DETTAGLIATA

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Bsterna Lorda (SEL) - Codice delle Vilutazioni
Immobiliari
Citerio di caleolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consienza indice commerciale
mogazinn 1533 x 100% - 153
siposigio | st x 100% = 91
siposigio? 3% = 1% - 358
siposigiod 4o x 100% - 44
Totak: 1831 15831
VALUTAZIONE:

DEFINIZION
Procedimento & stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio,

CALCOLODEI

Valore superficie principale 19831 x 25000 = 3957750

ALORE DIMERCATO

RIEPILOGO VALORI GORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena propricté) €.3957750
Valore di mercato (calcolato in quota e ditto al netto degli aggiustamenti) €.3957750

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Pavia, conservatoria dei registri immobiliari di
Voghera, ufficio tecnico di Broni, agenzie: del temitorio pavese , osservatori del mercato immobiliare
Agenzia delle Entrate - OMI, edinoltre: Archivio notarile, pubblicazioni ¢ valutazions del CTU.

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI

v e e = == Pribblicar
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A Auainesss 2404 [y 11500
B Magmino 15831 0m B0
90m250€

Spese di regolarizzazione delle difformith (ved: cap.8)
Valore di Mercato dellimmabile nello stato di fatto e i diritto in cui 5 trova:

'VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 15% per differenzatra onerl ributari su base catastale ¢
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi € per fimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel bicnnio anteriore alla vendita e per
Vimmediatezza della vendita giudiziaria

Oneri notarili e provvigioni mediators carico dell'acquirente
Spese di cancellazione dell¢ fraserizioni ed iscrizioni a casico dell'acquirente
Riduzione per arrotondamento

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diitto in cui 5 trova:

data 10/05/2024

iltecnicoincaricato
Marco Cattaneo
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€.9.00000
€.90692,50

€.13.60388
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