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Esecuzione Forzata N.000409/24
promossa da: ALTEA SPV SRL

Beni in Vidigulfo (Pavfa) Via Di Vittorio n. 4
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:
A. appartamento sito in Vidigulfo (Pavia) Via D1 Vittorio n. 4 in ragione di:
- Piena proprieta per la quota di 500/1000
- Piena proprieta per la quota di 500/1000
Composto da
SOGGIORNO-CUCINA
DISIMPEGNO
2 CAMERE
BAGNO
BALCONE
CANTINA AL PIANO SEMINTERRATO posto al piano SECONDO sviluppa una superficie lorda
complessiva di circa mq 66

Identificato al catasto fabbricati: intestataa ..................... foglio A/2 mappale 355 subalterno 13, categoria
A/3, classe 3, superficie catastale mq. 66, composto da vani Vani 4, posto al piano 2-S1, - rendita: €. 175.60.
Coecrenze:

NORD: U.IPROPRIETA' DI TERZI E VANO SCALA COMUNE
EST:  VANO SCALA COMUNE E CORTE COMUNE
SUD: VANO SCALAVANO SCALA COMUNE E U.I PROPRIETA' DI TERZI
OVEST: U.I PROPRIETA' DI TERZI (SUB. 12-18)
Note: LA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDE ALLO STATO DI FATTO
B. box singolo sito in Vidigulfo (Pavia) Via Di Vittorio n. 4 in ragione di:
- Piena proprieta per la quota di 500/1000
- Piena proprieta per la quota di 500/1000
Composto da
BOX SINGOLO posto al piano SEMINTERRATO sviluppa una superficie lorda complessiva di circa mq 15

Identificato al catasto fabbricati: intestata a ......................... foglio A/2 mappale 355 subalterno 39,
categoria C/6, classe 2, superficie catastale mq. 15, composto da vani mq. 14, posto al piano S1, - rendita: €.
28.20.

Cocrenze:

NORD: BOX PROPRIETA' DI TERZI Sub. 38

EST:  CORRIDOIO COMUNE CANTINE

SUD: BOX PROPRIETA' DI TERZI Sub. 40

OVEST: CORTE COMUNE

Note: LA PLANIMETRIA CATASTALE CORRISPONDE ALLO STATO DI FATTO

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Eseguito accesso in data 16/4/2025

Caratteristiche zona: semicentrale residenziale (normale) a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi della zona: farmacie (sufficiente), municipio (sufficiente), negozio al dettaglio (sufficiente),
parco giochi (sufficiente), polizia (sufficiente), scuola materna (sufficiente),
scuola elementare (sufficiente), spazi verdi (sufficiente).
la zona ¢ provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Collegamenti pubblici (km): autobus (0,300).

3. STATO DI POSSESSO:
Occupato da esecutati in qualita di proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno
4.1.4. Altre limitazioni d'uso:

4.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:
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Esecimione Forzata I 00040924
promossa da ALTEASFV SRL

Iscrizione wvolontana (Attiva) derivante da IPOTECA VOLCHTARIA - CONCESSIONE A
GARANZIA DI MIUTT O a favere di BANCA PER LA CASA SP.A CON SEDE INMILANO CF
13263030150 PER LA QUOTA DI 1/1, contro .......covn. ... afirma di MNotaio Cesano Massimo in
data 2000202007 a nn. 6031/4145 1sentte a Milano 210 data 2600202007 & nn. 29258/6799
importo ipoteca: € 370.000,00
importo capitale: € 185.000,00
Durata anni 30

4.2.2. Pignaramenti:
Pignoramento a favore i ALTEA SPV S E L con sede in Milano CF 12398590263 pe la quota di 141
CORES mwommirmenme afirma di Ufficiale Giudiziano Tribunale di Paviain data 2571002024 ai nn.
7250 trazcritte aMilano 2in data 1271172024 at nn. 1504997106252

4.2.3. Alire trascrizioni: Nessuna

4.2.4. Altre lindtazioni d'usa: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urhanistico-edilizia e catastale
4.5.1, Conforpatd urbamisfico edilizia: Nessuna difformitd
4.3.2, Conforrata catastals } Nessuna difformitd

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell imm obale: 790,00 €
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate manon ancora scadute

al momento della perizia; 0,00€
Zpese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; 1.609,50€

Sono statt riscontrati 1 seguent wincoli o dotaziont condominiali: Spese straordinane 2025 € 235 33
Spese straordinaria scadute € 1081,05

ATTUALI E PRECEDENTI PROFPRIETARI:
6.1 Attuali proprietari:
Cproprietario dal 2000272007 ad cggiin forza di atto di compravendita a firma di
Notalo Cesano Masmmo i data 20022007 a nn. 6030/4148 trascritte a Milano 21in data 26/02/2007 a nn .
259257715383
6.2 Precedenti proprietari:
. proprietario dal 20/05/2001 al 20/02/2007 in forza di atto di compravendita a
firma di Notaio Sapuppo Stefano in data 30/05/2001 ai nn. 1115 trascritto a Milane 2 in data 05/06/2001 a
nn. 57520/37332

P.E. n. 41/99 per lavori di COSTEUZIONE DI EDIFICIO EESIDEMNZIALE intestata a
PEATICA EDILIZIA presentata in data 02/12/1999-n. prot. 6484 nlasciata in data 0%/05/2000 'agikbilita & stata

rilasciata in data 30/08/2002- n prot 4770
P.E.n. 0772001 per lavon & VARIADNTE ALLA FE 41/3% in_RL. DIA I VARIATTE
presentatain data 17/03/2001-n. prot. 1601

Descrizione appartamento di cui al punto &

appartam ento sito in Vidigulfo (Pavia) Wia i Vittenio n. 4 in ragione di:

Piena proprietd per la quota di 20041000
Fiena proprieta per la quota di 200/1000

Composto da

SOGGICRNO-CTTCTHA

DISTMPEGHC

2 CAMERE

EAGHNOD

BATLCONE

CAMTING AT PIANO SENMINTEEREATO posto al plane SECONDO  sviluppa una superficie lorda complessiva di

circa mo 66
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Esecimione Forzata I 00040924
promossa da ALTEASFV SRL

Identificato al catasto fabbricatl: intestataa ............ ... Cfoglic 802 mappale 355 subalterno 13, categotia NG
classe 3, supetficie catastale ma. 66, composto da vam Vam 4 posto al pranc 2-51, -rendita: € 17260

Coerenze:

NOERD: TIPECOPEIETA'DITEERZI E VANO SCAT A COMUNE

EST: VAWNOSCALA COMUNE E CORTE COMUNE

SUD: VANO SCATLAVANOSCAT A COMUME ETIPECPRIETA' DI TERZI

OVEST: UIPROPRIETA' DI TERZI (STUE. 12-18)

Mote: LA PLANIWMETEIA CATASTALE COREISPONDE ALLC STATO DI FATTO

L'edificio & stato costruito nel 200172002

L'unité immobiliare ha un'altezza intera di circa ce. 270

Destinazione urhanistica:
Mello strumento urbanistico PGT wigente: U'immobile & identificato nella zona Citta Consolidata - Ambiti Residenziali

Morme tecniche edindici: VEDASI HORME TECHICHE ALLEGATE

Destinazione Parametro al:;“::ﬁ‘:mb Coefficiente Valore equivalente
Appartamerto Sup. reale lorda t2,00 1,00 f2,00
Balcone Sup. reale lorda 950 0,33 317
Canting Sup. reale lorda 250 0,25 063
)11 Sup.reale brda 7400 I 6579
Caratteristiche descrittive:
Carattenistiche strutturali:
Sruffure veriical: materiale; c.a., condizioni: buone.
Sl tipologia: latero-cemento, condizioni: buone,
Coperfura: tipologia: afalde, materiale: ca , condizioni: buone,
Sale: tipologia; a rampe parallele, materiale: coa., ubicazione: interna, servoscala assente,
condiziont: buone.
Balcor: materiale: c.a., condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Canpelle: tipologia; doppia anta a battente, materiale: Metallo, apertura elettrica, condizioni:
sufficienti.
Iffissl estervn: tipologia: doppia anta a battente, materiale: legno con wetrocamera, protezione; persiane,
materiale protezione; alluminio, condiziont: buone,
Ifisal irfarni: tipologia: a battente, materiale: legno tamburate, condizioni: buone.
Mo di coperura, materiale: Tegole in cemento, cotbentazi one: non rilevata, condizioni: buone.
Farell esterne. tateriale: muratura 4 elementt tipo Poroton, coitbentazione: non nlevata, nvestimento:
intenaco di cemento, condiziont: buone.
Favim. hferna: materiale; Prastrelle di ceramica, condizioni; buone.
Rivestimanto: ubicazione: cucina, mateniale; Prastrelle di ceramica, condiziont: buone.
Rivesdtimanto: ubicazione: bagno, materiale: Piastrelle di ceramica, condizioni: buone.
Hote: Bagno costituito da
lavabo
water
bidet
vasca
Impianti:
Citnfbrico: tipologia: audio, condizioni: sufficient.
Eletirico: tipologia sottotraccia, tensione: 220V, condiziont: Visibilmente anorma salve verifica da
tecnico specializzato.
Termicor: tipologia: autonomo, alimentazione: metano, rete di distnbuzione: tubi in rame, diffuson:
termosifont 1n alluminio, condiziont: WVisibilmente a norma salve venfica da tecnico
specializzato.

Mote: Caldaia esterna

Accessori:

Criudice Dt Alessandro Wacla
CuratorefCustode: IVG Pavia-Lodi
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Esecimione Forzata I 00040924
promossa da ALTEASFV SRL

Descriziene box singolo di cui al punto B

hox singolo site in Vidigulfo (Pavia) Via Di Vittorio n 4 in ragione i
- Pienaproprieta per la quota di 500/1000
- Dienaproprieta per la quota di 500/1000
Composto da
BO¥ STNGOLO poste al plane SEMINTEEEATO swiluppa una superficie lorda complessiva di circamag 15
Tdentificate al catasto fabbricati: intestataa ... .. ... ... . foglio &/2 mappale 355 subalterno 39, categoria Cf6,
classe 2, superficie catastale ma. 15, composto da vani mg. 14, posto al prans 31, - rendita: € 28 20,
Coerenze:
NOED: EBOX PROPEIETA'DITEERZI Sub. 28
EST: CCORERIDOIC COMUNE CANTINE
SUD: BOXPROPEIETA'DI TERZI Sub. 40
OVEST: CCRTE COMUNE
MNote: LA PLANIWMETEIA CATASTATE COREISPONDE ATLC STATO DI FATTO
L'edificio & state costruito nel 200172002,

L'unitd immobiliare ha un'altezza interna di circa cm. 240,

Destinazione urh anistica:

Nello strumento urbanistco PGT wigente: 'immobile e identificato nella zona Citta Conzolidata - Ambiti Eesidenzial
Merme tecniche ed indici: VEDASINOEME TECHICHE ATTEGATE

| Destinazione Parametro m?:::::mh Coefficiente Valore eq uivalente
BOE 3IMGOLD Sugp. reale lorda 15,00 1.00 15,00
Sup. reale brda 15,00 ' 1500
Caratteristiche descrittive:
Carattenstiche strutturali:
Srudfure verticall: materiale: cla, condizioni: buone.
Sl tipologia latero-cemento, condizioni: buone.
Coperiura. tipologia; a falde, materiale: c.a., condizioni: buone,
Sale: tipologia: a rampe parallele, materiale: ca., ubicazione interna, servoscala assente,
condizioni: buone.
Balcors: materiale: coa, condizioni: buone.
Componenti edilizie e costruttive:
Carcello: tipologia; doppia anta a battente, materiale; Wletallo, apertura; eletirica, condizioni
sufficients.
Byfisal estery tipologia: Porta Basculante, materiale: Lamiera, condizioni: sufficienti.
Mavio di coperfura; materiale: Tegole in cemento, cotbentazi one: non nlevata, condizioni: buone.
Fapeti esterne: materiale: muratura 4 elementi tipo Poroton, coibentazione: non nlevata, nvestimento:
intenaceo di cemento, condiziont: buone.
Pavim. hferna: materiale: battuto di cemento, condizioni: buone.
Impianti:
Bleifrivo: tipologia con cavi a vista, tenstone: 220V, condiziont: Visitbilmente anorma salve werifica
datecnico specializzato.
Accessori:

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Stima sintetica comparativa in base al prezzi medi di mercato per la tipologia e la zona.
Il walore al mq viene applicato alla superficie commerciale rapportato a1 coefficients riduttivi delle singole
destinazioni che compongono l'unitd immobiliare.

8.2. Fonti di informazione
Catasto i Pavia, Conservatoria det Eegistn Immobilian di Milano 2, ufficio tecnico i Vidigulfo, Agenzie
immobilian ed ozservatort del mercate: Vidigulfo elimitrofi, Banca dah agenzia delle Entrate - OWI - Borsino
Immobiliare.
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Esecimione Forzata M 000409524

B proimtsse g S TRAE ¥ R L
8.3. ¥alutazione corpi
A. appartamento

Shma sintefica camparativa parameirica (semplificatal: Feso ponderale: 1
Il calcolo del valore & effettuate in base alle superfici lorde equivalents:
| Destinazione B?Ea'f:n‘fe Valore unitario valore complessivo
Appartamento 62,00 1.250,00€ 77.500,00 €
Balstne: 317 1 250,00 € 305013 €
C antinng 0,63 1.25D:|:ID€ ?81325 £
65,79 8224038 €
- Valore corpo: 82.24038 €
- Valore accessor: 0,00€
- Valore complessive intero: 82124038 €
- Valore complessive diritto & quota: 82124038 €
E. box singolo
Stima sintefica a vista dell'intero corpo: Peso ponderale: 1
- Valore corpo: 10.000,00 €
- Valore accesson: 0,00€
- WValore complessive intero: 10.000,00 €
- Valore complessive dintto e quota; 10.000,00 €
- Valore corpo: 8224038 €
- Valore accessor: 0,00€
- Valore complessive intero: 8224038 €
- Valore complessive diritto & quota; 8224038 €
Riepilugu:
D Immobile S“f;ﬂﬁ:”ie Va'“;‘ui:ﬂ‘zgl:“di“ Valore diritio e quota
A appartam ento £6 8224038 € 32.24038 £
B box singolo 15 10.000,00€ 10.000,00 €
| 9224038 € 9224038 €

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Eiduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi e per amborse
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria: 13.836,06 €
Spese tecniche 4 regolanzzazione urbanistica ef o catastale: 0,00€
Cheri notanli e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese i cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell'acquirente: Nessuna

Giudizio di comoda dimistbalita L'unita immobiliare non risulta divisibile

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Valore dell'immobile al nette delle decurtazioni nello stato di fatto in

cui st trova: 78.404,32 €

Felazione lotto 001 creata in data 12/05/2025
Codice documento: E102-24-000409-001
1l perito
Geom. MARCO BARCHEEI
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