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CONCLUSIONI |

0.1QUOTE DI PROPRIET A DEI BENI PIGNORATI

I beni oggetto di pignoramento, siti in Casatisma (PV), Via Dispersi in Russia n. 16, in unico lotto di vendita,
sono rappresentatl daun piccolo compendio immobiliare che ricomprende:

-un'ampia casa di abitazione di corte, semindipendente, parzialments in corso di ristrutturazione interna (Cotpo
A disposta su due piant fuon terra con annesst (da atto di provenienza), in cotpo staccato, 1 bent i cui al
successivi Corpi B e G,

-unapiccola unitd immobiliare utilizzata quale deposito (Corpo B posta at piani terra e primo di un pill ampio e
wetusto fabbrcato (ex Fabbricate rurale, antico fienile) compozte anche dal bene di cut al successive Cotpo )

- una piccola unita immobiliare utilizzata quale deposite (Corpo C) posta al pland terra e primo i un pit ampio e
wetusto fabbricato (ex Fabbricato rurale, antico fienile) composto anche dal bene di cui al precedente Corpe B

Il fabbricato di cui at Corpi B e ) edificato in epoca remota, & disposto su due piani fuori terra e risulta annesso
{da atto di provenienza), in corpo staccato, al bent di cut al Corpo A

Eizulta annessa e pertinenziale al Corpoe A (da atto di provenienza) e graffata (da estratte di mappa catastale) una
porzione di corte comune antistante il fabbncato nvolta a sud.

Eisulta graffata al Corpo B (da estratto di mappa catastale) una porzione di area cortilizia antistante il fabbricato
rvelta a est. Risultainoltre annesso e pertinenziale esclusive (da atte di provenienza) e graffatoe (da estratto di
mappa catastale) un piccolo sedime di terreno uso orto rivolto a ovest.

Eisulta graffata al Corpo C {da estratto di mappa catastale) una porzione di area cortilizia antistante 1l fabbricato
rivelta a est. Eisulta inoltre annesso e pertinenziale esclusive (da atte di provenienza) e graffate (da estratto di
mappa catastale) un piccole sedime di terreno uso orto rivolto a ovest.

L’accesso al compendio avviene direttamente dalla wvia Dispersi in Eussia tramite un accesso carraio ed uno
pedonale; quindi 1 beni sono raggiungibill tramite corte comune ad altre unitad immobiliari in proprieta a terzi,
Mel dettaglio il Corpo & (casa di abitazione, di corte) presentale seguentt destinazioni d'utilizzo rilevate in sito;
al prano terra: n. 2 ampt locali ad use cantinaldeposito, n. 2 ripostigli (entrambi sottoscala); al plane prmo:
ingresso su disimpegho, soggiorne, npostiglio, cucinapranze, altro disimpegnoe, bagne, n. 2 camere daletto.

I Corpo B (deposite) presenta le seguentt destinazioni d'utilizzo rilevate in sito: al piane terra locale ad uso
deposito con annesso portico, al plano prime: "cascinotto” (superficie al piano primo aperta su tre lati, coperta,
accessibile unicamente mediante collegam ento verticale am owibile),

Infine il deposito di cui al Corpo C presenta le seguentt destinazioni d utilizzo rilevate in sito; al piano terra;
locale ad use deposito con annesso portico, al plano prime: "cascinotto" (superficie al prano primo aperta su tre
lati, coperta, accessibile unicamente mediante collegamento verticale amovibile)

I beni rsultano pignorat per la quota di proproeta di 1/2 2 2E000CCCCEGI(CTE 20000000000 e di 1/2a
FEEGOOOOO (CF. 30000000000,

02REGIME PATRIMONIALE DEGLI ESECUTATI AL MOMENTO DELL’ACQUISTO DEI BENI

PIGNORATI
I debitori esecutatt sono persone fisiche, e risultano essere coniugatl in regime & comunione legale dei beni alla
data dell’atto di compravendita mediante il quale sono divenuti proprietart dei beni pignorati.

03ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

Sl beni oggetto di vendita gravano le seguenti iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, attualmente attive, ove
non diversamente indicato:

ipoteca volontaria attiva, stipulata 11 1002015 a firma di MNotaie I Giorgt Monica at nn. 19963/12855 &4
repettorio, 1zcritta 11 037082015 a Voghera (PV) ai nn 4555/519, a tavere o ZOOZEGGGHGE (CF
JIOOO0C0G0NG,  contro  HID0O0E0O0N0GD (CF 0000000000 o C0OE0ENOHE (CFE.
000000000

derivante da CONCESSIONE A GARANWZIA DI MUTTO FONDIARIO

Importo ipoteca; 1925 000,00 euro.

Impotrto capitale: 97 369,40 eurc.

Durata ipoteca: 30 anni.

pignoramento, stipulatail 06/10/2023 a firma 4 Tribunale di Pavia - UNEF a1 nn. 6107 i repertorio, trascrtta
il 3110/2023 a Voghera (FV) a nn. 8386285, a favore d H3O00GGGG0NE (CF, ¥0OG00GN00GN, contro
HOOOOOO0000 (CF: XN0NEHEHGON e 0000000000 (CF. XE00O0O0NOE0N  denvante da
VEREBALE DIPIGHOE AMWENTO IMIOBILT
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04STATO DI POSSESSO DEI BENI
Theni pighoratt sono giun dicam ente libert.
Al momento del soprallusgo, gli immobili pignorat risultane essere liberi.

05DETERMINAZIONE CONCLUSIVA DEL VALORE DEL COMPENDIO PIGNORATO ED
INDICAZIONE SINTETICA DEGLI ABBATTIMENTI DI VALORE AFPPLICATI
VALORE DI MERCAT O (OMV):

Valutazione di Mercato

Consistenza

1D Descrizione Consistenza : Valore Intero Valore diritto
accessori

Sasesiabizionk. 14272 0,00 £121.312,00 £121.312,00

B Depestte 22,50 0,00 £15.125,00 £19.125,00

@ Deposito 18,72 0,00 £159812,00 £15912,00

€ 156.349,00 € 156.349,00

Spese di regolarizzarione delle difformita (vedi cap B): € 9.500,00

Valore di Mercato dell’immobile nell o stato di fatto e di diritto in cui =i trova: € 146.849,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARTA (FJV):

Riduziene del valore del 15% per differenza tra onen tributan su base catastale & reale e
per assenza i garanzia per wizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali

insolute nel biennic anteriore alla vendita e per l'immediaterza della vendita gindiziaria €2202735

Cnen notarili e provvigion mediaton carice dell'acquirents: € 0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ediscriziont a carico dell'acquirents: € 0,00

Riduzione per arrotondam ento: € 21,65

Valore di vendita gindiziaria dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato i

fatto e di diritto in cwl & trova; € 124.800,00
0.6CRITICITA?

Canfarmitd edilizia:
Sono state rilevate le seguenti difformité:

Corpo A

Lo stato det luoghi presenta differentt distribuzione degli spazi interni,
configurazione delle aperture interne ed esterne, det collegamenti verticali e della
copertura rispetto allo stato graficam ente rappresentatoe dal titolo abilitative
dizsponibile che halegittimate l'edificazione dell'immobile. 51 segnala inoltre
l'assenza negli elaborat grafici del ripostiglio sottoscala perimetrale al piano terra.

Corpo B e Corpo O

A1 osenst dell'Art. 9-bis, oo 1-bis DPR 380/01, lo stato legittimo det beni &
rappresentato dalle planimetrie catastali. Lo stato det luoghi presenta differents;
distribuzione degli spazi interni e configurazione delle aperture esterne rspetto alle
rappresentaziont grafiche catastali.

Limmobile nsulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costl di regolarizzazione:

® Pratiche di regolarizzazione, spese tecniche, oblaziont & sanzioni: € 5.500,00
Tempi necessart per laregelarizzazione: 210 giorni
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Conformitd catasiale:
Sono state rilevate le seguenti difformité:

Corpo &

Lo stato detl luoghi presenta differenti: distnbuzione degli spasi interni e
configurazione delle aperture interne ed esterne. 3 segnala inoltre 'assenza in
planimetria catastale del ripostiglio sottoscala penmetrale.

Corpo B e Corpo O
Lo stato detl luoghi presenta different: distnbuzione degli spazi interni
configurazione delle aperture esterne rispetto alle rappresentazioni grafiche.

Limmobile nsulta non conforme, ma regolarizzabhile.
Costi i regolanzzazione:

* DPratiche di aggiornaments catastale: € 3.000,00
Tempi necessart per la regelanzzazione: 30 giomi
I Comune di Casatisma opportunamente interpellato non ha reperito alcuna pratica
ediliziariferibile ai Corpd B e C.
Corpo B
Tl piccolo sedime di terreno uso orto rivolto a ovest annesso e pertinenziale esclusive (da atto di provenienza) e
graffate (da estratte di mappa catastale) per consentire l'accesso al terreni adiacenti e limitrofi in proprietd &
terzi (ad es. Fg. 7 Part. 999), & oggi prive di delimitazione fisica (recinzione) per la porzione in aderenza al
fabbricato.
Risulta altresi annesso e pertinenziale (da atto di provenienza) un piccolo sedime di terreno in proprieta
esclusiva rivolto a ovest identificato a C.T. Fg. & Part. 102, sul guale non risultano iscrizioni/tr ascrizioni
pregiudizievoli. Esso non risulta oggetto né di ipoteca, né di pignoramento e pertanto non viene
ricompreso nella stima. Atteso il vincolo di pertinenzialita, qualora tale hene non venisse venduto agli
eventuali assegnatari degli immohili pignorati, dovra essere opportunamente costituita servita di
passaggio sui sedimi di C.F. Fg. 7 Part. 917 e 222 per consentirne l'accesso.
Corpo
Il piccolo seditne di terreno uso orto rivolto a ovest annesso e pertinenziale esclusivo (da atto di provenienza) e
graffato (da estratte & mappa catastale) per consentire l'accesso al terreni adiacentt e limitrofi in proprieta di
terzi (ad es. Fg. 7 Part 999, & oggi prive di delimitazione fisica (recinzione) per la porzione in aderenza al
fabbricato.
Risulta altresi annesso e pertinenziale {da atto di provenienza) un piccolo sedime di terreno in proprieta
esclusiva rivolto a ovest identificato a C.T. Fg. 6 Part. 44, sul quale non risultano iscrizioni/trascrizioni
pregiudizievoli. Esso non risulta oggetto né di ipoteca, né di pignoramento e pertanto non viene
ricompreso nella stima. Atteso il vincolo di pertinenzialita, qualora tale hene non venisse venduto agli
eventuali assegnatari degli immohili pignorati, dovri essere opportunamente costituita serviti di
passaggio sul sedime di C.F. Fg. 7 Part. 917 per consentirne l'accesso.

31 npotta la seguente nota denvante dalla Certificazione notarile al sensi dell'art 567 cpc a firma Notao
Drott ssa Iaria Landolfo (alla quale si rimanda per completezza):

"1 orifeva, inoltre, SENTENZA DNCHIARATIVA DI FALLIMENTO frascritta presse la Conservaloria di
Voghera 11 12/03/2020 ai wwn. 156371214 empssa dalla SEZIONE FALLIMENTARE TRUBUMALE DI PAVIA 5]
20022020, rep. 1172020, contro il soggette XY nato in XXXENYYEEY o XY od in
favare delle XXXXENXXEX"

51 segnala inoltre che dall'atto di compravendita Notaio Ionica Di Giorgi Rep. nn. 19962/12854 del
17/07/2015 {al quale si rimanda per completezza) i dehitori esecutati risultano proprietari di ulteriori due
sedimi di terreno di cui al Catasto Terreni al Fg.6 Part.d4 e Fg.6 Part.102, gia richiam ati in descrizione e

non pignorati. Tali sedimi risultano pertinenzali agli imm ohili pignorati.

Il penito
Ing. Marco Cattaneo
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Espropriszion immobilian M. 326/2023
prommossa da Organa 3PY 3L

Casa di abitazione, di corte a CASATISMA Via Dispersi in Russia 16, della superficie
commerciale di 142,72 mq perla quota di;
® 1/2 di prena proprieta { ¥¥* DATQ OSCTUEAT O *+%)

® 1/2 di piena proprieth { ¥ DATO OSCURATO *++ )

Il bene oggetto di vendita e rappresentato da un'ampia casa di abitazione di corte, semindipendente,
parzialmente in corso di ristrutturazione interna, facente parte di un piccole compendio immobiliare
ricomprendente anche i bend di cul al successivi Corpl B e

Il fabbricato, edificato nel 19466, & disposto su due piani fuon terra con annessi (da atto 4
provenienza), in corpo staccato, 1 bent di cul &l successivi Corpt B e C,

L'accesso al bene avviene direttamente dalla wvia Dispersi in Russia tramite un accesso carraio ed uno
pedonale e quindi tramite corte comune (Fg. 7 Part. 146) con beni di cut at Corpt B e C & con altre
unita immobilian in proprieta a terzi

Nel dettaglio l'immaobile presenta le seguenti destinazioni d'utilizzo rilevate in sito: al piano terra: n. 2
ampi locali ad uso cantinaldeposito, n. 2 ripostigli (entrambi sottoszcala), al piane prime: ingresso su
disimpegno, soggiorne, ripestiglic, cucinapranze, altro disimpegne, bagne, n. 2 camere da letto.

Eisultana annessa e pertinenziale {da atto di provenienza) e graffata {da estratto di mappa catastale)
unaporzione di corte comune antistante 11 fabbricato rivolta a sud.

Le finiture e gli impianti si presentano di buona qualita ed in buono stato di conservazione per il

piano primo (abitative, in fase di ristrutturazione), vetusti ed in pessimo stato 4 conservazione al
plano terra (cantna‘deposite).

21 segnala la presenza dic
- botola per accesso al sottotetto (hon accessibile alla data del sopralluoge);

- plano prim o pavimenti e rivestimenti in grésfceramica, porte interne (alcune mancanti) e porta di
ingreszo in legne, nivestimento scala interna per accesse al plano terra ih cemento, oscurant a
tapparellain legno, sanitari in ceramica, serramenti perimetrali in pve e alluminio, impianti in fase i
realizzazione (termico autonomo, climatizzazione, elettrico FM e illuminazione). e' altresi presente
una stufanel locale soggiomo.

- plano terra: pavimento in battuto di cemento, serramenti perimetrali in metallo, infernate.
- fivestimento scala esterna in pdetra naturale.
Il bene risultain recente state & abbandono.

L'unita immobiliare oggetto di wvalutazione & posta al prane T-1 Identificazione catastale:

e foglio 7 particella 1001 {catasto fabbricati), categeria Af3, classe 1, consistenza 5.5 wani,
rendita 176,11 Bure, indinzzo catastale: Viale Liberth n 20, plano: 51 - T, intestato a ***
DATO OSCUEATO ***  derivante da Fg 7 Part 756 e precedentemente Fg. 7 Part 256 al CF
Coerenze: DaMordin senso orano: Fg. 7 Part. 128, Fg 7 Part. 1002, Fg.7 Part. 146.

51 precisa che erroneaments in catasto l'abitazione & individuata come plane 51 - T invece che
come piano T - 1. Precedenti identificazioni catastali: Fg. 7 Part 756, Fg. 7 Part 256,

L'inters edificio swiluppa 2 piani, 2 piant fueri terra, . Immobile costruito nel 1966,
Deposito a CASATISMA WVia Dispersi in Russia 16, della superficie commerciale di 22,50 mq
per la quota dic

o 1/2 di piena proprieth { ¥ DAT O OSCURATO *#*)

e 1/2 di piena proprieta { ¥¥* DATO OSCURATO *+*

Il bene oggetto di vendita & rappresentate da una piccola unita immobiliare utilizzata quale deposito
posta al piant terra e primo i un piu ampio e vetusto fabbricato {ex fabbricato rurale, antico fienile)
composto anche dal bene di cut al successive Corpo C e, pilt in generale, facente parte di un piccolo
compendio imm obiliare ricomprendente anche i bend di cud al Corpt & &

Il fabbricate, edificato in eporca remota, & disposto su due piant fuon terra & risulta annesso (da atto i

tecrico incaricato: Marco Cattaneo
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Espropriszion immobilian M. 326/2023
prommossa da Organa 3PY 3L

provenienza), in corpo staccato, at beni di cui al precedente Corpo A

L'accesso al bene avviene direttamente dalla wvia Dispersi in Russia tramite un accesso carraio ed uno
pedonale e quindi tramite corte comune (Fg. 7 Part. 146) con beni di cut & Corpt & e Cecon altre
unitaimmobilian in proprieta a terzi

Nel dettaglio 'immobile presenta le seguenti destinazieni dutilizzo rilevate in site &l plano terra
locale ad uso deposito con annesso portico, al piano prito "cascinotts" (supetficie al piano primo
apetta su tre lat, copetta, accessibile unicamente mediante collegaments verticale am ovibile),

Eisulta graffata (da estratto di mappa catastale) una porzione di area cortilizia antistante il fabbricato
rivolta a est;

Eisulta annesso e pertinenziale esclusive (da atto di provenienza) e graffato (da estratto & mappa
catastale) un piccolo sedime di terreno uso orto rivolto a ovest Su tale orientamento, per consentire
l'accesse ai terreni adiacenti e limitrofi in proprieta di terzi (ad es. Fgo 7 Part. 999), una porzione di
tale sedime in aderenza al fabbricate & oggl priva di delimitazione fisica (recinzione).

Attenzione: risulta altresi annesso e pertinenziale {da atto di provenienza) un piccolo sedime di
terreno in proprieti esclusiva rivolto a ovest identificato a C.T. Fg. 6 Part. 102, sul guale non
risultano iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli. Esso non risulta oggetto né di ipoteca, né di
pignoramento e pertanto non viene ricompreso nella stima. Atteso il vincolo di pertinenzialita,
gualora tale hene non venisse venduto agli eventuali assegnatari degli immobili pignorati, dovra
essere opportunam ente costituita servitu di passaggio sui sedimi di C.F. Fg. 7 Part. 917 e 222
per consentirne 1"accesso.

L'immobile si presenta in scarso stato di conservazione edin completo stato di abbandono.
21 segnala 'assenza di impianti {ex fabbricato rurale, fienile, uso depositol.

=i segnalala presenza di un piccolo corpo di fabbrica (rudere) in corpo staccato in cornspondenza del
sedime rivolto a owest, prive di valore.

Il bene risulta in recente stato di abbandono.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piane T-1.Identificarione catastale;

e foglio 7 particella 222 (catasto fabbricat), categoria CF2, clasze 1T, consistenza 40 mq, ren dita
39,25 Euro, indirizzo catastale: Via Dispersiin BEussian. 14, plane: T-1, intestate a ¥ DATO
DSCTTR AT O #6*

Coerenze; Da Mord in senso orario: Fg 7 Part.917, Fg.7 Part. 146, Fg7 Part. 599, Fg.6
Part 393, Fg 6 Part. 102.

L'intero edificio swviluppa 2 piani, 2 piani fuort terra, .
E Deposito a CASATTEMA Via Disperst in Eusszia 16, della superficie commerciale di 18,72 mq
pet la quota di:

® 1/2 di prena proprieta { ¥ DAT O OICTUELT O *+%)

® 1/2 di piena proprieta { ¥* DATO OSCURATO *+* )

Il bene oggetto di vendita & rappresentate da una piccola unita immobiliare utilizzata quale deposito
posta al piant terra e primo i un pitl ampio e vetusto fabbricato (ex fabbricato rurale, antico fienile)
composto anche dal bene di cut al precedente Corpo B e, pitt in generale, facente parte di un piccolo
compendio immobiliare ricomprendente ancheibeni dcul & Corpi A e B,

Il fabbricato, edificato in epoca remota, & disposto su due piant fuon terra & risulta annesso (da atto di
provenienzal, in corpo staccato, at beni di cui al precedente Corpo A

L'accesso al bene avwiene direttamente dalla wia Dispersi in Eussia tramite un accesso carraio ed uno
pedonale e quindi tramite corte comune (Fg. 7 Part. 146) con beni di cut a Corpt & e B & con altre
unitd immobilian in proprietd a terzi.

Mel dettaglio limmobile presenta le seguentt destinazioni d'utilizzoe rilevate in sitor al prano terra
locale ad use deposito con annesso portice, al piano primo: "cascinotte” (superficie al plano primo
apetta su tre lat, coperta, accessibile unicamente mediante collegaments verticale am ovibile).
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Espropriszion immobilian M. 326/2023
prommossa da Organa 3PY 3L

Eisulta graffata (da estratto di mappa catastale) una porzione di area cortilizia antistante il fabbricato
rivolta a est;

Eisulta annesso e pertinenziale esclusive (da atto di provenienza) e graffato (da estratto & mappa
catastale) un piccelo sedime di terreno uso orto rivelto a ovest 2u tale orientamento, per consentire

l'accesso ai terrent adiacenti e limitrofi in proprieta di terzi (ad es. Fg. 7 Part. 999, una porzione di
tale sedime in aderenza al fabbricate & oggl priva di delimitazione fisica (recinzione).

Attenzione: risulta altr esi annesso e pertinenziale (da atto di provenienza) un piccolo sedime di
terreno in proprieta esclusiva rivolto a ovest identificato a C.T. Fg. 6 Part. 44, sul quale non
risultano iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli. Esso non risulta oggetto né di ipoteca, né di
pignoramento e pertanto non viene ricompreso nella stim a. Atteso il vincolo di pertinenzialita,
gualora tale hene non venisse venduto agli eventuali assegnatari degli immobili pignorati, dovra
essere opportunamente costituita servitu di passaggio sul sedime di C.F. Fg. 7 Part. 917 per
consentirne l'accesso.

L'immobile si presenta in scarso stato di conservazione edin completo stato di abbandono.
2t segnala l'assenza di impianti {ex fabbricato rurale, fienile, uso deposito).

51 segnalala presenza di un piccolo corpo di fabbrica (rudere) in corpo staccate in cortispondenza del
sedime rivolto a owest, prive di valore.

Il bene risulta in recente stato di abbandono.
L'unita immobiliare oggetto di walutazione & posta al prane T-1 Identificazione catastale:

# foglio 7 particella 917 (catasto fabbricat), categoria CF2, classe T, consistenza 60 m o, rendita
98,88 BEuro, indirizzo catastale: Wia Dispersi in Russia | plano: T-1, intestato a *** DATO
OSCURATO ***  denvante da Fg.7 Part. 1312l CT
Coerenze: Da MNordin senso orario: Fg.7 Part. 130, Fg.7 Part. 146, Fg 7 Part. 222, Fg.6 Part.44.
Precedenti identificazioni catastali CT. Fg. 7 Part. 131

L'inters edificio swviluppa 2 pdand, 2 plani fuord terra, |

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 183,93 m?
Consistenza commerciale complessiva accesson: 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmobile nello stato & fatto e di diritto in cul &1 trova: €. 146.849,00

Walore di vendita giudiziaria dell'immobile nello state di fatto & i diritto 1n cuid 51 €. 124.800,00

trowva:

Data della valutazione: 23/03/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo tutti 1 beni risultano libert.

I beni pignoratt sono giuridicamente liken.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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Espropriszion immobilian M. 326/2023
prommossa da Organa 3PY 3L

=i riportala seguente nota derivante dalla Certificazione notarile al sens dell'art. 367 c.p.c. afirma
Motai o Dott sza Maria Landolfo (alla quale si rimanda per completezz a):

"SE o rileva, inaltre, SENTENMZA DICHIARATIVA D FALLIMENTO trascritta presso la Consarvatoria
di Paghera i 1 2/0372020 ai we. 136351214 emessa dalla SEZIONE FALLIMENTARE TRUBUNALE
D BAVIA @ 200022020, rep. 112020 contro il soggeiio nato in il

ed in fovore della

=i segnala inoltre che dall'atto di compravendita MNotaio Menica Di Giorgi Eep. nn. 1996212854 del
170772015 (al quale s1 rimanda per completezza) 1 debitori esecutat risultane proprietan & ulterion
due seditmi A terreno di cwi al Catasto Terreni al Fg & Part 44 e Fg 6 Part 102, gi4d richiamati in
descenizione e non pignorat. Tali sedimi risultano pertinenzali agli imm obili pignorati.

41, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNGO A CARICO
DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande gindiziali o alive trascrizioni pregiudizievali- Nessumnd,
i R AL R 3 33T M § 3 aa = 109 * 1 It mmm g O e 377 pla s Mlapoo
4.1.2. Convenzicm matrimaoniali ¢ prove d'assegnazions case coniugals: Nessund,

413, AfE o aeservimento urbamisfico: Nessuno.

4.1.4, Altre Bpdtazioni d'usor Nessuno.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

42,1, Tscrizioni:

ipoteca wolontaria attiva, stipulata i1 17072015 a firma di MNotaio Di Giorgi Monica a an.
19963712855 di repertorio, izcritta 11 03/08/2015 a Voghera (PV) al nn. 45537519, a favore di #+*
DATO OSCUEATO **  contro ¥ DATO ORCTEATO **  derivante da Concessione a garanzia

di mutuo fondiario.

Impotto ipoteca 195 000,00 suro.
Impotto capitale: 37 369 40 euro.
Durata ipoteca: 30 anni

4.2.2. Fignoramenti ¢ sertenze di frllimento:

pignoramento, stipulata il 06/10/2023 a firma di Trabunale di Pavia - TTNEP a1 an. 6107 di repertonio,
trascrittail 21/10/2023 a Voghera (PV) a nn. 83876283, a favore di ¥ DATO OSCITREATO *++
contro *** DAT O OSCTUEATO ***  denvante da Verbale di pighoramento immobili

4,.2.5. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4, Altre Bpdtaziont d'usor Nessund,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute; €.0,00
Spese condominiali scadute ed inseolute alla data della perizia; €.0,00
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Espropriszion immobilian M. 326/2023
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Tlten on avvertenze:

21 nportano 1 seguentt passaggl dell'atte di compravendita Dottt Monica i Giorgi FEep. nn
19962112854 del 177072015 {al quale si nmanda per completezza);

"WNella prasents vendita & ricampresa la quata di compraprietd sulla corte comune censita af C.T,
Joglia 7, mappale 146, are 06.71, carte senza reddita.”

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARTO:

FEDATO OSCURATO *** per la quota di 12, in forza di Atto di compravendita {dal 17/07/2015),
con atte stipulate il 17/07/2015 afirma di MNotaio Monica Di Glorgi ai nn. 19962112854 di repertonio,
registrato il 3102015 a Pavia (PV) at nn. 11225 Sene 1T, trascntto 11 03/08/2015 a Voghera (PV) al
nn. 45513533 - 4552/3534

#XDATO OSCUEATO *** per la quota di 172, in forza di Atto di compravendita (dal 17/07/2015),
con atto stipulate 11 17/07/2015 atirma di Notaio MMonica D1 Glorgl at nn. 1996212854 di repertonio,
registrato il 3U0W2015 a Pavia (PV) at nn. 11225 Serie 1T, trascritto 1l 03/08/2015 a Voghera (PV) a
nn. 45513533 - 4552/3534

6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

#xk DATO OSCUEATO *+*
per la quota i 171, in forza di Atto di compravendita { fino al 20/06/2011), con atto stipulato il
17112000 afirma di Motaio Accolla Francesco ai nn. 164404 di repertorio.

Il titolo & riferito solamente allimmobile con attuale identificazione al catasto fabbricat Fg'7
Part 222,

ek DATO QS CTIE AT **

perla quota di 143, in forza di Successione per causa di morte { fine al 20006/2011), con atto stpulato
1l 0271171986, registrato 11 05/05/1987.

Il titolo & riferito solamente agli unmokili con attuale identificazione al catasto fabbrnicat Fg.7
Part 917 {ex C.T. Fg.7 Part. 121) e Fg.7 Part. 1001 {ex CF. Fg.7 Part. 756).

Denunzia (nei passaggi per causa i morte) del 091171336 - TR Zede Voghera (PV) Eegistrazione
Wolume 457 n. 23 registrato in data 0505/ 1987

#*% DATO OSCUEATO #**#

perla quota di 173, in forza di Successione per causa di morte { fino al 20/06/2011%, con atto stipulato
1l 0971171986, registrato il 05051987

Il titelo & nferite solamente agli immobili con attuale identificazione al catasto fabbncat Fg7
Part 917 (ex C.T Fg.7 Part 131) e Fg 7 Part 1001 {ex CF Fg 7 Part 756).

Denunzia (nei passaggi per causa i morte) del 091171586 - TE Sede Voghera (PV) Registrazione
Volume 457 n. 23 registrato in data 05/05/ 1887

e DATO OSCTURATO *+*

perla quota di 143, in forza di Successione per cavsa di morte { fine al 20/06/2011), con atto stpulato
il 021171986, registrato il 03/05/1987.
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Il titolo & riferito solamente agli unmokili con attuale identificazione al catasto fabbrnicat Fg.7
Part 917 (ex C T Fg.7 Part. 121) e Fg.7 Part 1001 {ex CF. Fg.7 Part. 756).

Denunzia (net passaggi per causa di morte) del 02/11/1986 - TR Sede Voghera (PV) Eegistrazione
Wolume 457 n. 23 registrato in data 0505/ 1987

#x DATO OZCUEATO *** per la quota di 1/2, in forza di Successione per causa di morte (dal
20/06/2011 fino al 1707 2013), con atto stipulato il 20/06/2011, registrato i1 23/01/2012.

Denunzia (nei passaggt per causa i morte) del 20/06/2011 -TTT Sede Voghera (PWV) Eegistrazione
Volume 9990 n. 36 registratoin data 23/01/2012 - Dichiarazione di successione Volturan. 796.1/2012
- Pratican PVOO13171 1n ath dal 24/01/2012.

#ak DATO OIZCTRATD *** per la quota di /2, in forza di Successione per causa di morte {dal
20/06/2011 fino al 17/072015), con atto stipulate i1 20/06/2011, registrato 11 23/01/2012.

Denunzia (nei passaggt per causa i morte) del 20/06/2011 -TTT Zede Voghera (PV) Eegistrazione
Volume 9990 n. 56 registrato in data 23/01/2012 - Dichiarazione di successione Volturan, 796.1/2012
- Pratican PVO013171 in atti dal 24/01/2012.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

=i oriporta 1l seguente passaggio dall'atte di compravendita MNotaio Monica T Giorgi Eep. nn
19962712854 del 17/002015 {al quale si nmanda per completezza);

“guanio in oggetto & stato edificaio anieriormente al 1 ° settembre 1007 e che, successivamente, nan
sono siale eceguite opere anche ixlerne che richiedessero o richiedano licenze, auforizzazioni,
CoNCESSIoNT, parari, permessi di costruire o permessi in sanatoria.”

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza edilizia N. 9/1966, intestata a *** DATO OSCTUREATO ***  per lavori & Costruzione 4
villetta a plano rialzato con quattro vani d'abitazione e sottostante cantina., presentatail 17/02/1966
cottil o 304 di protocolle, rilasciata il 23/02/ 1966 con il n. ¥ di protocollo, agibilita del 0470271967
Il titolo & riferito solamente allimmobile con attuale identificazione al catasto fabbricat Fg 7
Part 1001 (ex Fg 7 Part. 756, ed in precedenza Fg 7 Part. 256).

Lalicenza edilizia s riferizce alla precedente indentificarione catastale del terrenc sul quale & stato
edificate l'imm obile.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT -plane & governo del territorio wigente, 31 veda allegato comispondente.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:
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Espropriszion immobilian M. 326/2023
prommossa da Organa 3PY 3L

Sono state rlevate le seguentt difformita Corpo A Lo stato det luoghi presenta differents
distribuzione degli spazi interni, configurazione delle aperture interne ed esterne, dei collegaments
verticali e della copertura nspetto alle stato graficamente rappresentato dal titolo abilitativo
disponibile che halegithmato l'edificazione dell'immobile. 31 segnala inoltre 'assenzanegli elaborati
grafici del ripostiglio sottoscala perimetrale al piano terra. Corpo B e Corpo 0 At sensi dell'Art
9-biz, c. 1-biz DPE 220/01, o stato legittimo dei beni & rappresentato dalle planimetrie catastali. Lo
stato dei luoghi presenta differenti: distribuzione degli spazi interni e configurazione delle aperture
esterne rispetto alle rappresentazioni grafiche catastali.

L'immabile risulta non conforme, ma regolarizzahile.

Costi di regolarizzazione:

® Dratiche diregolanzzazione, spese tecniche, oblazioni e sanzioni: €.6.500,00

Tempi necessar per laregolarizzazione: 210 giorni

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Zono state rlevate le seguentt difformita; Corpo A Lo state dei luoghi presenta differenti:
distnibuzione degli spazi interni e configurazione delle aperture interne ed esterne. 51 segnalainoltre
l'assenzain planimetna catastale del ripostiglio sottoscala perimetrale. Corpo B e Corpe C: Lo stato
dei luoghi presenta differenti: distribuzione degli spazi interni e configurazione delle aperture esterne
rispetto alle rappresentazioni grafiche.
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

® Pratiche di aggiornamento catastale: €3 000,00

Tempi necessan per laregeolarizzazi one: 30 giomi.
Il Comune di Casatisma oppottunarm ente interpell ato non ha reperito alcuna pratica edilizia riferibile

at Corpi B eC
8.3. CONFORMIT A URBANISTICA: NESSUNA DIFFORIITA

8.4. CORRISPONDENZ A DATI CATASTALT/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

EEMIIIY C

CASA DI ABITAZIONE, DI CORTE
DI CUI AL PUR

Casa di abitazione, di corte a CASATISIA Via Dicpersi in Fussia 16, della superficie commerciale
di 142,72 mq per la quota di;
® 1/2 di prena proprieta { ¥ DATO OSCTRATO ***)

e 1/2 di piena proprieth { ¥ DATO O3CTRATO *+*)
Il bene oggette di vendita & rappresentato da un'ampia casa di abitazione di corte, semindipendente,

parzialmente in corso i ristrutturazione interna, facents parte di un piccole compendio immobiliare
ricomprendente anche i bend i cul al successivi Corpl B e .

Il fabbricato, edificato nel 19466, & disposto su due piani fuon terra con annessi (da atto &
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provenienzal, in corpo staccato, 1 bent di cul &l successivi Corpt B e C,

L'accesso al bene avviene direttamente dalla wvia Dispersi in Russia tramite un accesso carraio ed uno
pedonale e quindi tramite corte comune (Fg. 7 Part. 146) con beni di cut at Corpd B e C e con altre
unitaimmobilian in proprieta a terzi

Nel dettaglio l'immaobile presenta le seguenti destinazioni dutilizzo rilevate in sito; &l piano terra; n. 2
ampi locali ad uso cantinaldeposito, n. 2 ripostigli (entrambi sottozcala), al pians primo: ingresso su
disimpegnoe, soggiorne, tipostiglio, cucinalpranze, altre disimpegno, bagno, n. 2 camere daletto.

Eisultana annessa e pertinenziale {da atto i provenienza) e graffata {da estratto di mappa catastale)
una porzione di corte comune antistante 11 fabbricato rivolta a sud.

Le finiture e gli impianti si presentano di buona qualita ed in buono stato di conservazione per il
piano primo (abitative, in fase di ristrutturazione), vetusti ed in pessimo stato 4 conservazione al
plano terra (cantina’deposite).

=i segnala la presenza di

~hotola per accesso al sottotetto (hon accessibile alla data del sopralluogoe);

- plano primo: pavimenti e rivestimenti in grésfceramica, porte interne (alcune mancanti) e porta di
ingreszo in legnoe, rivestimento scala interna per accesso al pilano terra ih cemento, cscuranti a
tapparellain legno, sanitari in ceramica, serramenti perimetrali in pve e alluminio, impianti in fase i

realizzazicne (termice autonomo, climatizzazione, elettrico FMW e illuminazione) e' altrest presente
una stufanel locale soggiomo.

- plano terra: pavimento in battuto di cemento, serramenti perimetrali in metallo, infernate.
- fivestimento scala esterna in pietra naturale.

Il bene risultain recente stato 4 abbandono.

L'unita immobiliare oggette di wvalutazione & posta al prane T-1. Identificarione catastale:

o foglio ¥ particella 1001 (catasto fabbricati), categoria Af3, classe 1, consistenza 9.5 wani,
rendita 176,11 Eure, indinzzo catastale: Viale Libertd n. 20, plano: 51 - T, intestato a ***
DATO OSCUEATO ***  denivante da Fg 7 Part 756 e precedentemente Fg. 7 Part 256 al CF
Coerenze: DaMordin senso oranio: Fg. 7 Part. 128, Fg 7 Part. 1002, Fg. 7 Part. 146.

21 precisa che erroneamente in catasto l'abitazione & individuata come piano 31 - T invece che
come piano T - 1. Precedenti identificazioni catastali: Fg. 7 Part 756, Fg. 7 Part 256,

L'inters edificio swiluppa 2 piani, 2 piant fuori terra, . Immobile costruito nel 1966,

DEACRIZIONE DELLA Z0NA

I beni sono ubicatl in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe s trovano in un'area
residenziale {1 pil importanti centri limitrofi sono Pavia, Voghera, Casteggio, Bront, Stradella). I
traffico nella zona & locale, i parcheggi sone buoni. Sono iholtre presenti i servizi di urbanizzazione
primaria & secondaria

ST T T
Pl ' P |

municipio i
campo da calcio W W
Farmacie o W
parco giochi W W
negozi al dettaglio i W

COLLEGANERNTI
autostrada distante 900 m W W
autobusz distante 250 m oW W
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ferrovia distante 3.7 lom " W W

QUALITAE RATING INTERNO IMMOEILE:

livello di prano: W W
esposizione: i o iy e
luminosité: i W
panorami cita: i W W
impiantl tecnici: w W
stato di manutenzione generale: W
SErVIEL: Wi W

DESCRIZIONE DETTAGLTATA:

COMSTETEN Z4:

Criterio di misurazione consistenza reale; Siuperficie Hsieraa Lorda (WEL) - Codice delle Valutazioni
Inanobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: Fersonalizzaio

descrizione o0 nsistenza indice commerciale
Piatio Terra- Locale deposito 1 43 31 X 33 % = 14,29
Piato Terra- Locale deposito 2 51,02 X 33 % = 16,84
Piano Terra- Fispotiglio 1 (sottoscald) $id . S _ 5
Piatio Terra- Ripostiglio 2 (sottoscald) 415 . _— _ 1.37
Grala esterna e balcone lato sud 10,54 X 50 % = 5,47
PiaioPrimo - Disimpegno 1 o.10 ¥ 100 % = a.10
PiatoPrimo - Disimpegno2 2,42 X 100 % = 2,43
Piano Primo - 3 oggiomo 19,58 X 100 %% = 19,56
Piatio Pritno - CucinaPratnzo 22,40 X 100 % = 22,40
Piano Frimo - Rispotighio 2,52 x 100 % = 2,52
PianoFPrimo - Cameral 15,83 x 100 % = 15,83
PianoFPrimo - Camera 2 20,29 x 100 % = 20,29
PiatioPrimo - Bagno 5,40 X 100 %% = 5,40
Goala irterna 4,54 x 33% = 1,43
Piano Tetra- Area cottilizia sud A0 89 X 10 % = 409
Totale: 257,34 142,72

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONL:
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Espropriszion immobilian M. 326/2023
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Procediments di sima: cormparative: Monoparameirico in base al prezzo media.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 142,72 X 230,00 = 121.312,00
RIEPILOGO WALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 i piena proprieta): €.121.312,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.121.312,00

EEMNI IIT C

DEPOSITO
DI CTIT AL PUNTO B

Deposito a CASATTISIA Via Dispersi in Russia 16, della superficie commerciale di 22,50 mo per la
quota di:
o 1/2 di prena proprieta { ¥ DATO OZCTRATO ***)

e 1/2 di piena proprieta { ** DATO OSCURATO *++ )

Il bene cggetto di vendita & rappresentato da una piccola unitd immobiliare utilizzata quale deposito
posta al piand terra e primo 4 un pit ampio e vetusto fabbricato (ex fabbricato rurale, antico fienile)
composto anche dal bene di cui al successive Corpo C e, pilt in generale, facente parte di un piccolo
compendio imm obiliare ricomprendente anche 1 beni di ot a1 Corpt & & T

Il fabbricato, edificato in epoca remota, & disposto su due piant fuor terra e risulta annesso (da atto di
provenienza), in corpo staccato, al bent di cui al precedente Corpo A

L'accesso al bene avviene direttamente dalla via Dispersi in Eussia tramite un accesso carraio ed uno
pedonale e quindi tramite corte comune (Fgo 7 Part. 146) con beni di cud ai Corpt & & C e con altre
unita immobilian in proprieta a terzl

Nel dettaglio l'immobile presenta le seguenti destinazioni d'utilizzo rilevate in sitor al plano terra

locale ad use deposite con annesso portico, al plano primo: "cascinotto” (superficie al plano primo
aperta su tre lati, coperta, accessibile unicamente mediante collegam ento verticale am owibile).

Eisulta graffata (da estratto di mappa catastale) una porzione 4 area cortilizia antistante il fabbricato
rivolta a est;

Eisulta annesso e pertinenziale esclusive (da atto di provenienza) e graffate (da estratte & mappa
catastale) un piccelo sedime di terreno uso orto rivelto a ovest. 2u tale orientamento, per consentire
l'accesso ai terrent adiacenti & limitrofi in proprieta di terzi (ad es. Fg 7 Part. 999), una porzione di
tale sedime in aderenza al fabbricato & oggl priva di delimitazione fisica (recinzione).

Attenzione: risulta altresi annesso e pertinenziale (da atto di provenienza) un piccolo sedime di
terreno in proprieta esclusiva rivolto a ovest identificato a C.T. Fg. 6 Part. 102, sul quale non
risultano iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli. Esso non risulta oggetto né di ipoteca, né di
pignoramento e pertanto non viene ricompreso nella stima. Atteso il vincolo di pertinenzialita,
gualora tale hene non venisse venduto agli eventuali assegnatari degli immobili pignorati, dovra
essere opportunam ente costituita servitu di passaggio sui sedimi di C.F. Fg. 7 Part. 917 e 222
per consentirne l'accesso.

L'immaobile s presentain scarso stato di conservazione edin completo stato di abbandone.

21 segnala 'assenza di impianti {ex fabbricato rurale, fienile, uso deposito).

tecrico incaricato: Marco Cattaneo
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Espropriszion immobilian M. 326/2023
prommossa da Organa 3PY 3L

=i segnalala presenza di un piccolo corpo di fabbrica (rudere) in corpo staccato in cornspondenza del
sedime rivolto a owest, prive di valore.

Il bene risulta in recente stato di abbandono.

L'unitd immobiliare oggetto di valutarione & posta al piane T-1.Identificarione catastale;

e foglio 7 particella 222 (catasto fabbricat), categoria 2, claszze T, consistenza 40 ma, ren dita
39,25 Euro, indirizzo catastale: Via Dispersi in Eussian. 14, plano: T-1, intestato a ¥ DATO
OECTTR AT O #6*

Coerenze. Da Mord in senso orario: Fg 7 Part 917, Fg 7 Part 146, Fg 7 Part 999, Fg &
Part 393 Fg & Part 102,

L'intero edificio swviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, .

DESCRIZIONE DELL A ZONA

I beni sono ubicatl in Zona centrale in un'area residenziale, le zone hmitrofe st trovano in un'area
residenziale {1 pil importanti centri limitrofi sono Pavia, Voghera, Casteggio, Broni, Stradella). Tl
traffico nella zona & locale, 1 parcheggi sono buoni. Sono inoltre presentt 1 servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria

SERVIZI

IURICipio oW W
campo da calcio W W W
farmacie Wi w
parco giochi W W
negozi al dettaglio W
COLLEGAMENTI

autostrada distante 900 m oW
autobus distante 250 m Wi W
ferrovia distante 2.7 km W W

QUALITAE RATING INTERNO IMMOEILE:

livello di piano: W W
ESpOSIZionE: W W W
luminosita: oW w
panoramicita: o W W
stato di manutenzione generale: W W W
SEIVIEL W W

DEICRIZIONE DETTAGLIATA:

COMBIETEN Z4:

Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valuiazion
Tmnabiliari

Criteriodi calool o consistenza commercial e: Personalizzato

tecrico incaricato: Marco Cattaneo
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descrizione oo nsistenza indice commerciale
Piano Terra- Deposito 47 31 x 23% = 11,83
Piano Terra- Portico 2858 x 10 % = 2,28
PianoFPrimo - Cascinotto 37,52 x 2% = 0,76
Piano Terra- Area cortilizia est 0.50 X 2% = 0,19
Piano Terra- Jedithe ovest G2 63 X 10 % = 6,26
Totale: 191,94 2250

VALUTAZIONE:

DEFINIZIOHT:

Procediments di sima: cormparative: Monoparameirico in base al prezzo media.

CALCOLD DEL VALORE DI MERCATC:

Walore supetficie principale: 22,40 X 250,00 = 19.125,00
RIEFILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 i piena proprieta): €.19.125,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.19.125,00

EEWI IIT CA

DEPOSITO

DI CIT AL PUNT

Deposito a CASATISIA Via Dispersi in Russia 16, della superficie commerciale di 18,72 mo per la
quota di:

® 1/2 di piena proprieth { ¥ DATO O3CTRATO *++)

® 1/2 di piena proprieth { *** DATO OSCURATO ***))

Il bene cggetto di vendita & rappresentato da una piccola unitd immobiliare utilizzata quale deposito
posta al piani terra e primo 4 un pit ampio e vetusto fabbricato (ex fabbricato rurale, antico fienile)
composto anche dal bene di cui al precedents Corpo B e, pill in generale, facente parte di un piccolo
compendio imm obiliare ricomprendente anche 1 beni di ot &l Corpt A e B

Il fabbricato, edificato in epoca remota, & disposto su due piani fuon terra e risulta annesso (da atto di
provenienza), in corpo staccato, al bent di cui al precedente Corpo A

L'accesso al bene avviene direttamente dalla via Dispersi in Eussia tramite un accesso carraio ed uno
pedonale e quindi tramite corte comune (Fg. 7 Part. 146) con beni dicwl ai Corpt & e B & con altre
unith immobilian in proprietd a terzi.

Mel dettaglio limmobile presenta le seguentt destinazioni dutilizzoe rilevate in sitor al prano terra
locale ad uso deposite con annesso portico, al pltano primo: "cascinotte” (supetficie al piano primo
aperta su tre lati, coperta, accessibile unicamente mediante collegam ento verticale am owibile).

tecrico incaricato: Marco Cattaneo
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Eisulta graffata (da estratto di mappa catastale) una porzione di area cortilizia antistante il fabbricato
rivolta a est;

Eisulta annesso e pertinenziale esclusive (da atto di provenienza) e graffato (da estratto & mappa
catastale) un piccelo sedime di terreno uso orto rivelto a ovest 2u tale orientamento, per consentire

l'accesso ai terrent adiacenti e limitrofi in proprieta di terzi (ad es. Fg. 7 Part. 999, una porzione di
tale sedime in aderenza al fabbricate & oggl priva di delimitazione fisica (recinzione).

Attenzione: risulta altr esi annesso e pertinenziale (da atto di provenienza) un piccolo sedime di
terreno in proprieta esclusiva rivolto a ovest identificato a C.T. Fg. 6 Part. 44, sul quale non
risultano iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli. Esso non risulta oggetto né di ipoteca, né di
pignoramento e pertanto non viene ricompreso nella stim a. Atteso il vincolo di pertinenzialita,
gualora tale hene non venisse venduto agli eventuali assegnatari degli immobili pignorati, dovra
essere opportunamente costituita servitu di passaggio sul sedime di C.F. Fg. 7 Part. 917 per
consentirne l'accesso.

L'immobile si presenta in scarso stato di conservazione edin completo stato di abbandono.
2t segnala l'assenza di impianti {ex fabbricato rurale, fienile, uso deposito).

51 segnalala presenza di un piccolo corpo di fabbrica (rudere) in corpo staccate in cortispondenza del
sedime rivolto a owest, prive di valore.

Il bene risulta in recente stato di abbandono.
L'unita immobiliare oggetto di walutazione & posta al prane T-1 Identificazione catastale:

# foglio 7 particella 917 (catasto fabbricat), categoria CF2, classe T, consistenza 60 m o, rendita
98,88 BEuro, indirizzo catastale: Wia Dispersi in Russia | plano: T-1, intestato a *** DATO
OSCURATO ***  denvante da Fg.7 Part. 1312l CT
Coerenze: Da MNordin senso orario: Fg.7 Part. 130, Fg.7 Part. 146, Fg 7 Part. 222, Fg.6 Part.44.
Precedenti identificazioni catastali CT. Fg. 7 Part. 131

L'inters edificio swviluppa 2 pdand, 2 plani fuord terra, |

DESCRIZIONE DELLA Z0MA

I beni sone ubicall in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe s trovane in un'area
residenziale (1 pitl importantt centri limitrofi sono Pawia, Voghera, Casteggio, Broni, Stradella) 1
traffico nella zona & locale, 1 parcheggi zone buoni. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione
primaria & secondaria

ST T T
Pl ' P |

municipio W W
campo da calcio i W W
farmacie i W W
parco giochi W w
negozi al dettaglio i W W

COLLEGANMENTI

autostrada distante 900 m o
autobusz distante 250 m W W
ferrovia distante 3,7 km W W

QUALITAE RATING INTERNO IMMOEILE:
livello di prano: W W W
ESpOSiZIone: i W W

tecrico incaricato: Marco Cattaneo
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luminosita: w W W
panorami cita: W W
stato di manutenzione generale: W W
SEIVLZL i W
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

COMNIIETEN Z4,:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Hsierana Larda (SEL) - Cadice delle Valutazioni
Tmmabiliar

Criterio di calcolo consistenza commercial e: Personalizzato

descrizione oo nsistenza indice commerciale
Piano Terra- Deposito ] 11,02 X 23 % = 2,76
Piano Terra- Deposito2 11,02 X 25 % = 278
Piano Terra- Portico 27,4 X 10 % = 274
Piano Terra- Area cotilizia 12,71 X 2% = 0,25
Piano Terra- Jeditme 05,87 X 10 % = 059
PianoFPtimo - Cascinotto 31,43 X 2% = 063
Totale: 189,46 18,72
VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONT:

Drocediments di stima corparative: Monoparameirico in base al prezzo media.

CALCOLO DEL VALORE DI MEECATO:

WValore superficie principale: 1872 X 230,00 = 15.912,00
RIEFILOGO VALORI CORPO

Valore di mercato (1000/1000 i piena proprieta): €.15.912,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti); €.152912,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le fonti di informazione consultate sono: catasto & Pavia, conservatona dei registn immobilian
Woghera, utficio tecnico di Caszatisma (FV), agenzie: del territorio pavese, osservatori el mercato
immobiliare &genzia delle Entrate - O, ed inoltre: Archivio notarile, pubblicazion e valutazioni
del CTTT.

VALORE DI MERCATO {(OMV):

RIEFILOGOWALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI:

tecrico incaricato: Marco Cattaneo
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ID  descriziomne consisienza CO NS, ACCesso H valbre intern valore diritto
Casa di
A ahitezions, 142 72 0,00 121.312,00 12131200
i corte
E Deposito 22,50 0,00 19.125,00 19.125,00
c Dieposito 18,72 0,00 1591200 1591200
15634900 € 15624900 €
Spese di regolanizzazione delle difformita (vedi cap B): €. 9.500,00
Valore di Mercato dell'imm obile nello stato di fatto & i diritto in cwi st trova €. 146.849,00
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Eiduzione del walore del 15% per differenza tra onent tributart su base catastale e €.22.02735
reale & per assenza i garanzia per vz & per Aimborso forfetanio di eventuali
spese  condominiali insclute nel biennio  antericre alla wvendita e per
l'immediatezza della vendita gindiziana;
Cnen notarili & provvigioni mediaton catico dell'acquirents: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a catico dell'acquirente: €.0,00
Eiduzione per arrotondamento: €.21,65
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 124.8300,00

stato di fatto e di dirttto 1n cwl a1 trova:

data 23/03/2024

il tecnico incar cato
Marce Cattanes

tecrico incaricato: Marco Cattaneo
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