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Appartamento ad uso abitazdione al piano quinto, sesto fuori terra, del fabbricato

condominiale in Comune di Voghera -Py- Via Calabria n. 2
- Lotto due -

1.

IDENTIFIC AZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA COMPONENTE L’'INTERO COMPENDIO
IMMOBILIARE COME DA ATTO DI PIGNOR AMENTO:

A1 Fiena, intera ed esclusiva proprietd dello quota pad o 1000000,  riferitd

al’appartamento ad wuso abitozione di due locall oltre serviz, posta al piano guinto,
sesto fuor temro, rcovato nel sottotetto del fabbricoto condominicle, denomingto
“Condorminio Gli Olrmi”, Palozzing 3 scala A7, in Comune di VMogherda -Pw- in Wid
Calabric n. 2.
L'abitazione s frova allintemo di un complesso edilizio fornato da tre costruzion
condominiali simnilar, con stesso numeno di piani, identificati con il numero di mappad
1994 &, mapp 1995 & mapp 1997, oltre ad un basso fabbricato, che si identifica conil
rmapp. 2290, con il solo pigno terrg, edificoto in posizione distaccata rispetto o guelli
principdi, con al’interno esclusivarnente locali autorimessa: Tuth questi edifici sono stati
reclizzati alllinterno di un terreno di mg. &.774, ufilzzato in parte per edificazions
fabbricat, in parte per 12 redizzazions di percorsi pedonali & camrabili, ed in parte
destinati ad area o verde; Pinfera proprie td & delimitata da recirzioni.
L'edificio condominicle, di sette plani di cul sel fuon ferrg ed uno interrato, dove si trowva
"'opparfamento in esame, comprende complessivamente venticingue appartarnent
per M'uso abitativo, oltre o undici canting, uthe al piono interrato dello costruzions:
I'occeso a questa costruzione avviene dalla corte comune.
I bene immobile compreso nella progrietda in esame, come indicatg nell’atto di
pignoramento, frascritto presso I"Agerzia del Teritorio — Direzione Provincicle di Paovig -
Senido di Fubblicita Imrmobiliare di Voghero I8 17/10/2023 o Reg. Gen. n. 7974 e Reg.
Fart. n. 5955, & iscritto, presso 'Ufficio Tertordale della Provincio di Povia, ol N.CLE LU del
Cormune diVoghera -Py- inNVia Calabria n. 2, coni seguenti numer idenfificativi;

- fg. &0 mgpp. 1995 sk, 28 cat, A3 cl 1 vani 4 Sup, Cat ma. 71 esclse dree

scoperte ma. 71 B, RC. £, 177,84,

Coerenze dell’apparfamento del piano quindo sesto fuor ema ol mopp 1995 sub 38:
o hord: ente condominicle;
o est ente condominicle;
o such enfe comune;
d ovest appartamento al sulo 3% stessa proprieta.
All'Ufficio Teritordcle della Provincia di Povia, guesto bene immobile & coretfamente
imtestato in capo alla proprie faric:

S ROOOO KO00O0a KI00ed LK, Con sede i eoooed —Xx- U XG0
titolare della quota, pari a 10001000, riferita alla piena, intera ed esclusiva proprietd dell’
unita immolilicre in parola.
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2. DESCRIZIONE SOMMARI A:

La proprietd imrmobiliare descritto ol punto A, in Comune di Voghera -Pw, Via Colatrian, 2,
comprende un dppdrtamnento o plano guinto, sesto fuor terrd, redlizzato nel sottotetto
condomiricle, all’interno di un complesso edilizio, denominato “Condoming Gl Olmi™, nella
Folozng 3 - scalg “AY-, un insedicgmento di fre costizioni rulfipiano, tutte di formd
rettongolare, redlizzato alllinterno di un lotto di ferreno di mg. 4774, U'accesso pedondle
cvviene dal civico numeno 2, guello camabile, dal vicino cancello in ferro esistents, privo di
nurnerdzions chvicd, redlizato nelld recinzions che delimitd I proprietd condominicle conla
pubblica stroda.

Dal cancello pedondle, dttraversando g corfe condominide, st arya alllingresso
dell’immobile che immette nell’ondrone comune dove si frovano il vano scald e I'ascensore
che collegano i wvan pioni della costruzione, arvando fino dl pidgno guarto |, guinto fuor terrd,
lasola rampa scala collega guest’ullimo piono dl piano quinto, sesto fuon terra.
L'edificazione del condominio in parolda & stata ultimota nell’'anno 1997, successivarnents,
per deftfl fabbricati ed in parficolare le unitd immokiliar in esame, non sono state eseguite
opere edii che harnno modificato o destinczions ad uso, g volumetia o g supedicie
esistente, come ofigihgriaments  autorizate, menfre per g redlizzozions  dell’unitd
immobiliare oggetto della presente relozone & statg rilosciata la Concessione Edilizia in
sanatora rell’arno 1995,

L'edificic condominicle presemta un buono stato di corservozions, serzd dchiedere
'esecuzione  di parficolan opere, ad eccezions di guelle o cardttere  ordindric:
esternamente, le paret pedrmetrali sono state rfinite conintonaco di fipo civile finteggiato &
g costuzione, pur non presentando padicolan elernentt architettonici di pregio, & stata
redlizzatc con buoni materiall ed accurdti sistemi costruttivi, tali da conferire all'irmrnobile un
gradevole aspetio.

L'umite imnmotbiliare residenzidle che sl deschive & un abitazione dcovdtd nel sotfotetto, con
soletta di coperfurg inclinota, dowve sono stafe posiziongte le finestre per illuminczione
ngturdle, con esposizione zenitale, composta da soggiomo con angolo cotturg, bagno &
carnerd; lasuperficle complessiva dell'unitd immolbiliare residenzicle & par a g, 67,000,
Come documentato nelle fotografie dlegate, dl momento del soprallucgo, effettuato dollo
scrivente in data 07/03/2024, allo presenza del proprietario, 'abitazione era libera e non
occUpdatar tutte le stanze comprese nell'unitd immobiliare di cuisi frotta erano prive di arredi,
mobili ed ogge i personali.

Complessivarmente  'chitczione  presenta uno stofo di conservozione  insufficiente con
preserza di umidits allinterno dell’akitazione  proveniente dalla copertorg, Pimpidnto
glettrico & di fipo soffotraccia con inferruttori e dispositivo saohvavita,  impianto di
fscaldamento con elerment! riscaldanti costituit da termnoconvettor ad arid: per tall impiant,
in considerazione dell'spoca in cul sono stafi o redlizzafi, & necessaria o werifica della
rspondenza delle loro camttenstiche fecniche, con 'atfudle nomativa vigente in rmaterda di
sicurezza.

: pet mperficie lorda =i intende comprensiva delle murature, balcom, logge, taveme. . ovwero l'ingombro complessivo dell'irrmobile
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['locoli allfinterno dell’oppartarmento si frovono presemtanc uno stoto di consenazions
irsufficiente con idoned illuminazions naturale & dotazioni necessare cosi come richiesto dal
Locale Regolamento d'lgiens, il sendzio igienico & arredato con tutt gli elementi sanitan,
furz@ionanti ed anch’assi do sisternare.
L’obitoziones, per la preserza di ung diversa disposizions delle pareti divisone interne, non
rsulto comettamente rappresenta rello schedo catostale alegoto allo Denuncia di
Yoriodone depositoto al’ UTE di Povio in dato 300471995, registrata al Frofocollo Py
31411995 ed identificato al N.C.EWL del Comune d Voghera al fg 40 mapp. 1995 sub. 38,
YWia Calabrian 2, P cat &3 ¢l 1 wvoni 4 B.C. € 177,64,
Competono alg particella in esame la propordonale guota di comproprieta su enti e parti
comuri, pari o &,13/1000, la gestione del Condominio & affidato al XKoo Koo Koo
I fobbricato condominiale in cui si frova Punitd immokilicre in parola, si trova all’intfemo del
territorio edificoto del Comune di Woghen, in un fessuto urbano dersamente costruito con
fabbricati multipicno e villette singole, prevalentemente destinati all’utiizzo residernzicle e
fabbricati per 'uso commerciali, asservito da tutte le urbanizzozioni ed | senvizi cormunali, con
buona presenza di attivitd commernciali nelle vicinorze e di spozi per posteggi pubblici.
Allimrnobile condomiriale denorminato “Condominio Gli Olmi”, dove si trovano gl accessi,
pedonale e carrabile, 5i accede dalla pubblico strada denorminata Via che & caratterzzaio
da un traffico genergto prevdentemente dai residenti.
Coratteristiche della zong: im prossimita del centro storico del Comune di VMogherg, con
presenza di numercsi edifici prevalenternente per ko residenzicle, di diversa fipologia
per numen di piani e carafteristiche edilizie, asservita dallo rete fognaric comunale, dalla
retfe eleftrica, teleforica, idrica e del gos metano.
Caratteristiche del territono: Voghera & il centro principale della zong denorminota Olfrepd,
in provincia di Pavig, il Comune & di circo 40000, sulle rive del torrente Staffora nella parfe
inizgle dellg pianura podang, con un importante snodo ferroviario per 1o media e lunga
percormenza che s collega direttamente dlle principali cittd nozdonali e presenzg di due
casell autostradali nelle vicinarzs.,
I Comune si frova a circa 28 K. da Favia, o cui e collegaoto dalla stroda provinciale 5F1, e
dista dd capoluogo regionale, Milano (Km. &0), da Piocenza (km. 52) e da Alessandria (k.
34].
Frincipali distorze dai collegornenti pubblici: autostrada A21 Fo-To (K. 4), autostrada A7 k-
e (km. 9, Stodone Ferroviaria (Ko, 0,5], Aeroporto Milano Linate (Km. 78), aeroporto Milano
Molpersa (Km. 57].
Melle vicinonze dello costrzione descritta, ci sono alcuni servizi allo persong & negozi di
vicingoto: nell’immedioto cincondario ci sono negod al dettaglio e dello grande distibuzions
isufficiente], farmnoacia Eufficiente], ufficio postale & banche (sufficiente], scuola dell’infonzic
e primaria (sufficiente], parchi e giardini (sufficients].

Destinazione Sup. Netta | Coeff. Sup. Esposizione Condizioni
Ragguaglicta
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Appartamento al piano quinto al NCEU fg 40 mapp 1995 sub 38

Soggiomo
Zucing
Camera
BEagno
Totale

27,50 1 27,50 Zenitale InsUfficient
11,80 1 11,80 Zenitcle Insufficient
gk ] 13,30 Zenitale InsUfficient
F 00 1 7,00 Zenitale Insufficient
47,40 41,60

C aratteristiche descrittive:

Edificio condominiale denominato “Condominio Gl Olmi™

Fondazioni fstrutiura):
Strutiure werticali
fatruttura) @

Trarvi [strfiura):

Folar fstuttura) @
Copenura srotturna) @
G ronda fsrutiurag) @
Pareti esterns
fcomponente edifzal:
Infissi estermi
fcomponente editzal:
Protezione infisst esterni
fcomponente edifzial:
impianti elevator o senvo-
scaia [cormponsents
ediizic):

Rifiniturcr paret affo e
VMo SCald [Components
ediizicl:
Pavimentazone

atROC oMU e
[componente edifzal:

fipologic: in c.a., hon accertato.

rnateriale: struttura portfonte con pilosti e fravi o coo. muratorg i
tornponarmento, condizioni: buone

rmateriale: in c.a., condizioni; buone.

fipologic: solgio in struttung mista ferro e cls, condizioni: buone.

tipologia: soldio in piano, condizioni; buone.

fipologia: in .., condizioni: buone,

rndteriale: rourgturd, dvestimento: intondco con tinteggictura, ©ondizioni:
buone.

fipologic: ante a battente con wveti sernplici, matericle: pve, condizioni:
buone,

tipologia: fopparelle , condizioni: buone.

tipologic: alllintemo di gpposito vano it muratung, condizioni: buone.

fipologic: infonaco civile con fintfeggictura di rifinitura,

tipologic: piastrelle it marmo ngturdle, condizioni: buone.

Appartamento al giano quinto Sesto fuor terrd) al mapp. 1995 sub, 39,

Pota dingresso
del'abiazions
fcomponente edifza):
Pavimentaznoni interme
[componente edifzal:
Porte feme
al’abitazdone
fcomponente editzal:
Ritiniturca defle pare®
inteme [componente
ediizial:

Impianto sanitoro
fcomponente edifza)

fipologic: od und sola dnte O bottente, rmateridle: teldio rmetdllico con
panneloinlegno, condizioni: buone.

fipologia: pavimento conlistoni inlegno prefinite, condizioni: sufficienti.

fipologica: ante a battente inlegno, condizioni: sufficient.

fipologic: infonaco di tipo civile; condizioni: buone.

tipologia: ad incasso, con lovandino, w.c., bidet, doccia e attacchi per
lovatrice; condizioni: sufficient.
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impianto sletico fipologia: sottofraccia con interruttort incassafi nella muratura, condizioni:
fcomponente editzal: 4o verificare la conformitd alle disposizoni di legge.

mpiarto of fscaldaments fipologic: fundonante con cdldaic d gds metano; elementt dscaldant:
[componente editzal:  tarroconvetton: condizioni: sufficienti.

mpiartto of scarico delle fipologio: tTubazioni incassaf nello muratung, recopitc findle: fognoturg

acque [componente  comunale, condizioni: sufficient.

ediizic):

Allacciamento fipologia: non accertato, condidoni: da verificare,
acquedotto

[componente edifral:

3. STATO DI POSSESSO:

Come rsulta dalle fotogrofie cllegate, al momento  del soprallucgo, effettuato dollo
scrivente  In dota 07/03/2024, alg presenza  del proprietario, tothi locali compresi
mell'obitozione di cul sl tratta, erono libbend senza arredi, materiall ed effet personali dei
precedenti residenti, che cccupavano guesto appartamentao.

L'obitozions mostrovg uno stato di corsenszione insufficientes: o cawsd della presenzg di
urmidita proveniente dalla coperturg sono stati flevati rigonflamenti e distacchi paraall di di
infongco, con impianto elettrico e di rscoldamento funzionanti, elermenti sanitar anch’essi
Cd sisternare.

A causa delle problematiche riscontratt nell’intonoco di rfinitung delle poreti & dei soffith, |
locali alllinfemo dell’abitazione in esame non presentovano le cdratteristiche richieste per
"agibilitt, anche se dotati di finestre idonee per dimersione e caratteristiche, nel rspetto
delle prescrzioni nomndtive del locale Eegolamento dilgiene.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. ¥incoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell acquirente
4110 Domande givdizicil o alfre frascrizion pregiudizievol: Nessung
4. 1.2, Convenzionl matirmoniall e prove, d'asseghnazions casd coniugale: Nessuna
A4 1.3 AM ol assenvime nto urbankfico: Nessuna

4.2. V¥incoli ed oneri giuridici che non saranno cancellati a cura e spese della procedura
421 Iscrizionl: Nessung

4.3. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura per la
parte riferita alllimmobile di cuisitratta

L3171 Iscrzionk

43 1.1 Concessione volontaria di ipoteca o garanzic di aperfura di credito con atto o
firna del Doth Xooooess Xx Koo Notdio di Koo, in data 23/12/2005, 0 suo
Rep. n. 53452 & Racc. n. 148978, iscritta presso ' Agerzia del Territorio — Direzione
Frovinciale di Povio - Senido di pubblicita immobilicare di Yoghera in dato
3022005 al Reg. Gen, n. 12107 & Req. Part. 2781, a fovore di Banca Centro
Fodono Credito Cooperglivo Soc. Coop. con sede in Guardamiglio -Lo- c.f.:
125145870158 Contro XKoo Koo Koo Xaooeaa, MOTO O Xooa - 1| XK S50 DO
Gl B0 000 0000 WK, Koooood Kooooood, Nato g Moooooood | KX K SONRK ot
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R R 00K Honoond Koo MOTo O Bxadandanan - K il 300000 Ut KR
KRE RHHKHK KRXKR B K00tod R000tosd Rooodd KA. con sede in Xooocs —Rx- .
ER XKW R R, per U vidlore di £ 437 500,00 (ELiro
quattrocentotrentose tremilacinguecento/00] o goranzia di un capitale versato
per€ 250.000,00 (Euro duecentocinguantamilaOd), olfre interessi e spese.
Lipoteca & froscritta, tra i altr, anche sullinferg quota di proprietd, pan o
1000000, rferendosi - al' immobile iscritto . dl’Agenzio del Territorio. della
Frovincia di Fowvio al N.C.EU. del Comune di Woghera -Fw- attudlments
identificato coniseguent numer:
- fg. A0 mopp. 1996 sub. 38 cat A4 cll 1 vani 4 Sup. Cat. ma. 71 escluse
aree scoperte mg. 71 PS5, RC. €0 177,44

lscrizione dlipoteca legde per concessions drmministrofivofriscossione emesso
dall’Agenzio delle Enfrate - Riscossione con sede in Eommg -Erm-, C.f:
13764581002, derivante do Ruolo 0424, dell” 08/11/2017 al Rep. n. 21127917
iscrittc presso "Agenz@ia del Temitorio - Direzione Frovinciale di Fovid — Servizio di
pubblicita immobiliore di Voghera in datg 02/11/2017 ol Reg. Gen. n. 7490 &
Feg. Fart. 924, a fovore di Agenzia della Enfrate Riscossione con sede in BEorma -
Rir- .10 13756881002 contro 10 s0Ciatdl Koo Ko Koo Kk, con seds in
Hooooood —foe CuUf MHEXHNEKE R, per un credito complessivo par a £ 142.280,80
(Euro centosessantaduermilatrecentosessanta /80 a goranzia di un capitale di €
&1.180,40 (Euro ottantunomilgcentothanta/d0), oltre interessi e spese.
Lipoteca & tfroscritta, tra gli altri, anche sullinferg quota di proprietd, pan o
1000000, riferendosi al' immobile iscritto . dl’Agenzio del Territorio della
Frovincia di Fovig al N.C.EU. del Comune di VWogherg -Pwv- attudlments
identificato coniseguenti numer:

- gl 0 maopp. 1995 sub. 38 cat A cll 1 vani 4 Sup. Cat. mag. 71 escluse

dree scoperte mg. 71 PS5, RC. €0 177,66,

Trascrizioni
Fignoramento  immnobiliore dermvonte da  Atto Giudidario  -Verbale  di
pignoramento immokbili- in datg 19/0%/2023 Eep. n. 5272 a firma dell’Ufficicle
Giudiziario del Tribunale d Povia -Fyw a fovore di Crio SPY 1150 L, con sede in
Conedgliono -Ty- c.f 0454450026%, troscritto presso 'Agenzia del Territorio —
Direzione Frovincicle di Fovia - Sendzio di pubblicitt immobiliare di Wogherd - Pu-
indoto 17 10/2023 al Eeg. Gen. n. 7974 & Eeq. Part. n. 5555,
Il pignoramento & troscritto sul diitto delld piena ed esclusiva guota di proprietd,
par o 10001000, infestoto alla societd Koot Kaoeooa Koo XK, con sede in
Hoooooos =X o R KX RN KRN KE, e sirniferisce, o gli altd, anche dlirmrmolbile scritto
all’ Agenzia del Temforno dello Frovincia di Fovio of N.CEU. del Cormune di
Woghera -Pyv-Yio Colabria n, 2 con i seguenti nurner identificativi;

- g A0 maopp. 1996 sub. 38 cat A43 cll 1 vani 4 Sup. Cat. ma. 71 escluse
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aree scoperte mg. 71 PS5, RC. €177 464,

4.4. Oneri di regolarizzazione urbanistic o-edilizia e catastale

447

4,42,

4.4.3.

Conformita edilizia: difformitd.

Im segquitc al sopralucge effeftucto in localitd, esaminata 1o consistenza & le
carattenstiche del’immobile ed in parficolare la disposizione dei locali all’interno
dell’aitoziones, presa visione dei progeti depositati presso 'Ufficio Tecnico del
Comune di Yogherd, wvista la rappresentazione grafica contenuta nella scheda
catostole che moppresenta g singolg unitd imrmobilicre, unita allo Denuncio di
YWadceione, presentata all’ UTE di Povia in datg 30041995, registrata al Protocollo
Fyw' 314.1/1995, per 'obitazione al piono guinto, o scrivente dichiara che
all’internc dell'unitd immobiliore in esame sono stote accertate difformita ovvero
preserza di pareti interne divisone redlizzate in assenza del necessario fitolo
edilizio.

Fresso il rmedesimo Ufficio Tecnico, per gli imrnobili di cui si tratta, non ci sono
procedimenti amministrativi in coso, o canco degli attudli o dei precedend
proprie tari.

Conformita urbanistico: nessuna difformita.

Dall’esarme dello strurmento urbanistico vigente nel Comune di Woghend, in base
dle disposizion confenute nel Fiano di Governo del Territoro, dpprovdto con
Deliberczione del Consiglio Cormundle n. 1 in data 19/12/2012, successivamente
reflificato con Deliberczione del Corsiglio Cormuncle n. 9 del 27 02 /2013, | zondg
ir cuisi trova lMirmmnobile in oggetto si rova allinterno della “Cittd consolidata™ e
Acompressa negl “Ambiti residerzicli aperti g bassa densita — ZTE3™.

Tali zone frovano 'applicozions delle disposidoni normative di cul dllg Farte
seconda, Titolo |, Capo b Sezione 2 - “Ambiti residenziali o bassa dersitd™, conle
prescrizion attuative descritte all’art, 27.

La furzione perla parficella ad wo residenzicale, del bene imrmobile di cui si fratta,
in bose alle prescrizioni del N.T.A. del FUG.T., & compresa ra guelle ammesse per
cuesta zona.

Confarrmitd oo tas ke difformita,

Fer quonto descritto al punto 4.4.1, dall’esome dellg docurnentazione depositato
presso I"Agenzia del Terrtorio della Frovincia di Pavig, risulta che 1o proprietd in
esdme, consistente in un apopartamento per "'uso abitatvo di due wani oltre
sendd, conlocali al piano quinto, sesto fuori terra, presenta alcune difformitd.
L'abitozione risulta gid censita ol NCEU del Cormune di Yoghera al fg. 40 mopp.
1995 sub, 38 cat, AMS el 1 vani 4 Sup. Cat, mg. 71 escluse aree scoperte ma. 71
Fo, E.C. €. 177,44, inseguito ala presentczione della Variazione depositata all’UTE
di Panvia in data 30/04 1995, registrata al Protocollo Py 31411995,

Esaminato 1o documentozdione sopra descritha, verificota o disposizione delle
pareti divisorne al’intemo dellabitazione in esame, o scrivente offerma che Ig
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6.1

6.2

Tribunale di Pawvia
Biecuzione Immobiliare n, 3712023 B.G.EL.
CRIC SPWIILE.L nei confronti della Debitice
-Lotto dus-
disposizions dei locali, alllinterno dell'abitadione, non risulta conforme o guanto
graficarnente rappresentoto nella scheda cotostale.
L'oppartarmento al piano quinto, sesto fuod fera, risulta scritto al N.CEL del
Comune divoghera-Fyw- coniseguenti nurmer identificativi
- fg. 80 mapp. 1995 sub. 38 cat A ol 1 vaoni 4 Sup. Cat mg. 71 escluse
cores scoperte mag. 71 P5, R.C. £, 177,64,
Tale immobile & coretforments infestoto all’'atfudle proprietoria:
- MO0 KO0Oooood Hooood X oK, consede in Koo —Kx- Gl KKK
fitolore dellintera quoto poari a 10001000 riferta allintera ed esclusiva piena
propretd dell’unita inmmobiliars in parola.

ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACGQUIRENTE:

Spese condominicle rferite alle due annualitd precedenti € 2.300,00
Spese ordinarie perla gestione annuale dell’immnobile: £ 1.850,00
Ath ablativi della P A Messung

ATTUALI E FRECEDENTI FPROFRIETARI:

oLl

.21

Attuali proprietari dei beni immobili al NCEU Comune di Voghera fg 40 mapp. 1995
sub 38

KONxx Xaooeoos Xxxxn Xl con sede In Xooxxx =Xx- R RROOOCGO000,
prophietaia dell’intera quoto, porl o 100071000, dal 081171995 alia dat odierna.
—on atfo di compravendita redatto dal Dot Xeooeood X o, NOoTaio i Koo -
K-, in data 08111995, al proprio Rep. n. 192415 & Racc. 3494, registrato presso
I"Agenzia delle Enfrate d Voghera in data 2411995 ol ne 1784 Serie 1N, trascritto
presso "Agenzia del Tenitoro — Ufficio Provincicle di Povia - Senvizio di Pubblicitd
Immokilicre di Woghera -Py- in datg 28/11/1995 ol Beg. Gen. 7108 & Reg. Part.
J108, lg Societd "Mwooooooooo: XKwooooo & X, XX con sede in BDoocoo c.fl:
SR IOCE XK, vendeva alla oo, MR Moeadad oot XK, COn sede In Koo
—toc= CU GOGUGGUKE, 1o piena proprietd degli immoill compresi nel complesso
condomiricale denominato “Condorminio degli OImi” in Comune di Vogherg -Fu-
censito presso 'Ufficio Provdncicle di Povia - Sedone Temitorio — ol MLC.ELL dello
stesso Comune con i segquenti numen identificativifg, 40 mapp. 1995 sub. 38 cat
A3 ol T vani 4 5up, Cat. g 71 escluse aree scoperte ma. 71 PS, B.C €177 44,

Precedenti proprietari dei beni al NCEU Comune di Yoghera fg 40 mapp. 1995 sub
38.

Socletd “Xooooooooo Yoo & X Xx X7 con sede in Xooooo R SOOI,
ftolare delia quota par o 10001000, dol 16042004 ol Q8/T1 /1995,

Zon atto di compravendita redatto dal Dot Xooooo Xeood, notaio in Xeoeocd - X, in
cato 21 /01 A%980, o proprio Rep. n. 22993 ¢ Race, 4115, registrato presso I Agenzid
delle Entrate di Voghera in data 07021980 ol n. 355 Vol 238, trascritto presso
I"Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di Povio — 3Sendzico di Pubblicitd
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Tribunale di Pawvia
Biecuzione Immobiliare n, 3712023 B.G.EL.
CRIC SPWIILE.L nei confronti della Debitice
-Lotto dus-
o ilicre di Voghera -Fu- in doto 07 021980 ol Reg. Gen. 1672 & Reg. Part. 775,
il Sig Xwooeooor Xaoooood, nato O Xooooo I XXX SKEXX, vendeva ala Soc.
OO0 Xaooooo: & XL XX con sede in Voghera o GG00000K, g piena
ed intera quota di proprietd del bene immobile compreso nel oo X0
Ao in Comune di Xxoocos -Pv- censito presso 'Ufficio Frovinciale di Xxooo -
Sezione Temitorio — ol M.C.EU. dello stesso Comurne con i seguenti numern
iderfificativi
- gL a0 mopp. 1995 sub, 36 cat. A3 cl 1 vani 4 Sup. Cat. mg. 71 esclise aree
scoperte ma. 71 B, B.C. € 177,664,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Lo costrzione dell’immobile condominiale, denominato “*Condorninio Gl Clmi”, in
Comune di VMoghera -Pw- Vi Calabria n, 2, dove si frova 1o particela immoiliare ad
uso abitazione al piano quinto, sesto fuor terrg, oggetto della presente relazione, &
stota ultimata nell’anno 1575,
Fresso I'Ufficio Tecnico del Comune di VYoghera -Py-, conriferimento alla costruzione del
complesso condorminidle & stata reperita la seguents Pratica Edilizic;

- licernza Edilizia dlascicta in dota 24 /091972, registrata al Prot. no 334,
Imvece per la redlizzozione del’appartcmento che si descrhive & stato rlascicoto
seguente fitolo edilizio;

- Concessione in sandtorig in data 31 /1041995 registrata al Frotf n. 129
Fresso o stesso Ufficio Tecnico cormmundle non ¢ song procedimenti amministrativi o
cadco degli attucl o del precedent titolari.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIV A DEL LOTTO:

a.1.

8.2

Criterio di Stima

In bose alle rlevazioni ed agl accertamenti in loco, considerato le caratteristiche
irtrirseche ed estinseche del bene immobile qui descrtto, o scrivente determing
Cucnto segue.

I bene immobile di cui si fratha dscontrg inferesse sia per 1o sudg ubicozions, sia per g
consistenza che per le guditd presenti al’esterno dell’edificio ed dl’internc dei locali.
La rmetodologic applicata per la fornulazione del valore di questa proprietd & quella
sintetica comparafiva, parametrica, in considerczione del valore del prezzi medi degli
immobili della zonag, dferito dalle costuzioni con simili caratteristiche & per uguale
fipologia., La valutozione & fatto prendendo come parametro di riferirnento | et
cuadrati della supedicie deilocall che compongono M'unitd imrmobiliare gui descritta, o
cuUi sono applicatii coefficient cormettivi riferiti alla destinczione del localil ed alle titolo di
proprietd degli stessi. | valore espresso pud essere considerato il “pid probabile™ sulla
bose estimativa, mo deve intendersi comungue “orientativo” & guindi suscettibile di
varczioni, anche sensibili, in aumento o in diminuzione.

Fonti di informazione

Catosto di Fovia, Conservatoria dei Eegistri Immobiliod di Powvia, Ufficio Tecnico del
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Tribundle di Pavia
EBzecuziohe Immobiicre r. 371 /2023 R.G.EL
CRIC SPWY I Bl nei confronti della Debitice
-Lotta due-

Comune di Vogherg, Agendie immobilian della zomo & pubblicazdoni dell’Osservatorio
del Mercoto Immolbiliare (OMI] della Provincia di Favid, che inserisce il bene imrmotile in

parola in zond sermnicentrale, ormogened C1 & microzona catastale 1 del Comune di
Woghera.

8.3. Valutazioni delle superici
Immeobile Superf. Lorda Valore €./maq. Valore
ragguagliata complessivo

A Apportornento al piano guinto, 67,00 500,00 € 33.500,00

sesto fuod ferra,

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Ridizione del valore del 15% per assenza di gararz@d per vizi non rilewai
gl mornento delsopralucgo e per contratto di locdzione in corso.
Cneri notorli e provvigioni rmedicaton carico dell'gcguirente MNessuno
Spese di cancellczions  delle  troscrizioni ed  Bchzionl d  corico

€ 5.02500

dellacquirente: 9
Spese condominiale scadute rferite alle due annualitd precedenti: € 3.300,00
Spese tecniche di regolarizzozione edilizio o catastale: € 1.500,00
8.5. Prezzo base d asta dellimmobile
YWalore delllintera, piena ed esclusiva proprietd dellimrnobile al
netto delle decurtazioni nello stato di fatho in cui si frova: <. 26.97500

Fonvia, OF marzo 2024

Il Ferito

Allegcti:

e isurg cotostale NCEU dell’abitazione al sulh 38 del piano quinto, sesto fuor ferra .
s Planimetria cotostole dell’ abitozione al piano quinto, sesto fuorn terra.
s Fotogrofie dal a 21,
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