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Appartamento ad vso abitazione al piano quinto, sesto fuori terra, del fabbricato

condominiale in Comune di Voghera -Pv- Via Calabria n. 2
- LoHo uno -

1.

IDENTIFIC AZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA COMPONENTE L'INTERCO COMPENDIO
IMMOBILIARE COME DA ATTO DI PIGNOR AMENTO:

A1 Fieno, intera ed esclusivo proprieta dello guota pad o 1000000,  riferitg

adllappartamento ad wuso abitazione di due locall oltre serviz, posta al piono guinto,
sesto fuor temo, ricovoto nel soffotetto del fabbricoto condominicle, denominato
“*Condominio Gli Olmi”, Folozzing 2 scala A7, in Comune di Voghera -Fyw- in Wid
Calabria n. 2.
L’abitozione s tfrova al’intemo di un complesso edilizio fornato da tre costruzion
condominiali simnilar, con stesso numeno di pioni, idendificati con il numero di mappa
1994 2, mapp 1995 & mapp 1997, oltre ad un basso fabbrcato, che siidentifica con il
rmapp. 2290, con il solo pigno terrg, edificoto in posizione distaccata rispetto a guelli
principdi, con al’interno esclusivarnente locali autormessa: Tuth questi edifici sono stati
reclizzati alllinterno di un terreno di mog. &.774, ufilzzato in parte per edificazions
fabbricat, in parte per I redizzozione di percorsi pedonali e comabili, ed in paorte
destinati od area averde; interg proprieta & delimitata da recirzioni.
L’edificio condominiale, di sethe piani di cui sei fuorni fermo ed uno interrgto, dove si trova
Popportarnento in esame, comprende complessivamente venficingue appartament
per 'uso abitativo, oltre o undici canting, futhe al piono interrato dello costruzione:
I'dcceso d guesta costrudions avviene dalld corte comune,
I bene immobile compreso nella progrietd in esame, come indicatg nell’atto di
pignoramento, frascritto presso I"Agerzia del Teritoro — Dirszione Frovincidle di Fowvidg -
Servido di Fubblicita Imrmobilicre di Voghero i 1710/2023 o BEeg. Gen. n. 7974 e Reg.
Fart. n. 5955, & iscritto, presso 'Ufficio Temtorgle della Frovincio di Fovia, ol N.C.E LU del
Cormune diVoghera -Fy- invia Calabria n. 2, coni seguenti numeri identificativi;

- fg. &0 rmapp. 1995 sub, 39 cat A2 cll 1 voni 2,5 Sup. Cat, mg. 62 escluse dree

scoperte ma. 42 F5, BUC.£.111,04,

Coerenie dellgppariomento delpigno quindo, sesto fuor ferra mapp 1995 sub 39:
o hord: ente condorninicle;
¢ estvano socald, ingresso comune & appartamento ol sub 38 stessa proprietd;
o sUdl enfe cormune;
o owvest: ente comune.
All'Ufficio Territorale della Frovincia di Fovig, guesto bene immobile & corettamente
infestato in capo alg proprie fario:

- KRR OGO, Kook KK, con sede in Koo =X G R
fitolare della guota, pari a 10001000, riferita alla piena, intera ed esclusiva proprietd dell’
unita imrmotilicre in parola.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA:
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Lo proprietd immiobiiare descritta al punto A0, in Comune di Yoghera -Pw, Vig Calakrian, 2,
comprendes un appartommento o plano guinto, sesto fuor terrg, redlizzato nel sottotetio
condominicale, al’interno di un complesso edilizio, denominato “Condorming Gli Oimi™, nella
Polazzing 3 - scalg “AY-, un insediamento di fre costrzioni mullipiano, tutte di formo
rettfangolare, redlizato allinferne di un lofto di terreno di mag. 8774, U'accesso pedoncle
cvviene dal civico nurmero 2, guello camabile, dal vicino cancello in ferro esistente, privo di
nurmerczions chica, recalizato nella recinzions che delimita [ proprietd condominiale conla
pubblica strada.

Dol cancello pedonale, offaversando la corfe condominicle, s arva alllingresso
cdelllirmmotbile che immette nell’androne comune dove si frovano i vano scald e 'dscensore
che collegono i vari pioni della costuzione, arivondo fino al piano guarto, quinto fuori terrd,
[ sola rampa scala collega quest ulirmo picano al piano guinto, sesto fuor terra.
L'edificazions del condominio in parcla & stata ultimata nell’'anno 1997, successivarnents,
per detf fakbricati ed in parficolare le unitd immoilian in esame, non sono state eseguite
opere edii che hanno modificato o destinczione ad wso, 1o volumetia o g superdicie
esistente, come orginoraments  autorizate, menfre per la redlizzozions  dell’unitd
immobiliare oggetto della presente relazione & stato rilasciata la Concessione Edilizia in
sanatoria rell’arno 1995,

L'edificic condominigle presenta un buono stato di corservazions, sergg dchiedere
'esecuzione  di parficolan opere, ad eccezions di guelle o carattere  ordingric:
esternamente, le pareti pedmetrali sono state finite conintonaco di tipo civile finteggiato &
la costuzione, pur non presentando particolar elementi architettonici di pregio, & stata
redlizzota con buoni mcteriall ed accurati sistemi costruttivi, Tali da conferire all'irnmobile un
gradevole aspetio.

L'unitd inmmobilicare residenzidle che sl descrive & un abitazione ricovata nel sotfotetto, con
soletta di copertura inclinata, dowe sono stafe posiziondte le finestre per lluminczione
naturcle, con esposizione zenitale, composta da soggiormo con angolo cotfura, bagno &
camerd; 1a superficie complessiva dell'unitd immobiliare residenzicle & par a mag. 59,001,
Zome documentato nelle fotografie alegate, al momento del sopralluocgo, effettuato dollo
scrivente in dota OF O3/2024, allo presenza del proprietario, 'abitazione erd libera & non
occupatar futte le stanze comprese nell'unitd immobiliare di cuisi fratta erano prive di arredi,
robill ed ogge tt personal,

Cormplessivarnente 'abitadone presenta uno stato d corservcrions buono, Pimpicnto
elettico & di fipo soffotaccia con inferruttori e dispositive  salvavita,  imnpianto di
riscaldamento con elermenti riscaldanti costituit da temnoconvettor ad aric: per tali impiant,
in considerazione del'spoca in cul sono stafi redlizzafi, &€ necessaria o werifica della
rspondenza delle loro camattenstiche fecniche, con l'atucle nomativa vigente in rmateria di
sicurezzo.

[ locali al’imterno dell’gppartarmento si trovano in buono stato di conservazions con idoned
ilurminc@ione naturdle e dotczioni necessare cosi come richiesto dal Locale Regolamento

: pet mperficie lorda =i intende comprensiva delle murature, balcom, logge, taveme. . ovwero l'ingombro complessivo dell'irrmobile
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d’lgiene, il senizio igienico & arredato con tuth gli elermenti sanitan, furdonanti ed anch’essi
in buono stato.
L'abitazione, per la preserza di una diversa disposizione delle paret divisore interne, non
rsulto comettamente rappresenta rello schedo catostale alegoto allo Denuncia di
Yorodone depositato all UTE di Povio in dato 300471995, registrata al Frofocollo Py
31411995 ed identificato al N.C.E LW del Comune d Yoghera al fg 40 mapp. 1995 sub. 3%,
YWio Calabricon 2, PAcot A3 ¢l ] voni 2,5 B.C.€ 111,04,
Competono dlg particella in esame o propordonale guota di comproprieta su enti e parti
comuri, par o 7,14,1000, la gestione del Condominio & affidato al XKoo Koo Koo
I fobbricato condominicle in cui si frova Punitd immobilicre in parola, si trova all’intemo del
territorio edificoto del Comune di Voghen, inun fessuto urbano dersamente costruito con
fabbricati multipicno e villette singole, orevalentemente destinatl all’utiizzo residenzicle &
fabbricati per 'wso commerciali, asservito da tutte le rbanizozioni ed | senvizi cormunali, con
buona presenza di attivitd commernciali nelle vicinarze e dispoz per posteggi pubblici.
Allirmrmobile condomiriale denorminato “Condominio Gli Olmi”, dove si trovano gl accessi,
pedonale e carrclile, si accede dalla pubblico strada denorminato Via che & corafterzzata
da un traffico genergto prevadlentermente dai residenti.
Coratteristiche della zong: in prossimitd del centro storico del Comune di VMogherd, con
presenza di numercsi edifici prevalenternente per Fso residenzicle, di diversa tipologia
per numen di piani e carafteristiche edilizie, asservita dallo rete fognaric comunale, dalla
rete elettrica, teleforica, idrica e del gas metano.
Caratteristiche del territono: Voghera & il centro principale della zong denorminata Olfrepd,
in provincia di Pavig, il Comune & di circo 40000, sulle rive del torrente Staffora nella parte
ini@cle dellg pianura poadang, con un importante snodo ferroviario per 1o media e lunga
percorenza che si collega direttamente dlle principali cittd nozonali e presenzo di due
caseli autostradali nelle vicinarzs.
I Comune si rovg a circa 28 K. da Favia, o cui e collegato dalla stroda provinciale 5F1, e
dista dd capoluogo regiondle, Milano (Km. &0), da Fiocenza (k. 52) e da Alessandria (k.
34].
Frincipali distorze dai collegornenti pubblici: autostrada A21 Fo-To (K. 4), autostrada A7 M-
Ze (km. 9], Stodone Ferroviaria (Kon. 0,5], Aeroporto Milano Linate (Km. 78], geroporto Milono
Molpersa (Km. 57].
Melle vicinonze dellg costrizione descritta, ci sono alcuni servizi allo persong & negozi di
vicingoto: nell’immedicto circondario ci sono negod al dettaglio e dello grande distibuziones
(sufficiente], farmnacica Eufficiente], ufficio postale & banche (sufficiente], scuola dell’infonzic
e primaria (sufficiente], parchi e giardini (sufficients].

Destinazione Sup. Netta | Coeff. Sup. Esposizione Condizioni
Soggiomo 34,50 1 36,50 Zenitale Euomne
Camerd .70 1 2,70 Zenitale EBuone
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._ Camerd 2,70 ] 2,70 Zenitale Buone
Eagno &80 1 8,50 Zenitale Buone
Totale 52,70 52,70

Caratteristiche descrittive:
Edificio condominiale denominato “Condominio Gl Olmi™

Fondaaioni fstrotura): fipologicr: in c.a., non accertata.

Strutture verticali rmateriale: struttura portante con pilast® e frond 0 c.d. mordtorg di
fstrustturay : tarmponarmento, condizioni: buone

Travi [startir): madteriale: in c.a., condizioni: buone.

Solai fstrrttur): fipologiar solaio in struttura mistd ferro e cls, condizioni: buone.

Coperurc (sirutfura): tipologic: solgic in piano, condizioni: buone.

Gronda stuttuna) : fipologic: in c.a., condizioni: buone.

Pareti estemne rnctericle: rmuratura, dvestimento: intoncco con tinteggiatura, condizioni:

[componente edifdal:  puone.

intissi estermi fipologic: ante a battente con vetl sernplici, materigle: pwve, condizioni:
[componente edifdal:  poone.

Frotedone infissi esterni fipologia: fapparelle , condizioni: buone.

fcomponente edifzal:

Impianti elevated o sene- fipologia: allintemo di apposito vano in muratura, condizioni: buons.
sCai (componante

ediizicl:

Rifiniturc paret afrio e fipologic: infonaco civile con finteggictura di rifinitura.
VOO SCOG [COomponete

ediizial:

Pavirmentadons fipologic: piastrelle in marmeo naturale, condizioni: buone.
aHFOC MU e

fcomponsente edifzal:

Appartamento ol giano quinto Sesto fuor terra) al mopp. 1975 sub. 3%,

Porta diingresso fipologic: ad unag sola ante a battente, materiale: telaio metalico con

geligbmazicne pannelo in legno, condizioni: buone.

[componente edifzal:

Pavimentazeni interne  fipologia: pavimento con listoni in legno prefinite, condizioni: sufficienti.
fcomponente edifzal:

Foite infeme tipologic: ante a battente inlegno, condizioni: sufficienti.

al’abitadone

fcomponente edifza):

Ritinfturar defe paret fipologic: infonaco di fipo civile; condizioni; buone.,

inteme [componenie

ediizicl:

Impianto sanitaio fipologio: ad incaosso, con lovandino, w.e., bidet, doccia e attacchi per
fcomponente editZal  |qyatice; condizioni: sufficient.

Impicnta sethico fipologiar sottofraccia con interruttort incdssatt nella muraturg, condizioni:

fcomponente edifdal:  do verificare la conformita alle disposizoni di legge.

Impfanto of rscaldamento fipologia: fundonante con caldaic a gos metano; element riscaldanti:
fcomponsente edificl):  tarmocorvetton:; condizioni: sufficient.

piamte of scanco defle fipologia: tubazioni incassafl nello muraturg, recapito finale: fognatura
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acque [components comunadle, condizioni: sufficienti.
ediizial:
Allarcciamenio fipologic: non accertato, condi@oni: do verificare.

acquedotio
fcomponente edifza):

3. STATO DI POSSESSO:
Corme risulta dalle fotografie cllegate, ol momento del sopralluogo, effettucto daollo

scrivente in doto 07 0G/2024, alla presenzo del proprietano, futhi locall compres
nel’obitozione di cul s fratta, eraono liber senza arredi, materiali ed effeti personali dei
precedenti residenti, che occupavano guesto appartamento.

L’abitozions mostowva uno stato di conservazione sufficiente, con impionto elethico e di
riscaldamento funzionant, elementi sanitari in buone condizioni.

[ locali alfintermo dell’abitczione in esame presentavano le camdttenstiche richieste per
"'cgibilitd, con finestre idonee per dirmensions e caratteristiche, nel dspetto delle prescrizioni
nomative del locale Regolarnento d’lgiene.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. ¥incoli ed oneri givridici che resteranno a carico dell acquirente
4. 1L 10 Domande givdiziolil o alfre frascrizion pregiudizievol: Nessuna
4.1.2. Convenzionl malimonialie provy. d'gssegnarzions casd coniugals: Nessund
4. 1.3, AM di assernvimento urbonistico: Nessuna

4.2. ¥incoli ed oneri giuridici che non saranno cancellati a cura e spese della procedura
427 scHzionl: Nessuna

4.3. Vincoli ed oneri givridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura per la
parte riferita all'immobile di cuisitratia

4.31 fscrizioni:

4.3 11 Concessione volontoria di ipoteca o gorarzio di gperfurg di credito con atto o
firna del Dot Sxooocoo Kx Kxx, Notdio di Koo, in data 237122005, a suo
Fep. n. 53452 ¢ Racc. n. 14978, iscritta presso ' Agerzia del Territorio — Direzione
Frovinciale di Fovia — Sewizio di pubblicita immobilicre di Voghera in daota
3012/2005 ol Reg. Gen. n. 12107 2 Req. Fart. 2781, a fovore di Banca Centro
Fodong Credito Cooperativo Soc. Coop. con sede in Guardamiglio -Lo- ¢
12514870158 ComTrD Koo K H i #wdd, Mot O K -3Ks 118K S0 S
G En R 0 SR K, Hoooond Koooooos, NOTo O Eoocoooo il KX KK RN ot
SRR R RK, 0000 Koo NOTo O Kooooooondd - Mo | K SO0 OC0 ol KKK
HRE RHRKH KRKKR B K00tod R0ootosd Fooedd KA. con sede in Rooocos —Rxe .l
KERXRH X AR R per (] valore i = 437 500,00 (Euro
Cudttrocentotrentose temilgcinguecento/00) o goranzia di un capitdle versato
per€ 250.000,00 (Eure duecentocinguoantarmila0d), olfre interessi e spese.
Lipoteca & troscritta, tra i altr, anche sull’interg quota di propietd, pan d
10000000, rferendosi al' immobile iscritto . dl’Agenzio del Territorio della
Frovincia di Fowvig al N.C.EU. del Comune di Wogherd -Fywv- attudliments
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identificato coniseguenti numer:
- fg. &0 mapp. 1998 sub, 39 cot. A3 ¢l 1 waoni 2,5 Sup. Cat. mg. 42 escluse

aree scoperte mg. 42 P5, RC.€.111,04,

lscrizione dlipoteca legde per concessions amministrotivofriscossione emesso
dal’Agenzia delle Enfrate - Riscossions con sede in Rommag  -Rro-,  c.f:
13754581002, derivonte do REuolo 0424, dell 08/11/2017 al Rep. n. 21127917
iscritta presso "Agenzia del Teritorio - Direzione Frovinciale di Fovia — Servizio di
pubblicita immobiliare di Voghera in datg 02/11/2017 ol Reg. Genw n. 7490 &
Feg. Fart. 524, a fovore di Agenzia dello Enfrate Riscossione con sede in BEorno -
Rrr- c.f: 13754881002 contro 10 soCiat Koot K Koo XA, con sedse in
Koooooo: —fe ¢ f 0G00GG00NK, per un credito complessivo par a € 142.380,80
(Euro centosessontaduermilotrecertosessanta /80 o goranzia di un capitale di €
&1.180,40 (Euro ottantunomilocentotianta/d0), oltre interessi e spase.
Lipoteca & tfrascritta, tra gli altr, anche sull’interg quota di proprietd, pan o
1000000, riferendosi all' immobile iscritto dll’Agenzio del Territorio della
Frovincia di Fowvio al N.C.EU. del Comune di VWogherg -Fwv- attudlments
identificato con i seguenti numer:

- gL a0 mgpp. 1995 sub, 3% cat A3 ¢l 1 vani 2,5 Sup. Cat. mg. 62 esclikse

aree scoperte mg. &2 P5, RC.€.111,04.

Troiscriziond
Fignorarmento  immnobiliore dervonte  da  Atto Giudidario  -Verbale  di
pignoramento immobili- in datg 19,/09/2023 Eep. n. 5272 a firmao dell’Ufficicle
Giudiziario del Tribunale o Povia -Pw a fovore di Crio SPY 11 50l con sede in
Conegliono -Tw- c.f. 04544500249, troscritho presso |'Agenzia del Territorio —
Direzione Frovincicle di Povia — Sendzio di pubblicitt immobiliare di Wogherd - Pu-
indato 17102023 al Eeg. Gen. n. 7974 & Eeqg. Part. n. 5555,
I pignorarmento & troscritto sul diitto dellg piena ed esclusiva guoto di proprietd,
par o 10001000, infestota Qllg societd Koo Xaoeooo Koo XK, con sede in
HKooooood =K o KRN KRN, e sirniferisce, a gli altd, anche dlirmrmolbile scritto
all’ Agenzia del Termiforno dellg Frovincia d Fovio ol N.C.EU. del Cormune i
Woghera -Pyw-Yio Calabria n, 2 coni seguenti nurner identificativi;

- fg. &0 mapp. 1995 sub, 3% cot A3 ¢l 1 vaoni 2,5 Sup. Cat. mg. 62 esclise

aree scoperte mg. &2 PS5, RC. €. 111,04,

4.4. Oneri di regolarizzazione urbanistic o-edilizia e catastale

4417

Conformita ediliza: difformita.

Im seguito al sopralucge effeftucto in locdlitd, esaminata 1o consistenza & le
carattenstiche del’immobile ed in parficolare la disposizione dei locali all’interno
dell'atitazions, presa visione dei progeti depositaft presso 'Ufficio Tecnico del
Comune di Yogherd, vista la rappresentazione grafica contenuta nella schedao
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cafostole che roppresenta 1a singola unitd imrmobilicre, unita allo Denuncio di
WoncEione, presentata all’ UTE di Pavia in datg 30,04/19958, registrata al Frotocollo
Fv 314.1/1995, per 'abitozione cl piono quinto, lo scrivente dichiara che
all’imternc dell'unitd irmmobiliare in esame sono state accerfate difformitd owwero
preserza di pareti inferme divisone redlzzate in assenzg del necessario fitolo
edilizio.

Fresso il rmedesimo Ufficio Tecnico, per gli immnobili di cui si trotta, non i sono
procedimenti amministrativi in coso, o canco degli attudli o dei precedend
propristar.

Conformitd urbanktico: nessuna diformita.

Dall’esarme dello strumento ubanistico vigente nel Comune di Wogherd, in base
cdle disposizioni confenute nel Piano di Governo del Territorio, approvato con
Deliberczione del Consiglio Cormundle m. 61 in data 19/12/2012, successivamente
reffificato con Deliberczione del Corsiglio Cormunale n. § del 27 /022013, | zond
im cui si trowva lirnmobile in oggetto s frova alllintermno della “Cittd consolidata™ e
Acompressa negli “Ambiti residerzicli aperti o bassa densitd — ZTE3™.

Tali zone frovano NMopplicazions delle disposidoni normative di oul cllg Parte
seconda, Titolo |, Copo F Sezione 2 - “Ambiti residenziali o bossa dersitd”, conle
prescrizion attudtive descritte all’art, 27.

Lo furzione per la parficella ad wo residenzicle, del bene irmrmotile di cui si fratta,
in base dlle prescrizioni del N.T.A. del FUET., & compresd rd guelle ammesse per
Questa zond.

Confarmitd cotos kle: difformita,
Fer quonto descritto al punto 4.4.1, dall’esame dello docurmentazione depositatg
presso I"Agenzica del Terrtorio della Provincia di Pavia, rsulta che [ proprietd in
esdme, consistente in un gpopartamento per 'uso atitafivo di due wvari olfre
sendd, conlocali al piano quinto, sesto fuor terra, presenta alcune difformitd.
L’'abitozione rsulta gid censita al NCEU del Comune di Voghera al fg 40 mapp.
1995 sub, 32, Wia Calobric n. 2, Pacat A3 ¢l 1 vani2,b B.C. € 111,04 in seguitc allg
presentozione della Varodone depositata AlUTE di Fovig in dota 30061995,
registrata ol Frofocaollo Pv 31411995,
Esaminato 1o documentodone sopra deschitha, verficota 1o disposizione delle
pareti divisorne allintemo dellabitczione in esame, o scrivente offerma che Ig
disposizions dei locali, alllinterno dell'abitadone, non rsulta conforme d guanto
graficarnente rappresentoto nella scheda cotostale.
L'dppartdrmento dl pidgno  guinto, sesto fuod ferrg, risulta iscitto o NLCUELL del
Comune divoghera -Fyw- con i seguenti numen identificativi

- fg. &0 mapp. 1995 sub, 3% cat, A0 ol 1 voni 2,5 Sup. Cat. mg. 62 esclse

dree scoperte mg. &2 PS5, RC. €. 111,04,

Tale immobile & correttfarmente infestoto all’atfudle proprie taria:

- KRR K, R K KL GO Sede TN Koo XK= G KR
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6.2

Tribundle di Pavia
EBzecuziohe Immobiicre r. 371 /2023 R.G.EL
CRIC SPWY I Bl nei confronti della Debitice
-Lotta uno-

fitolgre dellintera quota pari a 10001000 riferita allintera ed esclusiva piena
propretd dell’unita inmmobiliars in parola.

ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

Spese condominicle riferite alle due annualitd precedenti: £ 2.900,00
Spese ordinarie per la gestione annuale dell’immobile: £ 1. 450,00
At ablativi della LA gl=io{N]gle]

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

a1l

a2 ]

Attudli proprietari dei beni immobili al NCEU Comune di VYoghera fg 60 mapp. 1995
sub 39
Hoooooe Joooooodd Xooooe Kx X con osede in dooooooe =Rx- o i XXOOOOOO0,
prophetaia dell’intera quota, pari o 1000000, dai 08 /111905 alia daty odierna.
Zon atto di cormprovendita redatto dal Dot Seooeoa ¥ Kooes, Motaio im Koo -
- in data 0811/1995, al proprio Bep. N, 19415 ¢ Racc. 34948, registrato presso
I" Aqenzia delle Enfrate di Voghera in data 24111995 dl n. 1784 Serie 1N, trascritto
presso "Agenzia del Tenitodo — Ufficio Provincicle di Povia - Senvzio di Pubblicitd
Immobilicre di Woghera -Py- in data 28111995 al Reg. Gen. 7108 & Reg. Part.
J108, lo 3ocietd “oooeoooos Xxoood: & X, XXX con sede in X000 .
SOCRGOCENE K vendeva alla oo, Mo Moo XKoo XK, Con sede in X
== CJ XGOGOGOOE, o piena proprietd degli irmmmoili cormpresi nel cormplesso
condominicle denominato “Condominio degli DImi™ in Cormune di Yogherd -Pu-
censito presso I'Ufficio Provdncicle di Povia - Sedione Teritorio — ol NUCELL dello
stesso Comune con i seguenti numner identific ativi;

- fg. A0 mapp. 1995 sub. 39 cat. AG cll 1 vani 2,5 Sup. Cat mao. 42 escluse

aree scoperte mag. 42 PS5, RC.€.111,04,

Precedenti proprietari dei beni al NCEU Comune di Voghera fg 40 mapp. 1995 sub
39.

Societd “Xooooooooor Xoooom B X XX con sede In Xoooooo o f X000,
ftolare delia quota par o 10001000, dol 16042004 ol Q8/T1 /1995,

Zon atto di compravendita redatto dal Dot Xooooos Xooodd, notaio in Xeodocd - K, in
cdato 21 /017980, o proprio Rep. n. 22993 e Racc, 4115, registrato presso IAgenzic
delle Entrate di Voghera in data 07021980 cl n. 355 Vol 238, trascritto presso
I"Agenzia del Teritorio — Ufficio Provinciale di Povio — Sendzico di Pubblicitd
Immobilicre di Voghera -Pw- in data 07 02 /1980 ol Reg. Gen. 1472 & Reg. Part. 775,
il Sig Xoooooood Xxooeook, Nato a Xoeooe I XX KKK, vendeva alla Soc.
OGO Kaooaood & XL KoK con sede in Voghera oo mEOCNOE, 1O piend
ed intera quota di proprietd del bene immobile  compreso nel oo X0
S i Comune di Sxocoe -Py- censito presso I"Ufficio Provinciale di Xxoo —
Sezione Temitorio — al K.C.EU. dello stesso Comurne con i seguenti numern
identificativ
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- gL A0 mopp. 1995 sub. 39 cat. A5 ol 1 vani 2,5 Sup. Cat. mo. 42 escluse
aree scoperte mg. &2 F5, BC.€. 111,04,

7. PRATICHE EDILIZIE:

Lo costrzione dell’immobile condominicale, denominato “*Condominio Gl Clmid™, in
Comune di VMoghera -Pyv- Via Calabra n, 2, dove si frova 1o particela immokiliare ad
uso abitazione al piano quinto, sesto fuor ferrg, oggetto della presente relazione, &
stota ultimata nell’anno 1575,
Fresso I'Ufficio Tecnico del Comune di VYoghera -Py-, conriferimento alla costruzione del
complesso condorniniale & stata reperita la seguente Fratica Edilizia:

- Llicenza Edilizia dlascicta in dota 24/09 972, registrata al Frot, n. 2324,
Imvece per |a redlizzazione del’appartamento che si descrive & stafg riloscioto
seguente fitolo edilizio:

- Concessione in sanatoria in data 31101995 registrata al Prot. n. 129
Fresso o stesso Ufficio Tecnico cormundcle non ¢ song procedirmentt amministratv o
cadco degli attudl o del precedent titolari.

8. VALUTAZIONE COMPLESSIV A DEL LOTTO:

a.1.

8.2

Criterio di Stima

In bose ale rlevozioni ed aglh accertamenti in loco, considerato le caratteristiche
imfrinseche ed estinseche del bene immobile gui descritto, o scrivente determing
cucnto segue.

I bene immobile di cui si fratta dscontra interesse sia per 1o sud ubicazions, sia per |l
consistenza che per le guditd presenti al’esterno dell’edificio ed dl’interno dei locali.
La rmetodologic applicata per la fornulazione del valore di questa proprietd & quella
sintetica comparativa, parametrica, in considerczione del valore dei prezzl medi degli
immobili della zona, rdferito alle costuzioni con simili caraftteristiche & per uguale
fipologia., Lo volutozione & fatta prendendo corme pararmetro di riferirnento | mietr
cuadrati della supedicie deilocall che compongono Munitd immobiliare gui descritta, o
cUi sono applicatii coefficienti cormettivi riferiti alla destinczione dei locali ed alle fitolo di
proprietd degli stessi. | wvalore espresso pud essere considerato il “pid probabile” sulla
bose estirmativa, ma deve intendersi comungue “orientative”™ & quindi suecettibile di
variczioni, anche sensibill, in aurnento o in diminuzione.

Fonti di informazione

Cotasto di Fovig, Conservatonda del Eegistr Immobiliad di Povig, Ufficio Tecnico del
Cormune di VMogherg, Agendie immobilian della zonga e pubblicadoni dell’Osservatorio
del Mercoto Immolbiliare (OMI] della Provincia di Fovid, che inserisce il bene irmrmotile in
parold in zong sermicentrale, omogenea Cl e microzona catastale 1 del Comune di
Wogherd.

8.3. Yalutazioni delle supetici

Immeobile Superf. Lorda Valore €./mq. Valore
ragguagliata complessivo
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A0 Appartornento al piano quinto,

: 59,00 &00,00 £ 35.400.00
sesto fuor Terra.

8.4. Adeguamenti e correzioni della stima
Ridizione del valore del 15% per assenza di gararzia per vizi non rilewati
al mormento delsopralucgo e per contratto dilocazione in corso.,
Dneri notarli e proveigioni rmedicaton carico dell'acquirente Messuno
Spese di cancellczions  delle  troscrizioni ed scrizionl o carco

€ 5.310,00

; 0,00
dell'ccquirente:
Spese condominiale rifente ale due annualita precedenti: £ 2.500,00
Spese tecniche di regolarizozione edilidia o catastale: € 1.500,00
8.5. Prezzo base d asta dellimmobile
Wolore delllintera, piena ed esclusiva proprietd dellimmobile al
netto delle decurtozioni nello stato di fatto incui si frowa: £. 28.590.00

Fowvia, OF morzo 2024

Il Ferito

Allegcti:

s Yisurg catostale NCEU dell’abitozione al subh 392, del piano guinto, sesto fuori terra .

Flanimetrig catostale dell’ atbitozions l piono guinto, sesto fuod terra.
Fotogrofie da 1 a 18,
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