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CONCLUSIONI DEFINITIVE

1.I BENI DI CUI ALL'ATTO DI PLGNORAMENTO. .. .. veurresansinenssnssrensins insansssssssnesnnsnsnssnssssnssnesssresenes

Immokili sii nel Comune di Abbiategrasso (MID, Wia Carlo Maria Maggi n. 18, censifi al catasto fabbricati di detfo Comune
Come segue;

Foglio 30, particella 26, subalterno 760, categoria Cfe;

Foglio 30, particella 26, subalterno 761, categoria Cfe;

Foglio 30, parficella 26, subalterno 762, categoria Cf6;

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA.. i

[ beni oggetto di vendita si identificanc in fre box ad uso autorimessa posh al plar‘lo |nterrato dl Lina palazzma re3|den2|ale a
condominio denominato “La Cappelletta”, a sei piani fuor Brra ed uno interrato, sita in Somune di Abbiategrasso (M1 Wia
Carlo Maria Maggi n. 18,

[ beni oggetto del presente Rapporto di Stima sono censit &l Muowo Catasto Edilizio Urbano del COMUME DI
ABBIATEGRASSO (PV) Via Carlo Maria Magg n. 18 come segue;

Linita Irmobiliari - Catasto Fabbricat

Boxauto 1- P51

FQ. 30 Part 26 sub, 760 Cat /e .5 Cons. 13mqg. Sup. cat Totale Mq. 16 Rendita € 60,43 Via Carlo Maria
Maggin. 18P51

Boxauto 2 - P51

Fg. 30 Part 26 sub, 761 Cat Cfe Ol 5 Cons 12 mg. Sup. cat Totale Mg, 15 Rendita €. 55,78 Yia Carlo Maria
Maggin. 18P51

Bowauto 3- P51

Fg. 30 Part 26 sub. 782 Cat. Cfe Cl.5 Cons. 13 mg. Sup. cat Totale Mq. 14 Rendita €. 60,43 Via Carlo Maria
Maggi n. 18 P51

4. DESCRIZIONE SOMMARIA DET BENL . oGaamaimaninisdiinndirdimimimmassmiiiigg

[ beni oggetto di vendita si identificanc in e box ad uso autorimessa post al piano interrato di una palazzina residenziale a
condominio denominato “La Cappelletta®, a sei piani fuor Brra ed uno interrato, sita in Comune di Abbiategrasso (I Wia
Carlo Maria Maggi n. 18,

Le unita immebiliar sono composte ogiuna da un singolo locale autori messa,

Altezza locali H=253ml

5.5TATO DI POSSESSO E OCCUPAZIONE DEL BENI .....vvvvvinnin i s s s s nnn

1. Stato di possesso
COMUMNE DI ABBIATEGRASSD (MDD — Via Carlo Maria Maggi n. 18

Unita Immobiliari - Catasto Fabbricat

Boxauto 1- PS1

FQ. 30 Part 26 sub, 760 Cat Cfe . 5 Cons. 13mg. Sup. cat Totale Mg, 16 Rendita € 60,43 Yia Carlo Maria
Maggi n. 18 P51

FQ. 30 Part 26 sub, 761 Cat Cfs Ol 5 Cons 12 mg. Sup. cat Totale Mg, 15 Rendita €. 55,78 Yia Carlo Maria
Maggin. 18 PS1

Carlo Maria
Maggin. 18F51
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[ beni interessati risultavano, al momento del sopralluocgo:
- il boe auto 2 (sub, 761 di CELY, libero da oggett
- iboxauto Le 3 (rispetivaments subb, 760 e 762 di CB, ocalpati da oggett di proprietd dell'esecutato.

Vincofl che saranno cancellali a cura e spese delia procedura

Accertamerto conformita urbanistico - editizia

Il fabbricato d cui fanno parte le unitd immobiliar oggetto del presente Rapporto di Stima, sito in Comune di
Abbiategrasso (MI) —Via Carlo Maria Maggi n. 18, & stato edificato in forza di concessione edlizia rilasd ata
dal Comune di Abkiategrassoin data 04/01/2002 pratica edilizia n. 2001/67 n. 2001/19692/856/02 di prot.,
All'autorizz azione iniziale sono seguite;
- Denuncia di Inizio Atlivitd in variante del 25/03/2004 n. 95
- Denuncia di Inizio Ativita insariante del 31052005 n, 195
[ lavori edilizi risultano terminat in data 17,/06/2005 come da comunicazione di cui al protocollo comunale n.
25799 del 22/05/2005; nella medesima data & stata depositata Domanda d Certificato di Agbilitd &l prot n.
25716, Mella comparazione fra quanto accertali sui luoghi durante 'accesso ai beni esecutali e quanto
rappresentato dalla documentazione grafica di progetio allegata alle autorizzazioni edilizie sopra riportate
sono emerse delle discrepanze nelle misure interne del tre box in esamina che non costitiscono, perd,
vidazione edilizia essendo state realizzate al'epoca dell’edificazione (ante 24/05/2024) e “contenute nel
limite del 5 per cento delle misure previste nel titolo abilitativo per le Lnita immobiliar con superficie utile
imferiare ai 100 mefri quadrati” e quind rientrant nelle tolleranze esecutive, ai sensi del comma 1-bis art, 34
bis del D.RR. & giugno 2001, n. 380,

Accertamerto confornita calastale
Le planimefrie catastali dei beni pignorati di cui al Fg. 30 Fart. 26 sub. 760, 761 e 72 rappresentano in
modo conforme le unita immobiliar cosi come rilevate durante il scoralluogo effetuato in localita,

8.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE .....c.uiumuiiinnnimnnienisnnin i s smssnsnnsns s ssssnesn s s

Le unitd immokiliari, oggetto del presente Rapporto di Stima, a momento del sopralluogo, rsultavano libere da
occUpazions, [ box aumn 1 e 3risultano occupat da mobili @ materiale di vario genere accatastato alla rinfusa, ammassat
fino alla porta carraia ad impedire llingresso ai beni, La cittd di Abbiategrasso & sendta da autolines urbane ed é oollegata
con la cittd di Milano da autolinee extraurbane & ferrovia. Il Comune di Abbiategrasso (MI) conta 32,656 abitant ed il suo
territorio ha una superficie di 47,10 Kmq. Il passe & servito da: n. 2 Uffid Postali, n. 9 farmade, n. 4 parafarmacie, n, 18
[stitutd bancari, n. 3 souole dellinfanzia statali, n. 2 scuole primarie statali, n. 3 scuole secondarie statali di I grado, n. 7
scude secondarie statali di 1T grado, n. 3 Isttut Comprensisd, n. 3 scucle dell'infanzia private, n. 1 scuola primaria privata e
n. 1 scuola secondaria di I grado privata,

MILLESIMI E SPESE CONDOMIMNIALI

Le gquote di comproprietd sugli spazi ed enfi comuni dell'edificio sono dic 2,709/1000 per il box auto 1, 2,596/1000 per il
box auto 2, 2,822/ 1000 per il box auto 3. Lo stabile residenziale denominato "Condominio La Cappelletta” di Abbiategrasso
1) & atamente amministrato ||| T 0
I"amministratore ha dichiarato, rispetto alle spese ordinarie e straordnarie a carico delle unita immobiliar in esecuzione, dhe
“da consuntvo non ancora approvato alla data del 14/04,/2024 risultano rispetivamente debito per euro 38,79 (box auto
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1), euro 37,18 (box auto 2) ed euro 40,41 (box auto 3)"

9. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA ..vvviviien i ime i i s s s v s e s s s nan

Con delibera di giunta n. ¥/3868 del 17/07/2015 (punto 3/b dell'allegato) |a Regione Lombardia ha precisato come 'obbligo
di dotazione ed allegazione dell'stestatn o Prestazione Energetica resti escluso per i provvediment di assegnazione della

proprieti o di aliro dritto reale conseguente 3 procedure esecutive concorsuali,

10.5TATO DE LTMMOBILE {stato giuridico).cviviniinimiviniinisaiidimmadnasiaiaiinain

Le unita immebiliar oggetho del presente Rapporto o Stima, al momento del sopralluogo, erana libere da oocupazione e
pertanto “giuridicamente libere alla vendita®,

11.ATTUALL E PRECEDENTI PROPRIETARL.....ciiviviiviiimivvmmsmmsnvomivsiss v viswssn o vnvss s i as donnnee’s

[ beni oggetio del presente Rapporto di Stma sono censii al Muovo Catasto Edilizio Urbano del COMUME DI
ABBIATEGRASSS (PV) Via Carlo Maria Magg n. 18 come segue:

Urita Immobiliari - Catasto Fabbricat

Boxauto 1- PS1

Fg. 30 Part 26 suwb, 780 Cat /6 .5 Cons. 13mg. Sup. cat Tofale Mg, 16 Rendita € 60,43 Via Carlo Maria
Magdin, 18F51

Boxauto & - PS1

Fg. 30 Part 26 sub. 781 Cat Cf6 < 5 Cons, 12 mg. Sup. cat Totale Mq. 15 Rendita €. 55,78  Via Carlo Maria
Maggin, 18P51

Boxauto 3- P31

Fg. 30 Part 26 sub, 762 Cat Cfe 1 5 Cons 13 mg. Sup. cat Totale Mg, 14 Rendita €. 60,43 Yia Carlo Maria

S I R T S e R PR .o D D e
Destinazione Supsrici oo rmmerciali (mg.)
Box auto 1 18,71
Box auto 2 16,42
Box auto 3 15,20
15.CRITERI DI VALUTAZIONE DELLA STIMA. ... iiiimmminnmninisre s s snsssnn sns s ses snnansssnn s e e
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16 WALUTAZIONE DEL BENI — TRE LOTTI ....oonvmn v mmnnedin e M b bem it cxn sr s enmssmssmns snms sen smn s e s

LOTTO LM
COMUME DI ABBIATEGRASSO (MDD Wia Carlo Maria Maggi n. 18
Urita Immokiliar - Catasto Fabbricat

Boxauto 1- P51
Fg. 30 Part 26 sub, 760 Cat G/ . 5 Cons, 13mg. Sup. cat Totale Mg, 16
Maggi n, 18 P51

FREZZD A BASE D'ASTA DELLTMMOBILE — LOTTO UNG

Yalore dell'immaobile al netio delle riduzioni &fo documentazioni efo spease
£€.14.000,00 — £, 2,100,00= Euro 11, 900,00

arrofondamento per la vendita €. 12.000,00

diconsieurs Dodidmila oo

LOTTo CUE

COMUMNE DI ABBIATEGRASSD (MDY Via Carlo Maria Maggi n. 18
Unitd Immobiliari - Catasto Fabbricati

Boxauto 1- P51

FQ. 30 Part 26 sub, 761 Cat Cfe <l 5 Cons 12 mg. Sup. cat Totale Mg, 15

Maggin. 18 PS1

PREZZO & BASE DIASTA DELLTMMOBILE — LOTTC DUE

Yalore dell'immobile al netio delle riduzioni efo documentazioni efo spese
£€,14.000,00 — £, 2,100,00= Eurg 11,900,000

arrotondamento per la vendita £, 12,000,00

diconsieuro Dodidmila Qo

LOTTO TRE

COMUMNE DI ABBIATEGRASSD (MDY Via Carlo Maria Maggi n. 18
Unita Immobiliar - Catasto Fabbricat

Bowauto 1- P51

Fg. 30 Part 26 sub. 782 Cat Cf6 <. 5 Cons. 13 mg. Sup. cat Totale Mq. 14

Maggin. 18 PS1

FREZZD A BASE C'ASTA DELLTMMOBILE — LOTTO TRE

Yalore dell'immobile al netto delle riduzioni efo documentazioni efo spese
£,14.000,00 — £, 2, 100,00= Euro 11, 900,00

arrofondamento per la vendita €. 12.000,00

diconsieurs Dodidmila g

Giudice: Dot Francesco Rocca
Ausiliario del Giudice: Arch. Riccardo Genta

Fendita € 80,43 ‘ia Carlo Maria

Rendita €. 55,78  Wia Carlo Maria

Rendta €. 60,43 Via Carlo Maria

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GENTA RICCARDD Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTROMIC SIGMNATURE CA Serial#: 2731 26

3
<

E-



BENI IN COMUNE DI ABBIATEGRASSO (MI)
Descrizione degli immobili oggetto di vendita

1. I BENI DI CUI ALL'ATTO DI PIGNORAMENTO

"Ad istanza dalfAvvacalo Dario Giona Coronefla del Fore df Bologna, difensor

49, in persona del legale rappresen i KGR - sii nel
Comime di Abbiateqrasse (M), Via Carfo Maria Magagi n. 18, caensili af catasto fabbricali of detfo Comune
come segue.

Fogiio 30 , parficella 268, subalferno 760, categoria C/6;

Foglio 30 , particelia 26, subalterno 761, categoria C/6;

Foglio 30 , particelia 26, subalterno 762, categoria C/6; ... omissis ..."

2. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

I beni oggetto di vendita si identificano in tre box ad uso autorimessa posti al piano interrato di una
palazzina residenziale a condominio denominato *La Cappelletta®, a sei piani fuori terra ed uno
interrato, sita in Comune di Abbiategrasso (ML) Via Carlo Maria Maggi n. 18.

3. DATI CATASTALI ATTUALI

I beni oggetto del presente Rapporto di Stima sono censiti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del
COMUNE DI ABBIATEGRASSO (PV) Via Carlo Maria Maggi n. 18 come segue:

Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati

Box auto 1 - PS1

Fg. 30 Part. 26 sub. 760 Cat.C/6 ClL 5 Cons. 13mg. Sup.cat. Totale Mg. 16 Rendita €.
6043 Via Carlo Maria Maggin. 18 P51

Proprieta per 171

Coerenze
A nord terrapieno
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Ad est corsello box comune di cui alla part. 26 sub. 701 di CEU
A sud box di altra proprieta di cui alla part. 26 sub. 759 di CEU
Ad ovest terrapieno

Box auto 2 - PS1
Fg. 30 Part. 26 sub. 761 Cat. C/6 Cl. 5 Cons. 12mg. Sup. cat. Totale Mg. 15 Rendita €.
55,78 Via Carlo Maria Maggi n. 18 PS1

prieta per 151

Coerenze
A nord terrapieno

Ad est cantine di altra proprieta di cui alla part. 26 sub. 702 e 705 di CEU
A sud box esecutato di proprieta di cui alla part. 26 sub. 762 di CEU
Ad ovest corsello box comune di cui alla part. 26 sub. 701 di CEU

Box auto 3 - P51
Fg. 30 Part. 26 sub. 762 Cat. C/6 Cl. 5 Cons. 13mg. Sup. cat. Totale Mg. 14  Rendita €.
6043 Via Carlo Maria Maggin. 18 PS1

A nord box esecutato di proprieta di cui alla part. 26 sub. 761 di CEU

Ad est cantine di altra proprieta di cui alla part. 26 sub. 705, 704 e 713 di CEU
A sud box di alira proprieta di cui alla part. 26 sub. 763 di CEU

Ad ovest corsello box comune di cui alla part. 26 sub. 701 di CEU

4. DESCRIZIONE SOMMARIA DEI BENI

I beni oggetto di vendita si identificano in tre box ad uso autorimessa posti al piano interrato di una
palazzina residenziale a condominio denominato "La Cappelletia®, a sei piani fuori terra ed uno
interrato, sita in Comune di Abbiategrasso (ML) Via Carlo Maria Maggi n. 18.

Le unita immobiliari sono cormposte ognuna da un singolo locale autorimessa.
Altezza locali H=253ml
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5. STATO DI POSSESSO E OCCUPAZIONE DEI BENI

1. Stato di possesso
COMUNE DI ABBIATEGRASSO (PV) Via Carlo Maria Maggi n. 18
Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati
Box auto 1 - PS1
Fg. 30 Part. 26 sub.760 Cat. Cf6 Cl.5 Cons. 13 mqg. Sup.cat Totale Mg. 16 Rendita
€. 60,43 Via Carlo Maria Maggin. 18 P51

Box auto 2 - PS1
Fg. 30 Part. 26 sub.761 Cat.Cf6 ClL. 5 Cons. 12mg. Sup. cat. Totale Mg. 15 Rendita
€. 55,78 Via Carlo Maria Maggi n. 18 P51

Box auto 3 - PS1
Fg. 30 Part. 26 sub. 762 Cat. Cf6 Cl.5 Cons. 13mqg. Sup.cat. Totale Mg. 14 Rendita
€. 60,43 Via Carlo Maria Maggi n. 18 P51

2. Stato di occupazione
I beni interessati risultavano, al momento del sopralluogo:

- il box auto 2 (sub. 761 di CEU), libero da oggetti
- i box auto 1 e 3 (rispetivamente subb. 760 e 762 di CEU), occupati da oggetti di proprieta
dell’esecutato.

6. PROVENIENZA DEI BENI
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n. 21.881 di Racc., registrato a Desio in data 16/03f2009 al n. 2128 e trascritto a Pavia in data
24/03/2009 al n. 6361 di Reg. Gen. e n. 4061 di Reg. Fart..

7. VINCOLI GIURIDICI

7.1 Vincoli giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
Domande giudiziali o altre trascrzioni pregiudiziali: MNessuna
Atti di asservimento urbanistico e cessioni di cubatura: MNessUna

Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della casa al coniuge:  MNessuna

7.2 Vincoli che saranno cancellati a cura e spese della procedura
7.2.1 Iscrizioni contro

72.1 A Nota del 03/06/2022 Req. Gen. 11088 Req. Part. 2185

Atto Notarile Pubblico

Ipoteca in rinnovazione derivante da: jpoteca volontaria par concessione a gararzia
di mutuo edilizio

Immobili siti ih Abbiategrasso (MI):

Unita negoziale n. 2

C.F. Fg. 30 Plla 26 sub. 760 Autorimessa
C.F. Fg. 30 Plla 26 sub. 761 Autorimessa
C.F. Fg. 30 Plla 26 sub. 762 Autorimessa

Proprieta per 1/1

7.2.2 Trascrizioni contro
7.2.2 A Nota del 03/11/2023 Reg. Gen. 20230 Req. Part. 13968
Atto Giudiziario
Pubblico ufficiale: Tribunale di Pavia - Unep
Repertorio 6154 del 04/10/2023
Atto esecutivo o cautelare: verbale di pignoramento immobili
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Immobili siti in Abbiategrasso (MI):
Unita negoziale n. 1

C.F. Fg. 30 Plla 26 sub. 760 Autorimessa
C.F. Fg. 30 Plla 26 sub. 761 Autorimessa
C.F. Fg. 30 Plla 26 sub. 762 Autorimessa

Proprieta per 1/1

7.3 Accertamento conformita urbanistico-edilizia /o catastale

7.3.1 Accertamento conformita urbanistico edilizia
Il fabbricato di cui fanno parte le unita immobiliari oggetto del presente Rapporto di
Stima, sito in Comune di Abbiategrasso (MI) - Via Carlo Maria Maggi n. 18, é stato
edificato in forza di concessione edilizia rilasciata dal Comune di Abbiategrasso in data
04/01/2002 pratica edilizia n. 2001/67 n. 2001/19692/856/02 di prot..

All'autorizzazione iniziale sono seguite:
- Denuncia di Inizio Attivita in variante del 25/03/2004 n. 95
- Denuncia di Inizio Attivita in variante del 31/05/2005 n. 195

I lavori edilizi risultano terminati in data 17/06/2005 come da comunicazione di cui al
protocollo comunale n. 25799 del 22/06/2005; nella medesima data é stata depositata
Domanda di Certificato di Agibilita al prot. n. 25716.

Nella comparazione tra quanto accertato sui luoghi durante I'accesso ai beni esecutati e
guanto rappresentato dalla documentazione grafica di progetto allegata alle
autorizzazioni edilizie sopra riportate sono emerse delle discrepanze nelle misure
interne dei fre box in esamina che non costituiscono, perd, violazione edilizia essendo
state realizzate all'epoca dell'edificazione (ante 24/05/2024) e * contenute nef limite def
5 per cento defle misure previste nel titolo abilitativo per fe unitd immobiliari con
superficie utile inferiore ai 100 melri quadratl’ e quindi rientranti nelle tolleranze
esecutive, ai sensi del comma 1-bis art. 34 bis del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380.
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7.3.2 Accertamento conformita catastale
Le planimetrie catastali dei beni pignorati di cui al Fg. 30 Part. 26 sub. 760, 761 e 762
rappresentano in modo conforme le unita immobiliari cosi come rilevate durante il
sopralluogo effettuato in localita.

8. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE

Le unita immobiliari, oggetto del presente Rapporto di Stima, al momento del sopralluogo,
risultavano libere da occupazione.

I box auto 1 e 3 risultano occupati da mobili e materiale di vario genere accatastato alla rinfusa,
ammassati fino alla porta carraia ad impedire |'ingresso ai beni.

La citta di Abbiategrasso & servita da autolinee urbare ed € collegata con la citta di Milano da
autolinee extraurbane e ferrovia.

Il Comune di Abbiategrasso (MI) conta 32.656 abitanti ed il suo territorio ha una superficie di 47,10
Kmagq.

Il paese é servito da: n. 2 Uffici Postali, n. 9 farmacie, n. 4 parafarmacie, n. 18 Istituti bancari, n. 3
scuole dell'infanzia statali, n. 2 scuole primarie statali, n. 3 scuole secondarie statali di I grado, n. 7
scuole secondarie statali di II grado, n. 3 Istituti Comprensivi, n. 3 scuole dell'infanzia private, n. 1

scuola primaria privata e n. 1 scuola secondaria di I grado privata.

MILLESIMI E SPESE CONDOMINIALI

Le quote di comproprieta sugli spazi ed enti comuni dell'edificio sono di:

2,709/1000 per il box auto 1

2,596/1000 per il box auto 2

2,822/1000 per il box auto 3

Lo stabile residenziale denominato *Condominio La Cappelletta® di Abbiategrasso (MI) & attualmente

amministrato dl=| |
Y carico delle unita

immobiliari in esecuzione, che “d# corsuntive non ancora approvalo alla dala del 14/04/2024
risuitano rispetiivamente debito per euro 38,79 (box auto 1), ewro 37,18(box auto 2) ed euro 40,41
(box auto 3) 7

9. ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
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Con delibera di giunta n. X/3868 del 17/07/2015 (punto 3/b dell'allegato) la Regione Lombardia ha
precisato come l'obbligo di dotazione ed allegazione dell'Attestato di Prestazione Erergetica resti

escluso per i provvedimenti di assegnazione della proprieta o di altro diritto reale conseguente a
procedure esecutive concorsuali.

STATO DELL'IMMOBILE (stato giuridico)

Le unita immobiliari oggetto del presente Rapporto di Stima, al momento del sopralluogo, erano
libere da occupazione e pertanto *giwridicamente libere alla vendita®

11.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI

I beni oggetto del presente Rapporto di Stima sono censiti al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del
COMUNE DI ABBIATEGRASSO (PV) Via Carlo Maria Maggi n. 18 come segue:

Unita Immobiliari - Catasto Fabbricati

Box auto 1l - P51

Fg. 30 Part. 26 sub. 760 Cat.Cf6 ClL.5 Cons. 13mq. Sup. cat. Totale Mq. 16 Rendita €.
6043 Via Carlo Maria Maggin. 18 P51

Box auto 2 - PS1
Fg. 30 Part. 26 sub. 761 Cat. C/6 Cl. 5 Cons. 12mg. Sup. cat. Totale Mg. 15 Rendita €.
55,78 Via Carlo Maria Maggi n. 18 PS1

Box auto 3 - PS1
Fg. 30 Part. 26 sub. 762 Cat. C/6 Cl. 5 Cons. 13 mqg. Sup. cat. Totale Mg. 14 Rendita €.
6043 Via Carlo Maria Maggin. 18 P51

.
102047 di Rep. e n. 21.881 di Racc, registrato a Desio in data 16/03/2009 al n. 2128 & rasaitto a Pavia in data
2403/ 2009 al n. 6361 di Reg. Gen. e n. 4061 di Reg. Part.,
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in forza d Atto d compravendita del 2&/01/2006 a rogito _

89703/ 13305 d Rep., registrato a Desio in data 02/02/2006 al n. 577 Serie 1T e trascritto presso la SRR di Pasia in
data 07/02/2006 al n, 3257 di R.G. e n. 1840 di R.F.,

in forza di Atfo di compravendita del 30/03/2000 a rogi
Rep., rascritto presso la C.RRIL. di Favia in data 05/04, 00073l n. 4

12.DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

I beni oggetto di vendita si identificano in tre box ad uso autorimessa posti al piano interrato di una
palazzina residenziale a condominio denominato *La Cappelletta® a sei piani fuori terra ed uno
interrato, sita in Comune di Abbiategrasso (ML) Via Carlo Maria Maggi n. 18.

Le unita immobiliari sono composte ognuna da un singolo locale autorimessa.
Altezza locali H=253ml

Carattaristiche ediliziae visibili asterpe del fabbricato residenziale
Tetto: tetto a falde.
Fondazioni: non visibili, probabilmente in c.a.

Facciate esterne: parte intonacate al civile e tinteggiate e parte in mattoni faccia a vista.

BOX AUTO 1, 2 e 3 - Caratieristiche e finiture interne defle unita immobiliari
Struttura portante costituita da pilastri e travi in cemento armato, solaio di copertura in lastre di

cemento prefabbricato, tavolati di divisione con le altre proprieta in blocchi di cemento prefabbricato
a vista, pavimento in battuto di cemento elicotterato, porte carraie in lamiera di ferro verniciata con

apertura a bascula, serratura e chiave,

13.SUPERFICI

BENI IN COMUNE DI ABBIATEGRASSO (PV) — Via Carlo Maria Maggi n. 18

Boxauto1l, 2e 3 PS1
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Piano Destinazione Sup. Pav. [mq] Sup. lorda [mg] Esposizione Condizione

Psi Box 1 12,49 16,71 Mord buoro
P51 Box 2 12,24 16,42 Sud buoro
P51 Box 3 12,24 15,29 Sud buoro

14.SUPERFICI COMMERCIALI

La superficie commerciale di un immobile & determinata dalla somma delle seguenti voci:

1. la superficie lorda dell'unitd immobiliare (nel caso di abitazione va intesa per il solo appartamento), compresi
i i interni;

2. il 30% della superficie occupata dai muri perimetrali in confine con alira proprieta, se si tratta di alloggio in
un-edificio condominiale (il 100% in un edificio non in condominio);

3.0 100% dei muri perimetrali non confinanti con alre unitd immobiliar;

4., il 30% della syperficie del balconi fino a ml. 1,20 di larghezza;

5. dal 309 al 50% della superficie delle terrazze (a seconda della loro ubicaziore e comungue sono definite

cosi s0lo se sono pil larghe diml. 1,20 tali cioé da permettervi di soggiormaryil,

BENI IN COMUNE DI ABBIATEGRASSO (PV) — Via Carlo Maria Maggi n. 18
Boxautol1l,2e 3 PS1

Piano Destinazione SR e uploda Coefficiente CDI‘I’IE’IUEFI".EiEﬂE Esposizione Condizione
[mq] [mqg] [maql
F=51 Box 1 12,49 15,71 1,00 16,71 Mord bucno
P51 B 2 12,24 15,42 1,00 16,42 Sud bucno
F51 Box 3 12,24 15,29 1,00 15,29 Sud bucno

15.CRITERI DI VALUTAZIONE DELLA STIMA

Criterio di stima

Sintetica comparata in considerazione della loro consistenza, della destinazione duso, delle
caratteristiche e finiture, dello stato duso, manutenzione jconservazione, dell'ubicazione, dell'epoca
di costruzione del fabbricato, dell'esistenza nella zona dei servizi primari.

Il tutto correlato con la richiesta di beni simili sul mercato immobiliare della zona e con i prezzi medi
attuali di mercato per tali beni.

Fonti di informazione:
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Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Pavia-Territorio, Agenzie Immobiliari e Scenario
Immoabiliare (FI.M.A.A.).

N.B.: In considerazione della posizione delle unita immobiliari e delle superfici sviluppate dai singoli
beni, si ritiene che il valore minimo OMI dell’Agenzia delle Entrate, riferito alla tipologia ‘Box’, nella
zona oggetto di esecuzione, ammontante a 850,00 eurofmq. sia il pit significativo per la stima dei
beni esecutati che, come consuetudine, verranno esposti a corpo ma il cui prezzi sono in linea con le

analisi sopraesposte.

16.VALUTAZIONE DEI BENI

Vista la situazione di fatio accertata durante il sopralluogo si ritiene che i beni pignorati possano essere

alienati in tre lotti.

LOTTO UNO
BENI IN COMUNE DI ABBIATEGRASSO (MI) — Via Carlo Maria Maggin. 18

SUP. COMM. VALORE VALORE DI QUOTA
IMMOBILE INTERO DIRITTO PROPR.
BOX AUTO 1
Ey 30 Part, 26 sub, 760 A compo £€.14.000,00 £, 14.000,00 1/1
TOTALE €. 14.000,00

Adeguamenti e correzioni di stima:

Riduziore del valore del 15% per differerza tra cneri fributari su base catastale e reale e
per asserea di garanzia per vizi e per rimbarso forfettario di eventuali spese condominiali
insolute mel biennic anteriore alla vendita

TOT, €.14.000,00 X 15% €, 2.100,00
Decurtazioni per lo stato di possesso FESsUna
Decurtazioni per servittl ed altre limitazioni duso rEsSsUNa
Spese per lo smaltimento di eventuali rifiuti rEssUna
Onerari notarili e provvigion! mediator a carico dell’acguirente Messuna
Spese di cancellazioni trascrizione ed iscrizioni a carico dell’acquirents rEssUng
Spese tecniche di regolazione wrbanistica MEssUNa
Spese tecniche di regolaziore catastale FEssUna

TaT, £ 210000

PREZZO A BASE D'ASTA DELL'IMMOBILE — LOTTO UNO
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Valore dellimmobile al netto delle riduzioni efo documentazioni efo spese
€.14.000,00 — €, 2.100,00= Euro 11.900,00

arrotondamento per la vendita €. 12.000,00

diconsieuro DODICIMILA /00

LOTTO DUE
BENI IN COMUNE DI ABBIATEGRASSO (MI) — Via Carlo Maria Maggin. 18

SUP. COMM, VALORE VALORE DI QUOTA
IMMOBILE INTERO DIRITTO PROPR.
BOX ALIMTO 1
Fg. 30 Part. 26 sub. 761 A compo £, 14.000,00 £, 14.000,00 1/1
TOTALE €. 14.000,00
Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione del valore del 15% per differerza tra oneri ributari su base catastale & reale e
per asserga di garanzia per vizi e per rimbarso forfettario di eventuali spese condominiali
ingolute nel biennio anteriore alla vendita
TOT. £.14.000,00 ¥ 15% £,2.100,00
Decurtazioni per lo stato di possesso FEssUNa
Decurtazion per servittl ed altre limitazioni duso rEssUna
Spese per lo smaltimento di eventuali rifiuti Messuna
Onerari notarili e provvigion mediatori a carico dell’acguirente ressuna
Spese di cancellazioni trascriziore ed iscrizioni a carico dell’acquirente Messuna
Spese tecniche di regolazione wurbanistica MEssUNG
Spese tecniche di regolaziore catastale Messuna
TOT. £ 210000

PREZZ0O A BASE D'ASTA DELL'IMMOBILE — LOTTO DUE

Valore dellimmobile al netto delle riduzioni efo documentazioni efo spese
€.14.000,00 - €, 2.100,00= Euro 11.900,00

arrotondamento per la vendita €. 12.000,00

diconsieuro DODICIMILA /00

LOTTO TRE
BENI IN COMUNE DI ABBIATEGRASSO (MI) — Via Carlo Maria Maggin. 18
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SUP. COMM, VALORE VALORE DI QUOTA
IMMOBILE INTERO DIRITTO PROPR.
BOx ALITO 1
Fg. 30 Part. 26 sub, 762 A compo €. 14.000,00 €. 14.000,00 1/1
TOTALE €. 14.000,00
Adeguamenti e correzioni di stima:
Riduzione del valore del 15% per differenza tra cneri fributari su base catastale e reale e
per asserza di garanzia per vizl e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali
insolute nel biennio anteriore alla vendita
TOT, £.14.000,00 X 1594 £ 210000
Decurtazioni per lo stato di possesso FESSUNA
Decurtazioni per serviftl ed altre limitazioni duso ressuna
Spese per lo smaltimento di eventuali rifiuti ressuna
Cincrari notarili e provvigioni mediator a carico dell'acguirents MEsSLUIng
Spese di cancellazioni trascriziore ed iscrizioni a carico dell’acquirente Messuna
Spese tecniche di regolazione wurbaristica ressuna
Spese tecniche di regolaziore catastale ressuna
TOT. - £ 210000

PREZZO A BASE D'ASTA DELL'IMMOBILE — LOTTO TRE

Valore dellimmobile al netto delle riduzioni efo documentazioni efo spese
€.14.000,00 — €. 2.100,00= Buro 11.900,00

arrotondamento per la vendita €. 12.000,00

diconsieuro DODICIMILA /00

Quanto sopra ad evasione dellincarico affidatomi.

Pavia, li 13/06/2024
L'Ausiliar io del Giudice
Arch. Riccardo Genita

Allegati:
Wisure catastali
Estratto di mappa diCT
Planimetrie catastali
Elaborato planimetrico ed elenco subalterni
LUfficio Provinciale di Pavia —Servizio di Pubblicita Immobiliare di Pavia

Afto di propriet
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Autorizzazione edilizia

Regolamento di condominio
Documentazione fotografica

Banca dati delle guotazioni immobiliari CMI

Plarimetria dei beni
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