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Esecimione Forzata I 000346,22
promossa da: YODA 3PV 3. RL

Beni in Morimondo (Milano) sirada Statale 526
Lotto 001

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOEBEILI OGGETTO DELLA VENDIT A:
A.  Fienaproprieta perla quota di 100071000 di AREEA TEBANA sito in Monmonds
(Milano) strada Statale 526,
Composto da AREL TEBAMNA posto al prane TEREA swiluppa una superficie lorda
complessiva di circa mo 9588

Tdentificato al catasto fabbricatt: intestataa ... ... ... ... perlacuotadi 1/1 foglio &
mappale 185 categoria Ff1, composte da vani maq 9588, posto al prane T
Coerenze:

NORD: MAPPLE 183-186

EST: MAPTLE 184-10

SUD: MAPP LE 187-9

OVEST: MAPPLE 187-186

Mote: TRATTASIDI AREA DI MANCOVEA RETROSTANTE IL FABBRICATO AL
MAPPALE 183 INTESTATO AT ATTRA DITTA.

La PARTICELLA PIGHCOEATA RISULTA ESSERE OCCLUSA DA ATTRE
PARTICELLE, LTUNICO ACCESSO AVVIENE DATLA STEADA STATALE 526 E
PER ACCEDERE ALLA PARTICELLA 185 OCCOREE TRANSITARE SULLA
PARTICELLA 182 INTESTATA AD ALTRA DITTA

YVEDASI RELAZIONE DEPOSITATA TN FASCTICOL O I, 23/5/2023

Trattandosi di area urbana Flnon & presente la planimetri a catastale

1. DESCRIZIONE SOMMARTA:
Sopralluoge eseguito in data 23/2/2023

Caratteristiche zona: perifen ca mista artigianal efindustriale (normale) a traffico
scotrevole con parcheggl sufficienti.

Servizi della zona &
la zona & provwvista dei servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria

Caratteristiche zone limitrofe: miste artigianalifindustriali le attrazion storiche presenti
sono: Abazia di Monmondo.

Collegamenti pubblici (km): 0.

3. STATO DI POSSESSO:
Cocupats da soc. esecutata in qualith i proprietario del bene

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente
4.1.1. Domande gindiziali o altre trascriziont pregiudizieveli: Nessuna
4.1.2. Comvenzioni matrimoniali e prowve, d'assegnazione case coningals: Nessund
4.0.5. Atfi i asservimenta urbanistico: Nessiuna
4.0.4. Altre limiiazioni d usa:

4.2. ¥incoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura
4.2.1. Iscrizioni:

Iscrizione wolontaria CAttiva) derivante da IPOTECA VOLONTARTA -
CONCESSIONE &4 GARANZIA DI APERTUEA CEEDITO afavore di
INTESASANPAOLO SPA CON SEDE IN TORING CF 00799960158, contro
................. per la quota di 1/1, a firma di Motaie Caputo Raffaellain data
24052007 a nn. 19342/11954 iscritto a Pawvia in data 29/05/2007 a nn.
128083147
importo ipoteca: € 1.050 000,00
importo capitale: € F00.000,00

Criudice Dt Fratcesco Focca
Curatorefustode: [VG Vigevano
Perito: Geom. MARCO BARCHERI
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Esecimione Forzata I 000346,22
promossa da: YODA 3PV 3. RL

4.2.2. Fignoramenti:
Pignoramento denvante da ATTOESECUTIVO O CATTTELARE -VERBATE DT
PIGHNOEAMENTO IWICOBILI a favoere di YODA 5PV SEL con sede in
Conegliane (Twv) CF 05111630264 contro ... . per la quota di 141 a firma di
TMEF TRIEUNALE DI PAVIA in data 03/05/2022 a1 nn. 5533 trascritte a
DPAWVIA in data 27/0%2022 a1 nn. 18595712282

4.2.5. Alire trascrizioni : Nessuna

4.2.4. Alire lindtazioni o uso: Nessuna

4.3. Giudizio di conformita urbanistico-edilizia e catastale
4.3.1. Conforpatd urbamstico edilizia: Nessuna dif formita
4.3.2. Conforrata catastals : Nessuna difformitd

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dellimm obile: 0,00 €
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate manon ancora scadute

al momento della penizia; 0,00 €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETART:
6.1 Attuali proprietari:

. proprietario dal 24/05/2007 ad ogg1 in forza di atte di compravendita a firma
d1 NOtEL‘LO Caputo Eaffaellain data 24/05/2007 a1 nn. 19341711953 trascritto aPaviain data
29052007 at nn. 1280777231

6.2 Precedenti proprietari:
I o pri etario dal 15/02/2007 al 24/05/2007
in forza di atto di compravendita a firma di Motaio Capute Raffaella in data 15/02/2007 a
nn. 1863811427 trascrtio a Paviain data 01/03/2007 a1 nn. 506372560

N (- cpoictario dal 2970171999 al 15/02/2007
in forza di Atto tra vivi confenmento in societd afirma di notaio Bellezza Enrico in data
29/01/1999 a nn. 18592 trascritto a Paviain data 06/0%/199% a1t nn. 11745/815%7

7. PRATICHE EDILIZIE:

Descrizione ARFA UTRBANA di cui al punto A

Pienaproprietd per la quota di 1000/1000 i AREA TEBAIA sito in Morimondo (dilanc) strada
Statale 526,

Composto da AREA TEBANA poste al prano TEER A sviluppa una supetficie lorda complessiva
di circa me 9588

Identificato al catasto fabbricati intestataa ... per la quota di 141 foglic & mappale 185
categoria Fil, composto da vani ma. 9538, posto al piano T.
Coerenze:

WORD: MAPPLE 183-186

EST: MAPPLE 184-10

SUDx MAPPLE 187-%

OVEST: MAPPLE 157-156

Mote; TRATTASIDI AREA DI MANOVEA RETROSTANTEIL FABERICATO AT MAPPATE
183 INTESTATO AD ALTRA DITTA

La PARTICELLA PIGNOEATA EISULTA ESSEEE OCCLUSA DA ATLTEE PARTICELLE,
LTUNICO ACCESS0 AVVIENE DATT A STEADA STATATLE 526 E PERE ACCEDEERE ALLA
PAETICELLA 185 OCCOEEE TEANSITARE SULLA PARTICELLA 182 INTESTATA AD
ALTRADITTA

VEDASI RELAZIONE DEPOSITATA IIN FASCICOLO IL 23/5/2023

Trattandosi di area urbana F1l non & presente la planimetria catastale

Criudice Dt Fratcesco Focca
Curatorefustode: [VG Vigevano
Perito: Geom. MARCO BARCHERI
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Esecimione Forzata I 000346,22
promossa da: YODA 3PV 3. RL

Destinazione urh anistica:

Hello strumento urbanistico PGT adottate: in forza di delibera 2O del 12/12/2011 n. 42 'immobile
¢ identificate nella zona ZOMNA FRODUTTIVA - AMEBITI DEL TESSUTO INDUSTREIALE
CONSOLIDATO EIN PARTE AGRICOLO

Morme tecniche ed indict: VEDAZI MORME TECHWICHE ALLEGATE

SRRt Valore ; Vabre
. - -Des'tmamne - . Parametro = otenziak Coefficiente i aleni

AREA URBAWA N ZOHA INDUSTEIALE

CONSOLIDATA Sup. reale netta 313500 1,00 313500

AREAURBANAIN ZONA AGRICOLA Gup. reale retta 6.453,00 1,00 6 453,00
Sup.reale netta 958800 9.588,00

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e costruttive:

Pavim. Esferna: materiale: calcestruzzo ein parte terra.

Accessori:

3. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1. Criterio di Stima
Stima sintetica comparativa in base al prezzi medi di mercato per la tipologia e la zona

8.2. Fontidi informazione
Catasto di PAWVIA, Conservatoria det Eegistn Immobilian di PAVIA, ufficio tecnice &
MOEIMCHDO, Agenzie immobilian ed ozservator del mercato: Valon IMU Comune i

IMonmondo per aree industriali - Valon agricoli medi citta di Wilano.

3.3, ¥alutazione corpi
A. AREA URBANA
Stima siktefica comparativa parameirica (semplificata): Pesoponderale: 1
1l Valore al meg della zona Industriale & stato recuperato dal valon MU come da
delibera Comunale
Il Valore al mq. della parte agricola & stato recuperato dai prezzi medi dei terreni come
da Commissione Metropolitana di Milano

Il calcolo del valore ¢ effettuato in base alle superfict nette equivalents:

Destinazio ne Su;!erfi:w Valore unitario valore complessivo
- g equivalente
ARESA UREANA IN Z0HA
[NDUSTRIALE 3.135,00 20,00 € 250 200,00€
CONI0OLIDATA
AREA URBANA IN Z0ONA
AGRICOLA 6 453 00 300€ 19 35000 €
9 588,00 270.159.00€
- Valore corpo: 270.159,00 £
- Valore accessori: 0,00 €
- Valore complessivo intero; 270.159,00 €
- Valore complessive diritte & quota: 270.159,00 £
Riepilogo:
Sup erficie Valbre intero medio 57
_ID Immohile lorda Sonfersls Yabre diritto e guota
A area urhana 9588 27015900 € 270.159,00 €

Criudice Dt Fratcesco Focca
Curatorefustode: [VG Vigevano
Perito: Geom. MARCO BARCHERI
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Esecimione Forzata I 000346,22
promossa da: YODA 3PV 3. RL

8.4, Adeguamenti e correzioni della stima
Riduzione del valore del 15%0 per differenza tra oneri tributari su base
catastale e reale e per assenza di garanzia per vizi & per rimborso
forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per limmediatezza della vendita giudiziaria; 40523 85€
Spese tecniche di regolanizzazione urbanistica efo catastale: 0,00 €
Cheri notanili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente Nessuno
Spese i cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico

dell 'acquirente: Nessuna

udizio d comoda divisitbalita: La divisione & sconveniente

8.5. Prezzo base d'asta del lotto
Walore dell'immobile al nette delle decurtazioni nell o stato di fatto 1n
cul £ trova 22963515 €

Felazmione lotto 001 creata in data Z7/07/2023
Codice documento: E102-22-000346-001

il perito

Geom. MARCO BARCHERI
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