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Esecuzicne immohiliare M_271.2024

CONCLUSIONI DEFINITIVE

1. DESCRIZIONE DEL BENE E QUOTA DI PROPRIETAS
DEL BENE PIGNORATO

A. BBITAZIONE =ita in ROBEIC (FV), VIA CORSO DUCA AMEDED D'AOSTA n.

10, in ragiones di:

- Diritto di: Proprieta 1/1

Tdentificate in Catasto:

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
ia;aolr;e Fogho Particella Sub Zoma Cens. | MicooZona | Catepona |Clise |Conastensza SCLE,?'?!E;E Rendita
E 35 ] 5 v 3
15 1549 11 Al 1 4% vani '{_gg]l:tséiu:; Enre 278,88
aree
“ﬂﬁ'-l

Coerenze dell? immobile, in senso orario:

lato neord: STRADA PUBBLICA; lato =st: MAPP.Z2551; lato =sud: MAPP.
2165-2166-2167-2168-2550; lato ovest: MAPPE. 2Z550-2549-3TRADA
FUBELICA,

2. ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI

L'analisi della certificazione ipotecaria reperita ha evidenziato
le seguentl trascrizioni efo iscrizionl a caricoe delltimmobile
oggetto della procedura esecutiva:

1. PIGHORAMENTO

TRASCREIZIONE del 258/11/2018 - ERegistro Particolare 6863
REegistro Generale 10111
Pubblico ufficiale TRIEBUNALE Repertorio 674/2018 del
23/10/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - WVERBALE DI PIGHNORAMENTO a favore
del condominic BIANCA-NEVE codice fiscale 92011810Z220;

2. IMPOTECA SIUDIZIALE

ISCRIZIONE del 12/0A/2024 - Registre Particelare 785 Registro
Genarale 5487 Pubblico ufficiale TRIEUNALE DI PAVIA
Fepertorio B99/2024 del 30/04/2024

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
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3. PIGNORAMENTO

tragcritto a Vigevano in data 02.07.2024 ai numeri 4717/624
inal cquale <wveniva errohneamente indicate 11 mappale 2548
anziché il mappale 2549;

4, PIGHORAMENTO

TRASCEIZIONE del 30/0B/2024 - ERegistro Particolare 6146
REegistro menerals al1z0 Fubblico ufficiale GIUDIZIARIO
Repertorio E393/2024 del 16/0B/2024

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - WVEREALE DI PIGHORAMENTCO IMMOBILT

STATO DI POSSESS0 DEL BEHE

Attuale proprietario:

— dalla rigerca eseguita presso 1fAgenzia delle Entrate -

Servizio di pubblicita immckiliare, gli immobili oggetto

pervenuto per decreto di trasferimento emesso dal Tribunzle

di Vigevano 11 (08.07.2012 Rep. N.88%9/72012, trascritto a

Vigevano 11 26.07.2012 ai numeri 6531747537, dal sig_

sopxra generalizzato, i gila
menzionatl henli pervennero pery atto di conpravendita in data
I14.098.2005 n. 14.3958/3.741 di Repertorioc NOTATO DIAFERTIA
FARTO registrato in Milano & 11 15,.09.2005 a2l numero 13412,

trascritto 2 Vigevano in data 16.09.2005 a1 nimeri

generalizzati, 1 gia menzionati benil pervennero per atto di

conpravendlita autenticato 1in data 18.03.1887 n. 112.803 di
repertorio INOTATD LUIET LIGORI, reglistrato a Vigevano 11
27.031997 al npnumero 139 e trascritto a Vigevano 11 glorno

08.04. 1997 ai numeri 2545/15980,

dalla signoxr
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Stato di possesso: Allfatto del scoprallucge 17 immobile & risultato
MOMN CQCCUPATO dal debitore e in stato di abbandono.

L’immobile non risulta locato, come da richiesta presso 1'Agen=sia
delle entrate.

3. DETERMINAZIONE CONCLUSIVA DEL VALORE DEL
COMPENDIO PIGHNORATO E ABBATTIMEHNTI VALORE

APPLICATI

Valore di stima € 35.245,00
Decurtazioni: (RIDUZIONE DEL VALORE DEL € 5.286,75
15%)

Decurtazioni: (OFPERE VARIE DI PULIEZIA E € 2.500,00
DISTINFRSTAZTONE)
Cecurtazionis =

€27.458,25

4. CRITICITA® VARIFE

IMMOBILE IN STATO DI ABBANDONO E CONDIZICOWI IGIENICHE PESSIME.
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Bene immobile sito in ROBBIO :E?—,

VIA CORSO DUCA AMEDEO D7 AOSTA n. 10
Lotto 001

1) IDENTIFICAZTONE DEI BENI TMMOBILTI OGGETTO DELLA YENDITA:
ABITAZIONE sita in ROBEIO (PV), VIA CORSC DUCA AMEDEC DTACSTA n.

10, in raqgions di:

- Diritto di: Proprieta 1/1

Trattasi attualments di ABITAZIONE in comple=sse condominiale, <on
acceszo da zona comune condominiale; disposta al planc SESTO &
composta da soggliorno, cucina, disimpegno, n.l bagno, n.l camere,
M.2 kbalconi.

I’ abitazione =i raggiunge da spazi interni comuni condominiali,
precizamente da vano scala condominiale con ascensore.

Fisultano annesse all’abitazione principale pertinenze ad uso
cantina al pianc seminterrate & al pianc sottotetto.

L abitazione =i sviluppa =u una superficie lorda di circa mg 80.00

clrca.

Identificate in Catasto:

DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
Cf:ll.: Foghio Particella Sub Zooa Cems. | Micre Zona | Categona |Chisse | Consistenza e,;-uﬂ’?:: Rendita
15 1549 12 A2 1 4,5 vani | Totale 84 m*
2 Tami T:llh .ﬂ“?; Eunro 278,39
5C0 i -
B

Coerenze dellfimmobilile, 1n sSensc orarlo:

lato nord: STRADA PUBELICA; lato est: MAPP.Z2551; lato =ud: MAPP.
2165-2166-2167-2168-2550; lato ovest: MAFEE. 2550-2549-3TRADA

FUBELICA.

2) DESCEIZIOHNE SOMMARTA:
I/ abitazione risulta far parte di unicoe fabkricato residenziale la
cul cogtruzicne & stata iniziata nellf anng 1857.
I1 contesto edificato conserva la sua caratterizzazions tipologica
di un’architettura degli anni 50/60, & le finiture fanno intendsre
che non sono state eseguite opere di manutenzions stracrdinaria
rilevanti a sequito della costruzione.

fa]
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I1 fabbricate & sito nel comune di ROEEIO 1n zZona centrale.

La collocazione urbanistica e geografica dellfimmobile non limita
11 walore dell’ immobile, essendo lo stesso prosplcente =u una via
al centre di ROBBIO interessata da un traffice locals.

La zona in generale risulta ben servita da mezzi pubblici di
superficie, con la possibilita di usufruire anche di un mezzo
propric per il raggiungimento dei servizi di primaria necessita.
Lf appartamento =i delinea con una sagoma regolare, in discreto

statoe di manutenzione per tutte le parti comuni.

Caratteristiche Zona: Robbio & un comune italiane di 5 897

abitanti della provincia di Pavia in Lombardia.

Principali collegamenti pubblici (Em):

Strade

Robbic & attraversato dalla 83 596 deil Cairoli che unisce Vercelli
Ferrovie

Fobbic & serwvito dall'omonima stazione ferroviaria posta lungo
la linea Vercelli-Pavia.

Trasporto pubblico

Il paese & servito anche da una linea di autoebus gestita da 2.T.HN.
che collega MNevara con Mortara.

Nel periocdo estiwve 11 passe & 1noltre servito dalltautolinea

Blella - Cattoclica.

Servizi offerti dalla zona: I servizl principall sono presenti nel
comune di ROEBIO.

Presenti le =cucle di diverso grado.

3. STATO DI POSSESS0O

All7atto del =oprallucge 1l immobile NOM & risultato OCCUPATO DAL
DEBITCORE = risultawa in completo stato di abbandono.

Lfaccessoe NON & avvenuto grazie allfausilio di Forze dellfoOrdins
ma con lfausilic dell’ Ivg.

Dalla richiesta effettuata all’aAgenzia delle entrate per la

richiesta di contratti di  locazicone, NON risultane locaziconl

attive con contratto registrato.

4. ¥INCOLTI ED ONERI GIURIDICI:
4.1. Yincoli ed oneri giuridici c¢he resterannmo a carico
dell’ acquirente

4.1.1. Domande giudizialli o altre trascrizioni pregiudizievolil:

&
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Hessuna

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prowvv. dfassegnazions casa
coniugale: MNessuna

4,1.3. Atti di asservimentc urbanistico: Hessuno

4,1.4 Altre limitazioni d’'usc: Nessuno

4.2, ¥incoli ed oneri giuridici

4.2.1. Iscrizioni:

L'analizi della certificazions ipotecaria reperita ha svidenziato
le seguenti trascrizioni e/o¢ lscrizioni a carico dell’immobile
oggetto della procedura esecutiva:

1. PEIGHNCORAMENTO

TRASCRIZICNE del 29/11/2018 - Registro Particolare GBE3
Reglistro Generale 10111
Pubkblice ufficiale TRIEUNALE Repertorio 67452018 del
23/10/2018
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI 2 PIGHNORAMENTO a
favore del condomini o BIANCA-NEVE codice fiscale
892011810220;

2. IMPOTECA GIUDIZIALE

ISCRIZIONE del 12/06/2024 - Registro Particolare 785
Registro Generale 5487 Pubblico ufficiale TRIBUMALE DI PAVIA
Repertoric 899/2024 del 30/04/2024

IPOTECA SIUDIZIALE derivante da DECRETO TMNGIUNTIVO

3. PIGHORAMENTO

trascritto a Vigevano in data 02.07.2024 ai numeri 47177624
{nel quale <wveniva erroneamente indicato 11 mappale 2548
anziché il mappale 2549;

4. PIGHORAMENT O

TRASCRIZICNE del 30/08/2024 - Registro Particolare 6146
Registro Generale 8120 Pubblice ufficiale  GIUDIZIARIO
Repertorio A393/2024 del 14/08/2024

ATTO ESECUTIVO O CAUTELAEE - VERBALE DT PTGHORAMENTO

IMMOEBILT

FEiferito limitatamente a corpo unico.

4,2.3. Altri oneri: nessuno

4.3. Oneri di regolariz=zazione urbanistico-edilizio e catastale

F
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4.3.1. Conformitda urbanistico-edilizia:

IMMOBILI facenti parte di un unico fabbricato la cul costruzione &
gtata nellfanno 1257.
Agli atti del comunse di  ROBEIO, risultanc pratica edilizia
presentata per la costruzione dellfimmobile & abitakilita, presso
gli uffici comunali come da risposta all’accesso attl effettuato
allo stesso comune.
Precizaments =i elencano qui di segquito le pratichefatti reperiti
e 31 alleganc le cople:

- Pratica edilizia n.5/1957 per COSTRUZIONE DI UN CCNDOMINIO

EEE US0O ABITAZTIONE CIVILE.
- Abitabilita del 25.10. 1958 prot. n. 6339
- Pratica Prot. 3175 del 12.04.19%0 per rifacimento copertura

condominiale.

Regolarizzazione edilizisa—urbanistica:

Lo stato di fatio dell’immobile =risulta conforme con le
rappresentazioni grafiche in quanto risultano esserci difformita
tranne per imprecisioni grafiche.

Non risulterebbe quindi necessaria una regolarizzazione con

pratica ediligia in sanatoria presso gli uffici comunali.

Costo oblazicone: - sanzione amministrativa, - dirittl segreteria
COMUNE .

Costo professionista: -

Costo impresa esecutrice per eventuale ripristine dei luoghi: -
TOTALE -

REiferito limitatamente a corpo unico.

4.3.2. Conformitd catastale:

Lo stato di fatio dell’immobile =risulta conforme con la
planimetria catastale presente presso il Catasto edilizio urbano
in quanto non risultano esserci difformita rilevanti ai momento
del sopralluogo.

Regolarizzazione:

Non risulta necessariaz una regolarizszazione//variazione catastaie

con Docfa presso 1’Agenzia del Territorio.

Costo ohlazione: — euro diritti catastali

Cozto professioniszta: -

Costo impresa esecubrice per eventuale ripristinoe dei luoghi: -nen
a]
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necessaria
TOTALE -

Riferito limitatamente a corpo unico.

5. ALTEE INFOEMAZIONI PER IL‘ACQUIRENTE
Dalle indagini effettuate risulta esserci amministratore di

condominio. (si allega quindi regolamento di condominio)

Spese gestioni sino alla gestione 01.07.2022/30.06.2023............ Eifo,...-- 9.766,71
Spese condominiali ordinarie gestione 01.07.2023/30.06 2024......Euro........ 742,14
Spese straordinarie  “ " i voroeEUro........421,50
Rate corrente gestione ordinaria 24/25 scadute per complessivi..... Euro...... 548,65
Spese straordinaric per complessivi.........coo Ak Buro...... 335,98

Riferite limitatamente a corpo unico.

6. ATTUALT E PRECEDENTTI PROPRIETART:

Attuale proprietario:

- dalla ricerca eseguita presso 17Agenzia delle Entrate -—

Gervizio di pubkblicita immobiliare, gli immobili oggetto

della regsente relazione risultano er diritto di iena

di Vigevano 11 O09.07.2012 FRep. N.885/2012, trascritto a

Vigevano 11 26.07.2012 ai numeri &531/4737, dal sig_

£

atto di coampravendita in data
14.09.20058 n. 14.398/3.741 di Repertorioc NOTATO DIAFERTA
FABTO registrato in Milape & 11 15,08.2005 al rnamero 13412,

trascritto a2 Vigevano 1in data 16,08, 2005 ai  nunmeri

generalizzati, 1 gia menzionatl benl pervennero per atto di

conpravendita gutenticato in data 15.03.19897 n. 1192.903 di

repeyrtorio NOTATO LUIET LIGORT, registrato a Wigevano 11

g
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27.0312897 al pumero 139 e trascritto a Vigevano 11 giorno

08.04.1997 a1 pumeri 254%/19590, dalla

Stato di possesso: All' atto del soprallucge 1° immobile & risultato
NOM OCCUPATC dal debitore.

7. PRATICHE EDILIZIE:
IMMOEILT facenti parte di un unicoe fabbricate la cuil costruzions &
stata nellfanno 1957.
Agli atti del comune di ROBBIO, rigsultane pratica edilizia
prezentata per la costruzione dellf immekile e abitabilita, presso
gli uffici comunali come da risposta allf acceszo atti effettuatoe
alle stess=zo comune.
Precizamente =i elencano qui di seguito le pratiche/atti reperiti e
=1 allegano le cople:

- Pratica edilizia n.5/1957 per COSTRUZIONE DI UN CONDOMINIO

PEE US2 ABITAZIONE CIVILE.
- Abitabilita del 25.10. 1558 prot. n. 6339
- Pratica Prot. 3175 del 12.04.1990 per rifacimento copertura

condominiale.

8. VARTAZIONI CATASTALI:

- VARIAZIONE TOPONOMASTICA d=l 09%/01/2024 Pratica n. PBEVOOOG170 in
atti dal 09/01/2024 WVARIAZICNE DI TOPOMNCMASTICA (n. 6170.1/2024;

- Wariazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie;

-vVariazione del 28/03/2013 Pratica n. PBVO03761% in atti  dal
28/03/2013 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n. 15421.1/2013);

- WARTAZIOMNE del 01/01/1992 Variazione del quadroe tariffaric;

- Implianto meccancgrafico del 30/06/1987.
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DESCRIZIONE ABITAZIONE DI CUI AL PUNTO A

A. BBITAZIONE sita in ROBBIC (PV), VIA CORSO DUCA AMEDEO DTAOSTA

- Diritto di: Proprieta 1/1

Trattasi attualmente di ABITAZIONE in complesso condominiale, con
acceszo da zona comune condominiale; disposta al pianc SESTO &
composta da soggiorne, cucina, disimpegno, n.l bagno, n.l camere,
N.2 balconi.

L7 abitazionse =i raggiunge da spazi interni comuni condominiali,
precizamente da vano =cala condeminiale con ascensors.

Fisultans annesse all’abitazione principale pertinenze ad uso
cantina al pianc seminterrate & al pilanc sottotetto.

I’ abitazione =i sviluppa su una superficie lorda di circa mg 80.00

clrca.

Tdentificate in Catasto:

DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO
E:E:,.\EE:‘: Fogho Parhicella Sub Zema Cens | Micre Zona | Cateponia |Chss|Consisten=a Scuﬁ_gf Eandita
E 1849 ] A2 4,5 vani F
1 4 1 A 1 vand .'E':‘I:Il;:ﬂ*u?l Eure 178,89
ares
ICapeTE™T
“r'

Coerenze dellfimmobile, in =Senso orario:

lato nord: STEADAR PUBELICA; latoc est: MAPP.Z2551; lato =ud: MAPP.
2165-2166-2167-2168-2550; lato ovest: MAFPE. 2550-2549-S3TRADA

EUBEBLICA.

ABITAZIONE posta in fabbricato la cul costruzions & stata iniziata
nellfanno 1957 e gli interventi effettuati sull’immeobile consistono
in gquelli elencati nelle pratiche edilizie reperite presso gli

uffici comunali gida sopra ciltate.

Dall’ispezione del luoghl =1 precisa che lfunita & in PESSIMO stato
di manutenzione e cura per lo stato delle finiture. L' accesso NON &

AVVENUTO grazie allfausilic delle Forze dellfOrdine, ma 1n presenza

dell’ Tvg.

Lfimmobile =i presenta in completo state di akbandono in condizioni

igieniche pesszime come da documentazicne fotografica che =i allega.

n
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Lfimmobile richiede una pulizia con 1sintestazione essendoci
allfinterno dellf appartamento preserza di rifiuti dovuti
probabilmente da piccioni, topi & insetti.

Il rilievo & stato eseguito con ovvie difficolta essendo 17 immobile
molto sporco & difficilmente agibile nelle sue parti.

Non sono pervenute alla scrivente le certificazioni di conformita
impianti.

L'impianto di riscaldamento & centralizzato con caldala posizionata
in 1locale tecnico condominiale (i allega doc. Fotografica) e
sistema di emissions a radiatori a colonna in ghisa.

L'impianto sanitario & autonomo con boiller ad accunulo posizionato
all’interno dell’ appartamento.

2l momento del sopralluogo gli impianti non erano funzionanti e
risultava impossibile viste le condizioni igieniche
dellf appartamento capire se 1 impianto di emissione riscaldamento e

sanitaric & funzionante.

Dotazioni condominiali:

Gli immebili oggette di esecuzicne risunlitamw far parte di  wm
condominio e dalle indagini effettuale risulta esserci
Amministratore condominiale, esiste tayga esterna con indicazioni di
AMMINTSTRATORE CONDOMINIALE (si allega fotografia), neon l1la targa
enexgetica. §i allega Regolamento condominiale.

AMMINISTRATORE CONDOMINTIALE:

Marinelli Rag. Sandra
Commercialista

L]

C.F. MRN.SDR.60D350.H559P. P.ILV.A. 01029070180

Via Cernaia,23 — 27038 Robbio (Pv) — Tel 0384/670795 - 672618 fax (0384 672619

Particolari pregi: 1l tutto presenta da wun punto di  wista
dimensionale e distributive spazi di normale dimensione. Irmokbile

non di pregio e finiture non curate— STATCO DI MANUTENZIONE PESSIMO.

Destinazione Sup. Loxda Coeff. Sup. Comm. Esposizione condizioni

ABITAZIOQONE - A

APPARTAMEHTO 65,00 1 65,00 FESS IME
.PERTII-IEI-IZE AD US0 CANTINA 4.95 0.25 1.23 FPESS IME
Balcone 1 9.40 0.30 2.82 PESS IME
Balconi 2 4.80 0.30 1.44 FESS IME
Totale 70.49
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Caratteristiche descrittive: come da attuali finiture interne e

relazione tecnica/collaudo allegata allfautorizzazione edilizia.

Fondazioni materiale-tipologia: in c.a.

(struttura): 3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

Strutiure verticali materiale: Strutture in c.a.
(struttura): Condizioni:

2i riferisce limitatamente a: corpo unico.
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Trawvi (struttura):

3olai (struttura):

Muratura

[struttura) :

Copertura

fabbricato

Tunfissi interni
{componente

edilizia):

Tnfissi esterni
{componante

edilizia):

Plafoni (componsnts

edilizia):

Pareti (interns):

materiale: -
Condizioni: -

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: laterocemento

Condizione:

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: muratura
Condizioni:

31 riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: strutturs opaca orizzontale INCLINATA
come da scheda tecnica che =i allega reperita
pratics edilizia dellfanno 1991.

Condizioni:

2i riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: porte in tamburato
Condizioni: pessime
materiale:

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

Tipologia: serramenti in legno wvetro singolo
Protezioni esterne:
Condizioni generali: pessime

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: solai intonscati
Condizioni: buone

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

materiale: intonacate = tinteggiate.
Condizioni: mediccri

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.
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Balconi/terrazzi

(strutiura)

Rivestimsnto

{componente

presenti
Condizioni: mediocri

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

ubicazione: CUCINA

materisle: piastrelle in ceramica

edilizia): ubicazione: BAGNQ
materisle: piastrelle in ceramica
Condizioni: pessime
2i riferisce limitatamente a: corpo unico.
Pavimenti: ubicazione: appartamento

{component e

edilizia):

Pavimenti esterni:
{components

edilizia):

Porione di ingresso
{componsnts

ediligia):

Antenna
components

edilizia):

Antifurto
{componente

edilizia):

Gas (impianto):

Elettrico

{impiante):

materiale: piastrelle

Condizioni: pessime

ubicazione: balconi
materisale: piastrelle in ceramica
Condizioni: pessime

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

materigsle: porta in legno
Condizioni: mediocri

23i riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: -

Condizioni:

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: -
certificazioni: non reperite

2i riferisce limitatamente a: corpo unico.

alimentazione: -
condizioni: -
certificazioni: =

31 riferisce limitatamente a: corpo unico.

tipologia: sottotraccis
condizioni: wvisivamente mediocri
Certificazioni: non presenti

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.
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Fognatura tipologia: -
{impiante): Condizioni: -

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

Telefonico Tipologia: non trovato
{impiante): Condizioni:

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

Citofonico Tipologia: -
{impianto): condizgioni: -
Certificazioni: non reperite

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

ITdrico (impiante): Tipologia:
Condizioni:
Certificazioni: non sono presenti certificazioni.

2i riferisce limitatamente a: corpo unico.

Termico (impizate): Tipologia: sistema di emissione presente con caldaia
condominiale.
Condizioni: wvisivamente huone
Certificazioni:

31 riferisce limitatamente a: corpo unico.

Scala interna tipologia: scala condominiale per accesso al piano
{components Materiale:
edilizia): Condizioni: discrete

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

Certificazione -

energetioa: 3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

Ascenscore(impianto) presente
Condizioni: discrete
Certificazioni: -

31 riferisce limitatamente a: corpo unico.
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Condizionamento Tipologia-—
fcomponante Condizioni:
edilizia): Certificazioni:

3i riferisce limitatamente a: corpo unico.

8. VALUTAZIOHNE COMPLESSIVA DEL BENE:

8.1 Criterio di stima

& allegano i riferimenti del prezzo £€/mg di cessione proposto,
rilevazione Pressi Omi/Camerz di Commercio Pavia, sono state
analizzate wunita oggetto di esecuzione nella stessa =ona, con
medesima tipologia gia presente sul portale delle aste del
Tribunale di Pavia

&1 applica wuna riduzione rispetto ai wvalori riscontrati sulle
quotazioni immobiliari per 1la condisione di sofferenza in cui si
trova il mercato immobiliare e per lo stato pessimo in cui si trova

I7immohile.

8.2. Fonti di informa=zioni

Catasto di Pavia, Conservatoria deil Registri Immobiliari di Pavia,
Agenzie immobiliari ed osservatori del mercate di: provincia di
Pavia, Rilevazione prezzi di mercato Prezziario Immobili in Pavia e
provincia, Rilevazione prezzi OMI, Ufficio Tecnico del comune,
Ufficio Anagrafe/stato civile del comune, archiwvi Notariles atti del

Notaio, Amministrazions condominiale =e presente.

8.3. Yalutazioni delle superfici
Immobile Superf. Valore intero Yalore diritto
A. BBITBRZTOHE 70.49 € 35.245,00 € 35.245,00
Totale € 35.245,00

3i informa che il wvalore di diritto & z2tato determinato moltiplicando il prezzo €/mg
per la superficie Commerciale;
La valutazionse pin bassa rispetto alle quotazioni & data dal contesto e dallo stato di

wanutenzione FESIIMND dell”immobile.

8.4. Adegquamenti e correzioni della stima
A. ABITAZTOHNE
e = R e € 35.245,00

Firmato Da: BARBARA FRUSTAGLI Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATE S CA G1 Serial: 3843cB209:4d6d 30a 4472287073227
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Riduzicne del wvalore del 15% per differenza |€ 5.286,75

tra oneri tributari su base catastale e reale,
per assenza di garanzia per vizi e difetti,
per rimborso forfettario di eventuall spese di
gestione immobile insclute nel biennio
anteriore alla vendita e per 1'immediatezza

della vendita giudiziaria

Oneri notarili e provvigioni mediatori a nessuno

lcarico dell’acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed nessuna

i scrizicni a carico dell’acguirente:

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia- € 2.500¢
Urbanistica e/o catastale e/o opere . .edili:
CPERE VARTIE DT PULIZTA, DISCARICAFE
DTSTNFESTAZTONE

Spese condominialli in sospeso. =

8.5. Prezzo base d'asta dell’immobile
Valore dell’immokile nello stateo di fattoc in cul si trova, con le
spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/oc catastale a

€27.458,25 (Euroc VENTISETTEMILAQUATTROCENTOCINQUANTOTTO/00)

Cigognola,18.02.2025

Il perito estimatore:

Ing. Barbara Frustagli

Timbro e firma

Allegati in copia:
. Perizia con rilievo fotografico

. Incarico e quesito

Documentazione richiesta dal perito:

. Richiesta certificato di residenza e stato di famiglia
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Esecuzicne immohiliare M_271.2024

- Richiesta all*ufficio Tecnico del comune wiswurafcopia pratiche edilizie
. Richiesta contratti locazione attiwvi

- Ispezioni ipotecarie aggiornate

L] Pozizione condominiale +regolasmento di condominio

- Estratto di mappa

- Visure agyicrnate

. 3chede catastali attuali
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