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Beni siti in Comune di Voghera ~ Via Piccola Vedeﬁa Lombarda n, 19/25 -
LOCALITA' CAMPOFERRO -

Lotto Unico

1.|DENTIFICAZIONE DEl BENI IMMOSBILI, OGGETTO DELLA VENDITA:

I beni oggetto di pignoramento risultano essere di proprietd det Sig. er la guota di
Y di proprietd in regime di comunione dei beni e della Sig.r t per la guota di % di
proprietd in regime di comunione dei beni.

Gl immoabili, viste le loro crificitd, I'ubicazione e le caratteristiche, si accorpano in unico lotto.

A. Apbariamento sito in Comune di Vogherd ~ Vig Piccola Vedetia Lombardd n. 12/25

Composta da:
al piano terra: ingresso, cucina, soggiorno, due bagni, due camere, disimpegno, ripostiglio e locale

ex cucina

al piano seminterrato: locale cantina

ldentificata dl catasto fabbricati come segue:
foglio 21, mappale 301, Sub. 1, cat. A/3, classe 1, vani 9, rendita; € 399,74

B. Appartamento sito in Comune di Yogherd — Vig Piccola Vedetta Lombarda n.19/25

Composta da:

al piano primo; 7 locali

Identificata al catasto fabbricati come segue:
foglio 21, mappale 301, Sub. 2, graffato con il mapp. 52 sub.2 cat. A/3, classe 1, vani 7, rendita; €

310,91

C. Locdle di deposiio sito in Comune di Yoghera - Via Piccola Vedetta Lombarda n.19/25

Composta da:
locale di deposito

ldentificata al catasto fablbricatl come segue:
foglio 21, mappale 373, Sub. 2, cat, C/2, classe 2, mg. 34, rendita: € 91,31

D. Locale di deposito sito in Comune di Voghera — Via Piccola Vedetta Lombardd n.19/25

Composta da:
locale di deposito
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ldentificata al catasto fabbricati come segue:
foglic 21, mappale 373, Sub. 2, catl. C/2, classe 2, mq. 32, rendita: € 85,94

E. Locale di deposito sito In Comune di Yoghera — Via Piccola Vedetta Lombarda n.19/25

Composta da:
locale di deposito

identificata al catasto fabbricati come segue:
foglio 21, mappale 373, Sub. 4, cat. C/2, classe 2, mq. 29, rendita; € 77,88

Coerenze A-B:

NORD: glfra u.d.u. af mapp. 373 e 330
SUD: Via Piccola Vedetta lombarda
QVEST: alfra u.i.u. al mapp.52

EST: aitra u.lu. al mapp.330

Coerenze C-D-E:

NORD: mapp.371

SUD: Via Piccola Vedetia lombarda
QVEST: mapp.52

EST: altra vw.i.u. al mapp.330

2, DESCRIZIONE SOMMARIA: .- - '

Caratteristiche zona: pertiferica a traffico locale

3.STATO DI POSSESSO:

Occupato dal Sig. v e w. L conil proprio nucleo familiare
Si precisa che nel'unitd di cui al punto B & stafo ricavato un piccolo bilocale ufilizzato da un
famigliare degli esecutati con contratio d'affitto di comodato d'uso gratuito, senza pattuime
termine, registrato presso I'Agenzia delle entrate di Voghera il 106/02/2021 con n.101 serie 3.

L'unité in oggetto & ricompresa all'inferne det sub.2 al mapp.301
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICH:

4.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente
4.1.1. Demande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoll: Nessuno
4.1.2. Convenzione edilizia: Nessuno

4.1.3, Precisazioni Comunali: Nessuno

4,1.4, Servity: Nessuno

4.2. Vincoll ed onetl giuridicl che saranno cancellatli a cura e spese della procedura

4.2.1.

Iscrizioni: ipoteca volontgria iscritta il 14/04/1998 ai nn. 2315/307 a favore di credito ltdliano societd
per azioni controisigg. : s

lpoteca rinnovata in data 22/03/2018 ai nn.2203/233

4.2.2.

Trascrizioni:

Pignoramento frascritto 1| 21/06/2004 ai nn. 5635/3904 a favore di Unicredito gestione crediti spa

confroiSigg. .« - i o e GRS ETLIEE & w
Pighoramento trascritto it 07/07/2023 ainn. 5547/4147 a favore della societd” pooE #
ESEgg. i S

4.2.3. Alfre frascrizioni: Nessund

4.2.4. Alfre limitaziont d'uso: Nessuna

4.3.1 Giudizio di conformitd urbanistico - edilizia e catastale

Conformitcy urbanistico edilizia - elenco pratiche:
Da ricerche effettuate presso I'archivio del Comune di Voghera non sono state reperite pratiche

edilizie

Dat sopralluogo eftettuato in data 13/12/2023 lo scrivente perito, da analisi con le planimetrie
catastali, quali unico elaborato disponibile, ha riscontrato la presenza di difformita all’intermo
dell'unita immobiliare.

Nello specifico, per quanto conceme ['unitd, di cui af Corpo A, si & potuto constatare una diversa
distribuzione interna, sia per quanto concerne le destinazioni d'uso deilocali che per la suddivisione
degli stessi, chiusure di porte intere e aperture di nuove porte. Il tutto come meglio rappresentato

nell'elaborato sottostante ove si riportanc in giallo le demolizioni ed in rosso le costruzionl.
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Si segnata inoltre che il locale cantinanon & accessibile, inquanto la scala di collegamento & assente
per crollo, cosi come riportato dalla proprietd al momento detl sopralluogo.

Alla luce di quanto sopra esposto & necessario provvedere ad un’indagine strutturale, mezzo
professionista abilitato, per verificare la “sanitdy” dei solai e stabilire la natura del cedimento della
scald.

Provvedere ad una verlfica impiantistica avendo diversificato la destinazione d'uso dei localiinterni.
sulla base della risultanza della verifica statica e degli impianti sard necessario presentare una Scia
in sanatoria sfimando caulelativamente I'onere professionale in € 1.000,00 offre sanzione di pari

importo,
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Corpo B

Dal sopralivogo effettuato in data 13/12/2023 lo scrivente perito, da andiist con le planimetrie
catastali, quali unico elaborato disponibile, ha rscontrato la presenza di difformita all'interno
dell'unitd immobiliare,

Come meglio rappresentato nello schema sottostante, in una porzione deli'unita é stato creato,
senza fitolo abilitativo, un piccolo bilocale.

L'immobile risulta in stato di degrado elevato, con porzioni non accessibili per crollo della struttura,
come ad esempio le scale che portavano ad una porzione individuata sopra |'androne carrdio.
Ad esclusione del piccolo bilocale, I'unitd & priva di impianti ed versa in stato di fatiscenza, nonché
colldbenza, con crollo parziale di alcuni punti della copertura,

Per guanto conceme le finiture, I'immobile, risulta totalmente ol rustico.,

Porzione di tetto
crollata

Scala crollata

i St i ; e

Sardi necessario provvedere ad una verifica strutturale dell’'unitd, ripristinare lo stato def Juoghi, non

concessionato, per quanto concerne il bilocale, In tinta gialla.{considerato anche lo stato precario
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i cul versa 'intera unitd immobiliare) e valutare un eventudle consolidamento delle strutture, solai
e copertura,
In questa sede o scrivente perito non pud esprimere quali pratiche edilizie necessiteranno inquanto,

le stesse, saranno in funzione delle verifiche suindicate.

Corpt C-D-E
Dal sopralluogo effettuato in data 13/12/2023 lo scrivente perito, da analisi con le planimetrie
catastali, quali unico elaborato disponibile, non ha riscontrato la presenza di difformita all'interno

dell'unitd immobiliare.
Conformitd catastale:

Dai sopraliucgo effettuato in data 13/12/2023 lo scrivente perito ha riscontrato le medesime
difformitd, all'internc delle unitd immobiliar, cosl come descritte.
Lo scrivente CTU, non potendo conoscere le risultanze delle indagini statiche, non pud esprimere fa

procedura corretta al fine di allineare la situazione catastale allo stato di fatto.

8.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: . -

Gli immobili oggetto di pignoramento risultano di proprietd degli esecutati per atto di acquisto, o

rogito Notaio Accolla, frascritto il 17/04/1998 ci nn. 2314/1770 confro | Sig.ri_

8. CARATTERISTICHE E CONSISTENZA.:

CALCOLO SUPERFICI

Destiﬂ:zlone . o Sup. lorda mq Coeffictente Valore paramettzzato
Corpo A o 257,00 1,00 o 257,00
éc;fﬁogd . i S g
Céfbé(ﬁ A i —— s e e T
C'dﬁ‘)'c; vz T — e . s
Cé'r&):é N o T s
totale 553,00 374,50

9. VALUTAZIONE LOTYO:

considerato lo stato dell'immobile, sia a livello manutentivo che strutturale, verificato il preziario del
borsino immobiliare di Voghera si applica il prezzo mini part ad €/mq 535,00 che sl ritiene congruo

vista 'ubicazione delt'immobile e le c¢riticitd risconfrate.
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SINYESI VALUTAZIONE FINALE A VALORE INTERO e QUQTA DI DIRITTO -

Deslinazione Sup, parametrizzata Valore intero medio ponderale Valore diritto e quota
residenziale Mg. 356,50 € 190.000,00 ' € 1920.000,00
TOTALE € 190.000,00 € 190.000,00

10, ADEGUAMENTI E PREZZO BASE D'ASTA

Adeguamenti e correzione di stima
Riduzione del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale, reale, per assenza di garanzia

per vizi e per I'immediatezza della vendita giudiziaria

Valore lotto € 190.000,00 x 15% € 28.500,00
Spese di adeguamento catasiale ed urbanistico Non quantiticabill

PREZZO BASE ASTA DEL LOTTO, VALORE DI QUOTA, SENZA RIDUZIONI © ADEGUAMENTI

Valore del lotto nello stato in cui si frova € 190.000,00

PREZZO BASE ASTA DEL LOTTO, VALORE DI QUOTA, CON ADEGUAMENTI E CORREZIONI

Valore del lotto nello stato in cuisi tfrova, al netto di adeguamenti e correzioni € 1461.500,00

Pavia, i 06/02/2024
| perito
geom, Giulia Bonissoni

Collegia Proviaciche
~—{ Geometrl e Geometr Lgu.rall

)di Pavia

[laarali |'-o'
SEfikaads L e
/Ermmetm
Ronissoni Glulta
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