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Esecuzione Forzata n. 246/ 20
promossa da INTRUM ITALY S.P.A.

Lotto 001
Porzione di casa di civile abitazione
con sedime esclusivo e autorimessa in corpo staccato
sita in Casei Gerola (PV) Via Carena 40

1) IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA
VENDITA

PROSPETTO PRINCIPALE CASA DI ABITAZIONE

Porzione di casa di civile abitazione, con sedime esclusivo ¢ autorimessa in corpo staccato
sito in Casei Gerola (PV) Via Carena 40,

intestata a

roprietario uadi 1 /2

proprietario per la quota di 1 /2

Tratiasi di una porzione di casa di civile abitazione, con accesso pedonale dalla Via Carena 40,
attraverso il cortile comune mapp 1427,

La casa & composta, a piano terra, da ingresso, soggiomo, cucina e un bagno; una scala inierna
collega il piano terra al primo dove si trovano corridoio, tre camere ¢ un bagno. Una seconda scala
interna permette 'accesso del piano terra al piano interrato, dove si trova un locale cantina-tavenetta.
Lungo il lato Nord & annessa una striscia di sedime esclusivo,

La w.i. presenta una superficie commerciale lorda di mg 171,44,

Per superficie commerciale lorda complessiva si intende la superficie in proprictd esclusiva caleolata al lordo delle pareti
inteme ¢ perimetrali (con un massin Ji em 50 di spessore per le paret perimetrali) e sino alla mezeeria delle pareti
confinanti ¢on be allre proprieta (con un massimo di cm 25), oltre al 50% della superficie dei terrae e del baleoni, al 25%
della superficie delle autorimesse ¢ al 3% delle superfici delle aree esclusive,

Identificarione Catastale:

Intestazione

uMadi 1 /2

proprietario per la quota di 1 /2
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Esecuzione Forzata n. 246 / 20

promossa da INTRUM ITALY S.P.A.

FORZIONE DM CASA DI ABITAZIONE

COMUNE DI CASEl GEROLA = CATASTO FABBRICATI

SEZ [ FOGLIO MAPPALE | UBICAZIONE “AT. | CLASSE | CONSISTENZA RENDITA
30 15044 Via Luigi Carena 40 Add 2z Vani 7.5 -mq 174 € 267.27
Piamo T-1
Finiture

La porzione di casa di abitazione presenta :

pavimenti in ceramica in tutli i locali (a piano terra, a piano primo e a piano interrato)

la scale interne di collegamento presentano pedate e alzate come i pavimenti in ceramica,
il bagno a piano terra & completo dj doccia, bidet, vaso igienico e lavabo,

il bagno a piano primo & completo di vasca idromassaggio, bidet, vaso igienico, lavabo,
le finestre sono in legno con vetri termocamera, persiang in legno e inferriate,

il portoncino d'ingresso & in legno, le porte interne sono in legno a vetri,

i radiatori sono in ghisa

Coerenze della casa di abitazione

a Nord altre proprietd mapp 1946 ¢ 1703, a Est altra proprietd mapp 1534, a Sud corle comune
mapp 1427 ¢ a Ovest Via Carena.

PROSPETTO PRINCIPALE FABBRICATO ACCESSORIO

Autorimessa in corpo staccato, sita in Casei Gerola (PV) Via Luigi Carena 38,
intestata a

rietario per la quotadi 1 /2

proprietario per la quota di 1 /2

Trattasi di autorimessa in corpo stacceato, con accesso pedonale ¢ carraio dalla Via Luigi Carena |
attraverso il cortile comune mapp 1427,

La w.i. & a piano terra costituita da un unico locale, con due accesso carraio.
L unitd immaobiliare presenta una superficie commerciale lorda di mg 40,04,

Giudice: Dot.ssa Francesca CLARIS APPIANI 3
Custode: VG Vigevano

. . rilo: geom. W, FRANCESCA BARILI N .

Pubblicazione uFﬁmal@ ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BARIL] MARIA FRANCESCA Emesso Da: ARUBAPEC 5 P.A. NG CA 2 Serial#: 1e82edceTaed 1cTITTI0E50200266113

=)




Esecuzione Forzata n. 246 720
promassa da INTRUM ITAL Y SP.A.

Per miperficle carnmnerciale lovda complessiva & intends la mpetficie in proptistd escudva caloolata al lordo delle parsti
intstne & petimnstrali (con un massitno di crn 30 di spessors per le parsti perimetrali) ¢ sino alla mezzeria dells parsti
confinant con le altes proprista (con un massimo di cim 23), oltee al 30% dsella mpsrficis d& terrazzi 2 dei balconi, d 25%
della muperficie dells antorins sse ¢ d 3% delle mperfici dells ares sscluzive.

Identificazions Catastale:
Intestazione

- proptietario per la quotadi 172

proprietario per la quota di 1/ 2

AUTORIMESSA
COMUNE IM CASEI GEROLA — CATASTO FABBRICATI
SEZ / FOGLIO MAPPALE | UBICAZIONE CAT. | CLASSE | CONSISTENZA RENIMTA
30 1566 WiaLuigl Carena 40 Cfa 2 mg 39 10T
FlanoT
Finiture

Llautorimessa presenta conpavimerto inbattuto di cemento, porte carraie in ferro a due ante,

Coerenze del locale accessorio in corpo
a Nord corte comune mapp 1427, a Est altra propriefh mapp 1547, a Sud altra proprieti mapp 2051

e a Cvest altra proprietd mapp 1532,

2) STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogo, il 05.11.2021, la casarisultava giuridicamente libera

3 VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

A carico 4 [

Ipoteca volontaria a favore di MELIOEREANCA spa con sede in Milano - Pubblico Ufficiale
Motalo Maurizio De Blasi di Woghera repertorio 55751713808 del 27.11.2008; {scrizione presso la
Congservatoria dei RE. I di Voghera in data 01.12.2006 ainn. 11301/2166 — concessione a gararnzia

di mutuo imior'to caiitale £ 155.000,00 — totale - € 310,000,00 — durata 20 anni -

Ipoteca volonaria a favore di MELIORBANCA spa con sede in Milano - Pubblico [Tfficiale Notaio
Maurizio De Blasi di Voghera repertorio 57947/20669 del 26.11.2007; fserizione presso la
Congservatoria dei RR. II di Voghera in data 03.12.2007 ai nin. 109552244 — importo capitale €
210,000,00 — totale £ 420.000,00 — durata 25 anri

Trascrizione contro - Pisnoramento: derivante da atto esecutive o cautelare a favore CESIO PV
SEL; Pubblico Ufficiale Tribunale di Pavia rep. 3082 del 06.08.2020, fraseritto presso la
Conservatoria dei RR.II di Voghera in data 17.09.2020 ai rn. 5132/3858 - _

43 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Attnali proprietari

proprietario per laquota di 1/ 2

Precedenti propristari

Gli immaebili sono stati acquistati dagli esecutati, da
* con atto di compravendita

Motalo Maurizio de Blasi i Voghera del 27.11.2008 rep. 55730/18805, traseritto presso la
Congervatoria RRII di Voghera 11 01.12.2006 n. 7570411300,
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Esecuzione Forzata n. 246 720
promassa da INTRUM ITAL Y SP.A.

La porzione di abitazione foglio 30 mapp 1564 (ex mapp 3937 era pervernfo a

con atto di compravendita Notaio Maurizio de Blasi di Voghera del 23.02.1995 rep. 169356/3126,
trascritto presso la Conservatoria RRII di Voghera il 09.03,1995 n. 1220/1538.

Llautorimessa foglio 30 mapp 1566 (ex mapp 236) era perveruto a _
i con atte di compravendita Notaio Maurizio de Blasi di Voghera del

A0.01.2001 rep. 38916/9298, wraseritto presso la Conservatoria BRI di Voghera 1l 05.02.2001 n.
5237658

S DESCRIZIONE SOMMARIA:

La zona di cui fanno parte le unitd immebiliari, 81 trovane ai limiti del centro storico del cormune di
Casel Gerola (abitanti citea 24607,

Il contesto edificato presertta fabbricati residenziali i parte ristrutturati,

La zonapresenta traffico searso; la strada di accesso ha possibilith di parcheggio.

La zona in generale risulta servita da mezzi pubblici di superficie e dei servizi di primaria necessita,
La casa di abitazione e il locale accessorio si presentane  in buono stato di manutenzione e
CONSEIVAZ 10118,

Caratteristiche zona: ai lirniti delcentro storico del cormine di Casel Gerola
Caratteristiche zone limitrofe: La zona & provvista i servizd di whanizzazione pritnaria & secondaria,

Principali collegamenti pubblici (Em): il comune di Casel Gerola i ttova nella plamra dell’ Olitepd Pavese a
confini con la Provinela di Alessandria ed & attraversato dal Torrente Curcne a pochi chilometri dalla sua
coenfluenza nel Pog & situate a7 Km a Oreest dl Voghera & a 38 Em a Sud-Owest dl Fawia,, dista cirea Km 28 circa
da Pavia e circa Km 35 circa da Aleszandria; gli accesd autostradali piti vicind sone Casel Gerola sulla A7 a circa
Em 4,00 & Tortona sulla A21 a cirea Em 13,

Servizi offerti dalla zona: negozi al dettaglio, bar, luoghi di culto, trattorie,

) PRATICHE EDILIZIE

La casa di abitazione & stata edificata prima del 01 settembre 1967, successivamerte a tale data
tisultano

Concessione Edilizia n 8 del 14041936 rilasciata a Urni Teresio e Pasquali Maria  per
“rigtrufturazione porfico™

Antorizzazione per opere di mamitenzione straordinaria n, 20 del 04,07, 1984 rilasciata a Urni Teresio
pet “posa vasca settica € allacciamento alla fognatura”™

Denuncia di Inizio Aftivita del 28.01.2007 prot, 585 presentata da Gaeta Michelangelo & Gaeta Alesgio
per “modifiche opere nterne, adegnamento igenico sanitario, ticorsa del manto di copertura™

Dopo guest’ultima data, non risultano altre pratiche edilizie presso il comune di Casei Gerola,
Curante 1l sopralluogo NON state rilevate opere difformi rispetto all*ultima DIA pregentata nel 2007,

risulta, perd, neceggario aggiornare le planimefrie catastali framite variazione Docfa per la quale &l
prevede una spesa di cirea £ 1.500,00,

TIVALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI

Superfici
Sup. Lovda Coeff Sup. Commn. Esposizione Condiziont
LOTTO 001
Caza di abitazions PT-1-31 15620 1 156 20 SudfCres st Buons
Cantina P21 4428 033 14 61 Mard/Sud Buons
Sedimes escluaiva 6,35 0,10 6,35 MNard Buons
Totale 171 44
Antorimessza FT 44 00 1 44 .00 Sud Madioen
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Criterio di stima

Si assume come parametro il prezzo a mefro quadro di superficie commerciale adottato nelle
contrattazioni di compravendita in Cagel Gerola, per immobili analoghi a quello della presente stima
paria a €£fmeq 800,00 per la casa di abitazione € a €fmq 400,00 per 1’autorimessa, tenendo conto
della condizione di particolare gofferenza in cui si trova il mercato immobiliare,

Fonti di informazioni

Catasto di Pavia, Congervatoria dei Registri Immobiliari di Voghera, Agenzie immobiliari - ed
ozservatori del mercato di Cagel Gerola, rilevazione prezzi OMI 17 semestre 2021 & Pubblicazione
“Seenatio Immobiliare Pavese™ 2018 edito da FELM.AA, Pavia,

Imimobile Superf. Valore intero Valore diritto
Casa di abitazione PT-1-51 mq 17144 € 137.152,00 £ 13715200
Autorimessa PT mq 40,00 £ 16.000,00 £ 16.000,00
Totale € 13315200 £ 153.152,00

=1 informa cheil valors intero & stato deterrinato reoltiplicando il prezzo €mg pet la superficie Cornercials.

Riduzicne del valore del 15% per differenza tra oneri tributari au £ 2297280
base catastale e reale, per assenza di garanzia per vizi e difetti, per

timborso forfettario di eventuali spese di gestione immobile insolute
nel biennio arteriore alla vendita e per Mmmediatezza della vendita

rindiziaria

Oneri notarili @ provvigioni mediatori a earico dell’acquirente: nessuno
Fpese di cancellazione delle tragerizion ed iserizioni a carico nessuna
dell'acquirente

Epese condominiall ingolute
Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica efo catagtale: | € 1.500,00

3)PREZZO A BASE D’ASTA LOTTO 001
Walore dell'immobile nello stato di fatto in cui 81 trova, al netto delle riduzioni:
€ 128.679,20

Euro centoventotio seicentosettantanove /240

Pavia, 07 Febbraio 2022

11 PERITD ESTIMATORE
geom, M. Francesca Barili

Allegatiin copia:

Eilisvo fotogtatica

Estratta di mappa

Wimira catadale agpicrnata e starica
Flammetrie catastal

Estratto prafichs sdilizie

[spezionl ipotecatie ageiomate
Estratto quotaziond imenobiliar
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