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Esecuzione inmolliliare n.(222/2016 RG.E, G.E. Dott. P, Pieri C.T.U. Geom. M. Assale
CONCLUSIONI DEFINITIVE:
1) Quota di proprieta del bene pignorato: quota intera 1/1;

2) Regime patrimonjale degli esecutati al momento dell'acquisto del bene pignorato:

1/2 bene persanale appartenente g —-——-m nata a Vigevano in data -———e 1/2 bene
personale appanenenj a-——-—— nato a Vigevano in data -
Iscrizioni e trascriziani pregiudizievoli:

Iscrizioni

- iscrizione cTtro del 28.09.2004 registro particolare 2583 registro generale 9519 -
i

le: O p:riorio 169017/10256 del 22.09.2004 - ipoteca
volontaria deriyante da concessione a garanzia di mutuo a favorc({  EEEENEREED

N ¢ -0 - ¢ -,

per una sommq di E{ 112.500,00 a garanzia del capitale di E. 75.000,00 - L'iscrizione

pubblico uffic

colpisce i mappgali 153/1, 153/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati.

- iscrizione confro del|26.01.2010 registro particolare 155 registro generale 696 - pubblico

norma Art.77 DPR 29/09/1973 Num. 602 a favore EQUITALIA ESATRI SPA, sede Milano

— C.F. 09816500152, e contro -——-——-, per una somma di E. 97.352,08 a garanzia del

capitale di E. 48.676,04 - L'iserizione colpisce il mappale 118/1 del Foglio 8 di C.
Fabbricati.

Trascrizioni:
- trascrizione dontro del 12.04.2016 registro particolare 1928 regisiro generale 2757 -
pubblico ufficiale: Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pavia repertorio 2325 del 11.03.2016 -

afto. giudiziario| derivante da verbale di pignoramento immobiliare a favore (G EEREED

PTG it RSN SRR I | S,

--------- ¢ ------1---, per una somma di E. 54.428,85 oltre interessi e spese - La trascrizione

colpisce i mappali 118/1, 118/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati.
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Esecuzione immolliliare n.

Stato di posse

Al momento

222/2016 RG.E,

G.E. Do, P. Pieri

C.T.U. Geom, M, Assale

r)del bene:
el sopralluogo avvenuto in data 13 marzo 2017 limmobile oggetto di

pignoramento fisultava occupato dalla Sig.ra «------—-, e suoi familiari.

Per quanto con

cerne i

contratti d'affitto aventi per oggetto l'immobile periziato vedi richiesta

da parte del soffoscritfo e relativa risposta da parte dell'Agenzia Entrate - Ufficio Territoriale
di'Voghera (allegati in copia).
DeterminszioI condlusiva del valore del bene pignorato ed indicazione sintetica degli
abbattimenti di valore applicati:
Valutazione immobili
Immobile Sup.mg. || Coeff. | Supvint | Val/mg. Valore totale
UNITA' A 96,61 1 96,61 € 700,00 €. 67.627,00
UNITA'B 197,19 i 107,19 € 500,00 €. 53.595,00
UNITA'C-PT 191,50 1 191,50 | €200,00 €. 38.300,00
UNITA'C-P1 107,91 0,5 53,96 €200,00 €. 10.791,00
UNITA'D 114,36 1 114,36 | €300,00 €. 34.308,00
Totale arrotondato €. 204.621,00

Non si & procedutd alla valutazione dell'arca in quanto considerata pertinenza.

Firmato Da: ASSA[WMG&TQM [
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Esecuzione immobiliare n| 222/2016 R.G.E. G.E. Dout. P. Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

Adeguamenti § corretioni della stima sul valore complessivo

Valore SHMAG........odeersrnrssnscinsssissassisssiesssmrssmsmsssssssssensssenssssssssessessssssssmenserens €0 204.621,00
a dedurre:

Spese condominiali seadute ed insolute alla data della perizia: € =====
Decurtazioni per servit ed altre limitazioni d’uso: € ——
Ripristino statq dei lupghi androne € 5.000,00
Sanatoria D.Pr]l 38042011 art.37: € 10.329,00
Aggiormamentq pratica edilizia € 2.500,00
Aggiornament(r pratica catastale € 3.000,00
Oneri notarili € provvigioni mediatori a carico dell’acquirente: € =
Spese di cancellazioni trascrizioni e iscrizioni a carico dell’acquirente: € =
Spese di sgomL-n ammedo: €. 3.500,00
detrazione 15% per mancanza garanzie: €.30.693,15
OI8O cvmcieesenonHi A o SR Sl €149.598,85

rrantanovemilacingquecenionovantotto/8 5.

izioni attuali non pud essere oggetto di vendita,

Relativamente #lla corfformita urbanistica necessita provvedere:

1) Ripristino agdrone] il costo preventivato di ripristino dell'androne allo stato di cui alla
pratica edilizia putorizzata pud essere sommariamente quantificato in Euro 5.000,00.

2) Sanatoria edilizia: il costo preventivato per la redazione della pratica di sanatoria edilizia
& di Euro 2.500,00 escluso IVA e CPA, la sanzione pecuniaria secondo quanto previsto dal
DPR 380/2001 g pari a Euro 10.329,00.

Relativamente Ila conformita catastale:

1) nella zona dijnord &|indicato un portico che non & presente in loco;
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Esecuzione immobiliare n) 222/2016 R.G.E, G.E. Datt. P. Pieri C.T.U. Geom, M. Assale

2) le unita immobiliari non risultano correttamente censite sono presenti infatti n. 3 unita

abitative (una Ielle quali in corso di costruzione) oltre ad una zona destinata a magazzino,
'immaobile il censimento catastale attuale non pud essere ogoetto di vendita.

Necessita aggibrnamento della situazione sia al N.C.T. (tipo mappale) che al N.C.E.U.

(pratica Docfa), L'ongrario per la redazione della variazione sopra indicata & quantificato in

Eure 3.000,00 rscluso IVA CPA e diritti catastali.
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Eseciuzione fmmaL;‘ffnre n|222/2016 RG.E, G.E. Do, P, Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

BENI IN GRAVELLONA LOMELLINA (PV) VIA DE AMICIS N.29

Lotto unico

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE OGGETTO DELLA VENDITA:

Fabbricato ciyile abitazione (quota di proprietd di 1/2 -—-——-, quota di proprieta di
% ==-—m----) uBicato nel Comune di Gravellona Lomellina (PV)- via Lombroso n.8 — con
accesso pedoriale da via De Amicis n.29.

Fabbricato di divile abitazione elevato a due piani fuori terra con annessa area cortilizia.

11 fabbricato & comppsto da n.3 unita abitative oltre ad una unitd adibita a magazzino -
autorimessa.
Gli immobili risultand attualmente cési censiti al N.C.E.U. Comune di Gravellona
Lomellina(PV)

Autorimessa:

o N.C.E\U. fg.B mapp.118 sub.2 via Cesare Lombroso PT categoria C/6 cl.l mq.37
Rendita Catastale Euro 68,79

Area Urbana ;
. N.C.E\U. fg.8 mapp.154 via Cesare Lombroso PT categoria F/|
. N.C.EJU. fg.8 mapp. 156 via Cesare Lombroso PT categoria F/1
Abitazione :
. N.C.EjU. fg.8 mapp.118 sub:1 via Cesare Lombroso PT-1 categoria A/4 cl.2 vani 9
Rendita Catastdle Euro 320,72

La situazione gatastale non corrisponde allo stato dei luoghi (vedi quanto riportato al

successivo punto 4.312) L'immobile con il censimento catastale attuale non pud essere
oggetto di vendita.

intestato a:

_____ i prietaria per 2

e | yroprietario per %2
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Esecuzione immoliliare n.| 222/20/6 R.G.E G.E. Doit. P. Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

Coerenze:

Nord: mapp.30 fg.8

Est: mapp.362-139 g.8

Sud: via De Amicis

Ovest: mapp. I365 0.8

2, DESCRIZ

NE SOMMARIA

Fabbricato di cjvile abitazione elevato a due piani fuori terra con annessa area cortilizia.

[ fabbricato &|compgsto da n.3 unita abitative oltre ad una unitd adibita a magazzino —

autorimessa.

Considerato il rﬂo, gia precedentemente citato, che I'immobile non & censito regolarmente
n

al N.C.E.U. ai

tavola planimet

L'unitd posta ] piang terra (UNITA' A) in fronte di sud (evidenziata in tinta arancio
P

nell'unita tavol

ica utile all'individuazione delle varie unitd immobiliari.

i di una chiarezza nella descrizione dell'immobile il sottoscritto CTU allega

lanimetrica) ¢ composta da soggiorno/cucina, due camere e servizi;

L'unitd posta aLpiano terra e primo (UNITA' B - evidenziata in tinta azzurro nell'unita

tavola planimel
chiocciola di acf

L'unita posta al

ica) 4 composta al piano terra da soggiorno, cucina, camera e scala a

esso |a piano superiore composto da due camere e bagno.

piano frimo in fronte di sud (UNITA' D - evidenziata in tinta verde nell'unita

tavola planimetgica) & composta da quattro locali e servizi; trattasi perd di unita in corso di

ristrutturazione,

[l magazzino posio in fronte di nord (UNITA' C - evidenziato in tinta gialla nell'unita tavola

planimetrica) &

deposito fienile)

composto da cinque locali al piano terra ¢ da un locale al piano primo (ex

Il complesso ¢ Stato edificato in epoca remota si trova in zona periferica dell'abitato del

Comune di Gravellona Lomellina e precisamente alla frazione Barbavara.

Caratteristiche della zona
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Esecuzione immobiliare n.|222/2016 RG.E. G.E. Dott. F. Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

La zona in cui si inserisce il fabbricato & nell’ambito della zona periferica dell'abitato del

comune di Gravellond Lomellina, precisamente alla frazione Barbavara. La zona & dotata di
tutte le urbanizzazionj primarie le secondarie sono assenti. Nelle immediate vicinanze non

sono presenti aftivitd commerciali e di servizio alla persona.

imitrofe

Caratteristiche

Zone agricole prive di abitazioni.

incipali collegamenti pubblici
Il comune di Gravellona Lomellina & servito da linea di autopullman di collegamento con le
principali localita limjtrofe. il fabbricato ¢ posizienato come gia sopra specificato, in zona
periferica e pvlismnm(e in frazione Barbavara,

3. STATO DI [POSSESSO

Al momento I:I sopralluogo avvenuto in data 13 marzo 2017 l'immobile oggetto di
s

pignoramento risultava occupato dalla Sig.ra ------—-, e suoi familiari.

Per quanto congerne i[contratti d'affitto aventi per oggetto l'immobile periziato vedi richiesta

da parte del sof scriljo e relativa risposta da parte dell'Agenzia Entrate - Ufficio Territoriale
di Voghera (allegati in copia).

RI GIURIDICI

rovved a trollare di izioni iscrizioni nel
onservatoria dei RRu1L. di Vigevano. Tale accertamento ¢ avvenuto il

iziall o altre Irascrizioni pregiudizievoli: nessuna
4.1.2. Convenzioni Matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: nessuna
4.1.3. Altre limypazion] d’uso: nessuna.

4.1.4 Servitii dijpassaggio: si riporta quanto indicato:
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Esecuzione mmo{ iliare n|222/2016 R.G.E G.E. Dott, P. Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

A) Alla pagimjl 3 attc accesso pedonale: si pratica

dalla Via de Amicis rrf.dian(e un portoncino esistente con il numero civico 29,

Accesso carra I si esgrcita da Via Lombroso per un tratto da nord a sud in servitd attiva gia
esistente su tegreno di terzi e per un secondo tratto da est ad ovest in serviti su terreno
rimasto ai venditori si una fascia della larghezza costante di 5 metri (cinque) corrente in
fregio al confing di nord.

B) Alla pagina|2 atto )} rarte cedente dichiara e la parte
cessionaria preade attp che l'accesso pedonale si applica dalla Via de Amicis mediante un
portoncino esistente con il pumero civico 29, mentre l'accesso carraio si esercita da Via
Lombroso per un trattp da nord asud in Servitd attiva gid esistente su terreno di terzi e per
secondo tratto da est ad ovest in servitil su terreno di terzi su fascia della lunghezza costante
di merri § (cian

e) cortente in fregio al confine di nord.

4.2, Yincoli eds

4.2.1 Iscrizioni:

- Iscrizione coftro d¢l 28.09.2004 registro particolare 2583 registro generale 9519 -

pubblico ufficiale: Notaio Ligori Luigi repertorio 169017/10256 del 22.09.2004 - ipoteca

volontaria derivdnte daT concessione a garanzia di mutuo a favore
iy € CONLIO wrmmmmmee € mmmemee,
per una somma|di E. |I12.500,00 a garanzia del capitale di E. 75.000,00 - L'iscrizione

colpisce i mappali 153/1, 153/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati.

- iscrizione contio del 26.01.2010 registro particolare 155 registro generale 696.- pubblico
ufficiale: Equitalia Esatri spa repertorio 99/79 del 13.01.2010 - ipoteca legale derivante da a
norma Art.77 DRR 29/09/1973 Num. 602 a favore EQUITALIA ESATRI SPA, sede Milano
— C.F. 09816509152, ¢ contro ----------, per una somma di E. 97.352,08 a garanzia del

capitale di E. 48.676,04 - L'iscrizione colpisce il mappale 118/1 del Foglio 8 di C. Fabbricati
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Esecuzione tmmobiliare n, (22212016 R.G.E. G.E. Dott. P, Plerl C.T.U. Geom. M. Assale
4.2.2 Trascrizloni:

- trascrizione gontro |del 12.04.2016 registro particolare 1928 registro generale 2757 -

pubblico ufficigle: Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pavia repertorio 2325 del 11.03.2016 -

atto giudiziariT deri\rmte da verbale di pignoramento immobiliare a favore

€ contro

e t-—, pér una somma di E. 54.428,85 oltre interessi e spese - La trascrizione
colpisce i mappali IHII, 11872, 154 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati.

4.3. Oneri di fegolarizzazione urbanistico - edilizi e/o catastali

4.3.1. Accertamtento dif conformita Urbanistico — Edilizia:

L'edificio residgnziale [in oggetto & stato ristrittiirato in forza di :

1) Concessione diiizi[ — pratica 20/97

2) D.LA. praticg 1/04 del 15-01-2004 Prot. 306.

(vedi PEC comune di Gravellona Lomellina)

Da un raffrontd con Ip stato dei luoghi con i disegni allegati alle pratiche edilizie sopra
riportate si rileviano le seguenti difformita:

1) Piano terra - jmodifiche interne e diversa distribuzione delle unita immobiliari:

2) Piano terra —chiusura dell'androne di accesso;

3) Piano primo + modifiche interne e diversa distribuzione delle unita immobiliari.

Per le opere relative alla chiusura dell'androne (Punto 2) si consiglia il ripristino dello stato

dei luoghi come¢ da pratiche edilizie autorizzate, in merito alle opere di cui al punto 1-3
recita il D.P.R. 80;’2(}1.

Art.36 — Accertamentd di conformita — comma 1 recita “In caso di interventi realizzati in
assenza di permesso di costruire, o in difformita da esso, ovvero in assenza di segnalazione
certificata di inizio attiyita nelle ipotesi di cui all'articolo 23, comma 01, o in difformita da
essa, fino alla dcadenza dei termini di cui agh articoli 31, comma 3, 33, comma 1, 34,
comma 1, e cofunque fino all’irrogazione delle sanzioni amministrative, il responsabile
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Esecuzione inmmobffiare n. 222/2016 R.G.E. G.E. Dou, P, Pieri C.T.U. Geom. M. Assale
dell'abuso, o 'attuale proprietario-dell’immobile, possono ottenere il permesso in sanatoria
se |'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento

della realizzazibne dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda.”

Art37 (L) - l]u:nreni eseguiti in assenza o in difformita dalla segnalazione certificata di
inizio attivitd e accertamento di conformita

1. La realizzazione di|interventi edilizi di cui all’articolo 22, commi 1 e 2, inassenza della o

in difformita dalla segnalazione certificata di inizio attivita comporta la sanzione pecuniaria
pari al doppio /dell'aumento del valore venale dell'immobile conseguente alla realizzazione
degli intervemti stessi € comunque in misura non inferiore a 516 euro.

(comma cosl modificato dal d.lgs. n.[301 del 2002)

2. Quando le|opere| realizzate in assenza di segnalazione certificata di inizio attivita
consistono in mterthi di restauro e di risanamento conservativo, di cui alla lettera ¢)
dell'articolo 3, eseguiti su immobili comunque vincolati in base a leggi statali e regionali,

nonché dalle altre norme urbanistiche vigenti, 'autorita competente a vigilare sull'osservanza

del vincolo, salva l'applicazione di alire misure e sanzioni previste da norme vigenti, pud
I’P P

ordinare la restituzione in pristino a cura e spese del responsabile ed irroga una sanzione

pecuniaria da 316 a 10.329 euro.

3. Qualora inJnrervanti di cui ‘al'comma 2 sono eseguiti su immobili, anche non vincolati,

compresi nelld zone indicate nella lettera A dell'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile
1968, il dirigehte o il responsabile dell’ufficio richiede al Ministero per i beni ¢ le attivita
culturali appogito parere vincolante circa la restituzione in pristino o la irrogazione della
sanzione pecuniarial cui al comma 1. Se il parere non viene reso entro sessanta giomi dalla

richiesta, il dingente p il responsabile dell'ufficio provvede autonomamente. [n tali casi non

trova applicazione la sanzione pecuniaria da 516 a 10.329 euro di cui al comma 2.
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Esecusione immoljiliare n 222/2016 R G.E G.E. Dott. P. Pieri C.T.U. Geom. M. Assale
4. Ove I'interviento rdalizzato risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vi gente
sia al momentq della realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione della

domanda, il résponsabile dell'abuso o il proprietario dell’immobile possono ottenere la

sanatoria dell’ nterchto versando la somma, non superiore a 5.164 euro e non inferiore a
316 euro, stabilita dal responsabile del procedimento in relazione all’aumento di valore

dell’immobile yalutato dall'agenzia del territorio.

1l costo prev;'nivatc di ripristino dell'androne allo stato di cui alla pratica edilizia

autorizzata pud|essere| sommariamente quantificato in Euro 5,000,00.

Il costo preventivato Ter la redazione della pratica di sanatoria edilizia ¢ di Euro 2.500,00
escluso IVA e [CPA, la sanzione pecuniaria secondo quanto previsto dal DPR 380/2001 &
pari a Euro 10.329,00,

4.3.2. Accertamiento di conformita Catastale:

Dal confronto ftra la jscheda catastale N.C.E.U. e lo stato dei luoghi & emerso che la
situazione non trrrispcmde per i seguenti motivi:
1) nella zona dijnord &|indicato un portico che non & presente in loco:

2) le unita immobiliari non risultano correttamente censite sono presenti infatti n. 3 unitd

abitative (una dglle quali in corso di costruzione) oltre ad una zona destinata a magazzino.

Necessita aggiamamento deha situazione sia al N.C.T. (tipo mappale) che al N.C.E.U.
(pratica Docfa).| L'onorario per la redazione della variazione sopra indicata & quantificato in

Euro 3.000,00 escluso [VA CPA e diritti catastali.

5. ALTRE INIL)RMAZ]ONI PER L’ACQUIRENTE

mmobile o _di manutenzione: spese normali per la

S fisse e _di \sestione dell’i

gestione di un'a autonoma di ampia metratura.
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Esecuziane i iliare n.|222/2016 R G.E, G.E Dott. P. Pieri C.T.U Geom, M. Assale
Cause in corsol non risultano cause. trascritte
6. PRECEDENTI PROPRIETARI

Il sottoseritto C.T.U. provvedeva a controllare direttamente le trascrizioni ed iscrizioni nel

ventennio presIo la Cpnservatoria dei RR.Il. Pavia - Dati desunti dal Certificato Notarile
allegato in copia al fascicolo d'ufficio e verificati presso Agenzia delle
Entrate in data 8/05/2017.

Storicamente, ih senso cronologico inverso, vengono riportati gli estremi degli atti di rogito
0 successioni aftracciare la cronistoria ventennale dei titoli di proprieta.

- i mappali 1531, 153/2, 154 ¢ 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati sono pervenuti all'attuale

proprietario ---t-----, nato il 11.07.1965 a Vigevano, per la quota di 1/2 di piena proprieta

come bene per§onale, dag Iper atto di

cessione di qufta immob '630/10093

registrato presso I'Agenzia delle Entrate di Vigevano il 20.07.2004 al n. 2558 serie 1/T e

trascritto prcss]([‘Uﬂ'l io del Territorio di Vigevano il 22.07.2004/ai n.'7505/4800.
- i mappali 1531, 153/2, 154 e 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati sono pervenuti all'attuale

proprietaria ---+~--—, nata il 24.03.1971 a Vigevano, per la quota di 1/2 di piena proprieta

come bene per+nale, ~ Gravellona Lomellina,
per atto di compravendita
egistrato presso I'Agenzia
delle Entrate di Vigeviano il 25.02.1993 al n. 323 serie 1/V e trascritto presso I'Ufficio del
Territorio di Vigevang il 05.03.1993 ai n. 1578/1230.

- i mappali 133/1, 153/2, 154 ¢ 156 del Foglio 8 di C. Fabbricati sono pervenut.
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Esecuzione immoliliare n.|222/2016 R.G.E. G.E. Dorr, P. Pieri C.T.U. Geont. M. Assale
Vigevano il 2§.02.1993 al n. 323 serie I/V & trascritto presso I'Ufficio del Territorio di
Vigevano il 05/03.1993 ai n. 1578/1230.

Le provenienzg precedenti sono anteriori al ventennio,

7. PRATICHE EDILIZIE

[l sottoscritto

Gravellona Lo

obiliare secondo quanto dichiarato negli atti di provenienza sopra indicati
in data anteriore all'anno 1967.
a provveduto ad effettuare richiesta di accesso agli atti al comune di

ellinal in data 16-3-2017, che con risposta del 28.04.2017 individua le

seguenti pratiche edilizie:

1) Concessione Edilizia — pratice 20/97

2) D.IA, pratic3 1/04 del 15-01-2004 Prot. 306.

8. DESCRIZIONE IMMOBILE

8.1. DESCRIINE NALITICA ABITAZIONE

Fabbricato di ciile abitazione elevato a due piani fuori terra con annessa-area cortilizia.

[I fabbricato & gomposto da n.3 unita abitative oltre ad una unita adibita a magazzino -
autorimessa.

L'unitd posta al piang terra (UNITA' A) in fronte di sud (evidenziata in tinta arancio

nell'unita tavola

L'unitd posta al

blanimetrica) & composta da soggiormno/cucina, due camere ¢ servizi;

piano |terra_e primo (UNITA' B - evidenziata in tinta azzurro nell'unita

tavola planimettica) &
chiocciola di acgesso la
L'unit posta al giano p
tavola planime

ristrutturazione.

_Pubt

composta al piano terra da soggiomno, cucina, camera e scala a
piano superiore composto da due camere e bagno.

rimo in fronte di sud (UNITA' D - evidenziata in tinta verde nell'unita

) & composta da quattro locali e servizi trattasi perd di unitd in corso di
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Esecuziofe ;muim n 2222016 RGE G.E, Do, . Pleri C.T.U. Geom. M. Assale
Il magagzino posto in fronte di nord (UNITA' C - evidenziato in tinta gialla nell'unita tavola

planimetrica) &|composto da cinque locali al piano terra e da un locale al piano primo

(deposito fienile).

Si ornelL la deslriziane catastale in quanto come gia sopra specificato non & correfta.

Destinaziong Sup. pavimento (mq.) | Esposizione Condizioni
UNITA' A
PIANO TERRA
Locale | 32,48 Sud normali
Locale 2 6,42 Sud Ovest normali
Locale 3 10,54 Ovest normali /
Locale 4 10,42 Nord normali 's)
Locale § 9,70 Nord normali
Locale 6 2,26 Nord Est normali
UNITA'B
PIANO TERRA
Locale | 15,68 Sud Sufficienti
Locale 2 21,52 Nord Sufficienti
PIANO PRIMD
Locale 3 15,68 Sud Sufficienti
Locale 4 347 Nord Sufficienti
Locale 5 16,66 Nord Sufficienti
Locale 6 4,14 Ovest Sufficienti
UNITA' C
PIANO TERRA
Locale | 28,98 Sud Sufficienti
Locale 2 30,89 Sud Ovest Sufficienti
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& bifiare n| 222/2016 R.G E. G.E. Don. P, Piert C.T.U Geom. M. Assale
Locale 3 27,98 Nord Sufficienti
Locale 4 38,68 Sud Est Sufficienti
Locale 5 34,77 Nord Est Sufficienti

PIANO PRIMO
Locale 6 92,28 Nord Sufficienti

UNITA'
AL_EUST]CI

PIANO PRIMO
Locale | 50,46 Sud Al rustico
Locale 2 15,92 Sud Ovest Al rustico
Locale 3 7,70 Sud Ovest Al rustico
Locale 4 5,83 Sud Est Al rustico
Locale § 12,14 Nord Al rustico
ANDRONE -Ip'[‘* 17,63 Sud Al rustico

(*) Locali realizzati senza titoli autorizzativi per i quali si consiglia il ripristino come da

scheda chtastale - vedi quanto riportato al punto 4,3.

Altezza Interna lpcali cm.280 (abitazione),

Superficle lorda pomplessiva UNITA' A;

Superficle calpestabile complessiva UNITA' A:

Superficfe lorda complessiva UNITA' B:

Superficle calpe
Superficje lorda

Superfice calpe

Superficie lorda ¢omplessiva UNITA' D:

bile complessiva UNITA' B:

mplessiva UNITA' C:

bile complessiva UNITA' C:

Superficie calpestabile complessiva UNITA' D:

Superficie lorda ¢omplessiva ANDRONE - PT;

Superfic cnlpesE

9. CARATTER

esclusa )

Pubk

bile ANDRONE - PT:

mq.

mq.

mq.

mq,

mq.

mq.

mq.

mq.

mq.

mq.

96,61

71,82

107,19
76,85
299,41
253,58
114,36
92,05
2398

17,63

TICHE EDILIZIE ED IMPIANTI ( In riferimento alle unitd-A-B-C
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Esccuziong immabifjare n. 2232016 RGE G.E. Dott. P. Pieri C.T.U. Geom, M. Assale

Abitazibne

Caratteristiche Strutturali

Coperngra:

Fondazipni; non & atto a conoscere si presume in buone condizioni;
Strutturd verticafi: muratura di mattoni doppio UNI;

Ascensore: non presente;

Compodenti Edilizie

Infissi edterni: legno con vetro camera e scuri esterni in legno;

Infiss! ifterni: porta d'ingresso blindata, porte interne cieche in
legno tamburato;

Pavimenazione fnierna: piastrelle in ceramica in normali condizioni; zoccolino

battiscopa in legno, in normali condizioni;

Rivestimenti interni: piastrelle in ceramica in normali condizioni locali cucina
e bagno;

Tramezz@ture inferne: in martoni forati, in normali condizioni:

Carlttelilliche Implanti

Allarme: non presente;

Elettrico} presente (vedi nota sotlostante)

ldrico: presente (vedi nota sottostante)

Gas: presente (vedi nota sottostante)

Telefoniéo: presente ma non allacciato alla rete telefonica;

Termico! autonomo funzionante a gas mefano con elementi

radianti in ghisa (vedi nota sottostante);
1l sono:I:.lo C.T.U. per tutti gli impianti presenti nel fabbricato non ha verificato il corretto

funziondmento.
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Esecuziope immoblliare n. 22202016 RG.E. G.E Dot P. Pieri C.T.U. Geom, M. Assale

Nota refativa agli impianti: non ¢ stata prodotta al sottoscritto in sede di sopralluogo nessuna
conformita impianti.
Autorimessa - magazzino

Carsttéristiche Strutturali

Capertira; solaio in legno con manto di copertura in coppi;
Fondazjoni: non € atto a conoscere si presume in buone condizioni;
Strutturg verticali: muratura di mattoni doppio UNI;

Ascensdre: non presente;

Componpenti Edilizie

Inflssi e§terni: porta basculante in metallo;

Infissi Ifterni: non presenti,

Pavimentazione interna: battuto di cemento, in normali condizioni:
Rivestimenti interni: non presenti;

Tramezzpture interne: in mattoni forati, in normali condizioni.
Caratteristiche Impianti

Allarme non presente;

Elettrico presente (vedi nota sottostante)

ldrico: non presente;

Gas: non presente;

Telefonido: nan-presente;

Termico: non presente;

Il sottosctitto C.T.U. per tutti gli impianti presenti nel fabbricata non ha verificato il
corretto fuinzionamento.

Nota relafiva agli/impfanti: non ¢ stata prodotta al sottoscritto in sede di sopralluogo nessuna

conformifa impianti.
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Esecuziohe Immobliare n| 222/2016 RG.E G-E. Dott. P. Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

10. CERTIFICAZIONE ENERGETICA
Con drbem i Giunta Regionale n.X/3868 del 17-07-2015 (punto 3/b dell'allegato) la
Region Lombjrdla ha precisato come l'obbligo di dotazione dell'attestato di prestazione
energetica resti pscluso per i provvedimenti di assegnazione della proprieta o di aliro diritto
reale conseguente a procedure esecutive o concorsuali.

11. VALUTAZ]ONE COMPLESSIVA DEL LOTTO

1.1 Criteri di stima

Sintetic§ comparativa con valutazione a corpo. Il criterio di valutazione tiene conto del

mmerciale al metro quadro, dell’ubicazione geografica, della tipologia, delle attuali

Osservafprio mercato immobiliare: Gravellona Lomellina
Conservitoria dei RR.II di: Pavia

Ufficio Tecnico di: Gravellona Lomellina

che il sottoscritto C.T.U. non ha suddiviso la proprieta in lotti in quanto seppur
divisibilgin lotti |a divisione risulterebbe alquanto gravosa per la procedura.
Si precisq inoltre che, al momento del sopralluogo, & stato rilevato:

1) un gralo di ﬂ:Lmrs di tipo basso;

2) la reIimzi
autorizzalivi;

3) i lavor{ iniziati & non terminati per quanto concerne I'unita al piano prima Tettéra D

e di opere al piano terra (chiusura androne) eseguite senza permessi
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Execuzidre immobyliare n 7227016 RG.E G.E Doli. P. Pleri C.T.U. Geom. M. Assale

La v:[lmzionu viene fatta tenendo conto delle osservazioni sopra descritte e quindi

adeguahdone [ljvalore.

Immaobile Sup.mg. | Coefl. | Sup.vin Val./mq. Valore totale
LINITA' A 96,61 1 96,61 € 700,00 €.67.627,00
UNITA'B] 147,19 1 107,19 € 500,00 €. 53.595,00
UNITA'C- BT 191,50 1 191,50 € 200,00 €. 38.300,00
UNITA'C-#1 | 107,91 0.5 53,96 | €200,00 €. 10,791,00
UNITA'D 114,36 I 114,36 €300,00 €. 34.308,00
|
Totale nrrotondato €. 204.621,00

Non si &procedyto alla valutazione dell'area in quanto considerata pertinenza,
Valore domplessivo del lotto: €. 204.621,00 a cui viene applicata |a seguente riduzione per
mancanZa di garanzie civili alla vendita: 204.621,00 x 15% = €. 30.693,15

11.4. Adeguamdnti ¢ correzioni dells stima sul valore complessivo

Spese candominiali scadute ed insolute alla data della perizia: € =
Decurtagioni per|serviti ed altre limitazioni d'uso: €  omm—
Ripristing stato dei luoghi androne € 5.000,00
Sanatorig D.P.R.[380/201) art.37: € 10.329,00
Aggiorndmento pratica edilizia € 2.500,00
Aggiorndmento pratica catastale* € 3.000,00
Oneri nofarili e pfovvigioni mediatori a carico dell’acquirente: € mmmm——
Spese di gancellagioni trascrizioni e iscrizioni a carico dell'acquirente: € m—
Spese di §gomberp arredo: € 3.500,00
derraziovr 15% per mancanza garanzie: €.30.693,15
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E / byliare n-222/2016 RG.E G.E Dout. P, Pieri C.T.U. Geom. M. Assale

* di[t:i catgstali per la presentazione della pratica verranno quantificati in sede di
presentqzione.

115, Prezzo base d’asta

In funzione del punto 113 e 114 i) prezzo a base d'asta viene determinato

comple§sivamente in € 149.598 85 (dicansi euro

aranty emilacinquecentonovantotio/85).
Con qupnto reldzionato il sottoscritto C.T.U. ritiene di aver debitamente assolto I'incarico
ricevutd

Voghera, 11 26-05-2017

il CT.U.

Geom. Marco fAssale

Dichiarazione

Il sottosgritto A]ule geom. Marco C.T.U. nella procedura di espropriazione immobiliare n,
222/201§ Triburale Civile di Pavia dichiara di avere trasmesso copia della presente alle

parti intefessate.
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