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Abitazione tipo popolare 

Quota intera di proprietà dell’esecutato dell’unità immobiliare a destinazione ordinaria ubicata in Comune di 

Borgo Priolo in via Maestra civ.19 meglio identificata al C.F. come segue: 

Comune: Borgo Priolo 

Sez.: A 

Foglio: 12 

Particella: 324 

Sub. 8 

Categoria: A/4 (Abitazione tipo popolare) 

Classe: 1 

Vani: 3,5 

Superficie catastale 66 m2 escluse aree scoperte 66 m2 

Rendita catastale: €. 121,11 

Dalla consultazione presso la banca dati informatizzata dell’Agenzia delle Entrate Ufficio Provinciale di 

Pavia servizio Territorio detta u.i. risulta intestata all’esecutato.       

L’unità immobiliare in oggetto, a destinazione ordinaria, non corrisponde a quanto raffigurato nella 

planimetria catastale, si sviluppa prevalentemente al piano secondo ed è composta da ingresso/disimpegno 

dal quale si accede ad un servizio igienico, ripostiglio cieco, vano con angolo cottura, un vano quale 

possibile camera da letto ed un ulteriore vano con finestra che si affaccia al vano scala interno del fabbricato 

ove è collocata detta u.i. infine vi è una pertinenza quale cantina collocata la piano terra. 

 Coerenze in forza dell’estratto della cartografia di C.T.: 

Piano Terzo 

Nord: Fabbricato in aderenza particella 151 

Est: Affaccio sul sedime pertinenziale ai fabbricati limitrofi identificati con la particella 3, salto rientrante 

il vano scala costituente il fabbricato identificato con la particella 324 

Sud: Particella 2  

Ovest: Particelle 16 e 150 sui vi è l’affaccio. 

Piano Terra (cantina) 

Nord: Corridoio comune  

Est: Corridoio comune 

Sud: Particella 2 

Ovest: Cantina dell’u.i. sub.8 

Accesso dell’abitazione 

L’accesso all’unità immobiliare oggetto della presente relazione avviene dalla via pubblica. Si percorre un 

androne pedonale–carraio insistente sulla particella 3 e, attraversando il sedime della medesima particella, 

si giunge all’ingresso del fabbricato ubicato sulla particella 324, nel quale è presente il vano scala interno 
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Impianto termico: presenti termosifoni e relativa caldaia 

Impianto citofonico: presente da verificare 

Impianto idrico: da verificare 

Impianto fognario: da verificare  

Impianto di condizionamento/climatizzazione: non presente 

 

CANTINA 

  

Piano terra 

Pavimentazione Interna: battuto di cemento 

  Condizioni: discrete 

Infissi esterni: Porta d’ingresso in legno 

  Condizioni: discrete 

 

VALUTAZIONE  

 

Criterio di stima per la determinazione del più probabile valore di mercato della u.i.  

Il più probabile valore di mercato dell’unità immobiliare oggetto della presente relazione, in base al 

criterio di stima comparativa generato dall’applicazione di coefficienti di differenziazione 

finalizzati a stabilire con la maggiore possibile approssimazione l’equivalente matematico di una 

proporzione rispetto al valore di base uguale a 1 che è rappresentato in genere da una quotazione 

media unitaria per mq. commerciale al nuovo (il valore medio di mercato al nuovo (Vm), 

quantificato secondo le destinazioni d’uso applicabili in base alle vigenti normative e gli 

apprezzamenti medi del mercato locale corrente, è stato desunto dalla valutazione pubblicata dallo 

“OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE primo semestre 2025” ed è determinato nel 

valore massimo delle abitazioni tipo civile stato ottimo 950,00 €/mq;  ma viene riparametrato in 

forza del censimento ad abitazione tipo popolare e pertanto diviene 790,00 €/mq.; il metodo, i 

coefficienti ed i parametri utilizzati sono tratti da M. Tamborrino, cit.
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