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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI PAVIA

Ufficio esecuzioni immobiliari
DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA DEI BENI

U.1. ubicata in Comune di Mortara
Caratteristiche della zona: centro
e acirca 135/140 m. vi ¢ il Municipio
s acirca 170 m. vi é la farmacia

STATO DI POSSESSO

Lo scrivente ha effettuato il sopralluogo in data 10-10-2025, ove era presente I'esecutata ¢ la sua
famiglia.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente

Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Dalle ispezioni ipotecarie nulla é stato rilevato
Convenzioni matrimoniali e provvedimento d’assegnazione casa coniugale: nessuno trattandosi di
u.i. a destinazione speciale.

Atti di asservimento urbanistico: nessuno
Vincoli ed oneri giuridici.

Picnoramento:

ATTO GIUDIZIARIO trascritto 1l

i)

Favore:

Contro:

Quota intera di proprieta dell’u.i. oggetto della presente procedura esecutiva immobiliare

Quadro D: SI DICHIARA CHE IL PIGNORAMENTO IMMOBILIARE E' PRESO DA PRECETTO
DI EURO 211.639,38. CON ESONERO DI RESPONSABILITA' DEL CONSERVATORE
RICEVENTE.

ONERI DI REGOLARIZZAZIONE URBANISTICO EDILIZIA E CATASTALE

In data 21-11-2025 il Comune di Mortara ha rilasciato copia della seguente documentazione:

- Riguardante la realizzazione di una latrina al piano primo (al momento di
sopralluogo non ¢ esistente)
- — Intervento edilizio che riguarda altro fabbricato

- - Intervento edilizio che riguarda altro fabbricato
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI PAVIA

Ufficio esecuzioni immobiliari

Infissi esterni: Porta d’ingresso tipo blindata
Condizioni: normali

Finestre in alluminio
Condizioni: discrete ad eccezione delle persiane che sono in uno stato
pessimo.
Infissi interni: Porte in legno pino di Svezia e vetro buccinato
Condizioni: mediocri
Servizio igienico attrezzato da sanitari (water, bidet, box doccia, lavabo) e rubinetterie.

Condizioni: medicri

Impianto elettrico: presente da verificare

Impianto a Gas: presente da verificare

Impianto termico: presenti termosifoni ¢ relativa caldaia, da verificare la conformita ¢ la
funzionalita

Impianto citofonico:  presente da verificare
Impianto idrico: da verificare
Impianto fognario: da verificare

Impianto di condizionamento/climatizzazione: non presente

Ripostiglio

Piano terra
Pavimentazione Interna: battuto di cemento
Condizioni: discrete

Infissi esterni: Porta d’ingresso in legno
Condizioni: discrete

VALUTAZIONE

Criterio di stima per la determinazione del piu probabile valore di mercato della u.i.

11 piu probabile valore di mercato dell’unita immobiliare oggetto della presente relazione, in base al
criterio di stima comparativa generato dall’applicazione di coefficienti di differenziazione
finalizzati a stabilire con la maggiore possibile approssimazione 1’equivalente matematico di una
proporzione rispetto al valore di base uguale a 1 che & rappresentato in genere da una quotazione
media unitaria per mq. commerciale al nuovo (il valore medio di mercato al nuovo (Vm),
quantificato secondo le destinazioni d’uso applicabili in base alle vigenti normative ¢ gli
apprezzamenti medi del mercato locale corrente, ¢ stato desunto dalla valutazione pubblicata dallo
“OSSERVATORIO MERCATO IMMOBILIARE primo semestre 2025 ed & determinato nel
valore massimo delle abitazioni tipo economico stato ottimo 1.400,00 €/mq; il metodo, 1 coefficienti

ed i parametri utilizzati SONo tratti da M. Tamborrino, cit.
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