ARCHITETTO MARCO COSTA

Ordine Architelti P.P.C. di Pavia n° 1199 - C.T.U. Trihunale o Pavia
Via Aptonio Gramsei 11 - Caslegio (PY)
347 4371188 - 0383 1938248
ol CSTMAC 71131 DIGIF 1 P lva 02618890186
mail: marco. 7 1@tindt - FEC: marco.costal @archiworldpec. it

TRIBUNALE DI PAVIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 121 / 2024 R.G.ES.

creditore procedente

contro

Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Francesca Claris Appiani

Tecnico incaricato: Arch. Marco Costa
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RG.E 121/2024

CONCLUSIONI DEFINITIVE
- IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

Oggetto dellesecuzione sono appezzamenti di terreni a varia destinazione (risaia, seminativi) posti in parte nel

Comune di Cava Manara in parte nel Comune di Travacd Siccomario nella provincia di Pavia.

Per una migliore identificazione dei cespiti i terreni sono stati raggruppati in base al Comune di appartenenza;
pill precisamente il compendio & composto da 28 appezzamenti di terreni in Cava Manara e 14 in Travacd
Siccomario per un totale di 42.

Nota: sulla relazione notarile vengono indicati un numero totale di 45, differente dai 42 inseriti nel
contratto di mutuo e nel pignoramento immobiliare; la differenza & dovuta al fatto che alcuni terreni, piu
precisamente i terreni in Cava Manara censiti al foglic 8 mappale 150 e nel comune di Travaco
Siccomario censiti al foglio 7 mappali 2 e 196 sono composti ciascuno da due porzioni (AA - AB),

direttamente collegata a due diverse “qualita” degli stessi in un unico mappale.

1 8 178 RISAIA 46 73 4673
2 8 139 RISAIA 41 47 4.147
3 8 192 SEM IRR 7 51 751
4 8 194 RISAIA M 9 4.409
5 8 258 SEM IRR 40 2 4.025
6 8 259 SEM IRR 3 67 367 o
7 8 430 RISAIA 16 17 1617 2
8 8 431 RISAIA 3 18 318 5
9 8 144 SEMINATIVO 44 43 4.443 &
10 8 171 SEMINATIVO IRR 2 53 20 25,320 i
11 8 49 BOSCO ALTO 3 41 341 g
12 8 156 SEMINATIVO 24 11 2411 §
13 CAVA 8 190 SEMINATIVO 27 78 2,778 ff
14 | MANARA 8 63 BOSCQALTO 1 86 186 3
15 8 98 SEMINATIVO 3 75 375 3
16 8 99 SEM IRR 86 0 6.600 g
17 8 101 SEMINATIVO 4 2 402 a
18 8 110 SEMINATIVO 35 70 3.570 2
19 8 138 RISAIA 35 48 3.548 &
20 8 140 RISAIA 35 32 3.532 %
21 8 143 SEMINATIVO 1 49 1,149 2
2 8 145 SEMINATIVO 9 78 978 £
s 8 150 AA SEMINATIVO 13 0 1,300 é
8 150 AB SEM ARB 1 2 102 §
24 8 200 SEMINATIVO 35 69 3.569 3
25 8 201 RISAIA 35 47 3,547 5
E
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R.G.E 121/2024

26 8 202 SEMINATIVO 35 3 3.533
27 8 203 SEMINATIVO 11 48 1.148
28 8 204 SEMINATIVO 9 78 978
1 6 52 RISAIA 24 88 2.488
2 6 53 RISAIA 52 80 5.280
3 6 54 SEMINATIVO ) 89 689
4 7 14 RISAIA 22 32 2.232
5 7 15 RISAIA 31 36 30 33.630
6 7 95 RISAIA 1| 64 50 16.450
7 7 350 SEM IRR ARB 11 30 43 13.043
8 TRAVACO' 7 497 RISAIA 2 45 20.045
g |SICCOMARIO| 7 74 SEM ARB 0 57 57
10 7 75 RISAIA 68 33 6.833
11 7 104 RISAIA 43 60 4,360
7 2AA SEMIRR 59 0 5.900
fz 7 2AB SEM IRR ARB 4 12 412
7 196 AA SEM IRR ARB 6 81 681
" 7 196 AB RISAIA t| 26 0 12,600
14 7 197 RISAIA 88 74 8.874
Totale Ha Are Ca Mg
42 10 1214 1991 223.391
inmq tot. Mg
100.000 | 121.400 | 1,991 223.391

CRITICITA RILEVATE
TERRENI PERTINENZIALI NON AGRICOLI

Dall anahsl della documentazmne catastale e comunque solo dopo i sopra!tuoqo é emerso che due terrenl tra

Ioro confmantl e dl fatto costltuentl un umco sed;me risultano essere de| mapoall su1 quall |nS|ste Ia strada d|

accesso aII’umta lmmobihare edaﬂcata sun confnnantn mappah a Sud censm al numen 320 & 323

Di fatto pertanto tall terrenl non rlsultano d| fatto “agrlcoll” ma nentrano tra Ie pertmenze dell’abltazmne

Al ﬂm perltall Imd:wduazmne del il nrobablle valore di tali terreni nsulta dE fatto molto complesso essendo di

fatto porzmnr da aree scoperte ad uso escluswo delfabitazione stessa tutta\na non oqqetto dE esecuz:one

secondo la dottnna corrente |I va!ore di aree scoperte, in guesto caso pertmenzuall e dtrettamente colleqato

all’ abltazmne stessa e aggare dlff cne stablhrne un congruo valore, S _
Il sottoscrstto ha ritenuto opportuno effettuare un'indagine del piti probabile valore di mercato di abltaz:om con le

stesse caratteristiche per disposizione, posizione e finiture ed attribuire il valore come dalle indicazioni_delle
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R.G.E. 12172024

Ilnee qulda deti Aqenzua delle Entrate e daiie norme UNI correntt con31derandone ia superfcne catasta!e

ragguagllata come da tabelle allegate

ESISTENZA CONTRATTO Dt LOCAZIONE AGRARIA (Fondo rustico aqevolato) _
Da!le interroqaztonl presso IAqenz&a delle Entrate SE nscontra Ia presenza d! un contratto d| Iocazmne aqran

stlpu1at0 tra ia propneta - .L : con tefzo soqqetto estraneo al!a procedura contratto reqnstrato l|
13/04[2017 contratto dl Iocazu)ne 0, 2827 sene 3T con durata dal 01/01/2017 e scadenza |I 31/1 2!2026

Per taie crltlmta |I sottoscrltto ha ma provveduto a comumcare con |I G E per Ia quota del canone dl locazmne

relatlva a| soil terrem oqqetto dl esecuzmne (deposﬁo del 16/10/2024 121 2024 VER!FICA LOCAZIONI)

QUOTA DI PROPRIETA DEL BENE PIGNORATO

Attuali proprietari;

gli immobili oggetto di esecuzione appartengono ai seguenti soggetti debitori con quota di proprieta come

indicato a seguire e riportato in tabella:

proprieta,

proprieta;

proprieta;

proprieta;

proprieta;

- - - - e e i — = =

proprieta;
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R.G.E 12172024

1 8 178 Risaia

2 8 139 Risaia - T

3 8 192 Sem Irr " N

4 8 194 Risaia o

5 8 258 Sem Irr

6 8 259 Sem Irr B

7 8 430 Risaia

8 B 431 Risaia

9 8 144 Seminativo

10 8 171 Sem Iir -

11 8 49 Bosco alto ) S ]

12 8 156 Seminativo T

13 8. 190 Seminativo ' _ [ R

14 8 63 Bosco alto e o

5| 24 |78 | 98 | Seminatio N T s |

16 8 98 Sem Irr e e

17 8 101 Seminativo T T | \ |

18 8 110 Seminativo ' = S

19 8 138 Risaia e o o S—

20 8 140 Risaia R s a .

2 8 143 Seminativo T e o B %

22 8 145 Seminativo e e e T G o £

I 8 | 150AA | Seminativo ) o8
8 | 150AB Sem Arb ] 8

2 8 | 200 | Seminativo S 1§

25 8 201 Risaia ' e i §

26 8 | 202 Seminativo i

7 8 203 Seminativo e %

28 8 204 Seminalivo | g

%

1 6 52 Risaia a

2 6 53 Risaia §

3 8 54 Seminativo %

4 7 14 Risaia %

5 ‘ 7 15 Risaia 9

6 | "0 7w Risala = §

7 7 350 Sem lrr Arb 8

8 7 497 Risaia o %

9 7 74 Sem Arb 7 %

10 7 75 Risaia v d

11 7 104 Risaia e o *§
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R.G.E. 12172024

7 2 AA Sem It
i 7 2AB Sem lir Arb

7 1 196AA | Semlrr Arb -
" 7 | 196AB Risaia B
14 7 197 Risaia

CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Sl.
Si rileva Accettazione Tacita Di Eredita del 29/03/2018 a rogito » e e e ey it O
presso il 12/04/2018 al n. 2215.

|SCRIZIONI E TRASCRIZIONI

ISCRIZIONE CONTRO del 12/04/2018 - Registro Particolare 402 Registro Generale 3350
Pubblico ufficiale e . .pertorio 2113/1434 del 29/03/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

A favore:

v g = predie Ve T IWVVIVYY e

per le rispettive quote di proprieta,
L'inoteca ricade correttamente sugli immobili oggefto di esecuzione per un Capitale di € 650.000,00 Tasso
interesse annuo 1.474% oltre Spese per € 325.000,00 a fronte di un Totale di € 975.000,00 - Durata 15 anni;

TRASCRIZIONE del 05/04/2024 - Registro Particolare 2480 Registro Generale 3165
Pubblico ufficiale . » - M7= \Repertorio 725 del 07/03/2024
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

- Afavore: CB777 o e i v ————

- Contro: ™

S e -

IR

_.ascuno per le rispettive quote di proprieta,
It pignoramento ricade correttamente sulfe proprieta oggetto di esecuzione come da tabelle inserite in relazione

di stima.
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R.G.E 12172024

- STATO DI POSSESSO ~ SITUAZIONE LOCATIVA
IN PARTE OCCUPATO

Dalle interrogazioni presso 'Agenzia delle Entrate si riscontra la presenza di un contratio di locazione agrario

stipulato tra la proprieta sig. .. ..)estraneo alla procedura, contratto registrato il
13/04/2017 - contratto di locazione n, 2827 serie 3T — con durata dal 01/01/2017 e scadenza il 31/12/2026.

Ail fini valutativi il sottoscritto tetra conto dell'esistenza del contratto di locazione limitatamente ai tetreni oggetto
di locazione.

Elenco immobili oggetto di contratto di locazione

PIGNORATO
575 ESCLUSO DAL PIGNORAMEN
8 139 4| 47 | 4a47 PIGNORATO
8 171 2 53 1 20 | 25320 PIGNORATO
3 192 7| 51 751 PIGNORATO
CAVA 8 194 a1 | 9 | 4109 PIGNORATO
MANARA -'
| 9 1971 ESCLUSO DAL PIGNG
8 A0 | 26 | 4025 PIGNORATO
8 3 | 67 367 PIGNORATO
8 1% | 17 | 1817 PIGNORATO
8 3 | 18 318 PIGNORATO
6 52 24 | 88 | 2488 PIGNORATO
6 53 52 1 80 | 5280 PIGNORATO
8 54 8 | 89 659 PIGNORATO
7 m 50 1 o | 5900 PIGNORATO
7 2 AB 4 | 12 A2 PIGNORATO
7 14 2 | 32 | 223 PIGNORATO
| 7 15 3l 36 | 30 | 33630 PIGNORATO
sgggﬁgfo 7 75 68 | 33 | 6.833 PIGNORATO
7 95 1] 84 | 50 | 16450 PIGNORATO
7 104 43 | 60 | 4.360 PIGNORATO
7 196 AA 6 | 81 681 PIGNORATO
7 196 AB 1] 26 | o | 12.600 PIGNORATO
7 197 88 | 74 | 8874 PIGNORATO
7 350 1] 30 | 43 | 13.043 PIGNORATO
7 497 21 0 | 45 | 20045 PIGNORATO
Ha Are | Ca Mg
10| 800| 1231/ 181.231
inmg tot. Mg
100.000 80.000 | 1.231 | 181,231
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R.G.E. 121/2024

Tutti i terreni oggetto di esecuzione sono atfualmente “a regime” con coltivazioni gestite dall'azienda agricola di

famiglia e dal sig. ™~

VALORE DEI BENI PIGNORATI

A seguito del procedimento di stima meglio deitagliato nei capitoli suesposti il sottoscritto ha valutato gl
immobili come da tabelle a seguire nelle quali & gia evidenziata la *Riduzione def valore del 15%, per differenza
tra oneri tributari su base catastale e reale, per assenza i garanzia per vizi, per rimborso forfettario delle spese
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per eventuale smaltimento di beni mobili presenti all'interno della
propriefa” mentre risulta gia inserita la “svalutazione” dovuta alla presenza di canone di locazione per i singoli

mappali oggetto della stessa.

. LOTTO 1 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
11 8 | 49 | Boscoalto 3 41 341
14 8 63 | Boscoalto 1 86 186
LyA
Superficie ragguagliata pari al 2% | 10,54 | 1.300,00 € 13.702,00 €
Riduzione del valore del 15% -2.055,30 €

Valore del lotto meno decurtazioni — arrotondato: 11.600,00 € _

LOTTO 2 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore §

12 | 8 | 156 | Seminaiivo 2 | 11| 2411 420€ 1012620 € 2

2.411 10.126,20 € g

Riduzione del valore del 15% 151803 ¢€ g

Valore del lotto meno decurtazioni — arrotondato: 8.600,00 € E

<

LOTTO 3 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore §

3 8 | 1% | sominatico 13 | 0| 1300 420€ 5.460,00€ Z

2 %)

8| 10 | semAt 1| 2 102|  420€ 42840 € g

15 8| 98 |Seminativo |3 |7 375|  4.20¢€ 1,575,00 € ;

16 8 99 Sem ler 66 0 6.600 420€ 27.720,00 € §

17 § | 101 |Seminativo & |2 | ae| 42e 166840 € g

8.779 36.871,80 € g

Riduzione del valore del 15% -5.530,77 € =

Valore del fotto meno decurtazioni - arrofondato: 31.300,00 € %

:

g

[

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



R.G.E. 12172024

LOTTO 4 Fg i Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
18 8 | 110 [ Seminativo 35 70 3570 4,20 € 14.994,00 €
24 8 | 200 :Seminativo 35 69 3.569 420€ 14,989,80 €
13 8 | 190 | Seminativo 27 78 2.778 420€ 11.667,60 €
22 8 | 145 | Seminativo 9 78 978 4,20€ 4.107,60 €
28 8 | 204 |Seminativo 78 978 420€ 410760 €
9 8 | 144 | Seminativo 44 43 4.443 420€ 18.660,60 €
27 8 1 203 | Seminativo 11 48 1.148 4,20 € 4.821,60€
21 8 | 143 | Seminativo 11 49 1.149 4,20 € 4.825,80€
18.613 78.174,60 €
Riduzione del valore del 15% ~11.726,19 €
Valore del lotto meno decurtazioni — arrotondato: $6.400,00 €

LOTTO S Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mq Valore
8| 431 Risaia 3 18 318 400€ 1.27200 €
8 | 430 Risaia 16 17 1.617 4,00€ 8.468,00 €
20 B | 140 Risaia 35 32 3,532 4.20€ 1483440 €
3 8 { 182 Sem Irr 7 51 751 4,00 € 3.004,00€
26 8 i 202 | Seminativo 35 33 3.633 4,20€ 14.838,60 €
6 8 1 258 Sem Irr 3 67 367 4,00 € 1.468,00 €
5 8 | 258 Sem Irr 40 25 4,025 4,00€ 16.100,00 €
2 8 | 139 Risaia 41 47 4147 4,00 € 16.588,00 €
8| 194 Risaia 41 9 4,109 4,00€ 16.436,00 €
19 8| 138 Risaia 35 48 3.548 420€ 14,901,60 €
25 8 | 201 Risaia 35 47 3,547 420€ 14.897 40 €
10 8 | 171 Sem lrr 2 53 20 | 25320 400€ 101.280,00 €
54.814 222.088,00 €
Riduzione del valore del 15% -33.313,20 €
Valore del lotto meno decurtazioni — arrotondato: 188.800,00 €

LOTTO 6 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
1 [cAvAMANARA | 8 | 178 | Risaia 46 173 | 4673] 400€ 18.692,00 €
4,673 18.692,00 €
Riduzione del valore del 15% -2.803,80 €
Valore del lotto meno decurtazioni — arrolondato: 15.900,20 €

LOTTO 7 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
1 |RAVACO o 16| 52 | Risaia 24 | 88| 2488 400¢€ 9.952,00 €
6 53 Risaia 52 80 5.280 4,00 € 21.120,00 €
6 54 | Seminativo 6 89 689 4,00€ 2.756,00 €
8.457 33.828,00 €
Riduzione del valore def 15% -5.074,20 €

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Valore del lotto meno decurtazioni - arrotondato; 28.700,00 €
LOTTO 8 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | -€mq Valore
7 | 2AA Sem Irr 59 0 5.900 400¢€ 23.600,00€
12
7| 288 | SO 4 |12 412|  4p0€ 1648,00 €
6.312 25.248,00 €
Riduzione del valore del 15% -3.787,20€
Valore del lotto meno decurtazioni — arrotondato: 21.500,00 €
LOTTO 9 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
7 | 196 | Semir 6 |8t | 68| 400¢€ 272400 €
13 AA 1
7 'fg Risaia 1] 28 0 12.600 4,00 € 50.400,00 €
13.281 53.124,00 €
Riduzione del valore del 15% -7.968,60 €
Valore def lotto meno decurtazioni - arrofondato: 45,100,00 €
LOTTO 10 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Tolale | €mg Valore
14 7| 197 Risaia 88 74 8.874 400€ 35.496,00 €
7 7 | 350 Si”r‘b'” 11 30 | 43 | 13.043| 4,00€ 52.172,00 €
8 7 1 497 Risaia 2 0 45 | 20.045 400 € 80.180,00 € _
5 7| 16 | Risaia 3| 36 | 30 | 33630] 4,00€ 134.520,00 € 5
4 7 14 Risaia 22 32 2.232 400€ B.928,00€ E
117.010 311.296,00 € 2
Riduzione del valore del 15% -46.694,40 € %
Valore del lofto meno decurtazioni - arrotondato 264.600,00€ g
3
LOTTO 11 Fg i Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore -
9 71 74 | Semaw 0 | &7 57 420¢€ 23940€ 8
10 7 75 Risaia 68 33 6.833 400€ 27.33200 € g
6 7 95 Risaia 1] 64 50 | 16.450 400€ £5.800,00 € §
11 7 | 104 | Risaa 43 | 60 | 43680 400€ 17.440,00 € 5
21.700 110.811,40 € 5
Riduzione def valore del 15% 16.621,71€ §
Valore del lotfo meno decurtazioni — arrotondato: 94,200,00 € %
(=}
g
Totale valore lotti base asta| 776.600,00 € 3
g
<
t
8
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R.G.E 12172024

RELAZIONE

PREMESSA

|| sottoscritto Arch. Marco Costa, iscritte allOrdine degli Architetti P.P.C. della Provincia di Pavia al num. 1199 e
all'Albo dei CTU del Tribunale di Pavia @ stato nominato in data 09/05/2024 dal G.E. Dott.ssa Francesca Claris
Appiani per redigere la stima degli immobili siti nel comune di Cava Manara e Travacé Siccomario (PV). |l
sottoscritto in data 10/05/2024 dichiarava di accettare lincarico prestando giuramento trasmesso in via
telematica PCT.

OPERAZIONI PERITALI

La raccolta dei dati necessari a verificare e informazioni riportate nella documentazione & stata condoita

effetiuando:

studio della documentazione del fascicolo visionato presso il Tribunale di Pavia;

accessi presso Agenzia del Territorio - Catasto,

ispezioni ipotecarie presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari;

accessi presso il Comune di Cava Manara e Travacd Siccomario — Ufficio Tecnico, al fine di reperire
documentazione per un inquadramento urbanistico e territoriale;

apposito sopralluogo e verifica della coerenza fra situazione attuale e documentazione in atti;

rilievo fotografico;

indagini di mercato nel settore immobiliare,

Le operazioni peritali con sopralluogo dellimmobile sono iniziate in data 24/09/2024; in tale data & stato
possibile prendere contatto con il soggetto debitore e procedere allindividuazione dei terreni siti in Cava Manara

e Travaco Siccomario.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA

Oggetto dell'esecuzione sono appezzamenti di ferreni a varia destinazione (risaia, seminativi) posti in parte nel

Comune di Cava Manara in parte nel Comune di Travaco Siccomario nella provincia di Pavia.

Per una migliore identificazione dei cespiti i terreni sono stati raggruppati in base al Comune di appartenenza;
pil precisamente il compendio & composto da 28 appezzamenti di terreni in Cava Manara e 14 in Travaco
Siccomario per un totale di 42.

Nota: sulla relazione notarile vengono indicati un numero totale di 45, differente dai 42 inseriti nel
contratto di mutuo e nel pignoramento immobiliare; la differenza é dovuta al fatto che alcuni terreni, piu
precisamente i terreni in Cava Manara censiti al foglio 8 mappale 150 e nel comune di Travacd
Siccomario censiti al foglio 7 mappali 2 e 196 sono composti ciascuno da due porzioni (AA - AB),

direttamente collegata a due diverse “qualitd” degli stessi in un unico mappale,
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R.G.E. 121/2024

OGLIO. QUALI
1 8 178 RISAIA
2 8 139 RISAIA 4 47 4.147
3 8 192 SEM IRR 7 51 751
4 8 194 RISAIA 41 9 4109
5 8 258 SEM IRR 40 25 4.025
6 8 259 SEM IRR 3 67 367
7 8 430 RISAIA 16 17 1617
8 8 431 RISAIA 3 18 318
9 8 144 SEMINATIVO 44 43 4443
10 8 171 SEMINATMOIRR | 2 53 20 25.320
11 8 49 BOSCO ALTO 3 # 341
12 8 156 SEMINATIVO 24 1" 2411
13 8 190 SEMINATIVO 27 78 2778
14 B 63 BOSCO ALTO 1 86 186
15 | o, 8 98 SEMINATIVO 3 75 375
16 8 99 SEM IRR 66 0 6.600
17 8 101 SEMINATIVO 4 2 402
18 8 110 SEMINATIVO 35 70 3570
19 8 138 RISAIA 35 48 3.648
20 8 140 RISAIA 35 32 3532
21 8 143 SEMINATIVO 14 49 1.149 N
22 8 145 SEMINATIVO 9 78 978 &
” 8 150 AA SEMINATIVO 13 0 1,300 ¢
8 150 AB SEM ARB 1 2 102 8
24 8 200 SEMINATIVO 35 69 3,569 5
25 8 201 RISAIA 35 47 3,547 g
2 8 202 SEMINATIVO 35 33 3533 §
27 8 203 SEMINATIVO 11 48 1148 %
28 8 204 SEMINATIVO 9 78 978 i
3
1 6 52 RISAIA 24 88 2488 8
2 6 53 RISAIA 52 80 5,280 4
3 6 54 SEMINATIVO 6 89 689 o
4 7 14 RISAIA 22 32 2032 2
5 7 15 RISAIA 3| 3 30 33,630 T
6 | mravacor | 7 95 RISAIA 1| o4 50 16.450 8
7 | Siccomario| 7 350 SEM IRR ARB 1] 30 43 13.043 g
8 7 497 RISAIA 2 45 20.045 3
9 7 74 SEM ARB 0 57 57 E
10 7 75 RISAIA 68 33 6.833 2
11 7 104 RISAIA 43 60 4.360 s
12 7 2 AR SEM IRR 59 0 5.900 E
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7 2AB SEM IRR ARB 4 12 412
7 196 AA SEM IRR ARB 6 81 681
9 7 196 AB RISAIA 1 26 0 12.600
14 7 197 RISAIA 88 74 8.874

Totale Ha Are Ca Mq
42 10 1214 1991 223,391

inmgq tol. Mg
100.000 | 121.400 | 1.991 223.391
CRITICITA RILEVATE

TERRENI PERTINENZIALi NON AGRICOLI

Dall anaI|S| deila documentaznone catasta!e e comunque soio dopo |I sopra!luoqo g emerso che due terrenl tra

1oro conf‘ nanti e dl fatto costltuentl un unlco sednme rssultano essere det mappali sw quall |nS|ste Ia strada dl

accesso all abltazwne prwata dei soqqettl deblton Dosta in wa Al|arolo 5 dei Comune dl Cava Manara pm

premsamente | terrenl mdmduatl e censm al foqllo 8 mappali 49 e 63 sono di fatto “occug_g dalla strada d|

accesso alI umta immoblllare edlﬂcata su1 conf nant| maDDah a Sud censm al numen 320 e 323

Di fatto pertanto tala terrem non rlsultano di fatto “agncoll" ma rlentrano tra Ie pert:nenze dell’abltazzone

A| f m perltah hndlwduazmne dei D|u probabne Valore d| tall terreni nsulta d| fatto molto complesso essendo d|

fatto. pomonl dl aree scoperte ad uso escluswo dell abltaZIone stessa tuttavna non oqqetto dl esecuzmne

secondo !a dottnna corrente || valore d| aree scoperte m questo caso perhnenzta!i & dwettamente colleqato
aII ab:tazmne stessa e appare d:ff Clle stabsllrne un congruo valore TR

il sottoscritto ha ntenuto oppoﬁuno eﬁettuare un mdaqlne del piu probablle valore d| mercato da abﬁaz:om con Ie

stesse caratteﬂstlche per disposmone noswwne e f|n|ture ed attnbmre t| valore come daile mdmazmm delle

I;nee qwda dell Aqen2|a delte Entrate e daHe norme UNI correntl consuierandone la superfme catastale
' raqquaqhata come da tabelle allegate, - R

ESISTENZA CONTRATTO Di LOCAZIONE AGRARIA (Fondo rustico aqevolato)

DaIIe 1nterfoqazzonl presso IAqen2|a delie Entrate si nscontra ia presenza C|l un contratto d| Iocazmne aqrarlo

stipulato tra Ia propneté S|q T _con terzo soggetto estraneo atta procedura contratto remstrato I|
13/04/2017 contratto dl Iocazmne n. 2827 serle 3T - -con durata da1 O‘E!O1f2017 e scadenza il 31/1 2/2026

Per tale crmmté il sottoscrltto ha C]Ia Droweduto a comunlcare con il G.E. Der la quota del canone di Iocazaone
relativa ai soli terren oggetto di esecuzione (deposito del 16/10/2024 -121-2024 VERIFICA LOCAZION h,

|NDEV!DUAZI__0NE__ IN LOTTI

| terreni oggetto di esecuzione sono “sparsl” sul teritorio agricolo tra Cava Manara e Travacod Siccomario; in

alcuni casi i mappall su_cui insistono sono confinanti tra_loro ma_in altri casi sone costituiti da una singola
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R.G.E 12172024

Darticella 0 2f3 mrcondatl da sedm‘n di altra Dronrleta

A fronte di questa sztuazmne |1 sottoscrttto ha ntenuto conqruo suddwidere i terrem in DIU |0'[tl accorpando quelll

conf nantl ira Ioro e sndlwduando queill che confmann con aitre propneté nossono essere mesm in Vendlta

mlghorando le asgettatwe di ahenazmne a terz o
Si precnsa qumdt qﬁanto segue: L

- terreni in Cava Manara censm a| foqE[o 8 mappall 49 e 63 facentl parte del cortile deltunlta

reS|den2|ale dl wa Aliarolo s0n0 traltatl a parte con valutaznone dlﬁerente essendo dl fatto parte det

: ':cortne prwato deil abltazmne (lotto 1)

- '_ tt terreno in Travaco Siccomano censuto ai foqllo 7 mappale 2 conSIderato che rlsulta conf nante con

:abntazmm di altra Droprleta wene trattato smqotarmente ( Lotto 2)

- 5'_’-a|cun| terrenl venqono meSS| in vendtta Q smqolarmente in quanto non conf' nanh con sed|m| oqqetto d|
| 'qunoramento (vedl Lotto 2 Cava Manara foqho 8 maDDale 156 Lotto 6 Cava Manara ma_ppaie 178 e

| _Lotto 9 Travaco Siccomano foqleo 7 mappaie 196) oppure consnderato |I fatto che rlsultano conflnanh

15 accorpatl tra loro.

LOTTO 1 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale

11 8 49 Bosco alto 3 41 341

14 8 63 Bosco alto 1 86 186
57|
LOTTO 2 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale %:
12 | 8 156 Seminativo 24 1 2411 g
2411 3
LOTTO 3 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale g
8 150 Seminativo 13 0 1,300 i
23 ﬁ% %
8 AR Sam Arb i 2 102 g
15 8 98 Seminativo 3 75 375 (?-2
16 8 99 Sem I 66 0 6.600 ?T;
17 8 | 101 Seminativa 4 2 402 o
79| &
%
[m]
LOTTO 4 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale 3
18 8 110 Seminativo 35 70 3.570 ”OEJ
24 8 | 200 | Seminativo 35 | 69 3.569 £
13 8 | 190 | Seminalivo 27 | 78 2778| &
22 8 145 Seminativo 9 78 978 3
28 8 | 204 | Seminativo o | 78 o8] ¢
E
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9 8 144 Seminativo 44 43 4,443
27 8 203 Seminativo 1 48 1,148
21 8 143 Seminativo 11 49 1.149

18.613
LOTTO 5 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale

8 8 431 Risaia 3 18 318

7 8 430 Risaia 16 17 1.617
20 8 140 Risaia 35 32 3.532

3 8 192 Sem irr 7 51 751
26 8 202 Seminativo 35 33 3.533

6 8 259 Sem Ir 3 67 367

5 8 258 Sem Irr 40 25 4,025

2 8 139 Risaia 41 47 4.147

4 8 194 Risaia 41 9 4,109
19 8 138 Risaia 35 48 3.548
25 8 201 Risaia 35 47 3.547
10 8 171 Sem lir 2 53 20 25,320

54.814

LOTTO 6 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale
1| CAVA MANARA g | 178 Risaia 4% | 73 4,673
4,673

LOTTO 7 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale
1 TRAVACO' SICCOMARIO 52 Risaia 24 88 2.488
53 Risaia 52 80 5,280
54 Seminativo 6 89 689
B.457

LOTTO 8 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale
7 1 2AA Sem Irr 59 0 5.900
2 7 | 2AB Sem Irr Arb 4 12 412
6.312

LOTTO 9 Fg | Mapp Ha Are | Ca Tolale
7 | 1% semican 5 | 81 681

1 2

7 AR Risaia 26 0 12.600
13.281

LOTTO 10 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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R.G.E 12172024

14 7 197 Risaia 88 74 8.874
7 7 350 Sem Irr Arh 11 30 43 13.043
8 7 497 Risaia 2 0 45 20.045
5 7 15 Risaia il 36 30 33.630
4 7 14 Risaia 22 KY; 2.232
77.824

LOTTO 11 Fg | Mapp Ha Are | Ca Totale
9 7 74 Sem Arb 0 57 57
10 7 75 Risaia 68 33 6,833
6 7 85 Risala 1 64 50 16.450
11 7 104 Risaia 43 60 4.360
27.700

Totale | | | | Ha 1 Are 2 Ca l Mg

42 10 1214 1991 223.391

in mg tot. Mg
100.000 | 121,400 | 1.991 223,391

QUOTA DI PROPRIETA DEL BENE PIGNORATO

Aftuali proprietari:

gli immobili oggetto di esecuzione appartengono ai seguenti soggetti debitori con quota di proprieta come
indicato a seguire e riportato in tabella:

0qlio 8 Weapall 49 - 156 - 190:

i
- S e P AT AT TR U ] W e TR B A I e e o - L eew ol

proprieta;

Th~~ T m e r . . oYt

proprietd;

proprieta;
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| o, o iiee—n. ., Flaquota di 4/6 di
proprieta;
- e - avawa T ., of la quota di 1/6 di
proprieta;
1 IR .. per la quota di 1/6 di
proprieta;
1 8 178 Risaia
2 8 139 Risaia
3 8 192 Sem Irr
4 8 194 Risaia 1
5 8 258 Sem lrr [,
6 8 259 Sem lir )
7 8 430 Risaia )
8 8 431 Risaia
9 8 144 Seminativo e e
10 8 171 Sem lrr e
11 8 49 Bosco allo - T . IUDIZ1A
12 8 156 Seminativo -
13 8 180 Seminativo B
14 8 63 Bosco alto §
5 | M [8 | 9 | Seminalwo ) I
16 8 99 Sem It b3
17 8 101 Seminativo §
18 8 110 Seminativo 2 -7 g
19 8 | 138 Risaia N %
20 8 | 140 Risala ~ °
2 8 | 143 | Semhnativo " 1z
22 8 145 Seminativo o . 3
8 | 150AA | Seminativo [ o 2
23 p—y o i <
T g8 | 150AB | SemAr __ 5
24 8 200 Seminativo R ﬁ
25 8 201 Risaia e T %
26 8 | 202 Seminativo ' p
27 8 203 Seminativo ™A 7
28 8 204 Seminativo Gl e = ] "E
Q
%
B 52 Risala Z
navao g | Risaia 3
54 Seminativo it é:
£
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4 7 14 Risaia i
§ 7 15 Risaia
6 7 95 Risaia
7 7 350 Semirr Arb
8 7 497 Risaia
9 7 74 Sem Arb B -
10 7 75 Risaia 11
11 7 104 Risaia
12 7 2 AA Sem lir :
7 2AB Sem Irr Arb
1 7 196AA Sem Irr Arb
7 196AB Risaia
14 7 197 Risaia e 111

Precedenti proprietar

| terreni oggetto di esecuzione sono pervenuti agli attuali proprietari sia in quota piena di proprieta sia in quota
parte in virtl di pit atti di compravendita e scritture notarili oltre successioni, rogati dall'anno 1986 alf'anno 2000,
pitl precisamente:

Lasignore  _._. wvENNe piena proprietaria dei terreni censiti in

Cava Manara foglio 8 mappale 178 e in Travacd Siccomario foglio 6 mappali 52 ~ 53 — 54

in virtt di Afto di compravendita del 13/12/2000 a rogi 3 36466, trascritto il
19/12/2000 al n. 7765 da potere di '™ T B

A AP

-58878f

Comune Travacé Siccomario: Foglio 7 mappali 2 - 196 — 197
in virtt di Atto di compravendita del 31/10/2000 a rogito Nota i ~ scrifto if 28/11/2000
al n. 7238 d: e R T ’

Comune Travacd Siccomario: Foglio 7 mappali 74 -75- 104
in virttt di Atto di compravendita del 12/02/2001 a rogifo | 1619, trascritto
2170272001 al n - mndfoee 20T . e

A m e == ey

Comune Travaco Siccomario: Foglio 7 mappali 350 - 497
In virte di Alto di compravendita del 06/09/2000 a rogito ! 1. 27691 trascrifto il
12/09/2000 al n. 5472 ¢ )

an

T I Y g Y T

Mascuno per la propria quota di 1/3 di proprieta;
Comune Cava Manara: Foglio 8 mappali 139 — 192 — 194 ~ 258 — 259 ~ 430 {ex 196) — 431 (ex 196)
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in virttr di Atfo di compravendita del 29/03/2001 a rogito Notaio )
09/04/2001 al n. 2145 g~ » v P 0 S L T B 1

! e mn -

ciascuno per la propria quota di 1/3 di proprieta;

Comune Cava Manara: Foglio 8 mappale 171

In virtt di Atto di compravendita del 26/11/1986 a ' 11183 trascritto if
06/12/1986 al n. 5062 d: B T o

Comune Cava Manara: Fogiio 8 mappale 144

in virtu o Atto di compravendita del 19/02/1987 a rogitc ' '\ o

18/03/1987 al n. 1568 da polere di *~ DIZIARIES. .. .. .,
NDLCSR14S081236U per Ia piena proprieta;

Comune Travacé Siccomario: Foglio 7 mappali 14-15-95

fn virtth di Affo di compravendita del 25/07/1996 a ' v

30/07/1996 al n. 4355 da pot * = ‘ o
MZZMRA28A59C933D per la piena proprieta; :

e © T “venne proprietaria della quota di 1/3 insieme al sig. T

signo! , _stante quota di 1/3 ciascuno dei terreni censiti in

Cava Manara: Foglio 8 mappali 49 - 159 - 190;

in virtt di Successione in morte ¢ R = leceduto if
~ presentata all'Ufficio del Registro di Pavia il 21/10/2010 & n. 1096/9990, trascrifta a Vigevano if
19/01/2011 &l n. 294, infegrata con dichiarazione presentata alf'Ufficio del Registro di Pavia il 05/01/2017 al n,
8/9990, trascritta a Vigevano if 27/02/2017 al n. 1158;

NOTA ”

il suindicato .. divenne proprietario dei cespiti in virtu di successione presentata aif'Ufficio del

- A s Y T X N - -

Registro di Pavia in morte ¢

PITTT Senuncia n 40 vol. 103 converbale | R TN
Lasignor- =777 W TTTT7 T " e proprietaria defla quota di 4/6 insieme al ¢
signora _ ‘estante quota di 1/6 ciascuno dei terreni censiti in

Cava Manara: Foglio 8 mappali 63 ~ 98 — 99 — 101 - 110 — 138 - 140 — 143 — 145 — 150 — 200 —- 201 - 202 -
203 - 204

in virttr i Successione in morte ¢ ™7 _

26/10/2009, Successione presentata il 21/10/2010 al n. 1096/9990, frascritta il 19/01/2011 al n. 294 e
stccessivamente integrata con dichiarazione presentata all'Ufficio del Registro di Pavia il 05/01/2017 al n.
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ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

UBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seriakf: 73454eb00409ccfd1147ae417958878f

i
=]
[=]
0
(L]
a
£
w
Q
O
&
<1
=
<
%
&
G
i
a
o
1]
€
i




R.G.E 12172024

8/9990, trascritta presso 'Agenzia del Territorio-Servizio di Pubblicita immobiliare di Vigevano il 27/02/2017 al n.
1158;

[ precedenti passaqggi di proprietéa sono anteriori al vehtennio.

CONTINUITA DELLE TRASCRIZIONI

Sl.
Si rileva Accetfazione Tacita Di Eredita del 29/03/2018 a rogifo
presso il 12/04/2018 af n. 2215.

REGIME PATRIMONIALE DEGL| ESECUTATI

Seconde quanto riferito dalfufficio anagrafe e stato civile di Cava Manara il soggetto risulta celibe.

Secondo quanto riferito dallufficio anagrafe e stato civile di Zinasco il soggetto ha contratto matrimonio if giormno
1 sono presenti annotazioni, Dalle indagini esperit

Secondo quanto riferito dall'ufficio anagrafe e stato civile di Cava Manara il soggetto ha contratto matrimonio il

giorn , . e v e

ISCRIZIONI E TRASCRIZION|

ISCRIZIONE CONTRO del 12/04/2018 - Registro Particolare 402 Registro Generale 3350
Pubblico ufficiale ~ pertorio 2113/1434 del 29/03/2018
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO

A favore: " L e b

ipotecarioelc*- ~" 7

Contro: =~~~ v e e - qualita di terzo
datore di ipoteca i o o 0 ualita di
debitore ipotecario ¢ - o e

per le rispettive quote di proprieta;

L'ipoteca ricade correftamente sugli immobili oggetto di esecuzione per un Capitale di € 650.000,00 Tasso

interesse annuo 1.474% oltre Spese per € 325.000,00 a fronte di un Totale di € 975.000,00 - Durata 15 anni

TRASCRIZIONE del 05/04/2024 - Registro Particolare 2480 Registro Generale 3165
Pubblico ufficiale "~ e o
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!
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- Afavore: I | RN
- Contro: -~ o I — ] § | |

1scuno per le rispetiive quote di proprieta;
Il pignoramento ricade correttamente sulle proprietd oggetto di esecuzione come da tabelle inserite in refazione

di stima.

NOTA: S| RISCONTRANO TRASCRITTI | SEGUENTI VINCOLI URBANISTICI

- Nota di trascrizione

- Pubblico Ufficiale e e . s v

- Atto di vincolo urbanistico a favore det Comune di cava Manara contro il
TERESA ricadente sui terreni censiti al C.T. del Comune di Cava Manara al foglio 8 mappali 110 — 202 - 203 in
virth del quale i proprietari, essendo in corso la costruzione di capannoni ad uso ricovero attrezzi, si impegnano
a mantenere la destinazione del costruendo immobile a servizio dell'aftivita agricola e dichiarano di istituire un

*“vincolo di non edificazione sui terreni indicati”.

Nota di trascrizione

Pubblico Ufficiale Notait et i e T 1B U H LY

Alto di vincolo urbanistico a favore del o s
... ....adente sui terreni censiti al C.T. del Comune di Cava Manara al foglio 8 mappali 171 — 144 — 201 -

150 — 138 — 140 - 200 in virth del quale i proprietari, essendo in corso la costruzione di capannoni ad uso

ricovero attrezzi, si impegnano a mantenere la destinazione del costruendo immobile a servizio dell'attivita

agricola e dichiarano di istituire un “vincolo di non edificazione sui terreni indicati’.

- STATO DI POSSESSO - SITUAZIONE LOCATIVA

IN PARTE OCCUPATO
Dalle interrogazioni presso |'Agenzia delle Entrate si riscontra la presenza di un confratto di locazione agrario

stipulato tra la proprieta sig.i- ia con terzo soggetto estraneo alla procedura, contratto registrato il
13/04/2017 - confratto di locazione n. 2827 serie 3T ~ con durata dal 01/01/2017 e scadenza it 31/12/2026.

Ai fini valutativi il sottoscritto terra conto dell'esistenza del contratto di locazione limitatamente ai terreni oggetio
di focazione.

Elenco immobili oggetto di contratto di lecazione

9 178 T a6 | 73 | 4673

CAVA b T 875).  ESCLUS
MANARA 8 139 41 47 4,147
171 2 53 | 20 | 25.320 PIGNORATO
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192 7 | s 751 PIGNORATO
4.109 PIGNORATO
8 258 a0 |25 | 4005 PIGNORATO
8 259 3 4 67 367 PIGNORATO
8 430 16 | 17 | 1617 PIGNORATO
8 431 3 | 18 318 PIGNORATO
B 52 20 | 88 | 2498 PIGNORATO
5 53 52 | 80 | 5.280 PIGNORATO
6 54 6 | 89 689 PIGNORATO
7 7 AA 5 | 0 | 5900 PIGNORATO
7 2 AB 4 | 12 412 PIGNORATO
7 14 22 | 32 | 203 PIGNORATO
, 7 15 30 36 | 30 | 33630 PIGNORATO
sfé?(fé’éi%o 7 75 68 | 33 | 6.833 PIGNORATO
7 g5 10 64 | 50 | 16.450 PIGNORATO
7 104 43 | 60 | 4380 PIGNORATO
7 196 AA 6 | 81 661 PIGNORATO
7 196 AD 10 26 | 0 | 12600 PIGNORATO
7 197 8 | 74 | 8.874 PIGNORATO
7 350 11 30 | 43 | 13.042 PIGNORATO
7 497 20 0 | 45 | 20045 PIGNORATO
Ha Are | Ca Ma
10| 800 | 1231/ 181.231
in mg tot. Mg
100.000 | 80.000 | 1.231 {181,231

Tutli i terreni oggetto di esecuzione sono attuaimente “a regime” con coltivazioni gestite dall'azienda agricola di
famiglia e dal sig

DESTINAZIONE URBANISTICA

Secondo il Pianc di Governo del Territorio dei comuni di Cava Manara e Travacod Siccomario i terreni oggetto di
esecuzione ricadono in:

Cava Manara

VERDE AGRICOLO: di consolidamento dei caratteri naturalistici

Art. 18.4 delle NTA

Travaco Siccomario

AREE AGRICOLE
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VALUTAZIONE
FONTi D’'INFORMAZIONE

- Agenzia del Territorio - Catasto Fabbricati.

- Conservatoria dei RR.H.
- Ufficio Tecnico di: Cava Manara e Travaco Siccomario.

Osservatori del mercato immobiliare: Osservatorio Immobiliare — Agenzia del Territorio.

Altre fonti; operatori del settore edilizio ed immobiliare delta zona.
Per quanto riguarda la valutazione dei terreni il sottoscritto ha ritenuto opportuno fare riferimento al prezziario
dell'Agenzia delle Entrate di Pavia - Valori Agricoli Medi della Provincia e altre fonti attendibili quali pubblicazioni
di Confagricoitura di Pavia, “ValoriAgricol” di Exeo e altre fonti consultabili online.
fl prezzo riportato dalla pili autorevole Agenzia delle Entrate con i valori agricoli medi riporta un valore di
35.000,00 €/ettaro per risaie e 38.000,00 €/ettaro per terreni seminativi, riferiti tuttavia all'anno 2023, pertanto
non aggiornati allattualita.
Altre fonti di informazione ritengono che il valore di un ettaro di terreno coltivato a risaia possa arrivare anche a
40.000,00 - 45,000,00 €/ettaro a seconda della posizione, della presenza di acqua nei pressi del terreno stesso
e della stessa accessibilita al fondo, tutte caratteristiche che influiscono sul valore, Considerato pertanto che i
terreni risultano tutti accessibili dalla strada pubblica e solo in alcuni casi debbano essere raggiunti per strade
interne, tenuto conto che in molti dei terreni visitati & stata riscontrata la presenza di canali, chiuse e quindi
facilita di reperire acqua, si ritiene opportuno considerare un valore unitario pari a 42.000,00 €/Ha.
Si riportano nelle tabelle a seguire le relative valutazioni, tenuto conto della decurtazione del valore in
riferimento al canone di locazione con termine il 31/12/2026 pari al 3% in cifra tonda:
Valore terreni €/Ha __ 42.000,00 {ovvero 4.20 €/ma)
Valore terreni con locazicne €/Ha _ 40.000,00 {ovvero 4.00 €/mq)

Terreni in Cava Manara pertinenziali alf’ abitazione

Per quanto riguarda i terreni in Cava Manara censiti al foglio 8 mappali 49 e 63, risconfrato I'effettivo utilizzo
quale terreno pertinenziale dell'unita residenziale sita in via Aliarolo, si ritiene opportuno effettuare una breve
indagine di mercato e atlribuire il valore degli immobili residenziali tenendo conto che, in effetti, il sedime risulta
quale “cortile privato” dell'abitazione stessa.

Le indagini di mercato riportano un valore unitario che oscilla tra i 1.100,00 €/mgq e i 1.500,00 €mq per ville e
villini in oftimo stato di conservazione; per la valutazione si é tenuto conto di un coefficiente di ragguaglio in
quanto i mappali sono parte della strada di accesso all'unita residenziale, ovvero viene conteggiata la superficie

totale con un coefficiente pari al 2%.
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- VALORE DEI BENI PIGNORAT]

A seguito del procedimento di stima meglio dettagliato nei capitoli suesposti il sottoscritto ha valutato gl

immobili come da tabelle a seguire nelle quali & gia evidenziata la “Riduzione del valore del 15%, per differenza
tra oneri tributari su base catastale e reale, per assenza di garanzia per vizi, per rimborso forfettario delle spese
insolute nel biennio anteriore alla vendita e per eventuale smalfimento di beni mobili presenti all'interno della
proprieta” mentre risulta gia inserita la “svalutazione” dovuia alla presenza di canone di locazione per i singoli

mappali oggetto della stessa

LOTTO 1 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mq Valore
11 8 49 | Bosco alto 3 41 341
14 8 63 | Boscoalto 1 86 186
527
Superficie ragguagliata parial 2% | 10,54 | 1.300,00 € 13.702,00 €
Riduzione del valore def 15% -2.055,30 €
Valore del lotfo meno decurtazioni — arrofondato: 11.600,00 €
LOTTO 2 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
12 l 8 | 156 | Seminativo 24 1 2411 4,20€ 10.126,20 €
2411 10.126,20 €
Riduzione def valore del 15% -1.518,93 €
Valore del lotto meno decurtazioni - arrofondato: 8.600,00 €
LOTTO 3 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
. 8| 1% | Seminativo 13 | 0| 1300] a2¢ 5,460,00 €
8| 120 | semar 1| 2| 102 420e 42840€
15 8 | 98 |Seminativo 3 75 375 4,20€ 1.575,00 €
16 8 99 Sem irr 66 0 6.600 4,20€ 27.720,00 €
17 8 | 101 | Seminativo 4 2 402 420€ 1.688,40 €
B.779 36.871,80 €
Riduzione del valore del 15% -5.530,77 €
Valore del lotto meno decurtazioni - arrotondato: 31.300,00 €
LOTTO 4 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
18 8 | 110 | Seminativo 35 70 3.570 420€ 14.994,00 €
4 8 | 200 | Seminativo 35 69 3.569 4,20€ 14.989,80 €
13 8 | 190 | Seminativo 27 78 2,778 4,20€ 11.667,60 €
22 8 | 145 | Seminativa 9 78 978 420€ 4,107,860 €
28 8 | 204 |Seminativo 9 78 g78 4,20€ 4,107,60 €
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9 8 | 144 | Seminativo 44 43 4,443 4,20€ 18.660,60 €
27 8 | 203 | Seminativo 11 48 1,148 420€ 4,821,60 €
21 8 | 143 | Seminativo 11 49 1.149 4,20€ 4,82580 €
18.613 78.174,60 €
Riduzione del valore del 15% -11.726,19 €
Valore del lotto meno decurtazioni — arrotondato: 66.400,00 €
LOTTO S Fg i Mapp Ha | Are | Ca | Tolale | €mg Valore

8 8 1 4N Risaia 3 18 318 4,00 € 1.272,00 €
7 8 1 430 Risaia 16 17 1.617 400€ 6.468,00 €
20 81 140 Risaia 35 32 3,832 420€ 1483440 €
3 8| 192 Sem I 7 51 751 400€ 3.004,00€
26 8 | 202 | Seminativo 35 33 3,533 420¢€ 14.838,60 €
6 8| 289 Sem lir 3 67 367 400€ 1.468,00 €
5 B | 258 | Semlm 40 25 4,025 400€ 16.100,00 €
2 B 138 Risaia 41 47 4,147 4,00€ 16.588,00 €
4 81 194 Risaia 41 9 4,109 4,00€ 16.436,00 €
19 81 138 Risaia 35 48 3,548 420€ 14.904,60 €
25 8 : 207 Risaia 35 47 3.547 4,20€ 14.897,40 €
10 8 17 Sem Ir 2 53 20 | 25.320 400€ 101.280,00 €
54.814 222.088,00 €

Riduzione del valore del 15% -33.313,20 € N

Valore del lotfo meno decurtazioni — arrofondafto: 188.800,00 € g

LOTTO 6 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Tolale | €mg Valore E

1 |cavamanara | 8 | 178 | Riseia 46 | 73 | 4673 400€ 18.692,00 € 2

4.673 18.692,00 € g

Riduzione del valore del 15% -2.803,80 € “3?;

Valore del lotto meno decurtazioni - arrotondato: 15.900,20 € i

®

LOTTO 7 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore é

1 | e o | 6] 52 | Risa 24 | 88 | 2488| 400€ 9.952,00 € :

53 | Risaia 52 | 80 | 5280 4,00€ 21.120,00 € o

54| Seminativo 6 |80 | e8] 4me 275600 € i

8.457 33,828,00 € 2

Riduzione del valore del 15% 5.074,20 € p

Valore del loffo meno decurtazioni - arrotondato: 28.700,00 € g

LOTTO 8 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €&mg Valore g

7 | 2AA 1 Semir 59 0 5,900 4,00 € 23.600,00 € é

" 7 | 2pp | Semim 4 | 12| 412] 400 1,648,00 € §

Arb ' 049, @

6.312 25.248,00 € *é
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Riduzione del valore del 15% -3,787,20 €
Valore del lofto meno decurtazioni - arrofondato: 21,500,00 €

LOTTO 9 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Totale | €mg Valore
7 | 196 Semim 6 |81 | 681 400€ 2.724,00 €

13 AA Arb

7 EJBB Risaia 11 26 ] 12.600 4,00 € 50.400,00 €
13.281 53.124,00 €
Riduzione del valore def 15% -7.968,60 €
Valore del lotfo meno decurtazioni — arrotondato: 45.100,00 €

LOTTO 10 Fg | Mapp Ha | Are | Ca | Tofale | €mg Valore
14 71 197 Risaia 88 74 B.874 4,00 € 35.496,00 €
7 7| 30 | Semi 1] 30 | 43 | 13043]  400€ 52.472,00 €
8 7| 497 Risaia 2] 0 45 | 20.045 4,00€ B0.180,00 €
5 7 15 Risaia 3] 36 30 | 33.630 4,00€ 134.520,00 €
4 7 14 Risaia 22 32 2,232 4,00€ 8.928,00 €
117.010 311.296,00 €
Riduzione del valore del 15% -46,694,40 €
Valore def lotto meno decurtazioni - arrotondato: 264.600,00€

LOTTO 11 Fg i Mapp Ha Are | Ca | Totale | €mg Valore
9 7 74 Sem Arb 0 57 57 4,20€ 23940 €
10 7 75 Risaia 68 K] 6.833 4,00 € 27.332,00€
& 7 95 Risaia 11 64 50 { 16.450 400 € 65.800,00 €
11 7| 104 Risaia 43 80 4.360 400€ 17.440,00 €
27.700 110.811,40 €
Riduzione del valore def 15% -16.621,71€
Valore del lotto meno decurtazioni — arrotondato: 94.200,00 €
Totale valore lofti base asta 776.600,00 €

Con guanto esposto il softoscritto Arch. Marco Costa ritiene di aver svolto adeguatamente l'incarico ricevuto e si

tiene a disposizione delllll.mo G.d.E. per ogni chiarimento.
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ALLEGATI

Elenco trascrizioni

Ispezioni ipotecarie
Documentazione catastale
Documentazione urbanistica
Rilievo fotografico

Alti di provenienza

Cerlificati anagrafici

Verifica contratti di locazicne

I@MmMoOO®>»

Montebello della Battaglia, It 18/10/2024 In fede Arch, Marco Costa
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