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TRIBUNALE D| PISTOIA (Sez, Fallimentare

FALLIMENTO n.34/2013
S

Giudice Delegato: Dott. R C'Amora
Curalore Fallimentare: Dolt. Paolo Caseilf

Ad integrazione della RELAZIONE PERITALE in atti- Riepilogo & delinizione dei Lotti
olftre insenmente  dei Cedificati di Destinazions Urbanistica der terrent per ogni
Comune interessato e delle Osservazioni al R.U presentate al Comune di Serravalle
F.se.

Versione Aggiornata con indicazioni in merito alla commerciabilita

Lotto A.1- Pistoia Via F. Cavallotti

Descrizione

Trattasi di diverse aree urbane ubicate all'interno di un complesso immaobiliare
completamente edilicalo posto in Pisteia wvia F.Cavallotti in prossimita della stazione
ferroviaria e del parcheggio pubblico denominate "Cavallotti®. Tali aree scno di fatte
destinate e utilizzate come spazi comuni trattandosi principalmente di aree e spazi di
manovra sia eslerne che interne ( rampa d'accesso al piang interrato) percorribili sia
alla pedona che con mezzi, come meglio evidenziate negli elaborati planimetrici
alleqati, oltre all'esistenza di diritti e/o servitu peraltro costituite anche a titolo oneroso
con atli pubblic: { in allegato!.

In_riterimante a guanto rilevalo sul poslo e alla documentazione catastale in atti si
precisa che dovrd necessariamente presentarsi una variazione catastale mirata alla
frasformazione di dette aree urbane In_beni comuni nen censibill ovverg Enti comuni
come evidenziano | passaggi  proprieta riferiti alle  porzioni  del complessc
compravendute,

L'unica area commerciabile & quella identificata dal subalterno 43 attualmente
occupata da una scala di accesso ad allrg fabbricalo confinante con la
medesima (particella 313) e per |la quale occorrera procedere ad un eventuale
demolizione

Catasto

Quanto descritto risulta rappresentato al Catasto Fabbricati di detto Comune nel foglio
238 dal mappale 447 sub.43 quale Area Urbana di mg.12 .

Frovenienza

Detti beni sono pervenuti alla societa in oggetio.nella loro ariginaria consistenza,
mediante atti di compravendita e divisione ai rogiti Notaic De Dominicis in data
4.4 2000 rep 4674 lrascriti a PT in data 14.04.2000 ai n.n 1884-1885-1886 di
reqg.part.,

Valore dei beni
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All'area urbana identificata dal sub.43 di mg.12.00 | area accupata da scala di
accesso ad altra unita) & stato attribuito un Valore a cerpo pari a €.2000,00 ,

Lotto A.2 - { Pistoia Via Bassa della Vergine) Immabile Commerciabile
Descrizipne:

Diritti di piena proprieta sopra unita immohiliare adibita a posto aute ubicata al plano
inferrato di un piu ampio edificic condominiale posto in Via Bassa della Vergine al
civico 100. Detta unita occupa una porzione dell'originario parcheggio interno
delledificio e pin esattamente la porzione in angolo sud-ovest di fronte alla rampa di
accesso che si diparte dalla via pubblica.

Confini: altro posto auto coperto di proprieta (] oo zione interrata del lotto,
prepriets (R ozt condominiali, salvo se alfri e piu recenti confini.

Catasto : Quantc sopra descritto risulta rappresentato al Catasto Fabbricati nel foglio
239 dal mappale 483 sub.18 di cat. C/6 classe 2° di mg. 14 e Rendita calastale pari a
€.48 44 |

Conformita catastale

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio 1985, n. 52,
come aggiunto dall'art. 19 del d.l. n. 78/2010 ;

- i dati di identificazione calastale, come sopra riportall, sono relativi all' unita
immebiliare raffigurata nella planimetria depositata in catasto,

- la_planimetria non risulta conforme allo stato di fatto, non si nleva la presenza
della porta di accessc e la tamponatura della parete confinante con il posto auta
adiacente;

- lintestazione catastale dell’ unita immobiliare urbana in oggetto € conforme alla
proprieta.

Procvenienza

Cetta bene & pervenuto alla societa nell'originana consistenza { mappale 489 sub.7),
mediante atfo di compravendita ai rogiti Notaio ODe Dominicis Pacla in data 17.03.2000
rep.4552 trascritto a P in data 30.03.2000 al n.ro 1640 di reg.part.;

Conformita urbanistica e edilizia dei beni

in relazione all'art.40 della legge 47/85 e all'art.46 del DLgs 378/01, lintero edificio di
cui fa parte il bene in esame risulta edificato in forza dei seguenti titoli:

-Concessione edilizia n.338 del 10.10.2001 (pratica edilizia n.1B8/1999);
-Concessione edilizia a Vanante n. 384 del 24,10.2002 e Varnante art.39 ai sens| della
L.H.52/89 protoc. 34735 del 30.05.03;

- Certificato di abtabilita a: sensi dell'art.11 c¢.3 L.R.52/199% depositaio in data
17.12.2003 protoc.82317 n, d'ordine 463/2003 ;

In sede di sopralluogo sono state rilevate difformita rispetto a quanto rappresentato
negli elaborati grafici allegati ai litoh sopradescritti; nello specifico nsulta un posto
auto delimitato da pareti oltre che dotate di chiusura con serranda basculante in
meltallo.

Alla luce di quanto rilevato si precisa che, ai sensi delle normative vigenti ed in
particolare ai sensi dell'art.140 della L.R. 01/2005 e s.m.i., nellipotesi di voler sanare
la situazione rilevata dovra essere richiesto idoneo accerlamento di conformita in
sanaloria per le opere rilevate abusivamente . Gli oneri sanzionalori cosi come previsti
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dal Comune di Pistoia sulla base della Deliberazione G.C. n.26 del 17.02.2011 di

detlo comune determinano n riferimento alla tipologia di abuso un importo pari a €.
1.500,00 ollre spese tecniche; Detti cnen dovranno essere aggiorati alla dala
dell'eventuale trasferimento,

Possesso;

- Immobile libero.

Certificazione Energetica.

Non dolato di Attestazione di Certificazione e/o Prestazione Energetica in
guanto non dovuto In base alla tipologia dell'unita,

Valore:

- Ai diritti di piena proprieta del lotto A2 & stato attribuito il Valore di € .5.400,00

( ernguemilaquattrocento/00);

bRt E TR TR AR

Lotto B - Comune di Marliana - Da fare un sopralluogo internol

Descrizione

Diritti di piena proprietd sopra una unita abitativa facenle parte di un pil ampio edificio
posto nel Comune di Marliana in Via di Fagno n.49, frazione Case Lorenzo,
corredata da alcuni appezzamenti di terreno posti nelle immediate vicinanze. Detta
unita abitativa & posta al piana terra rialzato dr un pi0 ampio fabbricato ed & formata
da due vani,cucina e bagno ollre ripostiglio al piano seminterrato con accesso unico
dall'esterno , cosi come si evince dagl elaborali grafici di riterimento non essendo
stato possibile effettuare 'accesse all'interno dell'edificio.

La superficie lorda complesswva nsulta pan a mg. 60,00 per l'appartamento oltre a
mqg.3.60 per I'accessorio esternc.

Confim abitazione con ripostighio: proprieta (SR . -ropcts R Vo
se altri e po recenti confini.

Confini terreni. proprieta (N ¢orricta (S :trada pubblica |, salvo
se altri e pii recenti confini.

Catasto: Quanto descritto nsulta rappresentato nel modo seguente:

-Al Catasto Fabbricati nel foglio 10 dal mappale 265 sub.3 di cal. A/3 classe 2° di vani
4 e Rendita cataslale pari a €.150,81 e dal mappale 593 { ex porzicne del mappale
255) di cat. C/6 classe 2° di mg.10 e Rendita pari a €. 15,49 (ad ogagi risulta demolito);
-Al Catasto Terreni nel foglic 10 dal mappale 249 quale bosco ceduo di classe 37 di
mq.2180 con R.D. pari a € 0,68 e R.A. pari a €.0,34, dal mappale 410 quale hosco
ceduo di classe 37 di mg.105 con R.D. pari a €.0,03 e R.A. pari a € 0,02, dal mappale
411 guale castagneto da frutto di classe 3° di mq. 640 con R.D. pari a €.0,33 e R.A.
0.17 e dal mappale 598 (ex mappale 255) quale castagneta da frutte di classe 4° di
maq. 423 con R.D. pari a €.0,09 e R.A. pari a €.0.02;

Contormita calaslale

Ai sensi e per gli effetli dell'art. 29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio 1985, n. 52,
come aggiunto dalfart. 19 del d.l. n. 78/2010 :

- | dali catastali e le planimetrie non sono conformi allo slate di fatto nsultando
mancante la dovuta planimetrnia a variazicne a seguito della creazicne dei npostigli
esclusivi in luogo della cantina comune come risulta dall'elaborato planimetrice redatto
in data 5.04.2001 proioc.54952; lintestazione calastale delle unita immohbiliari urbane
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in nggetto e conforme alla proprieta per la sola unita abitaliva anche se risulta carente
dell'inserimento del npastiglio esclusivo identificato dal mappale 265 sub.9 cosi come
pervenute con Fatto di provenienza, lunita classata come C/& ( peraltro iresistente)
risulta erroneamente inteslata per la quota di piena proprieta pari allintero mentre &
pervenuia alla societa nella sua consistenza ornginaria { mappale 255! per la quota di
piena proprieta pari ad un mezzc cosi come nisulla nel sottocitato atto di provenienza.

Per_acquisire la conformita catastale dei beni immobili dovra essere redatto

idoneo Tipo Mappale a demolizione e successiva planimetria per la formazione
di_area urbana in luogo della demolizione del box oltre a planimetria _di

variazione catastale per l'abitazione accorpando alla medesima il ripostiglio

acquistato in uso esclusivo.

Pussesso

L'unita in esame risulta concessa in Comodato d'uso gratuito come dichiarato

dalla societa ma non stati prodotti i documentli relativi.

Provenienza

| beni sopra individuati sono pervenuti alla societd in cggetio mediante atto di

Compravendila ai rogiti Notaio De Dominicis Paola in data 29.12.1999 rep.4174

trascritio a PT in data 07.01.2000 al n.ro B0 di reg.part;

Conformita edilizia e urbanistica dei beni.

In relazione all'art.40 della legge 47/85 e all'art.46 del DLgs 378/01, lintero edificio in

esame risulta edificato anteriormente al 1° sefttembre 1967, successivamente sono

state esequite alcune opere, da riferirsi ai beni in esame, in forza dei seguenti titoli :
Concessione FEdilizia n.104 del 6.10.1990 e successiva Variante n.58 del

14.09 1992 nguardante le modifiche all'unita abilativa al piano terra |

- Comunicazione di esecuzione di opere interne ai sensi dell'art.26 della legge 47/85

presentata in data 5.12.1996 al protocc.10810, relativamente alla formazicne di

tramezzatura inferna al locale cantina-ripostigiio posto al piano seminlerrato;

Successivamente all'ullimo atto non nsullano depositate presso 'Ufficio tecnico del

Comune di Marhana ulteriori richieste di permessi per interventi edilizi efo richieste di

sanalorie.

Per la particella 599 identiticata catastalmente come C/6 a seguito d' presentazione di

planimetna non si rileva alcuna pratica edilizia di riferimento.

Non avendo effeftuato ['acceso interno a detta unita non risulta possibile
dichiarare la conformita edilizia per il medesimo.

Nellambito del vigenle Regolamento Urbanistico comunale e successiva Variante
approvata con Delibera del C.C. n.41 del 12.12.2011 detto fabbricato oltre terreni
ticade in zona E2 - Sottosistema agro-forestale della montagna P.se cosl come
deflinte all'art.29 delle NTA vigente e nello specificc allart.27.2 riguardante gli
interventi edilizi sul patimonio edilizio esistente;

Certificazione Energetica:

L'unita ad uso abitativo in esame risulta alla data odiema, sprovvisto di Attestato di

Prestazione Energetica ; per le caratleristiche sopra riferite si ritiene di dover indicare

per 'unita abitativa di cui al loito B una classe di nferimento * G™;

Valore:
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All'intero Lotto B formato da diritti di piena croprieta pan allintero sopra il fabbricato
abitativo e dai diritti di piena proprieta pari ad 1/2 sopra | terreny @ stato attribuito il
Valore pan a €. 53.500,00 (cinquantatremilacinguecento/00);

Lotto C - Massa e Cozzile - Localita Biscolla

Descrizione

Dintti di piena proprieta sopra Area edificabile ubicata nel Comune di Massa e Cozzile
In Via Fermi e identificata al Cataslo Terreni di detto comune nel foglio 17 dai seguenti
mappali cosi come suddivisi in Lotli:

-Lotto C.1 tormate dal mappale 1843 quale seminalivo arboreo di classe 2° di
mq.2580 con R.D_paria €13,46 e R.A. pari a €.13,99 e dal mappale 1850 { sratto di
fosso demaniale Jquale prato di mq.420 con R.O. pari a € 1,87 e R.A. pari a £.0.65;

-Lotto C.2 formato dal mappale 1954 gquale seminative arboreo di classe 2° di
mq.4552 con B.D. paria £.23,74 e R.A pan a €.24 68 clire al mappale 1854 { residuc
di particella Jquale seminativo arboreo di classe 1° di mq.1 con R.D. pari a €001 e
R.A. pan a €001 e al mappale 1863 ( residuo di particella Jquale seminative arbareo
di classe 1° di mg.1 con R.D. pari a €.0,01 e R.A. paria €.0,01;

-Lotto C.3 formalo dal mappale 1971 guale seminativo arboreo di classe 2° di
mQ.4179 con R.D. pari a €.21,80 e R.A. pari a €.22,66 e dal mappale 1853 ( tratto di
fossoe demaniale) quale seminativo arboreo di classe 1* di mq.60 con R.D. pan a
€.0,37 e R.A. pari a €.0,37;

Lintera area edificabile in esame & inleressata da un piano di Lottizzazione
Arligianale approvato dal Comune di Massa e Cozzile con Deliberazione del C.C. n.72
del 30.02.2004 (pubblicato sul B.U.R.T. n.46 del 17.11.2004) ed in seguito attuate
come da Convenzione redalla ai rogiti del Notaio Lenzi di Montecatini in data 1°
giugno 2005 rep.44.608 regisirata a Pescia il 16.06.2005 al n.ro 495 e vi trascritta al
n.ro 1725 di reg.part. in data 16.06.2005.

Il Comune in data 27.03.2007 ha provveduto ad Attestare 'avvenuta esecuzione delle
Opere di Urbanizzazione ( 1° fase) cosi come prewisto nella citata Convenzione. A
seqguito del non completamente delle opere di Urbanizzazione previste in seconda
fase, 'Amministrazione comunale in data 9.04 2C11, rilevando il non adempimentc
delle opere richieste olire alla mancala consegna delle cedificazioni necessarie ai fin:
dei collaudi, comunica alle parti inferessate I'awvio del procedimento del wvincolo
esproprialivo & successiva dichiarazione di pubblica utilita ai sensi degli arit. 7 e 9
della 1.r.30/2005 e dellart.12 de! T.U. Espropriazioni. Successivamenle il Comune.
dopo aver effettuato sopralluogo e ricognizione delle aree oggetta di espropriazione
procede con la dichiarazione di esproprio come nsulta dal Verbale di immissicne in
possesso ex art.24 DPR 327/2001 e s.m.l. rilasciato in data 20.12.2011 al n.ro di
proloc. 11882 ([ 1n allegato).

Ad oggi permane la situazione rilevata dal Comune come meglo specificato nel
documento attestante lo stato di consistenza ( protoc. n.11883 del 20.12.2011) ed
allegato al Verbale di Immissione in possesso di cul scpra. In particolare si evidenzia
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la completa mancanza del verde aftrezzato primario e una carenza di illuminazione
pubblica.

Sono state inoltre rilevate altre problematiche all'interna dellintera area riguardante |l
Piano di Lottizzazione ( aifformita rilevate peraltro dal Comune) ed in particolare la
modifica eseguita al percorso criginano del fosso demaniale esistente comportante un
ulteriore frazicnamento delle particelle catastalh necessario per rendere operabile una
corretia cessione e/o acquisizione delle porzioni interessate dalla medifica eseguita. In
ultimo i gravami ipotecari rilevati sopra le porzioni cagetio di cessione all'Ente Enel (
cabine di trasformazione} che ne impediscono |'acquisizione da parte dellEnte
medesime _necessaria per poter attivare l'allacciamento alle utenze realizzate e da
realizzare,

Inguadramentc urbanistico atluale

Nell'attuale vigente Regolamento Urbanistico gel Comune di Massa e Cozzile, l'area
in esame nsulta inserita nella zonizzazione di piano definita D - softozone D1 - quali
Zone produttive esistenti di saturazione cosi come definite all' Art. 52 delle vigenti
nerme tecniche di attuazione e come meglic specificate nel Certificato di Destinazione
Urbanistica rilasciato in data 21.07.2015;

L'intera area comprensiva dei terreni sopra individuati risulta inoltre
inserita, a seguito dell’'adozione del Piano di Gestione del Rischio Alluvioni
del distretto idrografico dell'Appennino Settentrionale ( direttiva
2007/60/CE), denominato PGRA, avvenuta con Delibera n. 230-231-232 del
17 dicembre 2015 , in area a pericolosita’ da alluvione P2; in detta area le
norme individuate all'art.9 e 10 della Disciplina di Piano, precisano che, per
le finalita previste dalla medesima, sono da consentire gli interventi che
possano essere realizzati in condizione di gestione del rischio idraulico le
cui condizioni saranno disciplinate dalla Regione.

Provenienza

-| beni individuati come Lotte C sono pervenuti nella loro consistenza ariginaria, alla
societa in oggetto, mediante i seguenti atti di compravendita:

- Atto Notaio R.Lenzi del 24.12.2002 rep.36432 frascritto a Pescia in data 21.01.2003
al noro 267 di reg.part. relativo allacquisto della particella 1332 del foglio 17 di
mq.2250 | oggetio di Convenzione Edilizia dv cui all'atto R.Lenzi del 1.06 2005
rep.44608 trascritta a PT 11 16.06.2005 req.part.1725);

- Atto Notaio R.Lenzi del 24.12.2002 rep.36492 frascrifto a Pescia in data 21.01.2003
al n.ro 268 di reg parl. relativo all'acquisto della particella 1047 del foglio 17 di mg,
2250 (oggetto di Cenvenzione Edilizia di cui alfatto R.Lenzi del 1.06.2005 rep.44608
trascritia a PT il 16.06.2005 reg.part.1725),

- Atto Notaio R.Lenzi del 20.04 2006 rep.47518 trascritto a Pescia in data 03.05.2008
al n.ra 1474 di reg.par. relativo allacquisto della particelle derivate da quelle gia
oggetto di Convenzione Edilizia di cul sopra in quanto di proprieta dei sigg.ri[— ]

| |
Valore dei bent

Ai diritti di piena proprieta sopra ogni singolo Lotto sono stali attnbuit) | seguenti valori:
- Lotto G.1 pan ad € 200.000,00 [ duecentamila/0i0);
- Lotto G.2 pari ad €. 354,000,00 ( trecentocinguantagualtromila/00);

[
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-Laotto C.3_pari . 325.000.00 (tre

sdddddddddd g dirindindttran

Lotti D - Duritti di piena propreta scpra | Beni immobili ubicati nel Comune di
Serravalle Pistolese e in parte nel Comune di Pieve a Nievole , idenlificali nei
seguenti Lotti:

Lotto D.1 - Diritti di piena proprieta sopra fabbricato residenziale libero su gquatiro lati,
alevato su piu livelli fuon lerra, con corte circostante e ampi appezzamenti di terreno
agricolo limitroh, il tutto posta in Serravalle P.se, loc.ta Forra Gelata, via Dei Palazzi
oltre porzione di terreni nel limitrofo Camune di Pieve a Nievole.

Traflasi di un ampio fabbricato ad uso abitative ex colonico composto da guatiro unita
immobihian come si evince dalle planimetrie catastali e piu esattamente da un ampia
unita abitativa su tre piani fuori lerra con accesso plurimo e da tre rimesse poste al
piano lerra accessibili solo dall'esterno.

L'immobile in esame ha una consistenza sia di superficie che di volume melto
elevata. risulta infatti formate da un ampia porzione pesta su tre piani , da un
appendice su due piani e da una perzione aggiunta ad un solo piano fuori terra sulla
parte tergale ( portico). Ad ogg lintero complesso edilizio nisulta parzialmente
ristrutturato, infatli nsultano da completare i solai di piano inlerni e le relative scale di
collegamento oltre ai parament murari interni. La copertura nsulta completata cosi
come le nuove apertute nei paramenti murari esterri che peraltro sono  oggetto
dellaccertamento di conformita di cul sopra in quanto modificati nel loro aspetto
originario.

A corredo del fabbricato risulta un ampio appezzamento di terrenc suddiviso in pill
paricelle, in parte baschivo ed in parte uliveto dislocato principalmente nella pare a
nord ovest del fabbricato comprendente anche una porzione ricadente nel comune
limitrofo di Pieve a Nievole. Detli terreni per quanto riguarda la porzione ad uliveto
sono in efficiente slato manutentivo & sono da censiderarsi produttivi.

La superficie complessiva Lorda dellunita abitativa risulta par a mq. 575,00, la
porzione al piano terra adibita a ex stalla risulta pari a mg 58,00, la rimessa al p:ano
terra posta a norgdfest occupa una superficie pari a mg. 42,00 e la nmessa posta nel
portico tergale risulla di mg. 40,00 , la resede eslerna perlinenziale adibila a corle
occupa una superficie di mg. 350,00, mentre | terreni agricoli adiacenti cccupano una
superficie catastale complessiva di mq.45.310 di cui mg. 30.580 a ulivelo, ma.9 640
a bosco e mq.4330 a seminatvo,

Confini . stessa proprietd su pio lati | strada pubblica, salvo se altri e pia recenti
confini,

CatastoQuanto descritto risulta distinto al Catasto Fabbncati del Comune di
Serravalle P.se con | seguenti identificativi:

- nel Foglio 9 dal mappale 163 sub.2 di categoria A/7 classe 2° vani 18,5 e Rendita
pari a €.224530, dal mappale 163 sub.3 di categuona C/6 classe 4" di mq. 34 e
Rendita pari a €.108.87. dal mappale 163 sub.4 di categoria C/6 classe 4° di mg. 37 e
Hendita pari a €.118,48, dal mappale 163 sub.5 di categoria C/6 classe 3° dimqg. 48 e
Rendita pan-a €.131,39 ,
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Al Catasto Terreni del Comune di Serravalle P se nel Foglio 9 dal mappale 133 quale
bosco ceduo di classe 2° di mg.6910 con R.D. pari a €.4,28 e H.A. pari a €2.14, dal
mappale 162 guale uliveto di classe 2° di mg. 3110 con R.D. pari a £.9.64 e R.A. pari
a €.8,03, dal mappale 240 quale uliveto di classe 2° di mg. 11,110 con R.D. par a
£.34,43 e R.A. pan a €.28.69 , dal mappale 241 guale uliveto-vigneto di classe 2° di
mgq. 16.360 con H.D. pari a £.59,14 e R.A. parn a €.42,25;
Al Catasto Terreni del Comune di Pieve a Nievole nel foglio 1 dal mappale 117 quale
bosce ceduo di classel® di mg.2730 con R.D. paria €.1,41 e RA paria €085 e dal
mappale 145 quale seminativo arborato di classe 3° di mg. 4330 con H.D. pan a £.
14,54 ¢ R.A paria€.13.42,
Conformita edilizia
Relativamente alla verfica della conformita edilizia e urbanistica degli immobili, si
precisa che linterc fabbricato & stato costruito in data antericre al 1° settembre 1967
e successivamente a detia data & stato oggetto dei seguenti titoli edilizi:
- pratica edilizia n.286/2006 riguardante un Accertamento di Conformita ai sensi
dellart. 140 Legge 1/2005 per opere eseguite in difformita alla P.E n.3198/96, nellc
specifico riguardanti la modifica e/o realizzazione ex-novo di aperiure su pannelli
murari porianti;
A tale riguardo viene rilasciata I'Autorizzazione al sensi del D.Lgs 22.02.2004 n.42
art.146 da parte del Comune di Serravalle P.se in data 12.03.2007 e successiva
Autorizzazione da parte gella Soprintendenza Beni Architettonici e per il Paesaggio ,
province di Firenze, Pistola e Prato, in data 20.04.2007 al n.ro di protee.02712.

pratica ediliza n.64/2009 riguardante la richiesta da parte della societa fallita, di
velturazione della pratica di cui sopra, la stessa risulia diniegata per le motivazioni
npertate nel documento allegato; nella stessa pratica risulta 'avwenuto deposito della
richiesta di sanatoria ai sensi dell'art 118 della L.1/2005 presso I'ufficio del Genic
Civile di Pistoia ripariante il numero di pralica 32074 del 27.11.2008 con allegato il
Cenificato didoneila statica e sismica.
Ad oggi la pratica ecilizia 286/2006 risulta scspesa in attesa del pagamento degli
oneri sanzionatori e amministrativi dovuti al Comune per ottenere il rilascio della
Concessione a Sanatoria medesima.
A seguito di colloquio con il funzionario tecnico del Comune di Serravalle P.se,
preso atto della Variante Organica al Regolamento Urbanistico approvala e
considerato il tempa trascorso, la sopracitata richiesta di Sanatoria non risulta
ad oggi autorizzabile oltre che per i motivi d'ufficio che avevano reso non
volturabile la pratica.

Nellambito del vigente Regolamento Urbanistico, dette edificio si trova inserito
come A4. guale fabbricato di interesse tipologico cosi come definito dall'art.45 delle
NTA che individua gli interventi ammissibili sopradetti tabbricati. i terreni sono tutti
ricadenti in zona agricela E4 - quale Collina arborata cosi come definita all'art.75 della
N.T.A., tuttc guanto meglio precisato nel Cerificatc di Destinazione rbanistica
rilasciato in data 13.07.2015 che individua le cilate particelle anche nella Variante
organica (pubbficata sul BURT n.19 del 13.05.2015 ) in regime di salvaguardia ad
ogyi approvata;

Alla luce di gquanto rilevato si precisa che, ai sensi delle normative vigenti ed in
particolare ai sensi della L.R. 01/2005 e s.m.i. , con riferimento a quanto previslo dal
R.E. di detto cormune , oltre che ai contenuti della Variante Organica del R.U.
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approvata dovra essere richiesto nuove Accertamento di conformita in
sanatoria per le incongruenze accertate previo pagamenio degli oneri e delle
sanzioni da calcolarsi sulla base dei novi riferimenti normativi, & successivo
titolo edilizio idoneo per procedere con il completamento della ristrutturazione.

Possesso

L' unita abitativa con relative pertinenze risulta libera ad eccezione di una parte del
terrano coltivato a ulivi che viene utilizzato da terze persone.

Provenienza

| beni sopra individuati nel Comune di Pieve a Nievole sono pervenuti, alla societa in
oggeltc mediante Scrittura privala con softoscrizione autenticata ai rogiti Notaio
H.Lenzi del 12,12.2006 rep.49613 trascritta a Pescia in dala 15.12.2006 al n.ro 4375
di reg.part.;

Gl immokili sopra individuat: nel Comune di Serravalle P.se di cui al foglio 9 mappali
133,241,163 sub.234 e 5162, e 240 ( insieme a piu ampia consistenza) mediante
Scrittura privata con sottoscrizione autenticata ai rogiti Notaio R.Lenzi del 12.12.2006
rep.49613 trascritto in data 15.12.2006 al n.ro 7874 direg.part.;

Si precisa che nell'atto di cul sopra viene descritto il fabbncato in compravendita
dotato di resede esclusiva omettendone la precisazione catastale che identifica la di
cui sopra resede con il sub.1 guale bene comune nan censibile . Di conseguenza
anche la trascnzione pubblica dell'atto non nporta detto cespite nell'elenco delle unita
negoziali.

Inoltre si rileva la servitu di elettrodotio trascritta a Pistoia il 18.05.1964 al n.ro 3087 di
reg.pant. volume 1764 a favore dell'Enel gravante il mapeale 133 del foglio 3.
Valore dei beni

Al Lotto D.1 formate dai diritti di piena proprieta sopra_fabbricato ex colonico corredato
da appezzamento di terreno in parle baschivo ed in parte ulivelo oltre porzione a
seminativo, di complessivi mg.44.550 & stato attribuito un Valore complesswve pan a
€. 930.000,00 ( novecentotrentamila/00);

Lotto D.2 - Diritti di piena proprietd sopra fabbricalo terratetto ex annesso agricolo
posto su due livelli di cui uno seminterrato, con annessa corte circostante e ampi
appezzamenti di terreno agricolo limitrofi, 1l tutto posto in Serravalle P.se. Forra
Gelata, via Dei Palazzi. Immobile commerciabile

Descrizione

Trattasi di un fabbricato in corso di ristrutturazione per la trasformazicne da annessc
agricolo a fabbricato residenziale. || medesimo & limitrofo al fabbricato di cul al Lotte
0.1, ma completamente indipendente sia per collocazione che per accessi.

A corredo del fabbricato risulta un ampio appezzamenie di terreno suddiviso in piu
particelle, in parte baschivo ed in parte ulivete dislocato principalmente nella parte a
nord-est e sud-ovest del fabbricato. Detfi terreni per quanto riguarda le porzioni ad
uliveto sono da considerarsi produttivi oltre che in efficiente stato maputentivo.

La superficie lorda swluppata & pan a mg. 53,50 per plano per complessivi
mq.107,00, l'area esterna pertinenziale quale agio occupa una superficie cataslale
pari a mq.155,00 mentre i terreni agricoli adiacenti occupano una superlicie cataslale
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complessiva pari a mg.64.370 di cui mg. 13.330 a uliveto, mg.B.990 a uliveto-vigneto
e mqg.42050 a besco;

Confini . Proprieta (B altra proprieta della sccieta , via pubblica, torrente
Nievole, salvo se altri e pill recenti confin.

Cataste. Quanio descritto risulta distinto catastaimente con i seguenti identificativi:

- al Calasto Fabbricati nel Foglio 9 dal mappale 164 di categoria €/2 di classe 3° di
mq.80 con Rendita pari a €.173,53 ;

- al Catasto Terreni nel Foglio 9 dal mappale 165 quale bosco ceduo di classe 3 di
ma, 2910 con R.D. pan a €.1,05 e R.A. pan a €.0,45, dal mappale 166 quale uliveto di
classe 3° di mqg. 13.330 con R.D. pari a €.2065 e R.A. pan a €.13,77, dal mappale
168 guale bosco misto di classe 1° di mg. 34.520 con R.D. pari a €.35.66 e R.A. pari a
€.10,70, dal mappale 173 quale uliveto-vigneto di classe 2° di mg. 3560 con R.D. parn
a €12.87 e R.A. pari a €.9,19, dal mappale 174 quale bosco ceduo di classe 3° di mq.
1370 caon R.D, pari a €050 e R.A. pari a €021, dal mappale 175 quale uliveto-
vigneto di classe 3° di mg. 1120 con R.D. pari a €.1,74 e H.A. par a €,1,74, dal
mappale 176 quale bosco misto di classe 1° di mag. 3.250 con RA.D. pari a €.3.36 &
R.A. par a €.1,01 dal mappale 242 quale ulivelo-vigneto di classe 2° di mq 4310 con
R.D.paria€1558 e R.A. paria€.1113;

Conformita edilizia

Relativamente alla verifica della conformita edilizia e urbanistica degli immobili, si
precisa che linterc fabbricato & stato costruite in data anteriore al 1° settembre 1967
e successivamente a detta data e stato cggetto dei seguenti titoli edilizi:

- pratica edilizia n.249/2004 quale richiesta di Autorizzazione Ambientale per |
gsecuzicne del lavon di nstrutturazione e consolidamento con cambio d'uso da rurale
a civile abitazione e conseguente oflenimento del Parere favorevole della
Soprintendenza dei Beni Archilettonici di Firenze con dettate prescrizioni.

- Denuncia Inizio Atfivita in data 16.08.2001 protoc. 15891 ( P.E. n.358/2007) per
eftettuare | lavori aulorizzatl ad oggi parzialmente completati come meglio precisato
nella Gomunicazione di parziale fine lavori presentala in data 12.08.2010 con allegata
idonea Dichiarazione di conformita a firma del D.L. completa di relazione tecnica
descrittiva.

Nell'ambito del vigente Regolamentc Urbanistico, detto edilicio si trova inserito
come A4, quale fabbricato di interesse tipologico cosi come definito dall'art.45 delle
NTA che individua gli interventi ammissibili sopradelti fabbricati, In particolare la
scheda di nfenmento precisa il tipo di intervento da poter effettuare, nello specifico il
tipo C o meglio Restauro e/o risanamento conservativo cosi come definito dall'art. 22
delle norme tecniche d'attuazione. | terreni nsultano ricadenti in zona E - sottozona E4
- Collina Arborata cosi come definite dall'art. 75 delle vigenti NTA : tutto guanto
meglio precisalo nel Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data
13.07.2015,  ad oaai confermate le destinazioni
Alla luce di auanto rilevato si precisa che, ai sensi deile normative vigenti ed in
pariicolare al sensi della L.R. 01/2005 e s.m.i. , con rilerimento a quanto previsto dal
R.E. di defto comune dovra essere richiesto idoneo titolo per procedere con la
completa ristrutiurazione.

Possesso
L' unita abitaliva con relalive pertinenze risulta libera.

Felefimn fas 0573 368670 — ¢ mail Juspdeeprigng @ isealinecit - codics Biscale CPH LOUATPAT 27134

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geometra Lucia Cipnan — C o A Gramsg o.c.59 ~ 51100 Pisteia

Provenienza

Gl immobili di cui al foglic 9 mappali 173,174,175,176 { insieme a pill ampia
consislienza) mediante Scrittura privata con sotioscrizione autenticata ai rogiti Notaio
R.Lenzi del 12.12.2006 rep.49613 trascritto in data 15.12.2006 al nro 7874 di
reg.part.; Gl immeobili di cul al foglio 9 mappali 164,165,166,168 mediante Atto
pubblico Notaio R.Lenzi del 20.03.2006 rep.47224 trascritto a PT il 29.03.2006 al n.ro
1913 di reqg.part.;

Vaiore dei beni

Al Lotto D.2 formato dai diritti di piena proprietd sopra un fabbricato ex annesso
agricolo corredato da un appezzamento di ferreno in parte boschivo ed in parte
uliveto-vigneto ai complessivi mq.64.370,00 e stato aftribuito un Valore complessivo
par a €. 315.000,00 { trecentoguindicimila/00);

Lotto D.3 - Duritti di piena proprieta sopra appezzamenta di tetreno agricolo ubicate in
via dei Palazzi ed attestante con il confine lato est sulla stessa via dal quale vi si
accede. Il terreno presenta una giacitura pianeggiante, dotato di piante di ulivo e di
alcuni filan di viti per una superficie catastale complessiva di mg.3485,00 precisando
che una porzione risulta gravata da servitl costituite con atti pubblici a favore di lerzi
compreprietan di porzioni dell'edificio condominiale. e piu precisamente:

perpelua servitl df passo pedonale e carrabile a carice delle aree rappresentate al Catasto
Terreni di detto Comune sul foglio di mappa 12, dalle particelle 860, 807 ed 808, al line di
accedere al deposito GPL o seguito eitato,
- perpetua servitt di instaflazione, mantenimento ed uhlizzazione del serbatoio del GPL
interrato che alimenta il complesso immobiliare e delle relative tubaziom di adduzions, 4
carico delle aree rappresentate al Catasic Terreni di dettc Comune su! fogho di mappa 12,
dafle particelle 802 ed 808, nonché perpetua servits di passc pedonale e meccanico a carics
delf'area rappresentala al Catasto Terrem di defto-Comune sul fogho di mappa 12 agalla
particella 798, da esercitarsi limitalamente alla porzione di defla parmcella streftamente
necessaria per poter raggiungere detto serbaioio ed eseguire il nfornimenio del GPL & le
manutenzion che & renderanno necessarie.
Confini: altra propriela della societd, strada pubblica, aree urbane della siessa
proprieta, salvo se altri e piU recenti confini.
Catasto: guanio descritlo nsulta rappresentato al Catasto Terreni nel foglio 12 dal
mappale 795 quale uliveto di classe 1° di mg.480 con R.D. pari a €.1,86 e R.A. pari a
€.1,74, cal mappale 796 quale ulivelo di classe 1° di mg.690 con R.D. paria €267 e
A.A. pari a €.2,49, dal mappale 797 quale uliveto di classe 1° di mq.245 cen R.D, pari
a €095 e R.A. pari a €.0.89, dal mappale 799 guale uliveto di classe 1 di mg.230
con R.D. pari a €.0,89 e R.A. pari a €.0,83, dal mappale 800 guale uliveto di classe 1°
di mq.270 con R.D. pan a €.1,05 e R.A, pan a €.0,98, dal mappale 801 quale ulivelo di
classe 1° di mq.255 con R.D. pari a €.0,99 e R.A. pari a €.0,92, dal mappale 802
quale uliveto di classe 1° di mq.20 con R.D. pari a €.0,08 e R.A, pari a £0,07, dal
mappale 803 quale uliveto di classe 1° di mg.5 con R.D. par a €.0,06 & A.A, pari a
£.0,05, dal mappale 804 quale vigneto di classe 1° di mg.490 con R.D, paria €. 5,82 &
R.A. pari a €.4,56, dal mappale BO6 guale vigneto di classe 1° di mg.470 con R.D. pari
a € 558 e A.A, pari a €437, dal mappale BO7 guale vigneto di classe 1° di mq.240
con R.D. pari a € 2,85 e R.A. par a €.2,23, dal mappale 808 quale vigneto di classe
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1 di my.85 con R.D pari a € 1,01 e RA, pari a €0,79, dal mappale 809 quale
vigneto di classe 1° di mg.5 con R.D. pari a € 0,06 e H.A par a €.0,05;

Provenianza

Gl immobali di cui sopra sono pervenuti con pil ampia consistenza mediante atto
pubblico Notaio R Lenzi rep.46622 del 19.02.2002 trascritio a PT in data 22.02.2003
al n.ro 1353 d: reg.par.;

Inquadramento Urbanistico

Area ricadente, nellambito dell'attuale Regolamento Urbanistico, in zona E
sottozona E4 quale Collina arborata come meglio delinita dalle Norme tecniche di
Atuazione vigenti allart.7; tutlo quanlo megho precisato nel Certificato  di
Destinaziana Urbanistica ritasciato in data 13.07.2015:

Valore dei beni

Al Lotto D.3 formato dai diritti di piena proprieta sopra un Appezzamento di terreno
agricolo (uliveto-vignelo) della superficie complessiva di mg. 3485,00 & stato attnbuito
un valore pari a €.18.000.00 ( diciottomila/0C).

Lotto D.4 - Diritti di piena proprieta sopra appezzamento di terrena agricole ubicato in
via dei Palazzi lungo 1a stessa via. 'intero lotto comprende un ampio terrenc a bosco
ceduo della superlicie catastale di ha 5.99.30 oltre ad un appezzamento di mincre
vastitd composto da un uliveto di circa 4320 mq. L'accessa avviene direttamente dalla
via pubblica sulla quale si attesta la porzione ad uliveto lungo il lato est, precisande
inoltre che una porzione dello stesso nsulta gravata da serwitu costiluita con atti
pubblici a favore di terzi quali comproprietari di porzioni dell'edificio condominiale, e
piu precisamente:

- perpelua servili di passo pedonale e carrabie a carico della rampa di accesso al
parcheggio posio a sud del complesso immobiliare, rampa insistente sulla porzione nord
prospiciante via dei Palazzi delle aree rappresentate al Catasta Terreni di detto Comune sul
foglio di mappa 12, dalle particelie 658 e 675,

Confini: propricta (R rroprieta (R 2rec urbane della stessa proprieta,
via pubblica, salv se altri e pib recenti confini.

Catasto:quante descntto risulta rappresentalo al Catasto Terreni nel foglio 12 dal
mappale B7 quale bosco misto di classe 1°di mq.52.930 con R.D, pari a €.61,90 ¢
R.A. pari a €.18,57 , dal mappale 658 quale uliveto di classe 2° di mq.B40 con R.D.
pari a €260 e R.A. pari a €2,17 e dal mappale 675 quale uliveto di classe 2° di
mq.3480 con R.D. paria €.10,78 ¢ R.A. pari a €.8,99;

Provenienza

Gli immabili di cui sopra sono pervenuti con piu ampia cansistenza mediante atto
pubblico Notaio R.Lenzi rep.46622 del 19.02.2003 trascritto a PT in data 22.02.2003
al n.ro 1353 di reg.part.; ad ecceziane del mappale 675 acquistato separatamente con
Scnttura privata autenticata ai rogiti Notaio R.Lenzi del 13.01.2006 trascritta a PT in
data 24.01.2006 al n.ro 463 di reg.part.;

Inguadramento Urbanistico

Area ricadente, nellambito dellattuale Regelamento Urbaristco, in zona E -
soltozocna E4 quale Collina arborata ( per porzione) come meglio definita dalle Norme
tecniche di Atluazione vigenti all'an.75 e per porzione in A/2 quali edific, ville, parchi e
giardini storici come definite all'art.41 delle N.T.A.; tutto quanto meglio precisato nel
Centificato di Destinazione Urbanistica rilasciato in data 13.07.2015;

Valore dei beni
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Al Lotto D.4 formato dai diritti di piena proprietd sopra un Appezzamento di terreno
agncolo { ulveto e bosco ceduo) della superficie complessiva di mg 64.250,00 & stato
attribuilo un valore a corpa di €.82.000,00 {ottantaduemila/00);

Lotto D.5 - Dinitti di piena proprieta sopra appezzamento di terrena boschivo posto a

gﬂrd del lotto di cui sopra ed accessibile da strada poderale che si diparie dalla via dei
alazzi.

Confini:propricta (I . -cpriets (D - il (atislavo

se altri e piu recenti confini.

Catasto:quanto sopra nisulta rappresentato al Catasto Terreni nel Foglio 12 dal

mappale 85 guale bosco ceduo di classe 2°di mq.4130 con R.D. pari a €.2,56 e R.A.

pari a €.1,28, e dal mappale 110 guale bosco ceduo di classe 2°di mg.7420 con R.D.

pari a €.4,60 e R.A. pari a €.2,30;per ccmplessivi ha 1.15.50.

Provenienza

Gli immobili di cui sopra sono pervenuti con piu ampia consistenza mediante atto

pubblico Nolaio R.Lenzi rep.46622 del 15.02.2003 trascrilto a PT in data 22.02.2003

al n.ro 1353 di reg.part.,

Inquadramento Urbanistico

Area ricadente, nellambito dellatiuale Regolamente Urbanistice, in zona E -

softozona E4 quale Collina arborata come meglio definita dalle Norme tecniche di

Attuazione wigenti all'art.75 tuttc quanto meglio precisato nel Cerdilicato di

Destinazione Urbanistica rilasciato in data 13.07.2015;

Valore dei beni

Al Lotio D.5 formato dai diritti di piena proprieta sopra un Appezzamento di terreno

boschivo della superficie complessiva di ha 01.11.50 & stato atiribuito un valore a

corpo di €.15.000,00 { quindicimila/00);

Lotto D.6 - Dintli di piena propneta scpra appezzamento di terreno formante area
urbana ed ubicalo in via dei Palazzi allinterno del camplesso edilizio condominiale
denominato “ wvia dei Palazzi". Detta pcrzione risulta accessibile dalla porzione
condomimale identificata dal sub.82 della particella 80;

Confini: proprieta (R rrocrieta (B proprieta (I parti condominiali,
salve se altri e pit recenti confini.

Catasto: quanto sopra fisulta rappresentato al Catasto Fabbricati nel Foglio 12 dal
mappale 90 sub.57 quale area urbana di mq.299 come nsulla da planimetria di
variazione del 17.11.2005 n.22374.1/2005 ( protoc. PTO102417) e dal mappale 90
sub.58 guale area urbana di mg.185 come risulta da planimetria di variazione del
17.11.2005 n.22374.1/2005 ( protoc. PT0102417) per complessivi mg.484.00.
Provenienza

Gli immobili di cui sopra sono pervenuli con pid ampia consistenza mediante atto
pubblico Notaic R.Lenzi rep.46622 del 19.02.2003 trascritte.a PT in data 22.02.2003
al n.ro 1353 di reg.pari.;

Inquadramento Urbanistico
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Area ricadente, nell'ambito dell'atizale Regolamento Urbanistico, allinterno dell'Area
destinata a Piano di recupero (| complesso edificalo di Via dei Palazziy quale zona
A.2 come definita dalle Norme tecniche di Attuaziore vigenti all'ar. 41;

Al Lotto D.6 formato dai diritti di piena proprieta scpra un Appezzamento di terrena
formato da aree urbane della superficie complessiva di mg.484 00 & stato attnbuito
un valere a corpo di €.12.000,00 { dodicimila/Q0},

Lotto D.7 - Diritli i piena propriela sopta appezzamento di terreno formante area
urbana ed ubicate in via dei Palazzi allinternc del complesso edilizio condomiriale
denominate * via dei Palazzi". Detta porzicne risulla accessibile dalla porzione
comune identificata dal sub.B2 della particella 30 nonché dalla particella 807 di
proprieta.

Conlfini: proprieta (D propricta (D = cc condominiali, salvo se altri e piu
recenti confini,

Catasto:quanlo sopra risulta rappresentato al Catasto Fabbricati ne! foglio 12 dal
mappale 80 sub.B0 quale area urbana di mg.302 come rnsulta da planimetria di
variaziore del 17.11.2005 n.22374.1/2005 ( protcc. PT0102417) e dal mappale 90
sub.61 quale area urbana di mg.158 come risulta da planimetria di variazione del
17.11.2005 n.22374 1/2005 ( protoc. PTO102417); per complessivi mg, 461,00
Provenienza

Gli immaobili di cui sopra sonc pervenuti con pil ampia consisienza mediante atto
pubblico Notaio R.Lenzi rep.46622 del 19.02.2003 trascritto a PT in data 22.02.2003
al n.ro 1353 di reg.part.;

Inguadramento Urbanistico

Area ricadente, nellambilo dell'attuale Regolamento Urbanistico, all'internc dell'Area
destinata a Piano di recuperc ( complesse edificato d Via del Palazzi) quale zona
A 2 come definita dalle Norme tecniche di Attuazione vigenti all'art.41.

Provenienza

Gli immobili di cui sopra sono pervenuti alla societa insieme ad altn beni medianie
atte pubblico ai rogiti Notaio G.C.Capgpellini in data 18.09.2002 rep.71479 trascritto a
PT in dala 15.10.2002 al n.ro 5489 di reg.part.;

Valore dei beni

Al Lotto D.7 formato dai dirifti di piena proprieta sopra un Appezzamento di terreno
formalo da aree urbane della superficie complessiva di mq.461.00 & stato attribuito
un valore a corpo di €.11,500,00 { undicimilacinquecenta/00);

L LSt R R RER NN NN L]

Lotto E - Dinth di piena proprieta sopra appezzamento di terreno edificabile
ubicato nel Comune di Serravalle Pistoiese, loc.ta Casalguidi via D.Alighieri e
identificato calastalmente come segue’

- Al Catasto Fabbricati nel Foglio 38 dal mappale 1051 sub.6 quale area urbana di
mq.43 come risulta da divisione del 25.05.2006 n.3126.1/2006 ( protoc. PT0039786) e
dal mappaie 1051 sub.7 quale area urbana di mq. 4;
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-Al Cataste Terreni nel Foglio 38 dal mappale 1513 quale seminativo arborato di
classe 27 dimg. 1820 con R.D. pari a €.10,81 e R.A. pari a €.10,34, dal mappale 1514
quale seminativo arborato di classe 2° di mqg. 30 con R.D. pari a €.0,18 & R.A. pari a
€.0,17, dal mappale 1515 quale seminativo arborato di classe 2° dimq. 1475 can R.D.
pari a €876 e R A pari a €.8,38, dal mappale 1516 quale seminativo arborata di
classe 2° di mq. 1200 con R.D. pari a €.7,13 e R.A. pari a €.6,82 dal mappale 1517
quale seminativo arborate di classe 2° di mg. 155 con R.0. pari a €.0,92 e R.A. paria
€.0,88 e dal mappale 1590 guale seminativo arborato di classe 2° di mg. 323 con R.D.
pana€.192eR.A paria€.183;

|nquadramento Urbanistico

Una porzione di detta area formata dar mappali 1051 su.8 e sub.7, 1513,1514,1515 e
1580 oceupa una superficie complessiva di mq.2.656 e si trova inserita nel vigente
Regolaments Urbanistico di detto Comune come zona omoagenea "F” sottozona "F1"
qual zone per attrezzature e servizi di interesse collettivo regolamentate dall'art.80
delle vigenti N.T.A.

La rimanente porzione di area edificabile formata dai mappali 1516 e 1517 occupa
una superficie caomplessiva di mg. 1355 e si trova inserita urbanisticamente 1n zona
perimetrata PUC come B1 regolamentata dall'art. 16 e dall'art.48 delle vigenti norme
di attuaziona. Tutto quanto meglio precisato nel Certificato di Destinazione Urbanistica
rilasciato in data 13.07.2015 che individua le citate particelle anche nella Variante
argantca (pubblicata sul BURT n.19 del 13.05.2015 ) in regime di salvaguardia; Per
l'area ricadente in zona B1 PUC 11 sono state presentate in dala 13.07.2015
.opportune Osservazioni al Regolamento Urbanistico.  Le predette osservazioni
risultano accolle pertanto, con riferimento alla normativa specifica di cui
all'Allegato b della normativa urbanistica specifica, per detio lotto @ ammessa la
destinazione residenziale senza vincolo tipologico. ( vedi allegato )

Provenienza

| beni immobili identificati nel foglio 38 dai mappali 1516 e 1517 sone pervenuti alla
societa fallita mediante atto pubbhco Notaio D.Castalde del 19.12.2006 rep.529%
trascritto a PT In dala 22.12.2006 al n.ro 2886 di reg.part.; mentre i beni immobili
identificati nel foglio 38 dai mappali 1051 sub6e 7, 1513,1514,1215 e 1590 mediante
Atto pubblico Nolaio D.Castaldo del 12.04.2007 rep.5510 trascrito a PT in dala
20.04.2007 ai n.n 2303-2304 di reg.part.;

Valore dei beni

Considerate le diverse destinazioni urbanistiche dr piano, s propone la suddivisione
dellintera area in due Loth distinli;

Lotto E.1 ; area ricadente in zona F1 (PUC) di mg. 3656 del valore di € 570.000,00 (
cinguecentosettantamila/00),

Lotto E.2 : area ricadenle in zana B1 (PUC) di mg. 1355 del valare di £. 136.000,00 (
centotrentaseimila/00)

brddbdbbibrddb bbbk

Lotto F -Diritti di piena proprieta sopra terreno formante Area Urbana ubicato nel
Comune di Firenze via di Perelola e identificato al Catasto Fabbricati di dettc
comune come SEQUE.'
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-Nel foglio 29 dal mappale 709 sub.501 quale area urbana {F/1) di mg.85 derivante da
frazionamento per trasferimento di  diitti del 20.06.2003 n.8637.1/2003
{protoc.n.215490);

Descrizione

Trattas di un appezzamento di terreno tormante una area urbana inserta in pili ampio
contesto edilizio posto in Firenze localila Petriclo con accesso dalla Via Peretola
angolo Via di Brozzi, della superficie calastale di mg. 85. Detta area di forma
tnangolare con giacitura planeggiante nsulta collocato in adiacenza alla parzione di
area a parcheggio del lotto edificato a confine con il lalo est mentre il confine lato
ovest si attesta sulla via pubblica corredata da un area a parcheggio.

Provenienza

Detto bene risulta pervenuto alla societa fallita mediante Atte pubblico ai rogiti del
Notaio Niccolai Lucia di Firenze del 4.10.2007 rep.27475 trascritio in daia 30.10.2007
al n.rg 27718 di reg.pan.

Ingquadramento Urbarstico attuale

Il sopradetto bene ricade , nell'ambito del regolamento Urbanistico vigente, in zona
"F" - attrezzature pubbliche di interesse generale - richiamate nell'arl.50 delle NTA per
quanto nguarda le dispasizioni generall che definisce tali aree destinate ad
altrezzature e servizi pubblici di inleresse generale, di proprietd pubblica o
preordinate all'acquisizione, anche mediante esproprio, da parie del Comune o degl
Enti competenti @ nell’ articolo Art. 51 - Sottozane F1: verde pubblico, verde sportivo e
campeqgqi per le norme specifiche da applicars: a suddette aree.

Valore del Bene

Valore di stima a corpo quantificabile in €. 10.000,00 ( diecimila/00);

Il peritc nominata: Geom. Lucia Cipriani

iorm 115.12.2016
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