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ALLILLUSTRISSIMO GIUDICE DELLA CANCELLERIA
FALLIMENTARE,

DOTTORESSA CURCI NICOLETTA MARIA CATERINA

AL CURATORE
DOTT. MONICA CIONI

RELAZIONE DI PERIZIA ESTIMATIVA
Revisione del 07.08.2019

Il saltoscrilto Geom. Gabrio Fini nala o San Morcello Pse il 11041945, con studioin

San Marcello Pistoiese frazicne Campe lizzoro Yiale Luigi Crlande n.c. 158, iscritto

all' Albo professicnale dei Geomatn della Provincia di Pistola con il numers 1010,

inforrre

PREMESSO
che in data 20062019 (smegedone celmoadico del 0ans 208 Nceveva, dao parfe
dell'lllustrissimo Siudice Delegate Dottoressa Curci Nicoletta Maria Catering,
I'incarico per la revisione della Perizia di $tima gid consegnata, inerente g
vialulazione del beni immobilicn coadull nel fallimenlo, in porlicaclae del
terreni edificabili posti nel comune di Pontremoli & Monsummong [frazione
Cintolese);
che consequiva la documentazicne richissta dabCuralgrerper il comune di
FPontremoli ed esattamente i| C.D.U. dell’ areq inferessata “Mignenc 2°;
che provwedeyva, a seguite dellg presa In carnco della dsta
documentazions, o contaltare 'Ufficio Uibanislicon del compelenle
comung, per lg verificd e raffronto dei dati riportati sulla documentazions;
che, par guonto riguarda il terreno posto in comune di Monsummano

Terme,  dooo  aver venlicalo 1o respintc do pate dells slesso

Thu ey 30 b 0 Dilge 19 a0t wedew mtoemzhaal S, ]
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dell'osservazione ol R.U. (presentata il 04.06.2014) si & provveduto d
verificarne |'aftucle destinazione urbanistica;
- TUTTO QUANTO PREMESSO —-
Il C.T.U., dopo essersi procurato ed aver verificato tutta la documentazione in suo
possesso, si pregia di esporre la seguente
RELAZIONE TECNICO ESTIMATIVA
Individuazione degli immobili pignorati.

LOTTO N. 3 - COMUNE DI MONSUMMANO TERME

B) lotto di terreno frazione Cintolese compreso tra Via del Carro e Via R. Sereni
N.B. la descrizione sotto riportata sino dl punto requisitl urbanistici non viene
modificata nspetto dlla perizia origingle.
Piena proprietd di oppezzamenio di ferreno, pioneggiante, per porzione
edificabile.
Ubicato nel comune di Monsummaneo Terme, frazione Cintolese, via del Carro.
I detto lotto, attuaimente risulta racchiuso, tra proprietd private, completamente

recintato.

CONFINI

Comune di Monsummano Terme, propriete [
_ salvo se altri.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Il tutto rappresentato al Catasto Terreni dell' Agenzia del Territorio della Provincia di
Pistoia, nel predetto comune, d giusto conto, sul foglio di-mappa n. 29, ddlla
particella n. 685, di mq. 1200, come seminativo arborato diclasse-2, deduzione B1,

rd. € 6,14 er.a. £ 6,20.

NB. Sviluppando le misure leffe sulla maoppa cafasiale [ml 41,00 x 24, 50), il loffo non risulfa avere g
superficie riportafa sulla visura catastale, pari @ ma. 1200.00, ma bensi una superficle "reale” pari o
circa mag. 101000, Tale foffo, molio probabiimente, qualorg le mie deduzioni risulfassero esatfe,
dipende dalle varie approssimazioni ed arofondamenti avwenuli nel corso dei vanl frazionamenti

che hanno originato o parficello catastale all'affualita.
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Ueffethva consistenza dei otto, si ha soiomente patendo nsconfrare sui posto. famite mistrazicone
can stumenio fopogiafico, | confind presenti imureiti di iecinzione, recinziont ed argine del corso o

acatal; operazioni di cui non mi & sfato offidoio Nncorico.

NOTIZIE SULLA DISFONIBILITA" DEL BENE.

I detto lotto, al momento del sopralluogo, risultava libero a disposizione della

sociel

REQUISITI URBANISTICI

I detto lotto, ncade nellattuale R.U., come meglio softo rigortato (considerando o
superficie che sisviluppa dalla raporesentazions grafica nporfate sulla mapeo catasiale dei feren
- ved quonto sopia precisalo):

per circama. 159,00, in zong classificata “B3". Tessuti consolidati prevolentemente
residenziali, nomate dall arl, 55 delle BLTA

per la imanente superficie (vedi quants prima riporlale), in zona classificata verde

privato, nomniato dell art. 71 delle N.T.A

B1-B2Z- B3 - B4 - Tessuti consolidati prevalentemente residenziali

" Verde privato.
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Art. 55 - Tessuti a prevalente destinazione residenziale (zone B): caratteri generali,
classificazione e destinazioni d'uso

1.

2.

Le zone B identificano 1 tessuti urbani a prevalente destinazione residenziale,
totalmente o parzialmente edificate.

Le zone B della citta dell'espansione urbana si articolano nelle seguenti sottozone:

— zone BO: Tessuti edilizi di interesse ambientale

zone B1-B2-B3-B4: Tessuti edilizi di completamento
- zone B5: Tessuti edilizi risultanti da interventi di riqualificazione insediativa
- zone BR: Tessuti edilizi assoggettati ad interventi di riqualificazione insediativa.

3. Nelle zone BO, B1, B2, B3, B4 le destinazioni dusoe ammesse sono le seguenti:

— residenza

- attivita produttive non moleste e tradizionalmente integrate nel tessuto urbano
e con la residenza; artigianato di servizio

- commerciale ad esclusione del commerciale al dettaglic per grandi strutture di
vendita
direzionale
turistico- ricettiva ad esclusione di campeggi e di villaggi turistici

- servizi pubblici;

— servizi privati ad eccezione delle funzioni f.18, f.19,f.21 limitatamente a staziom
di servizio distribuzione e deposito carburantt, f.22.

Nelle zone BO, B1, B2, B3, B4 il R.U. si attua mediante intervento edilizio diretto
sulla base delle disposizioni degli artt. 56 & 57. In queste zone sono sempre ammessi
gli interventi di ristrutturazione urbanistica previa approvazione di un piano di
recupero.

Melle zone B5 e nelle zone BR le destinazioni duso e gli interventi edilizi ad

urbanistici ammessi sono definiti rispettivamente allart. 58 ed ailart. 59.

Art. 56 - Tessuti prevalentemente residenziali di interesse ambientale (zone BO)

1. Le zone BO individuano le aree ed i tessuti a prevalente destinazione residenziale
che per la particolare collocazione nellambito urbano o per il valore del contesto in
cui sono inserite rivestono uninteresse ambientale e richiedono di conseguenza una
specifica attenzione.

2. In tali zone sono ammessi i seguenti interventi:

per gli interventi sugli edifici classificati valgono le disposizioni di cui al Titolo
Ill, capo 1 delle presenti norme, fermo restande che non sono ammesse addizioni
funzionali se non nei casi espressamente indicati nel successivo alinea;

per gli edifici E.V.A.A. e S.V.A.A., ad esclusione dei fabbricati adibiti ad attivita
produttiva, sono ammessi ampliamenti una tantum fino al 20% della 5Sul esistente
ed al 50% del Rc. Se compatibili con la tutela degli elementi di valore
delledificio nelle aree di pertinenza degli stessi immobili & ammessa la
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realizzazione dei posti auto coperti come descritti al successivo art. 57 comma
6.1, lettera a);

- per gli edifici privi di valore sono ammessi tutti gli interventi previsti sul
patrimonio edilizio esistente allart. 23, comma 1; nel caso di sostituzione
edilizia e fatto obbligo di non superare le altezze degli edifici preesistenti o se
superiori degli edifici limitrofi e di non superare il Rc preesistente, se superiore
a 0,50, salvo i casi di accorpamenti di volumi pertinenziali al fabbricato
principale;

- per gli edifici privi di valore sono ammessi tutti gli “Interventi non parametrati”
ammessi per le zone B1,B2,B3,B4 di cui al successivo art.57 comma 6; sono
esclusi i fabbricati realizzati dopo |'adozione del prime R.U., (29.01.02) nonche i
fabbricati che hanno usufruitc degli ampliamenti “una tantum” in forza del
precedente R.U.;

- nelle aree di pertinenza degli edifici classificati, se compatibile con la tutela
degli elementi di valore dell edificio & con i caratteri delle stesse aree,
ammessa la realizzazione dei posti auto coperti come descritti al successivo
art.57 comma 6.1, lettera a); tali manufatti dovranno essere realizzati con
materiali £ caratteristiche costruttive coerenti con il contesto in cui si
inseriscono;

- gli interventi per ampliamenti e per demolizioni e ricostruzioni devono
prevedere il riordinc e la bonifica delle pertinenze;

- non & ammesso linsediamento di nuove attivita produttive; sugli immaobili gia
destinati ad attivita produttive, se compatibili con il contesto abitativo, sono
ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia che non comportino
modifica della sagoma dellimmobile;
per interventi e destinazioni di uso diversi da quelli sopra descritti & obbligatoria
l'approvazione di un piano di recupero esteso, come minimo, a tutto ledificio ed
alle sue pertinenze.

1. Le z-:-n B1, B2, 53 e B4 indeuano i tessuti urbanl a prevalente destinazione
residenziale sorti nel dopoguerra, nella fase dellespansione urbana diffusa del

capoluogo e delle principali frazioni di pianura. Esse sono cosi distinti in relazione

alla densita edilizia, ai caratteri tipomorfologici, alla collocazione nel sistema

insediative urbano:

- zone B1: Tessuti edilizi ad elevata densita delle aree centrali del capoluogo,

— zone B2: Tessuti edilizi di media densita della prima periferia urbana del
capoluogo e di Cintolese,

~ zone B3 Tessuti edilizi a media-bassa densita degli accrescimenti urbani (lineari)
del capoluogo, di Cintolese e delle frazioni minori di pianura,

— zone B4: Tessuti edilizi a bassa densita delle espansioni finali del capolucgo e
delle frazioni mincri della pianura.

2. Nelle zone B1, B2, B3 & B4 sono ammessi i seguenti interventi:
— A, Interventi parametrati di cui al successive comma 5.
— B. Interventi non parametrati di cui al successivo comma 6.

Gli interventi di tipo A @ B non sono in alcun modo cumulabili.
3. Sugli edifici o porzioni di edifici classificati ai sensi dell'art. 38, ricadenti nelle zone

B1, B2, B3, B4, sono ammessi esclusivamente gli interventi non parametrati di cui al

rrrethur ey 3¢ =1k 13 Do T A - 1t vedede. ritoem i oel Sl -
x .

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Shudio Tecnico Associolo Geom, Gabrlo Finl- Geom, Glacomo Mortinedl
Viaks Luigi Orlonde nc., 158 - 51028 - Campo Tizzoro (PT) - Tel. e fox 0573/65897 7 E-mail gobiofini@gmail.com
P.IVA D158455047 46
socio fondatore dell’ Associozione "Geo. Val." Esperti Valutatori talioni

comma 6, compatibilmente con le disposizioni del Titolo ll, Capo 1 relative alla
classe di valore dell'edificio interessato.

4. Non sono ammessi nuovi insediamenti produttivi industriali o artigianali. Sono
ammessi esclusivamente ampliamenti degli insediamenti produttivi esistenti, non
nocivi € non inguinanti, sulla base dei parametri edilizi di cui al comma 5 o degli
interventi non parametrati di cui al comma 6.

5. A. Interventi parametrati
5.1 Sono ammessi tutti gli interventi di cui al Capo3 del Titolo Il della Parte | delle

presenti norme nel rispetto dei seguenti parametri edilizi:

ZONA UF (Sul/sf) Rc max H max
B1 0,75 mg/mg 40% 10,50
B2 0,55 mg/mg 40% 9,50
B3 0,50 mg/mg 5% 7,50
B4 0,40 mg/mg 0% 6,50

5.2 Ai fini dell’applicazione dei parametri sopraindicati, non potranno essere
considerate, per altre nuove costruzioni, le superfici di pertinenza di costruzioni
gia esistenti ed autorizzate, necessarie per il soddisfacimento degli indici di zona
delle volumetrie esistenti; l'eventuale superficie fondiaria di pertinenza dovra
essere contigua alle costruzioni.

5.3 La realizzazione di autonomi corpi di fabbrica, non collegati volumetricamente e
funzionalmente ad edifici esistenti, non & ammessa su lotti di terreno interclusi
che non fronteggiano viabilita o parcheggi pubblici e che non hanno accesso
diretto dagli stessi. Sui lotti di terreno che non hanno tali requisiti sono ammessi
esclusivamente ampliamenti degli edifici esistenti senza costituzione di nuovi
edifici.

5.4 In caso di demolizione e ricostruzione, la Sul della ricostruzione non potra
superare quella ammissibile in base agli indici di zona, anche se la Sul
preesistente risultava maggiore.

6.1. Sono ammessi | seguenti interventi di integrazione planivelumetrica "una
tantum” indipendente dai parametri edilizi ed in alternativa all'applicazione degli
stessi parametri edilizi:

a) Costruzione di posti macchina coperti qualora non realizzabili allinterno dei
volumi esistenti nella misura massima di due posti macchina ad unita immobiliare
a destinazione residenziale per una superficie utile lorda non superiore a mq.
28 ; tale superficie potra essere dislocata anche in posizione distaccata dal
fabbricato principale, ma comunque ad esso prossima. La concessione della
superficie fuori quota e subordinata alle seguenti condizioni:

— mantenimento delle autorimesse eventualmente esistenti: [’”una tantum”
riguardera ’eliminazione della carenza rispetto all’esistente;

— |’eliminazione di tutte le eventuali baracche e box esistenti sul lotto anche
se condonati;

— l'altezza della nuova costruzione non superiore a ml.2,40
con altezza massima all'estradosso del colmo della copertura non superiore a
mt. 3,00;

Informatva pnvocy aecort, 12 Dlgs 194503 susio www milormateea) 7501
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- la localizzazione defilata dal fronte principale e, ove possibile, accorpata a
realizzazioni analoghe sui lotti confinanti

b) Rialzamento di un pianc del corpo di fabbrica avente un numero di piani inferiore
a quello degli edifici compresi nello stesso ambito territoriale. Comunque laltezza
del nuovo piano non potra superare ml. 3,50 né la linea di gronda dell'edificio
adiacente; non potranno essere realizzati edifici con piu di 3 piani.

c) Riorganizzazione planivolumetrica dei corpi di fabbrica secondari e delle
costruzion) accessorie esistenti nell’area di pertinenza. Nel rispetto delle norme di

lamento Edilizio con particolare riferimento alle distanze dai confini e fra gli
edifici @ ammessa [a riorganizzazione planivolumetrica deile volumetrie esistenti
anche con demolizione e ricostruzione delle stesse che dovranno essere accorpate
all'edificio principale in modo tale che laspetto finale dell'edificio sia unitario dal
punto di vista architettonico; a tal fine saranno consentiti modesti aumenti def
corpi secondari fino ad un massimo del 20% della Sul esistente, a condizione che
non siano create nuove unita abitative ma solo vani accessor.

d) Ampliamenti planivolumetrici del corpo di fabbrica principale delle unita
immobiliari_ad uso residenziale, esistenti alla data di adozione della presente
normativa nella misura complessiva di mg 30 di Sul per ciascuna unita immobiliare
a destinazione residenziale, anche con pil interventi distanziati nel tempo, al fine
di conseguire un miglioramento igienico funzionale delle abitazioni.

e) Ampliamenti planivolumetrici degli insediamenti produttivi, esistenti alla data di
adozione della presente normativa nella misura complessiva di mq 50 di Sul per
unita produttiva alle seguenti condizioni:

— che lattivita produttiva risulti non sia nociva ed inguinante,

-~ che limmobile realizzato con lampliamento sulle base delle presenti
disposizioni sia vincolato con atto di obbligo unilaterale alla destinazione
produttiva per almeno 20 anni,

— che non si superi il Rapporto di copertura del 55% per le sottozone B1, del
45% per le sottozone B2 e B3, del 40% per le sottozone B4, e che non si superi
l'altezza massima di zona e le distanze minime stabilite dalle norme,

— che gli interventi edilizi, per la tipologia, per le caratteristiche costruttive e
per i materiali impiegati risultino coerenti con il contesto insediativo,
prevalentemente residenziale, delle zone B,

Gli ampliamenti “una tantum” di cui sopra sono ammessi anche per linsediamento e
l'ampliamento di strutture per la ricerca e per linnovazione dei processi
produttivi.

6.2 Disposizioni particolari. Gli ampliamenti planivolumetrici di cui alla lettera di del
precedente comma sono cumulabili con il ralzamento di un piano di i alla
lettera b) delle stesso comma solo fino al raggiungimento di mq 30 di complessivo
incremento di Sul per ciascuna unita immobiliare. La realizzazione di cantine e di
altri locali completamente interrati non valutabili ai fini del calcolo della Sul e
ammessa solo nel perimetro dell'edificio fuon terma.

7. Per gli interventi di ampliamento del corpo principale dell'edificio, sia nel caso di
interventi parametrati che di interventi non parametrati, & consentito uniformarsi
allaltezza dell'edificic esistente, a condizione di non superare di mt. 3,50 laltezza
massima di zona.
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Art, 71 - Aree a verde privato

1. Sono le arze inedificate interne al sistema insediativo urbano come definito nellart.
50, di pertinenza di edifici esistenti o facenti parte di aree destinate alia
trasformazione edilizia od urbanistica, che non risultano idonee all’edificazione e
che devono essere mantenute a verde di uso privato. Dette aree sono rappresentate

Ccon apposita campitura suile tavole del R.U..

2. Le aree a verde privato sono inedificabili ed esse non  concorrono alla
determinazione dellza capacita edificatoria delle zone dove sono collocate. Nelle
porziom di dette aree non occupate da piante di alto fusto e da verde ornamentale,
sono ammesse le seguenti opers pertinenziali, oltre alle sistemazioni necessarie al

lore utilizzo quali orti, giardini e simili:

L'intercriotto € /insenta imambito PRA 3 {vedi quanto sotto ripoertata), normato

dadl'cal, 26 delle delle NT.A.

13. PRA3: Progetto di riqualificazione ambientale * Il fosso e la via del Carro”
13.1 Sono obiettivi specifici del progetto di rigualificazione ambientale PRAZ:

promuovere la rigualificazione degli insediamenti e delle aree interstiziali posti
lungo il fosso del Carro e la via del Carro a Cintolese, unarea gravata da
problemi di accessibitita, di eccessiva densita edilizia, di carenze
infrastrutturali e di parcheggi ed aree a verde,

recuperare il corso del fosso e le aree ancora libere ai suoi lati per costruire un
sistema continuo di spazi aperti e percorribili, fino alle nuove previsioni di
attrezzature scolastiche nella parte sud dell'area,

individuare soluzioni per migliorare la viabilita interna all'area ed incrementarne
le dotazioni di parcheggi pubblici e privati,

promuovere interventi di recupero e di rinnovo edilizio, nonche di riordino delle
aree pertinenziali, anche mediante demolizioni di edifici e manufatti incongrui.

Estratto dalla mappa catastale e calcolo delle superfici {approssimate:
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Par guanto riguarda la zong del lotto ricadente in zona "B3", s precisa che la
stessa, in sé per se, & inedificabile considerando gli elementivimitanii delle zone
costruibili (distanze dai confini, ecc.). Fer tale motivo, il pglore di Questa zona &
limitato dll eventuale sfruttamento degli indici da parte di proprietd limitrefe {part.
n, 661 e n. 686,

POSSIBILITA" DI DIVISIONE IN LOTTI.

Come & evidants, visio le dimensioni, si rtiene e si comsiglia un’disnazions senza

divisione ol

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE E DEL LUOGO

- o
x  oF W) £ BT Wy

o« Asd Pallavalo
Mons

Prima di procedere dla stima dei beni in oggello/ & necessanio e doverose
indicare tutti gli elementi e le caratteristiche relativi alla loid striatiura,| & grado di
dfiniturg, dlasuperficie, nonché al contesto in cui s frovono.

It in oggetls, nsulla insernilae nellza zona peariferica della razione di Cintolese,
facilmenrevtaggiungibile dalle vie comundli, di recente espansicne edificatoria,
ma‘vicineg d_cimitero comunale e soprattutte costeggionte un corso d'accguao

oukzblica.

mFormehy rneney 3 ak 02 Dl 19 a0l rnadosiew mloermchael Sl 9
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GIUDIZIO DI STIMA (Allegato n. 4/E - comparabili)

Valore di mercato: "“L'importo stimato al quale 'immobile verebbe venduto allo dota
della valutazione in un operazione svolta fra un vendifore e un acquirente consenzienti
alle normali condizioni di mercate dopo un'adeguata promozione commerciale,
nell'ambito della quale le parti hanno agifo con cognizione di causa, con prudenza e
senza alcuna costrizione"” (Banca d'ltalia, circolare n. 263/2006 sezione IV punto ).

Alla luce di. quanfo sopra detto, in considerazione dell'attuale andamento del
mercatd \immobiliare della zona e vista la situazione socio economica che
attraversa- witto /I paese, con conseguente perdita dei valor immobilian, il
sottoscritto ritiene di essere nel giusto indicando i seguenti valori unitari al ma.

| parametri su cui varrd calcolata la stima del lotto in questione (come anche in
precedenza riportate) sono | seguenti:

Superficie in zona B3, risulta essere di circa mq. 159,00;

Superficie in zona Verde Privato, risulia essere di circd jsupericie catastale in visura ma. 1200,

superficie calcolato - vedi nota precedents m. 1010 = 1010,00 - 159,000 M4. 851 ,ﬂ-l] (sl presume reali).

Valutando tutti gli elementi negativi € positivi che possono incidere sul valore
venale del'immobile - guale /Ubicdzione, destihazione, capacita produttiva di
reddito, distanza dal cenfro abitato, strade d'accesso, dotazioni o meno e
considerando alfres! il prezzo di vendita di immobili similari per destinazione,
ubicazione e consistenza in zona limitrofe e guanto oppreso da ricerche di
mercato presso Agenzie Immobiliar della zong, il sottoscritto C.1.U., ritiene di essere
nel giusto attribuendce i seguenti valori unitar al mq.:

Superficie zona B3:

N.B. nel caso particolare non si parla di un lotto intero di terreno edificabile, ma
solo di una sua piccola parte che pud interessare pertacAuisto solo le proprietd
confinanti, in pratica lo stesso, visto la propria conformazione, non'e ulilizzabile per
un'edificazione diretta.

Per stabilime il valore abbiamo provveduto dlla ricerca del pil probabile valore di
mercato,.Utilizzando comparabili derivanti da Atfi di trasferimento, per zone simili
effettuati nell'ultimo anno, che sotto si riportano:

Informatva pnvocy aecort, 12 Dlgs 194503 susio www milormateea) 7501 l{}
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COMP. 1
ab della richiesta nmnme i AONEL) : | Codlice: 4
l!:l i della rchs C B ATONSUAMAND TERME [ Cotlice: F354)
Provincia dli PISTOLA
|Catsste Tervenl |Foslia: 23 Pasticella: 1375
INTESTATI
B (i Fuopoarls” g LY in ot b e maniee de b |

L2 €03 Propevnd pes 157 |

swmamone dell' hnmohlle dal BT 2007
|_j‘_ ___ DATIRENTIFC ATV DATTC] ASEAMPNT DATE B RIVANTL D3

Fapetae Foheells | Sub |Pos: bt Tl | Sigeficisfur] | Dedus Frdbdite
L ha e g2 Do | A
1 | o | 1873 | AT 1 | 08w Eamra 4,88 | Farn 498 FRAZIDS AME WO el 060405007 pratorolia
)3 ARHOR PTEIE5 o it 180 BROATHT (0 B30 LT007)
| Natifiea I |Farmia | | | |

Estratto dall’ Atto di trasferimento.

Repertono n. 9857 Raccolta n, 5275
COMPRAVENDITA
| ‘anno duemiladiciotto
| giomo wentunc
el mese di settembre
n Pistoia, in Corse Sihano Fedi numero 55,
Con la presente scrllura privata, da walere a witi gl efetii di legge e da rimaners
Hepositala presso | Notalo awtenlicanle, le sofloscritte
quale pane venditnice

quale parte compratrice

e sottoscrtie, consapevwsll delle sanzioni penali, quali presiste dagli articoli 3 e 7§
DPR. 28 dicembre 2000 numero 445 in caso di dichiarazioni mendaci, false o
contenenti dati non pid nspondenti a wenta, al sensi dellarticoto 47 di detto DP.R
p45/2000, innanzitutto premettono le seguenti dic hiarazionic

g) che | dati anagrafici e di residenza sopra riportati sono attuali e wenten;

b} ai sensi e per gli efietti defla legge 19 maggio 1975 n. 151

- la signora Gianpien Livana di essere vedowa,;

- la signora Pelling Sheila di essere coniugata in regime di separazions def beni;
L [a signora Pellino Tasmin di avere stato civile libero

Tutto cid premesso che forma pare inlegrante e sostanziale del presente afto, g
cottoscmite stipulano e conwvengono quanta segue:
ART A

Infermatva prvocy et 13 Dligs 196803 su s www milormaheal #6.1 -I ]
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ART 1
a sigrora [[TNNEGEGEGEGEGEGEGEGEGE - - osersce ane sgrore [
_, che in parti uguali e pro indiviso, accettanc ed acquistano, |
era  proprietd di un  appezzamentc di  temeno  edificabile a3 @ destinazione
esidenziale della superficie catastale di mg B850 (ottocentocinquanta), posto  in
OMUNE DI MONSUMMANG  TERME, frazione GQGntolese, ubicatoe ngo la  wa
rancesca Sud, classifcato secondo 1l regolamento  wrbanistico come B3 tessut)
onsolidati  prevalentemente  residenziali jat. 57 delle Nome Tecniche di

elto terreno & comungue  meghe dentificato con  welatura di colore  gialio
Westratto di mappa che., pevio attento esame e firmato dalle parli come ped
gge, s allega al presente atto softo la lettera "A".

onfini:  wa  Francesca, poprnetd  Santalucia o awent causa  propneta  Tofanell
alvo 52 altn e piu precisi confinanti.

-STREMI CATASTALI

| Catasto Tereni di detto Comune |l tetrenc in oggetto nsulta intestato a gwslg
anta e censito con le seguenti indicazioni;

foglio di mappa 23, padicella 1378 (ex 244), semnative arboralo 4 classe 2
superfcie cataslale mq. 850 (oflocentocinguania) e redditi dominicale & Ewo 4,83

ART. &

i sensi dellaticolo 18 della Legge 28 febbraio 1985 no 47, come  recepid
pellarteolo 30 DP.R. 6 gugne 20001 numero 380 (Testo unico delle disposizi
egislalive e regolamentan  in omateria  edilizia) la  parte  venditrice cmsegnaﬂ
Certhcato di Destinazione  Urbanislica relalno al temeno  oggetto del presente  attol
hiasciato dal Comure & Monsummano  Terme in data 17 agosto 2018 certfcato
Che, inonginale, st allega al presente atto sotle la lettera "C™.
e part: stesse dchiamane che lale cedhcalo & tutom waldo ed eficace n guanto
2d oggi non sono intervenute modificazion degli strumenti urbanistici,

ART. 6
prezzo delia presente compawendita & stato di comune accorde fa le part
omenito e dichizrato  in complessid Euro 75 00000 {seftanfacinguenula & Zer
entesiri),

COMUNE CI MONSUMMANG TERME

Frovinca o Mistos
Medagla Crargenis sl Maren Civile

Setlore Front Oftice - G0 Terdtarla e Svilugpe
Qggetlo: CERTIFICATD DI DESTINAZIOMNE URBANISTTCA-.
WISTE 1 richuesta » cata J8/08/2018 grot. n.16173 ce! Sig. (|| TGN -M
wirante, oI CERTIFICAZ IONE URSANMISTICA, dell'area of peogretd della Sigra

L
“ sitA el teratoria ol guesto Comone, contraddistinta in Catsto al foghs @) mappa
N3 mappale 01376,

mformeghem ey 30 —ak 3 Dilge 190 A e o sewew mioermchaml Sk

=
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SI CERTIFICA

che |'arga sita nel territario di questo Comune e censita in Cataste al Foglio di mappa n 23
mappale n,1378;

nel Regolamento Urbanistico approvato, & compresa nelle seguenti zone:

[Meg l Moo, Deshnazione O 1ona T

23 13?5—: B3 - Tessuti consolidati prevalentemente residenzial (art, 57 delle NTA) per niero
| mappale

Da quantoy sopra rportato. il lotto ricadente in zona B3. outonomaments
edificabile ] risulfa avere-un valore d mercato di circe €/mg. 83,00.
COMP. 2

| |
[Tra el oslipes Capmnne s YOS EUNDVLAS O TERAE o € okice £ 53ap

Franwmncin ol FLETOLA
1€ arimn Tervenl |Fuglsa. 2% Paneelia 444
IXNTEATATI

Simgapsane dell Timmalile dal | 200

T
x| DATRENTRRAM & DAl (LAY | e T1 ERE,ANT] Bl

Freba Famrrll Suli | Povc| Cunlwr Clasw v Spmbunw® | Dwdes Fadaar
| AP (Y — N [ e L Eamesn . Promamsate | A |
| - | LAl = [ =l [ [ LR A NE] S | O} o ot ol T W] [
ot I il 1| aRBOR ] ; i H 1.2 W0 1 L] IH A EL L]
AL (T Farnai LicH I

Estratto dall’ Alto di Iraslerimente.

Repertcrio n” S065%T RFazzslre n' LL&ZE
CRMPRRVENDITA
E COSTITUSTONE DI JERVITUS
REFUTBBLITA ITALIANR

L'anno dusmlladiciannovs il Qiornay diciassstes el mess di oa=-

Frile.

127 aprile 2019%) Regerrals a Pesc
In Monsuwmmano Terme, Via Francasca Y. P, n. 3, nal mio studro |
Innanzi a ma Dottorassa PLENA MANTELLRS5Y, Notais n Monasum- a2l n SEME

mana Terme iscpitkes nel Fucla osi Tistrebty Ruivpsb: i Foren-

te, Pi=thia & Prata, sl sana costituikbi;

= AJCIEING VIHIEREO, nakto a Canicatti (RG) :i Lo maggais L9EE

domiciliate par Ya csrica ove apprsass, chs Lntsrvians’ &l Trascnto a Festa
presente atto nelle Mwaiitd da Pr=sadents del Tonzaglic LT d
Emministractione < legale rappressntante della socisrd | TEDTL ia

QUATTERC 5. R.L.7 con sada ainm Pratc, wia Rimini n. 45, ‘capicals

szisle dir Bure 40_fuL, 00 Jriarsntamila wLrgela  ZEET  TEED) Trascnto a Festid
1htézaments vVerasmbo, Fh:l.]. ta TVA, rodine Fi=rale & num=rs Jdi ]
13crizicore nel Regr3xtzo Izpress di Frato ol5137%087&, 1scrpit- r~n
ta, nal, Besparcoris E-onomico Amministrative prasso la Camara
e e, & o = S L s T sy fad 13
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gi Commercics, Industria, Artiglisanaty & Agricoltura i Pratc

al n. A422€l4, legitvimato al presente atto dak poveri-conte-

riti dalls atatuto scclale ed espressamente Autorizzato giu-

sta delikesra del Consiglic di Amminiscraziong _An |cata & [the-
we prile 2G19 (duemiladiciannaovsal;

Dell'id=ntita rersonale del costituiti 1o Notaio sono s=rta.

FRIMC LUOGO - VEXDITH.

La Eocietd

no per 1 odizitti di comproprissd oda 472 lun mezzo}l - congliun-

mE 3!"!}'.!1'-'-1. T-f?!"lp!"!".ﬁ-:::ﬂ'.'.'.r‘l'l'..-'\,

taments aosguistanc la po=na =d =s=sclusiva proprista di appsz-

zamsento Jdi terrens edificabiles poato in Jamune dl Monsummano
Term= (ET), frazion= Cintoless, localitd Violi, vwia Mignatta-

ia (1l turte coms meglio precisate all'articolo € che sagus)

Confini: detta wia, bkeri Baldi Toszca, heni Fellegrini Giliapn-
france, salvo s= z2ltri.
A1 <Catasto Tsrreni di decto Comuns, Juantoc desscritita & szat-

tamsnts intestats, =d & rappresentateo in foglico 29, particel-

i

5%4, seminativo arborato, olasss seconda, metrli guadrati
390 (trescentoncrTanta), reddits deominiecals o @uro Y, %9, red-
dits agraris di evre 2,01;

396, wignets, claxse ssconda, metri guadrati 150 {centocin-

cuanta), reddize dominicale di 2urs 0,88, reddite agraric di

ARTICOLD &
CONPORMITLY UBBANISTICAH,
Lalpacke venditrice dichiara;
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= che relativamente a guants oggetto dellas vendita Iin prims
lusge 1l Comune ¢y Monsummans Termz ha rilasciate ip data Z6
{Tentizei} marze 2019 [duamiladiciannora) certificato. gl cis-
stinazione urbanistica che al pressnte acts mi allega satbto
la lettera "R", omessane la lettura per digpensa avuta oail
COMparanti;

- =zhe da tals data ad oggi non sono intsrvenuts modificazioni
nel dstTe strumsnto urbanisticc relativamsntse a guanto in og-
gJEE Ly

< “ghe 1l terrenc in oggette non & sottapssic a wincsle di de-

stinazione s4 arsa percorsa <a inecendio al sensi 41 leoge.

ARTICOLD 3

i

EZE0.
i

Pichiaranc ls parti (la socista vanditrice oome s0pra rappre-

1]

sentata) che 1l sorrispectivo della presente wendita 2 sTato
dl comune accordo conwvenuto = fissato in Fureo 45.540,00 [qua-
rantacinguisemilacinguecents wvirgola zers zera)l oltre I¥A come
per lsgge per complzasivi Eure 58 510,00 (cinguartacinguemi-

lacinquscentadisc: wirgola zero zsrcl.

COMUNE DI MONSUMMANO TERME

Proviacia di Pistola
Medaglia DVargente al Merito Chvile

Setiore Front Office — UOC Territaris e Svliuppad

Oggetto! CERTIFICATO D1 DESTINAZIONE URBANISTICA-.

VISTA la pehlesta in data 14/03/2019 prot. n.5115 del Sig. NN " qu2iia d
acgulrente, di CERTIFICAZIONE URBANISTICA, per uss atto di compravengila, dell'area sita nel
territorio i questo Comuna, contraddistinia in Catasto 2l fogho dl mappa r.29 maspall nn.534-
5495,

neila variante semplificata n.2 del Regolamento Urbanislico adottata, & campresa nelle
seguent: zone;

g, | #Mapo | Vesimanione of rons ]

20| 564 B3 - Tessuti consolidati prevalentemente residenziali (art, 57 delle NTA) perf
IALers mappale.

291 5gp | B3 - Tessub consolidatl prevalentemente residenzial (art. 67 delle NTA] per
| intEre mappala.

inforrmemhy pnaery 30 b 03 Dl 190 000 s nsin e, mioermzhaml Sok
=3 .

—_
LA
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Da quanto sopra riportato, il lotte ricadente in zona B3, autonomamente
edificabile, risulta avere un valore dimercato di circd €/maq. 84,00.

Per tale motivo, in considerczione che |'appetibilita di mercoto & in guesto caso
limitata ai soli confinanti (fra cui uno risulta essere Il comune stesso), per assunzione
personcle si ritiene di dover abbattere 1| detto vdore di circa i1 50% [in
considerazione del fatte che la porzione in guestione non & autonomamente
utilizzabile88:00-+84,00 : 2 = £€/mq. 86,00 x 50% = €/mq. 43.00); ma. 159,00 x €/mg.
43,00= €, 6.837,00 (seimilaottocentohentasette/00)

Superficie zona verde pubblico:

Anche in guesto caso, per |a valutazione dell'areaq, si & tenuto conto delle tabelle
dei valori medi delle aree edificabili pubblicate dal comune di riferimento (sotto

rportate).

La Citta dei servizi

Zone F € 20.00

(F6.F7.F8.FO.F10,F11 F12)zone

per 1 servizi turismo. tempo libero

e salute
In cltre, detti valor sono stafi personalmente riscontrati tramite collogui con
colleghi ed agenzie immokiliari che cperano sul posto [visto che attualmente non &
stato possibile rintracciare atto di trasferimento che traltassero in paricolare di detta zona di R.U.,
visto la stagnazione del mercato).
Il valore di tale area, pertanto risulta = mg. 851,00 (sup. reale) x €. 20,00 = €. 17.020,00

[diciassettemilaventi/o0)

TOTALE a), b) =
&.837,00 + 17.010,00 = €. 23.847,00 (ventitremilacttocentoguarantasette/00).

Arrotondato per eccesso a €. 24.000,00 (venfiquatiromila/oo).

Informatva pnvocy aecort, 12 Dlgs 194503 susio www milormateea) 7501 16

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Stucles Pe s Asscoials Geonn Golais Fiod - Geom, Gioscme satinsls
Wiorks Lol Crloeclo e, L8 - ST - Copmpo Hziono (P - Taloe o 0080306 53580 E-onent geabnie S gt i
P.IvA 01584550474
socio fondatore dell’ Associozione "Geo. Val.” Esperii Valutaton italicni

LOTTO N. 4 = COMUNE DI PONTREMOLI (MASSA)

MN.B. la descrizione solto riporlata sine al punito requisiti urbanistici ron viene
modificato nspetto alla perizia origingle.

Piena proprietd di appezzomentc di terrenc, pianeggionte, per porzione
adificabile, composto da numere 4 parficelle catastali.
Delto fenmens & oggelto di pians di lollizzazione, denominato “*Migneno 27,
approvato.con delicera consigliare del comune di Pentremoli il 09.05.2007 al n. 29,
inerente g realizzazione  di un complesse residenzidle composto da numsero S
[abbricali, per complassive n. 43 UL residenziali, il tullo avenle un lolale di
supetficie lorda di piano residenzidle, pari @ mg. 3290.5). cltre outorimesse e
cantine,
Deltta lstizzazions, risulla scggella a Convenzione stipulala in dala 24.08.2007,
recotta dal Segretario Cormuncale del comune di Fontremoli con repertorio n. 3421
aed & stata registrata presso | Agenzia delle Entrate di Aulla in data 08.06.2007 al n.
22641, lrascrilta al'Ufficio del Territorio o Massa il 22.06 2007 o n. 7566 di registro
particolare.

Ubicato nel comune di Pontremoli, frazione Migheno, lungo la $.5. n. 62 della Cisa.

CONFINI

Fiume Magra, propnetd Ferrarn Pietro su pil lati, salvo se dlin.

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Il tutto rappresentato ol Catasto Terreni dell’ Agenzia del Territorio della Frovincia di
Fassa, nal predetto comune, dl giuste conto, sul toglio di mappa n. 133, come
meglio sotto descrillo:

particella n. 274, di ma. 1625, come seminativo di classe 1, rnd. €.6,71 e r.a. £, 4,20;
particella n. 282, dimq. 1264, come prato di classe 1, r.d. €588 e r.q. €.3,25;
particella n. 489, <di mq. 8402, come seminalive di classe 1, rd. € 34,71 e r.a. €.

| 7,36, Per lo storia cotastole la detta particella derive dall' ex partizello n. 281 con frazionameants

n. 76152 del 2806 2011, protocolo n, M30C76152, preseniato il 27062011,

mFormehy rneney 3 ak 02 Dl 19 a0l rnadosiew mloermchael Sl -l
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particella n. 490, di ma. 800, come seminativo di classe 1, r.d. € 331 & r.a. €. 1,65.
Per la storia catastale la detta particella deriva dall'ex particella n. 281 con frazionamento n. 76152

del 28.06.2011, protocolle n. M300761 52, presentato il 27.06.2011;
per un fotale dimg. 12.091,00, r.d. €. 50,61 e r.a. €.26,47.

NOTIZIE SULLA DISPONIBILITA’ DEL BENE
Il dettorlotto, al-momento del sopralluogo, risultava licero a disposizione della

societd.

REQUISITI URBANISTICI
Il detto lotto, ricade nell'attuale P.R.G., come meglio sotto rdportato (vedi C.D.U.

prot. 37 del 2018):
CERTIFICA

che 1 sottocitati immobili, distinti in catasto di questo Comune, risuliano inclusi nel Piano
Regolatore Generale in vigore approvato con Deliberazione della Giunta Regionale n. 561 del
26.05.1997, con gli adeguamenti conseguenti alla presa d'awto delle prescrizioni Regionali
avvenuta con deliberazioni di C.C. n. 50 del 11.08.1997 ¢ n. 27 del 29.05.1998, e con le
modifiche d'ufficio di cui all’approvazione definitiva con deliberazione della Giunta Regionale n
204 del 29.02.2000. nelle seguenti zane: |

Fg. 133, parte di mappéle 274 di circa 9§d_tﬁq_e parte di mappale 489 di circa 5.300 mq;

ZONA C "Aree di consolidamento urbano destinate a nuovi complessi insediativi
prevalentemente residenziali”;

ZONA CS - Scheda Progeituale Attuativa n. 2 (allegata al presente certificato)

N.T.A. - Art. 13;
Fg. 133, mappali 282 e 490, parte restante dei mappali 274 e 489;

ZONA EIf "Aree agricole di tipo fluviale”;
N.T.A. - Art. 21;
iHFormrahe prvosy a2 Dags 1943 s srto waw micrmoheol #5.4 18
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Che, a seguito del)’avvenuta adozione del Piano Strutiurale con Dthbuazmne diC.CC, n. 34 del
3107 2012 e successiva approvazione con Deliberazione di C.C. 4. 31 data-27.07. 2013, si
applicano le misure d: salvaguardia previste dall’Ar. 103 della I R 10.11.2014 n, 65, sine
all’approvazione de! P.0,C. (Piano Operativo Comunale} adottito con Deliberazmwme di C.C. n. 4
del 27.02.2016, pubblicato sul HURT u |0 - Parte 11 - del 09 03 2016

I sotto indicati immobili sono inclusi nel Piano Operativo Comunale adottato, come sopra
precisato, nelle seguenti zone:

Fg. 133, mappali 489 ¢ 450, parte del ma;:;p;lé 274 di circa 1350 mq e parte del mappale 282 di
circa 530 my ;

"Aree di trasformazione con Piani Attuativi Convenzionati - PA.2":

N.T.A. - Parle Prima: Disposizioni generali -Art. 5,
Fg. 133, parte i mappali 274 e 282;

"Aree di tutela e riqualificazione storico - paesaggistica e ambientale”;

N.T.A. - Parte Quinta: Disciplina del Territorio Rurale ~Art. 66 comma 4.3 lentera a);
Fg. 133, parte dei mappali 274 e 282;

"Formazioni arboree di argine o ripariali”™;

N.T.A. - Parte Sesta: Disciplina ecologicn ambientale e diprmr.-zitlne e 1utela — Ar, 68,
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Dalla lettura dello stesso C.0U., che d suo interno richiama 'art. & dells NI.A del

P.C. (sotto riportato nella parte riguardante la zona da noiinteressotay,

art.5 - rapporto con i piani urbanistici attuativi in itinere

al

1. Efficacia. A4 piani attuativi vigentl efo in carso di realizzazione Individuati con apposita
grafia nella tavela "Discipling del suolo e degli invediament!” del Piang Operativo in
scala 1:2000, <i apphca la discipling prevista nell’atto di convensione fing ad avwenuta
realizzazione e quanto disposto dallart. 110 della LR 65/2014 e dal comima 4

dell'articolo 4 della presente disciplina con le seguenti specifiche:

a. |l Piano Operativo prevede la possibilita di modificare con vananti | seguent: Pian
Attuativi che, al momento dell’approvazone del Piang Operatve, dovra soliostare
alla presente disciphng e alla normativa wigente m matena con presentazicre o
auovi progetti complets di tutti o document richresti per legge. | pian attuati su

gual vengaro introdotte madifiche scro i seguenti:

Norma di raccordo. Una volta completata la realizzazione del piano attuativo e assolti
ntegralmente gli obbligh convenzionall, il nuovo assetto da esso generato & soggetto

alla disciplina ordinaria delle presenti norme con la seguente articolazione:

a. edifici di nuova costruzione o esito di demolizione con ricostruzione sono da
classificare come editicato recente e seguono la disciphna di sub-sistemi e ambiti ¢

appartenena;

edifici gia soggetti nel piano attuativo a interventi conservativi. restano soggete)
all'intervento di restauro e risanamentoconservativo e seguono la disciphna di sub-
sistemi e ambiti di appartenenza,

gli spazi e 1 servizi pubblici o privati diuso pubblico assumono la disciplinag di cui alla
Parte 2 delle presenti norme.

Per le aree di cui sopra e per le quali il POC introduce modifiche (PAL-PA3-CM1),
con I'adozione del Piano Operativo, si applicano le misure di salvaguardia fatti salvi
eventuali atti di variante al P.R.G. che, nel rispetto del'a L.R. 65/2014, hanno gia
avviato le procedure previste per legge con atli regolarmente approvats
dall’Amministrazione comunale.

{oss. N. 62 punto 3} | plam attuativi convenzionati sono recepiti dal presente Piano
Operalivo nel nspetto dei tempi previsti da ciascuna convenzione precisando che in
caso di decadenza rispetto a tempr stabiliti negli att del Comune |e aree tornano
ad essero incluse fra le aree non plamificate con tutti gh obblighi previsti dalla L R
65/2014;

| prani attuatw convenzionatl alla data di adoziong del"Pano Bperativo, come
riportati nelle planimetrie in scala 1:2000 con sigla PA 5om0 1 seguenty|ossErvazione
N 62

1 Migneno 2 - convenzione del 24-05-2007 |

evinge, 52 pur non chigramente, che | nuove strumento urbanistico lascio

invariato o destinazions urbanistica della zonda sino allo scadere naiurale delld

inForrimhy rn ey 30 b 8 Dl 190 w0 e et mtoemmch el St
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Convenzione, prolungata dal decreto Del Fare (LEGGE 9 agosto 2013, n. 98) di
anni 3 rispetto dlla scadenza naturale. Nel particolare caso, la-detta-convenzione
ha scadenza in data 25.05.2020.

Cid implica che I'eventudle acquirente del lotto, ipotizzando una vendita eseguita
entro |a fine dell'anno solare (gennaio 2019 gid di sua proprietd), avrebbe circa 16
mesi per redlizzare |a previsione di piano.

Tale tempisticarisulta effettivamente molto limitata per la detta redlizzazione in
qguanto, sia-le ‘pratiche_burocratiche da richiedere, sia il cantiere stesso (trattasi di
numero 5 pdazine - compresc la sistemaozione esterna con le opere di
urbanizzazione sia primarid che secondaria), occorre sicuramente un lasso di
tempo molto pit lungo.

A guesto punto, resta solo da valutare, qualora veramente il detto lotto fosse
venduto ed inizigta |d sua edificazione, qudle sarebbe la situazione dlla scadenza
della convenzione prima citata se |le costruzioni e lore accessori non fossero
completati:

sia verificando le norme attudli in vigore, sia confrontandosi con i vari funzionari
addetti del settore del comune/di'Ponfremoli oltre che da dltre fonti, ¢i troviomo di
fronte ad un wuoto normativo. ibguale, nen dé&-indicazioni per tale situczione e
lasciando cos forti incognite - visto | tempi ristretti per I' esecuzione delle opere.

In concreto, chi dovesse acquistare il presente lotto, non sclo dovrebbe reclizzare
le strutture gid convenzionate nei tempi di scadenza previsti ma, qualora non
dovesse addivenire d completamento, si troverebbe un'area che a livello
urbanistico risulterebbe "non pianificata”, con tutte le incognite del case.

Tutte le incognife sopra citafte, fanno si che il valore stesso del lotto, subisca una

nofevole riduzione rispetto al valore stimato iniziaimente.

POSSIBILITA" DI DIVISIONE IN LOTTI.

Si consiglia un' dlienazione senza divisione in |otti.

Informatva pnvocy aecort, 12 Dlgs 194503 susio www milormateea) 7501 2 -I

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Wik Lusgi Ok

P.IVA 01584540474
socio fondatore dell' Associozione "Gea. Val.” Esperi Valuigtor italani

[STLERIN

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE E DEL LUOCGO

& 'portalParma
ol ;

IMardressi & F":r*t.r'ini b
b IS

B

‘epel

alaeIelS

_z

—

e

et et mtormch el ol

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Studio Tecnico Associolo Geom, Galbilo Fnl- Geom, Glacamo Martinell
Viaks Luigi Orlonde nc., 158 - 51028 - Campo Tizzoro (PT) - Tel. e fox 0573/65897 7 E-mail gobiofini@gmail.com
P.IVA D158455047 46
socio fondotore dell' Associozione "Geao. Val." Esperti Valutatori taliani

Prima di procedere dlla stima dei beni in oggetto, & necessario & doverose andare
ad indicare tutti gli elementi e le caratteristiche relativi dllg lore.struttura, al grado
di rifinitura, alla superficie, nonché al contesto in cui si frovana.

I lotto in oggetto, risulta inserite nella zona periferica della frazione di Migneno,
costeggiante |a §.5. n. 32 dellg Cisq, di espansione edificatoria, risalente a primi
anni 1990.

Detta frazione, se pur vicing al capoluogo di comune, risulta guella pib lontand
ddlle zone piU'urbanizzate e, quindi, anche la piU lontana dalle zone di lavoro.

I lottodi terreno, come posizione geografica, risulta facimente raggiungibile in

merito agli eventudli lavori di costruzione.

GIUDIZIO DI STIMA

Valore di mercato: “L'imporfo stimato al quale I'immobile verrebbe venduto alla data
della valutazione in un operazione svolta tra un venditore e un acquirente consenzienti
alle normali condizioni di mercato dopo un'adeguata promozione commerciale,
nell'ambito della quale le parti hanne agito con cognizione di causa, con prudenza e
senza alcuna costrizione” [Banca d'italia, circolare n, 263/2006 sezione IV punto ).

Alla luce d guanto sopra delfo e ben specificato in relazione dlle incognite
dovute all'approvazione del nuoveo P.O. comunale, in considerazione dell'attuale
andamento del mercate immobiliare della zona e vista la situazione socio
economica che attraversa tutto | paese, con conseguente perdita dei valor
immobiliari, il sottoscritto ritiene di essere nel giusto indicando i seguenti valori
unitar al ma.

| parametri su cui verrd calcolata |a stima del lotto in questione (come anche in
precedenza riportate) sono | seguenti:

Superficie in zona C “lottizzazione Migneno 2", risulta essere di circa mq. 6.800,00;

Superficie in zona “E1f", risulta essere di circa mag. 5.291,00.

Assunzione: sulla base di guanto emerso con i vari cambiamenti degli strumenti
comundli e le incertezze che le norma attudli portano, il sottoscritto C.T.U. ritiene di

essere nel.giusto attribuendco | seguenti valori unitari al mq.:

Informatva pnvocy aecort, 12 Dlgs 194503 susio www milormateea) 7501 21
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tall valor risultano essere, per quanto riguarda la zona costruibile, il valore gid
stimate  abbattuto di una buona percentuale - i \relazione- alle  worie
problematiche emerse nel corso del tempo, e ritiene di dover maontenereinvaroto
il valore del terreno agricole (gid fermo come punte di riferimento dll’anno 2012 —
ved anche alcuni comparabili scite riportatil;

Superficie zona < "lottizzazione Migneno 2°:

mq. 6.800,00x€/rmrg. 20,00 [abbattuto valore iniziale del 60%)= €. 1346.000,00
Superficie rena EM:

ma. 5291 00X €. 2.50 =€, 13.227,50

NB. | terreni costruibili sotto riportati identificano lotti in cui gli immobili si possono
reclizzare con intervento diretto. Sul mercato, tale situazione nsulta molto pit

appeatibile nspetto ad un intervento di lottizzazione come quelle in guestione.

Terreno Edificabile In Vendita A Filattiera, Toscana

___.-ﬂ"".\_ Filattiara Massa - Vendita - Terreno - 2 400 m*
- "—_,_h Dol pe e fll D 3 g L @ T s st a pomicemialy 2 eme AGIE S5 2w - mapgs densgn
g poss bl nEn nasFlamargvendiz morenn e f-ahia 0090 Slatera 7ans soleqqiaca

1 iE] Ereng o pae

@ 22 map 2018 in iCase - icase it

60.000,00 : 2400 = €/mq. 25,00

Terreno Edificabile In Vendita A Filattiera Rif 930708

Filarliera, Massa - Vendita - 3 444 w7

A M 302 nosonceish mofsattiers & 3 em 23 pRnUerme ErTsro c3hcarda & 517 mg
can 2 07 o o leneno agneale indice di labocahilfa, ] 85 ine<ims rappartn
Ty VR |

23 dic 2016 in Wikicasa - Lunicasa Immobliare

Calcclz rata mutuo da 123 € @ visuanzzare sulla mappa

Valore terreno non edificabile = 2.707,00 x 10,00 = 27.070,00 (trattasi sempre di terreno
da destinarsi a giardina della huova costruzione)
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(50.000,00 - 27.070,00) 22.930,00 : 737,00 = €/mg. 31,10

Terreno, Villafranca in Lurigiana {MS]

2600 ma € 40.000

"1 Castelli”

Taerreno, Mulazzo (MS)

1000 my € 5600

"1 Castelli" Comatta L

TOTALE ), b) =
136.000,00 + 13.227,50 = €, 149,227,50 jcentogueranionovemicduecentoventisette /50).

Arrotondato a €. 149.000,00 [centoquarantanovemila/00).

PROPRIETA'
| beni sopra descritti risultane di proprieta della societ |G

egole rappresentonte signor (G, - :iconle nela

sede delig societa).

PROVENIENZA
MONSUMMANDO
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