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ALL'TLLUSTRISSIMO GIUDICE
DELLA CANCELLERIA FALLIMENTARE

Dottoressa Daniela Garufi

Curatore Follimeniare

Dol Silvic Nannoth
RELAZIONE Di PERIZIA ESTIMATIVA

Sentenzo di fallimento R. sent. n. 3/2014 - R. Fall. N. 1/20154
Cron. 82/2013 - Rep. n. 6/2014

Il sottoscrito Geom. Gabrio Fini nato a San Marcello Pse Il 11/04/1945, cod. fisc.
FNIGBR 45D11 H?80D, con studio in San Marcello Pistoiese frazione Compo Tizaro
Viole Luigi Orlando n.c. 158, iscritto All'Albo professionale dei Geometri della
Pravincia di Pistoia con it numero 1010,
PREMESSO
- chein data 11.02.2014, ricevevo l'incarico di C1.U., da parte dell'lilustrissimo
Giudice Delegafo Dottoressa Daniela Garufi (framite mezzo telematico e
telefonico dal Curatore fallimentore Dolt. Silvio Nannotti), per la valutozione
dei beni immobiliari, oggetto del Fallimento sopra citato;
< c¢he l'incarico prevedeva i seguenti "quesii":
provveda il perito o
1) identificare i beni di cui si fralta, con precisczione dei confini e del dali catastal,

indicando se I'immobile sia regolare catostalmenie;
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2) specifichi se lo masso falimentare abbia per cggetlo la praprietd deli'intera bene a
una guota di esso {indicando | naminativi dei compraprietari) a aifro diritfo reale {nuda
praprietd, superficie, usufrutia);

3) indicare inolire quali siona gli estremi dell’atio di pravenienza, segnalanda eventuali
acquisti morlis causo non troscritti;

4} farnire una sammaria descrizione dei beni;

5) provvedere a riferire sullo stola di possesso degii immobili, con indicazione se occupaio
da terzi - del titolo in base al quale avvenga V'accupoziane con specifica attenzione
all'esistenza di contratti oventi dota cerfo anferiore ai fallimenta ed in porlicolore se gl
stessi siono registrali, ipatesi rispetto alia quale egli dovrd verificore ia data di registrazione,
lo data di scadenza del conlratio, lo dala di scadenza per i'eventuole disdeltaq,
I'eventuale dala di riloscio fissata o lo stoto della causa evenlualmente in carso per il
rilascia;

8) verificare l'esistenza di formalitd, vincall o onere anche di nalura condominiale,
gravanti sut bene, che resteranno a a carica dell’acquirente, avvera in parlicolare:

- damanda giudiziole, sequestri ed alfre frascrizioni;

- debili per spese condaminiali ex arl. 63 comma 2 d. att, C. civ.;

- athi di asseveramento urbanistica, eventuali limiti ali*edificabilita a dirth di prelaziane;

- canvenzioni matimoniali e pravvediment! di assegnoziane dello cosa caniugale, can
precisazione della relativa dota e deila eventuale frascrizione:;

- aiti pesi o fimitaziani di uso {ex. Oneri real, obbligazian propler rem. Servitd d'uso,
abitazione ....};

7) verificare 'esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale gravanti
sul benefira cui iscrizioni, pignoramenti, ed aitre froscridoni pregiudizievall), che saronno
cancellali o camungue non saranna apponibili all’acquirenie al mamento dello vendila,
con relalivi oneri di cancellaziane o carico dello pracedurq;

8) verificore la regoloritd edilizio & ubanistica del beni nonché Vesistenza della
dichiargzione di agibilild degli stessi, segnalando evenifuole difformitd urbonistiche,
edilizie, e catostal, Ove consli I'esislenza di opere abusive, si pronunci sull'eveniuale
sonabilitd oi sensi delle leggi n. 47/85 e 724/94 e sui relotivi costi. Fornisca le noftizie di cui
al'art. 40 dello legge 47/85 ed allorticolo n, 44 del D.Lvo 378/01: indichi in porticolare gii
estremi della concessioneflicenzo ad edificare © del permesso di costiuire e della
evenfuole concessione/permesso in sonateria {con indicazione dei reiativi costi), ovvero

dichiari che lo costruzione & iniziota prima del 01.09.1967;
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9) indicare il valore dell’immaobile sia libero che occupoto indicando;

q) il vadlore di mercata sulla base dell'attuale valore di immobili similori:

b} il prezzo d'asto;

in coso di quote di bene indiviso:

a) il volore come al punio n. 9. che procede sia l'intero che della quota di pertinenza del
follimento;

b} se il compendio pud essere diviso in notura o sio per sua carotteristiche e tenuto conlo
del numero delle quote do considerore non divisibile in noturag;

10) indicare il regime impositivo della vendita;

11) effeltvare un riepilogo in coso di pid lotti;

12) accertare la classe energetico dell'edificio con ocquisizione del relativo ottestata di
certificozione energetico;

- che successivamente mi recavo presso o studio del Curatore, per reperire
parte della documentazione, relativa all'incarico;

- che venivano fissati diversi sopralluoghi presso gli immobili oggetto della
perizia, posti in Comune di Pistoia, Agliona e Monsummano Terme, tramite
coniatto diretto, via telefono con il signor

- che in data 15.04.2014, ricevevo un integrazione all'incarico, venendomi
assegnato anche |'onere della stima di ulterior beni immobili di proprietd

societo contro la quale g
. ha gzionato un giudizio per inadempimento contrattuale;
- che in gquelle sedi si procedeva airilievo, di parte degdli elementi e parametr
necessari all’espletamento dell’'incarico;
- TUTTO QUANTO PREMESSO -
I C.7.U., dopa avere eseguito tutta la documentazione in suo possesso, si pregia di
esporre la seguenie
RELAZIONE TECNICQO ESTIMATIVA

Individuazlone degli immobili pignorati.
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