AL
TRIBUNALE DI PISTOIA

UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

NELLA PROCEDURA NR. 68/2014 REG.ES.

Oggetto : INTEGRAZIONE ALLA PERIZIA PERITALE A SEGUITO DI OSSERVAZIONI
MOSSE NELL'UDIENZA DEL 17.07.2019, IN MERITO AL VALORE DELLE PIANTE

]

PRESENTI SUL TERRENO OGGETTO DI PIGNORAMENTO.

11 sottoscritto Arch. Massimo Neri, nominato CTU nell'udienza del 28.02.2018,
premesso:

che nell'udienza del 17.07.2019 gli veniva formulato il quesito “...i/ quale; al
fine di dare risposta compiuta alle osservazioni mosse alla perizia, chiede un
termine di 90 giorni per integrarla prendendo posizione sul valore delle piante

ivi presenti cosi come indicate dalla Curatela stessa.... ",

che, a seguito di sopraluogo diretto sul terreno oggetto di perizia, ha constatato
che gli stradelli di accesso e gli 11 campi in cui & suddiviso il suddetto vivaio,
sono invasi da erbe infestanti, rovi e cespugli vari che impediscono la

percorrenza a piedi o con automezzi ordinari;

che in data 27.09.2019 ha chiesto autorizzazione per fare eseguire il taglio € la
pulizia dei suddetti stradelli, al fine di accedere e verificare le condizioni ed il

numero delle piante presenti nei campi del vivaio in oggetto;

che in data 03.10.2019 il G.E. ha disposto di non doversi procedere a quanto
richiesto ma di utilizzare le conclusioni contenute nell'elaborato peritale redatto

dal CTU Dott. Perito Agrario Danesi Daniele, al fine di rimodulare il prezzo di
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stima del compendio immobiliare pignorato, proponendo, anche, eventuali,
motivate, deduzioni di discordanza rispetto alle risultanze peritali del CTU

Danesi;

~ che in data 04.10.2019, la curatela del “Miihengue-dtiiontonut APIN: SuNSi
G 688 S AWPe. (procedura n°68/2018) nella persona del Dott.
SRRpnteglW® 12 provveduto ad inviarmi, mediante PEC, copia della perizia
petitale di stima a firma del Dott. Perito Agrario Daniele Danesi (allegato 1),
comprensiva degli allegati e copia del Nulla-Osta del G.D;

- che in data 16.10.2019, ho inviato una richiesta di aggiornamento al CTU,
Dott. Perito Agrario Daniele Danesi (allegato 2), relativa alla perizia di stima
delle piante presenti sui terreni pignorati ed allegata alla procedura n°68/2018,
in funzione delle nuove condizioni dei terreni e delle piante ad oggi rispetto

alla situazione constata al tempo della redazione della perizia;

- che in data 08.11.2019, il Dott. Perito Agrario Danesi Daniele mi ha inviato
nota di aggiornamento (allegato 3) per la stima datata 21.02.2019, dalla quale
si evince che il valore inizialmente stimato delle 13914 piante, pari ad €
645.157,50 pud essere deprezzato del 50% portando quindi la stima della
piante ad € 322.578,75 per effetto delle mancate cure colturali necessarie per
evitare il proliferare di erbe infestanti ¢ parassiti. Faccio presente che nella
stima vi sono compresi anche piante (circa 700) facenti parte di altri
appezzamenti di terreno (mappali 157,159 e 557) che non;sono compresi nella
procedura 68/2014.
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Tutto cid premesso, facendo seguito alla richiesta formulata nell'udienza del
17.07.2019, di rimodulazione del prezzo di stima con l'introduzione della valutazione

del soprassuolo e precisamente delle piante presenti sui terreni posti in Comune di
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Ponte Buggianese, Loc. Gremignaio, Via del Gremignaio e rappresentati
catastalmente nel foglio di mappa 13 dai mappali 127, 148, 149, 151, 153, 154, 157,
158, 160, 199, 201, 204, 206, 207, 226, 523, 557, 564, sulla base della stima redatta
dal Dott. Perito Agrario Danesi Daniele ed allegata alla procedura 68/2018
i mentasdeliaS ooiouAgEeok Bltiniiiss dRRaldMarco8id S PTeso allo di
quanto affermato dal Dott. Perito Agrario Danesi Daniele, nella sua perizia e nella
nota di aggiornamento, in merito alle quantita stimate, al tipo di essenze ed alle
condizioni delle piante presenti, tutte quante coltivate sul terreno (in zolla) senza
interventi colturali da anni ed invase da vegetazioni infestanti;

precisa che le piante commercialmente vendibili per essere immesse sul mercato
debbono subire interventi colturali precisi per garantire un futuro trapianto con pochi
rischi e questi interventi possono essere fatti in due maniere diverse o sul posto o

rimosse con spostamento in altro vivaio.

- Sul posto, le piante debbono essere liberate dalla vegetazione infestante,
debbono essere potate e curate almeno. per un periodo che va da 12 a 15 mesi,
al fine di avere delle piante ben formate ed atte alla vendita con una buona
percentuale di attecchimento e per questo il valore del soprassuolo, costitito da
circa 13.200,00 piante, & stato stimato in € 322.578,75; tenendo conto che
trattasi di vendita forzosa con tempi di alienazione dilatati ¢ non definibili, che
determinano un'ulteriore deterioramento delle condizioni generali delle piante,
come affermato anche nella integrazione del Dott. Perito Agrario Danesi
Daniele esplicitato al punto D) della pagina 2 dove ¢ affermato “...4 fitolo
precauzionale, per mantenere tale valore, sara conveniente procedere quanto
prima possibile alla vendita, per evitare deprezzamenti causabili da
intemperie e parassiti...”, quindi per questi motivi applico una ulteriore

riduzione pari al 50%, portando il valore commerciale delle piante ad €
161.000,00.
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- Con rimozione, le piante vengono espiantate con il “pane” di terra, trasportate
in altro vivaio, ripiantate o tenute con il “pane” debitamente cerchiato, potate ¢
lasciate in sito per almeno 24/36 mesi al fine di riformare l'apparato radicale
capillare e per avere una pianta formata con buone possibilita di attecchimento.
Per questa operazione di delocalizzazione bisogna tener di conto dei notevoli
costi aggiuntivi di espianto, trasporto, reintegro di terra ¢ livellamento del sito
di espianto, nonché la disponibilita di superfice atta ad accogliere le piante.
Tutto queste operazioni comportano spese che annullano il valore delle piante,
rendento non conveniente, dal punto di vista economico, la vendita in un lotto

apposito.

Visto le disposizioni del GE; le procedure 68/2014 (esecuzione immobiliare) e
(X011 et oRetir ACOUE BRI e O SHE MAtCo 6. .
&®); le considerazioni espresse in precedenza; il sottoscritto Arch. Massimo
Neri stabilisce che il valore del compendio immobiliare pari a € 1.170.470,00
viene rimodulato con l'introduzione del valore del soprassuolo stabilito in €
161.000,00, definendo il valore complessivo del vivaio pari a €
1.331.470,00.-

Buggiano, 1i 11.11.2019
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