Dott. Arch. Magni Federico
Via Cino da Pistoia n. 49 — 51039 Quarrata (PT), Cell. +3933827968855,
e-mail: federicomagniarch@gmail.com: federico.magnif@archiworldpec.it

TRIBUNALE DM PISTOIA
CANCELLERIA DELLE ESECUZIONT IMMOBILIARY
PROC, 3572025 RES e PROC, 68/20258 B.ES. rinnite
GE. DOTY. GAROFALO SERGIO

CREITORI PROCEDENTE

DEBITORE:

.t

Nota inteprativa alla Pevizia Immobiliare del 12/08/2425

{ll.mo Sig. Giudice Dott. Garofale Sergio,
a causa di un refuso nella stesura della Perizia Immobiliare det 12/08/2023, non & stata indicata la seguente

formalita da cancellare con il decreto di trasferimento per il Bene a. 1, ovvero:

Atto Esecutive o Cauielare - Pignoramento immabili
Trascritto a Pescia i 13/05/2025

Reg. gen. 2636 - Reg. part. 1826

Quota: 171

A favore

Contro.

Forrnalitd a carico della procedura.

Rimanendo a disposizione, porgo cordiali saluti.

Pigtow, 21/08/2025 Dott, Arch, Magni Federico

- 55 aliega alla presente la nota 4i trascrizione (gia presente neghi allegad alla Perizia Immobiliare del 12/08/2025).
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st n. 8 dep. 23/10/2025

Dott, Areh. Magni Federico
Via Cino da Pistola 0. 49 — 51039 Quarrata (PT), Cell. +393382796855,
e-mail: federicomagniarch@gmail.com: federico.magni@archiworldpec.it

TRIBUNALE DI PISTOIA
CANCELLERIA DELLE ESECUZIONT IMMOBILIARI
PROC, 35/2025 RES e PROC. 68/2025 RES RIUNITE
GLE DOTY. GAROFALO SERGIO

CREDITORI PROCEDENTL

DEBITORE:

Mata infeprativa ded 23/16/2025

{Lme Sig. Giudice Deott, Garofalo Sergio,

con la presente sonc a coweggere parte della mia dichiarazione in relazione alla trascrizinne di serviid
gravanti sui beoi pignerati, di cui all’Udienza del 23/10/2025.

Da uiterlorl approfondimentl ed ndaginl ipotecarie sugli identificativi catastali originant e dalla o
soppressione ¢ fusione sone state generate le attuali particelle 693 ¢ 694, ¢ emerso quanto segue.

Sul bene n. 1 (identificate catastzlmente aii'NCEU del Comune d¢i Montecatini-Terme nel foglio 26,

FGE21532

7

patiicella 694, subalterno 9) non risultanc frascritte servith. Tnolire dalla lettura dell Atto di Compravendita
al rogiti del Notaio Dott. Tursi Nicela del 03/11/2010 repertorio n. 3048, con il quale Pesecutato |
ha acquistato dalla . ia piena propriett del bene n, 1 ¢ la quota

di comproprietd sulla corte comune identificata catastabments dal subalterno 7 della particella 694, non

emergono riferimenti ad eventuali servit.

Sul bene n. 2 (identificato catastalmente ail’ NCEU del Comune di Montecatini-Terme nel foglio 26,

particella 693), da una ispezione ipotecaria ad immobile, von dsultane traseritte servitly. Tuttavia dalla letnira

dell’Atto di Compravendita ai rogitt del Notaio Dott. Tumbiolo Ardonino del 13/02/199% reperforio n. 15578,

con il guale "esecutato ha acquistate da

- gquale Amministratore Unico e Legale Rappresentante della oy la plens
proprietd di un fabbricato per civile abitazione di vecchia costruzione ed in pessime condizioni (dalla cui
demoliziong/ricostruzione & stato originato il bene n. 1 ed il sottostante appartamento che non € oggetto di
plonorments) con annesse terrenc e con diritto alla corte (particeila 104), i fabbricato risultava
idengificato catasialmente all’'NCEU del Comone di Montecatini-Terme nei foglio 26, particella 57,
subalterno 2, il terreno risultava identificato catastalmente all'NCT del Connme di Montecatini-Terme nel
foghio 26, particelle 58, 260, 264 e 268 (la soppressione e la fusione delle suddette particelle NCEU+NCT

ha originato ia particella 694);

w
0
10
P
2
(o]
&
&+
o
=
©
]
et
(o]
o)
o
<
o
He
=
fa
i
(&}
fad
w
&
it
<
5
a
2
by}
)
Z..
=<
-
<
e
wl
oy
O
.
o
o
=]
o3
@
Q
E
il
[a]
O
T
ul
0
il
(N
(0]
<<
o]
<]
[
e
r
i

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ist, i, 8 dep. 23/10/2025

Dott, Areh. Magni Federice
Via Cino da Pistoila n. 49 - 51039 Quarrat.z (BT), Cell. +393382796855,
i i iagnif@archiworldpec.it

e-mail: federicomagniarch@gmail.com;

- i proprio, ia piena proprietd di piccole vane ad use magarzino con diritto alla corte a comune {particetia

104), che risultava identificato catastalmente all'NCEU del Comune di Montecatini-Terme nel foglio 26,

57, subalterno 1;

particella
si evince che per patto espresso nell atto, Ja particella 58, per tutta la sua lungherza, viene gravata da servitl
di passo, a piedi € con veicoli, nonché servith di interramento tubazioni varie, a favore del piceolo vano ad
uso magazzino (subalterno 1 della particella 57
La particella 693 deriva per Variazione catastale del 22/03/1999 in att dal 22/03/1999 Seosutuzione

Riferimento i mappa (n. D0G620.1/1999) dal subalterno 1 della particelia 57,

Facendo quindi un’isperione ipotecaria ad immobile sulla particella 58 rnsulta la Trascrizione del
03/03/199§, Registro Particolare 642, Registro Generale 873, Pubblico ufficiale Tumbislo Antonine,
Repertorio 15578 del 13/02/1998, Atio tra vivi ~ Costideziong di diritd reali a titolo gratuito (servith di passo
pedonale e carraio, oltre a servittt di interramento tubazioni varie), con fondo servente la particella 58 ¢

fondo dominante il subalterno 1 della particella 57

Facendo wuna ulteriore ispezione ipoiecaria ad immobile suli’arca wbana (identificata catastalmente
al’NCEU del Comune di Montecatimi-Terme nel foglio 26, particella 694, subalterno &) & emersa la
Trascrizione del 07/08/20402, Registro Particolare 2679, Registro Generale 4285, Pubblico ufficiale Carbone
Roberto, Repertorio 37034/2405 del G1/G8/2002, Atto tra vivi — Costituzione di diritti reali & titolo oneroso

| L astifuisce a carico della sua residua propricia
(particella 694 subalterni 6 ¢ 7) ed in favore dell immobile di oitra proprietd (particelia 694 subalterno 8}
e serviti di pussaggio pedonale e carvabile per [accesso alla villeita nonché i parcheggio per una sola
auioveitura sull areaq rappresentata dalla medesima particella 694 subalterni 6 ¢ 7. Larea su cul sorge la
vitletta (foglio 26, particella 694, subalterno 8) rimane gravata a fuvere della resichia proprieia .

(foglio 26, pariicelic 694, subalterni 4-5-6 ¢ 7} di servitit “non aedificandi”

per costruziond computabili agh effeti delle cubatura in conformita delle norme wbanistico-edilizie di
altuazione del vigente PR.G. La serviti come sopra costiiuita ¢ intesa altresi come vincolo edifizio destinate
al Cowmune o Mowntecatini-Tevme ai sensi delle norme tecniche df ottvazione del PR.G. per conseniive la

conseguerte autorizsazione di incremento edificatorio sull ‘area di proprieta della

La suddetta trascrizione non interessa 1 Beni nn. 1 e 2 pignorati, ma dimostra che la proprieta confinante

(subalterno 8 della particella 694) ha anch'essa il diritto di passo sia sull’area urbana che sulla corte comune.

In conclusione:

1) L’accesso al bene 1. 1 avviene atfraverso Uarea urbana (sub. 6 della particeilla 694) ed attraverso la corte
comune (sub. 7 della particella 694), con la precisazione che i divitfi sulla corfe comune spettano
atl’esecutate in forza dell” Ao di Compravendita ai rogiil del Notaio Dott. Tursi Nicela

del 03/11/2010 repertorio n. 3048 e che Parea urbana risulta intestata alla,
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st n. 8 dep. 23/10/2025

Dott, Arch. Magni Federico
Via Cino da Pistola n. 49 — 51039 Quarrata (PT), Cell. +393382796855,
e-mail: federicomagniarch@gmail.com: federicomagni@archiworldpec.it

- 2id proprietariz del bene n. 1. Sufl’arca urbavna non vi ¢ trascrifta nessuna servith di passo a favoge

del benen. 1.
S R Y praanad 2 = i i = i AN @ TATaM 1o S
2} 1 accesso al bene n. 2 avviens sia attraverso la cotte comune (particella 104), sia attraverso i subalierni 6
e 7 della parnticella 694 (derivati dalla soppressione della precedente particella 58). Per questi ultimi,
"accesso avviene in forza defla servith costituita con Atto di Compravendita ai rogiti del Notaio Dott,
Tumbiolo Antonine del 13/02/1998 repertoric n. 18578, trascritta a Pescia 11 03/03/1998, al n. 642 di

gy
13
3

Regisiro Particolare ed al n. 873 di Regisiro Generale,
3) La suddetta serviti trascritta sul bene n. 2 rafforza ulteriormente la scelta del lotto unico (benen. 1 + bene
1. 2). Infaty, il bene n. 2 (magazzino/rimessa), oltre ad apportare una mighore valorizzazione al bene n. 1

(appartamento) prive di pertinenza, risulia importante par sarantire accesso ad entrambi,
LADE 13! ] . g

Rimanendo a disposizione, porgo cordiali salutl.

Pistoia, 23/10/2025 Dott, Arch. Magni Federico

Fichbecie

5

Ch Serialit: 40ceil:

51 aliegano alla presente:

- Nota relativa alla Trascrizione del 03/03/1998, RP 642, RO 8735

- Nota relativa alla Trascrizione del 07/0872002, RP 2679, RG 4295;

- Vigura catastale della pacticelin 58;

- Visura catastale delia particeila 683,

- Visura catastale della particeila 694 subalteroo 6;

- Estratic di magpa catastale aliegato alia CLE. in Sanatoria n. CO3/089 del 31/10/2006;
- Estratto di mappa catastaie attuale.
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