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INCARICO

All'udienza del 19/04/2021, il sottoscritto Arch. Moncini Lisa, con studio in ¥ia Don Minzoni, 27 - 51018 - Pieve a
Nievole (PT), email lisa.moncini@tinit, PEC lisa.moncini@archiworldpec.it, Tel. 0572 82 760, veniva nominato
Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 22 /04 /2021 accettava 'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
s Bene N" 1 - Complesso immobiliare ubicate a Pescia (PT) - Via Dionisic Anzilotti 6

o Bene N® 2 - Area urbana ubicata a Pescia (PT) - Via Dionisio Anzilotti 6

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - COMPLESS0 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI &

Trattasi di fabbricato plurifamiliare destinato a civile abitazione, ubicato a Pescia, via Dionisio Anzillotti, 6, zona
prossima al centro del paese, ai servizi di prima necessitd e rageiunta dalle principali utenze.

Il berne, allo state grezzo, si sviluppa su tre piani fuori terra dove sone ubicati gli otto appartamenti oltre ad une
spazio esterne destinate in parte a resede esclusiveo degli appartamenti a piane terra, in parte a posti auto e relativi
spazi di manovra.

I tre appartamenti a piano terra hanno accesso indipendente da vialetto pedonale condominiale, sono dotati di
resede esclusivo e sono costituiti:

- quello centrale da soggiorno-pranzo con angolo cottura, dispensa, disimpegno, bagno con antbagnoe, camera
matrimoniale;

- quello ad ovest da soggiorno-pranzo con angolo cottura, disimpegno, bagno, guardaroba, camera matrimoniale;

- quelle ad est, prossimo alla via Anzillott, da soggiorno-pranze con angole cottura, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale.

Gli appartamenti al piano primo sonoe tre, tra cui quello ad ovest sviluppatoe in parte anche al piano secondo, mentre
al pianoe secondo sono due; tuth sono accessibili attraverso vano scals, ascensore e disimpegni a comune.

Gli appartamenti al piano primo sone costituiti:

- quello centrale da soggiorno-pranze con angolo cottura dotate di balcone, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale dotata di balcone e guardaroba;

- quello ad est, prossime alla via Anzillotti, da soggiorno-pranzo con angolo cottura dotato di balcone, disimpegno, =
bagno, camera matrimoniale e camera singola; o
- quello ad est che si sviluppa su due piani, al piano primo da soggiorno-pranzo con angolo cottura con area <
predisposta alla posa di scala di collegamento con il piano superiore, disimpegno, camera matrimoniale; al piano ¥
secondo da disimpegno, bagne e vano sottotetto.

Gli appartamenti al pianoe secondo sonoe presenti solo sul lato nord e sono costituiti:

- quello centrale da soggorneo-pranze con angolo cottura dotato di balcone, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale dotata di balcone e guardaroba;

- quelle ad est, prossimo alla via Anzillot, da soggiorno-pranzo con angolo cottura dotato di baleone, dispensa,
disimpegno, bagno, camera matrimoniale.

Al piano terra, accessibile da accesso carrabile comune, si trovane quattro posti auto coperti con accessc
indipendente ubicati in altro corpo di fabbrica difronte al complesso ove insistonio gli appartamenti oggetto della
presente.
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La vendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & state effettuato un accesso forzoso.

Rilevato che gli otto appartamenti che compongonoe il fabbricato non sono abitabili in quante allo stato grezzo (vedi
caratteristiche costruttive prevalenti), si evince che l'immobile non pud dirsi ultimate in quante non idonec ad
espletare la sua funzione; da cid ne consegue che la vendita del bene & sogretta ad iva obbligatoria.

Durante il sopralluoge all'immobile eseguito in data 8 luglio 2021, non & stato possibile accedere al bene a causa
della presenza di vegetazione infestante; l'accesso & avvenuto durante il secondo sepralluogo previa pulizia di parte
del resede inn prossimitd della viabilitd e del prospette nord in maniera tale da accedere all'appartamente ad ovest al
pianoe terra e pol da questo agli altri.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Trattasi di area urbana, ubicata a Pescia accessibile dalla via Dionisio Anzillotti attraverso il Bene 1, in zona
prossima al centro del paese, ai servizi di prima necessitd e rageiunta dalle principali utenze.

L'area pianeggiante, attualmente coperta da vegetazione infestante, fa parte del resede condominiale del fabbricato
di cui al Bene 1 ed all'interno di esso & prevists, da progetto, la realizzazione di due posti auto scoperti.

Lavendita del bene & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuate un accesso forzoso.

Durante il sopralluoge all'immobile eseguito in data 8 luglio 2021, non & stato possibile accedere al bene a causa
della presenza di vegetazione infestante; l'accesse & avvenuto durante il secondo sepralluoge previa pulizia di parte
del resede in prossimitd della viabilitd e del prospetto nord.

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N° 1 - Complesso immobiliare ubicato a Pescia (PT) - Via Dionisio Anzilotti 6

o Bene N® 2 - Area urbana ubicata a Pescia (PT) - Via Dionisio Anzilotti 6

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

4

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

£
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 e.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - COMPLESS0 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA [PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI &

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o Omissis *** (Proprietd 1/1)

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Omiggis ¥ (Proprieta 1/1)

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

L'immohile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o P Omigsis ¥ (Proprietd 1/1)

L'immohile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Omissis **** (Proprietd 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - COMPLESS0 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

*
Serial: §230ed42821047d8d4d 12098 Tfaac08ce

Il complesso immobiliare, confina a Nord con bene comurne non censibile ad altre unitd immobiliari (F. 76, part. 82],
ad Est con Via Antonio Nieri, ad Ovest con Via Dionisio Anzillotti, a Sud in parte con bene della medesima proprieta
(F. 76, part. 328 sub.19] e proprietd **** Omissis **** per la restante, salvo se altri.

o

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

L.

L

L'area confina a Nord ed ad Ovest con bene della medesima proprietd (F. 76, part. 328 sub.13 unita alla part. 34
sub. 1}, ad Est con Via Antonio Nieri, 2 Sud con bene comune non censibile [F. 76, part. 328 sub.20] a beni
proprieta **** Omissis ****, salvo se altri.

2

i
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BENE N° 1 - COMPLESS0O IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA [PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI &

Destinazione Superficie Superficie Coeffidents Suvperficie Altezza Piaoo
Netta Lorda Coovenzionale
Ahitazione 1 50,34 mq 6453 mg 1,00 6453 mg 270m | Terra
Giardino Abit. 1 3855 mg 38,55 mg 0,15 E78mg 000m | Terra
Abitazione 2 50,03 mg 58,54 mg 1,00 4854 mg 270m | Terra
Giardino dhit. 2 88,60 mg 62,60 mg 0,15 1029 mg 000m | Terra
Ahitazione 3 50,06 mg 67,94 mg 1,00 G794 mg 270m | Terra
Giardino kit 3 297 mg 5297 mg 0,15 785 mg 000m | Terra
Ahitazione 4 452 mg 7445 mg 1,00 7445 mg 270m | Primo
Balconi Abit.4 8,69 tmg 269 mg 0,25 217 mg 000m | Primo
Ahitazione 5 8050 mg 8253 mg 1,00 8253 mg 270m | Frimo
Balcone Abit. & 6,22 mg 6,221mg 0,25 155 mg 000m | Primo
Ahitazione & 50,82 mg 69,90 mg 1,00 69,90mqg 000m | TerraeFrimo
Balcone Ahit & 473 mg 4,73 mg 0,25 118mg 000m | Frimo
Ahitazione 7 £304 mg 7610 mg 1,00 7610mg 000m | Secondo
Balconi Ahit. 7 8,30 mg 830 mg 0,25 208mg 000m | Yecondo
Ahitazione 8 50,03 mg 7202 mg 1,00 7202 mg 000m | Secondo
Balcone Abit. 8 450 tmg 450 tmg 0,25 113mg 000m | Secondo I
Sottotetto Ahit. 6 1239 mg 2052 mg 0,40 8,21mqg 230m | Secondo o
h
Posti auto scoperti 114,60 mg 11460 mg 0,20 3438 mg 000m | Terra E
T
Posto auto coperto 1 2150 mg 2370 mg 0,50 11,85mq 000m | Terra %
Posto auto coperto 2 2250 mg 23,70 mg 0,50 1185 mg 000m | Terra ;;
Posto auto coperto 3 15,00 mg 17,00 tmg 0,50 8.50mg 000m | Terra ;
Posto auto coperto 4 43,26 mq 48,30 mg 0,50 2415 mqg 000m | Terra g
Posto auto coperto & 41,20 mg 46,20 mg 0,50 2310mg 000m | Terra _!§
Totale superficie convenzionale: 730,18 mg z
[oridenza condominiale: 15,00 | % r::
Superfide coovenzionale comple ssiva: 83971 mg
fin

I beni sono comodamente divisibili in natura.

La consistenza dell'intero complesso & stata considerata in base al numero delle abitazioni e dei loro accessori
dirett presenti.
I vani ubicati al piane secondo hanno altezze variabill in quante sone direttamente sottotetto e la copertura é

8di33
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curvilines, nelle specifico:

- 'Abitazione 6 presenta disimpegno Hmedia = 2,40 ml, bagno Hmedia = 2,53 ml;

- I'Abitazione 7 presenta sogeiorno/pranzo Hmedia = 2,78 ml, disimpegne Hamedia = 2,95 ml, camera H.media =
2,88 ml,, guardaroba Hmedia = 2,55 e bagno H.media = 2,53 ml;

- "Abitazione 8 presenta sogeiorno/pranze Hmedia = 2,70 ml, dispensa H.media = 2,86 ml, camera Hmedia = 2,77
ml, disimpegno e bagno Hmedia = 2,40 ml..

I posti auto scoperti presenti nel resede esclusive a piano terra sone complessivamente 9 ed & stata considerata la
superficie complessiva degli stessi.

[ posti aute copertl sone stati numerati e valutati separatamente, da 1a 3 sono singoli mentre i posti aute 4 e 5 sono
doppi.

Le parti comuni quali spazi di manovra, vialetti, scale, ballatoi, vano ascensore, aree a verde nonché tutto quanto
non attribuibile in via esclusiva come da progetto sono state conteggiate come incidenza condominiale.

Al fine di individuare le abitazioni, i relativi accessori ed 1 posti aute @ stato redatto elaborato consistenza del lotto
allegato.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA [PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Destinazione Superficie Superficie Coefficients Superficie Alterza Piaoo
Netta Lorda Coovenzienals
Posti auto scoperti 25,00 mg 25,00 mg 0,30 7E0mg 000m | Terra
Resede condominiale £&,00 mg 56,00 mg n,o0s 448 mg 000m | Terra
Totale superficie coovenzionale: 11,98 mg
[ocidenza condominiale: 000 | %
Superficie coovenzivnale complessiva: 1198 mg

I posti auto scoperti presenti nel resede esclusive a piano terra sone complessivamente 2 ed & stata considerata la
superficie complessiva degli stessi.

La restante parte dell'area urbana é identificata come resede condominiale.

Al fine di una corretta individuazione vedasi elaborato consistenza del lotte allegato.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

J

Pericdo Proprieta Drati catastali

Dal 30/06/1987 al 12,/03 /1992 3% (Jyni s5is Catasto Fabbricati

Fg. 7a, Part. 205
Categoria D1

Rendita € 2,05

Fiano T

Graffato p. 327, 342,343

Dal12/03,/19922119/06/1996 #3% (inissis Catasto Fabbricati
Fg. 7a, Fart. 205
Categoria D1
Rendita € 470745
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Fiano T
Graffatop. 327,342,343

Dal 19/06,/1996 al 11/04/2002

##+F Dmissis B

Catasto Fabbricat
Fg.7a, Fart. 205
Categoria D1

Rendita £ 1.842,05
Fiano T

Graffato p. 327,342,343

Dal 1170472002 al 260172007

3+ Dnissis T

Catasto Fabbricat

Fg. 78, Fart. 205
Categoria D1
Rendita € 1.842,05
Fiano T

Graffato p.327,342,343

Dal 26/ 01 /2007 al 3170172007

#H# Dmissis

Catasto Fabbricati

Fg. 7a, Fart. 205, Sub. 1
Categoria D1
Rendita € 1 842,05
FianoT

Graffato p327, 328 suh. 7, 342, 343

Dal 31/01/2007 al 12,/04 /2007

3 Dinissis T

Catasto Fabbricati

Fg. 76, Part. 328, Suh. 13
Categoria D1

Rendita € 5.285,00
Piano T-1

Graffato p. 343 subl

Dal 1270472007 al 26/10/2007

##+F Dmnissis T

Catasto Fabbricat

Fg. 76, Part. 328, Suh. 13
Categoria D1

Rendita € 5.285,00
PianoT-1

Graffato p. 343 suhl

Dal 26/10/2007 al 21,02 /2011

*#*33F Dimissls &

Catasto Fabbricati

Fg. 76, Part. 328, Sub. 13
Categoria D1

Rendita € 5.285,00
Plano T-1

Graffato p. 343 suhl

Dal 2170272011 a1 28, 07 /2021

*#*3%F Dimissls ¥

Catasto Fabbricati

Fg. 76, Part. 328, Suh. 13
Categoria D1

Rendita € 5.285,00
PianaT-1

Graffato p. 343 subl

[ titolari catastali corrispondonoe a quelli reali.

Si rende noto che con variazione del 31.01.2007 prot. n. PT0O010595 in att dal 31.01.2007 per divisione-
ampliamento n. 615.1/2007 la soppressione delle particelle 205 sub. 1, 327, 328 sub. 7, 342, 343 hanno originato le
particelle 328 sub. 11 e 328 sub. 12 non oggette di procedura e la particella 328 sub. 13 legata alla 343 sub. 1

ogeetto della presente.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Pericdo

Proprieta

[Crati catastali

Dal 08702 /2007 al 26/10/2007

=3+ Omissls ¥

Catasto Fabbricat
Fp. 76, Part. 328, Sub. 19

Categoria F1, Cons. 81 mg.
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Fiano T

Dal 26/10/2007 al 21 /0272011 3 (rnissis T Catasto Fabbricati
Fe. 76, Part. 328, Sub. 19

Categoria F1, Cons. 81 g,
FianoT

Dal 21/02,/2011 al 2B/07 /2021 3% (i ssis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 76, Fart. 328, Sub. 19
Categoria F1, Cons. 81 mq.
PianoT

I titolari catastali corrispondone a quelli reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - COMPLESS0 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Catasto fabbricati [CF)
Dati identificativi Dtati di classamento
Seziome Foglio Bart. Sub, Zona Catepori Classe Consiste | Superfici | Reodita Piaoo Graffato
Ceos. a nza ]
catastale
7B 328 13 1 G285 € T-1 . 343
suh.l

Corrispondenza catastole
Non sussiste corrispondenza catastale.

La planimetria catastale non corrisponde allo stato dei luoghi in quanto riporta ancora lo stato preesistente
precedente all'intervento di demolizione e successiva edificazione.

Secondo la sottoscritta la categoria da assegnare all'immobile & F/3 (unitd in corse di costruzione), attraverso la
redazione di elaborato planimetrico, previa presentazione di tipo mappale per riportare 'esatta corrispondenza del
fabbricato sulla mappa catastale; l'onorario per la redazione di quanto sopra [comprensivo dei diritti catastali) & di 3

3 Serial: §830ed42821041d8dd 12098 TfaasDOck

£ 1.500,00 oltre oneri fiscali. =
i

i

o

g

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6 %
Catasto fabbricati (CF) :

[tati ideotificativi [tati di classamento '-E

Seziome Froglio Bart, Sub. Zoma Categori Classe Consiste | Superfici | Rendita Fiano Graffato éé
Cems, a nza E T

catastale %

o

11433 E
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76 328 19 F1 81 mq. T

Corrispondenza catastole

Sussiste corrispondenza tra le state dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente
nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Si precisa che la documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa e vi & congruenza tra esecutati e soggetti titolard
dei diritti reali oggetto di pignoramento.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

iy

Si precisa che la documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa e vi & congruenza tra esecutati e soggetti titolari
dei diritti reali oggetto di pignoramento.

PATTI

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA [PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI &

$+

Ad oggi il bene si presenta allo stato grezzo ed in completo stato di abbandono.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA [(PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

F,

Ad oggi il bene sipresenta in completo stato di abbandono.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - COMPLESS0 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI &

NG CA S Serial: 5830ed422:21041d2dd 12b%95 Tlaae00ce

E

Il complesso si trova in totale stato di abbandonoe ed & in pessimo stato di conservazione a causa della vegetazione %
infestante presente nelle parti esterne private e condominiali mentre le unitd abitative sono in sufficiente stato di ¥}
conservazione benché siano totalmente assente gli infissi (vedi decumentazione fotografica allegata alla presente).
A tal fine si consiglia per non aggravare lo state dei luoghi e per evitare intrusioni da parte di terzi, la tamponatura
cort pannelli in legno delle aperture.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Il bere si trova in totale state di abbandonoe ed @ in pessimo stato di conservazione a causa della vegetazione
infestante presente (vedi documentazione fotografica allegata alla presente).

3
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PARTI COMUNI

BENE N° 1 - COMPLES50 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

y

Il bene pignorate nel sue complesso non risulta avere parti comuni con altri beni ad eccezione di quelle del
fabbricato per uso consuetudine e legee quali a titolo esemplificative e non esaustive sono tetto, facciate, fondazioni,
muri di recinzione, ecc..

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA [PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Il bene pignorato nel suo complesso non risulta avere parti comuni con altri beni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Come riportato nell'atto di provenienza del Notaio Dr. Paola Chiostrini del 26.10.2007 la compravendita,
relativamente al bene in oggetto, & convenuta ai seguenti patti e condizioni:

"1_Ibeni si trasferiscono alla parte aequirente con la servitn di attingimento di acqua esclusivamente a favore della
residua proprietd della parte venditrice dal pozzo esistente sul terrenc venduto alla societd acquirente angolo nord-
est. Detta servith sard riservat esclusivamente a favore della residua proprietd con esclusione del diritte di
attingimento da parte di chiunque compresa la societd acquirente alla quale pert viene consentito di atingere
acqua per gli usi del cantiere.

La parte venditrice consente alla societd acquirente di estinguere detta servitl con la costruzione di un nuovoe pozzo
da eseguire entro cinque mesi da oggl, a cura e spese della societd acquirente, sulla residua proprietd della parte
venditrice (mappale 328 sub.20 del foglio 76) con lavori di ripristine a earico della parte venditrice. In caso non %
fosse possibile [a costruzione di un nuove pozzo la parte venditrice consente alla societd acquirente di allacciarsi al
pozzo esistente per 'attingimento di acqua a favore di una sola unitd immobiliare.

La parte venditrice dichiara di rinunziare al diritte di accedere alla proprietd per il controllo e la manutenzione del
pozzo esistente che verranno effettuati esclusivamente dai proprietari dell'unitd immobiliare ove insiste il pozzo
con spese da ripartire in base alle unitd immobiliari che utilizzanoe o utilizzeranno tale pozzo.

2_La parte venditrice da il consenso alla parte acquirente di variare posizione e percorse delle tubazioni e degli
impianti ad oggi esistenti a servizio della residua proprietd della parte venditrice e relativi ad impianto elettrico e di
gas, rete idraulica, impianto diriscaldamento, canne fumarie e quant'altro.

3 _La societd acquirente, preso atto che all'interne di unoe dei fabbricati acquistati con il presente atto esiste una
vecchia canna fumaria posta lungo il mure sul late ovest, a confine con via Anzillott, si impegna a chiuderla e/o
coriungue a non mai pitt usarla nel futuro.

4 _La societd acquirente si impegna a costituire sulle porzioni scoperte degli immohili rappresentati dai mappali 343§
sub. 1, 328 sub. 13 e 328 sub. 19 diritto di passo pedonale per accedere dalla pubblica via ai beni di proprieta della 3
Societd *** Omissis ***, rappresentati catastalmente dai mappali 328 sub. 15, 343 sub. 3, 328 sub. 14 ed infine 343 %
sub. 2 del foglic 76; in tutto nei modi e nei termini che deriveranno dal progetto di ristrutturazione dell'intero 2
commplesso immobiliare.

5_La societd acquirente costituisce servitt di aggetto sul mappale 343 sub.l a favore della residua proprietd dei
venditori (mappali 343 sub. 4, 328 sub. 17, 343 sub.5, 328 sub.18) per la costruzione di terrazzi sia al primo che al
seconido piano del fabbricato di proprietd dei venditord, sul lato nord sovrastante il suddetto magazzino, terrazzi che 7
dovranno avere la larghezza di ml. 1 e lunghezza massima di ml 5 e consente che le attuali finestre, interessate da £
detti terrazzi, venganoe trasformate in porte finestre.

I venditori si obbligano a chiedere i permessi per la realizzazione dei terrazzi solo ed esclusivamente dopo che la
societa acquirente abbia ottenute le autorizzazioni per demolizione e ricostruzione del nuove fabbricate di progetto.
In caso di mancata demoelizione del manufatto esistente, per qualsiasi causa i venditori accettano che non sard =

Serial: 5830ed42821047d0dd 1209 Ffaged:
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possibile costruire 1 suddetti terrazzi, senza richiesta di risarcimenti per spese e danni a carico della societd
acquirente,

6 La societd acquirente presta il proprio consenso all'installazione da parte del venditori di impalcature e
quant'altro dovesse rendersi necessario lungo la facciata nord del fabbricato di lore proprietd onde consentire
lavori di manutenzione ordinaria e straordinaria.”

Si fa presente che la servith di cui al punte 5 risulta gid in essere in quanto i terrazzi sono gid stati realizzati cosl
come la trasformazione da finestre in porte finestre.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

iy

Come riportato nell'atto di provenienza del Notaio Dr. Paola Chiostrini del 26.10.2007 la compravendita,
relativamente al bene in oggetto, & convernuta ai seguenti patti e condizioni:

"2_La parte venditrice da il consense alla parte acquirente di variare posizione e percorso delle tubazioni e degli
impianti ad oggl esistenti a servizio della residua proprietd della parte venditrice e relativi ad impianto elettrico e di
gas, rete idraulica, impianto di riscaldamento, canne fumarie e quant'altro.

4 La societd acquirente si impegna a costituire sulle porzioni scoperte degli immobili rappresentati dai mappali 343
sub. 1, 328 suh. 13 e 328 sub. 19 diritto di passo pedonale per accedere dalla pubblica via ai beni di proprieta della
Societd *** Omissis ***, rappresentati catastalmente dai mappali 328 sub. 15, 343 sub. 3, 328 sub. 14 ed infine 343
sub. 2 del foglio 76; in tutto nei modi e nei termini che deriveranno dal progetto di ristrutturazione dell'intere
complesso immobiliare.

7_La societd acquirente si impegna ad eseguire a propria cura e spese la recinzione lungo il confine con la proprietd
dei venditori fra i mappali 328 sub. 19 e 328 sub. 20 del foglic di mappa 76, recinzione da realizzarsi con muretto
debitamente intonacato dell'altezza di cirea ml. 2 dal piano di campagna.

8_La parte venditrice si obbligs, entro sel mesi dalla data odierna, a far confluire gli scarichi delle acque bianche e
nere provenienti dalle loro proprietd nella rete fognaria pubblica e a non far pitt defluire detti scarichi nella fossa
tricamerale insistente sul terrenc rappresentate dal mappale 329 sub.19 del foglio 76."

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - COMPLESS50 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

-
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DESCRIZIONE_ Il complesso & composto da un fabbricatoe costituite da pianoe terra, primoe e secondo destinati a civil
ahitazione oltre resede (in parte esclusivo delle abitazioni a piano terra in parte destinato a spazi condominiali
parcheggio) e posti auto coperti ubicati al piano terra di altro fabbricato.

ESPOSIZIONE_ Il fabbricato principale di nuova costruzione & disposto ad L all'interno del lotto e presenta il pianc
terra libero sui quatte lat mentre il primo ed il seconde (in corrispondenza dell'abitazione n.6) sono uniti
attraverso giunto al fabbricato adiacente. Le abitazioni 1, 3, 5 e 8 hanno i vani principali esposti a nord e sud; le
abitazioni 2 e 6 ad est; le abitazioni 4 e 7 a nord ed ad est. [ posti auto coperti, ubicati a piano terra del fabbricato
adiacente, hanno accesso principale rivolto a nord.
ALTEZZA INTERNA UTILE E RAPPORTI AERG-ILLUMINANTI_ L'altezza utile degli appartamenti allo stato attuale &
uguale o superiore a ml. 2.70 nei vani abitabili (gli appartamenti dove ancora non é stato posato il pavimento hanno g
altezze maggiori per rispettare i minimi previst una volta terminati). Tutti i vani delle abitazioni presentano &
areazione ed illuminazione naturale diretta attraverso aperture sui prospetti.

FONDAZIONI_ Le fondazioni del fabbricate sone continue in cemente armate con sovrastanti cordeli per appogeio
del solaio del piano terreno o del vespaio.

STRUTTURE VERTICALI La struttura in elevazione & costituita da telal formati da pilastri e travi in ca. e muratura
di tampenamentoe in laterizio.

SOLAL I solai sone-in laterizio armato a travetti e pignatte con soletta collaborante; 1 balconi sono in cemento
armato. COPERTURA E MANTO. La copertura curvilines, ad arco di cerchio, é costituita da solaio in cermente armato,
con manto in laterizio in marsigliesi dotato di linea vita in buono stato di manutenzione.

14 di33
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PARETI ESTERNE ED INTERNE_ Le pareti esterne sono intonacate nelle porzioni con tamponamento in laterizio ed
in cemento armato a vista nelle restanti; le pareti interne sono intonacate. 5ia le-pareti interne che quelle esterne
sono in sufficiente stato di manutenzione a causa dovutoe alle stato di abbandone con presenza di distaechi, umidita
ed infiltrazioni.

PAVIMENTAZIONE ESTERNA ED INTERNA_ La parte esterna del fabbricato & interamente ricoperta da vegetazione
infestante e non & stata completata pertanto non presenta né muretti di divisione, né pavimentazione o massett ed
& in pessimoe stato di conservazione a causa della vegetazione infestante. Tutti gli appartamenti ad eccezione del n.3
hanne pavimenti in gres e rivestimenti nei bagmi aleuni terminati altri da stuccare in sufficiente stato di
conservazione. Lo zoccoline & presente solo in aleuni baleoni ed internamente, essendo assente, & possibile
constatare la posda in opera del materassine fonoassorbente tra massetto e pavimento.

INFISS]I ESTERNI ED INTERNI_ Gli infissi esterni e quelli interni sono assenti; sono state posate le soglie ed i telai.
SCALE / ASCENSORE E PERCORSI CONDOMINIALL Le scale condominiali hanne struttura in cemento armato e si
presentane allo stato grezzo. Il vano ascensore @ presente con la sola struttura in cemento armato. 1 percorsi
condominiali per accedere ai vari appartamenti non presentano finiture né pavimento ad eccezione del corridoio al
secondo piane di accesso agli appartamenti 7 e 8 che & pavimentato con mattonelle in gres. Tutti gli spazi si
presentano in cattivoe state di conservazione.

IMPIANTI_ All'internc degli appartament sono stati passati tutti gli impianti ma non sono stati terminati. Per
quante riguarda l'impianto idro-termo-sanitario manca la posa in opera delle caldaie, dei radiatori e dei sanitari
mentre nell'impianto elettrico sono state passate solo le forassiti e murate le scatole. In ogni appartamento vi é la
predisposizione dell'impianto di condizionamento. L'allacciamento alle principali utenze non risulta esser stato
eseguito.

POSTI AUTO COPERTL_ I posti auto coperti sone collocati in porzione del piane terra dell'edificio attiguo, sone
accessibili da resede condominiale e si presentanoe ad oggl allo stato grezzo, senza paviment, con intonaco presernte
solo in alcune paret], senza predisposizione di impiant e con soltanto due infissi nei posti n. 5 e 6 appoggiati alle
aperture.

SPAZI ESTERNI A PIANO TERRA_ Tutti gli spazi esterni a pianoe terra, in parte condominiali ed in parte esclusivi
delle abitazioni, non sone stati completatl come da progetto e si presentanc allo state attuale completamente
infestati da rovi e vegetazione.

Si allega elaborato consistenza del lotto ai fini di una pit chiara conformazione del fabbricato e ubicazione delle
varie abitazioni e posti autoe.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

+

Il bene alle state attuale non & stato completato come da progetto non sono stat realizzati i posti auto né 1
sisternazione condominiale prevista) e si presenta in pessime condizionl completamente infestato da rowvi
vegetazione.

=t
e

STATO DI OCCUPAZIONE
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L'immobile risulta libero
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L'immobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - COMPLESS0O IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Pericdo Proprista Attt
Dal 24711 /1965 al % Oimisslg ¥4 Atto di divisione
11704 /2002
Rogaote [rata Repertorio N° Raccolta N”
Motaio Francesco Feri 24/11/1965
Trascrizione
Presso Drata Rep pen, Reg. part.
Repistrazione
Presso Drata Reg. N* Vol N*
Agenzia delle Entrate - 01/12/1965 1805
Pescia
;
Dal11/0:4/2002al ¥ M (ssls ¥4+ Dichiaraziooe di successione 1
26/10/2007 3
Ropaote Drata Repertorio N° Raccolta N° 2
0
Ufficio del Registra 11/04/2002 Ta 188 1%
M
Trascrizione &
7
Presso [ata Reg pen. Reg. part. ;E
Apenzia delle Entrate - 18 /06,2003 3399 2129 _%
Territorio di Pescia 4
o
Repistrazione b
Presso [rata Reg. N* Vol N° h
Agenzia delle Entratedi | 11/10,/2002 Ef:
Pescia L
Dal 26/10,/2007 al *3%% Mnissls ¥¥+* Atte di Compravendita S
28/07 f2021 Egl
Rogaote [rata Repertorie N° Raceolta NT =
2]
Notaio Facla Chiostrini | 26,/10/2007 02494 82975 Fi
Trascrizions E
T
Fresso Drata Rep. p=n. Reg. part. hr}
Agenzia delle Entrate - 03112007 7ed7 3894 +
Territorio di Pescia E
3
a
L)
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Registrazione

Presso Drata Rep. N® Vol N°

Agenzia delle Entrate di | 31,/10/2007 7140 1T

Fescia

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del pignoramento;
o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta variata;
* Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

L'atto di provenienza viene inserito come allegato.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Periodo Proprieta Attt
Dal 24711 /1965 al *4% (hnissls ¥+ Atto di divisiooe
11/04 /2002
Ropgante [Drata Repertorio N? Raccolta W°
Motaio Francesco Feri 24 /11,/1965
Trascrizions
Presso [rata Reg. pem, Reg part. ]
;
;
0
Repistrazione %
3
Presso Drata Reg. N* Vol N° 3
Apenzia delle Entrate - 0171271965 1805 i
Pescia T
Dal 07/04 /1988 al *33F (hnissis ¥ Atto di Compravendita i
2671072007 %
Rogante Drata Repertorie N? Raccolta N° N
Notaio Catlo Bellandi 07 /04,1988 48156 i
2
Trascrizions X
o
Presso Drata Reg. p=n. Reg. part. e
L
T
Apenzia delle Entrate - 13 /04,1988 1477 974 Eg
Territorio di Pescia -
2]
Registrazione i
Presso Data Rep. N° Vol N° E
T
I
Dal 19/07 /1989 al F3HE (s sis FHHF Atto di Compravendita =
z
a
L)
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26/10,/2007 Rogante rata Repertorie N7 Raccolta N°
Notaio Catlo Bellandi 05,/07,/1989 50235
Trascrizions
Presso Dtata Rep pen. Reg. part.
Apenzia delle Entrate - 19 /07,1989 2706 1787
Territorio di Pescia
Repistrazione
Presso Crata Reg. N* Vol N°
Dal 11/04 /2002 al *3%% Mnissls ¥¥+* MMchiarazione di successione
26/10,/2007
Regaote rata Repertorie N° Raccelta N°
Ufficio del Registra 11 /0472002 7a 188
Trascrizione
Presso rata Reg. gem, Reg. part,
Apenzia delle Entrate - 18/08/2003 3399 2129
Territorio di Pescia
Repistrazione
Presso Drata Reg. N* Vol N*
Agenzia delle Entrate di | 11/10,/2002
Pescia
;
Dal 26/10/2007 al ¥ M (ssls ¥4+ Atte di Compraveodita 1
28/07 f2021 5
Ropaote Drata Repertorio N° Raccolta N° 2
0
Notaio Pacla Chiostrini | 26,/10/2007 092494 8975 1%
M
Trascrizione &
7
Presso [ata Reg pen. Reg. part. ;E
Apenzia delle Entrate - 03 11,/2007 7648 3895 _%
Tetrritorio di Pescia &
5.0
Repistrazione
Presso [rata Reg. N* Vol N° E
Agenzia delle Entrate di | 31,/10/2007 7140 1T Ef:
Pescia L

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascerizione del pignoramento

o Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta variata;

o lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.
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L'atte di provenienza viene inserito come allegato.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - COMPLESS0 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA [PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI &

Dalle wvisure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia delle entrate di di Pescia aggiornate al 28/07/2021, sone
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

scriziom

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutue condizionato
Iscritto a Pescia il 28/11 /2008
Reg. gen. 6274 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1
Importo: € 1.360.000,00
Afavore di **** Omissis ****
Contro **** Omissig *¥**
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 680.000,00
Rogante: Notaio Pacla Chiostrini
Dats: 21/11/2008
N® repertorio: 93585
N® raccolta: 9425
Note: Piena proprieta relativamente ad unitd immobiliare posta nel Comune di Pescia, Via D. Anzillotti, 6,
rappresentata al Catasto Fabbricati del medesimo Comune nel Foglio 76, dalla particella 328 sub. 13 graffata
alla 343 sub. L

Trascriziom

s (Costituzione diriiti reali a titolo oneroso
Trascritto a Pesciail 03/11/2007
Reg. gen. 7649 - Reg. part. 3896
Formalitd a carico dell'acquirente
Note: La costituzione dei diritti & riferita alle servith elencate nel paragafo "Servity, censo, livello, usi civiei”
della presente perizia nenché presenti nell'atto di compravendita.

o Contratto preliminare di vendita
Trascritto a Pesciail 16/08/2011
Reg. gen. 3850 - Reg. part. 2438
Quota: 1/1di porzione
Afavore di ¥** Omissis ¥**
Contro **** Omissis ***
Note: Trattasi di serittura privata con sottoscrizione autenticata in data 18.07.2011 dal Notaio Fabrizio
Nencioni di Castelfiorentine (FI), numero di repertorio 3353 /2546, avente per oggetto la futura
compravendita di porzione di bene future del Catasto Fabbricati di Pescia nella particella 328 sub. 13 unita
alla343 sub. 1 del foglio 76. 1l quadre "D” della relativa riporta: "La societd a responsabilitd limitata "****
Omissis **** nromette di vendere a **** Omissis ***¥, che si obbliga ad acquistare per $é, persona o este da
nominare al momento del rogito definitive il seguente bene immobile in piena proprietd:-in Pescia, via
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Anzillotti porzione di erigendo edificio condominiale, ed esattamente tale porzione consiste in un
appartamento per civile abitazione ubicato al piano terreno (lato nord ovest). Detto appartamento é
composto da sogeiornoe tinello con angolo cotturg, disimpegno, camera da letto e bagrio, corredato da resedi
esclusivi sul lati nord e sud, e da due posti aute scoperti esclusivi (lato ovest). Dichiara la parte promittente
venditrice e parte promissaria acquirente prende atto e accetta che attualmente 'edificazione dell'immobile
& gtata realizzata quanto: - alla struttura portante; - alle tamponature esterne ed interne; - all'intonaco,
eseguito in parte. Il completamento dell'immobile in oggetto ed in particolare l'istallazione degli impianti,
degli infissi, la posa della pavimentazione e dei rivestimenti, gli allacciamenti ed approvvigionamenti idrico,
elettrico ed altr, e la sistemazione esterna, avverranno a esclusive cure e spese della parte promittente
venditrice entre e non oltre il 28 febbraio 2012. La parte promittente venditrice autorizza la parte
promissaria acquirente alla installazione di cancellature in ferro alle aperture, installazione che avverrd a
cura e spese esclusive della parte promissaria acquirente. Quanto sopra & stato realizzato sull'area di risulta
della demolizione del manufatto rappresentateo al Catasto Fabbricati di Pescia in foglio 76, particelle 328 sub.
13 graffata alla partecella 343 sub. 1, Categoria D/1, R.C. 5.285,00; 328 sub. 19 metri quadri 81 (area
urbana). La quota di diritto spettante al promissario acquirente relativa all'intero costruendo edificio & pari
a 132millesimi; la porzione di immobile in oggetto avrd una superficie utile di complessivi mq. 50,04. 1 tutte
con quel dati catastali e confini da precisare meglio nell'atte definitive. ...".

Atto Esecutivo o Cautelare

Trascritto a Pesciail 30/10/2015

Reg. gen. 3878 - Reg. part. 2716

Quota: 1/1

Afavore di **** Omissis ¥***

Contro **** Omissis ****

Formalitd a carice della procedura

Note: Piena proprieta relativamente ad unitd immobiliare posta nel Comune di Pescia, Via D. Anzillotti, 6,
rappresentata al Catasto Fabbricati del medesimo Comune nel Foglio 76, dalla particella 328 sub. 13 graffata
alla 343 sub. 1.

£
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Dalle wisure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di di Pescia ageiornate al 28/07 /2021, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziom

Ipoteca volentaria derivante da Concessione a garanzia di mutue condizionato
Iscritto a Pescia il 28/11/2008

Reg. gen. 6274 - Reg. part. 1538

Quota: 1/1

Importo: € 1.360.000,00

Afavore di ¥** Omissis ¥**

Contro **** Omisgsis ***

Capitale: € 680.000,00

Rogante: Notaio Paocla Chiostrini

Data: 21/11/2008

N*° repertorio: 93585

N® raccolta: 9425

Note: Piena proprieta relativamente ad unitd immobiliare posta nel Comune di Pescia, Via D. Anzillotti, 6,
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rappresentata al Catasto Fabbricati del medesimo Comune nel Foglio 76, dalla particella 328 sub. 13 graffata
alla343 sub. 1

Troscrizion

» Costituzione diritti reali a titolo oneroso
Traseritto a Pescia il 03 /11 /2007
Reg. gen. 7649 - Reg. part. 3896
Note: La costituzione dei diritti & riferita alle servit elencate nel paragafo "Servitly, censo, livello, usi civici”
della presente perizia nonché presenti nell'atto di compravendita.

» Contratio preliminare di vendita
Trascritto a Pesciail 16/08/2011
Reg. gen. 3850 - Reg. part. 2438
Quota: 1/1 di porzione
Afavore di ¥*** Omissis ¥***
Contro **** Omissis ****
Note: Trattasi di scrittura privata con sottoscrizione autenticat in data 18.07.2011 dal Notaio Fabrizio
Nencioni di Castelfiorentino (FI), numero di repertorio 3353 /2546, avente per oggetto la futura
compravendita di porzione di bene future del Catasto Fabbricati di Pescia nella particella 328 sub. 13 unita
alla 343 sub. 1 del foglio 76. 1l quadre "D" della relativa riporta: "La societd a responsabilitd limitata "+
Omissis **** nromette di vendere a **** Omissis ****, che si obbliga ad acquistare per $é, persona o este da
neminare al momento del rogito definitive il seguente bene immobile in piena proprietd:-in Pescig, via
Anzillotti porzione di erigendo edificio condominiale, ed esattamente tale porzione consiste in un
appartaniento per civile abitazione ubicato al pianoe terreno (lato nord ovest). Detto appartamento &
composto da soggiorno tinelle con angolo cottura, disimpegno, camera da letto e bagno, corredato da resedi
esclusivi sul lati nord e sud, e da due posti aute scoperti esclusivi (lato ovest). Dichiara la parte promittente
venditrice e parte promissaria acquirente prende atto e accetta che attualmente 'edificazione dell'immobile
& stata realizzata quanto: - alla struttura portante; - alle tamponature esterne ed interne; - all'intonace,
eseguito in parte. Il completamento dell'immobile in oggetto ed in particolare l'isiallazione degli impiant,
degli infissi, la posa della pavimentazione e dei rivestimenti, gli allacciamenti ed approvvigionamenti idrico,
elettrico ed altr, e la sistemazione esterna, avverranno a esclusive cure e spese della parte promittente
venditrice entre e non oltre il 28 febbraio 2012. La parte promittente venditrice autorizza la parte
promissaria acquirente alla installazione di cancellature in ferro alle aperture, installazione che avverrd a
cura e spese esclusive della parte promissaria acquirente. Quante sopra @ stato realizzato sull'area di risulta
della demolizione del manufatto rappresentato al Catasto Fabbricati di Pescia in foglio 76, particelle 328 suh.
13 graffata alla partecella 343 sub. 1, Categoria D/1, R.C. 5.285,00; 328 sub. 19 metri quadri 81 (area
urbanz]. La quota di diritto spettante al promissario acquirente relativa all'intere costruendo edificio & pari
a 132millesimi; la porzione di immobile in oggetto avrd una superficie utile di complessivi mqg. 50,04. 1l tutto
con quel dati catastali e confini da precisare meglio nell'atto definitive. ..".

s Atto Esecutivo o Cautelare
Trascritto a Pesciail 30/10/2015
Reg. gen. 3878 - Reg. part. 2716
Quota: 1/1
Afavore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥***
Note: Piena proprietd relativamente ad unitd immobiliare posta nel Comune di Pescia, Via D. Anzillotti, 6,
rappresentata al Catasto Fabbricati del medesimo Comune nel Foglio 76, dalla particella 328 sub. 13 graffata
alla 343 sub. L.
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NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - COMPLES50 IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

oy

Il bene ricade nel vigente P.R.G. del Comune di Pescia, approvate con DC.C. n. 108 in data 30/12/1999 (ultima
modifica con D.C.C. n. 52 in data 26/05/2007), in zona urbanistica "B1 - residenziali di completamento edilizio”
corte da Estratto allegato alla presente, normata dall'art. 44 delle N.T.A.

Nel Piano Operativo, adottato con D.C.C. n. 53 del 31/05/2019, ricade in zona urbanistica "B1 - Parti del Territorio
Urbanizzato a prevalente carattere residenziale di recente formazione soggette a Intervento Diretto” come da
Estratto allegato alla presente, normata dall'art. 26.4 delle N.T.A.

Nel Piano Strutturale, approvato con D.C.C. n. 4 del 31/01/2012, 'area ricade nel sisterna della Pianura (5.T7.3],
sottosisterma di Paesageio Urbano a prevalenza di residenziale (5.T.U.3a), nel Sistema funzionale degli insediamenti,
all'internodel Limite Urbane.

Nell'area & presente vincolo di natura infrastrutturale costituite da elettrodotto a 220 KW.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Il bene ricade nel vigente P.R.G. del Comune di Pescig, approvato con DC.C. n. 108 in data 30/12/1999 (ultima
modifica con D.C.C. n. 52 in data 26/05/2007), in zona urbanistica "Bl - residenziali di completamento edilizio”
cortie da Estratto allegato alla presente, normata dall'art. 44 delle N.T.A.

Nel Piano Operativo, adotiato con D.C.C. n. 53 del 31/05/2019, ricade in zona urbanistica "B1 - Parti del Territorio
Urbanizzato a prevalente carattere residenziale di recente formazione soggette a Intervento Diretto” come da
Estratto allegato alla presente, normata dall'art. 26.4 delle N.T.A.

Nel Piano Strutturale, approvate con D.C.C. n. 4 del 31/01/2012, l'area ricade nel sistema della Pianura (5.T.3),
sottosisterna di Paesageio Urbano a prevalenza di residenziale (5.T.U.3a), nel Sistema funzionale degli insediamenti,
all'interno del Limite Urbano.

Nell'area & presente vincolo di natura infrastrutturale costituite da elettrodotto a 220 KW.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

L'immobile risulta regolare per la legee n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non son
presentl vincoell artistic, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risult
agibile.

=

n
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Da accertamenti eseguiti, presso 'Archivio del Comune di Pescia, si rileva che il fabbricate originario, "costruzione
di fabbricato ad uso laboratoric e civile abitazione”, & stato realizzato con Licenze Edilizia n. 27 del 1959.

Il bene attuale & stato realizzato in forza del Permesso a Costruire n. 38/2008 del 28.10.2008, rilasciato a ****
Omissis ***, per "sostituzione edilizia di fabbricati esistenti con cambio di destinazione d'uso da magazzine a
residenziale”.

A seguito di ordinanza n. 13 del 15.01.2010 rilasciata dal Dirigente dei Servizi Tecnici del Comune di Pescia & stata
disposta la sospensione delle attivitd e dei lavori edili.

Successivamente lo stato del luoghi & stato legittimato con Attestazione di Conformitd in Sanatoria n. 1 del
30.01.2015.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni i conformiti

» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Nomn esiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe idrice.

In seguite al sopralluoeo e rilievo dello stato di fatto del bene si rileva che c'é corrispondenza con glielaborati grafici
depositati in Comune.

Tuttavia il bene non risulta completato nelle parti di finitura, impiantistica e condominiali e per ultimarlo &
necessaria la presentazione una CILA presse il Comune.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

L'immohile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non sono
presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta
agihile.

Da accertament! eseguiti, pressoe I'Archivio del Comune di Pescia, si rileva che l'area rientra nel complesso realizzato
in forza del Permesse a Costruire n. 38/2008 del 28.10.2008, rilasciato a *** Omissis ***, per "sostituzione edilizia
di fabbricati esistenti con cambio di destinazione d'use da magazzino a residenziale™; per il quale, 2 seguito di
ordinanza n. 13 del 15.01.2010, rilasciata dal Dirigente dei Servizi Tecnici del Comune di Pescia, & stata disposta la
sospensione delle attivitd e dei lavori edili.

Successivamente lo stato dei luoghi & stato legittimato con Attestazione di Conformitd in Sanatoria n. 1 del
30.01.2015.

Certificozioni energetiche e dichiarazions of conformita

s Nom esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
» Nomn esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico.
o  Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impiante idrice.

In seguite al sopralluoge e rilievo dello stato di fatto del bene si rileva che c'é corrispondenza con gli elaborati grafici
depositati in Comune.
Tuttavia il bene non risulta completato e per ultimarlo é necessaria la presentazione una CILA presso il Comune.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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BENE N° 1 - COMPLESS0O IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA [PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI &

Non sone present vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA [PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

Non sono present vincoli od oneri condominiali.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitl passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda e
dell'offerta. Tutti questi element, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare 'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il
valore complessive, tenendeo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanne concorsoe a
determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportune procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

s Bene N® 1- Complesso immobiliare ubicato a Pescia (PT) - Via Dionisio Anzilotti 6
Trattasi di fabbricato plurifamiliare destinate a civile abitazione, ubicato a Pescig, via Dionisio Anzillotti, 6
zona prossima al centro del paese, al servizi di prima necessitd e raggiunta dalle principali utenze. 11 bene,

allo stato grezzo, si sviluppa su tre piani fuori terra dove sono ubicati gli otto apparamenti oltre ad uno j

spazio esterno destinate in parte a resede esclusive degli appartamenti a piano terra, in parte a posti auto e
relativi spazi di manovra. I tre appartamenti a piano terra hanne accesse indipendente da vialetto pedonale
condominiale, sono dotati di resede esclusive e sonoe costituiti: - quelle centrale da soggiorno-pranzo con
angolo cottura, dispensa, disimpegno, bagne con antibagno, camera matrimoniale; - quelle ad ovest da g
sogEiorno-pranze con angolo cotturs, disimpegnoe, bagno, guardaroba, camera matmmomale, - quello ad est,
prossime alla via Anzillotti, da soggiorne-pranzo con angolo cottura, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale. Gli appartamenti al piano primo sono tre, tra cui quelle ad ovest sviluppato in parte anche al

piano secondo, mentre al pianoe secondo sonoe due; tutti sono accessibili attraverso vano scala, ascensore e 8
disimpegni a comune. Gli appartamenti al piano prime sono costituiti: - quello centrale da soggiorno-pranzo 3

cont angole cottura dotato di balcone, disimpegno, bagno, camera matrimoniale deotata di balcone e
guardaroba; - quello ad est, prossimo alla via Anzillotti, da soggiorno-pranzo con angole cottura dotato
balcone, disimpegno, bagno, camera matrimoniale e camera singola; - quello ad est che si sviluppa su due
piani, al piane prime da sogglorne-pranzo con angole cottura con area predisposta alla posa di scala di
collegamento con il piano superiore, disimpegno, camera matrimoniale; al piane secondo da disimpegno,

B
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bagne e vano sottotetto. Gli appartamenti al piane secondo sono presenti sele sul lato nord e sono costituiti:
- quello centrale da soggiorno-pranzo con angolo cottura dotato di balcone, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale dotata di baleone e guardaroba; - quello ad est, prossime alla via Anzillott], da soggiorno-
pranzo con angolo cottura dotate di balcone, dispensa, disimpegno, bagne, camera matrimoniale. Al piano
terra, accessibile da accesso carrabile comune, si trovano quattro posti auto copertl con accesso
indipendente ubicati in altro corpo di fabbrica difronte al complesso ove insistono gli appartamenti oggetto
della presente.

Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 76, Part. 328, Sub. 13, Categoria D1, Graffato p. 343 sub.1

L'immobile viene posteo in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)]

Valore di stirma del bene: € 1.111.312,30

Il complesso immobiliare & costituito da appartamenti dotati di accessori, pertanto ai fini della
determinazione del valore di mercate del bene si & proceduto alla stima con procedimento sintetico
comparative attraverse la ricerca del prezzo di mercato al metro quadre di superficie commerciale di
appartanienti con caratteristiche simili ed ubicazione, messi in vendita sul mageori siti di agenzie
immobiliar.

Da tale ricerca & emerso un valore al metro quadro di superfice lorda pari ad cirea €/mq. 1.049,00, derivante
dai seguenti comparabili che siallegano:

- appartamento n.1 _richiesta € 72.000,00 / superficie mqg. 68 = €/mq. 1.058,82;

-appartamenton2 _richiesta € 52.000,00 / superficie mg. 50 = €/myq. 1.040,00.

Non essendo presenti nella zona edifici di nuova costruzione, i beni comparabili presi in considerazione
sono appartamenti in buone od ottime stato di conservazione ma non di nuova costruzione; in
considerazione di cid, al fine di stabilire un congrue prezzo degli appartamenti finiti, si ritiene di dover
incrementare il valore al metro quadre ricavate dalla media dei comparahili del 25%. Pertanto il valore
finale approssimato & paria €/mgq. 1.310,00.

Bene N° 2 - Area urbana ubicata a Pescia (PT) - Via Dionisio Anzilott 6

Trattasi di area urbana, ubicata a Pescia accessibile dalla via Dionisio Anzillotti attraverso il Bene 1, in zona
prossima al centro del paese, ai servizl di prima necessitd e raggiunta dalle principali utenze. L'area
pianeggiante, attualmente coperta da vegetazione infestante, fa parte del resede condominiale del fabbricato
di cuial Bene 1 ed all'interno di esso & prevista, da progetto, la realizzazione di due posti auto scoperti,
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 76, Part. 328, Sub. 19, Categoria F1

L'immobile viene poste in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 15.693,80

L'area & parte integrante del progetto di cul al Bene 1 in quanto vi si prevede la realizzazione di due posti
auto scoperti e parte del resede condominiale.

Pertanto al fini della determinazione del valore di mercato del bene, si & proceduto alla stima considerande
il berte come accessorio degli stessi andandoe a riprendere il valore stimato per il Bene 1, €/mq. 1310,00,
agendo sul coefficiente riduttivo con conseguente decurtazione della consistenza.

93 FfazaeD8ce

0
o
i)

[dentificative corpe Superficie Valere voitarie Valore Quoota in Totale
coovenziooale complessive vendita

Beoe N 1 - Complesso 839,71 myg 131000 €/ mg £1111.312,30 100,00% £1111312.30

imtmobiliare

Pescia (FT] - Via

DionisioAnzilotti &

Beoe N 2 - Area 1198 mg 131000 £/ mg £15.693.80 100,00% £15.693,80

urbana

Pescia (FT] - Via
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DionisioAnzilotti &

Valore di stima:

£1.12700610

Valoredi stima: € 1.127.006,10

Deprezzamenti

Tiprelegia deprezzamento Valore Tipo
Benel_Completamento degli implanti E&000,00 £
Bene1_ Infissi 1&0000,00 £
Bene 1_Allacc utenze 24000,00 £
Completamento delle parti condominiali 20000,00 £
Costi per realizzazione posti auto 10447500 £
Onorari e diritti per repolarizzazione catasto ed accammplonarnetito 5900,00 £
Limitazione hacino offerenti 7,00

Vendita in asta 3,00

Volore finafe di stima: € 583.930,49

Per giungere al valore finale verrannoe decurtati:

- 1 costi per il completamente degli impianti, comprese le forniture dei sanitari, nel complesso stimati in € 7.000,00

ad abitazione del Bene 1 _ Totale € 56.000,00;

-1 costi per la fornitura e posa degli infissi sia interni che esterni nel complesse simat in € 20.000,00 ad abitazione

del Bene 1 _ Totale € 160.000,00;

-1 costi per gli allacei alle varie utenze stimati in € 3.000,00 ad abitazione del Bene 1 _ Totale € 24.000,00;

- i costi per il completamento delle parti condominiali (quali scale, ascensore, muri di delimitazione, pianerottoli,
marciapiedi, ecc...) del Bene 1 e del Bene 2, stimati in € 80.000,00 [£/mq 700,00 per superficie derivante

dall'incidenza condominiale del Bene 1 sommata alla superficie ragguagliata del Bene 2);

- 1 costi per la realizzazione dei posti auto del Bene 1 e Bene 2, stimati in € 104.475,00 [€/mq 350,00 per la
superficie complessiva dei posti auto scoperti e coperti pari a mq. 298,50];

ALCNG CA S Seriak: $830ed42821041d0dd 12609 Ffaas0%ce

- 1 costi per 12 corretta destinazione catastale del Berte 1 che, come specificato nel paragrafo dati catastali, I‘iSultag-]:
essere di complessivamente di € 1.500,00 oltre oneri fiscali; a cul va aggiunta la redazione di Docfa pero
accatastamento di ciascuna unitd immobiliare comprensiva di due posti aute al costo di € 550,00 _ Totale €2

5.900,00.
Si & applicata inoltre:

- una percentuale di deprezzamento pari al 7% per il limitato bacine degli eventuali offerenti in quanto non pud
essere veriduta la singola unitd immobiliare comprensiva degli accessori ma l'intero complesso;
- una percentuale di deprezzamento pari al 3% per la tipologia di vendita a cui sard sottoposto [procedura aste).
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Agsolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarice conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per eventuali
chiarimenti.

Pieve a Nievole, i 19/09/2021

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Moncini Lisa
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07/07/2021)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

* Bene N° 1 - Complesso immobiliare ubicate a Pescia (PT) - Via Dionisio Anzilotti 6
Trattasi di fabbricate plurifamiliare destinate a civile abitazione, ubicate a Pescig, via Dionisio Anzillott, 6,
zona prossima al centro del paese, al servizi di prima necessita e raggiunta dalle principali utenze. 1l bene,
allo stato grezze, si sviluppa su tre piani fuori terra dove sonoe ubicat gli otto apparmmenti oltre ad unoe
spazio esterno destinate in parte a resede esclusive degli appartamenti a piano terra, in parte a posti auto e
relativi spazi di manoevra. [ tre appartamenti a pianoe terra hanne accesse indipendente da vialetto pedonale
condominiale, sono dotati di resede esclusivo e sono costituiti: - quello centrale da soggiorno-pranze con
angolo cottura, dispenss, disimpegno, bagno con antibagrne, camera matrimoniale; - quello ad ovest da
sogEiorno-pranze con angolo cottura, disimpegno, bagno, guardaroba, camera matrimoniale; - quello ad est,
prossimo alla via Anzillotti, da soggiorno-pranzo con angole cottura, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale. Gli appartament al piano primoe sono tre, tra cui quello ad ovest sviluppate in parte anche al
piane seconde, mentre al piane seconde sono due; tutti sono accessibili attraverso vano scalg, ascensore e
disimpegni a comune. Gli appartamenti al piano primo sonoe costituiti: - quello centrale da soggiorno-pranzo
con angole cottura dotate di balcone, disimpegno, bagno, camera matrimoniale dotata di balcone e
guardaroba; - quelle ad est, prossimo alla via Anzillott, da sogeiorno-pranzo con angole cottura dotato di
balcone, disimpegno, bagno, camera matrimoniale e camera singola; - quelle ad est che si sviluppa su due
piani, al piane prime da sogeiorne-pranzo con angolo cottura con area predisposta alla posa di seala di
collegamento con il piano superiore, disimpegno, camera matrimoniale; al piano secondo da disimpegno,
bagno e vano sottotetto. Gli appartamenti al piane secondo sono presenti solo sul lato nord e sono costituiti:
- quello centrale da soggiorno-pranzo con angolo cottura dotato di balcone, disimpegno, bagno, camera
matrimoniale dotata di baleone e guardarcba; - quello ad est, prossimoe alla via Anzillotti, da soggiorno-
pranzo con angolo cottura dotato di balcone, dispensa, disimpegno, bagno, camera matrimoniale. Al pianoé
terra, accessibile da accesso carrabile comune, si trovane quattro postl auto copertl con accesso §

o]
Py

indipendente ubicati in altro corpo di fabbrica difronte al complesse ove insistono gli appartamenti oggetto 'y

della presente. =
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 76, Part. 328, Sub. 13, Categoria D1, Graffato p. 343 sub.lB
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (/1) 2

[}

Destinazione urbanistica: Il bene ricade nel vigente P.RG. del Comune di Pescia, approvato con D.C.C. n. 108 &
in data 30/12/1999 [ultima modifica con D.C.C. n. 52 in data 26/05/2007), in zona urbanistica "B1 -
residenziali di completamento edilizio” come da Estratto allegato alla presente, normata dall'art 44 delle
N.TAA. Nel Pianc Operative, adottato con D.C.C. 1. 53 del 31/05/2019, ricade in zona urbanistica "B1 - Partl
del Territorio Urbanizzato a prevalente carattere residenziale di recente formazione soggette a Intervento
Diretto” come da Estratto allegato alla presente, normata dall'art. 26.4 delle NTA. Nel Piano Strutturale,
approvato con D.CC. n. 4 del 31/01/2012, l'area ricade nel sisterna della Pianura [5.7.3), sottosisterna di
Paesaggio Urbano a prevalenza di residenziale (5.T.U.3a), nel Sistema funzionale degli insediamenti,
all'interno del Limite Urbano. Nell'area & presente vincolo di natura infrastrutturale costituite da
elettrodotto a 220 KW.

ARUBAPEC S.P.A. NG CAJ Serial: §830ed42

» Bene N° 2 - Area urbana ubicata a Pescia (PT) - Via Dionisio Anzilotti 6
Trattasi di area urbana, ubicata a Pescia accessibile dalla via Dionisio Anzillotti attraverso il Bene 1, in zona &
prossima al centro del paese, ai servizi di prima necessitd e rageiunta dalle principali utenze. L'area 7

pianeggiante, attualmente coperta da vegetazione infestante, fa parte del resede condominiale del fabbricato 5

di cui al Bene 1 ed all'interno di esso & prevista, da progetto, la realizzazione di due posti auto scoperti. 3
Identificato  al catasto  Fabbricati - Fg. 76, Part. 328, 5Sub. 19, Categoria FléI
L'immohile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1) %
Destinazione urbanistica: Il bene ricade nel vigente P.R.G. del Comune di Pescia, approvato con D.C.C. n. 108 f
o
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in data 30/12/1999 [ultima modifica con D.C.C. n. 52 in data 26/05/2007), in zona urbanistica "B1 -
residenziali di completamento edilizio” come da Estratto allegato alla presente, normata dall'art 44 delle
N.TA.. Nel Piano Operativo, adottate con D.C.C. n. 53 del 31/05/2019, ricade in zona urbanistica "B1 - Parti
del Territorio Urbanizzato a prevalente carattere residenziale di recente formazione soggette a Intervento
Diretto” come da Estratto allegato alla presente, normata dall'art. 26.4 delle N.TA.. Nel Piano Strutturale,
approvato con D.C.C. n. 4 del 31/01/2012, |'area ricade nel sistema della Pianura (5.T.3), sottosistemna di
Paesaggio Urbano a prevalenza di residenziale (5.T.U.3a), nel Sistema funzionale degli insediamenti,
all'interno del Limite Urbano. Nell'area & presente wincolo di natura infrastrutturale costituito da
elettrodotto a 220 KW.

Prezzo base d'oste: € 583.930,49
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 302/2015 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0O BASE D'ASTA: € 583.930,49

Beoe N° 1 - Complesse immuobiliare

Uhbicaziooe: Pescia (PT] - Via Dionisio Anzilotti &
MHritto reale: Propristd Quota 171
Tipelepia immuobile: Complesso immohiliare Superficie 839,71 mg

Identificato al catasto Fabbricati
- Fg. 74, Part. 328, Suh. 13,
Categoria D1, Graffato p. 343
sub. 1

State cooservative: I complesso si trova in totale stato di abbandono ed & in pessimo stato di conservazione a causa della
vepgetazione infestante presente nelle parti esterne private e condominiali mentre le unitd abitative sono in
sufficiente stato di conservazione henché siano totalmente assente pli infissi (vedi documentazione
fotoprafica allegata alla presente). A talfine si consiglia per non aggravare Lo stato dei luoghi e per evitare
intrusioni da parte di terzi, 1a tamponatura con pannelliin legno delle aperture.

Descrizione: Trattasi di fabhricato plurifamiliare destinato a civile ahitazione, ubicato a Fescia, via Dionisio Anzillotti, &,
zona prossima al centro del paese, al servizi di prima necessita e rappiunta dalle principali utenze. Nhene,
allo stato prezzo, si sviluppa su tre piant foori terra dove sono ubicati gli otto appartamenti oltre ad uno
spazio esterno destinato in parte a resede esdusivo depli appartamenti a plano terra, in parte a posti auto
e relativi spazi di tmanovra ] tre appartamentl a piano terra hanne accesso indipendente da vialetto
pedonale condominiale, sono dotati di resede esclusivo e sono costitaiti: - quello centrale da soggiorto-
pranzo con angolo cottura, dispensa, disitmpegno, bapno con antibagno, camera matrimoniale; - quello ad
ovest da sopplorno-pranzo con anpolo cottura, disimpegno, bagno, puardaroha, camera matrimoniale; -
guello ad est, prossimo alla via Anzillotti, da soggiorno-pranzo con angolo cottura, disimpegno, bagno,
catnera matrimoniale. Gli appartammenti al plano primo sono tee, tra cui quello ad ovest sviluppato in parte
anche al piano secondo, mentre al piano secondo soto due) tutti sono accessibili attraverso vauo scala,
ascensore e disimpepni a cotmune. Gl appartamenti al piano primo sono costitaiti: - quello centrale da
sOEEloro-pranzo con angolo cottura dotato di balcone, disitnpegn o, bagno, camera matrimmoniale dotata di
halcone e puardaroba; - quello ad est, prossitno alla via Anzillotti, da sopgiorno-pranzo con anpolo cothara
dotato di balcone, disirmpepno, hapgno, camera tmatritnoniale e camera singola; - quello ad est che s
sviluppa s1 due piani, al plano pritno da soggiorno-pranzo con angolo cotbura con area predisposta alla
posa di scala di collegamento con il plano superiore, disimpegno, camera matrimoniale; al piano secondo
da disitopegno, bagno e vano sottotetto. Gli appartamenti al planoe secondo sono presenti solo sul lato nord
e sono costituiti: - gquello centrale da sopgiorno-pranzo con angole cotbura dotato di balcone, disitmopegio,
hapno, catmera matrimoniale dotata di balcone & puardarcha; - quello ad est, prossimo alla via Anzillotti, da
SOEEiorto-pranzo con angolo cottura dotato di balcone, dispensa, disimpepno, bagno, camera
matrimotiale. Al piano terra, accessibile da accesso carrahile commne, sitrovanoe quattro posti auto coperti
con accesso indipendente uhicati in altro compo di fabbrica difronte al complesso ove insistono gl
appartamenti oggetto della presente,

Veodita soggetta a [Va: £l

Contiowita trascrizioni 2]
ex art. 2650 .

Stato di vcoupaziooe: Libero
Bene N” 2 - Area nrbana
Ubicazione: Pescia (PT) - Via Dionisio Anzilotti &
DHritto reale: Proprietd QJuota 1/1
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Tiprlogia immobiles: Areaurbana Superficie 11,98 tng
Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. 78, Part. 328, Suh. 19,
Cateporia F1

Stato cooservativo: I bene si trova in totale stato di abbandono ed & in pessitno stato di conservazione a causa della
vegetazione infestante presente (vedl documentazione fotografica allegata alla presente).

escrizione: Trattasi di area urbana, uhicata a Pescia accessibile dalla wia Dionisio Anzillotti attraverso il Bene 1, in
zona prossima al centro del paese, al servizi di pritha necessitd e rapgiunta dalle principali utenze. L'area
planegpiante, attualmente coperta da vegetazione infestante, fa parte del resede condorminiale del
fabbricato di cui al Bene 1 ed all'interno di esso & prevista, da progetto, 1a realizzazione dii due posti auto
scopetti.

Vendita spggetta a [Va: =l

Contiouita trascriziooi £l
ex art. ZeSbcoc:

Stato di ocoopaziovoe: Libero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - COMPLESS0O IMMOBILIARE UBICATO A PESCIA (PT] - VIA DIONISIO ANZILOTTI 6

[scriziomi

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutue condizionato
Iscrittoa Pesciail 28/11 /2008
Reg. gen. 6274 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1
Importo: € 1.360.000,00
A favore di *** Omissig **+*
Contro *** Omissig ¥¥+*
Formalitd a carico della procedura
Capitale: € 680.000,00
Rogante: Notaic Paola Chiostrini
Data: 21/11/2008
N® repertorio: 93585
N® raccolta: 9425
Note: Piena proprietad relativamente ad unitd immobiliare posta nel Comune di Pescia, Via D. Anzillotti, 6,
rappresentata al Catasto Fabbricati del medesimo Comune nel Foglio 76, dalla particella 328 sub. 13 graffata
alla 343 sub. 1.

» Atto Esecutivo o Cautelare
Traseritto a Pescia il 30/10/2015
Reg. gen. 3878 - Reg. part. 2716
Quota: 1/1
Afavore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis ¥¥**
Formalitd a carico della procedura
Note: Piena proprietd relativamente ad unitd immobiliare posta nel Comune di Pescia, Via D. Anzillotti, 6,
rappresentata al Catasto Fabbricati del medesimo Comune nel Foglio 76, dalla particella 328 sub. 13 graffata
alla 343 sub. 1.

BENE N° 2 - AREA URBANA UBICATA A PESCIA (PT) - VIA DIONISIO ANZILOTTI &6

Firmato Da: WMONCINI LISA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA T Serial: §830ed42821041d8dd 1209 Tfaac08ce

Iscriziomi

» Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuoe eondizionato
Iscritto a Pescia il 28/11/2008
Reg. gen. 6274 - Reg. part. 1538
Quota: 1/1
Importo: € 1.360.000,00
Afavore di #** Omissis *5+*
Contro *** Omisgis *¥F*
Capitale: £ 680.000,00
Rogante: Notaio Paola Chiostrini
Data: 21/11/2008
N® repertorio: 93585
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N® raccolta: 9425

Note: Piena proprietd relativamente ad unitd immobiliare posta nel Comune di Pescig, Via D. Anzillotti, 6,
rappresentata al Catasto Fabbricati del medesimo Comune nel Foglio 76, dalla particella 328 sub. 13 graffata
alla 343 sub. 1.

Atto Esecutivo o Cautelare

Trascritto a Pescia il 30/10/2015

Reg. ren. 3878 - Reg. part. 2716

Quota: 1/1

Afavore di **** Omissis ****

Contro **** Omissig ****

Note: Piena proprieta relativamente ad unitd immobiliare posta nel Comune di Pescia, Via D. Anzillotti, 6,
rappresentata al Catasto Fabbricati del medesimo Comune nel Foglio 76, dalla particella 328 sub. 13 graffata
alla 343 sub. 1.
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