TRIBUNALE DI PISTOIA

SEZIONE EE.IL
Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Geom. Bottai Alessio Emanuele, nell'Esecuzione Immobiliare 183/2023 del
RGE.
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INCARICO

In data 07/05/2024, il sottoscritto Geom. Bottai Alessio Emanuele, con studio in Corso Gramsci, 174 - 51100 -

Pistoia (PT), email B Fax 0573 1725278,
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p. ttava I'incarico e prestava dirito,

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant‘angiolo 20

Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant’angiolo 20, piano 1-2

Bene N° 5 - Garage ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Bene N° 6 - Garage ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Bene N° 7 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Bene N° 8- Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant angiolo 20

Bene N° 9 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Pistola (PT) - via di sant'angiolo 20

Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant‘angiolo 20

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20
Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Plano terra, composto da soggiorno, sala, disimpegno, n°2

bagni e camera.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

‘ ~ Pubblicazic
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Vani Cucina e Ripostiglio posti al piano terra,



Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Vani Camera e tinello posti al piano terra,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20,
PIANO 1-2

Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Piano Primo e sottotetto, composto da soggiorno, sala,
disimpegno, n°1 bagno, n°1 doccia, n°3 camere di cui 1 con cabina armadi, cucina, terrazzo e loggiato. Dal piano
primo attraverso scala interna posta el ripostiglio si accede al piano sottotetto, il quale risulta essere
completamente accessibile, e suddiviso in pii vani.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Garage esterno, con accesso da resede a comune ad altra autorimessa.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Garage esterno, con accesso da resede a comune ad altra autorimessa.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Terreno

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANTIAN(;pUbeiCaZi(
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Terreno

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Terreno

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Terreno

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

BENE N° 11 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20
Appartamento_ad uso civile abitazione, ubicato al Piano terra, composto da ingresso, sogglorno, cucina,
ripostiglio, disimpegno, bagno e n°2 camere, garage interno.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Nella descrizione del bene, & stata Inserito quanto emerge non dalla visura catastale, ma dalle pratiche
urbanistiche.

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Piano Primo, composto da Soggiorno, Cucina, dispensa,
disimpegno, n°3 camere e bagno, oltre terrazzo, vano scale, e loggia.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Nella descrizione del bene, & stata inserito quanto emerge non dalla visura catastale, ma dalle pratiche
urbanistiche.

LOTTO 1 Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



lllotto & formato dai seguenti beni

« BeneN° 1- Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di santangiolo 20

« BeneN°2 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20
« Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

« Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Pistola (PT) - via di sant‘angiolo 20, piano 1-2
+ Bene N° 5 - Garage ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

« BeneN° 6 - Garage ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

« BeneN° 7 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBIGATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

 ##** Omissis **** (Proprieta 1/3)
¥ Omissis**+* (Proprieta 1/3)
 #% Omissis **** (Proprieta 1/3)

Limmobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

o #*% Omissis **** (Proprieta 1/3)
 #% Omissis **** (Proprieta 1/3)
« #% Omissis **** (Proprieta 1/3)

Isulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dell'atto di matrimonio allegato 30

, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni.(vedi estratto ri
dimatrimonio allegato 29)

, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni(vedi estratto riassunto dell'atto
di matrimonio allegato 28)

sunto dell'atto

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3) PUbb"CaZI(
- omsmene - ripubblicazione o ripro



o #Omi

is *+4# (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s 0

. is *+#* (Proprieta 1/3)
o *% Omissis **** (Proprieta 1/3)

o #% Omissis **** (Proprieta 1/3)

isulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001, [vedl estratto riassunto dellatto di matrimonio allegato 30)
, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni.(vedi estratto riassunto dellatto
di matrimonio alegato 29)
, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni (vedi estratto riassunto dellatto
di matrimonio allegato 28)

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Limmobile oggetto dellesecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e Omissis**** (Proprietd1/3)
« #% Omissis **** (Proprieta1/3)
o #*% Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o e

is *+#++ (Proprieta 1/3)
¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

o meQ

is *+#* (Proprieta 1/3)

isulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
Dbeni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dell'atto di matrimonio allegato 30)
3 , risulta coniugato in regime di seprazione dei beni.(vedi estratto riassunto dell'atto
di matrimonio allegato 29)
, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni.(vedi estratto riassunto dell'atto
di matrimonio allegato 28)

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'AN

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

_ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

« #** Omissis **** (Proprieta 1/3)




o ##** Omissis **** (Proprieta 1/3)

© ** Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguent’ diritt:

% Omissis **+* (Proprietd 1/3)
 #*%% Omissis *** (Propriet 1/3)

o **** Omissis **** (Proprieta 1/3)

isulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
Dbeni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dell'atto di matrimonio allegato 31
o, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni (vedi estratto riassunto dell'atto
di matrimonio allegato 29)

 risulta coniugato in regime di seprazione dei beni (ved estratto riassunto dellatto
di matrimonio allegato 28)

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

L'immobile oggetto dellesecuzione, appartiene al seguenti esecutati

« #% Omissis **** (Proprieta1/3)
o #*% Omissis **** (Proprieta 1/3)

o ** Omissis **** (Proprieta 1/3)

Limmobile viene posto in vendita per i seguent’ diritti:

¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

o *** Omissis **** (Proprieta 1/3)

 #% Omissis **** (Proprieta 1/3)

risulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dell'atto i matrimonio allegato 30]
, risulta coniugato in regime di seprazione dei ben.(ved estratto riassunto dell'atto
di matrimonio allegato 29)
risulta confugato in regime di seprazione dei beni.(vedi estratto riassunto dell'atto

atrimonio allegato 28)

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati: P u b bl ICaz | (
ripubblicazione o ripro




o ##** Omissis **** (Proprieta 1/3)

o+ Omissis #**+* (Proprieta 1/3)
 #% Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o #% Omissis **** (Proprieta 1/3)

PR

is *+** (Proprieta 1/3)

« #* Omissis **** (Proprieta 1/3)

isulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dell'atto di matrimonio allegato 30)
risulta coniugato in regime di seprazione dei beni (vedi estratto riassunto dellatto
i matrimonio allegato 29)
, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni (vedi estratto riassunto dellatto
atrimonio allegato 28)

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati

o #*% Omissis **** (Proprieta 1/3)

o Omi

is #++* (Proprieta 1/3)
o #** Omissis **** (Propriet 1/3)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o meQ

is *#++* (Proprieta 1/3)
 #% Omissis **** (Proprieta 1/3)
o #*% Omissis **** (Proprieta 1/3)

risulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione del
beni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dellatto di matrimonio allegato 3
risulta conlugato in regime di seprazione dei beni (vedi estratto riassunto dell'atto
di matrimonio allegato 29)

vedi estratto riassunto dell'atto

risulta coniugato in regime di seprazione dei ber

di matrimonio allegato 28)

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

CONFINI



BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

piitJati, via di Sant' Angiolo, sal I

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Beni SEMSS s pil lati, via di Sant' Angiolo, salvo se altri.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Beni S 5. pi: lati, via di Sant' Angiolo, salvo se altri.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Beni M s pi lati, via di Sant' Angiolo, salvo se altri.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO'A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Beni WS su pii lati, via i Sant' Angiolo, salvo se altri.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Beni | smm—u pii Jati, via i Sant' Angiolo, salvo se altri.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Beni SN s pi ! lati, salvo se altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Destimaione Superficie | Swpericle | Coefictente | Superfieie Averza Fiano
et Lorda Convenzional
Abiazione 00 50m T ToEG0ma To0m
Topgia I Tao0ma | o | “Somq 0w
Torale superficle convenzionale: | 109,50 ma
Tacidenza condomimiale 500 | %
Superficle convenzionale complessiva; | 109,50 ma

‘ ~ Pubblicazic
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Le superfici, sono da intendersi, approssimate e indicative, la superficie lorda viene ricalcolata dando un
coefficiente maggiorativo alla superficie netta (circa 15%). Non sono ricmprese nel calcolo le parti a comune.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

La consistenza di questo bene risulta ricompresa all'interno del bene n°1 in quanto bene principale.
1l presente bene, dovra essere fuso catastalmente all'altro bene.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

La consistenza di questo bene risulta ricompresa all'interno del bene n°1 in quanto bene principale.
1l presente bene, dovra essere fuso catastalmente all'altro bene.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - ViA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Destinaione Superiicie | Superficle | Coofelente | Superfiele Az Fiano
Newa Lorda Convenzional
Abitazions 00 0500ma | T 10500mq o00m
Toggie 0w EErm o Tomq 00w
oo Gooma Goomy o T50mq 00w
Sototeits %00 T0500mq | a0 | azoomq 00w
Totale superficte convenionale: | 153,00 ma
Tacidenza condomimiale: 500 | %
Superiicie convenzionale complessiva: | 153,00 g

Le superfici, sono da intendersi, approssimate e indicative, la superficie lorda viene ricalcolata dando un
coefficiente maggiorativo alla superficie netta (circa 15%). Non sono ricmprese nel calcolo le parti a comune.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20 p[ |hh||{"ﬂ 7|(

Destimazions Superficie | Suporfiele | Cogiiiagnter 4 Superficic =




R O

Garage. ‘ 7%600mq ‘ W0mg 050 T400mq Go0m ‘
400 mg
Tacidanza condomini o [ %
Superiicic convenzionale complessiva: o0 ma

Le superfici, sono state rilevate dalla visura catastale.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Destimazions Suporiicie | Suporficie | Cosficlonie | Superiicie | Aiterza Fiano
Nettn Torda | convenzionat

Garage. 000 my WO mg 050 000mq 000m

20,00 mg

Tacidenta condominial 500 | %

Superiicie Gonvenzionile Compiessiva: 2000mq

Le superfici, sono state rilevate dalla visura catastale.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Destinazions Suporiicie | Superiicie | Gostficonte | _Superiicie Aiterza Fiana
Notta Lorda Convenzional
Trren 3000w [ 93000mq BT ot
530,00 ma
Tncidenia condomintaie: 500 | %
Superficls convenzionale complessiva: | 930,00 ma

‘ ~ Pubblicazic
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Le superfici, risultano riprese dalla visura catastale, non sono stati fatti rilievi metrici per verificare I'esattezza
del confini con idonea strumentazione topografica.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Feriodo

Propricth

Dati catastall

Fg.271, Part 341, Sub 1
Categoria AY
a3, Cons. 45

DaI26/04 /2009 41 16/05/2024

i

Catao Fabbricatl
Fg.271, Part 341, Sub. 1
Categoria A

03, Cons 45

Rondita € 20051

Vedi allegato visura catastale s

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBIGATO A PISTOIA (PT) =

torica, allegato 18

VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Fetiodo

Proprieth

Dati atastall

Al 30/06/1987 a1 26/04/2005

o iz

Catto Fabbricati
Fy. 271, Part 341, Sub.2
Categoria C6, Cons. 10 mg

Fy. 271, Part 341, Sub.2
Categoria Ce

s, Cons. 10 Mg
Rendita € 55,76

Vedi allegato visura catastale s

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) -

torica, allegato 19

VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Feriodo

Froprieth

Dati catastall

DAl 30/06/1987 a126/04/2005

i

Citto Fabbricatt
Fg. 271, Part 341, 5ub.3
Categoria 2, Cons. 33 mg

Fy. 271, Part 341, Sub.3
Catezoria C2

04, Cons. 33

Rendita € 107,37

Pubb
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Vedi allegato visura catastale storica, allegato 20

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Feriodo

Proprieth

Datl castall

Fi. 271, Part 341, Sub.4
togoria A3

Fy. 271, Part 341, Sub.4
Categoria A3

.4,Cons.8
Rendita €516.46
Piano 12

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 21

BENE N° 5 - GARAGE UBIGATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Feriodo

Froprieth

Dt catastall

DAl 30/06/1987 41 26/04/2009.

= iz

Citto Fabbricatt
Fy. 271, Part. 476, Sub.2
o

4, Cons. 26

Fg. 271, Part. 478, 5ub.2
Categoria Co
L4, Cons. 26
Rendita € 12354

noT

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 23

BENE N° 6 - GARAGE UBICA'

\TO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Feriodo

Proprieth

Dat caastall

Fy. 271, Part 478, Sub.3
o

Fy. 271, Part 478, Sub.3
acs

4, Cons. 40
Rendita € 19006
PlanoT

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 24

‘ ~ Pubblicazic
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BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Feriodo Propristh ‘Datl catastall

Gitto Terrent
Fg.271, Part 407

Qualia vivaio

Reddito dominicale €8199
Redditoagrario € 30,42

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 22

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Catasto fabbricatl (CF)
Dati idendiieativi Dati di ciassamento
Serlone | Fogllo] | Part | Sub. | Zona [ Gategorl | Classc | Consisto | Superfic | Rendita | Plano | Graffato
Cens, a | nza e
J catastal
77 S T V5] | 4 [ ASwani | TiZmq | 29051€

o eseguito sul fabbricato, sono emersi delle modifiche ai locali,in difformit alla planimetria presente
agliatti. (vedi planimetria allegato 10), i ritiene peranto necessaria la ripresentazione della planimetria, con
nuova pratica Docfa.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Catasto fabbricat] (CF)
Dati identiieativi Dati a7 classamento
Scrions | Fogile | Part | Sub. | Zona | Categori | Glawse | Consiste | Superfic | Wendita | Piano | Graiato
Cens. a e
catastal
7 W 7 @ 5 K e

La destinazione, e la tipologia del bene nel suo complessivo, necessitano la variazione con pratica DOCFA, del
presente bene, con la fusione agli altri beni posti al piano terra. In quanto ai fini urbanis a un unico
organismo edilizio. (vedi planimetria allegato 11)

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A rP:Tﬂn:h[:{T] - VIA DI SANT‘ANGIPH bbll Caz I(
bbl|ca2|one (6) fIPfO




Dati identificativi Dati di classamento
Sezlone | Fogllo | Part. | Sub. | Zona | Categorl | Classe | Consiste | Superfic | Rendita | Piano | Grafawo
Cens, a e
catastal
B E 3 @ O 7| W
mq

La destinazione, e la tipologia del bene nel suo complessivo, necessitano la variazione con pratica DOCFA, del
presente bene, con la fusione agli altri beni posti al piano terra. In quanto ai fini urbanistici risulta un unico
organismo edilizio. (vedi planimetria allegato 11)

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Gatasto fabbricati (CF)

Datl identiieativi Dati dT classamento
Sotions | Fogio | Part | Sub. | Zona | Categori | Ciasse | Consiste | Superfic | Rendita | Piano | Graifato
Cens. a e
| catastal
71 ES 0 I J 4| G Sicace

Da rilievo eseguito sul fabbricato, sono emersi delle modifiche ai locali,in difformita alla planimetria presente
agli att. (vedi planimetria allegato 13), si ritiene pertanto necessaria la ripresentazione della planimetria, con
nuova pratica Docfa. In quanto aldila di modifiche interne e esterne, non risulta rappresentato il vano
Sottotetto.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di ciassamento
Serione | Foglo | Part | Sub. | 7Zona | Gateori | Glawse | Consiste | Superric | Rendia | Piano | Gramw
Gens. a nza e
catastal
B T z 3 g % | @
mq

ilevano particolari modifiche ai locali rispetto alla planimetria catastale presente agli atti (ved allegato
P necessiti la ione di nuova planimetria ai fini catastali.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20




Dati ident Dati di classamento
Scrione | Foglo | Part | Sub | Zona | Categorl | Glasse | Consiste | Superfic | Wendlta | Piano | Grama
Cens, a e
catastal
B oo 3 3 0 W Womq | 19006€

si rﬂevano dlﬂ'ormha ai fini catastali in quanto risulia sussistere rappresentata una tramezzatura interna, non
piu pres itiene pertanto necessaria una pratica DOCFA, per quanto concerne la sistema:
ity del fbbricato

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Gatasta terrent (€T)
D identifcatv Dati af clsssamento
Foglio | Part Sub, For. Zona | Quilla | Clase | Superficl | Reddito | Reddito | Grafato
cens. o | dominica | agrario
maareca | e
7 w7 ! e |1 B99€ | 3942€

Si fa presente che non sono state eseguite indagini sui terreni per verificare eventuali materiali o oggetti
interrati;

Si fa presente che non & stato eseguito ri
confini,

Si fa presente che la destinazione del terreno ad oggi ai fini catastali risulta a vivaio, mentre dallo stato dei
luoghi risulta essenzialmente incolto. (vedi allegato 32 do:umemazlone fotografica pagine 27 e 28)

Si allega (allegato 66), certificato di destinazione urbanistica del terreno, il quale risulta con le seguenti
caratteristiche:
Tessuti e Servi
(parzialmente)
Tessuti e Servizi: Tessuti di recente formazione - TR1 Tessuti di recente formazione stabili-consolidati - Art. 41
ntadel RU (parzialmente)

icare la reale consistenza e l'esattezza dei

V0 topografico per ver

Aree verdi attrezzate - Parchi e giardini pubblici di progetto - Art. 100 nta del RU

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

L'immobile posto al Piano terra. Si rileva la non variazione delle pertinenze ai fini catastali le quali dovranno
essere soppresse e fuse in relazione alle pratiche edizie depositate presso gli uffici comunall. In quanto non vi &
corrispondenza di quanto rilevato ai fini urbanistici con le particelle catastali.

L'accesso alla particella 341, avviene da cancelli pedonali e C:srrzhilv, posizionati, visivamente su altra particella:

all'interno della particella 44 anch'essa oggetto di esecuzione immobiliare. Fenp b bh-t. .Z H
accesso agli immobili oggetto del presente lotto t AazI(
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BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Oltre a quanto rilevato allinterno della stessa sezione del Bene 1, i rileva quanto segue, per il presente bene:
La destinazione, e la tipologia del bene nel suo complessivo, necessitano la variazione con pratica DOCFA, del
presente bene, con la fusione agli altri beni posti al piano terra. In quanto ai fini urbanistici risulta un unico
organismo edilizio.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Oltre a quanto rilevatoall' della stess: del Bene 1, si rileva quant erilp
La destinazione, e Ia tipologia del bene nel suo complessivo, necessitano la variazione con pratica DOCFA, del
presente bene, con la fusione agli altri beni posti al piano terra. In quanto ai fini urbani:

organismo edilizio.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

L'accesso alla particella 341, avviene da cancelli pedonali e carrabili, posizionati, visivamente su altra particella,

Anche se non effettuate misurazioni topografiche si ritiene che il loro posizionamento sia palesemente
all'interno della particella 44 anch'essa oggetto di esecuzione immobiliare. Pertanto gravata da serviti per
accesso agli immobili oggetto del presente lotto

BENE N° 5 - GARAGE UBIGATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Si rileva la sussistenza all'intemo del resede a comune, di tettoia in legno, (vedi foto pagina 29) per ricovero
‘macchine. Detta tettoia non risultano presenti titoli abilitativi per | quali risulti autorizzata,

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Si rileva la sussistenza all'interno del resede a comune, di tettofa in legno, (vedi foto pagina 29) per ricovero
‘macchine. Deta tettoia non risultano presenti titoli abilitativi per i quali risulti autorizzata.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non sono state eseguite
11 terreno ris
esecuzione.

ite indagini geologiche per verificare eventuli materiali inter
lta di fatto intercluso con accesso pedonale e carrabile unicamente e dalla proprieta oggetto di

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

il ksl T B Y i e i pmblemmm visibile,
agli impianti, pavimenti

BENE N° 2 -AP!’ARTAMENTO UB[L‘!\T[}A PIS'I:FHA (PT) - VIA D} SANT‘ANG!PbeIiCaZi(
ripubblicazione o ripro




Limmobile nel suo complessivo, versa in buono stato di manutenione, senza nessuna yrohlemauca visibile,
agli impianti, pavimenti, infissi, strutture, intonaci

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Limmobile el suo complessivo, versa n buoro sato di manutenzone, senza nessuna pmhlema(lca visibile,
agli implanti, paviment, trutture, intonaci cutati.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

L'immobile nel suo complessivo, versa in buono stato di manutenzione, senza nessuna problematica visibile,
agli impianti, pavimentj, Infissi, strutture, intonacl ilizzato dagli esecutati.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Lmmobie el suo complessivo, versa n buono stato i manutenzlone, senza nessuna problematica vsibile
agli impianti, pavimenti tture, intonaci

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

L'immobile nel suo complessivo, versa in buono stato di manutenzione, senza nessuna problematica visibile,
agli impianti, pavimenti, rivesti infissi, s intonaci. dagli esecutati.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

1l terreno risulia in parte incolto, anche se pulito da sterpaglie, e in parte utilizzato come pertinenza
dell'abitazioni. In sostanza nel complessivo si presenta in buono stato di manutenzione.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Fimmobile risulta inserito in un fabbricato pii ampio, composto essenzialmente da altro appartamento al piano
primo oltre accessori, pertinenziali al piano terra, aventi altri subalterni, fermo restando quando previsto per le
parti comuni dall'art. 1117. Non essendo presenti trascrizioni, eventuali atti, si pub rilevare quanto presente
dalle planimtrie catastali, dove risultano a comune, resede di proprieta e vano scano scale.

Fermo restando che tutte le unita catastali, comprendenti il compendio edilizio, verranno poste in vendita in un
unico lotto.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

jone del bene 1

Vedi quanto relazionato all'interno della stessa st

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT‘A)}GIP bbl M -
Vedi quanto relazionato all'interno della stessa seum.e del bb a Icaz |(
blicazione o rlpro




BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Timmobile risulta inserito in un fabbricato pit ampio, compostn essenzialmente da altro appartamento al piano
primo oltre accessori, al piano t ltri subalterni, fermo g previsto per le
parti comuni dall'art. 1117. Non essendo presenti lrascnzlnm, Eventuall atti, si pub rilevare quanto presente
dalle planimtrie catastali, dove risultano a comune, resde di poprieta e vano scano scale.

Fermo restando che tutte le unita catastali, comprendent’ il compendio edilizio, verranno poste in vendita in un
unico lotto.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Timmobile risulta di fatto una pertinenza utilizzata dall'abitazione principale, (particella 341) con a comune
resede esterno, ad altro fabbricato (garage), sempre oggetto della medesima procedura esecutiva.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Timmoblle ista i fato una pertinenza ulizzata dalfabiazione principale, (pariella 341) con a comune
ltro fabbricato (gar: della medesima procedura esecutiva.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Nonssi rilevano dagli atti e dallo stato dei luoghi parti a comune del terreno

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano atti e particolari serviti: trascritte.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano atti e particolari servit trascritte.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non i rilevano atti e particolari servit trascritte.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Non si rilevano atti e particolari serviti trascritte.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano atti e particolari serviti trascritte.

~ Pubblicazic
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lari serviti trascritte.

Non si rilevano atti e pat

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Nonssi rilevano atti e particolar serviti trascritte.

CARATTERISTIC| RUTTIVE PREVALENTI

E

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

11 fabbricato nel suo complessivo si sviluppa su n°2 piani fuori terra oltre a zona sottotetto.

Non sono presenti parti interrate o seminterrate.

Vimmoblle & realzzato presumibimente vlslo Vepoca con struttura misa In sirutiura orance inCA e
intonacata.

muratura, non & certa la tturale in quanto non piu
L'appartamento che ot uhlcam 2 Pl terea o sesiaed s “porticato e vano arle 5 ot
osto al piano primo risult intonacato e pitturato.

P
Con pavimentazione in parquet nella zona notte, mentre nella zona ingresso-soggiorno in gress, i bagni
risultano pavimentati e rivestiti in piastrelle, Le finiture interne risultano di buon pregio, sia come rivestimenti,
dotazioni santiarie (vasca idromassaggio) porte interne, infissi esterni. Nel locale soggiorno & presente un
ampio camminetto in muratura,

Le porte interne in legno, alcune sono presenti allinterno ampie vetrate, che arricchiscano tali infissi ai fi
estetici.

impianti risultano visivamente funzionanti, anche invirt dell'uti
Limmobile nel risultain di

& Presente esternamente un porticato, giardino e vano scale a comune all'appartamento posto al piano primo.
(vedi documentazione fotografica allegato 32

0 da parte degli esecutati del fabbricato.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

1l fabbricato nel suo complessivo si sviluppa su n°2 piani fuor terra oltre a zona sottotetto.

Non sono presenti parti interrate o seminterrate.

Limmobile & realizzato presumibilmente visto I'epoca con struttura mista in struttura portante in
muratura, non & certa la tipologia strutturale in quanto non piu visibile perché intonacata.
L'appartamento che risulta bicato al Piano primo con accesso da porticato e vano scale a comune con
appartamento posto al piano terra risulta attualmente intonacato e pitturato.

Con pavimentazione in parquet nella zona notte e giorno, , I bagni risultano pavimentati e rivestiti in piastrelle,
di cul uno con vasca idromassaggio e rivestimenti in marmo. Le finiture interne nsul\ann di buon fregjo. sia

A e

come rivestimenti, dotazioni santiarie (vasca idromassaggio) porte interne, mﬁn:
é presente un ampio camminetto in muratura.
mpianti risultano visivamente funzionanti, anche invirt I elb

figt
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Limmobile nel isulta di
& Presents ecternamente un porticato, glarding e vano scale & comuns allappatrtamento posto al lano terrd
(vedi documentazione fotografica allegato 3

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

11 fabbricato nel suo complessivo si sviluppa su n°1 plano fuori terra
Lastruttura intonacata risulta in muratura portante.
Risultano presenti infisso per Taccesso.

La presenza di impianto elettrico funzionante.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

11 fabbricato nel suo complessivo si sviluppa su n°1 piano fuori terra.

La struttura portante anche se intonacata risulta presumibilmente eseguita in muratura portante.
Risultano present infisso per I'accesso.

La presenza di impianto elettrico funzionante.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA'(PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Trattasi di terreno con la seguente destinazione di R.U. da quanto emerge dal certificato di destinazione
urbanistica: (allegato 66)

Tessuti e Servizi: Aree verdi attrezzate - Parchi e giardini pubblici di progetto - Art. 100 nta del RU
(parzialmente),

Tessuti e Servizi; Tessuti di recente formazione - TR1 - Tessuti di recente formazione stabili-consolidati - Art.
41 nta del RU (parzialmente)

1l terreno risulta in parte incolto e in parte utilizzato come resede delle abitazioni, di forma irregolare perlopit
pianeggiante.
(vedi documentazione fotografica allegato 32

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'immobile risulta occupato dal soggetto Debitore

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dellimmobile.

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



L'immobile risulta occupato dal soggetto Debitore

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non risulta agli atti o stato di occupazione dell'immobile.

L'immobile risulta oceupato dal soggetto Debitore

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Limmobile risulta ogeupato dal soggetto Debitore

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non risulta agliatti lo stato di occupazione dell'immobile.

Limmobile risulta occupato dal soggetto Debitore

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non risulta agliatti lo stato di occupazione dell'immobile.

L'immobile risulta occupato dal soggetto Debitore

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Limmobile risulta occupato dal soggetto Debitore

PROVENIENZE VENTENNALI P lhhll{"a7|(
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Perioda

Propriets

A
97| Oms
Togante e el
NotaioPaol Banchell | 307037197 ‘
Trascrizione
= Da Tewgen Tegpare
o deregatrod | 307037197 i
psois
Tegistrazions
Fresso Do L L
\
Dal 28/04/2009 F Omissis = Dichiarazione di successione
Togante o Tepertorio W Taclia W
B | O —
| | | | Trascrizione
Fressa Do ez gen Teg part
t 13/07)2010 5883 3702
pistla
Tegistrazions
Presso Data Reg. N ‘ Vol N®
\
Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi
(per la quota di 1/3 ciascuno) contro (De Cuius)
vedi nota allegato 59. La quale si precisa non risulta trascritta nei confronti el presente bene.
BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20
Feriods Froprich i
/1971
Togants i el
Notaio Paolo Banchelli | 30/03/19" ‘
Traserisions
Frosio i g e e parc

o 4l registro i
pisoia

Pubblica

Registrazione

ripubblicazione ori

6



Presso Bata Teg e ‘ VoI N

Dichiarazions di successions

Togants B e

2570472009 ‘

Traserizions

Presso T Dann Fog gon. Reg part.

7 Sa 0z

pistoa

Tegistrazione

Presso Dot Teg o VoI e

Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di ere ——
(per la quota di 1/3 ciascuno) contro | NNRUSHISRSRRSSN. (De C.ivis)

a favore degli ered
I

vedi nota allegato 59. La quale si precisa non risulta trascritta nei confronti del presente bene.

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Periodo

Froprieth

i

Dal30/03/1971

Ol

it 4l compravendita

Fogante Bata Repertorio N* ‘ Taceorta N

Notaio Paolo Banchell | 3070371971 ‘

Traserizions

e or g g e
o G e | OOS/E97E =
oo
T,
P o e Vv
\
e A A
Rogante’ Data Repertorio N* ‘ Raccolta N*
e |
Frasertan
Fresis T

| uficio del registrodi | 13/07/2010
pistola

ZiC

rithhl
[9)9)]




Registrarions
Frosso e T e
i rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredit a favore degli eredi
F (per la quota di 1/3 ciascuno) contro | (De Cuius)

vedi nota allegato 59 La quale si precisa non risulta trascritta nei confronti del presente bene.

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Periodo Froprien A
DO/ | Oms o @ compravendita
Togante Dt Repertorio W Taccolta v
Notaio Paolo Banchelli | 30/03/197:
Presso Data g gon. Teg part
o dd et | 30/03/97% =
Tegistrazions
Fresio i L
T T Dichiarazions di successions
Togante i el
0872005 ‘
Traserizione
Presso Data Reg. ger ‘ Reg. part.
o e regstro @ | 1370772050 S0 0z
pstota
Tepistrazions
= Ba T Vo
Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi
, (per la quota di 1/3 ciascuno) contro De Cuius)

vedi nota allegato 59 La quale si precisa non risulta trascritta nei confronti del presente bene.

Pubblicazic

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

ripubblicazione o ripro



Ferioda Fropie A
D053 /190 | O o T dIvisons
20/04/2000
Togante e el
Dot Guatiers as/037 91
Cappelti
Trascrizions
Frem | T Terwen g pare
asjo37 91 e
pstoia
Tegistrazions
Presso Data Reg. ‘ Vol N*
Dicharzions T SuccessIans
Rogante: Data Repertorio N* ‘ Raccolta N*
200472005 ‘
Trascrizions
Fremo | i g gen g part
TR s oz
pstoia
Regitrazions
Froma | Da L
Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi
, (per la quota di 1/3 ciascuno) contro (De Culus)
vedi nota allegato 59. La quale i precisa non risulta trascritta nei confronti del presente bene.
BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20
Parioda Fropriats A
e T i ardivisione
Rogante: Data Repertorio N* ‘ Raccolta N*
0570371981 ‘
Trascrizione
Freso | Do oz gon g part
o de regstrod | 0570371981 P bl 7
uppblicazic

ripubblicazione o ripro



Presso T Data Reg N° Vol.N*
|
Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi
(per la quota di 1/3 ciascuno) contro’ (De Cuius)
vedi nota allegato 59. La quale si precisa non risulta trascritta nef confronti del presente bene.
BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20
Presso Data Reg. ger ‘ Reg. part.
| Ormissis Dichiarazione di successions
28/04/2009
Rg.Bulpbhcazlc

ripubblicazione o ripro



/0772010

0

Fresso

o Vor N

rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi

, (per la quota di 1/3 ciascuno) contro

(De Cuius)

vedi nota allegato 59, La quale si precisa non risulta trascritta nei confronti del presente bene.

1UDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Iscrizioni

ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019

Reg.gen. 629 - Reg. part. 73

Importo: € 125.000,00

A favore di ** Omissis *+*

Contro *##* Omissis *#*

Note: vedi nota allegato 38

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019

Reg. gen. 628 - Reg. part. 72

Importo: €125.000,00

A favore di *+* Omissis *+*

Contro **#* Omissis *#*

Note: ved nota allegato 37

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019

Reg.gen. 71 - Reg. part. 627

Importo: € 425.000,00

Afavore di *** Omissls *+*

Contro 4+ Omissis *#++

Note: ved nota allegato 36

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023

Reg gen. 7951 - Reg, part. 1069

Importo: € 378.000,00

Afavore di *** Omissls ***

Contro *#** Omissis *#4, *#4* Omissis ***, **+* Omissis ****

Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

Pubblicazic

ripubblicazione o ripro



«  verbale pignoramento immobili
Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg.gen. 11605 - Reg. part. 7937
Afavore di “+* Omissis *+*
Contro **#* Omissis ****, **** Omissis ****, **#* Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Vedi elenco formalita allegato 44

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Iscrizioni

« ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg, gen. 629 - Reg. part. 73
Importo: € 125.000,00
A favore di **** Omissis *#**
Contro *++* Omissis
Note: vedi nota allegato 38
« ipoteca gindiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscrittoa Pistoia 1125/01/2019
Reg, gen. 628 - Reg. part. 72
Importo: € 125.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro *++ Omissis *+*++
Note: vedi nota allegato 37
«  ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg. gen. 71 - Reg. part. 627
Importo: € 425.000,00
Afavore di #*+* Omissis *++*
Contro **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 36
« ipoteca gindiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoi: 23
Reg. gen. 7951 - Reg, part. 1069
Importo: € 378.000,00
Afavore di “*** Omissis ***
Contro **** Omissis ***#, *##* Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni
" i Pubblicazic
Reg. gen. 11605 - Reg. part. 7937 H H H H
ripubblicazione o ripro



Afavore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis **+, **** Omissis ****, **4* Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Vedi elenco formalita allegato 45

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Iscrizioni

« ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg. gen. 629 - Reg. part. 73
Importo: € 125.000,00
Afavore di *** Omissis *#**
Contro **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 38
«  ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg. gen. 628 - Reg. part. 72
Importo: €125.000,00
A favore di #*** Omissis *+*
Contro **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 37
o ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg. gen. 71 - Reg. part. 627
Importo: € 425.000,00
Afavore di **#* Omissis ***
Contro **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 36
« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023
Reg gen. 7951 - Reg. part. 1069
Importo: € 378.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro *#** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni
o verbale pignoramento immobili

Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg.gen. 11605 - Reg. part. 7937

Pubblicazic
ol ripubblicazione o ripro



Vedi elenco formalita allegato 46

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Iscrizioni

ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg.gen. 629 - Reg. part. 73
Importo: € 125.000,00
Afavore di “#* Omissls *+*
Contro *#4* Omissis *#*
Note: vedi nota allegato 38
ipoteca giudiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg, gen. 628 - Reg, part. 72
Importo: €125.000,00
Afavore di “#* Omissis
Contro *##* Omissis *#%
Note: vedi nota allegato 37
oteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistofa il 25/01/2019
Reg gen. 71 - Reg. part. 627
Importo: € 425.000,00
Afavore di “#* Omissis *+*
Contro *##% Omissis *#+
Note: ved nota allegato 36
oteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023
Reg.gen. 7951 - Reg. part. 1069
Importo: € 378.000,00
A favore di **** Omissis ***
Contro #++* Omissis *+++, #+* Omissis ****, **+* Omi
Note: vedi nota allegato 39

5

Trascrizioni

verbale pignoramento immobili
Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg. gen. 11605 - Reg. part. 7937
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

‘ ~ Pubblicazic
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Vedi elenco formalit allegato 44

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Iscrizioni

oteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg gen. 629 - Reg, part. 73
Importo: € 125.000,00
Afavore di “** Omissis ***
Contro **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 38
«  ipoteca giudiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg. gen. 628 - Reg. part. 72
Importo: € 125.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro #*#* Omissis ****
Note: vedi nota allegato 37
oteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistofa il 25/01/2019
Reg. gen. 71 - Reg. part. 627
Importo: € 425.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 36
« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023
Reg. gen. 7951 - Reg. part. 1069
Importo: € 378.000,00
Afavore di **** Omissis *#**
Contro **** Omissis ***%, *##* Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

« verbale pignoramento immobili
Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg, gen. 11605 - Reg, part. 7937
Afavore di **+* Omissis *+**
Contro **** Omissis ***%, ***% Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Vedi elenco formalita allegato 49 ‘ - PubbllcaZIC
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BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Iscrizioni

ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019

Reg, gen. 629 - Reg, part. 73

Importo: € 125.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Note: vedi nota allegato 38

iudiziale denvame dz decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/20

Reg.gen. 628 - Reg. part. 7z

Importo: € 125.000,00

Afavore di “*** Omissis ***

Contro **** Omissis ****

Note: vedi nota allegato 37

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistola il 25/01/2019

Reg. gen. 71 - Reg. part. 627

Importo: € 425.000,00

A favore di #** Omissis ***

Contro **** Omissis *+**

Note: ved nota allegato 36

ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023

Reg. gen. 7951 - Reg. part. 1069

Importo: € 378.000,00

Afavore di “*** Omissis *+*

Contro **** Omissis ****, *** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

verbale pignoramento immobili

Trascritto a Pistoia il 07/12/2023

Reg gen. 11605 - Reg, part. 7937

A favore di “#* Omissls *+*

Contro *#4% Omissis **#*, #*** Omissis ***%, 4% Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Vedi elenco formalita allegato 50

E?ENIE N°7- TERRFNE] UB}CATO A PI?I’T(}!A (PT) - V,I‘,A DI S,ANT'AN,G[OLO,Z,DPU bbli Caz ic
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Iscrizioni

« ipoteca gindiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023
Reg. gen. 7951 - Reg, part. 1069
Importo: € 378.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

« verbale pignoramento immobili
Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg. gen. 11605 - Reg. part. 7937
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis *#+%, **** Omissis ****, #*** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Vedi elenco formalita allegato 48

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Nonsi rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato.

Nonsi rilevano particolari vincoli paesaggistic di zona,

11 fabbricato risulta ricadere all'interno delle zone classificate dal R.U. del comune di Pistoia, come TR1 (art.41)
- tessuti di recente formazione stabili/consolidati

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non s rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato.

Non si rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona.

1l fabbricato risulta ricadere allinterno delle zone classificate dal R.U. del comune di Pistoia, come TR1 (art.41)
- tessuti di recente formazione stabili/consolidati

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato.

Non s rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona.
1l fabbricato risulta ricadere all'interno delle zone classificate dal R.U. del comune di Pistoia, come TR1 (art.41)

- tessuti di recente formazione stabili/consolidati P u b bl I C a Z I (
ripubblicazione o ripro



BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato.

Nonsi rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona.

1l fabbricato risulta ricadere all'interno delle zone classificate dal R.U. del comune di Pistoia, come TR1 (art.41)
- tessuti di recente formazione stabili/consolidati

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano particolari vincoll, storici e artistici sul fabbricato,
Non si ri

1l fabbricato
- tessuti di recente formazione stabili/consolidati

istoia, come TR1 (art.41)

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato.
Non si rilevano particolari vincoli paesaggistici di 7

11 fabbricato risulta ricadere all'interno delle zone Casificate dal .U, del comune di Pistola, come TR1 (art.41)
- tessuti di recente formazione stabili/cons

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici di zona.

Non si rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona.

1l terreno risulta classificato all'interno dell'area "PG" aree verdi attrezzate art. 100 del RU. del comune di
Pistoia, per una sua porzione e per altra come TR1 - tessuti di recente formazione stabili-consolidati.a tal fine si
rimanda per una miglior specifica del tessuto all'allegato 66 CDU.

REGOLARITA EDILIZIA
BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Da ricerche effettuate presso gli archivi del comune di Pistoia, sono stati individuate le seguente pratiche

edilizie che avevano interessato I'immol

DIA prot 18517 P.E. 572/2001 del 23/03/2001, per modifiche interne;

P.E. 1798/2000 prot. 49148, Dia per modifiche interne;

P.E. 1799/2000 prot. 49146, Dia per sostituzione manto di copertura.

Autorizzazione in sanatoria 234/91 P.E. 213/22, per cambio di destinazione di locali e modifiche interne e
estern
8106/cart, licenza n°606/1971
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Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

Non esiste la di conformita dell's 1 3

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dalla ricerca delle pratiche edilizie individuate dagli archivi di Pistoia, si deve premettere che tale ricerca &
stata fatta a nominativo, su tutti gli immobili ubicati in via sant'angiolo, le pratiche visionate non sono state
cercate presso atti di compravendita in quanto i fabbricati derivano da passaggi derivanti per successione.

Da tale ricerca sono state individuate n°2 pratiche edilizie DIA riferite a lavori per modifiche interne e esterne,
dette pratiche non risultano annullate da parte del comune di Pistoia, pertanto si ritiene di verificare eventuali
difformita in corrispondenza di detti titoli. Inoltre dette pratiche DIA, risultano eseguite successivamente a
autorizzazione in sanatoria rilasciata dal comune di Pistoia, con il n1°234/91 rif. P.E. 213 /22.

si rileva all'interno delle pratiche DIA n° 1798 e 1799 del 2000, pratica 572/2001, che i riferimenti i titoli
precedenti relativi alla costruzione del fabbricato, risultano indicati quali licenza 606/1971 e pratica di
autorizzazione in sanatoria 234/91.

Dall'analisi delle ultime pr st individuano modifich , interne e esterne, sia per quanto
riguarda tramezzature e aperture, con variazioni di misure rientranti in parte nelle tolleranze in altri casi no.
Anche per quanto riguarda non solo le modvﬁcm apportate con le ultime pratiche edilizie, si rilevano
scostamenti dell'involucro_edilizio. Si natura_del fabbricato, che tali difformita, siano
riconducibili all'epoca esecutiva del fabbricat, con la pratica del 1971, con presumibilmente mancata variante
conclusiva, di quanto eseguito in difformita al titolo abilitativo.

si rmene perhmo visto le difformita riscontrate di procedere con pratica di attestazione in sanatoria, ai sensi
della ella LR. 65/14 per la regolarizzazione, di quanto rilevato, dovranno essere eseguiti alcu
rlpr in merito all'uso di alcuni locali interni. Detta attestazione riguardera sia parti interne e esterne, e
parti derivanti da strutture portanti del fabbricato. (si allega rilievo allegato 62). Si fa presente che comunque la
reale sanabilita o meno delle opere individuate, & soggetto a pratica edilizia depositata al comune di Pistoia, con
relativo rilascio di Parere autorizzativo, a seguto di pratica di sanatoria. Pertanto tale sanabilita sara possibile
accertarla unicamente a seguito di tali pratiche e eventuale rilascio di autorizzazione.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

oalberghieri.

Non sono presenti vincoli arti

Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

«  Nonesiste l certificato energetico dell'immobile / APE. P u b bl | CaZ | (

o Nonesiste la dichiarazione di comormi(ﬁp—tijrbb'i)c az | one o rlp ro



« Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

« Non esiste la dichiarazione di conformita dellimpianto idrico.

Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la di i conformita dellimpianto elettri

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Non sono presenti vincoll artistici, storici o alberghieri.

Da ricerche effettuate presso gli archivi del comune di Pistoia, sono stati individuate le seguente pratiche
edilizie che avevano interessato l'immobile:

DIA prot 18517 P.E. 572/2001 del 23/03/2001, per modifiche interne;

P.E. 1798/2000 prot. 49148, Dia per modifiche interne;

P.E. 1799/2000 prot. 49146, Dia per sostituzione manto di copertura.

Autorizzazione in sanatoria 234/91 P.E. 213/22, per cambio di destinazione di locali e modifiche interne e

esterne;
8106/cart, licenza n°606/1971

Pubblicazic
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«  Nonesiste la di di conformita dell's

« Nonesiste la dichiarazione di conformita dellimpianto termico.

« Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dalla ricerca delle pratiche edilizie individuate dagli archivi di Pistoia, si deve premettere che tale ricerca &
stata fatta a nominativo, su tutti gli immobili ubicati in via sant'angiolo, le pratiche visionate non sono state
cercate presso atti di compravendita in quanto i fabbricati derivano da passaggi derivanti per successione.

Da tale ricerca sono state individuate n°2 pratiche edilizie DIA riferite a lavori per modifiche interne e esterne,
dette pratiche non risultano annullate da parte del comune di Pistoia, pertanto si ritiene di verificare eventuali
difformita in corrispondenza di detti titoli. Inoltre dette pratiche DIA, risultano eseguite successivamente a
autorizzazione in sanatoria rilasciata dal comune di Pistola, con il n°234/91 rif. PE. 213/22.

si rileva all'interno delle pratiche DIA n° 1798 e 1799 del 2000, pratica 572/2001, che i riferimenti ai titoli
precedenti relativi alla costruzione del fabbricato, risultano indicati quali licenza 606/1971 e pratica di
autorizzazione in sanatoria 234/91.

Dall'analisi delle pratiche edilizie si individuano modifiche e variazione, interne e esterne, sia per quanto
riguarda uamemmre ° R T variazion! di misure rentranti in parte nelle tolleranze in alti casi no.
Anche per quanto riguarda non solo le iche apportate con le ultime pratiche edilizie,

soontamentt dgfinmbycro Ao, [ +lIEEThec 1a Houra’ del faoricat, ehe tall clffovmich, siano
riconducibili all'epoca esecutiva del fabbricato, con la pratica del 1971, con presumibilmente mancata variante
condlusiva, dif quanto eseguito In difformita al titolo abilitativo.

Si ritiene pertanto visto le difformita riscontrate di procedere con pratica di attestazione in sanatoria, per la
regolarizzazione, di quanto rilevato, dovrann essere eseguiti alcuni ripristini in merito all'uso di alcuni locali
interni. Detta attestazione riguardera sia parti interne e esterne, e parti derivanti da strutture portanti del
fabbricato.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Da ricerche effettuate presso gli archivi del comune di Pistoia, sono stati individuate le seguente pratiche
edilizie che avevano interessato I'immobile:

Pratica di condono 3724/2021

Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

Non esiste la di ione di conformita dell'impi

lettrico. . .
Non esiste Ia dichiarazione di conformita dellimpianto termico. P u b bl ICaZI(
Non esiste la dichiarazione di comormi(ﬁp—nurbbivi caz | one o rlp ro
a5



Dalla verifica sul posto con quanto emerge dalle pratiche individuate si accerta, la variazine di alcune misure
interne, la divergenza di altezze (pid basse rispetto a quelle della pratica di condono) Iassenza della
tramezzatura interna, esecuzione di un forno, diverso utilizzo del locale ansiché garage in taverna, e un
ampliamento esterno riguardante, la parte del forno e un w.c.

Per quanto riguarda le modifiche interne relative alla divergenza di misure, altezze e rimozione della
tramezzatura interna, si guire pratica in attestazione in sanatoria o errorre grafico da
presentare presso gli uffici del comune di Pistoia.

Per quanto riguarda il forno, bagno esterno (in ampliamento) la diversa destinazione dei locall, si ritiene non
possa essere sanata, Pertanto dovra essere intrapresa pratica di messa in ripristino, con rimozione di quanto
eseguito non autorizabi

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

incoli artist

Non sono presenti , storici o alberghies

Da ricerche effettuate presso gli archivi del comune di Pistoia, sono stati individuate le seguente pratiche
edilizie che avevano interessato limmobile:

Pratica di condono 3723/2021

Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

Non esiste la di conformita dell's elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dalla verifica sul posto con quanto emerge dalle pratiche individuate si accerta, la variazine di alcune misure
interne, rientranti perlopit: nelle tolleranze. Non & stato possibile rilevare con precisione Ialtezza dei locali in
quanto controsoffittati. Pertanto non & possibile valutare tale aspetto ai fini della sanabilita o meno del bene,

Si ritiene comunque che ai fini di una miglior rappresentazione grafica debba essere presentata idonea pratica,
edilizia per la sua regolarizzazione, in quanto non risultano ben rappresentate le aperture verso I'esterno.
accerta inoltre la presenza di una tettola in legno per ricovero autoveicoli, nella zona a comune alle rimesse.
Detta tettola non risulta autorizzata da nessun molo abilitativo. Visto la tlpologla del manulam), la sua
ubicazione, non si ritiene percorribile la pos oterla sanare, ai fini uri . Pert
dovra essere rimossa con una messa in ripristino del ot

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

: ~ Pubblicazic
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Trattasi di terreno, per il quale non sono state individuate pratiche autorizzative relative ai manufatti oggi
visibili, durante le ricerche effettuate presso gli archivi del comune di Pistoia

Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

Non esiste la di ione di conformita dell'i elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In relazione alla mancata autorizzazione di quanto visionato all'interno del terreno, si ritiene che sia il box in
lamiera e la serra devono essere rimosse in quanto non autorizzati e non autorizzabili.

Pertanto dovr essere prevista una totale messa in ripristino. (vedi documentazione fotografica allegato 32
pagina27)

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio.
Si fa presente che immobile oggetto di esecuzione, fa parte di un piu ampio complesso immobiliare, anch'esso
oggetto dellastessa procedura esecutiva, il quale verr inserito in un unico lotto di vendita.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

BENE N° 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGI!

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condnmm;zll. i ﬁﬁ bbl I CaZ I(
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Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20, PIANO 1-2

Non si éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio.
Si fa presente che Iimmobile oggetto di esecuzione, fa parte di un piu ampio complesso immobiliare, anch'esso
oggetto della stessa procedura esecutiva, il quale verra inserito in un unico lotto di vendita.

BENE N° 5 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio.

BENE N° 7 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali,

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio.
Si fa presente che il terreno oggetto di esecuzione, fa parte di un piu ampio complesso immobiliare, anch'esso
oggetto della stessa procedura esecutiva, il quale verra inserito in un unico lotto di vendita,

LOTTO 2

‘ —Pubblicazic
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« BeneN° 8- Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant‘angiolo 20
+ BeneN°9 -Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

« BeneN° 10 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

TITOLARITA

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Limmobile oggetto dellesecuzione, appartiene ai seguenti esecutati

 #* Omissis **** (Proprieta 1/3)

o Om

is **+* (Propriet 1/3)
o #*% Omissis **** (Proprietd 1/3)

Limmobile viene posto in vendita per i seguent diritti:

¥4 Omissis **4* (Proprieta 1/3)
o *+ Omissis **+* (Proprieta 1/3)
¥ Omissis**+* (Proprieta 1/3)

ulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001 [ved( estratto riassunto dellatto di matrimonio allegato 30)
, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni.(ved estratto riassunto dell'atto
di matrimonio allegato 29)
, risulta conlugato in regime di seprazione dei beni.(vedi estratto riassunto dell'atto
atrimonio allegato 28)

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati

¥4 Omissis **** (Proprieta 1/3)

o Omi

is *#++* (Propriet 1/3)
% Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *** Omissis **** (Proprieta 1/3)

o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/3) PUbb|IC8.ZI(
- omsmene - ripubblicazione o ripro



risulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dellatto di matrimonio allegato 30)
, risulta coniugato in regime di seprazione dei beni.(ved estratto

dimatrimonio allegato 29)
 risulta coniugato in regime di seprazione dei beni(vedi estratto riassunto dell'atto

di matrimonio allegato 28)

sunto dell'atto

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

L'immobile oggetto dellesecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o e

is *+#* (Proprieta 1/3)

o ** Omissis **** (Proprieta 1/3)

 #% Omissis **** (Proprieta 1/3)

Liimmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o+ Omissis **** (Proprieta 1/3)

e Omissis**** (Proprietd1/3)

« #% Omissis **** (Proprieta1/3)

isulta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dell'atto di matrimonio allegato 30
, risulta coniugato in regime di seprazione def beni.(vedi estratto riassunto dell'atto

di matrimonio allegato 29)
, tisulta coniugato in regime di seprazione dei beni.(vedi estratto riassunto dellatto

dimatrimonio allegato 28)

CONFINI

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA D|

Beni R« pi lati, salvo se altri,

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Ben S di su pii Jati, salvo se altri.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Beni SN s il lati, salvo se altri. Pubblicazl(
ripubblicazione o ripro



CONSISTENZA

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

estinazione Superficie | Superficie | Coeficients | Superficie Aiterzn Fiano
‘onvenziona
Terreno F000ma | 30000mT T w00mg oo0m
Totale superficie convenzionale: | 359000 ma
Thcidenza condominiare: 500 [ %
Superficic convenzionale complessiva: | 3590,00 mg

Le superfici, risultano riprese dalla visura catastale, non sono stati fatt rilievi metrici per verificare I'esattezza

dei confini con idonea strumentazione topografica.

BENE N° 9 - TERRENO UBIGATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Destimazions Superficle | “Superficle | Caeliclene | Superficle Aiterza Fiano
Notta Torda Convenzional
oo To00m o T Too0ma Goom
7000w
Tncldenza condomintaler 5o | %
Supericia convenzianale compIessiva 7050 g

Le superfici, risultano riprese dalla visura catastale, non sono stati fatt rilievi metrici per verificare I'esattezza

del confini con idonea strumentazione topografica.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

e— Soperfie [ SuperAls | Coue | Sapeee | Ao v
Nerta i e
T oo T Soww
SSooma = -
tbhlicas
Tacidenza condominiale: solm Ui ad

ripubblicazione o ripro



Superiicie convenzionale complessiva: 500 mq

Le superfici, risultano riprese dalla visura catastale, non sono stati fatti rilievi metrici per verificare I'esattezza
del confini con idonea strumentazione topografica.

CRONISTORIA DATI CATASTALL

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Feriodo Proprieth Dat atastall

Catto Terrent
Fg. 271, Part 310

Qualia vivaio

Reddito dominicale €249,31
Redditoagrario € 130,54

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 25

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Feriado Proprieth Datl atastall

Catto Terreni

Reddito dominicalo € 490
Redditoagrario €257

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 26

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Periodo Fropriesh Datt catastall
Dal 26/04 /200931 08/05/2024 = Omisis Catsto Terreni
Fg. 271, Part 976
Qualia ivaio
2
Reddito dominicale € 385
Reddito agrario €202

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 27

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



DATI CATASTALI

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Catasto terrent (CT)
Dati identificativi Datl di classamento
Foglio | Part. Sub- For. Zona | Quala | Glasse | Superficl | Reddito | Reddito | Grafato
Cons. o | dominica | agrario
maareca | o
71 310 ivaio z TWOIE | T051€

Si fa presente che non sono state eseguite indagini sui terreni per verificare eventuali materiali o oggetti
interrati;

Si fa presente che non & stato eseguito ri
confini.

Si fa presente che la destinazione del terreno ad oggi ai fini catastali risulta a vivaio, mentre dallo stato dei
luoghi risulta essenzialmente incolto. (vedi allegato 32 documentazione fotografica pagine da 44 a 46)

Si allega (allegato 66), certificato di destinazione urbanistica del terreno, il quale risulta con le seguenti
caratteristiche;

Territorio Rurale: Ambiti di pianura - Aree agricole specializzata di pianura - Art. 84 nta del RU (parzialmente)
Territorio Rurale: Aree a peciale - Aree agricole con valenza ambientale - Art. 90
nta del RU (parzialmente)

Territorio Rurale: Aree a destinazione speciale - Aree perambiti fluviali - Art. 90 nta del RU (parzialmente

Vo topografico per verificare la reale consistenza e I'esattezza dei

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Catasta terrent (€1)
Danaia
Foglio | Part Sub. For. Zona | Qualia | Classe | Superficl | Reddito | Reddito | Gramato
Cens. e ominica | agrario
baareca | e
B 75 vivaio z s9€ | 2:7€

Si fa presente che non sono state eseguite indagini sui terreni per verificare eventuali materiali o oggetti
interrati;

Si fa presente che non & stato eseguito ri
confini.

Si fa presente che la destinazione del terreno ad oggi ai fini catastali risulta a vivaio, mentre dallo stato dei
luoghi risulta essenzialmente incolto. (vedi allegato 32 documentazione fotografica pagine da 44 a 46)

Si allega (allegato 66), certificato di destinazione urbanistica del terreno, il quale risulta con le seguenti
caratteristiche:

Territorio Rurale: Ambiti di planura - Aree agricole specializzata di pianura - Art. 84 nta del RU (parzialmente)
Tessuti e Servizi: Tessuti di recente formazione - TR1 - Tessuti di recente formazigne sthDB)irdzn - Art,

41 nta del RU (parzialmente) ICaZI(
ripubblicazione o ripro

vo topografico per verificare la reale consistenza e 'esattezza dei




BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Catasto terreni (CT)

atl identinicativi Dari T clssamento
Fogilo | Part. Sub. Por. Zona | Quallth | Giasse | Superfici | Reddito | Reddito | Gramato
Cens. o | dominica | agrario
haareca | e
Tz | o6 T Vo |2 3gse | z02€

Si fa presente che non sono state eseguite indagini sui terreni per verificare eventuali materiali o oggetti

interrati;

Si fa presente che non & stato eseguito rilievo topografico per verificare la reale consistenza e I'esattezza dei

confini.

Si fa presente che la destinazione del terreno ad oggi ai fini catastali risulta a vivaio, mentre dallo stato dei

luoghi risulta essenzialmente incolto, (vedi allegato 32 documentazione fotografica pagine da 44 a 46)

Si allega (allegato 66), certificato di destinazione urbanistica del terreno, il quale risulta con le seguenti
ra

le: Ambiti di pianura - Aree agricole specializzata di pianura - Art. 84 nta del RU (parzialmente)
Tessuti e Servizi: Tessuti di recente formazione - TR1 - Tessuti di recente formazione stabili-consolidati - Art.
41 nta del RU (parzialmente)

PRECISAZIONI

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non sono state eseguite indagini geologiche per verificare eventuli materiali interrati.

1l terreno risulta di fatto intercluso con accesso pedonale e carrabile unicamente dalla proprieta oggetto di
esecuzione.

Laccesso alla particella avviene da via di santa'angiolo attraverso troncone di strada in parte asfaltata,
attuamente intestata a privati e non a comune di Pistofa. Di fatto non risulta né correttamente frazionata detta

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non sono state eseguite indagini geologiche per verificare eventuli materiali interrati.

1l terreno risulta di fatto intercluso con accesso pedonale e carrabile unicamente dalla proprieta oggetto di
secuzione.

Laccesso alla particella avviene da via di santa'angiolo attraverso troncone di strada in parte asfaltata,

attuamente intestata a privati e non a comune di Pistoia. D fatto non risulta né correttamente frazionata detta

porzione di strada ne presumibilmente espropriata.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non sono state eseguite indagini geologiche per verificare eventuli materiali interraj . .
1l terreno risulta di fatto intercluso con accesso pedonale e carrabile unicament ubxbh;@xanz |(
esecuzior

L‘accessct" :'na particella avviene da via di Tlptlj b.bﬁ Coazi.orﬁ e pao aTjE r. O



attuamente intestata a privati e non a comune di Pistoia. Di fatto non risulta né correttamente frazionata detta
fone i stradane

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

1l terreno risulta in colto e non utilizzato

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Il terreno risulta in colto e non utilizzato

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

1l terreno risulta in colto e non utilizzato,

PARTI COMUNI

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non i rilevano dagli atti e dallo stato dei luoghi parti a comune del terreno

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano dagli atti e dallo stato dei luoghi parti a comune del terreno
BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Nonssi rilevano dagli atti e dallo stato dei luoghi parti a comune del terreno

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano atti e particolari serviti trascritte.
Non si rileva in particolare le modalita di accesso, in quanto non descritte all'interno dell'atto di acquisto
(donazione-divisione del 1981).

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

vano atti e particolari servitu trascritte.

[mmm":;‘m particolare le mo di accesso, in quanto non descritte an.puibbhe\az |(
ripubblicazione o ripro




BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano atti e particolari servitd trascritte.
Non si rileva in particolare le modalita di accesso, in quanto non descritte allnterno dellatto di acquisto
(donazione-divisione del 1981).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Trattasi di terreno con la seguente destinazione di R.U. da quanto emerge dal certificato di destinazione
urbanistica: (allegato 66)

Territorio Rurale: Ambiti di planura - Aree agricole specializzata di pianura - Art. 84 nta del RU (parzialmente)
Territorio Rurale: Aree a peciale - Aree agricole con valenza ambiental

nta del RU (parzialmente)

Territorio Rurale: Aree a destinazione speciale - Aree per ambiti fluviali - Art, 90 nta del RU (parzialmente

1l terreno risulta incolto per la sua quasi totalita, sono presenti al suo interno alcune automobili,
ibi ualche

Risulta presente una piccola zona In angolo con abitazion, dove il terreno risulta coltivato ad orto e presente
un piccolo pollaio, i quali presumibilmente risultano essere posizionati e curati dall'abitazioni che accedano
direttamente al terreno e si trovano confinanti.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Trattasi di terreno con la seguente destinazione di RU. da quanto emerge dal certificato di destinazione
urbanistica: (allegato 66)

Territorio Rurale: Ambiti di pianura - Aree agricole specializzata di pianura - Art. 84 nta del RU (parzialmente)
Tessuti e Servizi: Tessuti di recente formazione - TR1 - Tessuti di recente formazione stabili-consolidati - Art.
41 nta del RU (parzialmente)

llterreno risulta incolto per la sua quasi totalita.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Trattasi di terreno con la seguente destina
urbanistica: (allegato 66)

Territorio Rurale: Ambiti di pianura - Aree agricole specializzata di pianura - Art. 84 nta del RU (parzialmente)
Tessuti e Servizi; Tessuti di recente formazione - TR1 - Tessuti di recente formazione stabili-consolidati - Art.
41 nta del RU (parzialmente)

llterreno risulta incolto per la sua quasi totalita.

e di RU. da quanto emerge dal certificato di destinazione

B:E:!IE(:PDI( IYIPAOI:J): TO A 'OIA (PT) - VIA DI SAN' AN(‘IOIOZDI UDbIICE[ZI(
ripubblicazione o ripro



Non risulta agli ati lo stato di occupazione dell'immobile.

il terreno risulta occupato dal soggetto Debitore.

Sono presential suo

veicoli

per i quali non si conosce la proprieta,

Sussiste una piccola zona in angolo del terreno zona nord, la quale risulta coltivata ad orto con la presenza di un
piccolo pollaio. Tale zona presumibilmente risulta usata dal confinante.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

illterreno risulta occupato dal soggetto Debitore.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

il terreno risulta occupato dal soggetto Debitore.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Periodo

Propricts

et

1981

ito a1 divisione

Togante | i | e
NotaioPaci Banchell | 057037198 ‘
Trascrizions
Frome | T Feg gon. Reg.part

o el registrodi | 027041901
pistola

o

Tegistrazione

Prosso D Reg *




Togante i el
/0872005 ‘
Trascrizions
= o Teggen Tog-pare
o e registro @ | T3/0772010 £ w702
pisoia
Wegirazions
From | it L
Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi
er la quota di 1/3 ciascuno) contro’ e Cuius)
I di1/3 v (De Cuius)
vedi nota allegato 59, La quale si precisa non risulta trascritta nei confronti del presente bene.
BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20
Feriodo Fropriets A
1 nissis - atto di divisione
Rogante: Data Repertorio N* ‘ Raccolta N*
Notalo Paol Banchell | 00372981 ‘
Trascrizione
Fremo Do g gen g part
RIE e
pistola
Registrazions
Frein Data Reg N ‘ VoL v
Dicharazions dl Successions
Rogante’ Data Repertorio N* ‘ Raccolta N*
047305 ‘
Trascririons
Frosso Da g gon g parc
o G regetro @ | TI/07/20%0 g 0z
pstoia
Registrazione
Frewo o
rintibh
Hnpuou




Si rileva la presena di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi FEENEEGEGG—_—_——S——.
, (per la quota di 1/3 ciascuno) contro e Cuius)
vedi nota allegato 59. La quale si precisa non risulta trascritta nei confronti el presente bene,

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Periodo Proprieth i

w0 di divistone

Fogante bat Rapertorio N ‘ Raccolta N°

Presso Datn Re gen. Reg parc

Notaio Paclo Banchell | 050377

Trascrizions

iicio de registrodi | 0270471981 T w7
pistoia

Tegistrazione

Presso Dt Fog N° I VoI N
DaIZ6/0472005 O DieTarazione di succession
Togants Data ChE R
2670472009 ‘
Traserizions
Presso L Teg gen. e part
o de rogistro i | 13/07/2010 5603 0
pistoa

Registrazions

Presso D o N ‘ Vi N

Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi
S (e |2 quota di 1/3 ciascuno) contro MNSSSEENRSSSRSRSSNSPT D C.iiLs)
vedi nota allegato 59. La quale si precisa non risulta trascritta nei confronti del presente bene.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

‘ ~ Pubblicazic
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« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023
Reg. gen. 7951 - Reg. part. 1069
Importo: € 378.000,00
Afavore di **** Omissis ***
Contro **** Omissis ****, ***% Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

« verbale pignoramento immobili
Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg. gen. 11605 - Reg, part. 7937
Afavore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis “***, **** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Vedi elenco formalita allegato 51

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Iscrizioni

oteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023

Reg, gen. 7951 - Reg. part. 1069

Importo: €378.000,00

Afavore di *#* Omissls *+*

Contro #++* Omissis *+++, ¥+ Omissis ****, **** Omi

Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

o verbale pignoramento immobili
Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg. gen. 11605 - Reg. part. 7937
A favore di *+ Omissis #+*
Contro *##* Omissis *##*, **** Omissis ****, **#* Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Vedi elenco formalita allegato 52

Pubblicazic

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (.PT) vub BT ANGIOLO 2!

icazione o ripro

ado



Iscrizioni

« ipoteca gindiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 08/08/2023
Reg. gen. 7951 - Reg, part. 1069
Importo: € 378.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

o verbale pignoramento immobili
Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg. gen. 11605 - Reg. part. 7937
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis *#+%, **** Omissis ****, #*** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Vedi elenco formalita allegato 53

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici di zona.

Nonssi rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona,

Territorlo Rurale; Ambitidi pianara - Aree gricole specalizata i planura - At 84 na del RU (parcialmente)
Territorio Rurale: Aree a speciale - Aree agricole con valenza ambientale - Art. 90
ntadel RU (parzialmente)

Territorio Rurale: Aree a destinazione speciale - Aree per ambiti fluviali - Art, 90 nta del RU (parzialmente)

il tutto come meglio evidenziato all'interno dell'allegato 66 CDU.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Nonssi rilevano particolari vincoli, storici e artistici di zona
Nonsi rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona.

1l terreno risulta classificato allinterno dellarea Ambiti di planura-Aree agricole specializzata di pianura art. 84
del RU. del comune di Pistoia, per una sua porzione e per altra come TR1 - tessuti di recente formazione stabili-
consolidati.a tal fine si rimanda per una miglior specifica del tessuto allallegato 66 CDU.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si rilevano particolari vincoll, storici e artistici di zona. P u D DI I CaZ I(

Non si rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona.

11 terreno risulta classificato allinterno darmmi@&@‘@ﬁei p@mﬂp ro




del R.U. del comune di Pistoia, per una sua porzione e per altra come TR1 - tessuti di recente formazione stabili-
consolidati. a tal fine si rimanda per una miglior specifica del tessuto all'allegato 66 CDU.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.

Trattasi di terreno, per il quale non sono state individuate pratiche autorizzative relative ai manufatti oggi
visibili, durante le ricerche effettuate presso gli archivi del comune di Pistoia

Non esiste il certificato energetico dell immabile / APE.

* Non I di conformita dell'impi !

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste Ia di di conformita dell'impianto idrico.

In relazione alla mancata autorizzazione di quanto visionato all'interno del terreno, si itiene che la presenza di
vari baraccamenti peraltro alquanto posticei devono essere rimossi. In quanto non sanabl

non autorizzabili

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20
Non sono presenti vincoll artistici, storici o alberghieri.

Trattasi di terreno, per il quale non sono state individuate pratiche autorizzative edilizie.

Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

Non esiste la di ione di conformita dell'i elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

‘ ~ Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

coli artis!

Non sono present , storici o alberghieri.

Trattasi di terreno, per il quale non sono state individuate pratiche autorizzative edilizie.

Non esiste il certificato energetico dell immobile / APE.

Non esiste | i conformita dell' elettrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALL

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio.

BENE N° 9 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO 20

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali,

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio.

BENE N° 10 - TERRENO UBICATO A PISTOIA (PT) - VIA DI SANT'ANGIOLO ZFUbbllcaZIC
rnpu licazione o rlp‘ro



Non'si éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominial

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio,

LOTTO 3

1l lotto & formato dai seguenti beni:
« BeneN° 11 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

% Omissis **** (Propriet 1/3)

##4% Omissis *444 (Proprieta 1/3)

o ** Omissis **** (Proprieta 1/3)

L'immobile viene posto in vendita per i seguentl diritti:

4 O

is *+#* (Proprieta 1/3)

##4% Omissis *4** (Proprieta 1/3)

*#4% Omissis *+** (Proprieta 1/3)

T ris.ta vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001. (vedi estratto riassunto dell'atto di matrimonio allegato 30)
risulta coniugato in regime di seprazione dei beni (ved estratto riassunto dell'atto

di matrimonio allegato 29)
, tisulta coniugato in regime di seprazione dei beni.(vedi estratto riassunto dell'atto

di matrimonio allegato 28)

CONFINI

Beni LOmm— su pii lati, via i Sant' Angiolo, salvo se altri.

Pubblicazic

CONSISTENZA
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Destinazione Superiicie | Superficie | Coeficiente | Super ez Fiano
Newa torda s
Shitaions g Ty T Tio00mq Goom
Totale superficle convenionale: | 110,00 ma
Tncidenza condominiale: 000 | %
Superficie convenzionale complessiva: | 110,00 mg

Le superfici, risultano derivante da rilievo sul posto per quanto riguarda le parti interne, per le superfici lorde
viene considerato una maggiorazione del 15%.

CRONISTORIA DATI CATASTALL

Feriado

Propriech

Dati catastail

Fg.271, Part 4, Sub. 4
Categoria 3
€15, Cons. 100

AT 26/04 /2009 41 16/05/2034

s

Cilio Fabbricatt

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 17

DATI CATASTALI

Gatasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di chassamento

Serions | Fogie | Part

Zoma
cens.

Categori | Classe.

Comsite

Superfic | Rendits | Piano | Graffato
e

00

Da rilievo eseguito sul fabbricato, sono emersi delle modifiche ai locali, inoltre da g
risultaerroneamente classificato come laboratorio, mentre ai fini urbanisti

appartamento ad uso civile abitazione. Pertano alla llce H

presentazione di nuova pratica catastale nuc;}tlupu

uanto rileva, si dovra procedere. alla

fCazIone-e-ripro
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categoria catastale.

STATO CONSERVATIVO

Limmabile el o complessvo, vrsa i buono stato i manutenzione, senza nessuna problematica il
agli impianti, pavvmem!, rivestimenti, infissi, strutture, intonaci. Attualmente  utili lagli esecutati
accerta il fabbricato risulta non con Impl:mll e finiture vetuste.

PARTI COMUNI

Iimmobile risulta inserito in un fabbricato pit ampio, composto essenzialmente da altro appartamento al piano
primo, e uno al piano terra (oggetto del presente lotto di vendita), fermo restando quando previsto per le parti
comuni dall'art. 1117. Non essendo presenti trascrizioni, eventuali atti, si pub rilevare quanto presente dalle
planimtrie catastali, dove risultano a comune, resede di poprieta e centrale termica, a comune tra i due
appartamenti.

Non di BONC

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USL CIVICI

Non si rilevano atti e particolari servit trascritte.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

11 fabbricato nel suo complessivo si sviluppa su n°2 piani fuori terra.
Non sono presenti parti interrate o seminterrate.

Limmobile & realizao presumibiimente visto Tepoca con struttura mista in struttura portante in GA. e
muratura, non & certa la t trutturale in quanto non piu intonacata.
'appartamento che risulia ubicato al Piano terra con accesso diretiamente da corte esterna a comune con
appartamento posto al plano primo risulta attualmente intonacato e pitturato.

Con pavimentazione interna risulta in piastrelle, mentre nel bagno risulta pavimentato e rivestito in piastrelle.
Le finiture interne risultano vetuste presumibilmente degli anni 70, sia come rivestimenti, dotazioni santiarie,
porte interne, infissi ester
Le porte interne in legno,
cn lmplanu non si comprende la loro reale funzionalita in quanto Iappartamento viene utilizzato come
e risultano le utenze chiuse, e non funzionanti, durante il sopralluogo

Limmnhlle nel complessivo risulta in mediocri condizioni di manutenzione per quanto concerne la parte
interna.

(vedi documentazione fotografica allegato 32)

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile. P u b bl | Caz |(
ripubblicazione o ripro




L'immobile risulta occupato dal soggetto Debitore

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Fropricts i
DATO5/03 /1981 al |+ O a0 dTdivistone,
Tognie Dt T | e
ot Gualiero 0377987 J
Cappel
= Traserizione
Fresso bata o gon g part
Wiiclo del registrodr | 027047790¢ ™
pistoia
Tegtrazione
Fresso Dt SR
| \
DAI26/0472000 | i Dichiararione dl successione
Rognte | B e
/0472008 ‘
Traserizione
Fresso Bata Reg. gen. Reg.part.
072070 ) 7707
pistoa
Reghstrarions
Freso Bt Ter VN

Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi
) (per la quota di 1/3 ciascuno) conts De Cuius)
precisa non risulta trascritta nei confronti del presente bene.

vedi nota allegato 59. La quale

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

Pubblicazic

«  ipoteca volontaria derivante da concessigne a gzraBlaB\ up fondiario

Iscritto a pistoia il 16/01/2014 rlpu ICaZiOne 0 ripro



Reg. gen. 262 - Reg. part. 30
Importo: € 380.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro *#+* Omissis *#++, *+++ Omissis ***¥, *++ Omissis *+**
Note: vedi nota allegato 35
«  ipoteca gindiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg. gen. 628 - Reg. part. 72
Importo: € 125.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro *++* Omissis *+*++
Note: vedi nota allegato 37
«  ipoteca gindiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pistoia i1 25/01/2019
Reg, gen. 629 - Reg. part. 73
Importo: € 125.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 38
ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg. gen. 71 - Reg, part. 627
Importo: € 425.000,00
Afavore di *#+* Omissis 4%
Contro **** Omissis ****
Note vedi nota allegato 36
iudiziale derivante da decreto ingiuntivo
lscrl[tn a Pl:tma i108/08/2023
Reg, gen. 7951 - Reg, part. 1069
Importo: € 378.000,00
Afavore di **** Omissis **+*
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

« verbale pignoramento immobili
Trascritto a Pistoia il 07/12/2023
Reg, gen. 11605 - Reg, part. 7937
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, #*** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 41

Annotazioni a iscrizioni

atto notarile per proroga durata mutuo
Iscritto a pistoia il 20/10/2016

N o Pubblicazic
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Contro *#** Omissis **+, **** Omissis ****, **+* Omissis ****
Note: vedi nota allegato 69

Vedi elenco formalita allegato 43

NORMATIVA URBANISTICA

Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato.

Non si rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona.

11 fabbricato risulta ricadere all'interno delle zone classificate dal RU. del comune di Pistoia, come F4 (art38
edificio storico ante 53) - casa rurale trasformato nei caratteri tipologici costruttivi, inserita allinterno dei
tessuti TS1 boghi isolati di pianura (art. 33)

REGOLARITA EDILIZIA

Non sono presenti vincoli artistici storici o alberghieri.

Da ricerche effettuate presso gl archivi del comune di Pistola, sono stati individuate le seguente pratiche
edilizie che avevanointeressato I'immobile:

Licenza 2054/73 rif. 8109 /cart.

P.E.212/22 del 1986;

€E.3991/21 concessione in sanatoria 1702/90;
Concessione n°275/44 P.E. 1860/93;
P.E.607/2007;

Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la ione di conformita dell'impi I

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dalla ricerca delle pratiche edilizie individuate dagli archivi di Pistoia, si deve premettere che tale ricerca &
stata fatta a nominativo, su tutti gli

i i immobili ubicati in via sant'angiolo, le prz{icPi i t s :
cercate presso ati di campravendua I g1 fabbricati derivano da passaggi der| Itﬁz 1C
Da tale individ.

Dol quah o vioe: el s i, amﬁpﬂbeb r‘e a%@J @mﬂH ro




piano terra risuliava classificao ai fini urbanisticl quale civle abiazione, anche se ia nella relazione DIA s
nelle planimetrie catastall g8 gno di quanto relazionato
la concessione 275/94 prEvedEva proprio il cambio di destinazione da laboratorio a civile abitazione.

Dalla visione dell'ultima pratica edilizia con quanto presente sul posto, non si rilevano particolari divergenze e
modifiche interne e esterne che necessitino di pratiche di sanatoria. Le divergenze riscontrate rientrano nelle
percentuali delle tolleranze.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si éa conoscenza di presenza di vincoli od oneri condomini

Non si accerta, Ia presenza di amministratore di condominio.
i fa presente che I'immobile oggetto i esecuzione, fa parte di un piu ampio complesso immobiliare, anch'esso
oggetto della stessa procedura esecutiva.

LOTTO 4

1lotto & formato dai seguenti beni

« Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o+ Omissis **** (Proprieta 1/3)
¥ Omissis **** (Proprieta 1/3)

o Ol

is *+#* (Proprieta 1/3)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Omi

is *++* (Proprieta 1/3)

o mQ

sis **** (Proprieta 1/3)
o **** Omissis **** (Proprieta 1/3)
SN 5. |12 vedova, in precedenza aveva contratto matrimonio con regime di seprazione dei
beni al 31 maggio 2001. (vedi ETI]'::;,::\;::::, L:Zg a(ten di '::::;:;::Zj,llsfat?\,?p@l‘bbh G&Z I (
‘di matrimonio allegato 29) P \"r‘f E\f a21ﬂ'ﬂe 00 ‘f" ro
: pubbtica; OTip




i matrimonio allegato 28)

CONFINI

Ben R 5 . pi ! lati, via di Sant'Angiolo, salvo se altri.

CONSISTENZA
‘Destinazions Superiicie | Superficie | Coelficiente Altezza Piano
Netta Convenzional
hitazions T00ma T00ma T 7.00mq 000m
Toggito e errazza 500mq 500mq o8 T5omq G00m
otale superficio canvenzional 0150 mq
Thetdenza condommiale: 500 | %
r ] L avenzionale complossivar | 10150 mg

Le superfici, risultano derivante da rilievo sul posto per quanto riguarda le parti interne, per le superfici lorde
viene considerato una maggiorazione del 15%.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Froprieth

Cateso

Fy. 271, Part 44,5ub. 3
Categoria A3

a3, Cons. 65 van

Fy. 271, Part 44,5ub. 3
Categoria AY
€03, Cons. 65 vani

Rondita € 35240

Vedi allegato visura catastale storica, allegato 16

DATI CATASTALL

Pubblicazic
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Catasto fabbricati (CF)
Datl identifiativi Datl df chassamento
Serions | Fogllo | Part | Sub. | Zena | Categorl | Classe | Consiste | Superfic | Rendita | Plano | Graffato
Gons. a 2 o
catastal
B W 3 g 3 53 W24TE

Da rilievo eseguito sul fabbricato, non si rilevano modifiche tali da dover procedere ad una nuova
presentazione della planimetria catastale, presente agli atti (vedi allegato 8)

STATO CONSERVATIVO

Limmobile nel suo complessivo, versa in buono stato di manutenzione, senza nessuna problematica visibile,
agli impianti, pavimenti, rivestimenti, infissi, strutture, intonaci.

PARTI COMUNI

Vimmobile risulta inserito in un fabbricato pid ampio, composto essenzialmente da altro appartamento al piano
terra, e uno al piano primo (oggetto del presente lotto di vendita), fermo restando quando previsto per le parti
comuni dall'art. 1117. Non essendo presenti trascrizioni, eventuali atti, si puo rilevare quanto presente dalle
planimtrie catastali, dove risultano a comune, resede di poprieta e centrale termica, a comune tra I due
appartamenti,

di BCNC

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nonsi rilevano atti e particolari serviti trascritte.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

1 fabbricato nel suo complessivo si sviluppa su n°2 piani fuori terra,
Non sono presenti parti interrate o seminterrate.

L'immobile  realizzato presumibilmente visto I'epoca con struttura mista in struttura portante in CA. e
muratura, non & certa la tipologla strutturale in quanto non piu visibile perché atwalmente intonacata.
L'appartamento che risulta ubicato al Piana Primo con accesso direttamente da scala esterna transitando da
corte esterna a comune con appartamento posto al piano terra risulta attualmente Intonacato e piturato.

Con pavimentazione Interna risulta in Gress, mentre nel bagno risulta pavimentato e rivestito in plastrelle. Le
finiture interne risultano presumibilmente eseguite negli ultimi anni. Per quanto riguarda le porte interne ed
esterne risultano in legno. . .
Gli impianti risultano visivamente i fimione uch jone de] ICaZIC
Limmobile nel risulta in per quanip concerne 1a parte Integna ¢

r|pubbl|ca2|one 0 ripro




(vedi documentazione fotografica allegato 32)

STATO DI OCCUPAZIONE

Non risulta agli ati lo stato di occupazione dell'immobile.

Limmobile risulta occupato da soggetto terzo del debitore, con contratto di affitto registrato an n°3472 del

13/08/2015. (ved allegato 71, contratto di affitto)

1l contratto prevede una durata di 3+2 anni, rinnovabili tacitamente.

Con un importo mensile di € 450,00 per un totale annuo 5400,00

& stata eseguita ricerca per individuazione comparabili di contratti affitto, richiedendo documentazione

all'agenzia delle entrate la quale non risponde in tal senso. & stata fatta pertanto ricerca presso gli annunci delle

proposte di affitto, individuando non molti comparabili, in zona. Pertanto & stata ampliata Iarea di ricerca in

tutta la zona tra pistoia, agliana e serravalle. Sono stati individuati pertanto n° proposte di affitto, (vedi

allegato 77) le quali mediate con le superfici danno un valore di richiesta a Mg, di circa 10 euro.

11 sottoscritto ritiene che tale valore sia comunque da abbattere con percentuali riduttive quantomeno nella

misura del 20/30% in quanto sono stati presi comparabili, anche di immobili con caratteristiche di pregio
i lita (esempio centro citta pistoia), oltre ad essere richieste e

er maggior supporto della valutazione si prende in esame le tabelle OMI dei canoni di affitto (le quali possono
essere presi come riferimento), dalla tabella allegata (vedi allegato 57) si evince che le quotazioni per abitazioni
di tipo economico variano dai 5,2ai 7 euro al Mg,
Pertanto i pud confermare che sia dalla valutazione effettuata, con immobil postiin afitto (deprezzata) sa dai
valori di locazi i valori p tti ad un importo al metro quadrato che varia dai 5,2 ai 7
euroal Mg,
Nel nostro caso immobile risulta avere una superficie (comprensiva di pertinenze) commerciale al lordo delle
murature di circa 100Mg. ne consegue che il canone del fabbricato, vista anche I'ubicazione e il suo stato
manutenzione pub essere congruo con un importo simato di € 500/550 mensili. Pertanto alla luce del
contratto di affitto di € 450,00 il quale si discosta unicamente di circa 10% da tale cifra stimata, si pud
affermare pertanto che I'importo di € 450,00 corrisposto con il contratto di affitto risulta congruo, per
Timmobile in oggetto.

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriodo Froprieth At

T atta di divisione

28/04/2009
Togante L) Tepertorio 1 ‘ Raccolta N°
Dot Gusltero 5703795
Cappelini

Traserizions

Presso Data Rog_gon Rog_part

Pubblicazic
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Registrazions

Dan e N° ‘ VoI N

DaI26/04/2005 iz

Dichiarazions di successione

D Repertorio N ‘ Taccolta N°

2570372009 ‘

Traserizions

Dot Teg.gen. Teg part

iicio Gl registro di
pisto

072000 So3

707

Registrazions

Data Rog N ‘ Vol N°

Si rileva la presenza di accettazione di accettazione di eredita a favore degli eredi
, (per la quota di 1/3 ciascuno) contro St (De Cuius)
vedi nota allegato 59. La quale si precisa non risulta trascritta nef confronti del presente bene,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

o
Iscritto a pistoia il 16/01/2014
Reg. gen. 262 - Reg. part. 30
Importo: € 380.000,00
Afavore di “#* Omissls *+*

teca volontaria derivante da concessione a garanzia mutuo fondiario

Contro *##* Omissis *##%, #4* Omissis ***%, *#* Omissis *4**

Note: vedi nota allegato 35

Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg gen. 628 - Reg. part. 72
Importo: € 125.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Note: vedi nota allegato 37
ipotec:
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg, gen. 629 - Reg. part. 73
Importo: € 125.000,00

A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Note: vedi nota allegato 38

iudiziale derivante da decreto ingiuntivo

giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo

Pubblicazic
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« ipoteca giudiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistoia il 25/01/2019
Reg.gen. 71 - Reg. part. 627
Importo: € 425.000,00
Afavore di **** Omissis ***
Contro *##% Omissis *#*
Note: vedi nota allegato 36
«  ipoteca giudiziale derivante da decreto ingluntivo
Iscritto a Pistola il 08/08/2023
Reg.gen. 7951 - Reg. part. 1069
Importo: € 378.000,00
Afavore di **+* Omissis *++
Contro *#4% Omissis *##%, #*+ Omissis **, *#4% Omissis ****
Note: vedi nota allegato 39

Trascrizioni

« verbale pignoramento immobili
Trascrittoa Pistoia il 07/12/2023
Reg gen. 11605 - Reg, part. 7937
A favore di **** Omissis ****
COntro **+* Omissis *44%, #+4* Omissis #44%, %4+ Omissis *+**
Note: vedi nota allegato 41

Annotazioni a iscrizioni

« atto notarile per proroga durata mutuo
Iscritto a pistoia il 20/10/2016
Reg. gen. 7957 - Reg. part. 1052
Afavore di **** Omissis ****
Contro *#** Omissis ***, **** Omissis ****, **** Omissis ****
Note: vedi nota allegato 69

Vedi elenco formalita allegato 42

NORMATIVA URBANIS

rIcA

Nonsi rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato.
Non si rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona.

1l fabbricato risulta ricadere allinterno delle zone classificate dal RU. del comune di Pistoia, come F4 (art.33
edificio storico ante 53) - casa rurale trasformato nei caratteri tipologici costruttivi, inserita all'interno dei
tessuti TS1 boghi isolati di pianura (art. 33)

REGOLARITA EDILIZIA . . 'PUbeIC.aZIC
ripubblicazione o ripro




Non sono presen oalberghieri.

Da ricerche effettuate presso gli archivi del comune di Pistoia, sono stati individuate le seguente pratiche
edilizie che avevano interessato Immobile:

Licenza 2054/73 rif. 8109/cart.
P.E.212/22 del 1986;

&.3991/21 concessione in sanatoria 1702/90;
Concessione n°z75/44 PE. 1860/93;

DIAP.E. 607/200

Sussiste la presenza di certificato APE (vedi allegato 72)

o Esi

el certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la di conformita delTimpi

Non esistela dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

Non esiste Ia di di conformita dell

Dalla ricerca delle pratiche edilizie individuate dagli archivi di Pistoia, si deve premettere che tale ricerca &
stata fatta a nominativo, su tutti gli immobili ubicati in via sant'angiolo, le pratiche visionate non sono state
cercate presso atti i compravendita in quamol rahhman derivano da passaggi derivanti per successione.

Da taleri individuate le p zie sopra riportate.

Da quanto i rileva dall'ultimo titolo abilitativo presentato (il quale non risulta annullato), con pratica DIA

non si rilevano particolari divergenze e modifiche interne e esterne che necessitino di pratiche di sanatoria, Le
divergenze riscontrate rientrano nelle percentuali delle tolleranze.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali

Non si accerta, la presenza di amministratore di condominio.
Si fa presente che I'immobile oggetto di esecuzione, fa parte di un piu ampio complesso immol

oggetto della stessa procedura esecutiva.
Pubblicazic

are, anch'esso,

STIMA /




Lotto n°1 viene formato da n°2 appartamenti (piano terra e piano primo) oltre esterni, resede, e in
quanto si ritiene che gli appartamenti ci siano diverse comunanze di impianti, resede a comune, vano :cale col
ingresso a comune. Pertanto ai fini della vendita si ritiene di far un unico lotto, per detti immobil

Lotto n°2 é relativo a terreni agricoli

Lotto n°3 riguarda appartamento posto al piano terra;

Lotto n°4 riguarda appartamento posto al plano primo.

i lotti 3 e 4 fanno parte del medesimo immobile, vengono divisi in n°2 lotti visto che accedono in modo
indipendente, alle varie unita, e sussiste la presenza di parte di impianti gia divisi e indipendente (es. impianto
eletrico presenza di 1°2 contatori)

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla forma:

ne dei seguenti lot

LOTTO 1

o Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20
Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Piano terra, composto da soggiorno, sala, disimpegno,
n°2 bagni e camera.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg.271, Part. 341, Sub. 1, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 135.000,00
Per quanto riguarda la stima, il sottoscritto ha effettuato sia un indagine di mercato su agenzie
immobiliari del posto, verificato le quotazioni OMI, (vedi allegato 57), il quale indica un valore compreso
tra € 1350 e € 1650 solo a titolo di informazione.
Sono state effettuate ricerche relative a cnmprzvendne effettuando una ricerca sui immobili simili,
nelle vicinanze, compravenduti negli ultimi 3 anni
Al termine di tale ricerca il sottoscritto ha cercato immobili simili relativi agli immobili in zona, da tale
ricerca & emerso la sussistenza di molti immobili simili, con un buon numero di compravendite
effettuate negli ultimi anni.
Dall'analisi dei comparabili e dall'informazioni inserite all'interno (vedi allegato 58) si & potuto redigere
documento, comparativo con il nostro soggetto (vedi allegato 61), dal quale si evince che il prezzo
corrisposto risulta per un totale arrotondato di € 171.000,00 comprensivo anche del resede e delle
rimesse, ubicate sul retro esternamente all'abitazione.
Dall'analisi delle pratiche edilizie, si evidenziano particolari la necessitd di una regolarizzazione,
urbanistica, catastale e strutturale del fabbricato, per il quale di sanatoria o di ripristino da presentare
in merito a quanto rilevato. Si ritiene comunque ai fini della stima di prevedere un importo stimato di €
5.000,00 (si prende tale cifra in relazione alla presenza di pit subalterni, i quali possono essere intesi
dall'amministrazione comunale, come vari immobili, anche se di fatto, ai fini urbanistici risulta un unico
organismo), un importo stimato di € 6.000,00 per quanto riguarda le prauche edilizie, strutturali e
catastali per la regnlarlvaﬂm\e, fermo restando che eventuali sanzior strutturali, saranno
quantificate  giudice d oggi non & possibil in tal senso.
Per quanto riguarda le 2 autorimesse esleme, presenti all'interno del lotto identificate dalla particella
478, sl quantificano in € 10.000,00 le spese per la messa in ripristino delle opere non regolarizzabili
oltre ad € 5.000,00 sempre per la messa in ripristino della tettoia esterna non autorizzata. Ai qu:
dovranno essere aggiunte pratiche di regolarizzazione in quanto i fabbricati risultano in parte essere
difformi alle pratiche di condono preeema\e, mmando |n €4.000,00 tra spese tecniche e :an'unm‘
In relazione a quant dalla stima delle i pari
ad € 142.000,00 dal quale si ritiene di appllcare una percentuale pari al SP Hmj H
detrazioni arrotondato e stimato in € 135.000,00

ripubblicazione o ripro




« Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di santangiolo 20
Vani Cucina e Ripostiglio posti al piano terra,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 341, Sub. 2, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

«  Bene N° 3 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20
Vani Camera e tinello posti al piano terra.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 341, Sub. 3, Categoria C2
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Vedi quanto relazionato all'interno della stessa sezione del bene 1

« BeneN° 4 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant‘angiolo 20, piano 1-2
Appartamento ad uso civile abitazione, bicato al Piano Primo e sottotetto, composto da soggiorno, sala,
disimpegno, n°1 bagno, n°1 doccia, n°3 camere di cuf 1 con cabina armadi, cucina, terrazzo e loggiato.
Dal piano primo attraverso scala interna posta nel ripostiglio si accede al piano sottotetto, il quale
risulta essere completamente accessibile, e suddiviso in pii vani.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 341, Sub. 4, Categoria A3

Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 126.000,00

Per quanto riguarda la stima, il sottoscritto ha effettuato sia un indagine di mercato su agenzie
immobiliari del posto, verificato le quotazioni OMI,(vedi allegato 57), il quale indica un valore compreso
tra € 1350 e € 1650 solo a titolo di informazione.

o ste efetfiat.oerce Telaive 8 eompraielc  BieEisd ioa e st el
nelle vicinanze, compravenduti negli ultimi 3 anni

Altermine di tale ricerca il sottoscritto ha cercato immobili simili relativi aghi immobili in zona, da tale
ricerca & emerso la sussistenza di molti imili, con un buon numero di compravendite
effettuate negli ultimi anni.
Dall'analisi dei comparabili e dallinformazion inserite allinterno (vedi allegato 58) si & potuto redigere
documento, comparativo con il nostro soggetto (vedi allegato 65), dal quale si evince che il prezzo
corrisposto risulta per un totale arrotondato di € 143.000,00 (vedi spiegazione foglio di calcolo
allegato 74)

Dall'analisi delle pratiche edilizie, si evidenziano particolari la necessita di una regolarizzazione,
urbanistica, catastale e strutturale del fabbricato, per il quale di sanatoria o di ripristino da presentare
in merito a quanto rilevato. Si ritiene comunque ai fini della stima di prevedere un importo stimato di €
4,000, on (sl prende tale cifra in relazione alla presenza di pitt subalterni, 1 quali possono essere intesi
dall'amministrazione comunale, come vari immobili, anche se di fatto, ai fini urbanistici risulta un unico
organl:mu], n importo stimato di € 6.000,00 per quanto riguarda le pratiche edilizie, strutturali e
catastali per la regolarizzazione, fermo restando che eventuali sanzioni ai fini strutturali, saranno
quantificate unicamente dal giudice e perants ad ogginon ¢ possibile dare contezzain tal senso.

In relazione a quant dalla stima delle r pari
ad € 133.000,00 dal quale si ritiene di appllcare una per(emuale pari 3 59%ai fini della detrazione in
quanto I'immobile risulta occupato, dagli esecutati. Avremo pertanto un importo al netto di tutte le

detrazioni arrotondato e stimato in € 126.000,00 . .
Pubblicazic
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Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 478, Sub. 2, Categoria C6

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Per quanto riguarda il presente bene, si ritiene debba essere considerato come accessorio al bene
principale. Pertanto la sua valutazione ai fini della stima, verra ricompresa al suo interno. (vedi bene 1
del presente lotto)

Bene N° 6 - Garage ubicato 2! Pls\ola (PT) - via di sant'angiolo 20
ad

Identificato al catasto Fabbrlcm - Fg. 271, Part. 478, Sub. 3, Categoria C6

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Per quanto riguarda il presente bene, i ritiene debba essere considerato come accessorio al bene
principale. Pertanto la sua valutazione ai fini della stima, verra ricompresa al suo interno. (vedi bene 1
del presente lotto)

Bene N° 7 - Terreno ubicatoa Pistoia (PT) ~via di sant'angiolo 20

Terreno

Identificato al catasto Terreni - Fg. 271, Part. 407, Qualita vivaio

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 5.800,00

Per quanto riguarda la stima del terreno, sono stati ricercati contratti di terreni, nelle vicinanze, ma
senza ottenere nessun risultato, Pertanto si & proceduto ad effettuare un ulteriore indagine su terreni
agricoli, ampliando anche la zona di ricerca, posti in vendita.

Da tale indagine & emerso che sussiste la presenza di terreni posti in vendita, ma con poche offerte di
vendita, questo denota che il mercato riferito a tale tipologia del bene risulta, quantomeno statico e con
pochi scambi.

Fatta la precedente considerazione sono stati individuati n°5 terreni posti in vendita, presi come
comparabill, in relazione alla loro superfici, tpologla, cultura e ubicazione. (alegato 67) Dallamedia
dei valori ¢ stata redatta una tabella riassuntiva (allegato 68) dalla quale si evince un prezzo medio al
Maarrotondato di € 13,60,

In relazione alla particolarita di vendita (esecutiva) e ai comparabili presi in considerazioni, facente
parte di offerte di vendita e non di prezzi derivante dai contratti, dove il valore del bene si & formato,

e costi per
la rimozione del box in lamiera e serra stimati in € 5.000,00. Avremo quindi un prezzo stimato
definitivo al netto delle detrazioni di € 5.800,00

identificativa corpo Superiicie Valore unitario Vaiore Quota in Totaie
convenzlonale complessivo vendita

Bene N1 0550mg 000 €/mq €13500000 10000% € 13500000

Appartamento

Pistola (PT) - viadi

santangiolo 20

~Pubblicazic
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Santangiola 20

Bone N3 000mq. 000 €/mq €000 0000% €000
Appartamento

Pistola (PT) - via di
santangiolo 20

Bene N4 300mg 000€/mq | €12600000 | 10000% €12600000
Appartamento

Pistola (PT) - via di
santangiolo 20, pano
pes

5 Garage Ta00mq 000 €/mq €000 0000% €000
Pistola (PT) - via di
santangiolo 20

Bone NG Garage 2000mq 000 €/mq €000 0000% €000
Pistoia (PT) - via di
santangiolo 20

Bone N7 Terrena 53000ma 000 ¢/ma €550000 0000% €5 50000
Pistola (PT) - via di
santangiolo 20

Valore distima: | €26680000

Valore di stima: € 266.800,00

Valore finale di stima: € 266.800,00

LOTTO 2

« Bene N° 8- Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant‘angiolo 20
Terreno
Identificato al catasto Terreni - Fg. 271, Part. 310, Qualita vivaio
Liimmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 37.600,00
Per quanto riguarda la stima del terreno, sono stati ricercati contratti di terreni, nelle vicinanze, ma
senza ottenere nessun risultato. Pertanto si & proceduto ad effettuare un ulteriore indagine su terreni
agricoli, ampliando anche la zona di ricerca, posti in vendita.
Da tale indagine & emerso che sussiste la presenza di terreni posti in vendita, ma con poche offerte
vendita, questo denota che il mercato riferito a tale tipologia del bene risulta, quantomeno statico e con
pochi scambi.
Fatta la precedente considerazione sono stati individuati n°5 terreni posti in vendita, presi come
comparabili, in relazione alla loro superficie, tipologia, cultura e ubicazione. (allegato 67) Dalla media
dei valori & stata redatta una tabella riassuntiva (allegato 68) dalla quale si evince un prezzo medio al
Mgarrotondato di € 13,60,
In relazione alla particolarita di vendita (esecutiva) e ai comparabili presi in considerazioni, facente
parte di offerte di vendita e non di prezzi derivante dai contratti, dove il valore del bene si & formato, e
riportato allinterno del contratto. Si ritiene di applicare un abbattimento del prezz pari al 15%.
Pertanto avremo un valore stimato arrotondato ,60. Ne consegue chi
del bene di Mq. 3590 11,60 abbiano un totale stimato di € 41.600,00 al
per la rimozione dei vari baraccamentj sstimati .t)ebnra 00. Avrems 6md. un prezzo stimato

rpubplicazi

ICazZic
he'd fipro



definitivo al netto delle detrazioni di € 37.600

Bene N° 9 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20
Terreno

Identificato al catasto Terreni - Fg. 271, Part. 975, Qualita vivaio

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 810,00

Per quanto riguarda la stima del terreno, sono stati ricercati contratti di terreni, nelle vicinanze, ma
senza ottenere nessun risultato Pertanto si & proceduto ad effettuare un ulteriore indagine su terreni
agricoli, ampliando anche la zona di ricerca, posti in vendita.

Da tale indagine & emerso che sussiste la presenza di terreni posti in vendita, ma con poche offerte
vendita, questo denota che il mercato riferito a tale tipologia del bene risulta, quantomeno statico e con
pochi scambi.

Fatta la precedente considerazione sono stati individuati n°S terreni posti in vendita, presi come
comparabili, in relazione alla loro superficie, tipologia, cultura e ubicazione. (allegato 67) Dalla media
dei valori & stata redatta una tabella riassuntiva (allegato 68) dalla quale si evince un prezzo medio al
Maarrotondato di € 13,

In relazione alla particolarit di vendita (esecutiva) e ai comparabili presi in considerazion, facente
parte di offerte di vendita e non di prezzi derivante dai contratti, dove il valore del bene si & formato,
riportato allinterno del contratto. Si ritiene di applicare un abbattimento del prezzo pari al 15%.
Pertanto avremo un valore stimato arrotondato di € 11,60. Ne consegue che in relazione alla superficie
del bene di Mg. 70x 11,60 abbiamo un totale stimato di € 810,00.

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant’angiolo 20
Terreno

Identificato al catasto Terreni - Fg. 271, Part. 976, Qualita vivaio

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 640,00

Per quanto riguarda la stima del terreno, sono stati ricercati contratti di terreni, nelle vicinanze, ma
senza ottenere nessun risultato. Pertanto si & proceduto ad effettuare un ulteriore indagine su terreni
agricoli, ampliando anche la zona di ricerca, posti in vendita.

Da tale indagine & emerso che sussiste la presenza di terreni posti in vendita, ma con poche offerte
vendita, questo denota che il mercato riferito a tale tipologia del bene risulta, quantomeno statico e con
pochi scambi.

Fatta la precedente considerazione sono stati individuati n°5 terreni posti in vent
comparabil, in relazione alla loro superfiie, tipologia, cultura e ubicazione. (allegato ) Dalla media
dei valori & stata redatta una tabella riassuntiva (allegato 68) dal quale si evince un prezzo medio al
Mgarrotondato di € 13,60.

In relazione alla particolarita di vendita (esecutiva) e ai comparabili presi in considerazioni, facente
parte di offerte di vendita e non di prezzi derivante dai contratti, dove il valore del bene si & formato, e
riportato allinterno del contratto. Si ritiene di applicare un abbattimento del prezzo pari al 15%.
Pertanto avremo un valore stimato arrotondato di € 11,60. Ne consegue che in relazione alla superficie
del bene di Mq. 55x 11,60 abbiamo un totale stimato di € 640,00,

onvenzionale complessivo

Tdentificative corpo Suporiicio ‘ Valors unitario Vaiore

e 600 €/ma, €700,

Pistoia (P) - via di




Santangioia 20

oo Tarens 7000mq 000 €/mq €81000 0000% €100

P71
santangioa 20

Bone N 10 Terrons 500mg 000€/mq €64000 0000% €400

Pistoi (PT) - via di
santangiolo 20

Valore distima €3505000

Valore di stima: € 39.050,00

Valore finale di stima: € 39.050,00

LOTTO 3

Bene N° 11 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant‘angiolo 20
Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Piano terra, composto da ingresso, soggiorno, cucina,
ripostiglio, disimpegno, bagno e n°2 camere, garage interno.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 44, Sub. 4, Categoria C3

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 96.000,00

Per quanto riguarda Ja stima, il sottoscritto ha effettuato sia un indagine di mercato su agenzie
immobiliari del posto, verificato le quotazioni OMI,(vedi allegato 57), il quale indica un valore compreso
tra € 1350 e € 1650 solo a titolo di informazione.

Sono state effettuate ricerche relative a compravendite , effettuando una ricerca s
nelle vicinanze, compravenduti negli ultimi 3 anni

Al termine di tale ricerca il sottoscritto ha cercato immobili simili relativi agli immobili in zona, da tale
ricerca & emerso la sussistenza di molti immobili simili, con un buon numero di compravendite
effettuate negli ultimi anni.

Dallanalisi dei comparabili e dallinformazioni inserite all'interno (vedi allegato 58) si & potuto redigere
documento, comparativo con il nostro soggetto (vedi allegato 61), dal quale si evince che il prezzo
corrisposto risulta per un totale arrotondato di € 106.000,00 comprensivo anche del resede e ct. a
comune.(vedi foglio di calcolo allegato 70) e splegz neallegato 76

i precisa che nel prezzo stimat i opere di degli impianti anche
i funlont 2 possibll commistion son Yappervaments sovsante, o rebialone alleposa Gel
fabbricato, in funzione della quale si evince l'importo stimato.

Dallanalisi delle ultime pratiche edilizie le quali non risultano annullate, non si evidenziano particolari
divergenze ai fini grafici con quanto presente sul posto, si ritiene comunque i fini cautelativi di stimare
un importo di € 5.000,00 per eventuali pratiche per correzione grafiche comprendenti anche pratiche
catastali i regolarizzazione di quanto presente agli atti,

e coneie perait s o s 316 101000/00 31 gl s e Al sl i i
deprezzamento pari al 5% vista la tipoligia di vendita (esecutiva e non di libera contrattazione).
Abbiamo pertanto un importo stimato di € 96.000

mobili
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fiva corpo. Superiicie Vaiore Quotain Tataie
convenzionale complessivo vendita
Bene N 11 T1000mg 000 €/mq €96,00000 0000% €96.00000
Appartamento
Pistoa (PT) - via di
santangiolo 20
alore i st €9600000

Valore di stima: € 96.000,00

Valore finale di stima: € 96.000,00

LOTTO 4

Bene N° 12 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Piano Primo, composto da Soggiorno, Cucina,
dispensa, disimpegno, n°3 camere e bagno, oltre terrazzo, vano scale, e loggia.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 44, Sub. 3, Categoria A3
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 101.000,00

Per iguarda la stima, il sottoscritto ha effettuato sia un indagine di mercato su agenzie
immobiliari del posto, verificato le quotazioni OMI(vedi allegato 57), il quale indica un valore compreso
tra € 1350 e € 1650 solo a titolo di informazione.

Sono state effettuate ricerche relative a compravendite , effettuando una ricerca suf immobili simili,
nelle vicinanze, compravenduti negli ultimi 3 anni

Al termine di tale ricerca il sottoscritto ha cercato immobili simili relativi agli immobili in zona, da tale
ricerca & emerso la sussis(enm di molti immobili simili, con un buon numero di compravendite
effettuate negli ulti
Dall'analisi dei comparabili e dall'informazion inserite allinterno (vedi allegato 58) si & potuto redigere
documento, comparativo con il nostro soggetto (ved allegato 61), dal quale si evince che il prezzo
corrisposto risulta per un totale arrotondato di € 117.000,00 comprensivo anche del resede e ct. a
comune. (ved foglio di calcolo allegato 73) e spiegazione allegato 75

Dall'analisi delle ultime pratiche edilizie le quali non risultano annullate, non si evidenziano particolari
divergenze ai fini grafici con quanto presente sul posto, si ritiene comunque ai fini cautelativi di stimare
un importo di € 5.000,00 per eventuali pratiche per correzione grafiche di quanto presente agli atti.

Ne consegue pertanto un importo stimato di € 112.000,00 al quale si ritiene di applicare un ulteriore
deprezzamento pari al 10% vista la tipoligia di vendita (esecutiva e non di libera contrattazione). e per
T'occupazione del fabbricato. abbiamo pertanto un importo stimato al netto delle detrazion
101.000,00

Taentifcativa corpo Superficie Valore unitario Vaiore Tt Totaie

convenzionale complessivo.

oblica

T T0150mg 000 €/mq
Appartam
Pt O v




Santangioia 20

Valore distma

€0100000 ‘

Valore di stima: € 101.000,00

Valore finale di stima: € 101.000,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art, 568 cp.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Pistoia, i 13/11/2024
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N 44 Altri allegati - Visura foglio 271 part 341 sub 1
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant‘angiolo 20
Appartaments ad uso civile abitazione, ubicato al Piano terra, ampesto da soggiorno, sala, disimpegno,

agni camera.
Idenurczln al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 341, Sub. 1, Categoria A3
Limmobile  viene posto in vendita per il diritto di Propriea  (1/1)

Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato. Non si
rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona. 11 fabbricato risulta ricadere allinterno delle zone
classificate dal RU. del comune di Pistola, come TR1 (art41) - tessuti di recente formazione
stabili/consolidati

Bene N° 2 - Appartamento ublcam aPistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Vani Cucina Ripostiglio posti al piano terra,
Identificato al catasto thhnca(l = Fg 271, Part. 341, Sub. 2, Categoria  C6
Limmobile  viene posto in vendita per il dirito di  Propriea  (1/1)
Destinazione urbanistica: Non si rilevano-particolari vincoli, storici e artistici sul fabbnca\o Non si
rilevano parncnlan vincoll paesaggistici di zona. Il fabbricato risulta ricadere all'interno delle zone
classificate dal RU. del comune di Pistoia, come TRI (art41) - tessuti di recente formazione
:tzblll/mnsnhdan

Bene N°3- Appartamento uhl:a\ual’lslma [PT) via di sant’ angmlo 20

ani Camera al piano terra.
ldemlfrztn al  catasto l'abbncall = l'g. 27, Part 341, Sub. 3, Categoria C2
Limmobile  viene posto in  vendita per il dirito di  Propried  (1/1)
Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato. Non si
rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona. Il fabbricato risulta ricadere allinterno delle zone
classificate dal RU. del comune di Pistoia, come TRI (art41) - tessuti di recente formazione
stabili/consolidati

Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20, piano 1-2

Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Piano Primo e sottotetto, composto da soggiorno, sala,
disimpegno, n°1 bagno, n°1 doccia, n°3 camere di cui 1 con cabina armadi, cucina, terrazzo e loggiato.
Dal piano primo attraverso scala interna posta nel ripostiglio si accede al piano sottotetto, il quale
risulta essere  completamente  accessibile, e  suddiviso  in  pid  vani.
Identificaito  al catasto  Fabbricati - Fg. 271, Part 341, Sub. 4, Categoria A3
Limmobile viene posto in  vendita per il dirito di  Proprieta  (1/1)
Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato. Non si
rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona. Il fabbricato risulta ricadere allinterno delle zone
classificate dal RU. del comune di Pistoia, come TRI (art41) - tessuti di recente formazione
stabili/consolidati

Bene N° 5 - Garage ubicato a Pistola (PT) - via di sant'angiolo 20
Garage esterno, con accesso da resede a comune ad alira suorimesss

Identificato  al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 478, Suh Z, Cz(egorla
Limmobile  viene posto in  vendita per il diritto |e .
Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e an Z IC

rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona. 1] fabbricato risulta ncadere a m\emo dele z0ne
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classificate dal RU. del comune di Pistoia, come TR1 (art41) - tessuti di recente formazione
stabili/consolidati

Bene N° 6 - Garage ubicato a Pistoia (PT) - via d. sant’angiolo 20
Garage esterno, con accesso da resede a comune ad alra  autorimessa.
Identificato  al catasto  Fabbricat - ng 271, Part. 478, Sub. 3, Categoria C6
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di  Proprietd  (1/1)
Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato. Non
rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona. 11 fabbricato risulta ricadere allinterno delle zone
classificate dal RU. del comune di Pistoia, come TRI (art41) - tessuti di recente formazione
stabill/consolidati

Bene N° 7 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Terreno
Identificato  al  catasto  Terreni - Fg 271, Part. 407, Qualitd  vivaio
Limmobile  viene posto in  vendita per il diritto di  Propriea  (1/1)

Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici di zona. Non si rilevano
particolari vincoli paesaggistici di zona. Il terreno risulta classificato all interno dell'area "PG" aree verdi
attrezzate art. 100 del R, del comune di Pistola, per una sua porzione e per altra come TR1 - tessuti di
recente formazione stabili-consolidati. a tal fine si rimanda per una miglior specifica del tessuto
all'allegato 66 CDU.

Prezzo base d'asta: € 266.800,00

LOTTO 2
« Bene N° 8- Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20
Terreno
Identificato  al  catasto Terrem - Fg 271, Part 310, Qualita vivaio
L'immobile  viene  posto er il diritto  di  Proprieta

a1
Destinazione urbanistica: Non si rllevano pamcolarl vmcoh storici e artistici di zona. Non si rilevano
= 9 iy

speciale - Aree agricole multifunzionali con valenza ambientale - Art. 90 nta del RU (parzialmente)
orio Rurale: Aree a destinazione speciale - Aree per ambiti fluviali - Art. 90 nta del RU
il tutto de Il'interno dell'allegato 66 CDU.

Bene N° 9 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Terreno
Identificato  al  catasto  Terreni Fg. 271, Part. 975, Qualita  vivaio
Limmobile  viene posto in  vendita per il diritto di Propriea  (1/1)

Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici di zona. Non si rilevano
particolari vincoli paesaggistici di zona. Il terreno risulta classificato all'interno dell'area Ambiti di
pianura-Aree agricole specializzata di pianura art. 84 del RU. del comune di Pistoia, per una sua
porzione e per altra come TR1 - tessuti di recente formazione stabili-consolidati. a tal fine si rimanda
per una miglior specifica del tessuto all‘allegato 66 CDU.

Bene N° 10 - Terreno ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20
Terreno

Identificato  al  catasto  Terreni - Fg 271, Part Pubhj i |
Destinazione urbanistica: Non vann articolay vigcoly storici e artistici no
fipubblicaziorie 6 fipro




particolari vincoli paesaggistici di zona. Il terreno risulta classificato all'interno dell'area Ambiti di
pianura-Aree agricole specializzata di pianura art. 84 del RU. del comune di Pistoa, per una sua
porzione e per altra come TR1 - tessuti di recente formazione stabili-consolidati. a tal fine si rimanda
per una miglior specifica del tessuto all'allegato 66 CDU.

Prezzo base d'asta: € 39.050,00

LOTTO 3

 BeneN° 11- Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20
Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Piano terra, composto da ingresso, soggiorno, cucina,
ripostiglio, disimpegno, agno e n2 camere, garage interno.
Identificato  al catasto Fabbricati - Fg. 271, Part. 44, Sub. 4, Categoria (3
Limmobile ~ viene posto in  vendita per il dirito di  Propriea  (1/1)
Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato. Non si
rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona. Il fabbricato risulta ricadere allinterno delle zone
classificate dal R.U. del comune di Pistoia, come F4 (art38 edificio storico ante 53) - casa rurale
trasformato nei caratteri tipologici_costruttivi, inserita all'interno dei tessuti TS1 boghi isolati di
pianura (art. 33)

Prezzo base d'asta: € 96.000,00

LOTTO 4

« BeneN° 12 - Appartamento ubicato a Pistoia (PT) - via di sant'angiolo 20

Appartamento ad uso civile abitazione, ubicato al Piano Primo, soenoety da Soggiorno, Cucina,
dispensa, ~disimpegno, n°3 camere e bagno, oltre ter:
Identificato  al catasto  Fabbricati - Fg. 271, Part 44,
Limmobile  viene posto in  vendita per il dirito di  Propried  (1/1)
Destinazione urbanistica: Non si rilevano particolari vincoli, storici e artistici sul fabbricato. Non si
rilevano particolari vincoli paesaggistici di zona. II fabbricato risulta ricadere allinterno delle zone
classificate dal R.U. del comune di Pistoia, come F4 (art.38 edificio storico ante 53) - casa rurale
trasformato nel caratteri tipologici costruttivi, inserita all'interno dei tessuti TS1 boghi isolati di
planura (art. 33

e53
8

Prezzo base d'asta: € 101.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 183/2023 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 266.800,00

Tene N - Appartamento

Thicazione: Fistola (PT) - via di santangiolo 20

Diritto reale: Fropriet Qo i

Superficie T0950mq
Hentificao al catasto Fabbricati

Fi 271, Part 341,Sub. 1,
CategoriaA3

Stato conservativor Timmobile nel suo complessivo, vorsa in buomo stato di manutenzions, sonza nessuna problomatica
vistbile, agl Implanti, pavimenti, rivestmentl, nfiss, struttore, ntonack. Atamente uilzato dagl

Descrizions:  ubicats a Piano terra, sl disimpesno.

Vendita soggettaa tVa: | ND.

e N°2 - Appartamento

Uhicazione: Pistola (PT) - via disant angiolo 20
Diritto reale: Fropriett Qo 71
Ippartamenta

Fe 271, Part 341,5ub.2,

Stato conservativar Timmobils nel suo complessivo, verss in Buono sato 41 manutenzions, senza neseuma problematica
visibile, agl impiant, pavimenti, rivestiment), infiss, strutture, ntonacl. Atualmente uilzato dagh
esecutt

Tescrizions: Vani Cacina o ipostigho postia pan terra.

Vendita soggettaa VA | ND.

Tene N°3 - Appartamento

Ubicazione: Pistola (F7) - via di santangiolo 20
Diritto reale: Fropriett Quot 7T
Tipologia mmobile: | Appariamenta
Fi 271, Part 341, Sub.
Stato conservativo Timmobile el suo complessivo, versa I buomo Stato di manutenzione, senza nessuna proviemaica
visbile, agl Implanti, pavimentl, rivestmentl, nfiss, strutture, itonack. Atualgage utlizgato E;)n . -

Descrizione Vani Cattera o nello post alpano tea.
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Vendita soggetta a VA

b

Tiene N° 4~ Appartamento

Thicazions:

Pistola (PT) via & santangiola 20, piane 12

Diritta reate:

Proprieta Quotn 7T

Tipologia immabile:

Appartaments Superficte 5300 mg
Mentificao al catasto Fabbricati

Fg 271, Part 341, Sub. 4,
Catogoria A3

Stato conservativar

Timmobile nel suo complessivo, versa in buomo stato di manatonzions, sonza ncssuma problomatica
visibile, agl impianti, pavimenti, sivestiment), infiss, strutturo, intonaci. Attualmente utlizato dagh

Descrizione:

i bicato al Pan i
et g o Rt a3 e
piano primo atraverso scala interna posta nel ripostilo si accede al piano sottoteto il quale risulta
esser completamente accessibie, e uddiviso i pi var

Vendita soggetta a 1VA: 1| ND.
TeneNe S Garage

Uhicazions: Fistois (7]

Diritto reate: Propried Quots 71

Tipologia Immobile: | Garage Superficte 00

Identifcato a catasta Fabbricati
¥ 271, Part 478,5ub.2,

Categoria o

Stato conservativo: Timmobils nel 5u0 complessiv, versa in buono Stata 41 manutenlone, Senza messum problem:
Vil 2 mpant, poviment, rveimen) ok Srutre, miowsc Alimene et d2gh
esecutt

Descrizions:

Vendita soggettaa VA | ND.

Tene N6 Garage

Uhicazione: Pistola (PT) via di santangiolo 20
Diritta reate: Froprien Quon 7T
Tipologia mmabile: Superficie 00w

Homaicato alcatato Fabbricats
Fo 271 Pt 70 b3,
Categoria

Stato conservativor

it el oo oS, v T o O e s f e
vt gl mplnt, v, et ol sreee oea, M '"b

Descrizioner

Garage estorno, con accesso da resed

d|
1
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Vendita soggetta a VA

b

Tene N7 Terrana.

Thicazions: Tistola (7] - via di sant angiola 20
Diritta reate: Fropriett Quotn 7T
Tipologia mmabile: | Torrono Superficte 93000mq

Mentificao a catasto Torre
Fg 271, Part 407, Qualit viv

Stato conservativor

T errono risulia 1 parte ieolts, 3nchie se pullo 43 sterpagiie ¢ i parte VGEZato come periinenza

Doscrizions

Torrena

Vendita soggetta a VA

D

LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 39.050,00

Tone N8 Terrend.

Ticazione:

Pistola (PT] via disant angiolo 20

DiFitto reae:

Frapriett Quotr 7T

Tipologia immab]

Torrena Superficie 359000
Mentificato al catasta Torroni
Fg 271, Part 310, Qualit vivaio

Descrizions

Torrena

Vendita soggetta a VA

D

Tene N*o - Terreno.

Ubicazione: Pistola (PT) - viadi sant angiolo 20
Diritia reate: Fropriea Quotn 7T
Tipologia mmabile: | Torrono Superficie To00ma

Identifcao al catasto Torreni -
Fg 271, Part, 975, Qualit vivaio

Stato conservativor

Ticrrono risula i colto & non uiizzato

Descrizions:

Torrena

Vendita soggetta a 1VA:

o

Pubb

Tene N+ 10~ Terreno
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bicazions: Fistoia (7]

Diritio reale: Fropriett Qo 7T

Tipologia immabile:

Torre Superficte SE00mg
Mentificato a catasto Torroni
Fg 271, Part, 976, Qualita vivalo

Deserizione: Terreno

Vendita soggettaa 1VA: | ND.

LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 96.000,00

Tiene N° 11 Appartamento.

Uicazione: Fistola (PT) viadisantangiolo 20
Diritio reate: Fropriets Quots 7T
Tipologia mmobile: | Appariaments Superficie T80

Hentificato al catasto Fabbricats
Fg 271, Part 44 Sub 4,
Categoria 3

Stato conservatin Titmobil nel sub complessive, forsa fn buomo st di manutenzions sonza nessuna problomatica

o =um = = Sl | g N 3 i e s g

e vetuste.

Descrizione: Apparamenta 8 o e Shasio o o P ar, cmposa 3 gree,sggors,coam
ripostglo, disimpegno, bagno e n°2 camere, garage ntern

Vendita soggettaa VA | ND.

LOTTO 4 - PREZZO BASE D'ASTA: € 101.000,00

Tiene N 12- Apparamento

Thicazione: Fistota (PT) via disantangiolo 20
Diritio rea Froprie Quotn 7T
Tipologia immabile: | Appariamenta Superficie Tois0mq

Identificao al catasto Fabbricati
JFe T P 44503
Catogor

Stato conservativor Timmonle el Su0 complessiv, versa It Buono Sato 41 mantenzione, senza nessuma problermatica

Descrizione:

@ Sopgiorma.

Pubb

bicato al Pano
disimpegno n°3 camere ¢ bagno,olre terrazzo, vanoscale, e loggi

Vendita

ggettaa VA | D,
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