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. : ~ DESCRIZIONE -
‘ BENE "A” - Unitd c_omm-_erciaf;e,_via Roma, 4} 7
o [FEtasaSH aplenalpropne s parial it sl poroneldibalpitlie_Wor, = 2Nl
amplo ediico o antica costruzione posto nel centro storico cittadino di o
- Pescia (PT), nei pressi del ponte del Duomo e della centralissima piazza - —
1 R g e ] ) Cle) G, G0 eai G L 20 o o M R —
_|elapiazza del Mercato (o plazzadelGrano). o o o |
. lLaporzione in esame & costituita da un fondo commerciale ad uso risto-
.. TANte, da alcuni anniin disuso, disposta sui piani terra e prima defia parte

~sud derll’ediﬁgrl'%‘lr.’unri@ immobiliare, dotata di unico accesso segnato dal

n°c®4 della via Roma, é composta al pianterreno (disposto su pil quote) _ N

da ingresso-accettazione, sala ristorante, servizi igienici uomo-donna per

la clientela, cucina, spogliatoi e servizio igienico per il personale, ed al L.

. Primo piano, raggiungibile tramite scalette interne che dipartono dalla sot- e

tostante sala ristorante, da disimpegno, cantina vini ed ampia terrazza
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\con affaccio su piazza del Mercato o piazza del Grano. |

Le strutture verticali dell ed/flao sono in muratura m/sta, p/etra e /ater/zm

/ sola/ de/ pianterreno sono. /n latero c.a, que/// del primo piano e della

terrazza sono /n /ongher/ne e tave//e in /ater/zm le due coperture che in-

teressano la porzione in esame, una a padiglione e Ia/tra a falda umca

inclinata, sono entrambe /n struttura Ilgnea e sovrastante manto /n cotto

(coppl e tego/e), / dlwsor/ /ntern/ sono parte /n muratura d/ /aterIZIo, parte

[
% {

.in cartongesso e parte costituiti da elementi da arredo; tutti i Iocal/ sono

dotati di controsofﬁtti in cartongesso; le murature, sia al/’interno che

a/l ‘esterno, sono rlfmlte con lntonaco c:wle tlntegglato, Ie facc:ate sono\

caratterizzate da cornici alle aperture, in parte pitturate ed in parte in pie-
tra serena, nonché da fasce marcapiano. Da segnalare lo storico e grade-

vo!e port.fcaro in co!onne ed archi a tutto sesto che aﬁ’acc;a sulla pfazza

del Grano la cui parte term/na/e nord -est costltwsce /a struttura di soste-

gno della terrazza dell’unita immobiliare oggetto di stima, g }

Le pavimentazioni del fondo sono per lo piu in colate di resina, cosi comej

le scalette interne, ad eccezione della cucma e del bagno di servizio che

.sono in ceram.'ca !a terrazza é pawmentata con mattonelle in p/etra sere-?

na. Gli infissi, sia interni che esterni, sono in acciaio e vetro.

‘ $ono lnstallatl gll lmplantl ldnco, elettrlco telefomco, dl chmatlzzaz:one a

___Pompa di calore incrementato con caldaia murale a gas metano di rete perE

la produzmne di acqua calda sanltar/a e la//mentazmne d/ a/cun/ termOSI—

foni.

— —— 1 3y B e g ————
Le altezze utili interne del fondo variano da ml.2.20 a ml.4.50 circa al E ' ' '

— I Geometr
__Pianterreno, e daml.2.00 a mi.2. 50 circa al primo piano.. ' Riccard r*"" ’,,.{

o hr- e =k e _.; R ottty - ‘
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Le superfici coperte (al lordo delle murature) sono di mqg.122 circa per | 4 y

e Sy e
focaﬂ pr!nr:rpa!f e di mq 32 ca. pen focah accesson (spoghato:, cantma vini I
‘e disimpegno). La terrazza ha una superficie utile di mq.28 circa. | 2
Sono altresi compresi i propomonaﬂ diritti di proprreta indivisa e indivisi- qWE
—
‘bile sulle parti comuni del fabbricato ai sensi e per gli effetti de.-‘.-‘ art. 1117 ‘:
M | ||
del C.C.. | I
II fabbn’cata dr‘ cui fa parte !'unfté r‘mmobi!fare oggetto di stfma, 5:' tmva in | |
A T
|

buone condizioni di manutenz:one e conservaz;one lo stesso e stato og-|

\getto di vari interventi di restauro nell’arco temporale 2006-2010.

8

H fondo commerc:aie m esame é stato oggetto di un radicale ed accurato

mtervento di nstmtturazmne concr‘usos: nef 201 0e, nonostante sia da af‘

cuni anni inutilizzate, versa in discrete condfzfoni di manutenzione e con-.

SENEZ IDHE |

* ok ok ok ¥

EEN% "B” - Unita uso magggf@ p:‘azza d_ef Mgr’cato (o ggﬂ_Gr_apogfg{r_q |

i (PT), contiguo & quello di cui fa parte il f:?ﬂ?f?_d??_"_”“?_é. -
Bene "A", ricompresb,tra la piazza XX Settembre, 3.via Santa Maria, la
'_. ‘-\ \
_v;'a" Roma e la piazza dei“ﬁercatt_: _(o_ _qef _Grano)_, e_fevam d: tre piani fuori|
,' \ [ - - . ) .

terra o!tre p.fano semmterrato

La porzione oggetto di st/ma é costrtwta da un’ un/ta lmmob/Irare adlblta a

magazzfno situata al piano semlnterraro dell'edificio, con unico e diffi col-

~

toso accesso attraversé una piccola 3 porta b\ripide scalette, situata sulf

fmnte ‘nord del fal%r/cato, sotto i portici deﬂa piazza del Mercato. Il ma-F
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gazzino é composto da due ampi locali comunicanti tra loro.

Le strutture verticali dell’edificio sono in muratura mista, pietra e laterizio,;

i soffitti del magazzino sono costituiti da volte in muratura di mattoni, tin-

teggiate; la copertura dell’edificio, del tipo a padiglione, ha struttura li- §8
_ 2 ,
gnea (travi e travicelli) con scempiato di mezzane e/o tavelle in laterizio e % w QE
| ' g ==
/ | = =
manto/ in cotto (coppi e tegole); le murature, sia allinterno che = N—
y . |08 ~ o Ae
/ | D] o855 2| =
all’esterno, sono rifinite con intonaco civile tinteggiato. _‘gi: 5 S =
\RIE | CHams =
| 2SS o=
Le pavimentazioni del fondo sono in battuto di cemento. L‘unico infisso - % 35-'«-' =
- - / | = = e
presente, in corrispona‘énza dell’accesso su piazza del Mercato, é costitui- T . ; L
ey R R SR
to da una piccola perta in ferro. E’ presente un solo improvvisato e mini-
male impianto elettrico.
Le altezze utili interne del fondo variano da ml.1.50 a ml.2.25 circa.
La sua superficie coperta (al lordo delle murature) é di mq.81 circa.
Sono altresi compresi i proporzionali diritti di proprieta indivisa e indivisi-
bile sullg parti comuni del fatzbricato ai sensi e per gli-effetti dell'art.1117
del C.C..
.’I
L’am/pio fabbricato di cui fa parte I'unita immobiliare oggetto di stima, si
trova in scarse‘con_dizioni di manutenzione e conservazione, sufficienti _
uelle del fondo in esame in relazione all’uso per il quale é destinato.
<><><>
- CONFINI -
[BENE "A” - Unita commerciale, via Roma,4 o
- 7 ' pcamptri o Geonetr! J'.HM?V '
L . ) . .. d PISTOIA
Confinano: via Roma; affaccio su piazza del Mercato; ; 1
x N. 1186
- Bt
Geometra )
Kok kX Riccardo Homok | I

o e
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IBENE "B” - Unita uso magazzino, piazza del Mercato (o del Gfano),snd

Confinano:. piazza del Mercate; propr. per piU lati;

<><><>

- PA AT ALI E CORRISPONDENZA CATASTALE -

[BENE "A” - Unita commerciale, via Roma,4|

Il fondo commerciale sopra descritto risulta censito al Catasto Fabbricati
_de_e/ Comune di Pescia, nel foglio di mappa 82, dal mappale 39 sub.1.8, '
categ_pr_l_'a_ C/1 di 10”~, mq.85, superficie catastale mq.122, rendita cata-
stale € 1.369,64.-, a seguito della denuncia di variazione per fusione e

ristrutturazione depositata presso I'Ufficio Prov.le di Pistoia-Territorio

dell’Agenzia delle Entrate in data 22.10.2010 pratica n.PT0116513 i_n atti
darp.ari data.

Ai fini storico-catastali € opportuno precisare che:

- il mappale 39 sub.18 é derivato dai mappali 39 sub.14 e 39 sub.16 a
seguito della denuncia di variazione sopra citata;

- il mappale 39 sub.16 era a sua volta derivato dal mappale 39 sub.13, a
seguito della denuncia di variazione per frazionamento per trasferimento
diritti depositata presso I'Ufficio Prov.le di Pistoia-Territorio dell’Agenzia
delle Entrate in data 14.10.2009 pralfica n.PT0145078 in atti da pari dataq,:
- i mappali 39 sub.14 e 39 sub.1_3 erano a loro volta derivati dai mappali
39 sub.7 e 39 sub.11, a segqito della denuncia di variazione per divisione-
fusione depositata presso I'Ufficio Prov.le di Pistoia-Territorio dell’Agenzia
delle Entrate in data 17.09.2008 pratica n.PT0136405 in atti da pari data;

- il mappale 39 sub.11 era a sua volta derivato dai mappali 39 sub.8 e 39
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sub.9, a seguito della denuncia di variazione per diversa distribuzione_ de-
gli spazi interni, fraz_ionamento, fusione e parziale cambio duso depositata
presso |'Ufficio Prov.l_g di Pistgia-_Te_'rritorio dell’Agenzia delle Entrate in da-
ta 29.06.2001 pratica n.101702 in atti da pari data;

- i mappali 39 sub.7, 39 sub.8 e 39 sub.9, risalgono allimpianto mecca-

nografico del Catasto Fabbricati.
La planimetria catastale attualmente in atti, risponde fedelmente allo sta-
to dei luoghi.

* Xk X X X

IBENE "B” - Unit3 uso magazzino, piazza del Mefcato (o del _Grano),snc]
Il r_négazzino sopra descritto é ;ensita al Catasto Fabbricati del Comune di
Pescia, nel foglio di magp; 87,__da/ mappale 251 sub.?, ca_t«_egor{'a Cc/2 di
_3", mq.66, superﬂcie'catas_ta/e mg. 99, renditi _catastale € 109,08.-, a se-
gui_to della dep_upcia di variazione per miglf'orel 7rapp_rese_ntazione grafica
T . qepo_sitata preééo I'Ufficio Prov.le di Pistoia-_Territorio qgll'Ag_enzia delle
‘I Entrate in.;_ﬂ‘.'ata 21_. 09.2001 pratica p.139389 in atti H‘.a pari daga.
La p/ar}ﬁﬁetria catastale attualmente in artt/f,‘ ri;.oonde fedelmente allo sta-
to c;efi Iluoghi; . a

trie catastali all.”3 % documentqzione fotografica all. "4”).

<><><>
- PROPRIETA E PROVENIENZA - Collenio Provingd 'é
Geometr ¢ Cevrnetr! Lavrashi (

dl PISTO!IA

‘Quanto descritto risulta intestato alla societa “con sede

el .- -y I:'g -
> IZlARia[ueridiritti di_piena pro- ; il :

prieta pari all‘intero, in quanto alla stessa pervenuti: Riccardo Romek
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- quanto al Bene “"A”, per acquisto dal Sig.

{(PT) il , mediante atto di compravendita ricevuto dal Not.Yari

) fPancrazi di Pescia in data 20.07.2020, rep.5077, racc.3936, trascritto a:

jPescia il 27.07.2020 aj n°2078 reg.part.. Al Sig. Iimmobile era

: pervenuto per acquisto dal Sig. nato a Lucca

mediante atto di compravendita ricevuto dal Not. Antonino Tumbiolo di§

Pietrasanta in data 11.11.2009, rep.33403, racc.6672, trascritto a Pescia

il 20.11.2009 al n°3225 reg.part.; al Sig. il bene era perve-

|nuto in parte per acquisto dalla_ Sig.ra n) ill,

. mediante atto di compravendita ricevuto dal Not.Claudia Cop-

pola Bottazzi di Pescia in data 02.08.2004, rep.31574, trascritto a Pescia

1’11.08.2004 al n°3148 reg-part., ed in parte per successione di

07 07.1995, trascritta a Pescia il 14.10.1 996 al n°2282 reg.part.;

- qu anto al Bene “B%, per acquisto dalla societa ‘" con sede irL‘“

, Mmediante atto di compravendita ricevuto dali Not. Yari_Pancrazi di
L e W e T W S o e ey S eSS e o ¥ § B 7 o ® by B S o ¥ | et e — —

Pescia in data 20.07.2020, rep.5078, racc.3937, tra-!

_scritto a Pescia il 27.07.2020 al n°2_079 reg.part.. Alla societa " ) §

——

era pervenuto per acquisto dai Sigg. nato a Pescia

‘mediante atto di compravendita ricevuto dal Not. Antonino Tumbiolo di.

Pietrasanta {n data 28.0._3.201 2, rep.3_4868, racc. 7802_, trascrit_to a Pescia_

i1 18.04.2012 al n°1042 reg.part.; ai Sigg. j; bene era pervenuto per

acquisto dai Sigg.
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, mediante atto di compravendita ricevuto dal Not.Carbone Roberto di

Montecatini Terme in data 28.09.2001, rep.32722, trascritto a Pescia il

03.10.2001 al n°2713 reg.part..

(ved. copia titoli di provenienza all.”5").

<><><>

41549 716 9

- SERVITU, PRECISAZIONI -

i

Dagli accertamenti ipotrascrizionali svolti, non sono state riscontrate ser-

vitu trascritte in favore o a carico del bene in esame. Resta inteso comun-

que che lo stesso deve essere trasferito con tutte le servitu attive e passi-

ve esistenti.

<><><>

-~'STATO DI OCCUPAZIONE

Il Bene "A” risulta libero da contratti di locazione e nella piena _disponibilité

della societa proprietaria.

titolare di un contratto di locazione temporanea a termine e non rinnova-
~ bile scaduto in data 31.07.2023. Anche detto immobile & quindi da consi-

~ derarsi libero da vincoli locativi e nella disponibilita della proprieta.

1' e e <><><> /
| - ACCERTAMENTI IPOTRASCRIZIQNALI ~
‘r-- .- - N I ———
L
Dagli accertamenti svo[tl presso I_Ufﬁc:o Prov.le di PlstOIa-Terrltczlo, Servi- P aesso )
Gecmotr! ¢ Geometr! Lowrosi
d PISTOIA

jo JQL Pubblicita Immobiliare di Pescia, con .aggiornamento al

F

4
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.r.p.755, r.g.5186 = 09.09.2024_: Banco BPM spa = € 2.000.000,00.-_
Ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di P_istoi_a in_
‘ data 19.08.2024, rep. 6476/2024, a favorer del “"Banco BMW spa” con sgde in Milaf_
no - c.f.0972249096_9 -, contro , con sede in Ponte Bug- gianese (PT) -
I per € 1.446.217,18.- di capitale. Grava i beni qui descritti, ed a_ltri beni
immobili di proprieta della medesima so;ieté.
r.p.995, r.g.6684 = 18.11.2024 = Banca Centro Cr_edi_to (_:ofzqer_'ativq.r_osc.:g-
r.va:U{nbr_ia_ Socie_té Co_operativa =€ 2'140_'000'00" .
Ipa{gca giyc_ﬁ_ziale in forza di decreto ingigntivo ‘emesso dal Tribunale di _Pistgia in
data 13.{1.2024, rep.1923/2024, a favo;;e della “_Banca Centro Credito__Cooperati-_

vo Toscana-Umbria Societa Cooperativa” con sede in Sovicille (SI) -

c.f.035_18350545_-,_con_tro la s_oc{eté “ per € 2.116.570,00.- di capitale. Grava i

beni qui descritti, ed altri beni immobili di proprieta della medesima societa.

TRASCRIZIONI OSTATIVE: NEGATIVE.

<><><>

=~ ACCERTAMENTI URBANISTICI -

BBENE "A” - Unita commerciale, via Roma, 4|

L’edificio di cui fa parte l'unita commerciale sopra descritta, ricade secon-

do il vigente Piano Operativo qur}una{g (approvato con ge/ibqrazione del
Consiglio Comunale n.49 del 120.07.2022 e pubbl_icato sql B.U.R.T. della B

Rggione Toscana parte II n.42 in data 19.10.2022) in "Zona A: Parti del

territorio urbanizzato a pr_evalente carattere residenziale di impianto stori-_ .
co” di cui all’art.26.3 delle relative Norme Tecniche di Attuazione. Il fab-

br_icqto é altresi classificato nella tavola "D.T.03 - Classe di valore e cate-

10
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. gorie d’intervento sul patrimonio edilizio storicizzato” del citato P.O.C.,

con classe "3”.

La sua costruzione risale ad epoca remota, certamente antecedente al 1°

settembre 1967. Dalle ricerche svolte presso I’Archivio Edilizia Privata del

Comune di Pescia, sono state riscontrate le seguenti pratiche edilizie:

‘e comunicazione di inizio lavori ai sensi dell‘art.26 della L.28.02.1985

n°47, depositata dal presso il Comune di,

Pescia in data 08.10.1985 al n°12975 di protocollo (P.E. n°23/1985),

per l’'esecuzione di alcune manutenzioni interne;

. 7 7 et —_—

s Concessione Edilizia in Sanatoria n°51 del 16.05.1992, rilasciata dalj

= ST i

Comune di Pesciaal Sig. ., per il cambio di desti-nazione

duso di alcuni locali;

e Denuncia di Inizio Attivita depositata presso il citato Comune dal

in data 08.03.2004 al n°5290 di protocollo (P.E.n°115/2004),

per sostituzione di un solaio in legno;

| _n°24567 di protocollo (P.E. e e e

QR 2I08 P manutenzione-alle facciate del fabbricato;

b — A S e g T g S

l_, Denuncia di Inizio Attivita depositata presso il citato Comune

_in data /10.03.2006 al n6703 di protocollo (P.E.

~_N°182/2006), per manutenzione straordinaria alle facciate ed alle co-

P_g_ljtqr_e q§ll_’ediﬁcio;

per frazionamento e fusione di alcuni locali;

1
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e Denuncia di Inizio Attivita depositata presso il Comune di Pescia dal —_—

|
Sig.- —in.data 11.02.2009- .al- n°5344  di —prOtOCOIIO--—(ID—E.-j- A== = =

°70/20089), per opere di manutenzione straordinaria all'unita oggetto AP

di stlma, previo-rilascio dell’Atto di Assenso n°11 del 17.04.2009; S TZLA S

T

‘| _Denuncia di Inizio Attivitd depositata presso. il citato Comune dal Sig.!

19.05.2009 al n°15444 di protocollo (P.E. |

n°310/2009), per opere di ristrutturazione all’unitd immobiliare ogget-:

|
to di stima, ————

e Denuncia di Inizio Attivita depositata presso il citato Comune dal Sig.j = —

i
in data 05.10.2009 al n°28032 di protocollo (P.E.:

n°602/2009), per fraz:onamento,

.'Attestazione di Conformita in_Sanatoria rilasciata dal Comune di Pescia'

| alla societa " per regolanzzaZIone modifi che prospettlche, }

4 )

s Pratica SUAP n°180/2010 - Denuncia di Inizio Attivita depositata pres- -
AR o Tttt oot L R e il diahd ot Tt L e

- so_il citato Comune dal Sig. In gata 02.04.2010 a/ n°8109

. di protocollo (P.E. n°158/2010), per opere interne-e cambio di desti-:

et nazione d’uso, e successivo deposito di fine lavori e constestuale va-

— riante finale del 07.10.2010 al-n°24564 di-protocollo; - = e - = —

so il citato Comune dal Sig. data 27.07.2010 al n°18555!

di protocollo (P.E. n°373/2010), per installazione di impianto di clima-'

tizzazione a pompa di calore, con relativo- Atto di- Assenso n°33 del. - -

——.04.10.2010 (P.E. n°374/2010) e Provvedimento Conclusivo del Proce- — —

) dimento Unico SUAP n®°125 del 07.10.2010;

' Pratica SUAP - Denuncia di Inizio Attivita depositata presso il Comune — - - -
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di Pescia dal Sig. in data 07.10.2010 al n°24565 di proto- collo, per

installazione /nsegna con. relativo Atto di Assenso n°43 del

05.11.2010, Nulla Osta della Provincia di Pistoia n°12 del 04.11.2010,

e Provvedimento Conclusivo del Procedimento Unico SUAP n°8 del

20.01.2011,

Pratica SUAP n°606/2010 - Attestazione di Agibilita a firma del geom.
AS Angeli Luciano di Pescia, depositata presso il Comune di Pescia in data
| 04.11.2010 al n°27051 di protocollo.

(Ved. documentazione urbanistica all. "6”).

Dal raffronto tra i rilievi svolti e quanto risultante dall’'esame delle citate

pratiche edilizie, non sono emerse difformita di rilievo.

* ¥ k¥ % %

I_BENE “g”- Unité uso magazzino, piazza del Mercato ( o del Grano),shd

: Led/f' CIO di cui fa parte il magazz;no oggetto di st/ma, r/cade secondo il
) TE wgente Plano Operatlvo Comu?alé (approvato con dellbei?iofne del Con-
» IZIA:Pguro Comunale n.49 del 50.)0_7.2022 e pubblicato sul‘_@.U.R.T. della Re-
| I gione Toscana parte 11 /.afﬁtz in data 19.10.2022) iq,.f"é§na A: Parti del ter-
iritorio urbanizzato -.;/;revalente carattere resiq;af;iale di impianto stor;ico’_’

~ di cui all'art.26.3/delle relative Norme Tecgic'he di Attuazione. Il fabbricato

ificato nella tavola "D. T.,0'3 - Classe di valore e categorie

s, = "'.'{q;qrve /o sul patrimonio edilizio stor/C/zzato del citato P.0.C., con clas-

= llse "1a% Il fabbricato & infatti Qﬁeressato, per una oorzione di cui non fa

ay aita immobiliare oaéetto di valutazione, da vincolo di notevole

-ﬂv

o { m:ns 1939 n°1089.

—
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il

La sua costruzione r/'sa/e ad epoca-f‘emota certameqté"'a'ntecedent.e al 1°

settembre 1 967 Da//e r/cerche effettuate prgsso I’Arch/wo E fzia Privata

de/ Comune d/ PeSC/a e !‘?Irchlwo dl Stata d/ Pesc1a ~non 36/no state riscon-

’ I Vs
v -

trate pratiche edilizie. g A

/

(Ved. documgntazione urbanisi‘fca all.”6”).

/

<><><>

- CDN§IDERAZIQNI E STIMA -

I due bgni 7_99‘99“'0 della presente st/'m@ sono ubicat(', come detto,ine/:
V;cen;r_o stor_i_co _;:ittadino, a pgfl‘zirgasisi qQ[la c;enl:ralissimq p(}_azza Mazzjni. . 7
II fonda_ commerf:iale goge d,",_,“f' ’ogima visibilita dalla via Roma, in uno dei
punt( piu trafficati della _cit_té e q_ufnd! con notevole passaggio di n-{u_ezz:' e
_persone. Pur non a\fr_a-f'ldo Jt?arche_';:,'_:;rf -dedir:ati, come del res_to la maggior
pa{-t_e della attivita commerciali del centro storico, la zona rf_sufra ben do-
tata di parcheggi p_ubbffcf, sia nella piazza del Mercato, sia nelle vicine

piazza Mazzini e piazza XX Setfpembre.

Il magazzino non risulta avere una grossa appetibilita commerciale a cau-
sa della difficolta di accesso e quindi delle conseguenti grosse limitazioni

nel suo ut/llzzo da ewdenZIare /no/tre /a scarsa altezza utile de/ /ocaI/

Per la determinazione del _piU probabile valore commerciale dei beni de-

5¢(i§i, viene adottato il mefgdq del gquronto con valo_ri di immobili simili
emersi da recenti contrattazioni avvenute nella zona e in zone limitrofe ed
assimilabili per caratteristiche, valqri riscontl_'ati a seguiﬁgd_gj{_[ngagjni ese-
X guite presso I'Ufﬁcio» P/jg){zle di Pistpia-Tgrr/'torig de/l’Ag_e;nzia del/q fntrfatfe,
e A Gtunlicits InimioblETE diiPescla, FTEcEomNBaTRE SRt iliariy

nonché presso professionisti locali operanti nel settore immobiliare. In
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particolare dalle indagini di mercato svolte sono stati riscontrati un atto di

compravendita ed un annuncio immobiliare entrambi aventi ad oggetto

un’unita commerciale ubicata nei pressi dei beni in esame, una in piazza

Mazzini e l'altra in piazza Obizzi.
Di seguito vengono descritti i due comparabili selezionati:
e alto di compravendita ricevuto dal Not. Simone Monaco di Montecatini

Terme in data 12.01.2024, rep.23113, racc.16456, trascritto a Pescia

il 19.01.2024 al n°280 reg.part., con cui viene compravenduto un fon-

posto in Pescia (PT), piazza Mazzini,64. La superficie commerciale

complessiva é pari a mq.26 - Prezzo € 26.000,00.-, per un prezzo uni-

tario pari ad €/mq.1.000,00.-;

e annuncio n°C101V del 13.03.2023 presso agenzia immobiliare Il Tor-

rione di Pescia, relativo ad un fondo commerciale al pianterreno, fa-

| cente parte di un pid ampio palazzo di remota costruzione, posto in
L pescia (PT), con affaccio ed accesso su piazza Obizzi 4, della superficie
cqmm_erciale di mq.60 - Prezzo richiesto € 72:7’000{00. -, prezzo uAn»itaq-w
rio richiesto €/mq.1.200,00.-.
(Ved. copia comparapili &/1."9").

_ *I/ sottoscritto ha inoltre visionato per il Comune di Pescia:

r'_l valori esprc_essi _qa//a banca_ dati dell’OMI ( Osser\{ayorio del Mercato Im-

I 0 )

f_mobllrare deil’Agenzia delle Entrate) per la zona in questione, classificata Dollegio Provincizle (
T - - B = =] = e - Geomelrt @ Geometrt Lauwrest —

dl PISTOIA

%mg :B3 -_Cc_enga‘/g//ngz_{p@ MaQeotti, Pedecollinare Est ed Ovest”, e per

tecrizions Al
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€/mq.1 .000,00.- ad un massimo di €/mq.1.300,00.-; per i magazzini, daf

un minimo dI €/mq 350 00 ad un maSS/mo di €/mq 600 00.-; !

;- / valor/ espre55/ dal BorS/no Immob/I/are it per. /a zona /n quast:one, c!as-

= a P ey A -
s:f‘ cata come “Mazzm/, Matteottl, Pedecolhnare Est e Ovest" e per la qua—3 Z |

;/e la citata banca dati esprime per la tipologia di immobili in esame, i se-i

guent! vaforl un/tarl per superﬂc:e /orda per / negOZ/ da un mln/mo d/'

€/mq 51 7,00 ad un massfmo d." €/mq 596 00.- =/ per i magazzin! da un'

minimo di €/mq.206,00.- ad un massimo di €/mq.310,00.- i

!Per fa stima del Bene “A” Io scrivente ha ritenuto opportuno impiegare il

_ .'vafqr_e unitario ‘pia attendibile tra guelli rfscontratf', ossia qguello scam{'f_tgf_ -
Gl ctta compravendia, al quae ha pl pplcato un coemcente it
o per considerare o maggior superficie del ondo commercale i esame, | |
_ rispetto 2 quell del comparabile acottato. per quanto riguerda il magez &
: :z}f?_o di cui al Bene "B, per le sue caratteristiche e Ja scarsa appetibility| &
... commerciale, ha ritenuto d applicare il valore minimo di €/mq.150,00~. &
~ 1L E'Va/ore unitario Bene "A™: - ; ’ =
- __— valore unitario de.l comparabile €/mq.1.000,00.-. B -
_*_- c_oe_ff crer_rte _magg/or superf/ae commfr‘qf@ = g 95 I -
. emgromooxos2=gmessooo-
1l parametro usato ¢ quello commerciale localmente vigente e cioé dé... o L
_ prezzo / metroquadrcl _d_/__suLwEfae coperta (al lordo de/ murl) per‘ J_ﬁ_\ __, s
- =, ’/ed/( icato e di superficie nuda per le aree pertinenziali. o
_________ IBENE “A” ~ Unita commerciale, via Roma,4) - x ‘ B
1
7 :- locali principali mgq. 122 x €/mq. 950,00.- = € 115.900,00.-5 _ .
Clocaiaccessori (ret) ma. 32xema. rizs-=€ ,?_,2;?9999:; S
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- terrazza mq. 28 x €/mq. 285,00.- = € 7.980,00. -
l/:::‘fn
Sommano. . ........... € 146.680,00.- (S0
—_— £ —Es=a s e frem e AT
e - R e = ve iy
—— — — - = . 3 o1 - = L
-t i
diconsi euro centoquarantasettemila/00. e e it
o = e g —s S — Py oy o 50 ——
8 =
S . g =
L A I e
[E ENE "B” - Unita uso magazzino, piazza del Mercato (o-del Grano),snd f —
ST[ - piano seminterra o/ ~ 81x€/mq. =€ ) }% ﬂg P =
DIz Ve ‘ ] 1 —
diconsi euro dodicimila/00.
><><><><><><><><><

Quanto sopra /n espletamento dell’i lncarlco ricevuto.

Pesc1a, I/ 14 01.2025
Il Tecnico

Geom Riccardo Romoll

) mo‘ Provincitle

- = —— — “Ggomeirl s Geogeelri = =

o ns'ror.\

1

)

17

J

/

Pubbllcagrone ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
Zi ne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



