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- DESCRI_ZIGNE~ -

Trattasi de_i diritti di pienar p(pg(ieté pari all’intero su porzione d/ un.

: pit ampio complesso immobiliare ubicago nel centro storico _dl' Pescia (PT),
- 38 fregio &l fronte nond del Duome cittading, ricamprede dale lvidbifs.

_Cattfedra/e, la yiardel Sem(nario e I_q B_ia_zzq Garzoni,_ costituito c@/ _pq{a_z_zq
_denominato "Cardini” e meglio conoscluto come palazzo "Matteucd”ele-,

_fvato_di quattro pian/ _fuori terra rispetto Valla via de/la» Catt_e_ed/jale (Lfe('ra,_ -
, p(i{no{ ;qundp e terzo:sottotetto) p/tr_e seminten_’ato, da un ;_qntigqo cor-

o secondario (ex limanaia) levats Gel solo pianterreno oltre a piano se-

min_terrator e sovrastante _copertura_a_ terrazza e da/lbmpio giar_dino del _ )

3pa@zzg f:._he sf estende dal fronte nord dell’edificio fino al/a B_/j;aizia 7q§(zqni;

y II complesso risulta sottoposto a vincolo diretto ai sensi della L. }089/1939 : S

#aﬁ _fg\{qu del Ministero della Pubblica Istruzioner emesso /n 7 diat_a' -
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'18.11.1967, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Pescia in dataf‘

e T |

128.12.1967 al n°678/303 di reg.part..

_(ka porzione in ecamii\rcosieitd ko yun'unitd immobiliere ad uso ,’4‘?_5.’,'.‘1‘?’_'_'_,.‘,. B )
. zElcip_gsta_ il}_.??condo piarz?_qe/ pa/ig_zo “Cardirzi_—ﬂatteucci”, raggiungibi{gj - o
. ________Eﬂa_l(jp_gcgsso con vano scale comuni posto al piano seminterrato a cui si o e -
B e TS Nbavrso b Corte, WH OSSR B COBIDY, ?f??fﬁ(‘?(’ﬁ.ﬁai_i‘?f.’,c.?,”_‘?;:w_u_ e
;segnato dal n°c°13 di via del Seminario. ‘
el fbcinsk ot it bbbt i \\ W S N

L'appartamento in esame & composto da ingresso-corridoio-disimpegno,!

|Simpegno e piccolo locale soffitta ubicato sopra il predetto disimpegno,

{ ‘}\.,-» : iaccessibile dalla camera esta attraverso piccola apertura raggiungibile so-j
o lo con scala a pioli. Era altresi presente un piccolo ripostiglio-sottoscalal

‘direttamente accessibile dall’abitazione, eliminato in concomitanzal
fa//'intervento per la realizzazione dell’ascensore a servizio dei piani sotto-:
:stanti, le cui porte di comunicazione con l'appartamento in esame sono}

state tamponate. 1

:Le strutture verticali del palazzo sono in muratura mista, pietra e laterizio; |

{1 solai sono in legno (travi e travicelli) e mezzane in laterizio per i piani’
‘primo, secondo e terzo, mentre lintero pianterreno € caratterizzato dail
I ,.jYO.,’Ff?l”w’??“C?F“__"’_ 4di Iaterizio del tipo a botte, a crociera e a padiglione, ’”‘ o
____.__LE?EF_‘?_’_"_’E‘?_”?_CEF%."” parte con muratura a faccia vista; il tetto del P?’,'?ZE_‘?{L,,__ e
} jcostituito da tre semi-padiglioni, varie faide inclinate ed una piccola Ca o
;panna, ha in massima parte strutture lignee (travi e travicelli) e scempia-_;___ ——

.to di mezzane, alcune delle quali integrate con longherine in acciaio in oc--

i H
‘casione di recenti interventi di restauro; il padiglione all’estremita ovest;
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| . o "
(dell’edificio, quello sovrastante I'abitazione in esame, ha struttura parte in:
| |
‘legno e parte in longherine in acciaio, a sorreggere uno scempiato di ta-!

velle in laterizio; il manto di copertura é interamente in cotto (coppi e te-lL

|
i goli), dotato di alcuni lucernari luciferi e per l'accesso al tetto; con I’ultimof

fintervento di manutenzione recentemente eseguito, la copertura é stataj

|dotata di linee vita; le scale del palazzo sono in pietra; le facciate del pa-|
lazzo, rifinite con intonaco a calce tinteggiato in colore bianco, sono arric-'
|chite con gradevoli e ben mantenuti elementi in pietra serena quali ampi'

‘?davanza/i e mensole inginocchiate alle finestre, bozzati a finestre e porto-]

ni, stemmi di famiglia; la facciata principale, lungo la via della Cattedra/e,?

T

'€ altresi caratterizzata dalla presenza di un cornicione tra il secondo ed il

;terzo piano (sottotetto); le finestre e le porte-finestre del palazzo, sono|

fper lo piu dotate degli originari infissi in legno e vetro, in massima parte
|

'schermate da persiane in legno verniciato di colore bianco, ed in parte di-;

;fege da inferriate; gli ingressi a comune del palazzo, sono dotati di portqnii
: |

lin legno massello.

jL’appartamento oggetto della presente stima ha pavimentazioni in cotto, |

.rivestimenti e pavimenti dei servizi in ceramica ed in marmo; i soffitti so-|
sl et B St ot ot e S Y UV S S TNy s I A
\

ino costituiti in pafte arrvo/ta, in ‘;J_a(fe da constrosoffjtti, in parte in legno_‘eé B

‘mezzane a vista; le pareti interne, realizzate in muratura di laterizio, sono|

rifinite con intonaco q_eltlpor civile tinteggiato,; gli infissi interni sono in Ie-!

‘gno, quelli esterni in legno con vetri semplici, dotati internamente di scu-|

roli sempre in legno ed esternamente di persiane in legno verniciato di!

.colore bianco; sono installati gli impianti idrico, elettrico sottotraccia, ter-!

mico del tipo a termo-sifone con elementi radianti in ghisa alimentato da!

i
|
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fca/daia murale a gas metano di rete.

,Le a/tezze Ut‘l/l /nterne de// appartamento var/ana da un mass:mo dr'

m/ 4 05 ad un mlmmo d/ m/ 3 30 ca., fatta eccezrone per /I p/ccolo dlSIm-

pegno dove Ia/tezza é par/ a ml. 2 25 ca.; quella del piccolo locale soffitta

é di ml.1.70 ca.. I Rl
i . R S U S S SEeuabas
- S | i8¢ 3955
@ 2 i &
La supech:e coperta (al Iordo delIe murature) dell ab:taz:one e di com-v g;';':; SRES
3 { i e A—— I s Ps A =
* N
plessrw mq. 181 ca., quel/a de/ pICCO/O vano soff tta é dl mgq. 4 ca. = b fond 3 e
= — — . D — D E gggg | 3=
3 (=1 P
= | — S
Sono altresi compresr i proporzionali diritti di proprleta indivisa e /ndIWSI- (g g | I=
e D , ks SR =% h——I
; —

- 7.
.Ame‘ntggég
=
|

b/le sulle parti comuni del fabbricato ai sensi e per gli effetti de/l art 1117,

del C C ed /n part/colare sul/ mgresso con vano scale comun/ e sulla corte

T

,comune con accesso dal n°c®13 di via del Seminario. In merito a tale cor-.

‘te comune é da precisare quanto segue:
s la stessa é stata erroneamente indicata come "“corte esclusiva” sulla pla-:
; gime;ria catastale dell’'unita immobiliare rappresentata dal mappale 83

~ Sub.55 con denuncia di variazione del 30.05.2023 n°PT0023429; |

- sulla stessa sono stati ricavati n°5 posti auto, non delimitati in loco, che!

~sono statl attr/bum /n uso esclus:vo ad altre unita lmmoblllan present/ ne/’

_palazzo.

L'edificio di cui fa parte I'unita in esame, si trova esternamente in buone’
/ Eo@lizioni di manutenzione e conservazione; lo stesso é stato oggetto di

: un recente lnte/fvento di restauro aIIe facc:ate ed alle coperture neg// ann/ 7 B

= %021 -2022. |

L'appartamento é in sufficienti condizioni di manutenzione e conservazio-;
N~ AN

i - b

ne; tutti gli impianti sono funzionanti, se pur datati e quindi privi di certifi-.

cazzon/ lo stesso é dotato di Atte_stato di Prestazione Energetica. : B

;
|

p LA VAN T wndlpiSinimiimmnianiieiialin.:

- o
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<><><>
- Coneln - :
vConfinano complessivamente: & sud, affaccio su via della Cattedrale; ad
est, affaccio su corte comune; a nord, affaccio su propr. Banca MPS spa;
, ‘ad ovest, vano scale comune e propr. Banca MPS spa; s.s.a..

<><><>

- DATI CATASTALI E CORRISPONDENZA CATASTALE ~

-anntq dc_es_critto risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di Pe-
_‘sc/a, ne{ fogl_io ‘di mappa 88, dal mappale 83 5qb.50, categqria ‘A/2 di1n,
vani 8j5,‘ supgrﬁcie catastale mq.207, rendita qatastale € 658,48.-, a se-
_guito della denuncia di variazione depos/tata presso I’Ufﬁc/o Prov. le di Pi-
stoia-Territorio dell’Agenzia delle Entrate in data 07.02.2020 pratica
n.PTO005352 in atti dal 10.02.2020.
Ai fini storico-catastali é opportuno precisare che il mappale 83 sub.50 é
derivato dal precedente identificativo mappale 83 sub.36, a seguito della
citata denur‘)c_iar di variaziong:-; il ma_ppa_/e 83 sub.36 era a sua volta deriva-
_to d_ai ma_ppali 83 sub.5, 83 sqq. 6,_ 83 sub.28 e 8375Vub.29, a segruito de[/a
c_lenuncia d_i vgriazione per frazionamentp e fusiqner dgpositata presso
1'Ufficio Proy.le di Pistoia—Territoriq de/I’Agenz_ia de_lle Entrate in data
01.02.2011 pratica_ n.PT0011748 in atti da pari data; i mappali 83 sub.5,»
83 sub.28 e 83 sub.29, erano derfvati dalla denuncia dl variaz]'one per di-
visione depositata presso /’ex UTE di Pistoia in data 19.11 .1979 ed ivi re-.
gistrata }a/ n.38; di prqtocollo in atti dall’o1 .02.201 1; il r_nappale 83 su_b.6
& derivato dalla denuncie di variazione per migliore rappresentazione de-

positata presso I'ex UTE di Pistoia in data 19.11.1979 ed ivi registrata al
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n.391 di protocollo in a;ti dall’01.02.201 I

Lo planimetris cutaewis SSRRImEnte i1 atth o risponds fedeimente allo.

stato dei luoghi, in quantq: riporta tra la consistenza dell’unita il riposti-
glio-sottoscala che é stato dalla stessa scorporato durante i lavori per la
realizzazione dellimpianto ascensore a servizio dei piani sottostanti; sul

posts & preswife Uy pans & aoimiensont e (a comma of Il Rcale
pranzo-soggiorno non riportata in planimetria. Per I; 'rego/arizzazione di.
'quantfo sopra, é necessa_riq depositare una _dgnunc(a di »var/"azione con pro-
cedura DOCFA presso I'Ufficio Prov.le di Pistoia-Territorio dell’Agenzia del-

le Entrate ed allegata nuova planimetria rispondente allo stato dei luoghi.

< Per tale incombente é plausibile ipgtizzare un costo ;omp/essivo, com-
prensivo di diritti catastali e spese tecniche, pari ad € 1.000,00.-.
(Ved. estratto di mappa catastale all.”1", visure catastali all.”2” , planime-
trie catastal_i_ all.”3", elaborato p/animetrico a/[. @ do;_umentfarzione foto-_»
grafica all.”5").

<>3K><K>

~ PROPRIETA E PROVENIENZA -

Quanto descritto risulta intestato alla "xxxxxxxx” con sede in Xxxxx
XXXXXXXXX = C.f. Xxxxxxxx - per [ diritti di piena proprieta pari alliintero,
in quanto alla stessa pervenuti per acquisto dai Sigg. xxxxxx xxxx nata a

XXXXXX 1] XXXXXXXX, XXXXXXXXX nato a

Xxxxx, mediante atto di compravendita ricevuto dal Not. Yari Pan-

crazi di Pescia in data 2011 .2020, rep. 75537, racc. fgS?{_t(f??critto a Pe-
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Zioni sospensive con annotamento del 22.02.2021 al n°137 di reg.part..

XXXRKXXX
XXXXXXXXX, per acquisto dalla societa "xxxxxxxxxx"

mediante atto di compravendita ricevuto dal Not. Carlo Bellandi di Pescia

in data 12.02.1982, rep.38727, racc.13912, trascritto a Pescia il

19.02.1982 al n°502 reg.part.. Ai Sigg_
tina, per successione — Pescia in data 29.03.2019,

rep.3302,

racc.2571. Al Sxxxxxxxxxerano pervenuti in parte per succes- ' W
SIoNe XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxapertasi in data

28.05.1993 e trascritta a Pescia il 04.10.1994 al n°2257 reg.part. devolu-
ta in virts di testamento olografo pubblicato con atto ricevuto dal
Not.Antonio Noto di Montecatini Terme, rep.102760, registrato a Pescia
1’11.06.1993 al n°593, in parte per sentenza di assegnazione del Tribunale'
di Pistoia a seguito di divisione giudiziale emessa in data 20.04.2009
rep.1191, trascritta a Pescia il 24.04.2019 al n°®1389 reg.part..

(ved. copia titoli di provenienza all.”6").

<>2<><>
- SERVITU, PRECISAZIONI ~

Dagli accertamenti ipotrascrizionali svolti non sono emerse servitu tra-
scritte a favore e/o a carico de beni qui trattati. Resta inteso che
l'immobile sara trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con

tutte le servitl attive e/o passive eventualmente esistenti.
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Limmobile oggetto di stima e l'intero edificio di cui & parte, sono stati og-
getto in passato di vari interventi di restauro anche con l'ausilio dei con-

tributi previsti per legge a parziale carico dello Stato per gli immobili sog-

getti a vincolo culturale ai sensi della L.1089/1939 s.m.i.. A seguito di tali LD

sussidi sono derivati gli obblighi per la proprietd di rendere accessibile e

61539
41549

visitabile il palazzo nei modi e nei termini stabiliti nelle convenzioni au-

i

96
o0

tenticate dal Not.Carlo Bellandi di Pescia in data 31 maggio 1985, tra-

00UPA3EZ -
A2

1N %

scritta a Pescia il 26 giugno 1985 al n°1255 reg.part.; in data 5 feb-

b
Vit il

75
i

:
i

braio 1986, trascritta a Pescia il 21 febbraio 1986 ai numeri 509 e 510

@

in data 17 ottobre 1986, trascritta a Pescia il 3 novembre

- ‘\ regg.partt.;
& i g S
L & 1986 ai numeri 2263, 2264 e 2265 di regg.partt.; in data 8 aprile 1991,

. - s / - - -

trascritta a Pescia il 23 aprile. 1991 al n°1137 di reg.part.. Riassumen-
do, le visite potranno essere svolte "i terzi mercoledi di ogni mese dalle
otto alle dodici con esclusione dei mesi di luglio e agosto, ovvero tutti i

mercoledi dalle dieci alle dodici con esclusione dei mesi di agosto e set-

tembre”.

<><><>

- STATO DI OCCUPAZIONE -~

L’uqité immobiliare in oggetto, alla data del sopralluogo, era condotta in
Iq;:azione dal Sig. XXXXXXX_X)_(XX nato 8 XXXXXXX il xxxg(xxxxxche

vi risiede tuttora con la propria famiglia. L'occupazione era in forza di un
c_ont@{tq di /oca;ione ‘_abit_a;iva con scadenzq a[ 31.1 0._202_4, disdetto e

non rinnovato. E’ stato concesso al Sig. xxxxxx di continuare ad occupare

\
§
7

p
7
provvisoriamente I'immobile a fronte del pagamento di un‘indennita di oc- ‘*L
Y,

&

s ——— .

.cupazione mensile pari ad € 5.50,00.-.7 _GIUDI/ZLE
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Limmobile pud essere quindi considerato libero da vincoli locativi.
<><><>

~ ACCERTAMENTI IPOTRASCRIZIONALT -

Dagli accertamenti svolti presso I'Ufficio Prov.le di Pistoia-Territorio, Servi-
zio di Pubblicits Immobiliare di Pescia, con aggiornamento al
14.01.2025, sono state rilevate le seguenti formalita afflittive:

IPOTECHE:

r.p.755, r.g.5186 = 09.09.2024 = Banco BPM spa = €
2.000.000,00.-
Ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di

Pistoia in data 19.08.2024, rep.646/2024, a favore del "Banco BMPM spa”

con sede in Milano - ¢.f.09722490969 -, contro la societa “xxxxxxx” con
sede in xxxxxxx - C.fxxxxxxx -, per € 1.446.217,18.- di capitale.
Grava i beni qui descritti, ed altri beni immobili di proprieta della medesima
societa.

r.p.995, r.g.6684 = 18.11.2024 = Banca Centro Credito Cooperativo

Toscana-Umbria Societa Cooperativa = € 2,.140.000,00.-

Ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di
Pistoia in data 13.11.2024, rep.1923/2024, a favore della “"Banca Centro

Credito Cooperativo Toscana-Umbria Societa Coopexxxxxxxxxde in So-.

vicille (SI) - Gyt -, contro la societd “xxxxxxxxl” con se-

medesima societa.

TRASCRIZIONI OSTATIVE: NEGATIVE.

10

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



<><L<><>

| SCRERIAMAMTLUAMILE T
7 L’edificio di cuti f?nno partg {e duer yr?(té imm_obiliari qugg;trov di ;Firr?_a, Vri4c.ra:
»de secondo il vigente Piqno Operat_ivo Comunale (app(qvato con delibera-
ziorzg del Corzsig/io ACoﬂr}nun;le_ _ n._4_9 dgl 20072022 e pubblicato sul
B. U.R._T._dgl/g_ _Rﬂeglv'operT-oscana _pqne _I{ n.4g :_'n data 1 ?.10.2[?2_2)- ir"p "‘?_ong

A: Parti del territorio urbanizzato a prevalente carattere residenziale di

impianto storico” di cui all'art.26.3 delle relative Norme Tecniche di Attua-
“ zione. Il fabbricato é altresi classificato nella tavola "D.T.03 - Classe di

) valore e categorie d’intervento sul patrimonio edilizio storicizzato” del cita-

vto P.O.C., con classe flaf_’.n Come detto il pajazzo é in_oltre interessato da

w‘nco/oA di notevole interesse particolarmente important¢ ai Vsensi_ del/a_

L.10$9/1939, emesso in _ data‘ 18.11.1967 e trascritto a Pescia il

28.12.1967 a/_ n°678/303 di reg.part..

La sua cos_trqzio'ne rfsa_le ?d epoca rgmﬁota, certamente ante_ceden;e al 1°

settembre 1967. Dalle ricerche effettuate presso IArchivio Edilizia Privata

Vde-_/ Comune d{ Pescia e I’Archivio di Stato di Pescia, sono stat¢ riscontrate

le seguenti pratiche edilizie:

* Autorizzazione Edilizia n°149 del 30.03.1993 rilasciata dal Comune di
Pesciava/ _ (__:o_ndom{njo_ Pq(az_{g Matteucci, per opere di manutenzione.
straordinaria alle coperture;

» Autorizzazione Edilizia n°540 del 28.10.1993 rilasciata dal Comune di

_Pesg:ia @l __Condgrry‘_nio P_alazz;_; Matteucc[, per opere di_ manutenzione_
_straordinaria alle facciate;

e Autorizzazione Eq’i/izia n°130 del 25. 05.2090 rilras_ciata_‘dq'l_ "“Comiqpe__ 9’1 -

11
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Pescia al Condominio Palazzo Matteucci, per opere di manutenzione
st(aorgina(ia ‘?”?_ gopgrtqre;

e Denuncia di Inizio Attivita depositata dal Condominio Palazzo Matteucci ‘
presso il Comune di Pescia in data 15.09.2015 al n°27668 di protocol-
lo, previo Nulla Osta Soprintendenza, per manutenzione straordinaria
coperture e installazione di linea vita;

e Segnalazione Ceftiﬂcata di Inizio Attivita depositata dalla societa "xxxx

Xxxxxxxx” presso il Comune di Pescia in data 11.03.2021 al n°9116
di protocollo, previo Nulla Osta Soprintendenza, per opere di restauro

alle facciate ed alle coperture dell’edificio ed installazione di linee vita;

e Segnalazione Certificata di Inizio Attivita in Variante a quella deposita-
ta in data 11.03.2021 al n°9116 di protocollo, depositata dalla societa
"Guidi 1896 srl” presso il Comune di Pescia in data 06.04.2022 al
n°12496 di protocollo, previo Nulla Osta Soprintendenza, per opere di
restauro alle facciate ed alle coperture dell’edificio ed installazione di"
linee vita.

(Ved. documentazione urbanist[ca all.”8 ")._

Dal raffronto tra i rilievi svolti in seqe di sopralluogo e quanto risu/tante

dall’'esame delle citate pratiche edilizie, sono emerse le seguenti difformi-

ta:

- dalle variazioni catagta/i Si rilgva che nel 2011 l'originaria unita immobi-

liare e stata aumentata di un vano, precisamente dell’attuale camera est,

prima facente parte de/la confinante unita sempre all’'epoca ad uso abita-
tivo, per tale ~modiﬂca non sono state reperite pratiche edilizie né Nulla

Osta da parte della Soprintendenza;
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- In occasione delle opere di realizzazione dellimpianto ascensore e di
modifica alle scalette presenti nel medesimo vano tra il piano secondo ed

il piano terzo del palazzo, € stato sfruttato un ripostiglio sottoscala gia di

pertinenza dell’appartamento in esame, tamponando le due aperture di

$ot

SEDICI/N g

collegamento tra il disimpegno e lo stesso ripostiglio.

‘pA‘_isoLLn

€16,00

Entrambe le modifiche suddette non sono emerse dalle numerosissime

pratiche edilizie esaminate.

mn&“ﬂu

Tali difformita potranno pertanto essere regolarizzate mediante idonea

it

Letielle Finanze”

pratica di sanatoria edilizia da depositare presso il Comune di Pescia, pre-

vio ottenimento del necessario Nulla Osta, anch’esso in sanatoria, da par-

\‘: te dgl_la_ competen_te So_printenden;a.
Per tali incombenti é plausibile ipotlzzare un costo complessivo indicativo
pari ad € 5.000,00.-.
<><><>

~ CONSIDERAZIONI £ STIMA -

Il complesso storico di cui fa parte | ’unit.‘: immobiliare in esame, é qb/catg,
nella parte est del ceqtro storico cittadino, subito a nord ‘del Duomo ed a
poch_e centinqia di mgtri dalla centra{issima p{qzza Ma_zzir_ri.
Aspetti positivi sono quindi la buona uba‘caziang, il buono statov manutenti»—i_
vo e di conservazione q’e/(e parti comuni'_del qa/azzo e la tipologia delle_
sue finiture (in particolare facciate, coperture e vani sc_a/e ).
_Aspgtti negati\__/i sono I’assenza 7di posti esc_lqsivi 0 comunque dedicati, an-
_7che condc_)min_iali; (’f:;_ssenza di un ascensore condominiale; la notevo(e su-
perficie commerciaie.

Per la determrinazione del pi;) probabile valore commerciale ge1 ben_iﬂdg—‘
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scritt/'{ _vi_erje Vadorttra”to- /l m-etcidomdg{ c.:-onfrqr?btoi con _\@/p__ﬂ di immc—JbiI‘i“sim(/_i' _
venf)_grgi qa fecgﬁti cqntr‘attqz»iorj_/i ivver.-rrvute nella zona e iq zone Iim‘igrofe ea"_
assinji/abill per Vcararttferistiche{ valori riscontrati a seguito di indagini ese-
guite presso |'Ufficio Prov.le di P/'stoia-Territpr_io dell’Agenzia della Entrate,j
?ervizio di Pubblicita Immobiliare di Pescia, presso agenzie immobi/iari,”
_nonché presso professioni;ti (ogali operanti nel ;gttore immobiliare. In
_partico/are tra i dati raccolti dutante le /'ndag/'n[ sto/te_{ il sq;tpscritto h;-

ritenuto di adottare il seguente annuncio immobiliare inerente un’unita

abitativa posta a pochi metri da quella oggetto di stima: P :_,;
e annuncio n° 60749231 del 20.07.2023 presso agenzia immobiliare II
L& Sy
2

Torrione di Pescia, inerente un appart_amento da riammoderna(e ubj-
catq al ter;o piano di un pic) ampio edificio condquniale (privo di
ascensore) ubicato V/'nvPescia (PT), piagza Dyc;i, de{{a superficie com-
~merciale di mq.266 - Prezzo richiestfo € 209.000,00.-, prezzo unitario
richiesto €/mq.785,71.-.
( }/ed._ copia ;omparabi/i all."8"), ‘
11 sottoscritto ha inoltre visionato per il Comune di Pescia:
',i, valori espressi da_//a Qan_ca _dati dell’OMI (Osservatorio del Merga;o Imj
mqbi/iare df_sll’Agenzia de/{e Entfate) per la zona in questione, classificata
come "Bl - Centrale/Centro _Stor[co Est e Sud Dupmo”, e per la quale la
citata banca dati esprime per /a tipo/ogia dj [mmqbi/i in esame (:_abitazioni
di tipo economico) valori unitari per superficie lorda da un minimo di
v€/mq.950,0‘0_._->ad un mqss(mq di €_‘V/(r;>q.1.1§‘0,007 v
- i valori espressi dal Borsino Immobiliare.it per la zona in questione, clas-

si_ﬂcata come "Centro Storico Est e Sud, Duomo”, e per I_a quale la citata
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_fbanca dati esprime per la tipologia di immobili in esame (abitazioni in sta-|

b/// di fascia medla) valorl umtan per superf‘ CIe /orda da un mlmmo d/

.€/mq.926,00.- ad un massimo d/' €/mq.1.179 00.—.

Per la stima dell’unita in esame ha qumd/ app//cato i seguentl coeffi c;entl

corrett/w a/ valore unitario dell’'annuncio selezronato, a/ fine di considerare

una r/duzmne cautelattva de/ prezzo. r/ch/esto che tenga conto della nor-.

ma/e trattat/va tra acqu:rente e vend/tore nonche // miglior stato manu-

{

tent/vo del palazzo di cui fa parte /lmmob//e oggetto di st/ma

“Th = abbatt/mento caute/atlvo annuncio immobiliare = 0. 90

= m/g//or stato manutent/vo del pa/azzo = 1 10

€/mq.785,71 x 0.90 x 1.10 = €/mq.777,85.-.

»7Ha infin¢ eseguito”/_a (pedia fafitmeticfa_ qel cjt_ato valore con il va/o__/:ef min_i—;_' 7
~mo dl qyel/[ Cipqrtat/vga{ »BAgrvsi(vroin?mob_i/(are ot;e_nen;{o iflrseguefnrte vaIOfe? 7
_ Unitario che f_va_r impt’ggato_ per la stlfmarde/ be_ne:

_(€/mq.777,85 + €/mq.926,00) x 0.50 = €/mq.852,00.~ ingt..

E’ stato pertanto tenuto conto delle condizioni intrinseche dell'immobile da

st/mare ln base al dat/ rilevati e descnttl ne/la relaz:one che precede ed In:

pﬁﬁicgfare d_e_elr suo stato manutentivo, delle sue caratteristiche costruttive.

Hed arg:hi;ettorr_[;he, dg/{a sua ubicaziqne e della tipologia edilizia.

1l sottoscritto evidenzia inoltre che il valore unitario cosi quantificato tiene

a/tres: conto deg// oneri e cost/ der/vant/ dalla rego/arrzzazzone urban/st/ca,

e {:atasta/e dell’unita immobiliare.

I/ parametro usato é quello commerciale Iocalmente wgente e cioé de/

prezzo / metroquadro di superficie coperta (al lordo dei muri) per'

I edlfca to
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T - e )

f - appartamento P2° mq. 181 x €/mq. 852,00.- = € 154.212,00.-5 )

- vano soffitta mgq. 4x €/mq. 213,00.- = € 852.00.-3

Sommano €  155.064,00.-!

diconsi euro centocinquantacinquemila/00..

 Quanto sopra in espletamento dellincarico ricevuto. )
. |Pescisiia0r2055 e o
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Geom. Riccardo Romoli

. S - oo SO (NSO, |-

T8 i
roone et o U8 NS Y - B — : il
i
i
i
i o - »
. . NS PR — : —
| i
i |
i i
|
i

16

o Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



