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I . 
i altra finestra nella camera, oltre a portoncino e piccola finestra sulla pare-/ 

i '
: te nord; le finestre sono per lo più in alluminio e vetro, dotate di inferria-! --- -·--+---------- --- . - --···----- ---·--·-·----------···---------j·--·--- ------·-···-------· 
I I 

J te, il portoncino d'ingresso e le porte sono in legno. Sono installati gli im-! -·· -------· -·•--- . --- 1··---- •···-·-···---· -•-. ·-· ......... ····----· --··-·- ··---·--···--··-·---·-- -•·-•-··--- --------·-- -- ----- ---- ---·- --------·--·-. ------·-·!"-.. ···--·-·· -·-·---.

• Jpianti: elettrico, idrico e termico del tipo a termosifone con elementi ra-) .: ------ ---·-- ---•·-·-- --------- - --------- �- --- -- - -- -
[ ' ' 
. dianti in ���a alimentati d� caldaia murale a gas metano; al momento del/ 

I 
sopralluogo l'unità era priva di utenze attive e quindi non è stato possibile! - --------· ---··-· ·-··- ___ .. _. _____________ --·-·····-- --··-·- ··--····--· ··--·--···------�-----·----� ------··- --- ---·--------·------ ··-·-- ·---·---·I --· ·- --··--------------·---- ------------------- · ---

verificare l'efficienza degli impianti presenti. 
-- --· -------·--··---------·--·---·--··--··------------- ----�-- ------- --·- ---------------------- -•--•-------- ---------------- ·-----

; 
l 

I Come precisato nel dettaglio al paragrafo "Accertamenti urbanistici'� 
I 
I l'unità in esame è stata oggetto nel 2006 di un intervento di ristruttura­
i 
lzione in forza di una pratica edilizia incompleta e quindi da ritenersi ineffi-! 

1 I 
!cace, La sua destinazione d'uso è pertanto tuttora a magazzino, con pos-! -------·--·· .. ----- -+- -·-------- ---- -- ·--. ------------- -····-··---·-------- ------- ·-- ·-----·------- - - -----·-·-··---··--------- ------ --··t -------------------·-·-··--·· ·---- . --------· 
! I 
lsibilità di trasformazione in civile abitazione. / ------------------1------------------------- -------·---·--- --- - -·------------·---------------- ! ' • 

.. . . .. � . .. ; : ::::::c::;/:::::

m

/:;�::::

e 

::,;:

o

:

a

::::::)

d

�::::��: :·d;. comp/ess
J •• � .= ·=····�. �. = ==� 

I 
: mq.111 ca., quella della loggia è di mq.12 circa. 

---·--·-·--------· ·  -----!---------·----- ·-·---------·-·-- -------------· ------- --·- ----- ------------- -·----- -- ·--------·-----------·---- - ---- _ _J ______________ - --------- --' ! 
! Sono altresì compresi i proporzionali diritti di proprietà indivisa e indivisi-/ 
' . 
!bile sulle parti comuni del fabbricato ai sensi e per gli effetti dell'art.1117/
I 
i 'del C.C.. -------------+-- --

---··· ________________ : L ���i!_i��o_ �i-C'!_ ! _!a_ _?_a_'!_�_ !:i!!1__'!1_D_�!'_� __ OJ_f!_e�o_-�! ~-s�i'!l_� __ \l_�C5_a__�f}_ �uffici enti[ ______ _ 

condizioni di manutenzione e conservazione . I . ------ - ·---------�------- ------ -----·-···----------·------- ·--------- -- - ---------�---·-·---·--··-:----··- . -- -· ·  ----- ---- - -�-------- ----·-----·-. 
i 

_ _ _ __ --,!_L_'u_n_,_"ta_' in __ esame, da tempo in disuso, si trova in sufficienti condizioni dii 

i 
!manutenzione e conservazione; durante il sopralluogo sono state rilevate: -----------·•-t··--·-----·--·- -· · - - ---·-· ·-·---------- ----- -----------·---------------------··-------------·- --- ----- --------·- -· ---- - ------ ·f---· -- . ·-·----·-·-- -----·-··--·---- .. ·- ---------· ·----
' I 
la/cune tracce di umidità derivanti da passate infiltrazioni provenienti dal/al 

!sovrastante copertura a terrazza; la citata terrazza è stata oggetto di re-i 
I ! 
i centi interventi di manutenzione e restauro, con il completo rifacimento I 

·------j------ --· ----------- -··---·--- ---··---------· ·- -·- - ---�--------.--------,---------� -----�----- - ----- -----1--- ----·--·---------·-·-·--·-----------
1 
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.,;:��.�:�:;PC,�;;;t,t.(:::�: ;:�:���:;;;:�; 

• •••- • •• - -••• ➔ - •••--•-• •---•- •••-••••••• • -••••-••-• •-•-•••••••-- - •-••••--•• ••• ••••-•·•·• ·•••-•---•rn-••••• ••••••·•• ••- •• ••-•- •-••••••••-•-••·• 

dell'impermeabilizzazione. Come detto non è stato possibile verificare 

l'efficienza degli impianti, in quanto al momento non sono presenti utenze 

attive. Da segnalare la presenza di un foro nel pavimento, in corrispon-

denza dell'ingresso, provvisoriamente tamponato con una soletta non pra-

ticabile. Tale foro corrispondeva all'arrivo di una scaletta interna per la 

comunicazione con il piano seminterrato. Lo stesso dovrà essere chiuso 

con idoneo solaio. 

<><><> 

- CONFINI -

Confinano complessivamente: a sud e ad est, propr. Banca MPS spa; ad 

'ovest, altra propr.       ; a nord, piazza Garzoni; s.s.a .. 

<><><> 

- DATI CATASTALI E CORRISPONDENZA CATASTALE -

Quanto descritto risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di Pe- 

scia, nel foglio di mappa 88, dal mappale 81 sub.5, categoria C/2 
• 

di 6 ,..., 
·• •• •• ·•• ,.!,.. .•. ,. 

mq.96, superficie catastale mq.120, rendita catastale C 262,77.-, a segui-------- -- -- - - --- ------ ···-- ------- •· - - -- ····-- -- ----- --------··· ·-- ···- -- . ------- -· -- - --

to della denuncia di variazione depositata presso l'Ufficio Prov.le di Pistoia-
-. --·- -- -··· --·- --· 

n.PT0113350 in atti da pari data.

_________ A_i _fini storico-catastali è opportuno precisare che il_mappale_ 81 _ sub. 5 è

derivato dal precedente identificativo mappale 81 sub.4, a seguito della - -·. - . . .... - - - . -

Territorio dell'Agenzia delle Entrate in data 19.07.2004 pratica 

mappale 81 sub.3 a se-_}-
I___ mappale 81 sub.4 . __ ,,, 

era _____a 
_sua __________

volta ________ ,_ 

derivato ----·-- ---
dal --· ·-

- ----- --------·-----·. --- ---- -----·-······· -····---·--·-· - ·-·-·--·. -----·· -� -· 
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,guito della denuncia di variazione depositata presso l'ex UTE di Pistoia in 

.data 12.01.1981 ed ivi registrata al n.18.1/1981 di protocollo in atti dal, 

19.07.2004. 

La planimetria catastale attualmente in atti non risponde a quanto rilevato: 

• in loco. Dovrà pertanto essere depositata presso l'Ufficio Prov.le di Pistoia-:

' 

' . Territorio dell'Agenzia delle Entrate una denuncia di variazione con

proce-: 

dura DOCFA ed allegata nuova planimetria rispondente fedelmente a al/o:

; complessiva, tra diritti catastali e competenze tecniche, pari ad € 1 

1.000,00.-. 

(Ved. estratto di mappa catastale al!. "1 '� visure catastali al/. "2 " , plani me- 

trie catastali al/. "3': documentazione fotografica al/. "4'?, 

<><><> 

- PROPRIETÀ E PROVENIENZA -

Quanto descritto risulta intestato alla "   " con sede in Ponte• 
••-----•----•••·•--••-••••• -- ·•••-•-•••••-•-·••-•• •••••--•-•• ••n•· •---•••--•- •••••••-•••••-••- ---••-• ••••••• · • •-•••-•••••••--• --•7------••• •• 

Buggianese (PT) - c.f. 01235040472 - per i diritti di piena proprietà pari: 

 

"  -, in forza del decreto di trasferimento emesso dal Tri-
----------- -- -------·- ·-··-··---·----·- - -----·····------ ····-···- ··-··· ------- -- -·-- --------------- ••· --- -�-·--1 

-··- ---------•-•«•-·--·-

buna/e di Pistoia in data 16.03.2021, rep.2242, trascritto a Pescia il 

sospensiva in data 19.07.2021 al n °690 reg.part .. 

($/i stessi beni erano in precedenza pervenuti in proprietà della società' 

"Valorizzazione Beni Fondiari di P     '� per acquisto: dai Sigg.  
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•) ___ _ _ _ 

,·Ì 

a Pescia (PT) il 23.06.1929, mediante atto di compravendita ricevuto dal 

Not. Vittorio Gaddi di Lucca in data 09.03.2005, rep.58347, racc.12515, 

trascritto a Pescia il 15.03.2005 al n°762 reg.part .. 

Detti beni erano pervenuti infine ai Sigg. , per acquisto dal Sig. nato 

a     il          , mediante atto di compravendita ricevuto dal Not. 

Carlo Bel-/andi di Pescia in data 24.04.1981, rep.37453, racc.13432, 

trascritto a Pescia il 18.05.1981 al n °1341 di reg.part .. 

(ved. copia titoli di provenienza al/. "5"). 

- -----·--- ---·- · ·-··· · - - - ·- ·- •··•- ·- ··- . .• . .• . . · · ·· - . · · - -

<><><> 

- SERVITÙ, PRECISAZIONI -

Dagli accertamenti ipotrascrizionali svolti .non sono emerse servitù tra-

scritte a favore e/o a carico de beni qui trattati. Resta inteso che 

l'immobile sarà trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, con 

tutte le servitù attive e/o passive eventualmente esistenti. 

<><><> 

- STATO DI OCCUPAZIONE -

pertanto nel possesso e nella piena disponibilità della società proprietà. 

<><><> 

- ACCERTAMENTI IPOTRASCRIZIONALI -

zio di Pubblicità Immobiliare di Pescia, con aggiornamento al 

IPOTECHE: 

7 
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r.p.755, r.g.5186 = 09.09.2024 = Banco BPM spa = C 

2.000.000,00.-

Ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di: 

Pistoia in data 19.08.2024, rep.646/2024, a favore del "Banco BMPM spa", 

con sede in Milano - c.f. 09722490969 -, contro la società "          "' ,con 

sede in Ponte Buggianese (PT) - c.f.0       -, per e: 

'1.446.217,18.- di capitale. Grava i beni qui descritti, ed altri beni immobili 

, di proprietà della medesima società. 

r.p.995, r.g.6684 = 18.11.2024 = Banca Centro Credito Cooperativo:

, Toscana-Umbria Società Cooperativa = e 2.140.000,00.-

Ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di 

Pistoia in data 13.11.2024, rep.1923/2024, a favore della "Banca Centro 

Credito Cooperativo Toscana-Umbria Società Cooperativa" con sede in So-. 

vicille (SI) - c.f.03518350545 -, contro la società "              " con se­.de in 

Ponte Buggianese (PT) - c.f.         -, per€ 2.116.570,00.- d/ capitale. 

Grava i beni qui descritti, ed altri beni immobili di proprietà della 

medesima società. 

TRASCRIZIONI OSTATIVE: NEGATIVE.

<><><> 

- ACCERTAMENTI URBANISTICI 

L'edificio di cui fa parte l'unità immobiliare oggetto di stima, ricade secon-
---·- . -- - · -·· -- . · - ···- -- - --- - - -- . ·- - . - ---- - . --· - ··•· ····· - ·-· ·--· ···-·-·· - -

do il vigente Piano Operativo Comunale (approvato con deliberazione del 

• Consiglio Comunale n.49 del 20.07.2022 e pubblicato sul B.U.R. T. della:

Regione Toscana parte II n.42 in data 19.10.2022) in "Zona A: Parti del

territorio urbanizzato a prevalente carattere residenziale di impianto stori-
-- -------·-·-·- -- -- .1

,. 
•• -- --------------··-----·· ----- -- -------- --------- --- -�--- ------- ---- ---------- ·-···· ··-- ------ ----- • •• ------ - ------ -··· - -- ------- -· ••••• -- - - •• ----- ------- .  ------
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e in c.t, e 
i 

zs.000.00.-1 

diconsi euro settantacinquemila/00, !---------- ------ ________ _ 
><><><><><><><><>< 

Quanto sopra in espletamento dell'incarico ricevuto.-·------------··--·-··-----
I 
JPescia, lì 14.01.2025

- ------,--- --------------- ·-·--- ···---·--
! 

-----------i 
···---------··---·---

I I/ Tecnico i ·--·--------·- ----i---·-------·--- - --·--·---·--·- - ·- ·----····-·---·--····-•-- ·---··-·---·---···-·-------·-----·· . --····---- -···---·-·-··- · -+-- -·--- ·-·-·-- -- ·----·-----··· ----- -· ··- ---.
! i Geom. Riccardo Romoli 

----+-- -------- ---·-····---

---- ------ . ---- ---f-·· -- -------·--------------- ·-. ·•----- ------------· 

------ ----- -- ----t-- ----------·----- ----- -·-·-··-· · ·--· ------··" ----- ____ ..... _____________ _ 

'.' ' i --+-------····--- --·-
I ,.- � 
! . ,/.· 

---- --·--··---- ·,·. • e,,. 

I .. :, 

i',, • 1�. 
M'.=)�[�_, • .+=\---- -------,\ 

Ii ·-------···-·- ·---i--·-··-- ·---------------- ---·· -··-. 
! 

i 
I 

----- -- --- ---- ---·- ···--- --- +-· · --··------. ---·-•-···

----------·-------- --- --------------� -- -- --·-- -----

! 
------ ----- I ___ _ 

' I 
_ ______ ,. __ ---------- ··-··------ ------- ·-·--· .. --·----- --- ---- --- --- ------- -·-------- -------·····--- ---- -·-------· ········---------------· ___ _ ______ ,, ·--

--- ----------------------------------------------------- ------------ -----�-

--·------- -·----·-·- ·-i------···-·--- --------·--------··-·---·----· --··--- ----- ··---·- ··- --··----· 

----- •·-··· - ------;- -------------··--··· ·-- ------·---------·•---- -----·-------- --------- -------------- ----------- ------- --�--------- -
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