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Porzione di un pitt ampio complesso artigianale-industriale di vecchia costruzione (ex Copertificio -
posto in Comune di Ponte Buggianese (PT), frazione "Vione", tra la via Colmate del Cerro e la via Risaia,
costituita dalla porzione ovest di un pill ampio capannone artigianale elevato del solo pianterreno ed ubicato
nella parte centrale del complesso. La porzione in esame, raggiunggibile sia dal n°c®93 che dal n°c®95 della via
Colmate del Cerro attraverso viabilita di accesso all'intero complesso e spazi comuni, & composta da un unico
ampio locale ad uso laboratorio-deposito. Il tutto corredato da resede pertinenziale esclusiva sul fronte ovest e
da altra piccola resede trapezoidale sul fronte nord. L'altezza interna del capannone, dotato di copertura con
struttura a volta, e di ml.4.35 circa ai lati e di ml.7.30 ca. al centro; da evidenziare la presenza di catene in
acciaio poste ad un'altezza di ml.4.35 dal pavimento.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 13, Part. 233, Sub. 45, Categoria D7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 249.000,00

[1 complesso industriale-artigianale di cui fa parte I'immobile oggetto di stima, & situato nella frazione "Vione"
del Comune di Ponte Buggianese (PT), in zona prevalentemente agricola, servita da viabilita secondaria
mediante la quale risulta sufficientemente collegata alle principali arterie locali. La stessa e situata a circa 2,5
kmt. in direzione sud rispetto al centro cittadino di Ponte Buggianese, e alla medesima distanza dal casello
autostradale di Chiesina Uzzanese.

Nonostante il complesso non sia inserito in una zona prettamente industriale, gli immobili ivi presenti
suscitano un certo interesse commerciale verso le piccole-medie attivita, dovuto principalmente ai modesti
prezzi correnti (sia per I'acquisto che per 'affitto) certamente pil abbordabili rispetto a quelli richiesti nelle
zone dedicate all'industria e all'artigianato poste nei territori comunali confinanti.

Per la determinazione del pill probabile valore commerciale dei beni descritti, viene adottato il metodo del
confronto con valori di immobili simili, valori riscontrati a seguito di indagini eseguite presso agenzie
immobiliari e professionisti locali operanti nel settore immobiliare. Dagli accertamenti svolti presso I'Agenzia
delle Entrate di Pistoia-Territorio, Servizio di Pubblcitd Immobiliare di Pescia, non sono emersi comparabili
validi per la destinazione d'uso in esame, se non i preliminari di compravendita riguardanti alcune delle unita
immobiliari oggetto della presente stima (tra cui quella qui trattata).

[l sottoscritto ha inoltre visionato:

- i valori espressi dalla banca dati del’OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate)
per la zona in questione, classificata come “E2 - Suburbana/Vione, Anchione, ponte di Mingo", e per la quale la
citata banca dati esprime per la tipologia di immobili in esame (laboratori) valori unitari per superficie lorda da
un minimo di €/mq.450,00.- ad un massimo di €/mq.550,00.-;

- i valori espressi dal Borsino Immobiliare.it per la zona in questione, classificata come “Vione, Anchione, Ponte
di Mingo”, e per la quale la citata banca dati esprime per la tipologia di immobili in esame (capannoni
produttivi) valori unitari per superficie lorda da un minimo di €/mg.240,00.- ad un massimo di €/mq.400,00.-.

E’ stato altresi tenuto conto ovviamente delle condizioni intrinseche dell'immobile da stimare in base ai dati
rilevati e descritti nella relazione che precede, ed in particolare dell'epoca di costruzione/ristrutturazione,
dello stato manutentivo dell'unitd immobiliare e dell'edificio, delle sue caratteristiche costruttive e della sua
ubicazione.

Il parametro usato e quello commerciale localmente vigente e cioe del prezzo / metroquadro di superficie
coperta (al lordo dei muri).
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Porzione di un pitt ampio complesso artigianale-industriale di vecchia costruzione (ex Copertificio -
posto in Comune di Ponte Buggianese (PT), frazione "Vione", tra la via Colmate del Cerro e la via Risaia,
costituita dalla porzione ovest di un pill ampio capannone artigianale elevato del solo pianterreno ed ubicato
nella parte centrale del complesso, accampionato come "unitd collabente” in quanto privo dei pannelli di
copertura. La porzione in esame, raggiunggibile dal n°c®95 della via Colmate del Cerro attraverso viabilita di
accesso all'intero complesso e spazi comuni, & composta da un unico ampio locale ad uso laboratorio-deposito.
L'edificio, anche se privo di aree pertinenziali esclusive, affaccia su un ampio piazzale comune ad altre unita
immmobiliari (sempre di proprieta della **** Omissis ****). L'altezza interna del capannone, dotato di
copertura con struttura a volta, & di ml.4.35 circa ai lati e di ml.7.00 ca. al centro; da evidenziare la presenza
delle capriate in ferro della struttura della copertura che riducono I'altezza utile di ca. 60/70 cm. al centro.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 13, Part. 233, Sub. 42, Categoria F2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 45.000,00

Il complesso industriale-artigianale di cui fa parte I'immobile oggetto di stima, & situato nella frazione "Vione"
del Comune di Ponte Buggianese (PT), in zona prevalentemente agricola, servita da viabilita secondaria
mediante la quale risulta sufficientemente collegata alle principali arterie locali. La stessa & situata a circa 2,5
kmt. in direzione sud rispetto al centro cittadino di Ponte Buggianese, e alla medesima distanza dal casello
autostradale di Chiesina Uzzanese.

Nonostante il complesso non sia inserito in una zona prettamente industriale, gli immobili ivi presenti
suscitano un certo interesse commerciale verso le piccole-medie attivita, dovuto principalmente ai modesti
prezzi correnti (sia per I'acquisto che per 'affitto) certamente pil abbordabili rispetto a quelli richiesti nelle
zone dedicate all'industria e all'artigianato poste nei territori comunali confinanti.

Per la determinazione del pill probabile valore commerciale dei beni descritti, viene adottato il metodo del
confronto con valori di immobili simili, valori riscontrati a seguito di indagini eseguite presso agenzie
immobiliari e professionisti locali operanti nel settore immobiliare. Dagli accertamenti svolti presso I'Agenzia
delle Entrate di Pistoia-Territorio, Servizio di Pubblcita Immobiliare di Pescia, non sono emersi comparabili
validi per la destinazione d'uso in esame, se non i preliminari di compravendita riguardanti alcune delle unita
immobiliari oggetto della presente stima (tra cui quella qui trattata).

[l sottoscritto ha inoltre visionato:

- i valori espressi dalla banca dati del’OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate)
per la zona in questione, classificata come “E2 - Suburbana/Vione, Anchione, ponte di Mingo”, e per la quale la
citata banca dati esprime per la tipologia di immobili in esame (laboratori) valori unitari per superficie lorda da
un minimo di €/mqg.450,00.- ad un massimo di €/mq.550,00.-;

- i valori espressi dal Borsino Immobiliare.it per la zona in questione, classificata come “Vione, Anchione, Ponte
di Mingo”, e per la quale la citata banca dati esprime per la tipologia di immobili in esame (capannoni
produttivi) valori unitari per superficie lorda da un minimo di €/mg.240,00.- ad un massimo di €/mq.400,00.-.

E’ stato altresi tenuto conto ovviamente delle condizioni intrinseche dell'immobile da stimare in base ai dati
rilevati e descritti nella relazione che precede, ed in particolare dell'epoca di costruzione/ristrutturazione,
dello stato manutentivo dell'edificio, delle sue caratteristiche costruttive e della sua ubicazione.

Il parametro usato e quello commerciale localmente vigente e cioe del prezzo / metroquadro di superficie
coperta (al lordo dei muri).
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e Bene N° 15 - Capannone ubicato a Ponte Buggianese (PT) - Frazione Vione, via Colmate del
Cerro,93/95, piano T

Porzioni di un pit ampio complesso artigianale-industriale di vecchia costruzione (ex Copertificio -
posto in Comune di Ponte Buggianese (PT), frazione "Vione", tra la via Colmate del Cerro e la via Risaia,
costituite da: - parte nord-ovest di un pilit ampio capannone artigianale elevato del solo pianterreno ed ubicato
lungo la via Colmate del Cerro, in angolo con la viabilita comune di accesso al complesso, in cattive condizioni di
manutenzione e conservazione, composta da un unico ampio locale al pianterreno dalla forma rettangolare,
dotato di tre sporti sul fronte nord e di sei sporti su quello ovest, raggiunggibile sia dal n°c®95 della via Colmate
del Cerro attraverso viabilita di accesso all'intero complesso e spazi comuni, sia direttamente dalla citata via sul
lato nord attraverso corte comune con altre unitd; tale locale & corredato da un'ampia resede esclusiva lungo
tutto il proprio fronte ovest; I'altezza interna del vano, dotato di copertura con struttura a volta, & di ml.6.50
circa ai lati e di ml.8.70 ca. al centro; da evidenziare la presenza di catene in acciaio poste ad un'altezza di
ml.5.96 dal pavimento; - capannone elevato del solo pianterreno ubicato nella parte nord-est del complesso
artigianale, raggiungibile dal cancello segnato dal n°c°93 della via Colmate del Cerro attraverso corte a comune
con altre unita immobiliari, comprendente due ampi locali comunicanti tra loro, dotato di quattro sporti
carrabili sul fronte ovest dove risulta corredato da un'ampia resede esclusiva su cui insiste un locale tecnico
con struttura prefabbricata con, dove sono alloggiati gli impianti condominiali di adduzione e distribuzione
dell'acqua per l'intero complesso (cisterne, pompe e tubazioni); i due locali, in cattivo stato di manutenzione e
conservazione, risultano da tempo in disuso; gli stessi, dotati di copertura con struttura a volta, hanno
un'altezza utile di m1.3.70 ai lati e di m1.5.60 al centro; sono presenti altresi alcune catene strutturali in acciaio,
in corrispondenza delle quali I'altezza si riduce a ml.3.70 circa; - porzione di un pitt ampio capannone elevato di
due piani fuori terra, ubicato all'estremita sud-est del complesso, raggiungibile attraverso viabilita ed aree a
comune con altre unita immobiliari, composta da un ampio locale occupante l'intero primo piano dell'edificio
accessibile solo alla pedona per mezzo di una scaletta esterna in ferro situata sulla facciata sud del fabbricato;
detto locale, dalla forma rettangolare, & dotato in parte di copertura a volta con struttura in acciaio, ed in parte
di una copertura ad una falda; le altezze utili del vano sono da ml.3.40 a ml.5.60 in corrispondenza della volta, e
da ml.2.90 a ml.2.40 sotto la copertura a falda unica; nell'angolo nord-ovest del locale e presente un corpo di
fabbrica disposto su pianterreno e primo piano, contenente un vecchio impianto montacarichi non piu
funzionante ed un vano scale oggi murato al pianterreno; & infine presente un piccolo ripostiglio al pianterreno,
accessibile dall'esterno dalla corte comune presente sul fronte ovest; anche tale porzione risulta da tempo in
disuso ed in cattive condioni di manutenzione e conservazione.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 13, Part. 233, Sub. 44, Categoria D7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 305.000,00

[1 complesso industriale-artigianale di cui fa parte I'immobile oggetto di stima, & situato nella frazione "Vione"
del Comune di Ponte Buggianese (PT), in zona prevalentemente agricola, servita da viabilitd secondaria
mediante la quale risulta sufficientemente collegata alle principali arterie locali. La stessa e situata a circa 2,5
kmt. in direzione sud rispetto al centro cittadino di Ponte Buggianese, e alla medesima distanza dal casello
autostradale di Chiesina Uzzanese.

Nonostante il complesso non sia inserito in una zona prettamente industriale, gli immobili ivi presenti
suscitano un certo interesse commerciale verso le piccole-medie attivita, dovuto principalmente ai modesti
prezzi correnti (sia per I'acquisto che per I'affitto) certamente pili abbordabili rispetto a quelli richiesti nelle
zone dedicate all'industria e all'artigianato poste nei territori comunali confinanti.

Per la determinazione del pill probabile valore commerciale dei beni descritti, viene adottato il metodo del
confronto con valori-di immobili simili, valori riscontrati a seguito di indagini eseguite presso agenzie
immobiliari e professionisti locali operanti nel settore immobiliare. Dagli accertamenti svolti presso I'Agenzia

105di 128

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



