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proprieta della parte locatrice salvo inventa-
rle da allegare al presente atts. T1 conduttore
dichiara ohe neil” immobile oggefts della loca-
zione sard svolta una attivita di ristorazione
ed il locatore dichiara, in tal senso, di aver-
ne convscenza ¢ di dare la propria autorizza-~
zione in proposito, purché il tutto avvenga nel
rispetto di quanto previsto dalla leggs.

2} la locazione avrd la durata di anni 6+6{sei}

con decorrenza dal 01/01/2022. BAlla scadenza il
contratto si rinnoverd tacitaménte per altri
sei anni qualorsa nessuno delle parti ne dia di-
sdetta almenc sei mesi prima tramite lettera
.raccomandata con ricevuta di ritorrio.
E altresi vietata la sublocazione sia parziale
che totale, anche se gratuita, e la cessione
del contratts, il subéntro e Ya cessione delle
quote socistarie; pena la risoluzione immediata
del contratto. Sono a carico del conduttore le
spese relative alla fornitura dell’acqua, del
gas, dell’energia elettrica e spese condominia-
1i.

33 11 canone di locazione mensile viene concorde-
mente stabilite tra le parti in € 2.000,00
{duemila,0C euro)e dovrd edgsere corrisposto in

rate mensili anticipate. Il cdnone sard annual-
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mente aumentato in base alle variazioni Istat
sulla base del 100% delle stesse, senza che il
10(3&120'13._@ debba provvedere ad una relativa e
specifica richiesta,
4) 11 locatore per it presente contratto di loca-—
zione, Sussistendo i Presupposti di legge, opta
per la scelita del regime di tassazione sostitu-
tiva dell’Irpef o delle relative addizionali,
nonché delle imposte di registro e di bollo sul
centratto di locazione, cosiddetto “regime del-
la ceddlare secca sugli. affitti”, aji sensi
dell’art. 3 del D.lgs 14 marzo 2011 n. 23, fat—
ta salva la faceolta di revocare lTopziomé nelle
annualita contrattuali snccessive.
4) 11 conduttors non potrd ritardare il ‘pagamento dei

canoni e degli eventuali oneri accessori diversamen-

te il ritardato pagamento costituira motive di riso-
luzione del contratto per inadempimento ai sensi
dell”art. 1457 ce, ¢on la consegquente risoluzione
open legis del centratto ed il risarcimento del dar—
TG .

In caso di ritardato pagamento il conduttore non po~
tra far valere alcuna azione, ecceézione se non. dopo
aver eseguito il pagamenio dellé rate scadute.

5) I1 conduttore si impegna a tenere 1’immobile

st ndosi responsabile per
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qualsivoglia causa e g3 obbliga a riconsegnario in
buono stats tenuto conto del normale deterioraments
derivante dal diligente uso deila cosa lovata.

11 conduttore sj impegna altresi, ad eseguire tutte

3 ey el N . 4
+€ opere di ordinaria manutenzione, come per legge

definite, che si rendessero eventualmente necessa-

rie.

€} Viene fatto espresso divieto &l conduttore di ap-
portare modificéhe, addizioni e eseguire lavori senza
previc assenso scritté del locatore.

L'eventuale inidoneitd del locale all’uso convenuto
pet mancanza dei requisiti prescritti dalla pubblica
autoritd, non obbliga il locatore a porvi rimédio
‘con modificazioni e trasformazioni dell’ immobile lo-
cato.

1) Le speseé inerenti alla registrazione del presente
contratto saranno divise fra le parti in ugual misu-
ra mentre quelle relative alla bollatura saranno so-
stenute interamente da parte conduttrice.

8) 1l locatore resta espressamente esocnerato per
tutti i danni diretti e indirettl che potessero de-
rivargli per colpa od omissione di terzi o per scas-
%0 o incendio © interruzione di servizi per cause
indipendenti dalla sua volonta.

4jle parti specificane c¢he i beni mobili presenti
ristorante & nella cucina, weglic do-

fal locale
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seritti nel:l'inventa:io che si allega,

| sarannco. manu-—
tenuti C:lal_l-a. Parte conduttrice la quale si impegna a
restituirli al '.t._:erm-i-ne. della -locaz-ion-e- nelle stesse
condizioni odierne, eccezion fatta per 1’usura. Le
parti altresi Spé(i‘.i_f-icang che in caso di distruzione
© disuso di uno o pid beni descritti nell’ itiventario
allegato, il conduttore si impegna, a proprie spese
2 Ssenza alcun di'ri_'tt}‘:? dl rimbors o, a 4 acqui Statne
altri ndoevi, con le stesse. caratteristiche tecniche
e gualitative.

Il conduttore da atto di aver ricevuto le informa-
zioni e la documentazione, comprensiva
dell'attestato di prestazione energetica emesso in
data 05/11/2014 dal Geom. Marco Memoli in ordine al-
la prestazione energetica dell’ immobile locato.

10) A garanzia dell’adempimento del presenie con-
tratto il conduttore versa al locatore il deposito
cauzionale pari a tre mesi di canoni. La cauziane
inmproduttiva di interessi legali, verra restituita
al termine della locazione previa verifica dello
stato dei luoghi.

11) 11 conduttore,at fini del presente atto, dichia-
fa di eleggere domicilio presso 17immobile locato.
12) pPer guanto non & previsto nel presente contrat-

to, le parti fanno riferimento. alle disposizioni di

legge
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Il locatore 11 conduttore

Ai sensi degli artt. 1341 e 1342 del cc si approvano
specificatamente le clausulesuno—-quattro—cingue-sei=

setfe-otto-nove-dieci-undici.

segquito indicato come. “cond
momento della firma del contzatto di locazione nei
locali oggetfo della stessa gono presenti i seguenti
beni/attrezzature di proprietd del locatore:
.2 taveli in acciaio inox
n. 2 lavelli in acciaio inox
n. 1 ldvastoviglie Resch 700 con cavalletto
n. 17 tavoli
n. 70 sedie impagliate
n. 1 cucipa 6 fuochi linea giga

n. 1 cappa. aspirante
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n. 1 bollitere

n. 1 friggitrice.

n. 1 forno a legna

n. 2 armadio frigo 1t 700 a i porta

n. 1 banco refrigerato per stendi pizza con piane in
TATMO.

n.l bancone bar
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