Ist. n. 7 dep. 21/07/2026

Esecuzione immobiliare n, 67/2025

TRIBUNALE ORDINARIO DI PRATO
SEZIONE CIVILE

UFFICIO ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARY

Esecuzione immeobiliare n, 67/2025

Giudice : Dottt XXXXX XXXXXX

confre: XX XXX XXXXXX

promeossa da: XX XXX KRR XK XXX

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA
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XXXXXX Avch, XXX natX a XXXX (X)) il XXXXXHK (CF XOKXXKKKKXK), iserittX al n. XX

FiC

per il Tribunale di Prato all’Albo nazionale, con studio in XXXXXXXXX. Con ordinanza del G.E. in
data 28/10/2025 XXX sottoscrittX veniva nominatX C.TU. nella presente procedura escoutiva
immobiliare R.G.E. n. 67/2025 ¢ accettava ["iucarico in data 04/11/2025, al fine di rispondere ai scguenti

quesiti ex artt. 568 c.p.c. e 173-bis disp. att. ¢.p.c..

1} verificare, prima ivitg, la completezza della documentazione di cui afl'art. 367, 2° conima

so Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERY

28

ep.c. (estratlo del catasto e certificati delle iscrizioni ¢ trascrizioni relative all’inmobile pignorate
effettuate nei venti anni anteriori alle trascrizione del pigneramente, eppure certificato notarile aticstantc e

risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al
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creditore pignorante quelli mancanti o inidonei;

2) predisporre, ove non presenti in atfi, acquisire certificate di siato civile dell ‘esecutato e, in caso di esistenza

di rapporto di coniugio, estratio per riassunto dell’atto di matrimonio con relative annotazioni verificando il
regime putrimoniale prescelto; laddove esecutato sia una societd, acquisire certificato della Camera di
Commercio; verificare lu titolaritd del diritto veale pignorato in capo al soggelto esecutulo (acquiisendo
Catio di provenienza, ove now presente agli atti) e la contimiitd delle trascrizioni, dando atto dei relativi

passaggi, fino all*aito di provenienza ultraventennale (provvedendo ad acquisirlo);

3) acquisire visure ipoiecarie aggiornate e predisporre lelenco delle iscrizioni e delle trascrizion

pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri. domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento,

<

Jondi patrimoniali, vincoli di destinazione, ecc.), indicando il fipo di formalita, la data di iscrizione/ &
ap;

trascrizione, il mumero di registio generale ¢ di registro particolare, il creditore/soggetto beneficiario. In I
- - [}

=

caso di domande giudiziali traseritte, mediante accesso alla cancelleria, ove necessariv con 1ausilio del &
custode, acquisire copia dell’atto introduttive ed informazioni sullo stato della procedura. Tn caso di 2
£

b=

sos . gt 2 sys P . . . N . . 3
sequestri penali trascritti, con ausilio del custode, acquisire informazioni ¢ documentazione presso gl g
g

oS . e
dffici competenti; o

4) wequisive visure catastali aggiornate, attestando gli attuali dati identificativi dell immohile; acquisire, ove
non depositate, le mappe censuarie che egli rifenga indispensabili per la corretia identificazione del bene ed

i cerfificati di destinazione urbanistica (solo per i terveni} di cui all articolo 30 del D.PR. 6 giugno 2001, n.

380, dando prova, in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell’ Amministrazione

CER

competente, della relativa vichiesta;

ED

i

1

5) identificare i diritti ¢ i beni pignorati; accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo,
numero civico, piano, inferno, dati catastali ¢ confini} e quella coniemna nel pignoramento evidenziondo, in
caso di rilevata difformita: aj se i dati indicati in pignovamento non hanno mai identificato limmobile ¢ non
consentono la sua univoca idendificazione; b) se i dafi indicati in pignoramenio sono erronei, ma consenfono
lindividuazione del bene; ¢ se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanno in precedenza individuato 'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catasiale del

compendio pignorato;
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0) previo necessario accesso, gvvalendosi del custode (con il guale dovrd prendere contatto per concordare lu
data del sopralluogo) ed anche, laddove occorra, della forza pubblica e dell’ausilio di un fabbro (a ¢id
essendo il custode espressamente e preventivamente autorizzato da questo giudice), descrivere Dinunobile
pignorato, indicando deitagliatamente: comune, localitd, via, numero civico, scala, piano, interno,
carafieristiche inferne ed esterne, superficie (calpestabile) in mgq., confini e dofi catastali attuali, eventuali
pertinenze, aecessorvi e millesimi i parti comumi (lavaroi, soffitte comuni, locali di sgombero. portineria,
riscaldamento ecc.), presenza evidente di amianio o di rifiuti speciati. In particolare, se presso 'inumobile
viene esercilata attivita d’impresa, descrivere attivita svolta, la presenza o meno di macchinari, implanti ¢

merci (che polrebbero essere oggetio di ordine di liberazione in caso di aggivdicazione del bene) e, ave

presente, acquisire copia della documentazione riguardante la gestione e lo smaltimento di rifiuzi speciali;
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{anche mediante procedura DOCFA o aggiornamento dello mappa catasiale). Tali atitvita doviunno essere @

. i

effettuate previa richiesta al GE, motivando sulla ritenuta necessita o meno (per la fruttuosita della vendita) 5
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di procedere agli aggiornamenti/accatastamenti; a
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8) indicare 'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico communale, i
9} indicare la commerciabilita urbanistico-edilizia e la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni

e
o
W
O
fan)
4l
.
=
<L
P
&
o]
ul
&)
&
Q
<
o
)
14
<€

©

[}

7

0
0
2
L
o
=)
g
<
I
o
<
>
<
K}‘.N
e
o]

Jus
a
2

i

g:.:
i

7) oyve necessario perprogedere frutivosamente alla vendita, senza che vi sia imitile aggravio di spese a carico
del creditore procedente, e dando compiuta e motivata giustificazione della necessite (avuto conto detla
possibile successiva assoggetiabiliid alla L. n. 122/2010). eseguire le necessarie variazioni per
Daggiornamento del catasto provvedendo, in caso di difformité o mancanza di idonea planimetria del bene,

alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari non regolarmente accatastate

0 concessioni amministrative e l’esi.s-z‘en:‘a o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico — edilizia, U'Esperto dovra descrivere
detiagliaiamente la tipologia degli abusi riscontrati e dive se Uillecito sia stato sanato o sia sanabile in base
combinato disposio dagli artt. 46, comma 5° del D.PR. 6 giugno 2001, n.380 ¢ 40, comma 6° della 1.28
Jebbraio 1985, nd7, indicando i costi per Peventuale ripristino nel caso in cui 'abuso non sia sanabile;
dovra altresi procedere alla verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando i
soggello istanie ¢ la normativa in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i

costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e eventuali oblazioni gia corrisposte o da corvispondere; in

(V53
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ogni altro caso. atla verifica, ai fini della istanza di condono che 1 ‘aggivdicatario possa eventualmente
presentave, che gli inunobili pigrorati si trovino nelle condizioni previste dall'articolo 40, sesto comma,
g - . gt 5 iy ; < kY 3

della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owero dall'articolo 46, comma 5 del decreto del Presidente della

Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sanaloria, .
10) provvedere a verificare l'esistenza dell’A.P.E. dandone aito nelly relazione:

11) dire s¢ ¢ possibile vendere i beni pignorati i une o pii lotti; provvedends, in quest ultimo caso, alla lore
Jormazione, procedendo inolire (solo previa autorizzazione del Giudice dell ‘esecuzione) allidentificazione
dei nuovi confini ed alla redozione del frazionaimenio; I'Esperto dovva allegare, in questo caso, wila

relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Evariale;

fol

12) se immobile ¢ pignorato solo pro geota, indicare | comproprietori e i relativi diritti ¢ dire se esso sia
comodamente divisibile in natura, procedendo. in questo caso, alla formazione dei singoli lotti (ed. ove

necessario, all'identificazione dei nmiovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando alla
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relazione estimativa i tpi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Eraviale) indicando il valore di

48%4ca

ciascuno di essi e lenendo conto delle quote dei singoli comproprieiari e prevedendo gli eveniuali conguogli

-
i

in denaro. Procedere, in caso contrario, alla stima dell'intero, esprimendo compiutamente il gindizio di

2

Ser

indivisibilita eventualimente anche alla luce di guanto disposto dall’art 577 c.p.c.. dall'art.846 c.c. e datla L.

3 giugno 1940, n.1078;
13} aceertave se limmobile & libero o occupato, nonché:

14) - se Limmaobile ¢ accupate da ez, acquisive il titolo legittimante il possesso o la detenzione del bene;
verificare se risultano vegistrati presso I'ufficio del vegistvo degli atii privati contratti di locazione e/o se
risultino comunicazioni alla locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell'art.12 del D1 21 marzo
1978, n.59, convertito in L. 18 maggio 1978, n.191; gualora risultino contratti di locazione opponibili alla
procedura esecutiva {registrati in daia antecedente alla trascrizione del pignoramento), indicare lo data di

scadenza, la data fissata per il riluscio o se sia ancora pendente il relativo giudizio, rimeitendo al cusiode

so Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G

i3

giudiziario di viscuotere i canoni di locazione. In tale ipotesi, provvedere altrest a verificare lo congruitd del

canone di locasione pattuito ai sensi dell’art. 2923 comma 3, c.e.;
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15) - se Limmobile & occupata.dal debitore. (e dal_suo aucleo fumigliore), acquisire certificato storico di

2 e y S oy 1 AV Y K : ', . .. . .
residenza  dell’esecutato, verificando in ogni coaso se ['immobile costituisce abituzione principale

dell'esecutato sulla base di ogni elemento di fatto utile a tole accertamento:

16) - sg. Limmebile sia_occupato_dal coniuge separato.o_dall’ex_coninee del debitore eseculato, acguisive il

provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

17) indicare esistenza sui beni pignorati di eventuali vincolf artisiici, storici. alberghieri di inalienabilitd o di
indivisibilita, indicando separatamente quelli che resteranno a cavico dell’acquirente (aili di asservimento
urbanistico e cessioni di cubatura; alivi pesi o limitazioni d'uso. quali ad es. oneri veali, servitii, diritto
d’uso e abitazione, assegnazione ol coniuge, ete.; domande giudiziali, indicande se lo causa é ancora in

corso) e quelli che saranno invece cancellati (iscrizioni, pignoramenii ed alire formalitd pregiudizievoli,

<y
.. . L. - . e s .. . 3
quali i sequestri conservativi) o regolarizzati dalla procedura {(difformité wurbanistico-catastali, provvedendo B

?}\')’
in questo caso anche all indicazione del costo di regolavizzazione e aila precisazione che iale costo é stato o
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detratto dal prezzo di vendita); o
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18) accertare esistenza di vineoli o oneri di natura condominiale (segnalando se gli stessi resteranmo a 2

<t

: 11

cavico dell’acqitirente, ovvero savanno cancellati o risultevanno non opponibili al medesimo) ed informare
sull'importo amnuo delle spese fisse di gestione o Jdi manutenzione, su eventuali spese straordinarie gid
deliberate anche se il rvelativo debito non sia ancora scaduta, su eventuali spese condominiali non pagate

negli wltiimi due anni anteriori alla data della perizia  (indicandone 'importo), sul corso di eveniuali
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procedimenti gindiziari velativi al bene pignorato),

19) rilevare 1'esistenza di dirith demaniali (di superficie o servitit pubbliche) o usi civiei evidenziando gfi

eventuali oneri di affrancazione o riscatto;

20) determinare il valove dell’immaobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima ¢ analitica
descrizione delle fonii a cui si é fatto riferimenio, anche lenendo conto dei dati relativi alle vendite Jorzate
effettuate nello stesso lervitorio e per la stessa tipologia di beni ed operando le opportune decuriazioni sul
prezzo di stima. In particolare, nella determinazione del valore, procedere al calcolo a’ellal superficie

dell’immohile (previ rilicvi metrici), specificando quella commenciale, il valore per metro quadvo ¢ al valore

1A T

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti ¢ le correzioni della stima, ivi compresa la
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riduzione del valore di mercato praticata per l'ussenza della garanzia per vizi del bene venduty, ¢

precisando fall adegyamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica. lo stato diuso

procedimento esecutivo. Considerare come opponibili alla procedura esecutiva i soli contratti di locazione e
¢ provvedimenti di assegnazione al coniuge trascritti prima def plignroramento e dell’iscrizione ipotecaria
(Cass. nr 7776/2016), avvero non trascritti ma aventi data certg anteriove all’l 03.2002 ¢ alia daa di

trascrizione del pignoramento (opponibili neld limite di un novennio);

01 - COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE ART 567, 2 COMMA c.p.¢ 8

. . . - . . . . . . . g O
La sottoscritta Arch. Ottavia Lavinia Turi, esaminata la documentazione agli atti, ha verificato la &
completezza della documentazione di cui all’art. 567, comma 2, c.p.c., costituita dalla documentazione ;
catastale, dalle certificazioni/ipotesi ipotecaric ¢ dall’atto di pignoramento, ritenendola idonea ai fini ¢

dell’espletamento dell"incarico.

fd
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02 - STATO CIVILE DELLESECUTATO e PROVENIENZA, ©

[>al certificato di estratto per riassunto di matrimonio con le relative annotazioni, acquisito agh atti, &
risulta che esecutato ha contratto matrimonio con la sigara XXXXK XXX, nata il XXXXX a XXXXX
(XX) 1 data 22/07/1978. In assenza di annotazioni relative alla scelta di un diverso regime patrimoniale,

deve ritenersi operante i regime della comunione legale dei beni.

Vedi allegato 1 -ESTRATTO PER RIASSUNTO DELLATTO DI MATRIMONIC

TTAVIA LAVINIA TUR! Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERT
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LOTTO I - Fg. 27, Part. 107, sub. 68

Al sig. XX XXX XXXXXX nato ad XXXXX (XX) il XXXKXXXX CF XXXXXXXX il bene ¢
pervenuto per atto di compravendita del Notaio XXXXX XXXXXY XXNXX del 02/02/1985 Rep. n.
8140/1194 ¢ wrascritto presso I"Ufficio Provinciale di Pubblicita Immobiliare di Prato in data 02/02/1985
al n. 657 del Registro Generale e n. 450 del Registro Particolare daX X XXX XX XXX nato ad XXXXX
(XX) i KEXKXKKK CF XXXXXXKKXXAKKXXXX per i diritd pari alla piena proprieta. Detto bene ¢
stato costruito da quest’ultimo su area di terreno pervenuta con atto di compravendita ai rogiti del Notaio
KXXXXKK XXXX di XXXXXX in data 12/02/1764, rep. 2920/1764, registrato a Borgo San Lorenzo il
28/02/1764 al n. 378.

2
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LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub. 99 g
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Al sig. XX XXX XXXXXX nato ad XXXXX (XX) il XXXXKXX CF XXXXXXXX il bene ¢
pervenuto per atto di compravendita del Notaio XXXXX XXXXXX XXXXX del 02/02/1985 Rep. n.
8140/1194 ¢ traseritlo presso "Ufficio Provinciale di Pubblicitd Inumobiliare di Prato in data 02/02/1985
al n. 657 del Registro Generale e n. 450 del Registro Particolare da XXX XX XXX nato ad XX XXX
{(XX) il XXXXNKX CF XXXXKXXXKXHKKXKXK per i diritti pari alla piena proprietd, Detto bene &
stato costruito da quest’ultimo su area di terreno pervenuta con atto di compravendita ai rogiti del Notaio
HKXXRXXX XXXX di XXXXXX in data 12/02/1764, rep. 2920/1764, registrato a Borgo San Lorenzo il

28/02/1764 aln. 378.

LOTTO 3 - Fg. 27, Part, 107, sub. 123

Al sig. XX XXX XXXXXX nato ad XXXXX (XX) il XKXXKKXX CF XXXKXKXKXX il bene &
pervenuto per atto di compravendita del Notaio XXXXX XXXXXX XXXXX del 02/02/1985 Rep. n.
8140/1194 e trascritto presso I"Ufficio Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Prato in data 02/02/1985
al n. 657 del Registro Generale e n. 450 del Registro Particolare da XXXXX XXXXX nato ad XX XXX
(XX) il XXXXXXX CF XXXXEXXXEXKXXXKXX per i diritti pari alla piena proprieta. Detto bene &
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stato costruito da quest’ultimo su area di terreno pervenuta con atto di compravendita ai rogiti del Notaio
KXXXKXXK XXXX di XXXXXX in data 12/02/1764, rep. 2520/1764, registrato a Borgo San Lorenzo il
28/02/1764 al n. 378.

I giorno 20/02/1991 XXXXX XXXXX nato ad XXXXX (XX) il XXXXXXX C.F
KKK KKKKXKXKKX ha venduto 1'immobile ad X XXX XXXK nato a XXX (XX) 1 XXXXKX
CHE XXXXXXKKXXKK ¢ XKXXX XXXX nata a XXXX il XXXXX C.F XXXXXXKXXXXXX, 1 quali
risultavano essere tra loro coniugi in regime di comunione legale. La vendita & stata stipulata con atto di
compravendita a rogito del Notaio XXXX XXXX del 20/02/1991, rep. n. 14270, trascritto presso
PUfficio Provinciale di Pubblicitd Immobiliare di Prato in data 22/02/1991, al n. 1607 del Registro

Generale e n. 1219 del Registro Particolare.

Balle ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Tmmobiliari non risulta assicurata la
continuitd delle trascrizioni. In pacticolare, con atto del 20/02/1991 XXXXX XXXXX ha alienato
Fimmobile ad XX XX XXXX ¢ XXXX XXXX, pur non risultando pit titolare del diritto, essendo il bene

gia stato trasferito al sig. XX XXX XXXXXX con precedente atto del 02/02/1985. Ne deriva una criticita

& 114694cafb7e75701G20554a900 1¢cabl

nella continuitd delle trascrizioni ai sensi dell’art. 2650 c.c., della quale si terra conto in sede estimativa

quale elemento incidente sulla commerciabilitd del bene. 3
15

: . ) ) . . T <«

Alla data del sopralluogo il bene non risultava occupato da soggetti che abbiano rivendicato titoli di o
. 3N}

possesso o diritti incompatibili con la presenie procedura. <
e

xe
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Vedi allegato 2 - NOTA DI TRASCRIZIONE rep. 8140/1194, reg. part. 450, reg. gen. 657
Vedi allegato 2 - ATTO DI COMPRAVENDITA rep. 14270, reg. past. 1219, reg. gen. 1607

Vedi allegato 2 - NOTA DI TRASCRIZIONE rep. 14270, reg. part. 1219, reg. gen. 1607
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03 - VISURE IPOTECARIE AGGIORNATE

Sugli immobili oggetto della presente perizia alla data del 05/11/2025 gravano le seguenti formalita

pregiudizievoli, acquisite tramite la Conservatoria dei Register Immobiliari di Prato:

LOTTO I - Fg. 27, Pard. 107, sub. 68

ISCRIZIONE del 29/03/1988 - Resistro Particolare 619 Registro Generale 2645

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 971 del 24/02/19%8.
TPOTECA LEGALE derivante da PROVVEDIMENTO PRESIDENTE TRIBUNALE.
Annotazione n. 1360 del 20/07/2011 (RESTRIZIONE DEJ BE NIy,

55429001cabl

320

2 ISCRIZIONE del 27/63/2008 - Registro Particolare 886 Registro Generale 3746

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 971 del 24/02/1988.

# 1146940afb727570

TPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da IPOTECA LEGALE PROVVEDIMENTO PRESIDENTE &

TRIBUNALE.

Annotazione n. 763 del 19/06/2018 (CANCELLAZIONE TOTALE);

D CERTIFICATES CA G1 Seria

3 - ISCRIZIONE del 31/18/2024 - Registro Particolare 2185 Resistro Generale 11644

=
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PRATO Repertorio 538/2021 del 13/03/2021. é
[POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO; ;
&
<
o2
Z
N
T
4 - TRASCRIZIONE del 26/09/2025 - Registro Particolare 7728 Resistro Generale 11068 E

23

Pubblico ufficiale UFFICTALE GIUDIZIARIO Repertorio 2757 del ©9/09/2025;

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNOCRAMENTO IMMOBILL
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Quanto sopra descritto risulta a carico della procedura che provvederd alla cancellazione a propria cura ¢

spese al momento defla vendita, T costi necessari attuali per la cancellazione risultano essere in via

mdicativa:

I- Per la cancellazione della terza iscrizione una spesa di € 35.00 di tassa ipotecaria, € 200.00 di imposta

ipotecaria e € 59,00 di imposta di bollo, per un totale di € 294,00 {(duecentonovantaquattro/00);

2- Per la cancellazione della quarta trascrizione una spesa di € 35.00 di tassa ipotecaria, € 200.00 di

imposta ipotecaria e € 59,00 di imposta di bollo, per un totale di € 294,00 (duecentonovantaquattro/00);

A carico della procedura per questo lotto risulta esserci una spesa totale di circa € 588,00 (euro

cinguecentottantotto/00).

cabl

1y

700205542900

LOTTO 2~ Fg. 27, Part. 107, sub. 99

75

1-ISCRIZIQNE del 31/10/2024 - Registro Particolare 2185 Registro Generale 11644

3 114694cafb?

=

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PRATO Repertorio 538/2021 del 13/03/2021.

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGYUNTIVO; 3§

2- TRASCRIZIONY, del 26/09/2625 - Resistro Particolare 7728 Revistro Generale 110868

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 2757 del 09/09/2025,
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILIL

Quanto sopra descritto risulta a carico della procedura che provvederi alla cancellazione a propria cura ¢
spese al momento della vendita, T costi necessari attuali per la cancellazione risyltano essere in via

indicativa:

so Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA (1 Ser

a8

- Per la cancellazione della prima iscrizione una spesa di € 35.00 di tassa ipotecaria, € 200.00 di imposta

ipotecaria e € 59,00 di imposta di bollo, per un totale di € 294,00 (duecentonovantaguattro/00);
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2~ Per la cancellazione della seconda trascrizione una spesa di € 35.00 di tassa ipotecaria, € 200.00 di

imposta ipotecaria e € 59,00 di imposta di bollo, per un totale di € 254,00 (duecentonovaniaquattro/00);

A carico della procedura per questo Jotto risulta esserci una spesa totale di circa € 588,00  (euro

cinqguecentottantoiio/80),

LOTTO 3 - Fg, 27, Part, 107, sub. 123

- TRASCRIZIONE del 22/62/19%1 ~ Resistro Particolare 1219 Resistro Generale 1607

Pubbiico ufficiale XXXXX XXNKKXK Repertorio 14270 del 20/02/1991

"

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA,;

2 ISCRIZIONE del 28/02/1991 - Registro Particolare 376 Registro Generale 1776

Pubblico ufficiale XXXXX XXXXXX Repertorio 14270 del 20/02/1991,
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TPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA BI MUTUO;

Annotazione n. 949 del 21/04/2001 (RESTRIZIONE DEI BEND);

3-TRASCRIZIONE del 25/01/1993 - Resistro Particolare 510 Registro Geperale 640

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 9546 del 28/12/1992,
ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
Annotazione n. 952 del 21/04/2001 (RESTRIZIONE DEI BENT);

4 ASCRIZIONE del 28/05/2003 -~ Resistro Particolare 1810 Revistro Generale 7138

Pubblico ufficiale XXXXX XXXXKXX Repertorio 892 del 28/05/2003,
TPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA ESATTORIALE.
Aunnotazione n. 974 del 24/07/2013 (CANCELLAZIONE TOTALE);
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S-ISCRIZIONE del 31/10/2024 - Registro Particelare 2185 Registro Generale 11644

Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PRATO Repertorio 538/2021 del 13/03/2021.
TPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO;

6= FRASCRIZIONE del 26/09/2025 - Registro Particolare 7728 Registro Generale 11068

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 2757 del 09/09/2025:
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI.

icabl

303
UL

Quanto sopra descritio risulta a carico della procedura che provvedera alla cancellazione a propria cura ¢
spese al momento della vendita. T costi necessari attuali per la cancellazione risultano essere in via

dicativa:

L- Per la cancellazione della prima iscrizione una spesa di € 35.00 di tassa ipotecaria, € 200.00 di imposta

#: 114684cafh7e 7570102055429

ipotecaria e € 59,00 di imposta di bollo, per un totale di € 294,00 (duecentonovaataquattro/00); K

Ser

A G

2- Per la cancellazione della seconda trascrizione una spesa di € 35.00 di tassa ipotecaria, € 200.00 di

o~
SC

=

so Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATE

imposta ipotecaria ¢ € 59,00 di imposta di bollo, per un totale di € 294,00 (duecentonovantaquattro/00);

A carico della procedura per guesto lotto risulta esserci una spesa totale di circa € 488,08 (euro

cinguecentotiantotio/ON).

Vedi allegato 3 - ISPEZIONT IPOTECARIE LOTTO 1 - Fg. 27, Part. 107, sub.68
Vedi allegato 3 - ISPEZIONT IPOTECARIE LOTTOQ 2 - Fg. 27, Part. 107, sub.99

Vedi allegato 3 -~ ISPEZION] IPOTECARIE LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub.123
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84 - VISURE CATASTALIAGGIORNATE

Gl immobili risultano censiti all’Agenzia del Territorio di Prato, Comune di Montemurlo, sezione

fabbricati come:

LOTTO I - Fg, 27, Part. 107, sub. 68
Fg 27, Part. 107, sub. 68,
Cat. €76, cl. 5,

cons. 22 mq, sup. cat. 25 mq,

icabl

15181

FICATES CA G1 Serial 114694cafb7e75701020554a000

rendita € 82,94

Detta unita immobiliare deriva da VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/05/2025 Pratica n.
PO0023252 in atti dal 09/05/2025 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (1. 23252.1/2025).

LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub. 99
Fg. 27, Part. 107, sub. 99,

Cat. C/6, ¢l 5, ]
cons. 11 mq, sup. cat. 13 mgq,

rendita € 41,47

Detta unita immobiliare deriva da VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/05/2025 Pratica n.

PO0023258 in atti dal 09/05/2025 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 23259.1/2025).

masso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERT
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LOTTO 3 - Fg. 27, Payt. 107, sub. 123
Fg. 27, Part. 107, sub. 123,

Cat. C/6, cl. 3,

cons. 15 mgq, sup. cat. 18 mq,

rendita € 56,55

Detta unitd immobiliare deriva da VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 09/05/2025 Pratica 1.
PO0023439 1n atti dal 09/05/2025 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA {n. 23439.1/2025).

Dalle verifiche catastali eseguite non risulta presente in banca dati Velaborato planimetrico, mentre risulta ?53’
presente elenco subalterni. %i
©

ié

%

ey

Vedi alleguto 4 - ESTRATTO MAPPA CATASTALE Fg. 27, Part. 107 3
. Vedi allegato 4 - VISURA CATASTALE LOTTO 1 - Fg. 27, Part. 107, sub.68 %’
Vedi allegoto 4 - VISURA CATASTALE LOTTO 2 - Fg. 27, Part 107, sub.99 1&
&

Vedi allegato 4 - VISURA CATASTALE LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub. 123 2
Vedi allegato 4 - ELENCO SUBALTERNI - Fg. 27, Part. 107 %3
o

W

o

o

il

iL

05- CONFORMITA  TRA DESCRIZIONE DEL BENE E PIGNORAMENTO

 stata effettuata la verifica della conformita tra i dati identificativi viportati nell’atto di pignoramento ¢
quelli risultanti dagli attuali dati catastali ¢ dallo stato dei luoghi. Dalla suddetta verifica ¢ emerso che
nell’atto di pignoramento non risultano indicati il numero civico né 1 confint dell’ immobile. Tuttavia sono
ripottati cotrettamente gli identificativi catastali, { quali consentono conmunque individuazione univoca

del bene oggetto di procedura.

Pertanto, pur in presenza di upa descrizione non completa sotto il profilo descrittivo, i dafi riportati

irmato Da: OTTAVIA LAVINIA TUR! Emessc Da: ARUBAPEC EU QUA

.
i
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nell’atto di pignoramento consentono conmngue Punivoca individuazione dei beni.

06 - DESCRIZIONE IMMOBILI

I beni oggetto della presente procedura esecutiva consistono in tre unita mmumobiliari ad uso autorimessa,

poste al piano interrato di un edificio condominiale.

Gli immobili oggetto della presente perizia risultano essere parte di un complesso condominiale.
L’accesso carrabile al piano intetrato avviene mediante rampa posta all’interno della corte condominiale

comune, che conduce allo spazio di manovra e distribuzione delle singole autorimesse. L’uscita dei

<
£
o]

veicoli avviene invece tramite ulteriore rampa carrabile con sbocco su Via Earico Toti o, 17,

La rampa dalla corte comune conduce allo spazio comune destinato alla manovra ¢ alla distribuzione
delle singole autorimesse presenti nel piano seminterrato. La rampa ed il corridoio di distribuzione
presentanc pavimentazione realizzata in calcestruzzo con finitura tipo battuto di cemento. Tale
pavimentazione appare intcressata da segni di usura, macchie e depositi di materiale verosimilmente

riconducibili sia all’utifizzo nel tempo sia agli eventi alluvionali che hanno interessato la zona negli anni

al#: 114694cafo7e7570020554a90

er

recenti.

Le pareti delle parti comuni risultano intonacate con finitura civile grezza di tipo granuloso, tipica dei

locali interrati adibiti ad autorimesse. La struttura portante dell’edificio ¢ in cemento armato,

Lungo il corridoio risultano presenti canalizzazioni ¢ impianti tecnici a vista, oltre ai corpi illuminanti
installati a soffitto. L’illuminazione delle parti comuni & garantita mediante lampade installate a soffitto.

con accensione tramite interruttori posti lungo il corridoio di distribuzione.

Si precisa inolire che attualmente I’ingresso ¢ "uscita con autoveicoli non risultano consentiti, in quanto a
partive dall’anno 2023 I’autorimessa condominiale risulta priva della prescritta autorizzazione antincendio
rilasciata dal Corpo Nazionale dei Vigili del Fucco. Alla data del sopralluogo non risultano ancora avviati
interventi di adeguamento dell’area alle normative antincendio vigenti. Pertanto, allo stato attuale, i locali
risultano utilizzabili esclusivamente quali locali di rimessa/deposito ¢ non come ordinarie autorimesse

carrabili,

Firmatc Da: OTTAVIA LAVINIA TUR! Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1
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DESCRIZIONE, TIPOLOGIA DEI BENI E DESTINAZIONE DELLA ZONA

Gli immobili sono all’interno di un edificio residenziale situato nel Comune di Montemurlo (PO), nella

frazione di Oste.

11 fabbricato nel quale sono inserite le unitd immobiliari del presente pignoramento risulta essere stato
realizzato intorno alla fine degli anni *70, con tipologia edilizia tipica del periodo costituita da edifici

condominiali pluripiano con autorimesse al plano interrato.

Il contesto urbano nel quale si trovano gli immobili oggetto di pignoramento risulta essere una zona

<y

e

whanizzata ¢ consolidata della frazione di Oste, caratterizzata dalla presenza di edifici residenziali E
[l

alternati ad attivitd artigianali ¢ produttive. L’arca risulta ben collegata con le principali arterie viarie del §
10

territorio comunale e con la viabilita provinciale, che consentono agevoli collegamenti con il centro def g
Comune di Montemurlo e con il Comune di Prato. g{;

Nelle immediate vicinanze sono presenti servizi di quartiere, attivita commerciali, istituti bancari, esercizi
pubblici, fmpianti sportivi e attivitd produttive, che rendono la zona pienamente inserita nel tessuto

urbano del territorio comunale.

Dal punto di vista urbanistico P'area ricade all’interno del territovio urbanizzato del Comune di
Montemurlo, in un ambito caratterizzato da tessuti edilizi consolidati nei quali prevale la funzione

residenziale con presenza di funzioni complementari e attivita artigianali di servizio.

LOTTO I - Fg. 27, Part. 167, sub. 68

In data 12/11/2025 & stato comunicato alla parte esecutata, tramite raccomandata A/R, ¢ per posta
certificata all’avvocato designato e costituito per il soggetto promotore del pignoramento la data del
sopralluogo, da eseguirsi il 28/11/2025. In tale occasione [Paccesso ¢ stalo negativo in assenza
dell’occupante. In data 10/12/2025 in seguito ad accesso positivo si & svolto il sopratluogo per if bene in

oggetto.

TAVIA LAVINIA TURI Emesso Da: ARUBAPEG EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial#: 114694cafn?
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Detta unita immobiliare & censita presso il Catasto Fabbricati del Comune di Montemurlo al fg. 27, Part.
107, sub. 68. Si tratta di un garage sitnato al piano primo interrato di un edificio condominiale posto nel
Comune di Montemurlo, Via E. Toti n.17. 11 locale ¢ costituito da un unico vano destinato ad autorimessa/

deposito, per una superficie netta di circa mg 21,50,

DESCRIZIONE ANALITICA DELL IMMOBILE.

L’autorimessa oggetto della presente valutazione risulta essere 1"ultima sulla destra per chi esce dal piano

interrato su Via Toti 17 ed ¢ attualmente identificata con il numero 2.

o
£

. . .. . .. g ©

Il garage ¢ individuabile mediante portone metallico a due ante battenti in lamiera verniciata, irrigidito da <
&

telaio metallico. Nella parte superiore del portone & presente una griglia metallica di aerazione che g
0

consente 1l ricambio d’aria naturale del locale. Il sistema di chiusura & costituito da scrratura con

Iucchetto esterno.

Internamente il locale & costituito da un unico vano di forma pressoché rettangolare. Le pareti risultano

114694cafb7e 7570020

intonacate con finitura civile semplice ¢ presentano segni di usura e degrado. I solaio & in parte a vista

o

con presenza di impianti tecnici. La pavimentazione & realizzata in battuto di cemento.

L’Hlluminazione del locale ¢ garantita da corpi illuminanti posti a soffitto ed & inoltre presepte una piccola
apertura finestrata posta in posizione alta che consente limitata aerazione e illuminazione naturale del

locale.

L immobile risulta essere in mediocre stato di manutenzione, in quanto sono presenti segni evidenti di
degrado delle superfici murarie e della pavimentazione, con finiture datate c impiantistica non recente,
Tale stato di conservazione appare verosimilmente riconducibile anche agh eventi alluvionali che hanno
interessato la zona negli anni recenti, a seguito dei quali il locale non risulta essere stato oggetto di

interventi di ripristino o sistemazione.
Al momento del sopralluogo il locale risultava utilizzato come deposito di materiali e atirezzature varie,

Eimmobile ¢ dotato di impianto elettrico. Non & stato fornito efo trovato dalla sottoscritta alouna

to Da: OTTAVIA LAVINIA TUR| Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Ser

Firma

~3
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certificazione riguardante tale tmpianto.

Confini; XXXX XXXKXX XKXXX, XXXX X., parti conwni condominiali, s.s.a.

LOTFO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub. 99

In data 12/11/2025 ¢ stato comunicato alla parte esccutata, tramite raccomandata A/R, ¢ per posta
certificata all’avvocato designato e costituito per il soggetto promotore del pignoramento la data del

sopralluogo, da eseguirsi il 28/11/2025. In tale occasione [Paccesso € stato negative in assenza

cabl

defl’occupante. In data 10/12/2025 in segnito ad accesso positivo si & svolto il sopralluogo per il bene in

oggetto.

&

Detta unita immobiliare ¢ censita presso il Catasto Fabbricati del Comune di Montemurlo al fg. 27, Part.

afp7e75701020554a9001

107, sub. 99. 5i tratta di un garage situato al piano primo interrato di un edificio condominiale posto nel

Conmune di Montemurlo, Via E. Toti n.17. Il locale ¢ costituito da un unico vano destinato ad avtorimessa’

5
=)
@©
<t
-

deposito, per una superficie netta di circa mq 11,56,

DESCRIZIONE ANALITICA DELLIMMOBILE.

EPautorimessa oggetto della presente valutazione risulta essere la terza sulla destra per chi accede al piano
interrato dalla rampa proveniente dalla corte interna condominiale ed & attaalmente identificata con il

numero 33.

L’accesso avviene dircttamente dal corridoio comune mediante portone metallico a due ante, con

soprastante grigha di aerazione, tipologia diffusa all’interno dell’intero piano autorimesse.

¢ Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERT

Il locale presenta pavimentazione in battuio di cemento, pareti intonacate, con presenza di impianto

83

elettrico per Pilluminazione a soffitto.

fEme

R

L’ autorimessa risulia dotata di aperture di aerazione verso Pesterno che consentono principalmente la

irmate Da: OTTAVIA LAVINIA TU

o
£
¥
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ventilazione dei locali.

Al momento del sopralluogo il box tisultava utilizzato come locale deposito e laboratorio, con presenza di

attrezzature e materiali vari.

Per quanto concerne lo stato manutentivo, Punitd immobiliare si presenta in condizioni sufficienti per la
tipologia costruttiva, senza particolari elementi di pregio, con finiture semplici e segni normali di usura,
Si evidenzia che le pareti interne risultano recentemente ritinteggiate, intervento eseguito a seguito degli

eventi alluvionali che hanno interessato la zona.

Limmobile ¢ dotato di impianto elettrico. Non ¢ state fornito ¢/o trovato dalla sottoscritta alcuna

certificazione viguardante tale impianto.

Confin: XKXXX X, KXXX X, XXXX X., parti comuni condominiali, s.5.a.

LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub. F23

In data 12/11/2025 ¢ stato comunicato alla parte esecutata, tramite raccomandata A/R, ¢ per posta
certiticata all’avvocato designato ¢ costituito per il soggetto promotore del pignoramento la data del
sopralluogo, da eseguirsi il 28/11/2025. In tale occasione I'accesso & stato negativo in assenza
dell’occupante. In data 10/12/2025 non & stato possibile accedere inizialmente all’interno del box. in
quanto non era presente 'occupante né erano disponibili le chiavi di accesso; si ¢ pertanto proceduto
all’apertura del locale con I'ausilio di un fabbro, al fine di consentire ’ispezione e la verifica dello stato

det luoghi.

Detta unitd immobiliare ¢ censita presso il Catasto Fabbricati del Comune di Montemurlo al fg. 27, Part.
107, sub. 123, 8i tratta di un garage situato al piano primo interrato di un edificio condominiale posto nel
Comune di Montemurlo, Via H. Toti n.17. T locale & costituito da un unico vano destinato ad autorimessa/

deposito, per una superficie netta di circa me 14,70,

19
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DESCRIZIONE ANALITICA DELL IMMOBILE.

Lautorimessa oggetto della presente descrizione risulta essere la sestultima suila sinistra per chi esce dal

piano interrato tramite rampa catrabile su Via Enrico Toti n. 17.

Laccesso avviene direttamente dal corridoio comune medianie portone metallico a due anfe, con

soprastante griglia di aerazione, tipologia diffusa all’interno dell’intero piano autorimesse.

1l locale presenta pavimentazione in piastrelle, pareti e soffitto intonacato, con presenza di impianio
elettrico per illuminazione a soffitto.
L’autorimessa risulta inoltre dotata di una piccola finestra posta sul lato interno, che consente una limitata

aerazione naturale del locale.

Al momento dell’accesso il box risultava utilizzato come locale deposito, con presenza di scaffalature ¢

materiali vari.

Per quanto concerne lo stato manutentivo, Punitd immobiliare si presenta in sufficiente stato di
conservazione per la tipologia costruttiva, senza particolari elementi di pregio. Le superfici iniernc

presentano segni di normale usura e alcune tracce di umiditd, compatibili con la collocazione del locale al
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piano interrato,

Llimmobile ¢ dotate di impianto clettrico. Non ¢ state fornito e/o trovato dalla sottoscritta alcuna

certificazione riguardante tale impianto.

Confini: XXXX X, XXXX X, XXXX X., parti comuni condominiali, s.5.a.

Vedi allegato 5 - VERBALE DI SOPRALLUOGO 28/11/2025
Vedi allegato 5 - VERBALE DI SOPRALLUQGO 10/12/2025

Vedi allegato 6 ~ ALLEGATO FOTOGRAFICO LOTTO - parti comuni

Vedi allegato 6 - ALLEGATO FOTOGRAFICO LOTTO I - Fg. 27, Part. 107, sub.68
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Vedi allegato 6 - ALLEGATO FOTOGRAFICQ LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub.99

Vedi allegato 6 - ALLEGATO FOTOGRAFICO LOTTO 3 - Fg. 27, Part.107, sub.123

07 - CONFORMITA CATASTALR

Per quanto riguarda le planimetrie catastali, alla data del sopralluogo & stata verificata la corrispondenza
tra lo stato dei luoghi e le planimetric depositate presso "Agenzia delle Entrate —~ Ufficio Provinciale

Territorio di Prato, Catasto Fabbricati, al fine di accertarne la conformita.

LOTTO I - Fg. 27, Part. 107, sub. 68

A seguito del sopralluogo effettuato non si rilevano sostanziali modifiche rispetto alla planimetria
catastale depositata. Si evidenziano lievi difformita dimensionali, verosimilmente imputabili alie modaiita
di redazione della planimetria catastale originaria, realizzata in forma cartacea e con rappresentazione
grafica manuale, nonché alla scala di rappresentazione piuttosto ridotta, che pud comportare fisiologiche
approssimazioni grafiche nella restituzione delle misure. Tali scostamenti devono ritenersi compatibihi
con la natura della rappresentazione catastale storica ¢ non contigurano modifiche sostanziali deflo stato

dei heoghi.

Si rileva tuttavia che la finestra risulta rappresentata in posizione non corretta nella planimetria catastale,
essendo nella realtd collocata nell’angolo opposto della medesima parete rispetto a quanto graficamente
mdicato. Pertanto, al fine di garantire la piena corrispondenza tra stato di fatto e planimetria catastale, si

rende necessario procedere con aggiornamento catastale mediante pratica DOCTFA.

Pertanto, in termini di spese tecniche previste per Iesecuzione della variazione catastale tramite pratica
DOCFA, si pud stimare un costo complessivo pari a circa € 500,00 (eurc cinquecento/00) per onovar
tecnici, olire a circa € 70,00 per wibuti catastali relativi al deposito della pratica DOCFA, per un totale

complessivo stimato di circa € 570,00 (cure cinguecentosettanta/00).
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LOTTO 2 - Fg. 27, Payt. 107, sub. 99

A seguito del sopralluogo effettuato sono state rilevate alcune difformita rispetto alla planimettia catastale
depositata, per le quali si rende necessario procedere con un aggiornamento catastale. Si rileva
principalmente una difformitd relativa all’altezza interna indicata nella planimetria catastale, ove ¢

riportata un’altezza di m 2,40, mentre quella rilevata in loco € pari a circa m 2,50.

Al fini della piena conformitd tra stato di fatto ¢ documentazione catastale sard pertanto necessario
procedere con la rettifica dell’altezza interna mediante aggiornamento della planimetria catastale tramite

pratica DOCFA.

Pertanto, in termini di spese tecniche previste per U'esecuzione della variazione catastale tramite pratica

cabl

DOCFA, si pud stimare un costo complessivo pari a circa € 500,00 (curo cinguecento/00) per onorari
tecnici, oltre a circa € 70,00 per tributi catastali relativi al deposito della pratica DOCFA, per un totale

complessivo stimato di circa € 570,00 (euro cinguecentosettanta/(0).

cafb7e 7570320554800

LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub. 123

A seguito del sopralluogo effettuato non si rilevano sostanziali modifiche rispetto alla planimetria
catastale depositata. Si evidenziano esclusivamente lievi difformitd dimensionali. verosimilmente
imputabili alle modalitd di redazione della planimetria catastale originaria, realizzata in forma cartacea ¢
con rappresentazione grafica manuale, nonché alla scala di rappresentazione piuttosto ridotta, che puod
comportare fisiologiche approssimazioni grafiche nella restituzione delle misure.

Pertanto, tali scostamenti devono ritenersi compatibili con la natura della rappresentazione catastale

storica ¢ non configurano modifiche sostanziali dello stato dei luoghi.

Vedi alicgato 7 - PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO 1 - Fyg. 27, Part. 107, sub.68
Vedi aliegato 7 - PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO 2 - Fg. 27, Part, 107, sub.99

Vedi allegato 7 - PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub. 123

3
[e)d
Q0O
<t
i
@
(2]
-
Q
<
Q
&
ju
<
[
&
74
i
(o]
]
u
——t
<
o
&)
w
O
o}
Q.
<L
€
s}
o
<
o
@
[}
7
@
@
=
3K}
x
ol
[
£
<
>
<&
=
O
I
Q
2
53
£
=

22

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ist. n. 7 dep. 21/07/2026

Esecuzione immobiliare n. 67/2025

08 - STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE

Gli immobili oggetto della presente perizia ricadono in zona omogenea “B” ovvero aree di
completamento e tessuto TR3 ovvero “Tessuto consolidato a blocchi”. Al sensi dell’art 88 TR3- Tessuto
consolidato a bloechi, comma 1, si tratta di tessuti a destinazione prevalentemente residenziale,
organizzati in isolati irregolari realizzati per aggregazioni successive in periodo differenti, con geometrie

e forme diversificate. Sono presenti talvolta edifici specialistici.

Vedi allegato 8 - PIANO OPERATIVO VIGENTE
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09 - CONFORMITA URBANISTICA

LDedificio di cui Pimmobile oggetto dell’esecuzione immobiliare fa parte & stato costruito in forza del
Permesso di Costruire P.E. 78/1975, P.G. 5082 del 30 aprile 1975. Successivamente N DATA 16/03/1981
& stata presentata una variante in corso d’opera PE. 46/1981, P.G. 3548 del 16/03/1981. al Permesso di
costruire PE. 78/1975. In seguito, il 04/01/1984, & stata presentata un’ulteriore variante in corso d’opera
alla P.E. 46/81 per modifiche al piano terra dell’edificio, PE. 2/1984. Durante la sua realizzazione ha
subito modificazioni per le quali & stata presentata al Comune di Montemurlo domanda di sanatoria, ai
sensi della Legge 47/85, P.E. 1986, P.G. 8250 del 29/04/1986 con rilascio della Concessione Bdilizia in
Sanatoria in data 24/04/1996, 1.2705; in tale sede veniva sanata la realizzazione di un maggior numero di

box rispetto a quanto originariamente assentito.

LOTTO 1 - Fp. 27, Pavi. 107, sub. 68
Dl confronto tra lo stato attuale rilevato, gli elaborati grafici di progetto e la documentazione relativa al
condono, si riscontrano alcune levi difformita riconducibili a errori di rappresentazione grafica.

Tali difformitd risultano sanabili mediante la presentazione di idoneo atio correttivo, senza necessita di

interventi edilizi sostanziali. Si stimano pertanto, in via cautelativa, costi complessivi per la
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regolarizzazione pari a citca € 1.200,00 (euro mifleduecento/00), comprensivi di sanzioni e spese

tecniche.

LOTTO 2 - Fg. 27, Past. 167, sub. 99

Dal confronto tra lo stato attuale rilevato, gli elaborati grafici di progetto e la documentazione relativa al

condono, si riscontrano alcune lievi difformitd riconducibili a errori di rappresentazione grafica.

Tali difformita risultano sanabili mediante la presentazione di idoneo atto correttivo, senza necessita di
interventi edilizi sostanziali. Si stimanc pertanto, in via cautelativa, costi complessivi per la
regolarizzazione pari a circa € 1.200,00 (curo milleduccento/00), comprensivi di sanzioni ¢ spese

tecniche.

LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub. ¥23

Dal confronto tra lo stato attuale rilevato, gli elaborati grafici di progetto ¢ la documentazione relativa al

i 114694cafh7e7570f020554a80G1cabl

condano, st riscontrano alcune lievi difformita riconducibili a errori di rappresentazione grafica.

Tali difformitd risultano sanabili mediante la presentazione di idoneo atto correttivo, senza necessitd di

.....

interventi edilizi sostanziali. 8i stimano pertanto, in via cautelativa, costi complessivi per la
regolarizzazione pari a circa € 1.200,00 (euro milleduecento/00), comprensivi di sanzioni ¢ spese

tecniche.

Vedi allegato 9 - VARIANTE IN CORSO D’OPERA PE. 46/1981 del 16/03/1981
Vedi allegato 9 - VARIANTTE IN CORSO D’OPERA PE. 2/1984 del 04/01/1984

Vedi allegato 9 - CONDONO P.E. 1986/1986 P.G. 8250 del 29/04/1986
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10-APE

A sensi delart. 3, comma 3, lett ), del D.Lgs. 192/2005, le unitd immobiliari oggetto della presente
perizia, in quanto autorimesse, sono cscluse dall’ambito di applicazione della disciplina in materia di

attestazione della prestazione energetica.

Data la consistenza ¢ la tipologia dei beni pignorati oggetto della presente perizia, costituiti da tre distinti

garage, si € ritenuto opportuno procedere alla loro suddivisione in tre lotti autonomi, ciascuno

<3
corrispondente ad una singola unita immobiliare. £
S

Pertanto, ai fini della presente relazione estimativa, 1 beni vengono cosi distinti:

»  Lotte 1 ~ Garage/rimessa identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Montemurlo al Foglio 27,

Particella 107, Subalterno 68.

*  Lotte 2 - Garage/rimessa identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Montemurlo al Foglio 27.

Particella 107, Subalterno 99,

* Lette 3 - Garage/rimessa identificato al Catasto Fabbricati del Comune di Montemurlo al Foglio 27,

Particella 107, Subalterno 123.

FICATES CA G1 Serial#: 114684cafb7e75701020554a9

La suddetta suddivisione non comporta la necessita di procedere a operazioni di frazionamento catastale o

alla definizione di nuovi confini.

Vedi allegato 10 - IDENTIFICAZIONE LOTTI

30 Da: ARUBAPEG Eu QUALIFIED CERT

eF

12-PIGNORAMENTO PRO QUOTA

Dall’esame dei titoli e delle risultanze dei registri inunobiliari, il bene tisulta intestato al XXXXXXXNK
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WX XXKK, CF XXXKXXXKXX (esecutato), quale pieno proprietario, indicato nella nota di

trascrizione come titolare della ditta individuale omonima.

acquisto ¢ avvenuto in costanza di matrimonio; tuttavia, trattandosi di bene acquistato nell’ambito

detl’attivita di impresa individuale, si richiama quanto previsto dall’art. 178 c.c.

Non risultano nei registri immobiliari quote intestate al coniuge, pertanto il bene viene considerato, ai fini

della presente procedura, interamente riferibile all’esecutato.

Tl pignoramenio ha quindi colpito intera piena proprietd dell’immobile.

13- QCCUPAZIONE

Di seguito si riporta lo stato di eccupazione degli immobili oggetto della presente procedura, rilevato in

occasione del sopralluogo effettuato in data 10/12/2025.

LOTTO I - Fg. 27, Part. 107, sub. 68

Alla data del sopralluoge Pimmobile oggetto della presente perizia risulta occupato da terzi e al suo
interno sono presenti beni mobili riconducibili all’occupante. Si evidenzia inoltre che il proprictario

esecutalo non risulta avere la disponibilita delle chiavi del locale.

LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub. 99
Alla data del sopralluogo immobile oggetto della presente perizia risulta oceupato da terzi e al suo

interno sono presenti beni mobili riconducibili all’occupante. Si evidenzia inoltre che il proprietario

esecutato non risulta avere la disponibilita delle chiavi del locale.
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LOTTO 3 - Fg. 27, Pare. 107, sub. 123

Alla data del sopralluogo Pimmobile risulta essere libero da persone; tuttavia all’interno risultano presenti
aleuni oggetti ¢ materiali, dei quali non ¢ stato possibile accertare la proprieta. Si evidenzia inoltre che il
proprietario esecutato non risulta avere la disponibilita delle chiavi del locale, circostanza che ha reso

necessario I’accesso con "ausilio di un fabbro per consentire I"espletamento delle operazioni peritali.

14 - QCCUPATO DATERZI

Di seguito si riporta lo stato di occupazione degli immobili oggetto della presente procedura, rilevato in

icabl

ra
U

occasione del sopralluogo cffettuato in data 10/12/2025.

LOTTO I - Fg. 27, Part. 107, sub. 68

Palle informazioni raccolte ¢ dalle verifiche effettuate non sono emersi contratti di locazione o altri titohi

11469402t 7e75701020554a000

giustificativi dell’occupazione dell’immobile. Pertanto [’ occupazione deve ritenersi priva di titolo.

1
ra

Da ulteriori ricerche e visure incrociate effettuate presso P Agenzia delle Entrate non sono stati riscontrati
atti di locazione registrati a favore di terzi relativi all’ immobile oggetto della presente valutazione. A tal
fine ¢ stata inoltre inviata formale richiesta di indagine all’ Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale
di Prato, trasmessa a mezzo PEC ¢ protocollata in data 07/11/2025 al Registro Ufficiale n. 85593,

tuttavia, alla data di redazione della presente relazione non risulta pervenuta alcuna risposta.

Al solo fine di fornire un parametro indicativo per eventuale determinazione dell’indennitd di
occupazione, si & fatto riferimento ai valori desumibili dal Borsino Immobiliare per la zona di Oste
(Montemurlo), da cui risulta che il valore medio di locazione per autorimesse di fascia media & compreso

tra 2,39 €/mq e 3,08 €/mq, con un valore medio pari a 2,74 €/maq.

Applicando tale valore medio alla superficie dell’immobile oggetto di esecuzione, part a 21,50 mq, si

ottiene un valore indicativo di locazione pari a circa € 58,91 mensili, arrotondati a € 59,00

Firmato Da: OTTAVIA LAVINIA TUR] Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Senal#:
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LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub. 99

Dalle informazioni raccolte e dalle verifiche effettuate non sono emersi contratti di locazione o altri titoli

giustificativi dell’occupazione dell’immobile. Pertanto I’occupazione deve ritenersi priva di titolo.

Da ulteriori ricerche e visure incrociate effettuate presso I’ Agenzia delle Entrate non sono stati riscontrati
atti di locazione registrati a favore di terzi relativi all’immobile oggetto della presente valutazione. A tal
fine & stata inoltre inviata formale richiesta di indagine all’ Agenzia delle Entrate — Direzione Provinciale
di Prato, trasmessa a mezzo PEC e protocollata in data 07/11/2025 al Registro Ufficiale n. 85593;

tuttavia, alla data di redazione della presente relazione non risulta pervenuta alcuna risposta,
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Al solo fine di fornire un parametro indicative per l'eventuale determinazione dell’indennita di
occupazione, si & fatto riferimento ai valoti desumibili dal Borsino Immobiliare per la zona di Oste
(Montemurlo), da cui risulta che il valore medic di locazione per autorimesse di fascia media & compreso

tra 2,39 €/mq ¢ 3,08 €/mq, con un valore medio pari a 2,74 €/mq.

Applicando tale valore medio alla superficie dell’immobile oggetto di esecuzione, pari a 11,50 mq, si

ottiene un valore indicativo di locazione pari a circa € 31,51 mensili, arrotondati a € 31,00

LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub. 123

Alla data del sopralluogo Pimmobile risulta essere libero da persone; tuttavia all’interno risultano presenti

alcuni oggetti ¢ materiali, dei quali non ¢ stato possibile accertare la propricta.

Vedi allegato 11 - Pec Agenzia delle Enirate

Vedi allegato 12 - Borsine Immobiliare Oste
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15 - QCCUPATO DAL DEBITORE

[Zimmobile non & occupato dal debitore (e dal suo nucleo famigliare ), rilevato in occasione det

sopralluogo eftettuato in data 10/12/2025.

16 - QCCUPATO DAL CONIUGE

L’ immobile non & occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore, rilevato in occasione del

sopralluogo effettuato in data 10/12/2025.

17 - YINCOLI

Da indagini cffettuate si & constatato che non esistono alcun tipo di vincolo artistico o storico per ghi

immobili oggetto della presente perizia.

18 - VINCOLIL O ONERI DI NATURA CONDOMINIALE

Il complesso in cui sono presenti gli immobili oggetto di pignoramento ha condominio, it quale &

denominato * XXX X XXX KK X300,

Dalle informazioni fornite dall’amministratore risulta inoltre che non sono attualmente previste spese

condominiali fisse né risultano deliberate, alla data odierna, opere straordinarie.

18 - DIRITTI DEMANIALLO USEL CIVICE

Da indagini effettuate si ¢ constatato che non esistono alcun tipo di diritti demaniali (di superficie o
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servitd pubbliche) o altr tipi di usi civici (oneri di affrancazione) per gli immobili oggetto della presente

perizia.

20 - VALORE DELIIMMOBILE

La valutazione effettuata & riferita alla data della presente relazione. II ctiterio estimativo adottato & quello
volto alla determinazione del pilt probabile valore di mercato del bene alla data odierna, desunto
attraverso indagini di mercato relative a prezzi unitari attribuiti ad immobili con caratteristiche, tipologia

¢ destinazione analoghe, ubicati nella medesima zona o in aree limitrofe.

itcab

"
AL

I valori rilevati sono stati successivamente omogeneizzati mediante apposita tabella di raffronto, al fine di

determinare un valore unitario medio da applicare alla consistenza del bene oggetto di stima.

Al valori dei comparabili sono stati quindi applicati opportuni coefficienti correttivi, determinati tenendo
conto delle principali caratteristiche differenziali rispetto ail’unita immobiliare in esame, quali la diversa

consistenza superficiale, lo stato manutentivo ¢ la localizzazione nella microzona di riferimento.

In particolare, per le unita di diversa consistenza & stato applicato un coefficiente di adeguamento della
supetficie, mentre per lo stato manutentive sono stati adottati coefficienti differenziati in funzione delle
condizioni conservative rilevate, secondo criteri di prudenza estimativa ¢ di coerenza con le ordinarie

dinamiche del mercato immobiliare locale,

Valoti reperiti di immobili offerta in vendita con caratteristiche simili:

1) Garage in vendita a Bagnolo (PQ)
Richiesta € 36.000,00

Piano: Interrato

Stato: Mediocre

Sup : 60 mq

Valore unitario 600 €/mq
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Dalle indagini di mercato effettuate presso portali immobiliari specializzati e agenzie operanti nel
territorio comunale di Montemurlo, € emerso che attualmente Uofferta di autorimesse nelia zona risulta
piuttosto limitata. In particolare, afla data della presente relazione risulta in vendita un solo garage con
caratteristiche assimilabili per tipologia ¢ ubicazione, circostanza che ha reso necessario ampliare

I’indagine anche a zone limitrofe del Comune di Prato al fine di reperire ulteriori termini di confronto.

2) Garage in vendita a Viaccia (PO)
Richiesta € 18.000,00

Piano: interrato

9301 cabl

584

Stato: Buono

03

y
U

Sup: 18 mq

Valore unitario 1.000 €/mq

2) Garage in vendita a Galciana (PO)

Richiesta € 35.000,00

FICATES CA G1 Seriaii: 114694¢0afh7e7570{0

Piano: Interrato 5
W}
&
N i
Stator Sufficiente E
Sup: 37 myg 5
Wl
]
, o g
Valore unitario 946 €/mg 3
2
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Firma

Ly

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Ist. n. 7 dep. 21/07/2026

Esecuzione immobiliare n. 67/2025

LOTTO I - Fg. 27, Part. 107, sub. 68

Considerato quanto sopra riferito, determinate le caratteristiche intrinseche ed esirinseche della unita

immebiliare ¢ la sua consistenza lorda, si pud determinare il valore venale applicando al patametro della
consistenza il valore unitario medio, determinato da comparazioni con unitd analoghe per ubicazione,
posizione. tipo, composizione, destinazione, consistenza, dotazione di accessori quali box, posti auto e
garage, desunto da analisi di mercato svolte presso agenzie immobiliari della zona e dai relativi volumi di

compravendite :

VALORE MEDIO DI ZONA per immobili comparabili desunti da indagini di mercato = 657,23 g

- Superiicie commerciale: 21,50 mqg
- Valere unitario medio di zona: 657,23 €¢/mq

-~ Valore venale dell’unitd immobiliare = € 14,130,458
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Dal valore venale dell’unitd immobiliare, pari a € 14.130,45 , devono essere detratte le spese necessarie
per 'aggiornamento catastale tramite pratica DOCFA, gid descritte in precedenza, stimate

complessivamente in € 570,00

- Valore venale dell’unitd immobiliare = € 14.130,45
- Decurtazione per spese catastali : - € 570,00

- Valore decurtato per spese eatastali = € 13.560,45

Myicabl

~
i

Dal valore decurtato per spese catastali, pari a € 13.560,45 , devono cssere ulteriormente detratte le spese

5429¢

55

necessarie per la regolarizzazione urbanistica mediante atto cogrettivo, gia descritte in precedenza, stimate

420

complessivamente in € 1.200,00.

alf 1146840afb7a7570H

- Decurtazione per spese di regolarizzazione arbanistica: ~ € 1.200,00

- Valore decurtato per spese di regolarizzazione urbanistica = € 12.360,45

[I valore come sopra determinato viene decurtato del 10%, in ragione della limitata commerciabilitd del
bene e della ridotta fruibilita dello stesso rispetto alla destinazione tipica di autorimessa, essendo allo
stato attuale non consentito 'uso carrabile del piano inferrato per carenza della prescrilta autorizzazione

antincendio.
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- Valore decurtato = € 12.360,45
- Riduzione del 16% per Hmitata comimerciabilita = - € 1.236,04

- Valore decurtato per commerciabilita = € 11.124,40 / arrotondate a € 11.129,00

Conseguentemente il valore da porre g base d’astg per il bene in eswne corrisponde g

Eure I1.120.00 (undicimilacentoventi/00

IED CERTIFICATES CA (51 Seria
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LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub. 99
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Considerato guanto sopra riferito, determinate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche della unita

immobiliare ¢ la sua consistenza lorda, si pud determinare il valore venale applicando al parametro della

114694cafb7e7570f020554a9(

consistenza il valore unitario medio, determinato da comparazioni con unitd analoghe per ubicazione,

posizione, tipo, composizione, destinazione, consistenza, dotazione di accessori quali box, posti auto ¢
garage, desunto da analisi di mercato svolte presso agenzie immobiliari della zona e dai relativi volumi di

compravendite :

VALORE MEDIO DI ZONA per immobili comparabili desunti da indagini di mercato = 703,77 Eing
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« Superficie commerciale: 11,50 mq
- Valere unitario medio di zona: 703,77 €/mg

- Valore venale dell®unitd immobiliare = € 8.093,3¢
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Esecuzione immobiliare n, 67/2025

Dal valore venale dell’unith immobiliare, pari a € 8.093,36, devono essere detratte le spese necessarie per
I’aggiornamento catastale tramite pratica DOCFA, gia descritte in precedenza, stimate complessivamente

in € 576,00.

- Yalore venale delPunitd immobiliare = € 8.093,36
- Decuriazione per spese catastali : -~ € 570,00

- Valore decurtato per spese catastali = € 7.523,36

301cabl

2
Ui

Dal valore decurtato per spese catastali, pari a € 7.523,36 , devono essere ulteriormente detratte le spese
necessarie per la regelarizzazione urbanistica mediante atto correttivo, gia descritte in precedenza, stimate

complessivamente in € 1.200,00.

#: 1146940afh7e7570f020554a9!

@
0]
- Decurtazione per spese di regolarizzazione urbanistica: - € 1.200,00 o
<
(&}
- Valore decurtato per spese di regolarizzazione urbanistica= € 6.323,36 E
9
tL

I' valore come sopra determinato viene decurtato del 10%, in ragione della limitata commerciabilita del
bene e della ridotta fruibilitd dello stesso rispetto alla destinazionc tipica di autorimessa, essendo allo
stato attuale non consentito [uso carrabile del piano interrato per carenza della preseritta antorizzazions

antincendio.
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Esecuzione immobiliare n. 67/2025

- Valore decartate = € 6.323,36
- Riduzione del 16% per Hmitata commerciabilith = - € 632,34
- Valore decurtate per commerciabilita= € 5.691,02 / arrotondato a € 5.690,00

Conseonentemente il valore do porre a base d’asia per il bene in esame corvisponde g Eure 5.690,00
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LOTTO 3 - Fy. 27, Part, 107, sub. 123
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Considerato quanto sopra riferito, determinate le caratteristiche intrinseche ed estrinseche deila unita

immobiliare ¢ la sua consistenza lorda, si puo determinare il valore venale applicando al parametro della

consistenza il valore unitario medio, determinato da comparazioni con unitd analoghe per ubicazione,

posizione. tipo, composizione, destinazione, consistenza, dotazione di accessori guali box, posti auto ¢ <
garage, desunto da analisi di mercato svolte presso agenzie immobiliari della zona e dai relativi volumi di ©

compravendite

VALORE MEDIO DI ZONA per immobili comparabili desumti do indagini di mercato = 695,39 €/mqg o

- Superficie commerciale: 14,70 mq u
- Valoye unitario medio di zena: 695,39 €/mg g

- Valore venale delPunitd immobiliare = € 10.222,23
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FEsecuzione immobiliare n. 67/2025

Dal valore venale dell’unitd immobiliare, pari a € 10.222,23 , devono essere detratte le spese necessarie
per la regolarizzazione urbanistica mediante atto correttivo, gia descritte in precedenza, stimate

complessivamente in € 1.200,00.

- Valore venale dell’unitd immobiliare = € 10.222,23
- Decartazione per spese di regolarizzazione urbanistiea = - € 1.200,00

- Valore decurtato per spese di regolarizzazione urbanistica = € 9.622,23

Tuttavia, in considerazione della interruzione della continuita delle trascrizioni ai sensi deli’art. 2650 c.c.,
circostanza che in linea teorica potrebbe dar luogo a eventuali pretese fondate sull’istituto dell’usucapione
qualora ricorrano 1 presuppostt di legge, si ritiene opportuno applicare una riduzione prudenziale del

valore di stima al fine di tener conto del potenziale rischio giuridico connesso alla connnerciabilitd del

i 114684cafn7e7570(020554a5800 1cabl

bene.
&
)
o
- Valore decurtato = € 9.022,23 3
(%]
F e -« R v x e » k) » ~ <
~ Riduzione del 10% per rischio giuridico = - € 942,22 g
~ Valore decurtato per rischio giuridico = € 8.120,01 ot
o

H valore come sopra determinato viene decurtato del 10%, in ragione della limitata commerciabilita del
bene e della ridotta fruibilitd dello stesso rispetto alla destinazione tipica di autorimessa, essendo allo
stato aituale non conseatito "uso carrabile del piano interrato per carenza della prescritta autorizzazione

antincendio.
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Esecuzione immobiliare n, 67/2025

- Valore decurtato = € §.120,01
- Riduzione del 10% per Hmitata commerciabilith = - € 800,00
- Valore decurtate per limitata commerciabilith= € 7.388,01 / arvotendate a € 7.310,00

Conseguentemente i valore du porre a base d’astq per il bene in ¢same corrisponde g Fure 7.310.00

{setiemilatrecentodiect/00).

554a8C01cabl

Vedi allegato 12 - TABELLA OMI DI RIFERIMENTO OSTE

5
3

FICATES CA G1 Serial# 114694cath7e7570f0208

Vedi allegato 12 - TABELLA OMI DI RIFERIMENT(O BAGNOLO

Vedi allegato 12 ~ TABELLA OMI DI RIFERIMENTO VIACCIA / GALCIANA
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Esecuzione immobiliare n. 67/2025

RIEPILOGO

LOTTO 1 - Plena proprietd di unitd immobiliare ad uso autorimessa/deposito, costituita da un unico

vano, posta nel Comune di Montemurlo (PO), Via E. Toti n. 17, piano primo interrato.

L imumobile risulta censito all’Agenzia del Territorio di Prato, Comune di Montemurlo, Catasto
Fabbricati, al Foglio 27, Particella 107, Subalterno 68, categoria C/6, classe 5, consistenza catastale 22
mq, superficie catastale 25 mq, rendita catastale € 82,94,

La superficie conunerciale rilevata ai fini estimativi ¢ pari a circa mq 21,50.

PREZZO BASE: € 11.120,00 (undicimilacentoventi/00).

LOTTO 2 ~ Piena proprieta di unitd immobiliare ad uso autorimessa/deposito, costituita da un unico
vano, posta nel Comune di Montemurlo (PO), Via E. Toti n. 17, piano primo interrato.

L’immobile risulta censito all’Agenzia del Territorio di Prato, Comune di Montemurle, Catasto
Fabbricati, al Foglio 27, Particella 107, Subalierno 99, categoria C/6, classe 3, consistenza catastale 11

mq, superficic catastale 13 mq, rendita catastale € 41,47,
La superficie commerciale rilevata ai fini estimativi € pari a circa mq 11,50

PREZZO BASE: € 5.690,00 (cinguemilascicentonovanta/00)

LOTTO 3 — Piena proprietd di unitd immobiliare ad uso autorimessa/deposito, costituita da un unico

vano, posta nel Comune di Montemurlo (PO), Via E. Toti n. 17, piano primo interrato.

Dimmobile risulta censito all’Agenzia del Territorio di Prato, Comune di Montemurlo, Catasto
Fabbricati, al Foglio 27, Particella 107, Subalterno 123, categoria C/6, classe 5, consistenza catastale 15

myy, superficie catastale 18 my, rendita catastale € 56,55,
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Esecuzione immobiliare n. 67/2025

La superficie commerciale rilevata ai fini estimativi & pari a circa mq 14,70.

PREZZO BASE: € 7.310,60 (settemilatrecentodieci/§¢).

11 tutto ad evasione dell’incarico affidatomi.

Prato, 20/07/2026
11 Consulente Tecnico d’Utficio
Arch XXXXXX
Ordine degli Architetti di XXXX n. XX
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ALLEGATI:
1} ESTRATTO PER RIASSUNTO DELL’ATTO DI MATRIMONIO

2) NOTADITRASCRIZIONE rep. 8140/1194, reg. part, 450, reg. gen. 657
ATTO DI COMPRAVENDITA rep. 14270, reg. part. 1219, reg. gen. 1607
NOTA DI TRASCRIZIONE rep. 14270, reg. part. 1219, reg. gen. 1607

3) ISPEZIONTIPOTECARIE LOTTO 1 - Fg. 27, Part. 107, sub.68
ISPEZIONI IPOTECARIE LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub.99
ISPEZIONT IPOTECARIE LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub.123

4y ESTRATTO MAPPA CATASTALE Fg. 27, Part. 107
VISURA CATASTALE LOTTO 1 - Fg. 27, Part. 167, sub.68
VISURA CATASTALE LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub.99
VISURA CATASTALE LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub.123
ELENCO SUBALTERNI - Fg. 27, Part. 107
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5} VERBALE DI SOPRALLUOGO 28/11/2023
VERBALE DI SOPRALLUGGO 10/12/2025

6} ALLEGATO FOTOGRAFICO - parti comuni
ALLEGATO FOTOGRAFICO LOTTO 1 - Fg. 27, Part.107, sub.68
ALLEGATO FOTOGRAFICO LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub.99
ALLEGATO FOTOGRAFICO LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub. 123

7y PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO 1 - Fg. 27, Part. 107, sub.68

S

PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO 2 - Fg. 27, Part. 107, sub.99
PLANIMETRIA CATASTALE LOTTO 3 - Fg. 27, Part. 107, sub.123

3
8) PIANO OPERATIVO VIGENTE
93 VARIANTE IN CORSO D’OPERA PE. 46/1981 del 16/03/1981

VARIANTE IN CORSO D'OPERA P.E. 2/1984 del 04/01/1984
CONDONO PE. 1986/1986 P.Gi. 8250 del 29/04/1986

10y IDENTIFICAZIONE LOTTI

Seria

11)Pec Agenzia delle Entrate

12y BORSINO IMMOBILIARE OSTE
TABELLA OMI DI RIFERIMENTO OSTE
TABELLA OMI DI RIFERIMENTO BAGNOLO
TABELLA OMI DI RIFERIMENTO VIACCIA / GALCIANA
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