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frascrizione del pignoramento, oppure cettificato notarile aftestante le risultanze
delle visure catastali e dei registri immobiliar) segnalando immediatamente al
giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisporre, sulfa
base dei documenti in atti Pelenco delle iscrizioni e delle trascrizioni
pregiudizievolf (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento); acquisire, ove non depositati, le mappe censuarie che
egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di
destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui allarticolo 30 del D.P.R. 6 giugno
2001, n. 380, dando prova, in casc di mancato rilascio di defta documentazione da
parte dellf Amministrazione competente, della relativa richiesta; acquisire I'astto di
provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla documentazione in atti);

2) descrivere, previo necessario accesso, anche avvalendosi della forza pubblica
e dellausilio di un fabbro, a cio espressamente e preventivamente autorizzato da
questo giudice, allimmaobile pignorato, indicando dettagliatamente: comune,
localita, via, numero civico, scala, piano, interno, carafteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile) in mq., confini e dati catastali attuali, eventuali
perttinenze, accessori € millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di
sgombero, portinetia, riscaldamento ecc.),

3) accertare la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero
clvico, piano, inferno, dati catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento
evidenziando, in caso di rifevata difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non
hanno mai identificato l'immobile e non consentono la sua univoca identificazione;
b) se i dali indicati in pignoramento sono erronel, ma consentono l'individuazione
del bene; ¢) se i datf indicati nel pighoramento, pur non corrispondendo a quelli

attuali, hanno in precedenza individuato l'immobile rappresentando, in questo
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caso, la storia catastale del compendio pignorato;

4) procedere, ove necessaric, ad eseguire le necessarie variazioni per
faggiomamento del catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza df
idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione ed
allaccatastamento delle unita immaobiliari non regolarmente accatastate (anche
mediante procedura DOCFA, ricevendo a titolo di compenso per la predetta
attivita la somma df etiro 220);

5) indicare l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

6) indicare la conformita o meno della costruzione alle aufotizzazioni o
concessioni Amministrative e l'esistenza o meno df dichiarazione di agibilita. in
caso di costruzione realizzata o meadificata in violazione della normativa
urbanistico — edilizia, 'Esperto dovra descrivere dettagliatamente la tipologia degli
abusi riscontrati e dire se lillecito sia stato sanato o sia sanabile in base
combinato disposto dagli artt. 46, comma §°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380 e
40, comma 6° della L. 28 febbraio 1985 n.47, indicando i costi per eventuale
ripristino nel caso in cui 'abuso non sia sanabile, dovréa altresi procedere alla
verifica sull'eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il socggetto
istante e la normativa in forza della quale l'istanza sia stata presentata, lo stato def
procedimento, i costi per il conseguimento del tifolo in sanatoria e le eventual
oblazioni gia carrisposte o da corrispondere; in agni altro caso, alfa verifica, ai finf
della istanza di condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che
gl immaobili pignarati si trovino nelle condizioni previste dallatticolo 40, sesto
comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall'articolo 46, comma 5 del
decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificando if

costo per il conseguimento del titolo in sanatofia,
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7) dire se & passibile vendere | beni pigharati in uno o piti Iotti; provvedendo, .in
questultimo caso, alla loro formazione, procedendo inoltre (solo previa
autorizzazione del Gludice dellesecuzione) allidentificazione def nuovi confini ed
alla redazione del frazionamento, I'Esperto dovra allegare, in questo caso, alla
relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale;

8) dire, se limmobile é pignorato solo pro quocta, se esso sia divisibile in natura,
procedendo, in questo caso, alla formazione def singoli Iotti (ed ove necessario,
allidentificazione dei nuovi confini, nonché alfa redazione del frazionamento
allegandoc alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico
Erariale) indicando il valare di ciascuno di essi e tenendo conto defle quote dej
singaoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; 'Esperto
dovra procedere, in caso contraric, alla stima dellintero, esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche alla luce di quanto
disposto dall'art 577 c.p.c.. dall'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.1078;

9) accertare se Fimmobile e libero o occupato; acquisire il titolo legittimante #f
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data cetta anteriore
alla trascrizione del pignoramento,; verificare se risultano registrati presso l'ufficio
del registro degli atti privati contratti df locazione e/o se risultino comunicazioni alfa
locale autorita di pubblica sicurezza ai sensi delfart. 12 del D.L. 21 marzo 1978
n.59, convertito in L. 18 maggic 1978, n. 191, qualora risuftino contratti df locazione
opponibili alla procedura esecutiva I'Esperto dovra indicare la data df scadenza, la
data fissata per il rifascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio, chiedendo
al giudice la nomina di un custode incaricato di riscuotere i canoni di locazione
{con espresso avvertimento che indicazioni non esaustive sul contraffo di

locazione obbligheranno il consulente a rendere una perizia integrativa senza
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diritto ad ulteriore compenso, con sospensione della liquidazione del compenso e
soneo al completamento dellincarico),

10) ove fimmobile sia occupato dal conitge separatc o dallex conitge def
debifore esecutato, acquisire il provvedimento di asseghazione della casa
conitgale,

11) indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storict
alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita, indicando separatamente quelli che
resterannc a carico dellacquirente e quelli che sarannc invece cancellati o
regolarizzati dalla procedura, in questultimo caso provvedendo anche alla loro
quantificazione. In particolare, per i vincoli che resteranno a carico delfacquirente:
- le domande giudiziali (indicando se la causa € ancora in corso);

- glf atti di asservimento urbanistico e cessioni di cubatura;

- gli altri pesi o limitazioni d'uso (es. oneri reali, servitt, diritto d'usc e abitazione,
assegnhazione al coniuge, etc.).

Per i vincoli e oneri giuridici che saranno cancellati o regolarizzati al momento
della vendita a cura e spese della procedura:

- le iscrizioni;

- | pighoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievolf;

- le difformita urbanistico-catastali.

12) accertare l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando se
gli stessi resterannc a carico dellacquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesima), in particolare, indicando  altresi
linformazione sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debifo non sia

ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni
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anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziarf
relativi al bene pignorato; rilevare l'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servithl pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuall oneri di affrancazione o
riscatto, nonché di indicare se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o usc
clvico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritfo sul bene def
debitore pignorato sia di proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titol;

13) determinare il valore dellimmaobile con espressa e compitta indicazione de/
ctiterio di stima e analitica descrizione della letteratura cui si & fafto riferimento
operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima, considerando lo stafo di
conservazione dellimmobile e come opponibili alla procedura esecutiva i solf
contratti di locazione e i provvedimenti di assegnazione al coniuge aventi dafa
certa anteriore alla data di lrascrizione del pignhoramento (Fassegnazione delfa
casa coniugale dovra essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data de!
provvedimento di assegnazione se hon frascritta nei pubblici registri ed anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla procedura se
disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramenta,
sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione de!
pignoramento, in guesto caso fimmaobile verra valutato come se fosse una nuda
proprieta); in particolare, nella determinazione del valore, il perito dovra procedere
al calcolo della superficie dellimmaobile (previ fillevi metrici), specificando quella
commerciale, il valore per metro quadro e al valore complessivo, esponendc
analfiticamente gli adeguamenti e le cofrezioni della stima, ivi compresa fa
riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del
bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oheri di

regolarizzazione urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, lo stato di
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passesso, f vincolf e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento
esecutivo, nonché per le eventuali spese condominiali insolute;

14) riferire i risultati delle indagini svolte in apposita relaziohe scritta redatta
fornendo compiuta, schematica e distinta risposta (anche negativa) ai singolf
quesiti;

15) inviare, a mezzo di posta ordinaria o posta eleltronica, nel rispetto della
normativa, anche regolamentare, concemente la sottoscrizione, la trasmissione e
la ricezione dei documenti infarmatici e teletrasmessi, copia del propric elaborato
ai creditori procedenti o infervenuti, al debitore, anche se non costituito, ed al
custade eventualmente nominato, almeno trenta giorni prima dell'udienza fissata
per lemissione dellfordinanza di vendita ai sensi dellarticolo 569 c.p.c.
assegnando alle parti un fermine non superiore a quindici giorni prima della
predetta udienza per far pervenire, presso di lui note di osservazione al proprio
elaborato;

16) intervenire all udienza fissata ex art 569 c.p.c. per l'emissione dell ordinanza di
vendita al fine di rendere eventuali chiarimenti in ordine al propric incarico;

17) depositare, almeno dieci giorni prima dell’'udienza fissata ex art 569 c.p.c. per
femissione dellordinanza di vendita, if proprio elaborato petitale, completo di tutti
gli allegati, esclusivamente mediante gli strumenti informatici del PCT, nonché una
copia della suddetta relazione con | relativi allegati priva di ogni riferimento af
nome dell'esecutato in adempimento del disposto del d igs. n. 196/2003;

18) allegare alla relazione documentazione fotografica interna ed esferna
delfintero compendio pignorato estraendo immagini di tutti gl ambienti interni
{terrazzi, giardini, accessori, parti comuni ed eventuall pertinenze), da versare su

un CD da depositare alf udienza di autorizzazione alla vendita alla quale prendera
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



