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REDATTO PER CONTO DI : Dott. FABIO MALNIS
In qualita di Curatore

Viale Franco Martelli, 16
33170 PORDENONE (PN)

DA PARTE DEL GEOMETRA ; CIANI FABIO

ISCRITTO ALL'ALBO DEI : GEOMETRI E GEOMETRI LAUREATI di PORDENONE
ALLA POSIZONE N. 1338

CON STUDIO IN : 33078 SAN VITO AL TAGLIAMENTO (PN)
VIA ROMA,5
TEL. +30 0434 879917

CELL. 335 6400885

DATA DEL SOPRALLUOGO : 29 NOVEMBRE 2023
PERSONE INCONTRATE ' Dott. Fabio Malnis
UBICAZIONE DEL TERRENO : VALVASONE ARZENE(PN)

Via Dei Gelsi

CATASTO TERRENI

F° 20 mappale 465
CONFINI : A NORD — MAPPALLI 452

A SUD - STRADA DI LOTIZZAZIONE
AEST - MAPPALE 464, 451

A OVEST - MAPPALE 453
DATI| CATASTALI

CATASTO TERRENI

| Foglio | Numero | Sez Qualita - R.D. RA. Sup.

|20 465 A SEMINATVO | 2 | 6.94 4.36 625,00

TIPO : Terreno edificabile in area lottizzata.

POSIZIONE : It terreno si trova in zona semicentrale della frazione di Arzene a
destinazione prettamente residenziale,

uUso: Residenziale.
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GIUDIZIO SULL'UBICAZIONE, COLLEGA-

BILITA’, OPERE D'URBANIZZAZIONE efc.. . . ) _
Il terrenc oggetto di stima si trova in zona semicentrale , affaccia

sulla viabilita interna di lottizzazione traversa diIVia dei_Gelsi. _
L'area & raggiunta da tutte le utenze quali energia elettr,
fognature, acqua potabile e rete telefonica.

GARANZIA IMMOBILIARE DI PROPRIETA' :
Attualmente il terreno risulta essere catastalmente cosi intestato:

proprietario per 1/1

F20 MAPP 465

EVENTUALI USUFRUTTUARI| e NOTE : Non ci sono usufruttuar.

| A) CENNI SULL’AREA :

Localita / Frazione VALVASONE ARZENE
| Ubicazione : ZONA RESIDENZIALE i
{ Zona PRGC : Zona omogenea C |
DESCRIZIONE DEL BENE : |

Il terreno costituisce un'area edificabile inserita in un contesto urbano semicentrale in via di completamento, |
completamente urbanizzato, con presenza di vari fabbricati di recente costruzione.

La forma ad Elle e I'affaccio sulla strada interna di lottizzazione larga 10 metri ne inficia notevolmente la
capacita edificatoria costringendo quasi certamente |'eventuale cosiruzione almeno di un lato in aderenza.

PREGIUDIZIALI: nessuna

INDICAZIONE DEI COSTI DI COSTRUZIONE E/O DEI RELATIVI CRITERI DI STIMA :

Per I'immobile:

~ Si procede alla determinazione del valore di mercato riferito allo stato attuale di conservazione.

Previsioni urbanistiche

I mappale 465 oggetto della presente stima, ricade in zona C del vigente P.R.G.C. —area di espansione, per
come definita dalla vigente Variante del Piano Regolatore Generale dellex Comune di Valvasone n. 15
approvato il 7.10.2005 e dell'ex Comune di Arzene approvato il 21.05.2003 e sue successive varianti.
L'edificazione, in tale zona, & prevista nel rispetto dei seguenti indici:

- Rapporto massimo tra superficie fondiaria e superficie territoriale, min 0,75mg/mq ;
- Altezza max. 7,50 ml ;
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- Indice territoriale max 10.000 mc/ha
- Distanza minima da strade con larghezza tra mt 7,00 e mt 15,00 : 7,50 mt.

B Il IDENTIFICATIV  DATICLASSAMENTO
|_Foglio | "Numero | Sez. Qualita c. | RD. _RA. Sup.
| 20 465 A SEMINATIVO 2 6.94 4.36 625,00

GIUDIZIO DI STIMA SOMMARIA

VALORI RISCONTRABILI SUL MERCATO IMMOBILIARE

Per la determinazione del Valore medio di zona al m? si & ricavato il valore da

Da una serie di accertamenti risulta che nel comprensorio sono avvenute delle compravendite di terreni con
destinazione urbanistica simile a quella del terreno in esame, si ritiene di poter adottare una stima per via
sintetica del tipo comparativo che conduce ad un valore unitario al metro quadrato.

Al valore cosi rilevato saranno apportate, ove necessario, opportune aggiunte o detrazioni, tramite coefficienti
di merito , che differenziano il terreno da valutare rispetto a quelli campione a stima nota.

A) Caratteristiche estrinseche: mercato di compravendita della zona, caratteristiche del comprensorio
caratteristiche ubicazionali e servizi estemi (infrastrutture e servizi pubblici), condizioni climatiche e di
salubrita.

B) Caratteristiche estrinseche : orientamento, configurazione plano-altimetrico e geologia del terreno,
volume edificabile, geometria e consistenza complessiva, presenza di vincoli urbanistici.

Valore di FIfEFIMENTO ..........oeiiiiiiiiciicieerere e e e s ereeeeneeeeeeeeeeenssasneseeseressesms €/mq. 36.86
VALORE ATTUALE DEL BENE :

SUPERFIC| COMMERCIALI ;

TOTALE MQ. 625,00 €/mq 36,86 € 23.037,50
COEFFICIENTE A 0,80 4.607,50
COEFFICIENTE B 0,50 11.5618,75
VALORE COMMERCIALE CORRISPONDENTE € 6.911,25
ARRONTONDATO ...t et e ee e ee e mennr ey e ansnnn s EURO 6.900,00

diconsi Euro : SEIMILANOVECENTO/00
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GIUDIZIO SULLA COMMERCIABILITA’ DEL BENE

L'attuale stato di manutenzione, il contesto in cui & inserito limmobile, nonché I'ubicazione sul territorio delio
stesso , permettono di definire -

MEDIO

Il giudizio sulla commerciabilita del bene oggetta della presente perizia.

ALLEGATI :
— Estratti di mappa;

San Vito al Tagliamento, Febbraio 2024

In fede Geometra Ciani Fabio
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