Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Den Primo Mazzolari n. 5 - inferno BS
F.3%, mapp. 1296, Sub. &

CONDOMINIO "B"

LOTTO: 012

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [Af2 sfo In Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mozzolar n.5 - inlerno BS

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 12¥6, sub.é, pionod Cig AR ol 2 voni 50 R.C.E 53937
{vedi oiegaolo 68 - plonimefno cotashole}

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/6 del lastrico solare posto ol piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1296, sub A%, plono 4 CigFfS  mag. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.
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2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dolla presenza of numenos! insediament| a destinazione residendale
di fipo condaominials.

I complesso ediizio occupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851298 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costruffive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)
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3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Pedegato, regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatoria dei Registi Immobilicn di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,000,

il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con validiid fino al 14.03.2030 con diitio della parta
conduttice a sublocare, anche solo pardalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dirmensicnall dei benl, delle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimanta congrua il conane di offitto pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese persingolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comssrvatoro del Reglsin iImmoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipotecao volontario derivonte do concessione o gorongia di muiuo o fovore i [TEEIEGEGEGEGG
I ., oo o societ
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizions ipoteca volontada dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e e, onfro o soclahd

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

I . coniro o societo I
. |

Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-
ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,

Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
I Coniro o sociketd (I
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)
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2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefica: In bose all' Attestoto di Prestozione Energetico a firma del g
COSSEIIMNI Aavio datate 09.02.2018 e valido fino ol 09.02.2028, Immoblle F.3%, mapp. 12%4 Sub. §,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a A087 Kwh/mg.anno
ved olegafo &% - Aftestalo di Prestardone Energelical

Millesimi dl proprieta:

Ale unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistin ol

- Sub. 41 [BCNC ai sub. 45-46-3-4-5-6 = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sub, — corte estema)

In bose allo documentozione fomitaomi dall’ Amministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobk-
llan confraddistinte ol F. 3%, mapp. 1298, 5ub. &, compete o guota di 120,00 millesirml di propretd
ganarale sullé parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradone conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldamento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto I
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuowve unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
el Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/4388 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui all’atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)
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7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.19%3
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02.2008 — Prafico edilizia n, 08,0024

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sonalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilzo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edilizla:
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.
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DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1276, 5UB. &

Trottasi di oppartomento posto al piano terzo focente parfe di fobbricoto condominiale su guatiro
livedli fuor fera formate da sei alloggi, sito in Comune di Aviano, via Don Pime Mazzclori n. 5 - inferno
BS - @ caltostaimente idenflificato al F. 39, mapp. 1296 wb. &

L'abitazione con accesso attraverss vono soda e ascensore di uso comune, sviluppa una superficie
commerciole di mg. 85,00 |[circa) ed & formnata da ingresso, soggiomo, cucing, disimpegno, due
carmarne, bagno e ferane astame

Le finiture intfeme/esterne, a meard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
—intonoco & tinteggiatura di poreti @ soffitfi;
= pavimendi in piostrelle;
—mivestimentl bagnl e cucing In piostrelle;
—sanitar bagno in ceramica con yasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofife)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedl afegato 70- documentazione fotografica)

F";;H = — Llh__agu_ui_.._.__“_.._,ﬁ_[_ e
| redls/ootenticle lerte
ABITAZIONE up. lorda di mg. 85.00 1.00  jmg. 85.00 750,00
F.3%, Mapp, 1234, Sub.b vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =m. 83.00 [clrca)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 =ma. 330 {circa)
Sommano =mg. 8430 [circa)
Arrofondate o =g, 8500 {circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

La valutozione, per dsponders allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizdo-
namenti economici determinofi doi seguenti fottor:

- corgtledsfiche fipologlco-dimensionall del benil;

- slate di consarvarions a manulensionsa;

- condizioni del mercato locale con riferimento allo necessitd di una redlistica e possible com-
mearciabilita dei beniin fempl brevi;

- i perdurore della situasone congluniurale negofivo del mercoto immobiliare;

In sede di perigia il sottoscritto non ha indogate crca eventuol passvitd ambientall, ho cioé pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non confomi in materia o tutela ambieniale.

il precisa che | metodo di siima adotiolo & quello cosiddetto diretto o comparotivo che, atfro-
varso l'inserimento del bene da stimore nel gradine dl mento df una scala di pres nol, permette
di determinare I'ordine di grandeza uvnitaria (£/mqg] rogionevoimente attendibile per poter per-
vanire ol probabile valore.

B.2 Fontl dl informazione
Al fine di determinare || pil probabie volore di mercato sono stati consultati operator immobilian
dallo zono e lo banca dofi delle quotcaioni immobilicn fraotta daoll* Osservatono Immobiicra
dell’ Agernda del temitoro della Frovincia dl Veneziao (OM.L) oltre che | valod del Borsino Immio-
bacre

2 M - M
Secondo semestre anno 2021
Faramelr medi di zona per deslinorione principale (€./ma.)
Abitazioni di fipo aconomico- State di corservafive "NORMALE™
VALORE A MGL DA € 700,00 o € 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mqg.}
Abeitozioni in stob di seconda foscia

VALOEE A MGL DA € 644,00 o € 947,00

5 segnala che | valor espressi fanno rifedmento a cessione di beni immobili in piena proprietd.
Trattandaosi di stima dedo propretd superficiana sard apportata una rdugione al valore unifario
della plena propdetds.

L'art. 31, comma 48 della Legige 448 del 23.12.1998 cosi come modificato dalla Lagge 108 del
27072021 consente ko trasformadone det dintte di superficie & dei vincoli convermonoli par gli
ologgi in area PEEP, In diftto dl proprietd con eliminczone del vincoll.

La irasformozione del “dintto di superiicie” in didlo di “plena proprieid” dovrd essere delibe-
rata dal Consiglio Comunale di Aviano, su istonza del superficiono, e il prezzo di cessions sard
determinato dall’ Ifficio Tecnico Comunala,

I soitoscritto tenendo conto delo situozdone oftuale del mercato immobiliore & che trotfas di
cesiong del solo diftto di supericie, rllens di ossumens il seguente volore unliario

Valore unltario adoftale = €/mq 750,00
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B.3 Valutazione
= e T L Y N i P Ml A e =i ?EIE]'"I T .ﬂ.-l.._-n_ e H.;fﬁ'ﬂ.‘-huﬁrﬂ-‘.-l ..Fa&.g_u..-_l. ...u-.:u-\...l
reale/poten-
zigle
ABITAZIONE sup. lorda | mg. 85.00 € 750.00 € 43.750,00
F.A39, Maopp. 1298, 5ub. & pavimenio

B.4 Adeguomenti @ comezionl della sHma

Ridudane del volore del | 5% per dilferenza fra oned ibulad su base calastale e redle & per as-
sanm o garansia per vid @ per fimboso lofelodo di eventual spese condominiali insolute nel
biennio ontedore alla vendita & per la immedioterza della vendita giudiziana [come disposizioni
del G.E): [€ £3.750,00 x 0.15%) € 9.562,50

B.5 Prezzo base d'asta del lothe:
Yalore immobile al netto delle decwrtazoni nello stato di fatto incuisi frova: € 54.187,50

ARROTONDATO A € 55.000,00
CEEREEE R R R R EEER BB RS R R ER IR R LR B bR EE LR R R R R LR TR AR bR LR R EEELEE
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Beni in Comune di AVIAND (PN)

Via Den Primo Mazzelari n, 5 - interne C1
F.3%, mapp. 1296, Sub. 50-52

CONDOMINIO “C"

LOTTO: 013

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identficolivoe corpo:

APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE FLURESIDENTIALE

Abhazione di fipo civile [A/2] & ouvltorimessa [C/4] sitl in Comune di Aviono (PN), via Don Pimo Maz-
rolard n.5 = inferno C1

Quota e tipologio del diritto
Y, - FROPRIETA" SUPERFICIARIA

Identificazlone colaslale (ved alegato 2 - estratfo dl mappal

Identficata al catasto Fabbrcafi:

Infestozione: I, - 7O FRIETA' SUPERFICIARIA
I - FROPRIETA PER L' AREA

vedi ofegalo 4% = visura calasicle)

{vedi alegafo 50 - elaborate planimeinco)

5ez. A Foglio 3%, mopp. 1294, sub.50, plonoT-1 Cig A2 cl. 3 vonl &0 R.C.E T43.70
{vedi alegalo 71 = plonimeldo catastale)
Ser. A Foglic 3%, mopp. 1276, sub.52, picno T CigC/lé ol 2 magilD0 RC.E 2634
{vedi olegafo 72 - plonimefrio catastole)

Al'unita immobiliore vemd assegnata la quota indivisa di 1/6 del lostdco solare posto al pianoa
quarto e catostalmante identificato come segue:
5oz A Foglic 3%, mopp. 1276, sub.54, piono 4 Cig F/5  mag. 183

Conformitd catastale:

Do un"attento analisi ira lo stoto dei uoghi & la planimetio catasfale si deva che i locoli post al
piono tera, compransivi dell’ outorimesso, rsultono di fotto ufizzafi a fini abitotivi & non qual lecal
dccesson perfinendall alla residenza.,

L'alteza intema ulile del plono fema & pad a mit. 2.30 contra | mt, 240 dichiarata nalla planimatnia
Non si dichiara lo conformitd cotastale.,

LE LR TR AT Rt LRl E L S TR AT R LRl i e AR TRl LRl bl e il i oIl il Bl e dLERT il aflss)

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Tratiasi di complesso edilizo od uso residenzdicle formato da qualtro fabbricali su gquatirg lvelli fuod
terra per un fotole di 24 olloggi denominalo "BRAIDA BUCCO" dio nel cenfro abilalo o Aviano, via
Don Prima Morrolon n, 5,

L'intormo urbano & coratterzzoio dallo presenzo di numenosl insedioment] a desfinazione residenziale
di lipo condominiale,
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Il compleso ediiio occupa le particelle contraddistinte i mapp. 12951294 dalla superficie cata-
stole complessiva di mg. 3.4654.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di mg. #12.00 (circa)
ed un volume complessive di me. $.300.00 [circa)

iHotio & completamente recintato con recingdone in muretto e rete metalica con anfistante sepe,
dotato di due accessi camaio e uno pedonale con cancelli in fero ad apartuna eletica, marcio-
pled in pigstrelle @ I'oreq scoperto fsulta in prevalenzo sstemata con pavimentazgions in moduli
autobloccanti di calcestruzzo,

Mell'area esterna & stato realizate I skterma di scardco delle acque reflue domestiche e le inee
tecnologiche a servidio degl alloggl.

Presso I'area scoperta esterna sono ficavati | posti auto in uso alle singole unitd immokbiiar,

ved olegate F - planimefria parcheggil

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le coratteristiche costruttive & |2 finiture estens pre-

valenti dei fabbricali cosfiiuenti |l complesso edilizio vengono oosi nossunie;

- Stuttura porante cosfiluita do muraturg in colcestruzzo omato con solomento estemo "a cap-
potia” e rivestimeanio plastico a graffialo

= Solal d'inferpiono a piastre prefobbricate fipo “predalle” & laterc-cemeanto

= 50lgio di coperiura piano opporfunomente iBolato ed impemmeobiizzoto, con soprostante
ghiaetto lovato @ defmitoto do poropettl in muratuoea. Mel'area sono collocate le unitd esteme
dei cdimatizaton o servisio delle singole unitd immokbilian.

- Vano scala di collegomento ai piani in calcestrumzo armato con pavimenti in mormo e seramenti
estemi in allurninio e vetro

Coratterisiiche zona: semicenirale normalse,

Area wrbanlsfica: residenzicle o froffico locole

Cotazlone Parcheggl: buona

{ved olegolo 8- orfofoto @ documentarione fotografica)

FERASRLR AR AR AN R R RAR R AR A e Bl AR AR ARG AREEaal S A S R LA AR A AR AALd L LERT P ik

3) STATO Di POSSESSO

Il complesso edilido rsulta ottualmente concessa in locazions alla societd [INEGGGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEG
B con sede in Aviono giusto “confrotto di locozione di beni immobili ad uso abitativo™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notalo Glorglo Perfegato, registrato a Pordenone il 19.03.2018 al n. 3747
& frasoritto olla Conservatona dei Registri immaobificr di Pordenona in data 20003.2018 ai nn. 4389
RZ/3274 BF per un conone annuo oi €, 170,000,00,

Il confrafo di locarione & stabifito In dodicl onni con volidild fing al 14.03.2030 con ditio della porte
condutiice a sublocare, anche solo parsalmente. | complessi immakbilicr,

Trottondesi di complesso edilizio formalo do un fofole d 24 alloggi distribuii su guaiiro fabbrcati i
soitoscrtio, fenuto conto delle carafterstiche fipologlche-dimensionall def benl, delle condidoni del
mercato locole e della boro destinagone, riiens sostondalmente congruo | canone di affitto patiuito
comspondente od una media di circa € £00.00/mese per singolo alaggio,

{vedi olegafo ¥ - confraffo di locozione)

ved! olegalo 10 =visurag lpofecaria)
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4) YINCOLI E ONER| GIURIDICI

Domande giudiziall o altre frascrizionl pregiudizievoll:

Da ricerche effetfuate presso lo Conservatorio dei Begistr immobidion di Pordenone, si sono reperite
le seguent] frascridon e scridoni pregludizeyol:

Iscrizione Ipoteca volontaria derivante da concessione a goranzia di mutuo a favore o I

I ., < oo |o societo
TP E R R NI ) S PSR P T TN
Rogito n, 169766/17238 di rep, del 08.07.2004, nolaio RIVANI FARDLA Nicola, iscritta ollo Conservalo-
ria dei Regist Immobiliond di Pordenone in dota 12,07, 2004 ginn, 11480 B,G, /2375 R.P,

Importo capitoke =&, 1.700.000,00

Imporio folalke =&, 340000000
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[vedi alegala 11 —visura ipolecaria)

Iscriziona [poteca volontarda denvanie da concesione a garanza di aperiura di crediio o favore di
1 N, - oo o socletd

S —

Rogito n, 178870/20971 di rep, del 07.06.2007, notaio RIVAN| FAROLA Nicola, iscritta alla Conservoio-
ria dei Registd Imrmobilion di Pordencne in dota 200082007 ainn. 11580 B.G./2951 R.P.

importo capltale =4 1.300.000,00

Importo tolale =4 2 400,000,000

vedi aolegafo 12 —visurg ipofecarnal

Iscriziona Ipoteca volontarda dervonte da concessione a goronda dl mutve a favore d [
I N - (0 socie )

]

Rogito n, 183414/23388 di rep. del 02072007, notaio RIvANI FAROLA Hicoia, iscrifta allo Conservoio-
ria dei Registi Immaobilion di Pordenone in data 100,07 2009 i nn. 9976 RG.F1838 R.P,

importo copitale =4, 3,300.000.00

importo fotole =, &.400.000.00

[vadl akegato 13 =visuro ipotecaria)

Troscridione Verbale di Pignoramente immabill o fovore o IS B
I - ocicto

I

Rogito n, 984 di rep. in dofa 11.08,.2021, UMEP di Pordenone, frascritto alla Conservatoria del Regiskd
Immakidlian di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.G./8227 R.P.

(vedi olegaoto 14 - visurg ipofecarial

LR L LR Ll o LLEJS IRl d Il il el Ll ed Ll L Rl i lindllhdlll el bl lh i lle. L Ll il L L LN LR )

5) ALTRE INFORMATION| PER L' ACQUIRENTE

Attestazione Prestazione Energeflca: In base all’ Attestoto di Prestaziona Energetica a firma del p..
COSSETINI Ravio datoto 15.03.2018 & valido fino of 15.03.2028, Nimmaobile F.3%, mapp. 1298 3ub. 50,
ricodea in Closse Energefico “C con un grado di Prestazione Energetico par a 73,56 KWh/mg.cnno
[vedl akegaio 73 = Affestato df Prestazione Energefical

Millesimi di proprietd:

Alle unité immoblion soprodescriite competono | "Benl Comuni Non Censibll™ contraddistintl al

= Sub. 42 [BCNC ai sub, 50-51-9-10-11-12 - vano scala)

- Sub, 44 [BCHC A TUTT | Sub, = corte estemna)

In base allo documentazdons fornitaomi dall' Ammministrotore del Complesso edilizio alle unitd immob-
lian confraddistinte al F. 39, mapp. 1294, Sub. 50-52, compete ko guota dl 219,01 millesimi d proprietd
generale sulle parti cormuni.

{vedi alegato 16 - Tabelo milesimale)

Dichlaradone conformitd Implanit:

Da rcerche effetfuate presso ['ulficio tecnico del Comune d Aviano s sono repeante le seguenti oi-
chiarozioni di conformita degli impianti ivi esistenti:

- Dichiorozione di conformitd "impkanti termici outonomi, idresaniftan e scarichi, oddugione gos me-

tano ed aocquedoita” emeso In data 28.07.1995 dalla Ditta
PSP

(vedi allegato 17— dichiorazions di conformita)

= Dichiorazione di conformitd “impionto eletiico” emesso in data 21.07.19% 5 daolla Ditto |1
e ]
{vedi allegato 18 — dichiorazione of conformild)

= Dichiorazicne di conformita impionto di riscaldomento, idrico sanitorio, impionio di rofrescomento
PALATTINA A emesso in doto 08.0%7.200% dolo ditto |
(ved allegato ¥ dichicorasone of conformmitd)
Dichioragione di conformitd impionto di riscaldameants, idrico sanitario, impionto di roffrescamento

PALAZZIINA B emessa in data 08.09,2009 dalla dittc I
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fvedi allegalo 20— dichiorazione di confarmitd)

Collaudo Stalico:

Le opere strutiurall sono state colloudate dall'ing. ITNNEGNGEGEG con coeriiicofoe di coloudo statico
depositato presso |'Uificio Provinciale dei 55.77. di Pordenone in dala 20071995 al peot, 15740,
fvedi afegafo 21 — cerfificato di collgudo statica)

e b b d Ll o dilad e Llh o d Il Ll o doted bl bd st oall e llod il d et di gl lie allad bl il bt ol Ll lilalllsl

&) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immobie ¢ pervenuto all'ottuale intestatario GG
B - =ovito dei seguenti atfi frasiafivi della proprieta:

Atto di conferimento In socleba n. 138004 di rep. del 05.11.19%8, nofaio BOSCHETTI Giuseppe trascrifto
dila Conservalona del Regisid immobiion di Pordenona il 05.02.199% al nn. 1B27-1828 RG/1442-1443
RP,

vedi olegaoto 22 - olte di proprieta)

{vedl olegofo 23 = nolo di froscrizione del 0502, 1999 n. 182771443

{vedi clegalo 24 —nola di rascridone del 05,02, 1909 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notgic IANNACCONE Morna Nives
froscritto olo Conservatora del Registid Immmobiion di Pordenone Il 03082001 al nn, 12208 RG/ETE
RP.

vedi olegato 25 — nota di frascrizione)

Mutamento di denominazone o rogione sociale n. 185021 dl rep. del 256022010, notalo BRIV AN
FARDLA Micola trascritto allo Comservatona del Registd Immobilian di Pordenone 1 111 032010 ai fn.
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unita immobilion idenfificolte come segue:
In_proprietd per l'intero: F. 3%, mapp. 1275, Sub. 1-2-3-4-5-&-7-8-9-10-11-12

[a sagulto denuncia di varazdione catostale le unitd Immobilian Sub. 1-2-3-5-6-7-5-2-10-11-12 venlvano
sopprassa e si costituivano le nuove unita immobiliar Sub. 15-1617-18-19-20-21-22)

In propdetd supediclada: F. 37, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-47-8-9-10-11-12-1 31415161 7-18-19-20-
201-22-F3-34-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-3-37-38-39-40

[ saguito denuncia di variadone cotastale ke unltd immobifar Sub. 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
PR-23-24-25-24-27-78-79-30-31-33-353-34-35-34-3/-38-39-40  venivano sopprasia @ s costituivano e
nugwve unitd immaobilian Sub, 45-44-47-48-49-50-51-52-53-54-55-54-57-58-59-40)

{ved olegoto 26 - notfo di frascrizione)

5i pracisa che le atiuali particels:

- Maopp. 1295 di gre 08.71 [in piena proprietd)

- Mapp. 1296 di anre 27 .83 [In propdetd superficiara)

Sono pervenute alia ditfa costutiice ITNNININGNGEGEEEEEE - couito ofto di com-
pravendita e convenziona n. 8574 di rep. notaio Glorgio Bevilacqua, e trascritto alla Consarvatoria
deil Registri Immobilian di Pordenone in dota 21.01.1994 ci nn. 797 RG/488 RP,

La concessione del dintfo di superficie di cul ol ate suddetio awd la durala novontanovennale.

La fresformadona del didtte di supedicie in diffto di piena propdetd sulle orees individueate daol PEEP &
consentita su richiesta formulota doi singoli propdetan degh alloggl previa outonzzozione del Co-
miune, of quale spetta il diitto di prelazione nell' ocquisto,

ved! alegafo 26/A = afto nobarie e noto df rascridone)
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7) PRATICHE EDILIZIE
Da ricerche effettuate presso ['ufficio tecnico del Comune di Aviano si sono reperifi i seguenti fitali
aabilitativi:

Identficative: COMCESSIOME EDILIZIA M, 116793 del 10,09.1993
Tipo profico: Concessione edilizia
Per lovor: Costruzione di 24 olloggi rpardifl su n. 4 fabbdcoli
Rilascia In data 10,09,1993 - Prafica edilizia n, 47/93
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[ved olegaolo 27 — conceassioneg edilina)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABITABILITA® prot. n. 401 /%4 del 01 04,1994
Tipo praticga: Certificato di abltabllits

Par lavor: costrugione di quattro fabbricali per un fotale di 24 dloggi
Rilgscio in dato: 01.04.19%4 - Agibilitd protica n. 49/93

{vedi olegaoto 28 - certificato di agibiffd

Identficotive; DEMUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 4353 del 18.02,2008 - prafico 08/00245
Tipo prafica: Denuncia Inido Atfivita

Per lavor: Installazdione cancelli e ridistibwzione verde e parcheggi

Rilgscio in data 18.02.2008 = Pratica ediiza n. 08/0026

{vedi alegafo 2% - denuncia infzio affivitd)

Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 = pratica 0870153
Tipo pratica: Denuncia Inlzo Attivitd

Per lavor; Redalizzozione porticali estemi & ridistibuzione cantine e garages

Rilgscio in data 01.07.2008 — Prafico edilizio n. 08,0153

{vadl okegato 30= denuncia inizio atthitd)

Ideniificative: SEGNALATIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATIIVITA® del 22.10.20M8 — pratico 18/01%5
Tipo pratico: Segnolorione Certfificata di Inimo Aftivitida "SCIA"

Per lovor: Sonalorda per opere realzzate in difformitd ola DlA n. 18219 del 01.07 2008

Rilascio in data 22.10.2018 - Prafica edilizdo n. 18/0195

[vedi alegato 31 — segnalazione cerificato o inizio atfivita)

Conformita edillzia:

Da un'attenta analisi fra lo stato dei luoghi & | fitoli autorizzativi si ileva che [locall posti al piano tera
rsultano di fotto utilizafi a fini abitativi @ non quali locall accessor pertinenzidli alla residenza.

i segnola Inoltre che I'oltezzo del piono tera, a segulto della reclizodone di nuovo pavimento, &
attualmenbe pord a mi, 230

5i dovra provvedere al ripristino dello stato dei luoghi.

Non si dichiara la conlormita edilizia.

L LR bbb e n T il i Bl b T R e d b b i bl o L]l LE o i ] =R R ETE R i e

DESCRIZIONE
ABITAZICNE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1296, SUB. 50-52

Trotiasi di opportomento posto i piani tero e pimo con area scoperta di uso esclusive facente
parte di fobbhdcato condominiale su gualire livell fuod tera formaio da sei alleggi, site in Comune
di Aviano, via Bon Pimo Mazzolarl n. 5 = inlemo C1 - e catostamente identificate al F. 3%, mopp.
1296 sub. 50-52

L'abitazione con accesso affroverso vano scala e ascensore di uso comune, sviluppa una superficie
commerclale gl mg. 165,00 (crca) e pud essene cosl descrtia:

- Piano terma: soggiomo con scalo di accesso al piano superiora, caomera, bagno, ripastgli e portica
= Piano primo: pranzo, cucing, disimpegno. bognao, due camere & termaze aesteme

Le finllure Intema/estema, a meno tHolo esemplificative ma non etaustivo, possono essers cosl ras-
LR te:

~divisor intemi in loterizio e corfongesso;

=scolo Infema di colegomento ol plono superone in legno

=intonaco e linleggialwa o pareli & soffitfi;

—pavimanti in piostrelle e lominato;

=rivesfimendi bogni e cucing in picsirelle;

—sanitor bagna In ceramico con vosco dromassoggio:
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—saramenti astemi inlagno con valro carmerna e lapparalla in pye;
- porta di occeso bindota con fvestimento estemo in finta legno:

- porte inferne in legno famburoto;
—implonto idre-sanifaro ed eletiico;
—impianto di iscaldamendo del fipo fradidonale con caldaia ouwtonoma e corpi radianti;
—impianto di cimolmadone con fre spiil (zona giomo/nottelpiono tema)

Mel svo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
ved aolegaoto 74- documentarone lotografica)

Desfinarions Porametro Superficie Coaf, | Superficie eguivio- Prerro uritaro
| reale/potendde lante

ABITATIONE sup, lorda & imaq. 165.00 1.00  |mag. 146500 € 750,00

F.39, Mapp. 1294, Sub. 50-52 pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
La superdicie ol dfermento & ko superficle commerciale denvante dally somma delo supefiche
esterna lorda dell'alfoggio (comprensiva dei mur pefimedrall @ metd di quell divisor con alfre unitdl,
e g superficie dei localf occesson efo di perfinenza molfipicali per un coefficiente df ragguaglio,

| dofi medict sono stalil desundl dalle plonimetre cotastall e guind suscetibil di Hevi differenze sia in
eccesss che in diletio che il solicscrilto dikene ininflventi ai inl della determinazdone del valore di

stirmc,
= Abitozione al piono primo =mg. 83.00 {circa)
= Temarza al plano pimo mag.  18.00x0.30 =mg. 540 [clrca)
= Accesson al piano tema mg, 9000x0.70 =mq. 63.00 {circa)
- Porfico ol piana temma mg. 34.00x0.30 =mg. 10.20 {circa)
- Areq esterma in uso esclusivo mg. 11000 x 0.05 =g, S oitcal
Sommano =mg. 147.10 [ckca)
Amrotandato o =mig. 165.00 [crca)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

Lo valutcgione, per rispondere ollo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
narment economicl determinall daol seguentl fathor:
- coratterstiche tipologico-dimeansionall ded beni:

- stote di conservazione & manutenzions,;

- condizon del mercato locale con rferimento allo necessitd di una redlisiica e possibis com-
merciabilitd del benl in tempid brevi:
- i perdurare della sitvoziona congiunturale negafiva del mercato immaobiliare;
- glla necessith regolorimore de difformitd ediizie in precedenzo descritte,

In sede di perida il sotloscaitto non ha indagalo croca evenlual passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non vi siano Stuariani non conformi in materia o futelo ambiantale,

3i precisa che | metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetio diretto o compaorafivo che, atfro-
veno I'inserimento del bene da sfirmare nel grading medto di una scala di prez nofi, permeatte
di determinare |'ordine di grandeza unitaria [€/maq) rogionevolimente atendibile per poter per-
venire ol probabile valore.

8.2 ForH di informazione
Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato sone stali consultati eperater immobilian
della zona e la banca dati delle quotaiioni immabilion fratta dall'Osservatonio Immobilicre
dall' Agenzia del temitoro della PFrovincia di Venedia (O.M..) oltre che | valod del Borsing Immo-
biiara

L Aenn SR YA IR ER LA IVIVA AR
Racondo semestre anna 2021
Parametn medi di zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazioni di fipo economico- State d conservative "NORMALET
VALORE A MG, DA € 700,00 o € 100000
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BORESING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANC

Pararmetri medl d zona per destinazione principale [€./mag.]
Abitazion in stobll di seconda fascia

VALORE A MG DA €, 544,00 a £ 947,00

5l segnala che | valor espressi fanno rferimento a cessone di beni immeobili in plena propriatd.
Trattandosi di stima dela propretd superficiara sard apportata una rdudone al vabore unifario
dela piena proprista,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come modificato dalla Legge 108 del
27.07.2021 consente la rasformazione del dirtte di superficie e del vincoll converzionall per gli
aioggl in area FEEP, In didtto di propietd con eliminaziona dei vincoll.

La frasformarione del “diitto di superficie” in diffio di “piena proprietd” dovrd essere delibe-
rafa dal Consiglio Comunale dil Aviono, su istonza del superficiono, e 1 prerzo di cessions sord
determinato doll’ Ufficio Tecnico Comunole.

Il sofloscritho lenendo confo delo situadone atluale del mearcato immobilicrse e che trotias di
cassiona del solo diftto di supedficie, rfiena di assumers il seguente volore unitario

Valore unitario adofiate = €/mq 750,00

B.3 Valutazione
Destinazione Paramefro| Superficie | Valore unitario | Valore complessivo
reqle/poten-
dale
ABITALIOHE swp. borda | mg. 14500 € 750,00 € 123.750.00
r.'i:'?. Mapp. 1296, Sub. 50-52  |pavimenic |

B.4 Adeguament & comezlon| della stima

Riduziona del volore del 15% per differenza tra oner fibulad su base cotastale & reale & per as-
senra di garanzia per vi e per imborso fofetonio di eventuall spese condominiall insclute nel
biennic ontedore ala vendita e per lo iImmedioterza dello vendito givdidiorno [come disposizionl
del G.E): [€ 123.750,00 x 0.15%) € 18.562,50

B.5 Prezxo bose d'osta del lotie:
Valore immoblle al netto delle decurfadonl nello stafe di fatie in cul st iova: € 105.187.50

ARROTONDATO A € 105.000,00
LR PR EE R B R R R R B R R R PR R LR B PR R E R R LR R R LR LR R R LR B0
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Beni in Comune di AVIAND (PN)

Via Den Primo Mazzelari n, 5 - interne C2
F.3%, mapp. 1296, Sub. 51-53

CONDOMINIO “C"

LOTTO: 014

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione del fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identficolivoe corpo:

APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE FLURESIDENTIALE

Abhazione di fipo civile [A/2] & ouvlorimessa [C/4] sitl in Comune di Aviono (PN), via Don Pimo Maz-
rolard n.5 = inferno C2

Quota e tipologio del diritto
Y, - FROPRIETA" SUPERFICIARIA

Identificazlone colaslale [ved alegato 2 - estraltfo di mappal

Identficata al catasto Fabbrcafi:

Infestozione: I, - 7O FRIETA' SUPERFICIARIA
I - FROPRIETA PER L' AREA

vedi ofegalo 4% = visura calasicle)

{vedi alegafo 50 - elaborate planimeinco)

5ez. A Foglio 3%, mopp. 1294, sub.51, plonoT-1 Cig A2 cl. 3 vonl 7.5 R.C.E 93942
{vedi alegalo 75 = planimeldo catashale)
Ser. A Foglic 3%, mopp. 1276, sub.53. picno T CigC/lé ol 2 magilD0 RC.E 2634
{vedi olegaofo 7é - plonimefrio catastole)

Al'unita immobiliore vemd assegnata la quota indivisa di 1/6 del lostdco solare posto al piana

quarto e catostalmeante identificato come segue:
5oz A Foglic 3%, mopp. 1276, sub.54, piono 4 Cig F/5  mag. 183

Conformitd catastale:

Do un"attento analisi ira lo stoto dei uoghi & la planimetio catasfale si deva che i locoli post al
piono tera, compransivi dell’ outorimesso, rsultono di fotto ufizzafi a fini abitotivi & non qual lecal
dccesson perfinendall alla residenza.,

L'alteza intema ulile del plono fema & pad a mit. 2.30 contra | mt, 240 dichiarata nalla planimatnia
Non si dichiara lo conformitd cotastale.,

LE LR TR AT Rt LRl E L S TR AT R LRl i e AR TRl LRl bl e il i oIl il Bl e dLERT il aflss)

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Tratiasi di complesso edilizo od uso residenzdicle formato da qualtro fabbricali su gquatirg lvelli fuod
terra per un fotole di 24 olloggi denominalo "BRAIDA BUCCO" dio nel cenfro abilalo o Aviano, via
Don Prima Morrolon n, 5,

L'intormo urbano & coratterzzoio dallo presenzo di numenosl insedioment] a desfinazione residenziale
di lipo condominiale,
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Il compleso ediiio occupa le particelle contraddistinte i mapp. 12951294 dalla superficie cata-
stole complessiva di mg. 3.4654.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di mg. #12.00 (circa)
ed un volume complessive di me. $.300.00 [circa)

iHotio & completamente recintato con recingdone in muretto e rete metalica con anfistante sepe,
dotato di due accessi camaio e uno pedonale con cancelli in fero ad apartuna eletica, marcio-
pled in pigstrelle @ I'oreq scoperto fsulta in prevalenzo sstemata con pavimentazgions in moduli
autobloccanti di calcestruzzo,

Mell'area esterna & stato realizate I skterma di scardco delle acque reflue domestiche e le inee
tecnologiche a servidio degl alloggl.

Presso I'area scoperta esterna sono ficavati | posti auto in uso alle singole unitd immokbiiar,

ved olegate F - planimefria parcheggil

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le coratteristiche costruttive & |2 finiture estens pre-

valenti dei fabbricali cosfiiuenti |l complesso edilizio vengono oosi nossunie;

- Stuttura porante cosfiluita do muraturg in colcestruzzo omato con solomento estemo "a cap-
potia” e rivestimeanio plastico a graffialo

= Solal d'inferpiono a piastre prefobbricate fipo “predalle” & laterc-cemeanto

= 50lgio di coperiura piano opporfunomente iBolato ed impemmeobiizzoto, con soprostante
ghiaetto lovato @ defmitoto do poropettl in muratuoea. Mel'area sono collocate le unitd esteme
dei cdimatizaton o servisio delle singole unitd immokbilian.

- Vano scala di collegomento ai piani in calcestrumzo armato con pavimenti in mormo e seramenti
estemi in allurninio e vetro

Coratterisiiche zona: semicenirale normalse,

Area wrbanlsfica: residenzicle o froffico locole

Cotazlone Parcheggl: buona

{ved olegolo 8- orfofoto @ documentarione fotografica)

FERASRLR AR AR AN R R RAR R AR A e Bl AR AR ARG AREEaal S A S R LA AR A AR AALd L LERT P ik

3) STATO Di POSSESSO

Il complesso edilido rsulta ottualmente concessa in locazions alla societd [INEGGGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEG
B con sede in Aviono giusto “confrotto di locaozione di beni immobili ad uso abitativo™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notalo Glorglo Perfegato, registrato a Pordenona il 19.03.2018 al n. 3747
& frasoritto olla Conservatona dei Registri immaobificr di Pordenona in data 20003.2018 ai nn. 4389
RZ/3274 BF per un conone annuo oi €, 170,000,00,

Il confrafo di locarione & stabifito In dodicl onni con volidild fing al 14.03.2030 con ditio della porte
condutiice a sublocare, anche solo parsalmente. | complessi immakbilicr,

Trottondesi di complesso edilizio formalo do un fofole d 24 alloggi distribuii su guaiiro fabbrcati i
soitoscrtio, fenuto conto delle carafterstiche fipologlche-dimensionall def benl, delle condidoni del
mercato locole e della boro destinazgone, riiens sostondalmente congruo | canone di affitto patiuito
comspondente od una media di circa € £00.00/mese per singolo alaggio,

{vedi olegafo ¥ - confraffo di locozione)

ved! olegalo 10 =visurag lpofecaria)

UL ER PR T et e e L e EE LT LR L PR L et R L LR e et e e LR e P Lt L L et LR eI R LR L PR T et P L

4) YINCOLI E ONER| GIURIDICI

Domande giudiziall o altre frascrizionl pregiudizievoll:

Da ricerche effetfuate presso lo Conservatorio dei Begistr immobidion di Pordenone, si sono reperite
le seguent] frascridon e scridoni pregludizeyol:

Iscrizione Ipoteca volontaria derivante da concessione a goranzia di mutuo a favore o I

I ., < oo |o societo
TP E R R NI ) S PSR P T TN
Rogito n, 169766/17238 di rep, del 08.07.2004, nolaio RIVANI FARDLA Nicola, iscritta ollo Conservalo-
ria dei Regist Immobiliond di Pordenone in dota 12,07, 2004 ginn, 11480 B,G, /2375 R.P,

Importo capitoke =&, 1.700.000,00

Imporio folalke =&, 340000000
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[vedi alegala 11 —visura ipolecaria)

Iscriziona [poteca volontarda denvanie da concessione a garanza di aperiura di crediio o favore di
1 N, - oniTo o socletd

S —

Rogito n, 178870/20971 di rep, del 07.06.2007, notaio RIVAN| FAROLA Nicola, iscritta alla Conservoio-
ria dei Registd Imrmobilion di Pordencne in dota 200082007 ainn. 11580 B.G./2951 R.P.

importo capltale =4 1.300.000,00

Importo tolale =4 2 400,000,000

vedi aolegafo 12 —visurg ipofecarnal

Iscriziona Ipoteca volontarda dervonte da concessione a goronda dl mutve a favore d [
I N - (0 socie )

]

Rogito n, 183414/23388 di rep. del 02072007, notaio RIvANI FAROLA Hicoia, iscrifta allo Conservoio-
ria dei Registi Immaobilion di Pordenone in data 100,07 2009 i nn. 9976 RG.F1838 R.P,

importo copitale =4, 3,300.000.00

importo fotole =, &.400.000.00

[vadl akegato 13 =visuro ipotecaria)

Troscridione Verbale di Pignoramento immabill o fovore o S B
I - cniro la societd I

I

Rogito n, 984 di rep. in dofa 11.08,.2021, UMEP di Pordenone, frascritto alla Conservatoria del Regiskd
Immakidlian di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.G./8227 R.P.

(vedi olegaoto 14 - visurg ipofecarial

LR L LR Ll o LLEJS IRl d Il il el Ll ed Ll L Rl i lindllhdlll el bl lh i lle. L Ll il L L LN LR )

5) ALTRE INFORMATZIONI PER L' ACQUIRENTE

Attestazione Prestazione Energeflca: In base all’ Attestaoto di Prestaziona Energetica a firma del p..
COSSETINI Ravio datoto 13.03.2018 & valido fino of 13.03.2028, Nimmaobile F.3%, mapp. 1298 3ub. 51.
rcodea in Closse Energefico “C oon un grado di Prestazione Energefico par a 81,%5 KWh/mg.cnno
[vedl akegaio 77 = Affestato df Prestazione Energefical

Millesimi di proprietd:

Alle unité immoblion soprodescriite competono | "Benl Comuni Non Censibll™ contraddistintl al

= Sub. 42 [BCNC ai sub, 50-51-9-10-11-12 - vano scala)

- Sub, 44 [BCHC A TUTT | Sub, = corte estemna)

In baose allo documentogdons fornitaomi dall' Ammministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobk-
lian confraddistinte al F. 39, mapp. 1294, Sub. 51-53, compete ko guota dl 245,41 millesimi d proprietd
generale sulle parti cormuni.

{vedi alegato 16 - Tabelo milesimale)

Dichlaradone conformitd Implanit:

Da rcerche effetfuate presso ['ulficio tecnico del Comune d Aviano s sono repeante le seguenti oi-
chiarozioni di conformita degli impianti ivi esistenti:

- Dichiorozione di conformitd "impkanti termici outonomi, idresaniftan e scarichi, oddugione gos me-

tano ed aocquedoita” emeso In data 28.07.1995 dalla Ditta
PSP

(vedi allegato 17— dichiorazions di conformita)

= Dichiorazione di conformitd “impionto eletiico” emesso in data 21.07.19% 5 daolla Ditto |1
e ]
{vedi allegato 18 — dichiorazione of conformild)

= Dichiorazicne di conformita impionto di riscaldomento, idrico sanitorio, impionio di rofrescomento
PALATTINA A emesso in doto 08.0%7.200% dolo ditto |
(ved allegato ¥ dichicorasone of conformmitd)
Dichioragione di conformitd impionto di riscaldameants, idrico sanitario, impionto di roffrescamento

PALAZZIINA B emessa in data 08.09,2009 dalla dittc I
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fvedi allegalo 20— dichiorazione di confarmitd)

Collaudo Stalico:

Le opere strutiurall sono state colloudate dall'ing. ITNNEGNGEGEG con coeriiicofoe di coloudo statico
depositato presso |'Uificio Provinciale dei 55.77. di Pordenone in dala 20071995 al peot, 15740,
fvedi afegafo 21 — cerfificato di collgudo statica)

e b b d Ll o dilad e Llh o d Il Ll o doted bl bd st oall e llod il d et di gl lie allad bl il bt ol Ll lilalllsl

&) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immobie ¢ pervenuto all'ottuale intestatario GGG
B - =ovito dei seguenti atfi frasiafivi della proprieta:

Atto di conferimento In socleba n. 138004 di rep. del 05.11.19%8, nofaio BOSCHETTI Giuseppe trascrifto
dila Conservalona del Regisid immobiion di Pordenona il 05.02.199% al nn. 1B27-1828 RG/1442-1443
RP,

vedi olegaoto 22 - olte di proprieta)

{vedl olegofo 23 = nolo di froscrizione del 0502, 1999 n. 182771443

{vedi clegalo 24 —nola di rascridone del 05,02, 1909 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notgic IANNACCONE Morna Nives
froscritto olo Conservatora del Registid Immmobiion di Pordenone Il 03082001 al nn, 12208 RG/ETE
RP.

vedi olegato 25 — nota di frascrizione)

Mutamento di denominazone o rogione sociale n. 185021 dl rep. del 256022010, notalo BRIV AN
FARDLA Micola trascritto allo Comservatona del Registd Immobilian di Pordenone 1 111 032010 ai fn.
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unita immobilion idenfificolte come segue:
In_proprietd per l'intero: F. 3%, mapp. 1275, Sub. 1-2-3-4-5-&-7-8-9-10-11-12

[a sagulto denuncia di varazdione catostale le unitd Immobilian Sub. 1-2-3-5-6-7-5-2-10-11-12 venlvano
sopprassa e si costituivano le nuove unita immobiliar Sub. 15-1617-18-19-20-21-22)

In propdetd supediclada: F. 37, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-47-8-9-10-11-12-1 31415161 7-18-19-20-
201-22-F3-34-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-3-37-38-39-40

[ saguito denuncia di variadone cotastale ke unltd immobifar Sub. 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
PR-23-24-25-24-27-78-79-30-31-33-353-34-35-346-37-38-39-40  venivano sopprasia @ s costituivano e
nuowve unitd immaobilian Sub, 45-44-47-48-49-50-51-52-53-54-55-54-57-58-59-40)

{ved olegoto 26 - notfo di frascrizione)

5i pracisa che le atiuali particels:

- Maopp. 1295 di gre 08.71 [in piena proprietd)

- Mapp. 1296 di anre 27 .83 [In propdetd superficiara)

Sono pervenute alia ditfa costutiice ITNNININGNGEGEEEEEE - couito ofto di com-
pravendita e convenziona n. 8574 di rep. notaio Glorgio Bevilacqua, e trascritto alla Consarvatoria
deil Registri Immobilian di Pordenone in dota 21.01.1994 ci nn. 797 RG/488 RP,

La concessione del dintfo di superficie di cul oll"ate suddetio awrd ko durala novontanovennale.

La fresformadona del didtte di supedicie in diffto di piena propdetd sulle orees individueate daol PEEP &
consentita su richiesta formulota doi singoli propdetan degh alloggl previa outonzzozione del Co-
miune, of quale spetta il diitto di prelazione nell' ocquisto,

ved! alegafo 26/A = afto nobarie e noto df rascridone)

EEEE (TTT R ] [T TT F o] T T T T P P T T PR TP R P T PR R R TP R T T T S TP T T T (T tr ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Da ricerche effettuate presso ['ufficio tecnico del Comune di Aviano si sono reperifi i seguenti fitali
aabilitativi:

Identficative: COMCESSIOME EDILIZIA M, 116793 del 10,09.1993
Tipo profico: Concessione edilizia
Per lovord: Costruzione di 24 olloggi rpardifl su n. 4 fabbdcoli
Rilascia In data 10,09,1993 - Prafica edilizia n, 47/93
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[ved olegaolo 27 — conceassioneg edilina)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABITABILITA® prot. n. 401 /%4 del 01 04,1994
Tipo praticga: Certificato di abltabllits

Par lavor: costrugione di quattro fabbricali per un fotale di 24 dloggi
Rilgscio in dato: 01.04.19%4 - Agibilitd protica n. 49/93

{vedi olegaoto 28 - certificato di agibiffd

Identficotive; DEMUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 4353 del 18.02,2008 - prafico 08/00245
Tipo prafica: Denuncia Inido Atfivita

Per lavor: Installazdione cancelli e ridistibwzione verde e parcheggi

Rilgscio in data 18.02.2008 = Pratica ediiza n. 08/0026

{vedi alegafo 2% - denuncia infzio affivitd)

Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 = pratica 0870153
Tipo pratica: Denuncia Inlzo Attivitd

Per lavor; Redalizzozione porticali estemi & ridistibuzione cantine e garages

Rilgscio in data 01.07.2008 — Prafico edilizio n. 08,0153

{vadl okegato 30= denuncia inizio atthitd)

Ideniificative: SEGNALATIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATIIVITA® del 22.10.20M8 — pratico 18/01%5
Tipo pratico: Segnolorione Certfificata di Inimo Aftivitida "SCIA"

Per lovor: Sonaiorda per opere realzzate in difformitd ola DlA n. 18219 del 01.07 2008

Rilascio in data 22.10.2018 - Prafica edilizdo n. 18/0195

[vedi alegato 31 — segnalazione cerificato o inizio atfivita)

Conformita edillzia:

Da un'attenta analisi fra lo stato dei luoghi & | fitoli autorizzativi si ileva che [locall posti al piano tera
rsultano di fotto utilizafi a fini abitativi @ non quali locall accessor pertinenzidli alla residenza.

i segnola Inoltre che I'oltezzo del piono tera, a segulto della reclizodone di nuovo pavimento, &
attualmenbe pord a mi, 230

5i dovra provvedere al ripristino dello stato dei luoghi.

Non si dichiara la conlormita edilizia.

L LR bbb e n T il i Bl b T R e d b b i bl o L]l LE o i ] =R R ETE R i e

DESCRIZIONE
ABITAZICNE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1296, SUB. 51-53

Trotiasi di opportomento posto i piani tero e pimo con area scoperta di uso esclusive facente
parte di fobbhicato condominiale su gualire livell fuod tera formaio da sei alleggi, site in Comune
di Aviano, via Bon Pimo Mazrolarl n. 5 = inlemo C2 - e catostamente identificate al F. 3%, mopp.
1294 sub. 51-53

L'abitazione con accesso affroverso vano scala e ascensore di wso comune, sviluppa uno superficie
commerclale gl mg. 185,00 (crca) e pud essene cosl descrtia:

- Piano terma: soggiomo con scaka di accesso al piano superions, camera, bognao. ripostigli e portica
- Piano primo: pranzo, cucing, disimpegno, due bagni. fre camere, ipostiglio e ferame esteme

Le finllure Intema/estemna, a meno tHolo esemplificative ma non esaustivo, possono essers cosl ras-
LR te:

~divisar intemi in laterizio e corfongesso;

=scolo Infema di colegomento ol plono superone in legno

=intonaco & linleggialwa o pareli & soffitfi;

—pavimanti in piostrelle e lominato;

=rivesfimendi bogni e cucing in picstrelle;

—sanitar bagna In ceramico con vosco dromassoggio:
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—saramenti astemi inlagno con valro carmerna e lapparalla in pye;
- porta di occeso bindota con fvestimento estemo in finta legno:
- porte inferne in legno famburoto;

—implonto idre-sanifaro ed eletiico;

—impianto di iscaldamendo del fipo fradidonale con caldaia ouwtonoma e corpi radianti;
—impianto di cimolmadone con fre spiil (zona giomo/nottelpiono tema)

Mel svo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
ved aolegaoto 78- documentarone lotografica)

Destinazions Porameiro Superficie Coef, |Superficie equiva- Prexro unitaro
l reala/potendcie lante

ABITATIONE sup, lorda & maq. 185.00 1.00  |mag. 185,00 € 750,00

F.3%, Mapp. 1296, Sub. 51-53  pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
La superdicie ol dfermento & ko superficle commerciale denvante dally somma delo supefiche
esterna lorda dell'alfoggio (comprensiva dei mur pefimedrall @ metd di quell divisor con alfre unitdl,
e g superficie dei localf occesson efo di perfinenza molfipicali per un coefficiente df ragguaglio,

| dofi medict sono stalil desundl dalle plonimetre cotastall e guind suscetibil di Hevi differenze sia in
eccesss che in diletio che il solicscrilto dikene ininflventi ai inl della determinazdone del valore di

stirmc,
= Abitozione al piono primo = mg. 105.00 [circa)
= Temarza al plano pimo mg.  11.00x0.30 =mg. 330 [clrca)
= Accesson al piano tema mg. 9300x0.70 =m. 65.10 {circa)
- Porfico al priano ferma mo.  S4.00x 0.30 =mg. 10.20 {circa)
- Areq esterma in uso esclusivo mg. 7300 x 005 =g, 375 [ciical
Sommano =mg. 187.35 [ckca)
Amrotandato o = mig. 185.00 [crca)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di sfima

Lo valutcgione, per rispondere ollo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-

narment economicl determinall daol seguentl fathor:
- coratterstiche tipologico-dimeansionall ded beni:

- stote di conservazione & manutenzions,;

- condizon del mercato locale con rferimento allo necessitd di una redlisiica e possibis com-
merciabllitt del benl in tempil brevi;

- i perdurare della sitvoziona congiunturale negafiva del mercato immaobiliare;
- gila necessita di regolorizzore le difformita ediizie in precedenzo descritte,

In sede di perida il sotloscaitto non ha indagalo croca evenlual passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non vi siano Stuariani non conformi in materia o futelo ambiantale,

3i precisa che | metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetio diretto o compaorafivo che, atfro-
veno I'inserimento del bene da sfirmare nel grading medto di una scala di prez nofi, permeatte
di determinare |'ordine di grandeza unitaria [€/maq) rogionevolimente atendibile per poter per-
venire al probabile valore.

8.2 ForH di informazione
Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato sone stali consultati eperater immobilian
della zona e la banca dati delle quotaiioni immabilion fratta dall'Osservatonio Immobilicre
dall' Agenzia del temitoro della PFrovincia di Venedia (O.M..) oltre che | valod del Borsing Immo-
biiara

L Aenn SR YA IR ER LA IVIVA AR
Racondo semestre anna 2021
Parametn medi di zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazioni di fipo economico- State d conservative "NORMALET
VALORE A MG, DA € 700,00 o € 100000
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BORESING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANC

Pararmetri medl d zona per destinazione principale [€./mag.]
Abitazion in stobll di seconda fascia

VALORE A MG DA €, 544,00 a £ 947,00

5l segnala che | valor espressi fanno rferimento a cessone di beni immeobili in plena propriatd.
Trattandosi di stima dela propretd superficiara sard apportata una rdudone al vabore unifario
dela piena proprista,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come modificato dalla Legge 108 del
27.07.2021 consente la rasformazione del dirtte di superficie e del vincoll converzionall per gli
aioggl in area FEEP, In didtto di propietd con eliminaziona dei vincoll.

La frasformarione del “diitto di superficie” in diffio di “piena proprietd” dovrd essere delibe-
rafa dal Consiglio Comunale dil Aviono, su istonza del superficiono, e 1 prerzo di cessions sord
determinato doll’ Ufficio Tecnico Comunole.

Il sofloscritho lenendo confo delo situadone atluale del mearcato immobilicrse e che trotias di
cassiona del solo diftto di supedficie, rfiena di assumers il seguente volore unitario

Valore unitario adofiate = €/mq 750,00

B.3 Valutazione
Destinazione Paramefro| Superficie | Valore unitario | Valore complessivo
reqle/poten-
dale
ABITALIOHE swp. borda | mg. 18500 € 750,00 € 138.750.00
r.'i:'?. Mapp. 1296, Sub. 51-53  |pavimenic |

B.4 Adeguament & comezlon| della stima

Riduziona del volore del 15% per differenza tra oner fibulad su base cotastale & reale & per as-
senra di garanzia per vi e per imborso fofetonio di eventuall spese condominiall insclute nel
biennic ontedore alla vendita e per lo iImmedioterza dello vendito givdidiorno [come disposizionl
del G.E): (€ 138.730.00 x 0.15%) € 2081250

B.5 Prezxo bose d'osta del lotie:
Valore immoblle al netto delle decurfadonl nello stafe di fatie in cul st iova: € 117.%37.50

ARROTONDATO A € 115.000,00
LR PR EE R B R R R R B R R R PR R LR B PR R E R R LR R R LR LR R R LR B0
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Beni in Comune di AVIAND (PN)

Via Den Primo Mazzelari n, 5 - interne C4
F.3%, mapp. 1296, Sub. ¢

CONDOMINIO “C"

LOTTO: 015

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2 sfo In Comune di Aviano [PN], via Don Primo Mozzolar n.5 —interno C4

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 12¥6, sub.%, piono2 Cig AR ol 2 voni 6.5 R.C.E 438,18
{vedi ciegalo 7F - plonimefno calashole}

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/6 del lastrico solare posto ol piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1298, sub. 5d. plono 4  CigF/5  mg. 183

La plonimetrio cotastale risulto sosfonzioimente conforme allo stato dei luoghi od eccezione di un'er-
rata rappresenfazione grafica della finestra del bagno
Men si dichlara la conformita catastale.

L L] LLL ] LLLLR S L LL L] L L] LL LT L] LLL S ok L

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Trottosi di complesso edilizio od vso esidenzicle formato dao guaottro fobbricoti s guatiro livelil fuor
terra per un totale di 24 alloggl denomdnato "BRAIDA BUCCO" dto nel centro abiiato o Aviano, via
Con Primo Mozzolod n, 5.

Limtorno urbano & corattermzoto daia presanza di numerosi insediomeanti o desfinadone residendale
di tipo condominicle.

Il complesso ediliFo occupa le particelle controddistinte al mapp. 12951354 della supeificie cofo-
stale complessiva di ma. 3.654,00 e sviluppa una superficie coperta complassiva di mg. 12.00 (circa)
ed un volume complessivo di mc, F.300.00 [cincal)

I loto & complefomente recinfato con recingione in muretto e rele metolica con anfistonte siepe,
dolalo di due accessi camaio & uno pedonale con cancelli in fero aod apertura eletldca, marcio-
pied in piostrelle e I'oreq scoperta isulla in prevalenza sistemata con pavimentazions in moduli
autoblocconti di colcestrumn.
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Perdegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilion di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimants congrua il conone di offito pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comssrvatoro del Reglsin iImmoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipotecao volontario derivonte do concessione o gorongia di muiuo o fovore i [TEEIEGEGEGEGG
I ., oo o societ
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontarda dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di

I A confro o socletd

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

I . coniro o societo I
. |

Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-
ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,

Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
I, Coniro o sociketd (I
re—

Rogito n, 964 di rep. in dota 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenons in data 09.07.2021 oi nn. 11230 R.G./B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefica: In bose all' Attestoto di Prestozione Energetica a firma del g
COSSEIMINI Aavio datato 14.03.2018 e valido fino al 14.03.2028, Immobile F.3%, mapp. 12%4 Sub. ¥,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a 74,13 Kwh/mg.anno
ved olegafo 80 = Aftestato di Prestadone Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ale unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistint ol

- Sub, 42 [BCNC ai sub. 50-51-%-10-11-12 = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sulb, — corte estermna)

In bose allo documentozione fomitaomi dall’ Amministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobk-
llan confraddistinte ol F. 3%, mapp. 1298, 5ub. 9, compete o guota di 147,65 millesirml di propretd
ganarale sullé parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradone conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldaomento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto I
(vedi alfegato 19-dichioradone ol conformitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnco sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Cornservatoria dei Registi Immobilian di Pordenons § 05.02.19%% ol nn. 1827-1828 BG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02.2008 — Prafico edilizia n, 08,0024

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opene realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilizo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edilizla:
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1276, 5UB. ¢

Trottasi di opportamento posto al piono secondo focente parte di fobbricoto condominiale su quat-
tro fnvelli fuorn tera formato da sei allaggl. site in Comune di Aviano, via Don Primo Mozokari n. 5 -
infarmo C4 - & catastalmente dentificato al F. 39, mopp. 1296 sub. 7

L"abitazions con accesso attroverso vono scala & ascensonz di uso comune, sviluppa una superficie
commerciale di mg. 110,00 (circa) ed & formata do soggiomo, cucing, disimpegno, ripostiglio, ire
cameare, dus bagnl e terarze estame.

Le finiture intfeme/esterne, a mard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
-infonoco e tinteggiatura di poreti e soffitfi;
= pavimendi in piastrelle;
—mivestimentl bagnl e cucina In piastrelle;
—sanitar bagno in ceramica con vasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofife)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedi afegato 81- documentazions fotografical

F";;H = — LIH__EU_HE.__.__.H._..._W[_ e
| redls’ootenticle lerte
ABITATICNE up. lorda & img. 110.00 1,00 jmg. 110,00 750,00
F.3% Mapp, 1294, 5ub. % vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =m. 105.00 [chea)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 = i
Sommano = mdqg. 108.30{crca)
Arrofondate o =g, 1 10.00 {circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

La valutozione, per dsponders allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizdo-
namenti economici determinofi doi seguenti fottor:

- corgtledsfiche fipologlco-dimensionall del benil;

- slate di consarvarions a manulensionsa;

- condizioni del mercato locale con riferimento allo necessitd di una redlistica e possible com-
mearciabilita dei beniin fempl brevi;

- i perdurore della situasone congluniurale negofivo del mercoto immobiliare;

In sede di perigia il sottoscritto non ha indogate crca eventuol passvitd ambientall, ho cioé pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non confomi in materia o tutela ambieniale.

il precisa che | metodo di siima adotiolo & quello cosiddetto diretto o comparotivo che, atfro-
varso l'inserimento del bene da stimore nel gradine dl mento df una scala di pres nol, permette
di determinare I'ordine di grandeza uvnitaria (£/mqg] rogionevoimente attendibile per poter per-
vanire ol probabile valore.

B.2 Fontl dl informazione
Al fine di determinare || pil probabie volore di mercato sono stati consultati operator immobilian
dalla zono e lo banca dofi delle quotcaioni immobilicn fraotta daoll* Osservatono Immobiicra
dell’ Agenda del temitoro della Frovincia dl Veneziao (OM.L) oltre che | valod del Borsino Immio-
bacre

2 M - M
Secondo semestre anno 2021
Faramelr medi di zona per deslinorione principale (€./ma.)
Abitazioni di fipo aconomico- State di conservafive "NORMALE™
YVALORE A MGL DA € 700,00 o € 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mqg.}
Abeitozioni in stob di seconda foscia

VALOEE A MGL DA € 644,00 o € 947,00

5 segnala che | valor espressi fanno rifedmento a cessione di beni immobili in piena proprietd.
Trattandaosi di stima dedo propretd superficiana sard apportata una rdugione al valore unifario
della plena propdetds.

L'art. 31, comma 48 della Legige 448 del 23.12.1998 cosi come modificato dalla Lagge 108 del
27072021 consente ko trasformadone det dintte di superficie & dei vincoli convermonoli par gli
ologgi in area PEEP, In diftto dl proprietd con eliminczone del vincoll.

La irasformozione del “dintto di superiicie” in didlo di “plena proprieid” dovrd essere delibe-
rata dal Consiglio Comunale di Aviano, su istonza del superficiono, e il prezzo di cessions sard
determinato dall’ Ifficio Tecnico Comunala,

I soitoscritto tenendo conto delo situozdone oftuale del mercato immobiliore & che trotfas di
cesiong del solo diftto di supericie, rllens di ossumens il seguente volore unliario

Valore unltario adoftale = €/mq 750,00
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I..! 'H’Ht.rlt:ﬂum
LAk TPy B g o £ gy e [ e v
reale/poten-
zigle
ABITAZIONE sup. lorda | mg. 110.00 € 750.00 € B2.500,00
FA39, Maopp. 1298, 5ub. ¥ pavimenio

B.4 Adeguomenti @ comezionl della sHma
Eiduzone del volore del 15% per differenza tra oner buland su base calastale e reale & per os-

sanm di garanda per vid 8 per rimboso lofetlodo di evenlual spese condominiali lmﬁ:nh.-lainal

biennio ontedore alla vendita & per la immedioterza della vendita giudiziana [come disposizioni
del G.E): (€ 82.500,00 x 0.15%) € 1237500

8.5 Prezzo base d'asta del lothe:
Yalore immobile al netto delle decwrtazoni nello stato di fatto incuisi frova: € 70.125,00

ARROTONDATO A € 70.000,00
SRR SR EARERR R I RR R MR AR AR RN AR RNR RN S IR RN RSN R R RNAENR IR0 R R EEREDRREGNLSRESRESRINGISY
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Beni in Comune di AVIAND (PN)
Via Don Primo Mazzolari n. 5 - interne C3
F.39, mapp. 1294, Sub. 10

CONDOMINIO “C"

LOTTO: 016

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2 sfo In Comune di Aviano [PN], via Don Primo Mozzolar n.5 —interno C3

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 1276, sub10, piono 2 Cig Af2 ¢l 2 wvanmi 30 R.C.E 52937
{vedi aiegalo 82 - plonimefno calashole}

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/é del lastrico solare posto al piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1298, sub. 5d. plono 4  CigF/5  mg. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.

L T T T T T e T N T e T T e T e F e T T T T e PR AT TR T ¥ ]

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dalla presenza of numenosl insedioment| a destinazione residendale
di fipo condaominials.

I complesso ediizio occupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851298 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,

Fag. 150

wver, 3.7.1

. - (|, . .. . Edicom Finance sl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Pedegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilicn di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimanta congrua il conane di offitto pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comsservatoro del Reglsin Immoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipoteca volontario dervante do concessions o gorangia di muiue o fovore i [TIENGEGEGG
I N, i o socie o I
fEEEE———————————

Rogito n. 1697646/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio RIVANI FARDLA Nicola, iscritta alla Conservalo-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375 E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizions ipoteca volontada dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e e, onfro o soclahd

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

I . coniro o societo I
. |
Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-

ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,
Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
I Coniro o sociketd (I
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefico: In bose all' Attestoto di Prestozicne Energetica a firma del g
COSSEITIMNI Ravie datato 08.05.2017 e valido fino o 08.05.2027, lNmmobile F.3%, mapp. 1294 Sub. 10,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a 7582 Kwh/mg.anno
fved olegafo 83 - Aftestalo di Prestardone Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ala unitd immobilian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censiblli® confraddistint ol

- Sub. 42 [BCNC ai sub. 50-51-%-10-11-12 = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TLAT | Sulb, — corte estermna)

in bose ollo documentozione fomitomi dall' Amministrotore del Complesso edilizio alle unifd immobk-
b confroddistinte al F. 39, mapp. 1294, Sub. 10, compete Ia quata dl 130,00 milesimi ol propraetd
ganarale sullée parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradione conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldaomento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto 1IN
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registh Immobilian di Pordenone § 05.02.19%% i nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02.2008 — Prafico edilizia n, 08,0024

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilizo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edilizla:
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1294, SUB. 10

Trottasi di opportamento posto al piono secondo focente parte di fobbricoto condominiale su quat-
tro fnvelli fuorn tera formato da sei allaggl. site in Comune di Aviano, via Don Primo Mozokari n. 5 -
inferno C3 - & catastalimente identificato al F. 39, mopp. 1296 sub. 10

L'abitazione con accesso atfraverss vono soala e ascensore di uso comune, sviluppa una superficie
commerciale di mg. 85,00 |circa) ed & formnata da ingresso, soggiomo, cucing, disimpegno, due
carmarne, bagno e terdane astame

Le finiture intfeme/esterne, a mard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
-infonoco e tinteggiatura di poreti e soffitfi;
= pavimendi in piastrelle;
—mivestimentl bagnl e cucina In piastrelle;
—sanitar bagno in ceramica con vasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofife)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedl afegato B4- documentazione fotografica)

F";;H = — Llh__agu_ui_.._.__“_.._,ﬁ_[_ e
| redls/ootenticle lerte
ABITAZIONE up. lorda di mg. 85.00 1.00  jmg. 85.00 750,00
F.3%, Mapp, 1284 5ub.10 vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =m. 83.00 [clrca)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 =ma. 330 {circa)
Sommano =mg. 8430 (circa)
Arrofondate o =g, 8500 {circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criterl di stima

Lo volutozione, per rspondere allo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
narmenti economici determinall dal seguenti fattor:

- coratledsliche lipologico-dimansional ded beni;

- stoto di conservazione e manutengions;

- condizioni del mercato locale con rifedimento allo necessita di una redlistica & possible com-
merciobilitd del beni in fermpi brevi;

= | perdurare della situardone congiunturale negafiva del mercato immobiliare;

Insede di perizia il soffoscritto non ha indagate crca eventucl passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non v siano dtuazionl non conformil in matera o tulelo amblentale.

5i precisa che | metodo di sfima adotiato & quello cosiddetto diretto o compoaratfivo che, atfre-
vermso I'inserimento del bene da sfimare nel gradine d mento di una scalka di prezi notl, permette
di determinare | ordine oi grandeza vnitario [(€/mq) ragionevolimente attendibile per poier per-
vanine al probabila volora.

B.Z FonHl dl informazione

Al fine di determinare il pil probobie volore di mercato sono stati consubati operator immobilian
della zona & la banca dafl delle quotazionl Immaobilian frata dall’ Oservatono Immo bilone
dell' Agenzia del feritorio della Provincia di Venezia (O.M.1.) oltre cha i valon del Borsing Immo-
biliare

Secondo sermesire anno 2021

Parametd medi di zona per destinozione principale [€./maq.)

Abitazioni di fipo economico- 5tato di conservative "NORMALET

VALORE A MG DA € FD0.00 o € 100000

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANG

Porametri medi df zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazion] in stobll di seconda Tfascia

VALORE A MG DA € 644,00 €. 947,00

51 segnala che | volor espressi fonno riferdmento a cessione di benl immobili in plena proprietd.
Traftandaos di stima della propdetd superficiondo sard apportata una ddudone al vabore unitanio
della plena propdetd,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come madificato dalla Legge 108 del
27072021 consenie lo trosformozone del diitto di superficie e dei vincoll converzionoll per gli
ollogoi in area PEEP, in diftto o proprietd con eliminazions del vincoli,

La frasformazione del “diitto di superficie” in dirtio di “piena proprietd” dovrd essera delibe-
rafo dal Corsiglio Comunole di Avionao, su istonza del superficiono, e il prerzo di cessions sard
deferminato doll’ ficio Tecnico Comunole,

Il soitoscrifto fenendo conlo delo siluadone atheale del mearcato immobiicre e che trottas di
cessione del solo diftto di superficie, rifiene di assumera il seguente volore unitario

Valore unitario adofiale = €/mq 750,00
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B.3 Valutazione
Deastinarione Parametfro| Superficie | Valore unpitarho | Valore complessivo
reqle/poten-
Hale
ABITAIIONE sup. borda | g B500 € 750,00 € &3.750,00
F.39, Mopp. 1298, 5ub., 10 pavirnanio

8.4 Adeguamenti e comezion| della sima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen ributan su base cotastale e redle & per as-
senza di goranzia per vi e per rimborso fofetario di eventuall spese condominiall insclute nel
blennio anfedore ala vendito e per la immedoferza delia vendito giudiziarda (come disposizionl
del G.E): [€ 43.750,00 x 0.15%) € 9.562,50

B.5 Prezzo bose d'asta del lotho:
Yalore immaobile al nefio delle decuriadoni nelle stato di fate in cul st irova: € G54.187.50

ARROTONDATO A € 55.000,00
R R R N R R R R RN N NN R RN
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Beni in Comune di AVIAND (PN)

Via Den Primo Mazzelari n. 5 - interne Cé
F.3%, mapp. 1294, Sub. 11

CONDOMINIO “C"

LOTTO: 017

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2 sfo In Comune di Aviano [PN], via Don Primo Mozzolar n.5 —interno Cé

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 1276, sub.11, pionod Cig Af2 clL 2 voni &5 R.C.E &8818
{vedl oiegaoio §5- plonimeinio cotostaie)]

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/é del lastrico solare posto al piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1296, sub.5d, plono 4 CigFfS  ma. 183

La plonimetrio cotastale risulto sosfonzioimente conforme allo stato dei luoghi od eccezione di un'er-
rata rappresenfazione grafica della finestra del bagno
Men si dichlara la conformita catastale.

L L] LLL ] LLLLR S L LL L] L L] LL LT L] LLL S ok L

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Trottosi di complesso edilizio od vso esidenzicle formato dao guaottro fobbricoti s guatiro livelil fuor
terra per un totale di 24 alloggl denomdnato "BRAIDA BUCCO" dto nel centro abiiato o Aviano, via
Con Primo Mozzolod n, 5.

Limtorno urbano & corattermzoto daia presanza di numerosi insediomeanti o desfinadone residendale
di tipo condominicle.

Il complesso ediliFo occupa le particelle controddistinte al mapp. 12951354 della supeificie cofo-
stale complessiva di ma. 3.654,00 e sviluppa una superficie coperta complassiva di mg. 12.00 (circa)
ed un volume complessivo di mc, F.300.00 [cincal)

I loto & complefomente recinfato con recingione in muretto e rele metolica con anfistonte siepe,
dolalo di due accessi camaio & uno pedonale con cancelli in fero aod apertura eletldca, marcio-
pied in piostrelle e I'oreq scoperta isulla in prevalenza sistemata con pavimentazions in moduli
autoblocconti di colcestrumn.
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Perdegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilion di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimants congrua il conone di offito pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comssrvatoro del Reglsin iImmoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipotecao volontario derivonte do concessione o gorongia di muiuo o fovore i [TEEIEGEGEGEGG
I ., oo o societ
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizions ipoteca volontada dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e e, onfro o soclahd

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

I . coniro o societo I
. |

Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-
ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,

Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di L
I Coniro o sociketd (I
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefico: In bose all' Attestoto di Prestozicne Energetica a firma del g,
COSSEITIMNI Ravie datato 08.05.2017 e valido fino o 08.05.2027, lNmmobile F.3%, mapp. 1294 Sub. 11,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a #0920 Kwh/mg.anno
ved olegafo 86- Aftedalo of Prestadone Enengefica)

Millesimi dl proprieta:

Ala unitd immobilian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censiblli® confraddistint ol

- Sub. 42 [BCNC ai sub. 50-51-%-10-11-12 = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TLAT | Sulb, — corte estermna)

in bose ollo documentozione fomitomi dall' Amministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobk-
o confroddistinte al F. 39, mapp. 1294, Sub. 11, compete Ia quata dl 147,69 milesimi ol propretd
ganarale sullée parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradione conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed acquedsotta” emesso in data 28.07.1995 dallo I I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldamento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto I
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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lgentific ofive: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 —prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02. 2008 - Prafica ediliza n, 08/0025

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascio in data 22.10.2018 - Profico ediiza n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edillzla;
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1294, SUB. 11

Trottasi di oppartomento posto al piano terzo focente parte di fobbhcoto condominiale su quattro
livedli fuor fera formate da sei alloggi, sito in Comune di Aviano, via Don Pime Mozzclor n. 5 - inferno
C4 - g cotcetalmenia ideniificalo al F. 39, mapp. 1298 sub. 11

L"abitazione con accesso attroverso vono scala & ascensonz di uso comune, sviluppa una superficie
commerciole di mg. 110,00 (circa) ed & formata do soggiomo, cucing, disimpegno, fipostiglio, ire
cameane, dus bagnl & terarze asteme.

Le finiture intfeme/esterne, a meard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
-intonaco & tinteggiatura di pareti @ soffitfi;
= pavimendi in piostrelle;
—mivestimentl bagnl e cucing In piostrelle;
—sanitar bagno in ceramica con yasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoiizzadone con due split (zono giomo/nofihe)

In secie o soprallucgo sl sono Mavate mulfe ed asfolicdont dalle pitture astese su paret & soffith Intem
Nel suo complesso I'unitd abliattva sl presenta In normale state di conservazione.
{ved! olegofo 87- documentarone fotogrofica)

Desfincgdone fron Superficle . | superficie equiva- |Prezzo unitarico
_ bl I B |
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ABITAZIONE ug, lorda o g, 110,00
F.39, Mapp. 1296, Sub. 11 vimento

1,00

e, 110,00 ’( 750,00

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La supedicie di rfermenfo & lo supedficle commerciale dervanfe dollo somma dello supedicie
esterna lorda dell'afioggio [comprensiva dei mur permeirall @ metd di quelli divisar con alire unital,
e la superficie dei iocall accessor efo di perfinenza molfipfcali per un coefficiente df rogguaglio.

| dati meinc] sono stafi desunil dalle planimetde catastall @ guindg suscetibll di levl differenze sia in
eccesso cha in difetto che il soHosoritto rtiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di

stima.

= Abffozione ol piano secondo = mg. 105.00 [cica)

= Temorra al plano prmo mg.  11.00x0.30 =mil. 330 (cirical
Sommana =mq. 108.30(crca)
Amotondoto a =maq. 110.00 [crca)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criteri di sfima

Lo vaolulorons, per rspondere allo scopo della stima richiasta, deve tenere conto dei condinbo-
namenti economici determinati dai seguenti fattor:

- corottensiiche fipologico-dimensionoll dei beni;

= stoto di conservozione & manutenzione;

= condidon del mercato locale con rfedimento gllo necesstd di una realisiica & posabie come-
merciabilitd dei beni in tempi brevi;

= I perdurare della sitvozions congiuniurale negofiva del mercato immobilicore;

In sede di periza il sotfescritto non ha indagato circa eventuali passivitd amblentall, ho ciod pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non conformi in materia d futelo ambientals,

5i precisa che il metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetto diretio o compaorafivo che, affro-
verso l'irserimento del bene da siimaore nel grading o medto di una scala di prezz nofl, pearmette
di determminare |'ordine dl grandeza unitara (€/mq)] ragionevolmeants attendibile per poter par-
venire al probabile valore,

B.2 Fonki di informazions

Al fine i determinare il pil proboabile valare di mercato sono stati consultali operatord immaolilian
della zong e la banca dali delle quotazion immabilicn fratta dall'Osservatono immobiliors
dell’ Agengo del ieniiordo della Provincka di Venesio [O.M.L) offre che | valod del Borsino Immoe-
bilore

OSSERVATORIO DEL MERCATD IMMOBILIARE - COMLINE DI AVIANG

Secondo semestre anne 2021

Parametrd medl d zona per destinazione principae [€./mag.)

Abitazionl di fipo economico- State di corservative "NORMALET

VALORE A MGL DA £, 700,00 o £, 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE D] AVIAND

Parametd med| i 2ona per destinazione principale (€./ma.)
Abitazion in stobli di seconda foscia

VALORE A MQ. DA €. 644,00 0 €. 747,00

5l sagnala cha | valor ecprassl fanno rferdimento a cexione dl benl immobill In plena propriatd.
Trattandosi o sfima deda proprietd supericiona sard apportatd una rduzione al valore unitanio
dello piena proprietd.

L'art, 31, comma 48 celia Legge 448 del 23,12,1998 cosi come modificato dalla Legge 108 del
207, 2021 consente la roslormazons del diitto d superficie & ded vincoli comverzdonall per gli
alioggi in areq PEEP, in didtto di proprietd con eliminaziona dei vincofi,

La trasformaozione del “ditto di supedicie” in diitio di “pleno proprietd” dovrd essere delibe-
rata dal Consiglie Comunale di Aviano, su lstanza del superficiono, ¢ || prezo dl cessione sard
determinato doll’ Uficio Tecnico Comunale.
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Il siloseritta teanencdo conlo dello situadans attleale del mearcata immaobilicre @ che frotias o
cesione del solo diftto di superficie, rfiene di assumere il seguente volore unitario

Valore unitarle adoltate = €/mq 750,00

8.3 Valutarlone
Dastinagione Parametro| Superficie | Valore unitaio | Valore complessivo
reqle/poten-
Aale
ABITAIIONE sup.lorda | ma. 11000 | €750.00 € 82.500,00
F.A%7, Mapp. 1294, 5ub. 11 pavimenio

8.4 Adeguamenti e comezioni della stima
Ridurione del valore del 15% per differenza tro onerd fibutad su base cofastale & reale & per as-

senra o garonz@a per vid e per imboso forfefoio di eventuall spese condominiall insclute nel
bhennic anferdore ala vendita & per la iImmedichezza della vendito givdidiaria [come disposizion
del G.E): [€ 82.500,00 x 0.15%) € 12.37500

B.5 Prexmro base d'asta del loto:
Valore immobille al netio delle decurtadon nelio stato di fotto in cul st ireva: € 70.125,00

ARROTONDATO A € 70.000,00

S R R S I S I T L S SR R R SR A RO R R RN e ataaae e
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Beni in Comune di AVIAND (PN)

Via Den Primo Mazzelari n. 5 - interne C5
F.3%, mapp. 1294, Sub. 12

CONDOMINIO “C"

LOTTO: 018

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2 sfo In Comune di Aviano (PN], via Don Primo Mozzolar n.5 —interno C§

Quota e tipologia del diritto
N, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 12976, sub. 12, pionod Cig Af2 ¢l 2 wvanmi 30 R.C.E 52937
{vedi ciegaolo 88 - plonimefno cotashole}

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/é del lastrico solare posto al piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1296, sub.5d, plono 4 CigFfS  ma. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.

L T T T T T e T N T e T T e T e F e T T T T e PR AT TR T ¥ ]

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dalla presenza of numenosl insedioment| a destinazione residendale
di fipo condaominials.

I complesso ediizio occupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851298 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Pedegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilicn di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimanta congrua il conane di offitto pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comsservatoro del Reglsin Immoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipoteca volontario dervante do concessions o gorangia di muiuo o fovore i [TEIEGEGEGEGG
| [
fEEEE———————————

Rogito n. 1697646/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio RIVANI FARDLA Nicola, iscritta alla Conservalo-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375 E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontarda dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

. |
Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-

ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,
Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
e
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefico: In bose all' Attestoto di Prestozicne Energetico a firma del g
COSSEITIMNI Ravie datato 29.05.2017 e valido fino o 29.05.2027, lNmmobile F.3%, mapp. 1294 Sub. 12,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a #0.20 Kwh/mg.anno
fved olegafo 8% = Altestalo di Prestardone Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ala unitd immobilian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censiblli® confraddistint ol

- Sub. 42 [BCNC ai sub. 50-51-%-10-11-12 = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TLAT | Sulb, — corte estermna)

in bose ollo documentazione fomitomi dall' Amministrotore del Complesso edilizio alle unifd immobk-
o confradaistinte al F. 39, mapp. 1294, Sub. 12, compete Ia quata dl 130,00 milesimi ol propretd
ganarale sullée parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradione conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

.
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldaomento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto 1IN
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registh Immobilian di Pordenone § 05.02.19%% i nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02.2008 — Prafico edilizia n, 08,0024

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilizo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edilizla:
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1294, SUB. 12

Trottasi di oppartomento posto al piano terzo facente parfe di fobbricoto condominiale su guatiro
livedli fuor fera formate da sei alloggi, sito in Comune di Aviang, via Don Pimeo Mozzclori n. 5 - inferno
C5 - & cotcetalmenie ideniificalo al F. 39, mapp. 1298 sub. 12

L'abitazione con accesso attraverso vono soda e ascensore di uso comune, sviluppa una superficie
commercicle di mg. 85,00 |[circa) ed & formnata da ingresso, soggiomo, cucing, disimpegno, due
carmarne, bagno e ferane astame

Le finiture intfeme/esterne, a meard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
—intonoco & tinteggiatura di poreti @ soffitfi;
= pavimendi in piostrelle;
—mivestimentl bagnl e cucing In piostrelle;
—sanitar bagno in ceramica con yasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoiizzadone con due split (zono giomo/nofihe)

MNel suo complesso 'unitd abltativa si presenta In normale stato di conservazione.
vedi aolegofo M- documentaznone fotografica)

Destinarone rcnrnulm Superficie Coeff. | Buparficls aquiva- |Prexro unitarlc
radla/ootenzsicla lanta
ABITATIONE . lorda di mq. 85.00 1.00  |mag. 85,00 € 750,00
F.3%, Mapp. 1296, Sub.12 vimento
Fag. 148
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CALCOLOD SUPERFICIE COMMERCIALE

La supedicle di rferimento @ ko superficle commerciale denvonfe dolla somma della superficie
aesferna lorda dell'afoggio [comprensivo dei mur pedmetrall e medd di guell divisorl con olfre unfidl,
e la superficie del locall occesson efo di perfinenza molfipicall per un coefficiente di roagguagiio.

| doti medticl sono stati desunti dalle plonimetrie catastali @ guind suscetibili di lievi differenze sia in
accesso che in difetfo che il softcscritto rfiene ininfiventi ai fini dello determinczione del valore di
stima.

- Abitczicne ol plano secondo =mg. B3.00 [circa)
-Teramza ol piano primo mg. 11.00x0.30 = i
sSommano =g, 84,30 {circa)
Arrofondatoe o =m. 8500 (clrca)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
B.1 Criterl di sfima

Lo volutozione, per rspondere allo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
narmenti economici determinall dal seguenti fattor:

- coratledsliche lipologico-dimansional ded beni;

- stoto di conservazione e manutengions;

- condizioni del mercato locale con rifedimento allo necessita di una redlistica & possible com-
merciobilitd del beni in fermpi brevi;

= | perdurare della situardone congiunturale negafiva del mercato immobiliare;

Insede di perizia il soffoscritto non ha indagate crca eventucl passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non v siano dtuazionl non conformil in matera o tulelo amblentale.

5i precisa che | metodo di sfima adotiato & quello cosiddetto diretto o compoaratfivo che, atfre-
vermso I'inserimento del bene da sfimare nel gradine d mento di una scalka di prezi notl, permette
di determinare | ordine oi grandeza vnitario [(€/mq) ragionevolimente attendibile per poier per-
vanine al probabila volora.

B.Z FonHl dl informazione

Al fine di determinare il pil probobie volore di mercato sono stati consubati operator immobilian
della zona & la banca dafl delle quotazionl Immaobilian frata dall’ Oservatono Immo bilone
dell' Agenzia del feritorio della Provincia di Venezia (O.M.1.) oltre cha i valon del Borsing Immo-
biliare

Secondo sermesire anno 2021

Parametd medi di zona per destinozione principale [€./maq.)

Abitazioni di fipo economico- Stato di conservative "NORMALET

VALORE A MG DA € 700,00 o € 100000

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANG

Porametri medi df zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazion] in stobll di seconda Tfascia

VALORE A MG DA € 644,00 €. 947,00

51 segnala che | volor espressi fonno riferdmento a cessione di benl immobili in plena proprietd.
Traftandaos di stima della propdetd superficiondo sard apportata una ddudone al vabore unitanio
della plena propdetd,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come madificato dalla Legge 108 del
27072021 consenie lo trosformozone del diitto di superficie e dei vincoll converzionoll per gli
ollogoi in area PEEP, in diftto o proprietd con eliminazions del vincoli,

La frasformazione del “diitto di superficie” in dirtio di “piena proprietd” dovrd essera delibe-
rafo dal Corsiglio Comunole di Avionao, su istonza del superficiono, e il prerzo di cessions sard
deferminato doll’ ficio Tecnico Comunole,

Il soitoscrifto fenendo conlo delo siluadone atheale del mearcato immobiicre e che trottas di
cessione del solo diftto di superficie, rifiene di assumera il seguente volore unitario

Valore unitario adofiale = €/mq 750,00
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B.3 Valutazione
Deastinarione Parametfro| Superficie | Valore unpitarho | Valore complessivo
reqle/poten-
Hale
ABITAIIONE sup. borda | g B500 € 750,00 € &3.750,00
F.39, Mopp. 1298, 5ub., 12 pavirnanio

8.4 Adeguamenti e comezion| della sima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen ributan su base cotastale e redle & per as-
senza di goranzia per vi e per rimborso fofetario di eventuall spese condominiall insclute nel
blennio anfedore ala vendito e per la immedoferza delia vendito giudiziarda (come disposizionl
del G.E): [€ 43.750,00 x 0.15%) € 9.562,50

B.5 Prezzo bose d'asta del lotho:
Yalore immaobile al nefio delle decuriadoni nelle stato di fate in cul st irova: € G54.187.50

ARROTONDATO A € 55.000,00
R S R S S R SR S D R U L R SRR R R R R R R R R
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Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Don Primo Mazzolari n. 5 - interno D1
F.3%, mapp. 12946, 5ub. 55

CONDOMINIO “D"

LOTTO: 019

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identficolivoe corpo:

APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE FLURESIDENTIALE

Abhazione di fipo civile [AfZ] sifoln Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mazzolor n.5 - inbemo D1

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 12976, sub.B5, piono T-1 Cig A2 b 3 voni &5 R.C.E BOS.&67
{vedi ciegolo 91 = plonimefnio calastole}

All'unita immobifiare vermd assegnata la quota Indivisa di 1/ del lastrico solare posto al piano
quarto e catostolmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1296, sub.&0, plono 4 CigFfS  ma. 183

Conformita catostale:

Da un'aftenta analisi ira lo stoto del voghi 2 la plonimetia cotastale si deva che i locoll posti ol
plano bera isuliano di fotto ulilizol a finl ablfativi e non guali locall occesson pertinenzial alla resk
danza,

L'altezza interna ufile dal piono termainoltre & par o mit. 230 confra | mt. 2.40 dichiorata nello plan-
rmatria

Mon sl dichlara la conlormitd catastale.

e L o 0 o e o o o o ol B i R

2)D Rl E RIA

Trotiasi di complesso adiidio od uso residendicle formato da quattro fabbdcati su guatiro livelli fuad
terma per un totole di 24 olloggi denominofo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abilato o Aviano, vio
Don Primo Mozrolon n, 5.

L'intorno urbano & caratterizzato daolla presenza di numerosi insediamenti a destinazone residenziale
di tipo condominiale.

Il complesso ediiFo occupa le porficelle controddistinie ol mopp. 12951294 dello superficie cofo-
stole complessiva di ma. 345400 & sviluppa una superficie coperta complassiva di mg. 712.00 [circa)
ed un volume complessivo di me, $.300.00 |circa)
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Il iele & complatamanta recintalo con recinsona in moeeto e rele matalica con anlisfanie siepe,
dotate di dus occessi camaio & uno pedonale con concell in fems od apertura elettica, marcio-
pied in piostrelle e 'orea scoperta risulfa In prevalenza sisternala con pavimentazions in moduli
autoblocoont! di colcestruzzo,

Meall'orea esterna & stato realizolo 1 sstema di scarco delle acgue reflue domestiche a le linee
tecnologiche a servidio degl alloggi.

Prasso I'area scoperta esterno sono ficavafi | posti auto in uso olle singole wuniid immaobilian,

ved aolegato 7 = planimefria porcheggl)

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le caratteristiche costruttive e le finiture esterme pre-

valenti dei fabbricati cosfituenti | complesso edilizio vengone cosi rassunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestrurro amato con solamento estemo "a cap-
potto” e rivesfimento plastico o graffiato

= Solgi d'inferpiono a piostre prefobbricate fipo “predalle” & laterc-cementa

- 5ololo di coperiura plano opporunaomente solalo ed Impemeacbilzzolo, con soprostante
ghiciaito lovalo & deimilalto da poropeath n muratueo, Neld' area sono collocale le unild estemea
dei climafizzaton o servido delle singole unitd immobilian.

= Vano scala d collegomento ai plani in calcesinuzmzo amalo con pavimenti in manma & seramenti
eshemi in alluminio @ vetro

Coratteristiche rong; semicenirale nomale.

Area urbanizilca: residenzicle a fraffico locale

Dolarlone Parcheggl: buona

Ivedi olegofo 8- orfofolo e documenfaozione fologrofica)l

LE L L] L LS ] LI LR L] LI L] L 1L L] LEE ] £ L]
3)

Il compiesso edilidio rsutta oftualmente concessa in locazdone alla societd TGN
N o sede in Aviano ghusto “confratio di locazione di benl Immobil ad uso abitative™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notaio Giorgio Perfegato, registralo a Pordencne il 19.03.2018 al n. 3747
e frascrtto ollo Conservotonia dei Registni immobilion di Pordenone in data 2000320018 ai nn. 4387
RG 3294 BF per un conone annud di €. 170,000.00,

I contrafo di locazone & stabifito In dodicl annl con vallditd fine al 14.03.2030 con diftto della parte
condutince o sublocare, onche solo paraalments. | compass immaotlicn,

Trattondosl di complesso ediiizlo formaolo dao un iofole d 24 olloggl distrbulil su guatiro foblorcoti 1
soltoscritio, lenulo conlo delle caralterstiche fipologiche-dimensionall dei beni, delle condibdoni del
mercoto ocole & della loro destinczone, niens sostonoolmanta congruo | cononeg di offito potivito
comspondente od una media di circa £ &00,00/mese per singolo aloggio.

{ved olegaolo ¥ = confroflo di locofone)

{ved aolegafo 10 =visura ipofecaria)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]
4) VIN MNERI

Domande gludizial o alire frascriziont pregludizievoll:
Da rfcerche effetluate presso la Comservatora del Reglsin immobillod di Pordenone, sl sono repedife
le seguenti frascridoni e scrizionl pregiudizievod;

Iscrizione Ipoteca volontara dervante do concessione o gorongia di mutue o fovore d [
.

- __________________AN]

Rogito n. 169786/17238 di rep. ded 08.07.2004, notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta allo Conservato-
ric dei Registi Immobiliod di Pordenone in data 1 2.07.2004 ainn. 11440 R.G./2375 R.P.

Imporlo capilale =, 1,700.000,00

Importo lolale =€ 3,400.000.00

vedi clegoto 11 — visurg ipofecarial
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Iseriziona ipoteca volontarda derdvanta da concassions o garanad di apartura di credilo a favone di

Rogito n, 17897020971 direp, del 0F 06,2007, notalo EIVAMI FARDLA Micola, [scritta alla Conservolio-
ria dei Registd Immobiliand di Pordenone in data 20.08.2007 ai nn, 11580 B.G./2951 B.P.

Importo capitala =€, 1. 300,000, 00

Importo fotale =& 2.600.000,00

ved alegato 12 = visura lpotecaria)

Iscrizione ipoteca volontaria dervante do concewione o goronzia di mutuo a favore o N

Rogito n. 183414/23388 di rep. del 02.07.2007. notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta allo Conservato-
ria del Registi Immabilion di Pordenone in data 10.07.2009 i nn, 77746 RAG.1838 R.P,

importo capitale =€, 3.300.000,00

Importo tolale =& 440000000

(vedi olegofo 13 = visuro ipofecara)

Trascrizdone Verbale di Fignoromento immobill o fovore di I

REogito n. P86 direp. in dafa 11.06.2021, UMEP di Pordenone, frascrifto allo Conservatoria del Registr
Immobiliad di Pordenone in data 09,07 2021 al nn. 11230 R.G./8227 B.P.
vedi olegotfo 14 =visurg ipofecaria)

LRSI L RN TR ISRt o TRt Tl et DAL iRl e e L] L] apge LIEEL] £ = L]
5) i

Aftestazlone Prestazione Energetlca: In bose all’ Attestato di Prestozione Energetica a firna del o,
COASETTIMNI Rovio datato 12.10.2017 & valido fino of 12.10.2027, lNimmoblle F.3%, mapp. 1294 Sub. 55,
ficade in Closse Energetica "C*" con un gradeo di Prestaziona Energetica par a 73.56 KWh/mag.anno
ivedi ofegafta #2 — Affestafo di Prestazione Energefical

Millesimi dl proprieti:

Ade ynitd immobilian soprodescritte compeatona | "Beni Comuni Non Ceansibili” contraddstingi ai

- 5w, 43 [BCHC ai sub, 35-54-14-57-58-5F — vano scala)

= 50D, 44 [BCHC A TUTT | Sub, = corle estema)

In base dlla documentadone lomitaomi dall' Amministratore del Compleso edilibdo alle uriltd immokbi-
liar contfraddistinte al F, 39, mapp, 1294, Sub, 55, compete la quota di 219,01 millesimi di proprietd
genaerale sulle parti comuni.

{ved colegato 16 = Tabelio mifedmola)

Dichlarazione conformita implanit

Da ricerche effetfuate presso I'vifidio fecnico del Comune d Aviono s sono reperite le seguenti o-
chiarcgont di conformitd degll implanti vi esisient:

- Dichiorazione di conformitd "mipiantl termicl aubonoml, idrosaniban & scadchi, adduzione gos me-

tano ed ocquedotto™ emesso in data 28.07.1995 dalla Ditta

EEET—
(ved alfegato 17=dichioradone ol conforrnitd)]
- Dlchiaradone di conformitd "implonto elettrico” emeassa in data 21.07.1995 dalla Citta 1RGN

o R
(vedi allegato 18 —dichiorazione of conformiia)
= Dichioradonea di conformild impionio di recaldomento, idico sonitoro, impianto di raffrescamento

PALAZIINA A emesso in data 08.07.2007 dalla ditto GG
fvedi allegato 19— dichiorazions di conformita)
= Dichioragone dl confomitd implanto di fscoldomento, idico sonitario, Implonto di riaffrescomento

FALATTIMNA B emeso in daba 08.09. 2009 dalla ditta 1IN
{vedi allegato 20— dichiorazione gi conformita)

fPrag. 153

ver, 32,1

. - (|, . .. . Edicom Finance sl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Collavdo Statico:

Le opere strutiurali sono state collovdate doll'ing. [IINGEGEGEG -on certificoto di coloudo stofico
depositato presso |'Ufficio Provinciale del 35.77. di Pordenone n dala 20.07.1995 al prot. 15740,

vedl olegoto 21 - cerfificoto di colloudo sfalico)

L L L] TIT ] TLTES T nEksns pldbidbasdbadidindbibibaideadbbinibisdbhidbdnbidhdbbidbanadbaniiin

6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immobie & perverwio all'otiuale infestatario KNI
B - -c-ouito dei seguenti atti traslafivi dello proprieta:

Atto di conferimento In socleld n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notaio BOSCHETT Giuseppe frascritta
alla Conservatono dei Registr immobilion di Pordenone il 05.02.199% ai nn. 1827-1878 RG/1442-1443
RP.

[ved olegato 22 - alto oi proprietd)

{vedi afegato 23 - noto of frascrizione del 05.02. 1999 n. 1827/1442)

{vedi olegato 24 — noto di frascrizione del 05,02, 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. dal 12,07 2001, nolaio IANNACCONE Maoria Mives
trascritto ala Conservatoria dei Registi Immobilion di Pordenons il 03.08.2001 ai nn, 12204 RG/E721
RP.

{ved! olegoto 25 - noto di froscrizione)

Mutamento di denominazione o rogione sociale n. 185021 di rep. del 26.02.20M10, notgio RIVANI
FAROLH Micola irascritto alla Comnservatora def Registi Immokilian di Pordenone 1 11.03.2010 ai nn.
4014 RGS2780 RP. relafvamente alle unitd immobiiicd idenfificate come segue:

In propretd per l'intero: F. 3%, mapp. 1295, Sub, |-2-3-4-54-7-8-9-10-11-12

(o seguito denuncia di vanozone catostale le unita immobilian Sub., 1-2-3-5-4-7-8-%-10-11-12venivano
soppresse g sl costituivano le nuove unitd mmokbilian Sub. 15-1817-18-19-20-21-23)

|n_propretd supediclada: F. 37, mapp. 1294, Sub. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-14-1 7-18-19-20
21222 62T 29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40

{a seguito denuncio di variadone cotastale le unitd immobilian Sub., 1-2-7-8-13-14-1517-18-1%-20-21-
230335 =0T 28-19-30-31-32-33-34-35-35-37-38-39-40 venivano soppresse & 5 costifuivano le
nuave unitd immoblliad Sub., 45-48-47-48-49-50-51-52-53-54-55-54-57-58-59-40]

fvedi olegafo 26 — nolo di frascrizione)

3l prechka che e atfuall porficede:

- Mapp. 1295 di are 08.71 [in piena propriebd)

- Mapp. 1296 di are 27 .83 (in proprietd supearficiaria)

Sono pervenute alia ditta costruttice TG - ;- it offo di com-
pravendita e convenzione n. B5974 di rep, notalo Glorgle Bevilacqua, e irascrtio ol Comnservatona
dei Registri Immobilian di Pordenone in dalba 21.01.1994 ai nn. 797 RG/488 RP,

La concessione del diftte di superficie di cui ol atto suddetto avra ko durata novantanavennale.
Lo frosformazione del dinfto di superficie in diffte di piena propretd sulle oree individuate dol PEEP &
conseniifo s dehiesta formulala dal singoll propdetar degl alloggl previa ouvloizazdone del Co-
miune, o quale spatta il didtto di prelazione nall' acquisto.

vedi olegafo 28/A —affo notarie e nota di frascrizione]

L bl a g Ly ol ] i Lok L] TRy L La e gl L LEad i R bl b e dl o bt n ot et ptio g AL g bl et otl ey

Da fcerche effetiuate presso 'Ufficio fecnico del Comune di Aviano sl sono repedt | seguent] tiall
abilitativi:

Identficative: CONCESSKONE EDILITIA M. 1146/93 del 10.09.1993
Tipa pralica: Conceassions edilizfa

Pet laver: Costruzones di 24 allogai dpartiti su n, 4 fobbrdcali
Rilgscio in dota 10.09.1993 — Profico edilizo n, §7/%3

{ved! olegoto 27 — concessione edlizia)
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Identficative: CERTIFICATO Df ABTABILITA® prot, n. 401/96 del 01.04.1994
Tipo pratica: Certificato di abitobilita

Per lavon: cosiuzgione di guaitro fabbrdcall per un folale di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.1974 - Agibllita pratica n. 62793

(vedi alegato 28 — cerfificato di agibilite

Identficative: DENUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 - pratica 08/0024
Tipo pratica: Denuncla InizZo At

Per lavor: Installazone cancell e ridistibuzione verde e parcheggi

Rilascio in data 18.02.2008 - Prafica ediizio n. 08/00256

{ved olegafo 29 - denuncia infzio affivita)

Identficativo: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' N. 14219 del 01.07 2008 - pratica 068/0153
Tipo pratica: Denuncia Inido Affivita

Pear lovor: Realizzozione poricall esternl e ndistnbuzdone candine e gorages

Rilascio in dala 01,07 2008 — Pratico ediliza n, 08,0153

{vedi alegato 30 denuncia inirio aftivitd)]

Identificotive: SEGMALAZIOME CERTIFCATA DEINIZIO ATTIVITA" del 22102018 = pratica 18/01%95
Tipo pratica: Segnolarione Cerfificata di Inisio Aftivitd "SCIA"

Per lovori; Sonotoria per opere realzate in difformitd ola DIA n. 18219 del 01.07.2008

Rilgscio in data 22.10.2018 - Prafica edilizia n. 180195

{ved! olegofo 31 = segnolodone cerificata df infzlo affivikd)

Conformita ediiizia:

Do un'attenta anolisi fra ko stabo deilueghi e | fitoli outorizzativi si ileva che ilocaol posti al plono tera
rsultano di fatto ulillzatl a find abifativi e non quall locall accesson pertinenzdall alla residensa.

5i segnala inoltre che I"alfezza del piano tera, a seguito della redlizzagdone di nuovo pavimento, &
dttualmente pari o mt. 2.30

5 dovrd provvedere al ripristing dello siafo del luoghi

Nen si dichiara la conformitd ediliza.

diftdbabidiaiddanbbadddiididbdbabbbaciddadbbdidbbddibiddaibiadpddndbdiddbddnaiddbondindpddidbidabnbddiddimiddiinddii

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 37, MAPP.1294, SUB. 55

Trotios! di opporfomento posfo ol planl fero e pdme con area scoperto di uso esclusivo focente
parfe di fabbhdcalo condominiale su gualiro ivell fuod tera formalo da sei aloggi, sito in Comune
di Aviano, via Don Primo Mozzolar n. 5 = intema D1 - e cotastamente idanfificato al F, 39, mopp.
1296 sub. 55

L'abitazione con accesso athroverse vano scdo e ascensore di wso comune, sviluppa una superficie
commerciale di mag. 145,00 (circa) e pud essere cosl deschtha:

- Piano tema; soggiomo con soaka di accesso al piono superions, bogno, camerna, ripostigl e porfico
- Plano primo: pranzo, cucing, disimpegno, bogno, due caomens @ temaze esteme

Le finiture interme/astemsa, a mero titolo esemplificative ma non esaustivo, possono essere cosl fas-
sunte:

=divison inteml In loterizio & corongeso;

—scola Intema di collegomeanto al piano superons in legno

~infonaco e tinteggiatura di pareti e soffitfi;

= pavimenil in piostrelle e kominalo;

=rivastimenii bogni & cucing in pioshrelle;

—sanitari bagno in ceramica con vasca idromassaggio;

=seromenti estemi inlegno con veiro comern e fopporalls in pye;

- porta di occeso bindoto con ivestimento estema in finda legno;
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— porte intema in lagno tamburato;

~impianto idro-santtario ed eletrico;

~impkanic di dscaldamenio del fipo rodizonacle con caldala ovionoma e corpl radiant];
—implanto di climalzadone con tre spliif {zona glomo/noite/plono feral

In sede di sopraluogo si sono levate lievi trocce di umidita su alcuni troti delle pareti inteme
Mel svo complesso I'unita abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
ved aolegaofo P3- documentarone lotografica)

Destinazions Porameiro Superficie Coef, |Superficie equiva- Prexro unitaro
l reala/potendcie lante

ABITATIONE sup, lorda & imaq. 165.00 1.00  |mag. 146500 € 750,00

F.39, Mapp. 1294, Sub. 55 pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La superdicie ol dfermento & ko superficle commerciale denvante dally somma delo supefiche
esterna lorda dell'alfoggio (comprensiva dei mur pefimedrall @ metd di quell divisor con alfre unitdl,
e g superficie dei localf occesson efo di perfinenza molfipicali per un coefficiente df ragguaglio,

| dofi medict sono stalil desundl dalle plonimetre cotastall e guind suscetibil di Hevi differenze sia in
eccesss che in diletio che il solicscrilto dikene ininflventi ai inl della determinazdone del valore di
stirmc,

= Abitozione al piono primo =mg. 83.00 {circa)
= Temarza al plano pimo mag.  18.00x0.30 =mg. 540 [clrca)
= Accesson al piano tema mg, 9000x0.70 =mq. 63.00 {circa)
- Porfico al priano ferma mo. 24,003 0.30 =mg. 7.20 {circa)
- Areq esterma in uso esclusivo mg.  J0.00x 005 =mg, 200 [ciical
Sommano =mg. 162.10 [ckca)
Amotondato o = mg. 185.00 {circo)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criteri di sfima

Lo valutcgione, per rispondere ollo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
narment economicl determinall daol seguentl fathor:

- coratterstiche tipologico-dimeansionall ded beni:

- stote di conservazione & manutenzions,;

- condizon del mercato locale con rferimento allo necessitd di una redlisiica e possibis com-
merciabllitt del benl in tempil brevi;

- i perdurare della sitvoziona congiunturale negafiva del mercato immaobiliare;

- gila necessita di regolorizzore le difformita ediizie in precedenzo descritfe.

In sede di perida il sotloscaitto non ha indagalo croca evenlual passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non vi siano Stuariani non conformi in materia o futelo ambiantale,

3i precisa che | metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetio diretto o compaorafivo che, atfro-
veno I'inserimento del bene da sfirmare nel grading medto di una scala di prez nofi, permeatte
di determinare |'ordine di grandeza unitaria [€/maq) rogionevolimente atendibile per poter per-
venire al probabile valore.

8.2 ForH di informazione
Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato sone stali consultati eperater immobilian
della zona e la banca dati delle quotaiioni immabilion fratta dall'Osservatonio Immobilicre
dall' Agenzia del temitoro della PFrovincia di Venedia (O.M..) oltre che | valod del Borsing Immo-
biiara

L Aenn SR YA IR ER LA IVIVA AR
Racondo semestre anna 2021
Parametn medi di zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazioni di fipo economico- State d conservative "NORMALET
VALORE A MG, DA € 700,00 o € 100000
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BORESING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANC

Pararmetri medl d zona per destinazione principale [€./mag.]
Abitazion in stobll di seconda fascia

VALORE A MG DA €, 544,00 a £ 947,00

5l segnala che | valor espressi fanno rferimento a cessone di beni immeobili in plena propriatd.
Trattandosi di stima dela propretd superficiara sard apportata una rdudone al vabore unifario
dela piena proprista,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come modificato dalla Legge 108 del
27.07.2021 consente la rasformazione del dirtte di superficie e del vincoll converzionall per gli
aioggl in area FEEP, In didtto di propietd con eliminaziona dei vincoll.

La frasformarione del “diitto di superficie” in diffio di “piena proprietd” dovrd essere delibe-
rafa dal Consiglio Comunale dil Aviono, su istonza del superficiono, e 1 prerzo di cessions sord
determinato doll’ Ufficio Tecnico Comunole.

Il sofloscritho lenendo confo delo situadone atluale del mearcato immobilicrse e che trotias di
cassiona del solo diftto di supedficie, rfiena di assumers il seguente volore unitario

Valore unitario adofiate = €/mq 750,00

B.3 Valutazione
Destinazione Paramefro| Superficie | Valore unitario | Valore complessivo
reqle/poten-
dale
ABITALIOHE swp. borda | mg. 14500 € 750,00 € 123.750.00
r.'i:'?. Mapp. 1294, Sub. 55 pavimenio

B.4 Adeguament & comezlon| della stima

Riduziona del volore del 15% per differenza tra oner fibulad su base cotastale & reale & per as-
senra di garanzia per vi e per imborso fofetonio di eventuall spese condominiall insclute nel
biennic ontedore ala vendita e per lo iImmedioterza della vendito givdidiorno [come disposizionl
del G.E): [€ 123.750,00 x 0.15%) € 18.562.50

B.5 Prezxo bose d'osta del lotie:
Valore immoblle al netto delle decurfadonl nello stafe di fatie in cul st iova: € 105.187.50

ARROTONDATO A € 105.000,00
LR PR EE R B R R R R B R R R PR R LR B PR R E R R LR R R LR LR R R LR B0
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Beni in Comune di AVIANO (PN)
Via Don Primo Mazzolari n. 5 - inferno D2
F.3%, mapp. 1294, 5ub. 56

CONDOMINIO “D"

LOTTO: 020

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identficolivoe corpo:

APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE FLURESIDENTIALE

Abhazione di tipo civike [A/2] sita In Comune di Aviono (PN), via Don Primo Mazzolon n.5 = infemo D2

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 1296, sub.Bé, piono T-1 Cig A2 3 vani 80 R.C.E #9180
{vedi oiegoio ¥4 - plonimefnio cotashole}

All'unita immobifiare vermd assegnata la quota Indivisa di 1/ del lastrico solare posto al piano
quarto e catostolmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1296, sub.&0, plono 4 CigFfS  ma. 183

Conformita catostale:

Da un'aftenta analisi ira lo stoto del voghi 2 la plonimetia cotastale si deva che i locoll posti ol
plano bera isuliano di fotto ulilizol a finl ablfativi e non guali locall occesson pertinenzial alla resk
danza,

L'altezza interna ufile dal piono termainoltre & par o mit. 230 confra | mt. 2.40 dichiorata nello plan-
rmatria

Mon sl dichlara la conlormitd catastale.

e L o 0 o e o o o o ol B i R

2)D Rl E RIA

Trotiasi di complesso adiidio od uso residendicle formato da quattro fabbdcati su guatiro livelli fuad
terma per un totole di 24 olloggi denominofo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abilato o Aviano, vio
Don Primo Mozrolon n, 5.

L'intorno urbano & caratterizzato daolla presenza di numerosi insadiamenti a destinazone residenziale
di tipo condominiale.

Il complesso ediiFo occupa le porficelle controddistinie ol mopp. 12951294 dello superficie cofo-
stole complessiva di ma. 345400 & sviluppa una superficie coperta complassiva di mg. 712.00 [circa)
ed un volume complessivo di me, $.300.00 |circa)
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Il iele & complatamanta recintalo con recinsona in moeeto e rele matalica con anlisfanie siepe,
dotate di dus occessi camaio & uno pedonale con concell in fems od apertura elettica, marcio-
pied in piostrelle e 'orea scoperta risulfa In prevalenza sisternala con pavimentazions in moduli
autoblocoont! di colcestruzzo,

Meall'orea esterna & stato realizolo 1 sstema di scarico delle acgue reflue domestiche a le linee
tecnologiche a servidio degl alloggi.

Prasso I'area scoperta esterno sono ficavafi | posti auto in uso olle singole wuniid immaobilian,

ved aolegato 7 = planimefria porcheggl)

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le caratteristiche costruttive e le finiture esterme pre-

valenti dei fabbricati cosfituenti | complesso edilizio vengone cosi rassunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestrurro amato con solamento estemo "a cap-
potto” e rivesfimento plastico o graffiato

= Solgi d'inferpiono a piostre prefobbricate fipo “predalle” & laterc-cementa

- 5ololo di coperiura plano opporunaomente solalo ed Impemeacbilzzolo, con soprostante
ghiciaito lovalo & deimilalto da poropeath n muratueo, Neld' area sono collocale le unild estemea
dei climafizzaton o servido delle singole unitd immobilian.

= Vano scala d collegomento ai plani in calcesinuzmzo amalo con pavimenti in manma & seramenti
eshemi in alluminio @ vetro

Coratteristiche rong; semicenirale nomale.

Area urbanizilca: residenzicle a fraffico locale

Dolarlone Parcheggl: buona

Ivedi olegofo 8- orfofolo e documenfaozione fologrofica)l

LE L L] L LS ] LI LR L] LI L] L 1L L] LEE ] £ L]
3)

Il compiesso edilidio rsutta oftualmente concessa in locazdone alla societd TGN
N o sede in Aviano ghusto “confratio di locazione di benl Immobil ad uso abitative™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notaio Giorgio Perfegato, registralo a Pordencne il 17.03.2018 al n. 3747
e frascrtto allo Conservotonia dei Registni immobilion di Pordenone in data 200032018 ai nn. 4387
RG 3294 BF per un conone annud di €. 170,000.00,

I contrafo di locazone & stabifito In dodicl annl con vallditd fine al 14.03.2030 con diftto della parte
condutince o sublocare, onche solo paraalments. | compass immaotlicn,

Trattondosl di complesso ediiizlo formaolo dao un iofole d 24 olloggl distrbulil su guatiro foblorcoti 1
soltoscritio, lenulo conlo delle caralterstiche fipologiche-dimensionall dei beni, delle condibdoni del
mercoto ocole & della loro destinczone, niens sostonoolmanta congruo | cononeg di offito potivito
comspondente od una media di circa £ &00,00/mese per singolo aloggio.

{ved olegaolo ¥ = confroflo di locofone)

{ved aolegafo 10 =visura ipofecaria)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]
4) VIN MNERI

Domande gludizial o alire frascriziont pregludizievoll:
Da rfcerche effetfluate presso la Comservatora del Reglsin immobillod di Pordenone, sl sono repedife
le seguenti frascridoni e scrizionl pregiudizievod;

Iscrizione Ipoteca volontara dervante do concessione o gorongia di mutue o fovore d [
.

- __________________AN]

Rogito n. 169766/17238 di rep. ded 08.07.2004, notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta olio Conservato-
ric dei Registi Immobiliod di Pordenone in data 1 2.07.2004 ainn. 11440 R.G./2375 R.P.

Imporlo capilale =, 1,700.000,00

Importo lolale =€ 3,400.000.00

vedi clegoto 11 — visurg ipofecarial
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Iseriziona ipoteca volontarda derdvanta da concassions o garanad di apartura di credilo a favone di

Rogito n, 17897020971 direp, del 0F 06,2007, notalo EIVAMI FARDLA Micola, [scritta alla Conservolio-
ria dei Registd Immobiliand di Pordenone in data 20.08.2007 ai nn, 11580 B.G./2951 B.P.

Importo capitala =€, 1. 300,000, 00

Importo fotale =& 2.600.000,00

ved alegato 12 = visura lpotecaria)

Iscrizione ipoteca volontaria dervante do concewione o goronzia di mutuo a favore o N

Rogito n. 183414/23388 di rep. del 02.07.2007. notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta allo Conservato-
ria del Registi Immabilion di Pordenone in data 10.07.2009 i nn, 77746 RAG.1838 R.P,

importo capitale =€, 3.300.000,00

Importo tolale =& 440000000

(vedi olegofo 13 = visuro ipofecara)

Trascrizdone Verbale di Fignoromento immobill o fovore di I

REogito n. P86 direp. in dafa 11.06.2021, UMEP di Pordenone, frascrifto allo Conservatoria del Registr
Immobiliad di Pordenone in data 09,07 2021 al nn. 11230 R.G./8227 B.P.
vedi olegotfo 14 =visurg ipofecaria)

LRSI L RN TR ISRt o TRt Tl et DAL iRl e e L] L] apge LIEEL] £ = L]
5) i

Aftestazlone Prestazione Energetica: In bose all’ Afttestato di Prestozione Energetica a firna del o,
COASETTIMG Rovio datato 13.03.2018 & volido fino of 13.03.2028, limmoblle F.3%, mapp. 12946 Sub. 56,
ficada in Closse Energetica “C*" con un gradeo di Prestaziona Energetica par a 81.%5 KWh/mag.anno
ivedi olegata 95 - Affestafo di Prestazione Energefical

Millesimi dl proprieti:

Ade ynitd immobilian soprodescritte compeatona | "Beni Comuni Non Ceansibili” contraddstingi ai

- 5w, 43 [BCHC ai sub, 35-54-146-57-58-5F — vano scala)

= 50D, 44 [BCHC A TUTT | Sub, = corle estema)

In base dlla documentadone lomilaomi dall' Amministratore del Compleso edilido alle uriltd immokbi-
g condfroddistinte al F. 39, mapp. 1294, Sub. 54, compete la quoto di 245,61 milasimi di proprieta
genaerale sulle parti comuni.

{ved colegato 16 = Tabelio mifedmola)

Dichlarazione conformita implanit

Da ricerche effetfuate presso I'vifidio fecnico del Comune d Aviono s sono reperite le seguenti o-
chiarcgont di conformitd degll implanti vi esisient:

- Dichiorazione di conformitd "mipiantl termicl aubonoml, idrosaniban & scadchi, adduzione gos me-

tano ed ocquedotto™ emesso in data 28.07.1995 dalla Ditta

EEET—
(ved alfegato 17=dichioradone ol conforrnitd)]
- Dlchiaradone di conformitd "implonto elettrico” emeassa in data 21.07.1995 dalla Citta 1RGN

o R
(vedi allegato 18 —dichiorazione of conformiia)
= Dichioradonea di conformild impionio di recaldomento, idico sonitoro, impianto di raffrescamento

PALAZIINA A emesso in data 08.07.2007 dalla ditto GG
fvedi allegato 19— dichiorazions di conformita)
= Dichioragone dl confomitd implanto di fscoldomento, idico sonitario, Implonto di riaffrescomento

FALATTIMNA B emeso in daba 08.09. 2009 dalla ditta 1IN
{vedi allegato 20— dichiorazione gi conformita)
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Collavdo Statico:

Le opere strutiurali sono state collovdate doll'ing. [IINGEGEGEG -on certificoto di coloudo stofico
depositato presso |'Ufficio Provinciale del 35.77. di Pordenone n dala 20.07.1995 al prot. 15740,

vedl olegoto 21 - cerfificoto di colloudo sfalico)

L L L] TIT ] TLTES T nEksns pldbidbasdbadidindbibibaideadbbinibisdbhidbdnbidhdbbidbanadbaniiin

6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immobie & perverwio all'otiuale infestatario KNI
B - -c-ouito dei seguenti atti traslafivi dello proprieta:

Atto di conferimento In socletd n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notaio BOSCHETT Giuseppe frascritta
alla Conservatono dei Registr immobilion di Pordenone il 05.02.199% ai nn. 1827-1878 RG/1442-1443
RP.

[ved olegato 22 - alto oi proprietd)

{vedi afegato 23 - noto of frascrizione del 05.02. 1999 n. 1827/1442)

{vedi olegato 24 — noto di frascrizione del 05,02, 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. dal 12,07 2001, nolaio IANNACCONE Maoria Mives
trascritto ala Conservatoria dei Registi Immobilion di Pordenons il 03.08.2001 ai nn, 12204 RG/E721
RP.

{ved! olegoto 25 - noto di froscrizione)

Mutamento di denominazione o rogione sociale n. 185021 di rep. del 26.02.20M10, notgio RIVANI
FAROLH Micola irascritto alla Comnservatora def Registi Immokilian di Pordenone 1 11.03.2010 ai nn.
4014 RGS2780 RP. relafvamente alle unitd immobiiicd idenfificate come segue:

In propretd per l'intero: F. 3%, mapp. 1295, Sub, |-2-3-4-54-7-8-9-10-11-12

(o seguito denuncia di vanozone catostale le unita immobilian Sub., 1-2-3-5-4-7-8-%-10-11-12venivano
soppresse g sl costituivano le nuove unitd mmokbilian Sub. 15-1817-18-19-20-21-23)

|n_propretd supediclada: F. 37, mapp. 1294, Sub. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-14-1 7-18-19-20
21222 62T 29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40

{a seguito denuncio di variadone cotastale le unitd immobilian Sub., 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20335 =0T 28-19-30-31-32-33-34-35-35-37-38-39-40 venivaono soppresse & 5 costifluivano le
nuove unitd immoblliad Sub. 45-48-47-48-49-50-51-52-53-54-55-54-57-58-59-40]

fvedi olegafo 26 — nolo di frascrizione)

3l prechka che e atfuall porficede:

- Mapp. 1295 di are 08.71 [in piena propriebd)

- Mapp. 1296 di are 27 .83 (in proprietd supearficiaria)

Sono pervenute alia ditta costruttice TG - ;- it offo di com-
pravendita e convenzione n. B5974 di rep, notalo Glorgle Bevilacqua, e irascrtio ol Comnservatona
dei Registri Immobilian di Pordenone in dalba 21.01.1994 ai nn. 797 RG/488 RP,

La concessione del diftte di superficie di cui ol atto suddetto avra ko durata novantanavennale.
Lo frosformazione del dinfto di superficie in diffte di piena propretd sulle oree individuate dol PEEP &
conseniifo s dehiesta formulala dal singoll propdetar degl alloggl previa ouvloizazdone del Co-
miune, o quale spatta il didtto di prelazione nall' acquisto.

vedi olegafo 28/A —affo notarie e nota di frascrizione]

L bl a g Ly ol ] i Lok L] TRy L La e gl L LEad i R bl b e dl o bt n ot et ptio g AL g bl et otl ey

Da fcerche effetiuate presso 'Ufficio fecnico del Comune di Aviano sl sono repedt | seguent] tiall
abilitativi:

Identficative: CONCESSKONE EDILITIA M. 1146/93 del 10.09.1993
Tipa pralica: Conceassions edilizfa

Pet laver: Costruzones di 24 allogai dpartiti su n, 4 fobbrdcali
Rilgscio in dota 10.09.1993 — Profico edilizo n, §7/%3

{ved! olegoto 27 — concessione edlizia)
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Identficative: CERTIFICATO Df ABTABILITA® prot, n. 401/96 del 01.04.1994
Tipo pratica: Certificato di abitobilita

Per lavon: cosiuzgione di guaitro fabbrdcall per un folale di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.1974 - Agibllita pratica n. 62793

(vedi alegato 28 — cerfificato di agibilite

Identficative: DENUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 - pratica 08/0024
Tipo pratica: Denuncla InizZo At

Per lavor: Installazone cancell e ridistibuzione verde e parcheggi

Rilascio in data 18.02.2008 - Prafica ediizio n. 08/00256

{ved olegafo 29 - denuncia infzio affivita)

Identficativo: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' N. 14219 del 01.07 2008 - pratica 068/0153
Tipo pratica: Denuncia Inido Affivita

Pear lovor: Realizzozione poricall esternl e ndistnbuzdone candine e gorages

Rilascio in dala 01,07 2008 — Pratico ediliza n, 08,0153

{vedi alegato 30 denuncia inirio aftivitd)]

Identificotive: SEGMALAZIOME CERTIFCATA DEINIZIO ATTIVITA" del 22102018 = pratica 18/01%95
Tipo pratica: Segnolarione Cerfificata di Inisio Aftivitd "SCIA"

Per lovori; Sonotoria per opere realzate in difformita ola DIA n. 186219 del 01.07.2008

Rilgscio in data 22.10.2018 - Prafica edilizia n. 180195

{ved! olegofo 31 = segnolodone cerificata df infzlo affivikd)

Conformita ediiizia:

Do un'attenta anolisi fra ko stabo deilueghi e | fitoli outorizzativi si ileva che ilocal posti al plono tera
rsultano di fatto ulillzatl a find abifativi e non quall locall accesson pertinenzdall alla residensa.

5i segnala inoltre che I"alfezza del piano tera, a seguito della redlizzagdone di nuovo pavimento, &
dttualmente pari o mt. 2.30

5 dovrd provvedere al ripristing dello siafo del luoghi

Nen si dichiara la conformitd ediliza.

diftdbabidiaiddanbbadddiididbdbabbbaciddadbbdidbbddibiddaibiadpddndbdiddbddnaiddbondindpddidbidabnbddiddimiddiinddii

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 37, MAPP.1294, SUB. 56

Trotios! di opporfomento posfo ol planl fero e pdme con area scoperto di uso esclusivo focente
parfe di fabbhdcalo condominiale su gualiro ivell fuod tera formalo da sei aloggi, sito in Comune
di Aviano, via Don Primo Mozzolar n. 5 = infeme D2 - & colostamente idenfificato o F. 37, mopp.
1296 sub. 54

L'abitazione con accesso athroverse vano scdo e ascensore di wso comune, sviluppa una superficie
commerciale di mag. 185,00 (circa) e pud essere cosl descritha:

- Piano tema; soggiomo con soaka di accesso al piano superions, cameng, bagno, npostigl e porfico
- Plano primo: soggiomo, cucing, dsimpegno, due bagnl, fre camerne, riposfigho e feramze estemne

Le finiture interme/astemsa, a mero titolo esemplificative ma non esaustivo, possono essere cosl fas-
sunte:

=divison inteml In loterizio & corongeso;

—scola Intema di collegomeanto al piano superons in legno

~infonaco e tinteggiatura di pareti e soffitfi;

= pavimenil in piostrelle e kominalo;

=rivastimenii bogni & cucing in pioshrelle;

—sanitari bagno in ceramica con vasca idromassaggio;

=seromenti estemi inlegno con veiro comern e fopporalls in pye;

- porta di occeso bindoto con ivestimento estema in finda legno;
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— porte intema in lagno tamburato;

~impianto idro-santtario ed eletrico;

~impkanic di dscaldamenio del fipo rodizonacle con caldala ovionoma e corpl radiant];
—implanto di climalzadone con tre spliif {zona glomo/noite/plono feral

In sede di sopraluogo si sono levate lievi trocce di umidita su alcuni troti delle pareti interme
Mel svo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
ved aolegaoto Y6- documentarone lotografica)

Desfinarions Porametro Superficie Coaf, | Superficie eguivio- Prerro uritaro
| reale/potendde lante

ABITATIONE sup, lorda & maq. 185.00 1.00  |mag. 185,00 € 750,00

F.39, Mapp. 1294, Sub. 56 pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La superdicie ol dfermento & ko superficle commerciale denvante dally somma delo supefiche
esterna lorda dell'alfoggio (comprensiva dei mur pefimedrall @ metd di quell divisor con alfre unitdl,
e g superficie dei localf occesson efo di perfinenza molfipicali per un coefficiente df ragguaglio,

| dofi medict sono stalil desundl dalle plonimetre cotastall e guind suscetibil di Hevi differenze sia in
eccesss che in diletio che il solicscrilto dikene ininflventi ai inl della determinazdone del valore di
stirmc,

= Abitozione al piono primo = mg. 105.00 [circa)
= Temarza al plano pimo mg.  11.00x0.30 =mg. 330 [clrca)
= Accesson al piano tema mg. 9300x0.70 =m. 65.10 {circa)
- Porfico al priano ferma mo. 24,00 0.30 =mg. 7.20 {circa)
- Areq esterma in uso esclusivo mg. 10000 x 0.05 =g, .00 [circal
Sommano =mg. 185.40 [ckca)
Amotondato o = rmg. 185.00 {circo)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criteri di sfima

Lo valutogione, per rispondere ollo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
narment economicl determinall dol seguent fathor:

- coratterstiche tipologico-dimeansionall ded beni:

- stote di conservazione & manutenzions,;

- condizon del mercato locale con rferimento allo necessitd di una redlisiica e possibis com-
merciabllitt del benl in tempil brevi;

- i perdurare della sitvoziona congiunturale negafiva del mercato immaobiliare;

- gila necessita di regolorizzore le difformita ediizie in precedenzo descritfe.

In sede di perida il sotloscaitto non ha indagalo croca evenlual passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non vi siano Stuariani non conformi in materia o futelo ambiantale,

3i precisa che | metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetio diretto o compaorafivo che, atfro-
veno I'inserimento del bene da sfirmare nel grading medto di una scala di prez nofi, permeatte
di determinare |'ordine di grandeza unitaria [€/maq) rogionevolimente atendibile per poter per-
venire al probabile valore.

8.2 ForH di informazione
Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato sone stali consultati eperater immobilian
della zona e la banca dati delle quotaiioni immabilion fratta dall'Osservatonio Immobilicre
dall' Agenzia del temitoro della PFrovincia di Venedia (O.M..) oltre che | valod del Borsing Immo-
biiara

L Aenn SR YA IR ER LA IVIVA AR
Racondo semestre anna 2021
Parametn medi di zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazioni di fipo economico- State d conservative "NORMALET
VALORE A MG, DA € 700,00 o € 100000
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BORESING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANC

Pararmetri medl d zona per destinazione principale [€./mag.]
Abitazion in stobll di seconda fascia

VALORE A MG DA €, 544,00 a £ 947,00

5l segnala che | valor espressi fanno rferimento a cessone di beni immeobili in plena propriatd.
Trattandosi di stima dela propretd superficiara sard apportata una rdudone al vabore unifario
dela piena proprista,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come modificato dalla Legge 108 del
27.07.2021 consente la rasformazione del dirtte di superficie e del vincoll converzionall per gli
aioggl in area FEEP, In didtto di propietd con eliminaziona dei vincoll.

La frasformarione del “diitto di superficie” in diffio di “piena proprietd” dovrd essere delibe-
rafa dal Consiglio Comunale dil Aviono, su istonza del superficiono, e 1 prerzo di cessions sord
determinato doll’ Ufficio Tecnico Comunole.

Il sofloscritho lenendo confo delo situadone atluale del mearcato immobilicrse e che trotias di
cassiona del solo diftto di supedficie, rfiena di assumers il seguente volore unitario

Valore unitario adofiate = €/mq 750,00

B.3 Valutazione
Destinazione Paramefro| Superficie | Valore unitario | Valore complessivo
reqle/poten-
dale
ABITALIOHE swp. borda | mg. 18500 € 750,00 € 138.750.00
r.'i:'?. Mapp. 1394, Sub. 56 pavimanio

B.4 Adeguament & comezlon| della stima

Riduziona del volore del 15% per differenza tra oner fibulad su base cotastale & reale & per as-
senra di garanzia per vi e per imborso fofetonio di eventuall spese condominiall insclute nel
biennic ontedore alla vendita e per lo iImmedioterza dello vendito givdidiorno [come disposizionl
del G.E): (€ 138.730.00 x 0.15%) € 2081250

B.5 Prezxo bose d'osta del lotie:
Valore immoblle al netto delle decurfadonl nello stafe di fatie in cul st iova: € 117.%37.50

ARROTONDATO A € 115.000,00
LR PR EE R B R R R R B R R R PR R LR B PR R E R R LR R R LR LR R R LR B0
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Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Don Primeo Mazzolari n. 5 - infernc D3
F.3%, mapp. 1294, Sub. 16

CONDOMINIO “D"

LOTTO: 021

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2 sfo In Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mozzolard n.5 - inlerno D3

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 1276, sub.lé, piono?2 Cig Af2 ¢l 2 vanmi 30 R.C.E 52937
{vedi ciegalo 7 = plonimefno cotashole}

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/é del lastrico solare posto al piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1298, sub. &0, plono 4 CigF/5 mg. 183

Conformita catostale:

La planimeirio cotastole rsulta sostongiclmente conforme ollo stoto dei luoghi od ecoegione dello
non coretia rappresentadone grafica dela finesira del bogno

NON 5l dichlara la canformita catastale.

L L] LLL ] LLLLR S L LL L] L L] LL LT L] LLL S ok L

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Trottosi di complesso edilizio od vso esidenzicle formato dao guaottro fobbricoti s guatiro livelil fuor
terra per un totale di 24 alloggl denomdnato "BRAIDA BUCCO" dto nel centro abiiato o Aviano, via
Con Primo Mozzolod n, 5.

Limtorno urbano & corattermzoto daia presanza di numerosi insediomeanti o desfinadone residendale
di tipo condominicle.

Il complesso ediliFo occupa le particelle controddistinte al mapp. 12951354 della supeificie cofo-
stale complessiva di ma. 3.654,00 e sviluppa una superficie coperta complassiva di mg. 12.00 (circa)
ed un volume complessivo di mc, F.300.00 [cincal)

I loto & complefomente recinfato con recingione in muretto e rele metolica con anfistonte siepe,
dolalo di due accessi camaio & uno pedonale con cancelli in fero aod apertura eletldca, marcio-
pied in piostrelle e I'oreq scoperta isulla in prevalenza sistemata con pavimentazions in moduli
autoblocconti di colcestrumn.
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Perdegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilion di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimanta congrua il conane di offitto pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comssrvatoro del Reglsin iImmoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipoteco volontario derivonte do concessione o gorongia di mutuo o fovore d GG
I
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontarda dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

. |
Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-

ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,
Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
e
—T

Rogito n, #66 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefica: In bose all' Attestoto di Prestazicne Energetica a firma del g
COSSEITIMNI Ravie datato 14.03.2018 e valido fino o 14.03.2028, lNmmobile F.3%, mapp. 1294 Sub. 14,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a 74,13 Kwh/mg.anno
fved olegafo 98 - Aftestalo di Prestadone Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ala unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistin ol

- Sub. 43 [BCNC ai sub. 55-56-16-57-58-5% = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sub, — corte estema)

in bose ollo documentazione fomitomi dall' Amministrotore del Complesso edilizio alle unifd immobk-
o confraoddistinte al F. 39, mapp. 12948, Sub. 14, compete Ia quata dl 130,00 milesimi ol propraekd
ganarale sullée parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradione conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldamento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto I
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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6) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuowve unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
el Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/4388 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui all’atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.19%3
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02.2008 — Prafico edilizia n, 08,0024

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sonalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilzo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edilizla:
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1294, SUB. 14

Trottasi di opportamento posto al piono secondo focente parte di fobbricoto condominiale su quat-
tro invelli fuond tera formato da sei alloggi, site in Comune di Aviano, via Don Primo Mozokari n. 5 -
infermo 03 - & calastalmeante ideniificato al F. 39, mapp. 1294 sub.14

L'abitazione con accesso atfraverss vono soala e ascensore di uso comune, sviluppa una superficie
commerciale di mg. 85,00 |circa) ed & formnata da ingresso, soggiomo, cucing, disimpegno, due
carmarne, bagno e terdane astame

Le finiture intfeme/esterne, a mard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
-infonoco e tinteggiatura di poreti e soffitfi;
= pavimendi in piastrelle;
—mivestimentl bagnl e cucina In piastrelle;
—sanitar bagno in ceramica con vasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofife)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedi afegafo 9= documentazions fotografical

F";;H = — LIH__EU_HE.__.__.H._..._W[_ e
| redls’ootenticle lerte
ABITAZIONE up. lorda di img. 85.00 1.00  mg. B5.00 750,00
F.3% Mapp, 1294, 5ub. 16 vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =m. 83.00 [clrca)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 =ma. 330 {circa)
Sommano =mg. 8430 (circa)
Arrofondate o =g, 8500 {circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

La valutozione, per dsponders allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizdo-
namenti economici determinofi doi seguenti fottor:

- corgtledsfiche fipologlco-dimensionall del benil;

- slate di consarvarions a manulensionsa;

- condizioni del mercato locale con riferimento allo necessitd di una redlistica e possible com-
mearciabilita dei beniin fempl brevi;

- i perdurore dello situazdone congluniurale negofivo del mercoto immobiliare;

- glla necessita di provvedere alla realizzagdione delle cpere per il Apristing dello stato dei luoghi.

In sede di perizia il soffoscritto non ha indagate crca eventucl passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non v siano dtuaziont non conformil In matera o tulelo amblentale.

5l precisa che il metedo di sfima adotioto & quelle cosiddetto diretto o comparativo che, ottre-
vermso I'inserimento del bene da sfimare nel gradine d mento di una scalka di prezi notl, permette
di determinare | ordine oi grandeza vnitario [(€/mq) ragionevolimente attendibile per poier per-
vanine al probabila volora.

B.Z FonHl dl informazione

Al fine di determinare il pil probobie volore di mercato sono stati consubati operator immobilian
della zona & la banca dafl delle quotazionl Immaobilian frata dall’ Oservatono Immo bilone
dell' Agenzia del feritorio della Provincia di Venezia (O.M.1.) oltre cha i valon del Borsing Immo-
biliare

Secondo sermesire anno 2021

Parametd medi di zona per destinozione principale [€./maq.)

Abitazioni di fipo economico- Stato di conservative "NORMALET

VALORE A MG DA € 700,00 o € 100000

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANG

Porametri medi df zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazion] in stobll di seconda Tfascia

VALORE A MG DA € 644,00 €. 947,00

51 segnala che | volor espressi fonno riferdmento a cessione di benl immobili in plena proprietd.
Traftandaos di stima della propdetd superficiondo sard apportata una ddudone al vabore unitanio
della plena propdetd,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come madificato dalla Legge 108 del
27072021 consenie lo trosformozone del diitto di superficie e dei vincoll converzionoll per gli
ollogoi in area PEEP, in diftto o proprietd con eliminazions del vincoli,

La frasformazione del “diitto di superficie” in dirtio di “piena proprietd” dovrd essera delibe-
rafo dal Corsiglio Comunole di Avionao, su istonza del superficiono, e il prerzo di cessions sard
deferminato doll’ ficio Tecnico Comunole,

Il soitoscrifto fenendo conlo delo siluadone atheale del mearcato immobiicre e che trottas di
cessione del solo diftto di superficie, rifiene di assumera il seguente volore unitario

Valore unitario adofiale = €/mq 750,00
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B.3 Valutazione
Deastinarione Parametfro| Superficie | Valore unpitarho | Valore complessivo
reqle/poten-
Hale
ABITAIIONE sup. borda | mg. BS.00 € 750,00 € &3.750,00
F.39, Mopp. 1294, 5ub. 18 pavirnanio

8.4 Adeguamenti e comezion| della sima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen ributan su base cotastale e redle & per as-
senza di goranzia per vi e per rimborso fofetario di eventuall spese condominiall insclute nel
blennio anfedore ala vendito e per la immedoferza delia vendito giudiziarda (come disposizionl
del G.E): [€ 43.750,00 x 0.15%) € 9.562,50

B.5 Prezzo bose d'asta del lotho:
Yalore immaobile al nefio delle decuriadoni nelle stato di fate in cul st irova: € G54.187.50

ARROTONDATO A € 55.000,00
R R R N R R R R RN N NN R RN
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Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Don Primo Mazzolari n. 5 - infernc D4
F.3%, mapp. 1294, Sub. 57

CONDOMINIO “D"

LOTTO: 022

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2 sfo In Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mozzolar n.5 - inlerno D4

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 12976, sub.57, piono?2 CigAf2 clL.3 voanmi &0 R.C.E 74370
{vedl aiegaoto 100 - planimeiio cofasiale)

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/é del lastrico solare posto al piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1298, sub. &0, plono 4 CigF/5 mg. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.

L T T T T T e T N T e T T e T e F e T T T T e PR AT TR T ¥ ]

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dalla presenza of numenosl insedioment| a destinazione residendale
di fipo condaominials.

I complesso ediizio occupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851298 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Pedegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilicn di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimanta congrua il conane di offitto pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)
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4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comsservatoro del Reglsin Immoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipoteco volontario derivonte do concessione o gorongia di mutuo o fovore d GG
I
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontarda dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

. |
Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-

ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,
Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
e
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)
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2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefica: In bose all' Attestoto di Prestazicne Energetica a firma del g,
COSSEITIMNI Ravie datato 14.03.2018 e valido fino o 14.03.2028, lNmmobile F.3%, mapp. 1294 Sub. 57,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a 74,13 Kwh/mg.anno
fvedi alegafo 101 = Attestalo off Prestorone Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ala unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistin ol

- Sub. 43 [BCNC ai sub. 55-56-16-57-58-5% = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sub, — corte estema)

in bose ollo documentozione fomitomi dall’ Amministrotore del Complesso edilizio alle unifd immobk-
o confraodaistinte al F. 3%, mapp. 12946, Sub. 57, compete |o quata dl 147,69 millesimi ol propretd
ganarale sullée parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradione conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldaomento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto 1IN
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificotive: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02. 2008 - Prafica ediliza n, 08/0025

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilizo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edillzla;
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1294, SUB. 57

Trottasi di opportamento posto al piono secondo focente parte di fobbricoto condominiale su quat-
tro fnvelli fuod tera formato da sei alloggl, site in Comune di Aviang, via Don Primo Mozokari n. 5 -
infarmo D4 - 8 catostalmente identiflcoto al F. 39, mapp. 1296 sub., 57

L"abitazions con accesso attroverso vono scala & ascensonz di uso comune, sviluppa una superficie
commerciale di mg. 110,00 (circa) ed & formata do soggiomo, cucing, disimpegno, ripostiglio, ire
cameare, dus bagnl e terarze estame.

Le finiture intfeme/esterne, a mard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
-infonoco e tinteggiatura di poreti e soffitfi;
= pavimendi in piastrelle;
—mivestimentl bagnl e cucina In piastrelle;
—sanitar bagno in ceramica con vasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofie)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedi alegato 102- documentazons fotografica)

[ﬁ;ﬁ.._m_...r.; r_ T ey e t,,.m.. [ SR
redls/potenddle | lente
ABITAZIONE up. lorda & mg. 110.00 1,00 g. 110,00 750,00
F.3%, Mapp, 1234 5ub.57 vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =my. 10500 [clrea)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 = '
Sommano =mdg. 108.30 [circa)
Arrofondate o =g 110,00 [circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

La valutozione, per dsponders allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizdo-
namenti economici determinofi doi seguenti fottor:

- corgtledsfiche fipologlco-dimensionall del benil;

- slate di consarvarions a manulensionsa;

- condizioni del mercato locale con riferimento allo necessitd di una redlistica e possible com-
mearciabilita dei beniin fempl brevi;

- i perdurore della situasone congluniurale negofivo del mercoto immobiliare;

In sede di perigia il sottoscritto non ha indogate crca eventuol passvitd ambientall, ho cioé pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non confomi in materia o tutela ambieniale.

il precisa che | metodo di siima adotiolo & quello cosiddetto diretto o comparotivo che, atfro-
varso l'inserimento del bene da stimore nel gradine dl mento df una scala di pres nol, permette
di determinare I'ordine di grandeza uvnitaria (£/mqg] rogionevoimente attendibile per poter per-
vanire ol probabile valore.

B.2 Fontl dl informazione
Al fine di determinare || pil probabie volore di mercato sono stati consultati operator immobilian
dalla zono e lo banca dofi delle quotcaioni immobilicn fraotta daoll* Osservatono Immobiicra
dell’ Agenda del temitoro della Frovincia dl Veneziao (OM.L) oltre che | valod del Borsino Immio-
bacre

2 M - M
Secondo semestre anno 2021
Faramelr medi di zona per deslinorione principale (€./ma.)
Abitazioni di fipo aconomico- State di conservafive "NORMALE™
YVALORE A MGL DA € 700,00 o € 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mqg.}
Abeitozioni in stob di seconda foscia

VALOEE A MGL DA € 644,00 o € 947,00

5 segnala che | valor espressi fanno rifedmento a cessione di beni immobili in piena proprietd.
Trattandaosi di stima dedo propretd superficiana sard apportata una rdugione al valore unifario
della plena propdetds.

L'art. 31, comma 48 della Legige 448 del 23.12.1998 cosi come modificato dalla Lagge 108 del
27072021 consente ko trasformadone det dintte di superficie & dei vincoli convermonoli par gli
ologgi in area PEEP, In diftto dl proprietd con eliminczone del vincoll.

La irasformozione del “dintto di superiicie” in didlo di “plena proprieid” dovrd essere delibe-
rata dal Consiglio Comunale di Aviano, su istonza del superficiono, e il prezzo di cessions sard
determinato dall’ Ifficio Tecnico Comunala,

I soitoscritto tenendo conto delo situozdone oftuale del mercato immobiliore & che trotfas di
cesiong del solo diftto di supericie, rllens di ossumens il seguente volore unliario

Valore unltario adoftale = €/mq 750,00
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I..! 'H’Ht.rlt:ﬂum
LAk TPy B g o £ gy e [ e v
reale/poten-
zigle
ABITAZIONE sup. lorda | mg. 110.00 € 750.00 € B2.500,00
F.39, Maopp. 1298, Sub. 57 pavimenio

B.4 Adeguomenti @ comezionl della sHma
Eiduzone del volore del 15% per differenza tra oner buland su base calastale e reale & per os-

sanm di garanda per vid 8 per rimboso lofetlodo di evenlual spese condominiali lmﬁ:nh.-lainal

biennio ontedore alla vendita & per la immedioterza della vendita giudiziana [come disposizioni
del G.E): (€ 82.500,00 x 0.15%) € 1237500

8.5 Prezzo base d'asta del lothe:
Yalore immobile al netto delle decwrtazoni nello stato di fatto incuisi frova: € 70.125,00

ARROTONDATO A € 70.000,00
SRR SR EARERR R I RR R MR AR AR RN AR RNR RN S IR RN RSN R R RNAENR IR0 R R EEREDRREGNLSRESRESRINGISY
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Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Don Primo Mazzolari n. 5 - infernc DS
F.3%, mapp. 1294, Sub. 58

CONDOMINIO “D"

LOTTO: 023

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2 sfo In Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mozzolard n.S - inlerno DS

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 1276, sub.B8, pionod Cig Af2 clL.3 voni 4.5 R.C.E 55777
{vedil oiegaoto 103 - planimeiio cofasiale)

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/é del lastrico solare posto al piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1298, sub. &0, plono 4 CigF/5 mg. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.
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2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dalla presenza of numenosl insedioment| a destinazione residendale
di fipo condaominials.

I complesso ediizio occupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851298 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Pedegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilicn di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimanta congrua il conane di offitto pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)
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4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comssrvatoro del Reglsin iImmoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipoteco volontario derivonte do concessione o gorongia di mutuo o fovore d GG
I
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontarda dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wedl olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

. |
Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-

ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,
Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
e
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefico: In bose all' Attestoto di Prestozicne Energetica a firma del g,
COSSEITIMNI Ravie datato 31.05.2017 e valido fino o 31.05.2027, lNmmobile F.3%, mapp. 1294 Sub. 58,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a 7381 Kwh/mg.anno
ivedi alegafo 104 = Attestalo off Prestorone Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ala unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistin ol

- Sub. 43 [BCNC ai sub. 55-56-16-57-58-5% = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sub, — corte estema)

in bose ollo documentazione fomitomi dall’ Amministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobk-
llar confraddistinte o F. 37, mapp. 1294, 5ub.58, compeate la quota di 120,00 millesimi of propretd
ganarale sullée parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradione conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchl, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dallo I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldaomento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto 1IN
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colloudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20071995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobiiian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
2023242526272 29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-39-40 venivano soppresie e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02. 2008 - Prafica ediliza n, 08/0025

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opene realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilizo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edillzla;
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1294, SUB. 58

Trottasi di oppartomento posto al piano terzo focente parte di fobbhcoto condominiale su quatiro
livedli fuor fera formate da sei alloggi, sito in Comune di Aviano, via Don Pime Mazzclor n. 5 - inferno
D/5 - & catastaimeante dentiflcoto al F. 32, mapp. 1294 sub 58

L'abitazione con accesso atfraverso vono soda e ascensore di uso comune, sviluppa una superficie
commercicle di mg. 85,00 |[circa) ed & formnata da ingresso, soggiomo, cucing, disimpegno, due
carmarne, bagno e ferane astame

Le finiture intfeme/esterne, a meard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
—intonoco & tinteggiatura di poreti @ soffitfi;
= pavimendi in piostrelle;
—mivestimentl bagnl e cucing In piostrelle;
—sanitar bagno in ceramica con yasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofife)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedi alegato 105~ documentazons fotografica)

[ﬁ;ﬁ.._m_...r.; r_ T ey e t,,.m.. [ SR
reale/potenddle | lente
ABITATIONE up. lorda di img. 85.00 1,00 Q. 85,00 750,00
F.3%, Mapp, 1294, 5ub. 58 vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =m. 83.00 [clrca)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 =ma. 330 {circa)
Sommano =mg. 8430 (circa)
Arrofondate o =g, 8500 {circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

La valutozione, per dsponders allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizdo-
namenti economici determinofi doi seguenti fottor:

- corgtledsfiche fipologlco-dimensionall del benil;

- slate di consarvarions a manulensionsa;

- condizioni del mercato locale con riferimento allo necessitd di una redlistica e possible com-
mearciabilita dei beniin fempl brevi;

- i perdurore della situasone congluniurale negofivo del mercoto immobiliare;

In sede di perigia il sottoscritto non ha indogate crca eventuol passvitd ambientall, ho cioé pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non confomi in materia o tutela ambieniale.

il precisa che | metodo di siima adotiolo & quello cosiddetto diretto o comparotivo che, atfro-
varso l'inserimento del bene da stimore nel gradine dl mento df una scala di pres nol, permette
di determinare I'ordine di grandeza uvnitaria (£/mqg] rogionevoimente attendibile per poter per-
vanire ol probabile valore.

8.2 Fonil dl informazione
Al fine di determinare || pil probabie volore di mercato sono stati consultati operator immobilian
dalla zono e lo banca dofi delle quotcaioni immobilicn fraotta daoll* Osservatono Immobiicra
dell’ Agenda del temitoro della Frovincia dl Veneziao (OM.L) oltre che | valod del Borsino Immio-
bacre

2 M - M
Secondo semestre anno 2021
Faramelr medi di zona per deslinorione principale (€./ma.)
Abitazioni di fipo aconomico- State di corservafive "NORMALE™
VALORE A MGL DA € 700,00 o € 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mqg.}
Abeitozioni in stob di seconda foscia

VALOEE A MGL DA € 644,00 o € 947,00

5 segnala che | valor espressi fanno rifedmento a cessione di beni immobili in piena proprietd.
Trattandaosi di stima dedo propretd superficiana sard apportata una rdugione al valore unifario
della plena propdetds.

L'art. 31, comma 48 della Legige 448 del 23.12.1998 cosi come modificato dalla Lagge 108 del
27072021 consente ko trasformadone det dintte di superficie & dei vincoli convermonoli par gli
ologgi in area PEEP, In diftto dl proprietd con eliminczone del vincoll.

La irasformozione del “dintto di superiicie” in didlo di “plena proprieid” dovrd essere delibe-
rata dal Consiglio Comunale di Aviano, su istonza del superficiono, e il prezzo di cessions sard
determinato dall’ Ifficio Tecnico Comunala,

I soitoscritto tenendo conto delo situozdone oftuale del mercato immobiliore & che trotfas di
cesiong del solo diftto di supericie, rllens di ossumens il seguente volore unliario

Valore unltario adoftale = €/mq 750,00
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B.3 Valutazione
el S A T O T
reale/poten-
zigle
ABITAZIONE sup. lorda | mg. 85.00 € 750.00 € 43.750,00
F.39, Maopp. 1298, 5ub. 58 pavimenio

B.4 Adeguomenti @ comezionl della sHma

Eiduzone del volore del 15% per differenza tra oner buland su base calastale e reale & per os-
sanm o garansia per vid @ per fimboso lofelodo di eventual spese condominiali insolute nel
biennio ontedore alla vendita & per la immedioterza della vendita giudiziana [come disposizioni
del G.E): [€ £3.750,00 x 0.15%) € 9.562,50

8.5 Prezzo base d'asta del lothe:
Yalore immobile al netto delle decwrtazoni nello stato di fatto incuisi frova: € 54.187,50

ARROTONDATO A € 55.000,00
SRR SR EARERR R I RR R MR AR AR RN AR RNR RN S IR RN RSN R R RNAENR IR0 R R EEREDRREGNLSRESRESRINGISY
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Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Don Primo Mazzolari n. 5 - infernc Dé
F.3%, mapp. 1294, Sub. 5%

CONDOMINIO “D"

LOTTO: 024

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2 sfo In Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mozzolard n.5 - inlerno Dé

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 1276, sub.5%, pionod Cig Af2 clL.3 voani &0 R.C.E 74370
{vedl oiegofo 106 - planimeiio cofasiale)

Al'unita immobiliore verrd assegnata la quota Indivisa di 1/é del lastrico solare posto ol piano
quarto e catostolmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1298, sub. 80, plono 4 CigF5 mg. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.

L T T T T T e T N T e T T e T e F e T T T T e PR AT TR T ¥ ]

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dalla presenza of numenosl insedioment| a destinazione residendale
di fipo condaominials.

I complesso ediizio occupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851298 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Pedegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilicn di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimanta congrua il conane di offitto pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)
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4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comsservatoro del Reglsin Immoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipoteco volontario derivonte do concessione o gorongia di mutuo o fovore d GG
I
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontarda dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

. |
Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-

ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,
Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
e
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefica: In bose all' Attestoto di Prestozicne Energetica a firma del p.
COSSEITIMNI Ravie datato 14.03.2018 e valido fino o 14.03.2028, lNmmobile F.3%, mapp. 1294 Sub. 59,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a #0.20 Kwh/mg.anno
vedi alegafo 107 = Attestalo off Prestorione Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ala unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistin ol

- Sub. 43 [BCNC ai sub. 55-56-16-57-58-5% = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sub, — corte estema)

in bose ollo documentazione fomitomi dall' Amministrotore del Complesso edilizio alle unifd immobk-
b confraodaistinte al F. 3%, mapp. 12946, Sub. 5%, compete Ia quata dl 147,69 milesimi ol propretd
ganarale sullée parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradione conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldaomento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto 1IN
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02.2008 — Prafico edilizia n, 08,0024

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilizo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edilizla:
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1294, SUB. 59

Trottasi di oppartomento posto al piano terzo focente parfe di fobbricoto condominiale su guatiro
livedli fuor fera formate da sei alloggi, sito in Comune di Aviano, via Don Pime Mazzclor n. 5 - inferno
Dé- & calastaimente denfificato al F. 39, mopp. 12946 wb. 59

L"abitazions con accesso aottroverso vono scala & ascensonz di uso comune, sviluppa una superficie
commerciole di mg. 110,00 (circa) ed & formata do soggiomo, cucing, disimpegno, fipostiglio, ire
cameane, dus bagnl & terarze asteme.

Le finiture intfeme/esterne, a meard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
—intonaco & tinteggiatura di poreti @ soffitfi;
= pavimendi in piostrelle;
—mivestimentl bagnl e cucing In piostrelle;
—sanitar bagno in ceramica con yasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofife)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedi afegato 108 - documentazone fotagrafica)

F";;H = — LIH__EU_HE.__.__.H._..._W[_ __..h.._a_.]
| redls’ootenticle lerte
ABITATICNE up. lorda & img. 110.00 1,00 jmg. 110,00 750,00
F.3%, Mapp, 1234 5ub.59 vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =y 10500 [clrea)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 = '
Sommano =mdg. 108.30 [circa)
Arrofondate o =g 110.00 [circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

La valutozione, per dsponders allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizdo-
namenti economici determinofi doi seguenti fottor:

- corgtledsfiche fipologlco-dimensionall del benil;

- slate di consarvarions a manulensionsa;

- condizioni del mercato locale con riferimento allo necessitd di una redlistica e possible com-
mearciabilita dei beniin fempl brevi;

- i perdurore della situasone congluniurale negofivo del mercoto immobiliare;

In sede di perigia il sottoscritto non ha indogate crca eventuol passvitd ambientall, ho cioé pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non confomi in materia o tutela ambieniale.

il precisa che | metodo di siima adotiolo & quello cosiddetto diretto o comparotivo che, atfro-
varso l'inserimento del bene da stimore nel gradine dl mento df una scala di pres nol, permette
di determinare I'ordine di grandeza uvnitaria (£/mqg] rogionevoimente attendibile per poter per-
vanire ol probabile valore.

B.2 Fontl dl informazione
Al fine di determinare || pil probabie volore di mercato sono stati consultati operator immobilian
dalla zono e lo banca dofi delle quotcaioni immobilicn fraotta daoll* Osservatono Immobiicra
dell’ Agenda del temitoro della Frovincia dl Veneziao (OM.L) oltre che | valod del Borsino Immio-
bacre

2 M - M
Secondo semestre anno 2021
Faramelr medi di zona per deslinorione principale (€./ma.)
Abitazioni di fipo aconomico- State di conservafive "NORMALE™
YVALORE A MGL DA € 700,00 o € 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mqg.}
Abeitozioni in stob di seconda foscia

VALOEE A MGL DA € 644,00 o € 947,00

5 segnala che | valor espressi fanno rifedmento a cessione di beni immobili in piena proprietd.
Trattandaosi di stima dedo propretd superficiana sard apportata una rdugione al valore unifario
della plena propdetds.

L'art. 31, comma 48 della Legige 448 del 23.12.1998 cosi come modificato dalla Lagge 108 del
27072021 consente ko trasformadone det dintte di superficie & dei vincoli convermonoli par gli
ologgi in area PEEP, In diftto dl proprietd con eliminczone del vincoll.

La irasformozione del “dintto di superiicie” in didlo di “plena proprieid” dovrd essere delibe-
rata dal Consiglio Comunale di Aviano, su istonza del superficiono, e il prezzo di cessions sard
determinato dall’ Ifficio Tecnico Comunala,

I soitoscritto tenendo conto delo situozdone oftuale del mercato immobiliore & che trotfas di
cesiong del solo diftto di supericie, rllens di ossumens il seguente volore unliario

Valore unltario adoftale = €/mq 750,00
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8.3 Valulozlone
i pil=_}
BITAZNONE sup. lorda | ma. 110.00 € 750,00 € B82.500,00

39, Mapp, 1296, 50b. 57 |povimento

ad I-:h-nu::rnﬂ @ coneronl della ema

Richrzars vokore del 15% per differenza o onerl buiod s base catasiole & recim. & puee on-
sarza o garonzio per vid @ par imbonso fedetans o eventuall spese condominiall insolute ne
blennio antefione oo vendita & per o immediatezza della vendito gludiziana lcome disposition|

del G.E): (€ B2,500,00 x 0.1 5%) € 1237500

8.5 Prerzo boss d'aslo dal lofo:

Valore immobile ol netio delie decuriazion! nello stato o latio In cul sl feva: € 70.125.00

ARROTONDATO A € 70.000,00
IHWWWMHIWM“WHMH
RIEPILOGO VALORI

Fﬂlm di stima venganc cosl dassunt | valod ded compendio iImmob@ars opgetio d etecusione
mm : '

COMNDOMINIC "A™ =€ 506.000,00

- CONDOMINIO =B" =€ 47D,000,00

- CONDOMINID C" /| =€, 470.000,00
- CONDOMINID "D (|| =

= €, 1.916.000.00

SRl con sede in Aviano § cul contratio ha vaiidita fino al 14.03,.2030, al fine di volare | eduro
L L} - u c

& ipolizzabie, m:rﬂupumﬂmurwgh del G.0., una vendiain “Blocca™ ﬁ irrrmcakoili Eﬂﬂir valors

da asegnore al'intero compendio immobliore, considerato cha | potenzdall ccquirenti dsultann

dotl, subird una ridugione che il soifoscritfo quantifica net 109 dal valons precedentements stimato

In fale Ipotesi si definisce un Prezzo o base d'ava dallinten complesso ediida parl a;

Volore o stima =€ 1.916.000.00
- Riduzions del 10% =€ 191.800,00
Prézzo a bawe d'asla in ipotesi di ceslone del infera compieso ecligio =€ 1,724,400,00
ARROTONDATO A = & 1.720.000,00

Data generazhona:

L'Esperto alla stime
Geom, Luigl Toneguttl TNEGITTY
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