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Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Il sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, iberg professionista, con studio in Pordenona (PN vio Bargo 5.
Antonio n. 12, soritto ol Collegio dei Geometi della Provincia di Pordenone. posidons n. 524, in
qualitd di Consulente Tecnico d'Ufficio, come da incarnico fcevuto dalla dottssa Roberta BOLIOHNI,
nell’'Esecuzions Immobiliare in oggeito, premesso che:

in dafa 30,12.2021 veniva nominato Consuenta Tecnico d'Ufficio per la prafica di sl ol oggeito:
| beni immobili oggetie deflo presente periia di stima sono elencaoti nell'afto di pignoramento
rep. n. P84 del 11.04.2021 e vengono cosl nossundi:

In_proprieid per l'inferg: F. 3%, mapp. 1295, Sub. 1-2-3-4-5-6-7-8-92-10-11-12

(o seguito denuncia di varozione cotastale le unita immobiliod Sub. 1-2-3-5-6-7-8-5-10-11-12
YENIVOND soppresse e s cosfitvivano k2 nuove unitd immobdion Sub, 15-14-17-18-19-20-21-27]
In_proprietd supedicladg: F. 3%, mapp. 1294, Sub. 1-2-3-4-5-6-78-9-10-1 1-12-13-14-15-1 &-17-18-19-
-2 2334252437 -2R-F9-30-31-52-33-34-35-36-37-38-37-40

(o seguito denuncia di varozione catastale le unitd immobifor Sub, 1-2-7-8-13-14-15-17-18-19-20-
212223 2- 2526 2T-28-29-30-31-32-33-34-35-3&-37-38-37-40 venivano soppresse & s cosfifuivono
ke nuove unitd immoblion Sub. 45-45-47-48-49-50-51 -52-53-34-55-54-57-58-57-80)

A fronte delle variarioni catastali suddette la propretd mmob@iore viena cosi rassunta
- F. 39, mapp. 1295 Sub. 4-15-14-17-18-19-20-21-22-73 — {in plena propristda)
- F3%, mapp. 1298, Sub. 3-4=-5-5-9=10=11=12=18=4 1 =4 2-d 3= -l 5= b= 7 ~AB-89-50-5 | =52-53-54-55-5¢~
57-58-57-50 [in proprietd superficiaria)
vedi ofegofo | —olio di pignoraomentao)

INDICE SINTETICO
1. Dati catastali

N A"
LOTIO 1
Bene: Comung di AVIARND [PM} = via Don Primo Mozzolar i, 5 = infemo A
Corpo: Appartamento ai piani terma & primo facents parte di fabbrhcato plurifamiliorne
Calegora: Abitazions di fipo civie [Af2)
Dall eatashalk:
Catasto fabbricati
Intestezione: [EG—_— (codice fiscale:
Ser. A Foglio 37, mapp. 1295, sub.14, piono 7-1 Chg A/2 cl.3 voni 8.5 R.C € 1.053.57
Ser. A Foglio 37, mapp. 1295, sub.22, pionoT CitgClé cl2 mailld RC. € 2897
Zer. A Fogllo 3%, mapp. 1295, sub. 20, plano 4 Cig F/5 mdg. 183 = LASTRICO SOLARE quato di 174

LOTo 2

Bane: Comune di AVIAND [P) = via Don Primo Marzolar n. 5 = intemo A2

Corpo: Appartomento oi piani terra e primo focente parfe di fobbricoto pluifomilions
Colegeoric Abilazione di tipo civile [Af2)

Dali catastalk:

Cotosto fobbricaoti

Intestezione: NG (o dice fiscole: NN

Ser. A Foglio 39, mapp. 1295, sub.15, plono T-1 CigA/2 cl. 3 vanl 100 RC, € 123950

Ser. A Foglio 37, mapp. 1295, sub.21, pione T ClgC/é o2 maildd RC.€ 2634

Ser. A Foglio 3%, mapp. 1295, sub, 20, piono 4 Ctg F/5 mq. 183 - LASTRICO SOLARE quoto di 1/4

LOTIO 3

Bene: Comune di AVIANG [PM) — via Don Pimo Moziolan n, 5 —intemo A3

Corpo: Appartamento al piaono secondo focente porie di fobbricofo plurdfamillore

Categora Abilarions di lipo civile [(Af2)

Dati catastalk:

Cotasto fabbricoti

Intestozione: GG (Codice fscole: G

Ser. A Foglio 3%, mapp. 1295, sub. 4, piano 2 Cig A2 cl, 2 vani 50 R.C. € 52937 - per l'intera
Ser. A Fogllo 3%, mapp. 1295, sub. 20, piono 4 CtgF/5 mq. 183 - LASTRICO SOLARE quoto di 1746
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Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

1OTIO 4

Bene: Comune di AVIAND [PM) = via Don Pimo Maozolar n. 5 = infemo A4

Corpo: Appartamento al plkano secondo facente parte di fabbricato plurdfarmilicre

Calegora Abitazione di fipo civie [A/2)

Datll catashalk

Cotosto fabbricaoti

Intestazione: NG (-odice scole: G

Sez. A Foglic 37, mapp. 1295, sub.17. pionc 2 Cig A2 ol3 wvamés RC, € 80567

Ser. A Foglio 37, mapp. 1295, sub. 20, piano 4 Cig RS mg. 183 = LASTRIC O SOLARE quoia di 1/8

LOTIO S

Bene: Comune di AVIAND (PN} —via Don Pimo Mazzolor n. 5 - intemo AS

Corpo: Appartamento al piano ferze focente porfe di fabbricato plurifamiliare

Caolegoda Abltaziona di fipo civile [Af2)

Dali catastalk

Cotasto fabbricati

Intestazione: [IIEGEGEEEE (ccdice fiscale: I

ez A Foglio 3%, mapp. 1295, sub.19, pionc 3 Clg A2 o3 vomi 50 RC € 41975

Sex. A Foglic 37, mapp. 1295, sub. 20, pianc 4 Cig F/5 maq, 183 = LASTRICO SOLARE quota di 1/4

LOTIO &

Bene: Comune di AVIANG [PM) = via Don Pimo Mazzolan n. 5 - intemo Ad

Corpa: Appartamento al piano ferzo focente porfe dl fobbricoto plurfaomilione

Categora Abilariona di lipo civile (Af2)

Dali cabastalk:

Coiasto fabbricati

Irtestczione: |GGG (odice flscale:

Sez. A Foglio 37, mapp. 1295, sub.18, piono 3 Cig A2 cl3 vaonids R.C.E BOS47

Ser. A Foglic 37, mapp. 1275, sub. 20, picno 4 Ctg /S mag. 183 - LASTRICO SOLARE quoto di 1/4

CONDOMINIO "B"
LOTIO 7

Bene: Comune di AVIANG (PN} — via Don Pimo Mazolari n. 5 - intemo B1

Corpo: Appartomento ai piani terra e prime facente parte di fabbhcato plodfarmnilicre
Calegoda: Abitarione di fipo civile [AS2)

Pall catashalk

Cotasto fabbrhcati

Intestozione: [ (ccdice fscoe: I - oropretd superficiaria per 1/1
[codice fscole: I - oropretaia per|'area

Ser. A Foglio 37, mapp. 1294, sub45, piona T-1 Chg A/2 cl.3 vani 40 R.C € 743,70

Ser A Foglle 3%, mapp. 1296, sub AT, pione T CigClféd <l2 ma. 100 RC.E€ 2434

Ser. A Foglio 37, mapp. 1294, sub.4¥, piono 4 Cig Ff5 mqg. 183 - LASTRICO SOLARE quota di 1/4

LOTIO 8

Bane: Cormune di AVIAND [P} - via Don Pimo Mazzolarn n. 5 - infemo B2

Corpo: Appartamento al piand tema e primo focentie parte di fabbrcato pludfarmillane

Calegora: Abitazione di fipo civile [Af2)

Dall calasialk

Caoiasto fabbricati

Irtestczions: [INIIIENEG (codice fiscae: |G - cropratd supediciarda per 171
[codica fecole: |GG - oroprstoria per l'orea

Ser. A Fogllo 3%, mapp. 12946, sub.4é, piono -1 Cig A/2 cl.3 vani 7.5 RO € 72942

Ser A Fogllo 3%, mapp. 1294, sub.48, picno T CigCfé cl.2 magld 100 RCOE 2634

Ler. A Foglio 3%, mapp. 1294, sub.49, piono 4 Clg Ff5 mag. 183 = LASTRICO SOLARE quola oi 1/4

LOTIO §

Bene: Comune di AVIANG (PH) = via Don Primo Momolar n., 5 = infemo B4
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Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Corpo: Appartarmento al piano sacondo facente parte di labbricato plurtamilicns

Colegoria Abitorione di fipo civile [AS2)

Dall calashalk

Cotosto fobbricat

Intestazione: |G (codice fiscae: |G - orophietd superficiaria per 171
[codice fscole: I - oropristaia perl'area

Ser A Foglle 3%, mapp. 1294, sub.3, picno2 CigAR2 o2 vani 465 R.C.E 488,18

Sez. A Fogllo 3%, mapp. 12¥6, subAY, plano 4 Chg FFS mag. 183 = LASTRICO SOLARE quota dl 1/4

LOTIo 10

Bane: Comune di AVIANGD (PN} = via Don Primo Marzolari n. 5 = infemo B3

Corpo; Appartomento al picno secondo focente porfe di fabbricato phuifamiliaore

Categoria Abitazione di tipo civile [AS2)

Dall catastall:

Catasto fabbrcat

Intestozions: |1INNEGEGEGEG (codice scde: |GG - oophicetd superficiono per 11
I | ccdice fecole: I - -ocrefora per l'orea

ez A Foglio 3%, mapp. 1294, subd, pionc2 ClgAaf? ol 2 vami 50 RC. € 529357

Sez. A Foglio 37, mapp. 1294, sub.4%, piono 4 Clg RS mag, 183 = LASTRICO SOLARE quota di 1/4

LOTIO 11

Bene: Comune di AVIANG [PM) = via Don Pimo Mazzolan n. 5 - intemo Bé

Corpa: Appartamento al piano ferzo focente porfe dl fobbricoto plurfaomiione

Categora Abilariona di ipo civile (AJf2)

Datli cabasialk:

Coiasto fabbricati

Intestazione: [INIEEENGEG (codice fiscae: |G - oroprietd superficiara per 171
{codice fecale: |G - -ropretaria per 'omea

Ser. A Foglio 37, mapp. 1296, sub.5. pioncd CigA/MR o2 vami 65 RCE 438,18

Ser. A Fogllo 3%, mapp. 1294, sub.49, picno 4 Cig F'S mag. 183 - LASTRICO SOLARE quota di 1/4

Bane: Cormune dl AVIANC [P} = via Don Pimo Maozzolarn n. 5 = infemo B5

Corpa: Appartamenta al piano terre focente porte di fabbricalo plurfamiliors

Categora Abitazione di tipo civile [AS2)

Datl catashalk:

Catasto fabbrcati

Intestazions: |G codice fscdes: G - oropnetd supaedficiana per 171
I (- cdice fiscole: I - proprietaria per|'oreg

Ser. A Foglio 3%, mopp. 1294, sub.4, plono3d Ciga/? cl? vani 50 R.C € 52937

Ser. A Foglic 37. mapp. 1294, sub.4?, piano 4 Clg F/S mag. 183 = LASTRICO SOLARE quola di 1/4

CONDOMINIO “C"
LOTIO 13

Bene: Comune di AVIAND [PH) = via Don Primo Maozzobar n. 5 = infemco C1

Corpa: Appartomento ol plani terra e primo facente parte di fabbdcats plurdfamiliare

Caofegoriax Abitazione di tipo civile [Af2)

Dall catashalk

Cotasto fabbdcali

Infestazione: I |codice fiscole: I - o opietd superficiaria per 1/1
I (- ccice fscols: [ - propretonia per 'orea

Sez. A Foglio 3%, maopp. 12%4, sub.50, plono T-1 Cig A2 cl.3 vanl 40 RC.€ 743,70

Sez. A Foglic 37, mapp. 1294, sub.52, plone T ClgClé .2 magl 100 RC. € 2434

Sez. A Foglic 37, mapp. 1276, sub.54, piano 4 Ctg F/§ mg. 183 - LASTRICO SOLARE quota di 1/4

LOTTO 14
Bene: Comune di AVIAND [P} = via Don Primo Maozzolari n. 5 = infemo C2
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Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Corpo: Appartarmento ai piani terma a primo facente parte di fabbricate plurilamiions

Colegoria Abitorione di fipo civile [AS2)

Dall caolashalk

Cotosto fobbricat

Intestazione: |G (codice fiscae: |G - orophietd superficiaria per 171
[codice facole: | - propretaia perl'area

Ser A Foglle 3%, mapp. 1294, sub.51, piono T-1 Cig A2 <3 vani 7.5 RC € 729.62

Ser. A Fogllo 3%, mapp. 1296, sub.53, plone T CigC/é ol 2 mgl 100 RC. € 2634

Sez. A Foglio 3%, mapp. 1296, sub.54, piano 4 Clg F/5 mqg. 183 - LASTRICO SOLARE quota di 1/4

LOTIO 15

Bene: Comune di AVIAND (PN} —via Don Primo Mazzolar n. 5 —intemo C4

Corpo: Appartamente al piana secondo facente parfe di fabbricato plurifamilicre

Caolegoda Abltaziona di fipo civile [A52)

Dali catastalk

Cotasto fabbricati

Intestczione: I (codice fscoe: I - oropnietd supericiaria per 11
I | ccice fscole: I - o opietonio per ['orea

Sez. A Foglio 37, mapp. 1296, sub.?. pionoc? CigA/? ol 2 voni 45 RC € 488,18

Sez. A Foglic 37, mapp. 1294, sub.54, picno 4 Cig Ff5 mag. 183 - LASTRICO SOLARE quota di 1/4

LOTTO 16

Bane: Comune dl AVIANG [PM) = via Don Primo Mozzolan n. 5 - intemo C3

Corpa; Appartarmento al piano secondo facante porte di fabbricalo plurdlamiliare

Calegoria: Abitazione di fipo civie [AS2)

Dall catastalk

Cotasto fabbricati

Intestaziona: |G (codice fiscoe: |G - oropdetd superficiaria per 171
I |- cdice fscole: I - propretoria perf'orea

Ser. A Fogllo 39, mapp. 1294, swb.10, plono2 CigA/2 ol 2 vani 50 RC.€ 52937

Sar A Fogllo 3%, mapp. 1294, sub.54, plonoc 4 Clg Ff3 mag. 183 = LASTRICO SOLARE quota ol 1/4

LOTIO 17

Bene: Comune di AVIAND (PH) = via Don Primo Mazzolar n. 5 = infemo Cé

Compa: Appartamenta al piano terzo facente parte di fobbrhicato plurifamiiare

Categora Abitazione di tipo civile [AS2)

Dall catastalk

Catasto fabbdeati

Intestozione: I (-odice fiscole: NG - orophetd superficiaria per 171
I (codice fscole: I - o-oprieforio per 'orea

Ser. A Foglio 37, mapp. 1294, sub.11, piono3 ClgA/2 cl.2 voni 45 RC.€ 48818

Ser. A Foglio 37, mapp. 1296, sub.54, piono 4 Ctg RS mog. 183 = LASTRICO SOLARE quota oi 176

LOTIO 18

Bene: Comune di AVIANG [PM} — vig Don Primo Mozzolorni n, 5 —intemo C5

Corpa: Appartomento al plono ferzo focente porfe di fobbricoto pluriformillione

Categoria Abilasdone di lipo civile [(Af2)

Dati catashali:

Cotosto fobbricoti

Intestczione: [ (codice fscoe: I - oropietd supedficiaria per 171
[codice fscole: I - roprctania per l'orea

Ser. A Foglio 37, mapp. 1296, sub.12, piono3d CloA/2 ol 2 voni 50 R.C.€ 53937

Ser. A Fogilo 37, mapp. 1278, sub.54, piono 4 Citg Ff& mg. 183 - LASTRICO SOLARE quota di 1/4

CONDOMINIO "D"
LOTIO 19

Bene: Comune di AVIAND (PN} = via Don Primo Mozzolari n. 5 = intemo D1
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Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Corpo: Appartarmento ai piani terma a primo facente parte di fabbricate plurilamiions

Colegoria Abitorione di fipo civile [AS2)

Dall caolashalk

Cotosto fobbricat

Intestazione: |G (codice fiscae: |G - orophietd superficiaria per 171
[codice facole: | - propretaia perl'orea

Ser. A Foglle 3%, mapp. 1294, sub.55, piono T-1 Cig A/2 <3 vani &5 R.C € BO5ET

Sez. A Fogllo 3%, mapp. 1296, sub.bl, plano 4 Chg FFS mg. 183 = LASTRICO SOLARE quota dl 1/4

LOTIO 20

Bane: Comune di AVIAND [P} = via Don Primo Marrolar n. 5 = infemo D2

Corpo; Apparfomento ai piani terma e primo focente parte di tobbricaoto plurfomilione
Categoriae Abitazione di tipo civile [AS2)

Dall catastall:

Catasto fabbrcat

Intestozions: |G (codice scoe: |GG - oophicetd superficiano per 11
I | cc-cice fecole: I - --ocreforia per |'oreq

ez A Foglio 3%, mapp. 1294, sub5é, piono -1 Clg A2 cl.3 vani 80 RC.€ 971480

Sez. & Foglio 37, mapp. 1294, sub.40, piono 4 Clg RS mag, 183 = LASTRICO SOLARE quota di 1/4

LOTTO 21

Bene: Comune di AVIANG [PM) = via Don Pimo Mazzolon n. 5 - intemo 03

Corpa: Appartamento al piaono secondo focente porte di fobbricoto pludfamillore

Categora Abilariona di lipo civile (AS2)

Dali cabastalk:

Coiasto fabbricati

Intestazione: [INIETNEGEGEG (codice fiscae: |G - oroprietd superficiara per 171
{codice fescale: |G - oropretoria per |'orea

Ser. A Foglio 37, mapp. 1296, sub.14. piono2 Cig A2 <2 voni 50 RCE 5937

Ser. A Fogllo 3%, mapp. 1296, sub.&0, picno 4 Cig FfS mag. 183 - LASTRICO SOLARE quota di 1/4

Bane: Cormune dl AVIANC [P} = via Don Pimo Mazzolarn n. 5 = infemo D4

Corpa: Appartamento al piano secondo facante porte di fabbricato pluifomilicre

Categora Abitazione di tipo civile [AS2)

Datl catashalk:

Catasto fabbrcati

Intestazions: TG codice fscdes: G - oropnaetd supaedficiana per 171
I (- cdice fecole: I - rropretaria perl'oreg

Ser. A Foglio 3%, mopp. 1294, sub.57, plono2 CigAf2 cl.3 vonl 40 RIC.€ F4370

Ser. A Foglic 37. mapp. 1294, sub.&0, piano 4 Clg F/5 mag. 183 = LASTRICO SOLARE quola di 1/4

LOTIO 23

Bene: Comune di AYIANG (PN} — via Don Primo Mazzolan n. 5 - intemo DS

Corpo; Appartamento al piano fereo focente porfe di fobbricoio plurifomilions

Caolegoriae Abltazione di fipo civile [AF2)

Dali catastalk:

Catasto fabbricati

Intestazione: [ codice fscole: I - oropieta superficiaria per 171
[codice fscale: I - -oorietorio perl'area

Ser. A Foglio 37, mapp. 1294, sub.58, piono3d ClgA/2 cl.3 vanl 45 RC. € 58707

Sez. A Foglie 37, mapp. 1296, sub.80, piono 4 Cig B/ mq, 183 - LASTRICO SOLARE quota di 1/4

LOTTO 24
Bene: Cormune di AVIAND (PN} = via Don Pime Mazzolari n. 5 = infemo Dé
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Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Corpo: Appartarmento al piano lero lacenia porte di labbricalo plurklamiions

Caolegora: Abitazions di fipo civile (AF2)

Dall caolashalk

Cotosto fobbricat

Intestazione: |G (codice fiscae: |G - orophietd superficiaria per 171
[codice facole: I - oroprstaia perl'area

Ser A Fogllo 3%, mapp. 1294, sub.5%, plono3d CigAf2 cl.3 vonl 40 R.C.€ 74370

Ser. A Fogllio 3%, mapp. 1294, sub.&0, pianc 4 Clg Ff5 ma. 183 - LASTRICO SOLARE quota dl 1/6

. Fossesso
CONDOMINIO "A"
LOTIO 1

Bene: Comune di AVIANG [PM) = vig Don Pimo Mazzolorn n. 5 = infemo A3

Corpa: Appartomento al plono secondo focente porfe di fobbricoto plurdfamillore

Possesso; L'immaobile risulla aluclmeanie concesso in locadone ala :ocield IIIEIEITINGEEEEE
I it contratto di locazione registralo a Pordenone @ 19.03.2018
con valicita fing alla dato del 14.03.2030

LOTO 2 |
Bene: Comune di AVIAND [PM} = via Don Pimo Mozzolar n. 5 = infemo A2

Corpo: Appartaomento al pland tera & primo facente parte di labbrdcato pludifamiliane

Possesso: L'immobile rsulta attualmente concesso in locazione dlla sociata
I i o confratto di locogione registrato o Pordenone 1 17.03.2018
con valdiid fino alla data del 14.03.2030

Bane: Comune ol AVIANG [Ph) = vio Don Primo Mozzolarn n. 5 = infemo Al

Corpa: Appartarmento al pland tera @ primo focenle parfe di fabbicato pludformilicns

Possesso: |'immaobile risulta atucimeante concesso in locazione allo sociata
I o confratto di locaozione registrato o Pordenone 1 19.03.2018
con volidifd fino allo doto del 14.03.2030

T
Bene: Cormune di AYIAND [P} = via Don Primo Mazzolar n. 5 = infemo A4
Corpo: Appartamento al plano secondo facente porte di fabbrcato plurfamilicre
Possesso: |'immaobile rsulta aHuclmente concesso in locorone alla societa
I i (o confratto di locaodione registrato a Pordenonsa 1 19.03.2018
con validild fing alla data ded 14.03.2030

Bane: Comune dl AVIANG [PH) = via Don Pimo Mozzoiard n. 5 = infemo Ad

Corpa: Appartaments al piand ferro facante porte di fabbicato plurifamillione

Possesso: L'immobile risulta atfucimante concesso in locadone dlla societs TGN
B (o confratto di locozione registrato o Pordenonsa 1 19.03.2018
con validitd fino alla data del 14.03.2030

LOTIO &

Bene: Comune di AYIAND [P} = via Don Pimo Mazolar n. 5 = intemo AS

Corpa: Appartamento al piano feno focente porfe di fabbicato plurifamilliore

Fossesso: L'immobile fsulta otucimente concesso In locodone allo societo |GGG
I o contralto di locodone regiiraio o Pordenone @ 19032018
con validita fino alla data ded 14.03.2030

CONDOMINIO "B"
LOTIo 7
Bene: Comune dl AVIAND [PH) = via Don Primo Mozzolan n. 5 = infemo B
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Corpat Appartamento ai piani tema a prime focente parte di fabbicato plurifamiions
Fossesso: L'immobile nsulta attuclmente concesso in locozons allo societt

I s o confraito di locarione registralo o Pordenone 1 17.03.2018
con valdtd fine alla data del 14.03.3030

LoTTo 8
Bene: Camune di AVIAND [PN) = via Don Primo Mareobar n. 5 = intemc B2
Corpa: Appartarmento ai piani terma e primo focente parte di fabbricato plurifamilicres
Possesso: L'immobile fisulta atucimente concesso in locazions allo societa
giusto condratto di locozfione regstrolio o Pordenonea 1 17.03.2018
con vahicild ino alla data def 14,03.2030

LOTIO 9

Bene: Comune di AVIAND (PN} — via Don Primo Mazzolar n, 5 — inlemo B4

Corpo; Appartomento al plano secondo focente porfe di fabbricato pledifamiliare

Possesso: L'immobille dsulta attuclmente concesso in locadone dllo societs [N
D st contratto di locadione registralo a Pordenona | 19032018
con vaiidita fino alla data del 14.03.2030

LOTTIO 10

Bene: Comune di AVIAND [PN) = via Don Friimo Mozzolar n. 5 = infemo 83

Corpo: Appartomento al piano secondo facente parfe di fabbricato plurdfamilicre

Possesso: L'immaobile rsulta altualmente concesso in locadone dlla societd
I it contratto di locazfione registrato g Pordenons 1 19.03.2018
con validita fino allo data dai 14.03.2030

LOTTO 11

Bane: Cormune di AVIAND (PR} = via Don Pimo Mazzolan n. 5 - infemo Bé

Corpa; Appartamento dl piand terzo facente porfe dl fabbricato plurifamilliore

Poszeasn: L'immaobile Asulta attuclmente concessa in locazione alla sacieta
I i confratto di locozione registraio o Pordenons 1 17.03.2018
con validitd fino alla data del 14.03.2030

oTo 12 :

Bene: Comune dl AYIAND [P} =via Don Pimao Mozzolard i 5 = infemo BS
Corpo: Appartomento al piano fero focente parfe di fobbdcato phurifomiions
Fossesso: L'immobile risulta abuclmente conceasso in locazione allo societd

I o coniratto di locarione registralo a Pordenone 1 19.03.2018
con volicild fno alla dalo ded 14032030

Bene: Camung di AVIAND (PN = via Don Primo Morzohari n, 5 =intemo C1

Corpo: Appartomento ai piani tema & pimo facente parle di fobbrcato plurifomilions

Fossesso: L'immobile rsulta atucimente concesso in locaofione allo societa
I i condratto di loocoZione registraio a Pordenona il 17,03,2018
con visliditd fino alla data del 14.03.2030

LOTIO 14

Bene; Comune di AVIAND (PN = via Don Primo Marzokari n, 5 = intemo C2

Corpo: Apportomenta ai plani tema & primo facente parte di fobbhdcato pludfarnilions

Possesso: L'immaobile rsulta attuclmente concesso in locadone alla societd
I o contratto di locadone registralo a Pordenone 1 19.03.2018
con vahdita fino alla dota ded 14.03.2030

LOTIO 15
Bene: Cormune di AVIAND [PM) —via Don Pimo Mazzolar n. 5 - infemo C4
Pag. B
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Corpa: Appartamento al piang secondo facente porte di labbricato pluifamilicrs

Fozzexso: L'immaobile nsulta affualmente concesso in locazione allo societd
I s o confraito di locarione registralo o Pordenone 1 17.03.2018
con voaliaid fing alla data del 14.03.5030

LOTIO 16
Bene: Comune di AVIANCG [PM) — via Don Prmo Moziclan n. 5 —infemo C3

Corpa: Appartomento al piano secondo facente parfe di fabbricoto pludfamiliare

Fossasso: L'immobile fisulta attuclmente concesso in locanone alla societd TGN
giusto contratto di locardone registralo o Pordenona il 12.03.2018

con voaliditd fino alla data del 14.03.3030

LOTIO 17

Bene: Cormune di AVIAND [PM) —via Don Piimo Mozolarn n. 5 —intermo Cé

Corpo: Appartamente ol plana ferze faocente parfe di fabbricato plurifamiione

Possesso: L'immablle fsulta attuclmente concesso in locadone alla sociatd
R it contratto di locadions registrato a Pordenons § 19.03.2018
con volidfta fino alla dato del 14.03.2030

LOTTO 1

Bene: Cormuneg di AVIAND [PM) —via Don Primo Mozzolar n. § - infemic C5

Corpo: Appartomenta al plana tezo focente paorte d fobbicaoto pluidfamilione

Possesso; |'immaobile risulta aHuclmeante concesso in locazione allo societa
I i confratto di locogione registrato o Pordenone 1 17.03.2018
con validitd fino allo dofo del 14.03.2030

CONDOMINIO “D"
LOTIO 19

Bene: Comune d AVIAND (PN} = via Don Primo Mozzolar n. 5 = intemo D1

Corpo: Appartarmento ai piani tera & primo facenle parle di labbricato pluilomilions

Possesso: L'immaobile nsulta attualmeante concesso in locazona allo societd
I o contratto di locozions registraio o Pordenons 1 19.02,2018
con validiid fino allo doto dei 14.03.2030

Bene: Comuneg di AVIAND [P} = via Don Primo Mazszolar n. 5 = inflermo D2

Corpa; Appartarmanta ai piani terma a prima focenta parte di fablicato pluriformiliars

Possesso: L'immokile rsulta attualmente concesso in locazone allo societa TGN
I i cfo condraito dl locazione registraio a Pordenona 1 19.03.2018
con validibd ino dlla data dal 14.03.2030

LOTIO 21

Bene: Comune di AVIANG [PN) — vig Don Pimo Mazzolan n. 5 —intemo D3

Corpo: Appartamento al piana secondo focente porfe di fobbricoto pluifamiliore

Possesso: L'immobile rsulta attuclmenie concesso in locadone alla societd
D Ciusto contratto dl locazione regstrato a Pordenona @ 17.03,2018
con vahdita fino alla data del 14.03.2030

LOTTO 22

Bane: Cormune di AVIANGD (PN} = via Don Pime Mozolar n. 5 = infemo D4

Corpa: Appartamento al plano secondo facente parte di fabbricato pludfarmiliore

Possesso: L'immaobile fsulta attualmente concesso in locazdaone dlla societd
I i confratto di locagdions registrato o Pordenonsa 1 19.03.2018
con validifta fino allo doto del 14.03.2030
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LOTIO 23

Bene: Comune di AVIAND [PM) = via Don Pimo Mozolar n. 5 - infemo DS

Corpo: Appartamento al plano terzo facente parte di fabbricato pludfamilione

Possesso: L'immaobile fsulte atuclmeante concassa in locadone alla societa
I iusto contratto di locaZions registrato a Pordenone 1 17.02.2018
con validifd fino allo doto del 14.03.2030

LOTTO 24

Bene: Comuneg di AVIAND [PH) = via Don Primo Masolarn n. 5 = infemo D&

Corpo: Appartamento al piand terro facente porte di fabbricato plurifamiliona

Possesso: L'immobile isulta atualmenta concesso in locazione alla societd TGN
I (o confratto di locosione registrato o Pordenona 1 19.03.2018
con valdild fino alla data ded 14.03.2030

3. Accessibilita degli immobili al soggetti diversamente abili

CONDOMINIO "A"
oMo 1

Bane: Comune di AVIANG [P} = via Don Primo Moazolan n. 5 = infemo A3

Corpo: Apparfomento ol piano secondo focente porfe di fabbhcoto pludfamilicore
Accesibillia: In sede di abitabilitd finale & stato dichiarota I'occesibilita degli spozi estemi
I"adattabilita ol guelll intesni

oo 2

Bene: Comune di AVIAND [PM) = via Don Primo Mazzolard n. 5 = infemo A2

Corpo; Appartomento ai piani tema e primoe focente parte di fabbricato pluifamiliare
Accessibliihd: In sede di abitabilitd finale & stato dichiarnoia I'accessibilitd degli spozi ashemi
I'cicattabiliid G guell infemi

LOTIO 3

Bene: Comung di AVIAND [PM) = via Don Primo Mazobarn . 5 = infemo A

Corpa: Appartamento al piand tera e primo focente parte di fabbhcato plurifamiliare
Accesibilitd: In sede di abitabilitd finale & stato dichianota I'occessibilita degli spozi estemi e
I"adattabilitd di guelll inkeoni

LOTTO 4

Bene: Comuneg dl AVIAND (PN} = via Don Primo Morzolord n. 5 = Infermo A4

Corpa; Appartomento al piano secondo facante parte di fabbrdcato pludlamiliare
Accessibilitd; In sede di abitabilitd finale & stala dichiarata I'accessibilita degl spozi estemi e
I"'ocattabilita & guelli infenni

Bene: Comune di AVIAND [PM} —via Don Pimo Maozzolari n. 5 —infemo Aé

Corpo: Appartamento al plano ferzo facente porfe di fabbricato plurfamdiare

Accessibiliid: In sede di abltabiitd finale & stala dchiarata N'accessiblitd degl spor esfemi &
I'adattabilitt di qualii intami

LOTO &

Bene: Comune di AYIANG [PM) — via Don Pimo Mozolan n. 5 —intemo AS

Corpo: Appartamento al plono ferzo focente porfe di fobbricato pluriformillione

Accessibilitd: in sede di abitabilitd finale & slala dchianata "accesibilild degl spoas eshemi e
I'odattabilitd di guelli intemi

CONDOMINIO "B”
LOTIO 7
Bene: Comune di AVIAND [PN) = via Don Pimo Morohorn n, 5 = infemo B1
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Corpa: Appartamento ai pian tera a primo lacenie parte di labbdcato pludlformilicne
Accessibiliia: In sede di obitabilita finole & stato dichiarota I'occesibilita degli spogi estemi e
I"'adattabilitd di guelll infeomni

Lomo 8
Bene: Comuneg di AVIANGD (PN} = via Don Primo Mozzolar n. 5 = infemo B2

Corpa: Appartarmento ai piand tera & primo lacenie pare di labbdcatlo pludfamilicne
Accessibilith: In sede di abitabilitd finale & stala dichiorata |'accessibilitd degl spad estemi e
I'ocattabilitd o guelli infemi

LOTTO ¥

Bene: Cormune o AVIAND (PN} =via Don Primo Mozzolor n. 5 = infemo B4

Corpo: Appartormento al piand secondo lacente parte di labbricato pludlarmilicre
Accessibilitd: In sede di abitabilitd finale & slala dichiarata I'accesibilitd degl spari astemi e
I'adattabilitd di guelli infermi

LOTTO 10

Bane: Comune dl AVIANG (PN} = via Don Pimo Mozzolad i 5 = infemo B3

Corpo: Appartamento al piano secondo facente parte di fabbricate pludfamiliare
Accesibilitd: In sede di abitabilita finale & stata dichiorota I"'accessibilita degli spozi estemi
I'adaitabilitd di guelli inferni

LOTTo 11

Bene: Comune di AVIAND (PN} = via Don Primo Mozzobard n. 5 = Infemo Bé

Corpo: Appartomento al piano terzo facente porte di fabbricato pluifamiliare

Accessibilita; In sede di abitabilitd finale & stalo dichiaroia I'accessibilita degli spazi estemi e
I'odattabilité di guelli infemi

LOTIO 12
Bene: Comune di AVIAND (PN} = via Don Primo Maozzobari n. 5 - infemo BS

Corpa: Appartamento ol piano terzo facente parte dl fabbricate plurifamiliare
Accessibiliia: In sede di abitabilita finale & stata dichiarata I"'accessibilita degli spazi estemi e
I'adattabilitc di guelli infermi

CONDOMINIO “C"
oMo 13

Bene: Comune di AVIAND (PN} — via Don Primo Mazzolard n. 5 - infemo C1

Corpo: Appartomento ai plani terra e primo facente parte di fabbricato plurifamilicre
Accessibilitd: in sede di abltablitd finale & stala dichiarata I'accessiblith degll spoxl estem| e
I'adattabilités di queli infermi

1
Bene: Comune di AVIAND (PN} — via Don Primo Maozzolori n. 5 - infemo C2
Corpo: Appartamenta ai plani terra e primoe facente parte di fabbricato plurifamilicne
Accessibiliid: In sede di abltabiitd finale & stala dehlarata Naccessiblitd degll spor asfemi &
I"'adottabilitéty di qualii infemi

LOme 13

Bene:; Comune di AVIAND [PN) — via Don Pimo Mamolari n. 5 —intemo C4

Corpo: Appartamento al plano secondo facente porfe di fabbricoto plurifamillcre
Accessibilitd: In sede di abilabilitd finale & slala dichiorala I'occesibilitd degl spod eslemi e
I'odattabilitd di guelli intemi

LOTIO 16
Bene: Comune di AVIAND [PM} —via Don Primo Mazzolar n, 5 —intemo C3
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Corpa: Appartamento al piana secondo facente porte di labbricato pluritarmiliars
Accessibillia: In sede di obitabilita finole & stato dichiarota I'occessibilita degli spogi estemi e
I"'adattabilitd di guelll infeomni

Lomo 17
Bene: Comune dl AVIANO [PN} = via Don Primo Mazzotarl n. 5 = infemo Cé

Corpo; Appartaments al piano ferzo focente porte di fabbricato plurfaomillions
Accessibilita: In sede di abitobilita finale & stata dichionota I'occessibilita degli spazi estemi e
I'odattabilitd di guelli infermi

LOTIO 18
Bene: Comune di AVIAND [PM} = via Don Primo Moazxolar n. 5 = infemo C5

Corpo: Appartomento al piano terzo facente porte di fabbrhicato plurfamiiane
Accesslblliia; In sede di abitabilita finale & stata dichiarota I'occessibilita degli spozi estemi e
I'cdaitabilitd o quelli infenni

CONDOMINIO "D°
LOTTO 19

Bene: Cormune di AVIANG (PN} = via Don Prime Mozolar n. 5 = infemo D1

Corpo; Appartamento al pkand terra & primo facente parte di fabbricato plurdfarmilicne
Accessibilita: In sede di abitabilita finale & stala dichiarata I'accessibilitd degli spazi estermi e
I"agattabilita o guelii inferni

LOTTO 20

Bene: Cormung di AVIAND [PM}—via Don Primo Mozzolari n. 5 - inferno 02

Corpo: Appartamento al piand terra @ primeo facente parte di fabbhdcato pluriformillane
Accessibllih: In sede di abitabilta fincle & stala dichiarata I'accessibilita degli spoz astemi g
I'adattabilita di guelii infermi

LoTo 21
Bene: Comune di AVIANG [PM) = via Don Primo Mazzolarn n. 5 - infemo D3

Corpa: Appartamento al plano secondo facente parte di fabbricato pludfamillcre
Accessibilitd: In sede di abitabilitd finale & stala dichiomota I'accessibilita degl spori estemi a
I"'adattabilitd o guelli inferni

LOTo 22

Bene: Comuneg dl AVIAND (PN} = via Don Pimo Maorzolor n. 5 = infernio D4

Corpa; Appartormento al piano secondo facante parle di fabbrdcato pludlamiliare
Accessibilitd; In sede di abitabilitd finale & stata dichiarata I'accessibilita degli spozi estemi e
I"adaottabilita 9 guelii infenmi

Bene: Comune di AVIAND (PN} — via Don Primo Mozzolori n. 5 - infemo D5

Corpo: Appartamenta al plano ferzo facente porfe di fabbricato plurifamilliore

Accessibiliid: In sede di abltablita finale & stala dchilarata N'accessiblitd degl spor esfemi &
I"'adottabilitéty di qualii infemi

LOTTO 24

Bene:; Comune di AVIAND [PN) — via Don Pimo Mamolari n. 5 —intemo Dé

Corpo: Appartamento al plono ferzo focente porfe di fobbricato pluriformillione

Accessibilitts: In sede di abilabilitd inale & stala dichiarala 'accesibilila degl spor eshemi e
I"odattabilitd di guelii intemi

4. Creditor iscriti
CONDOMINIO "A”
ono1
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Bene: Comune di AVIAND [PH) — via Don Primo Moceolarn n. 5 — infemo A3

Corpo: Apportomento ol piono secondo focente porfe di fobbricoto pludfamiliore
Craditor Iscrith:

E||

Bane: Coamuneg di AYIAND [PH) —wia Don Pams Maszddan n. 5 — infamo A2
Corpa; Appartaomento ai piani tema e primo focente parfe di fobbrcato pluifomiliore
Creditori iscrit.

E||

Bene: Camune di AVIAKND [PH) = via Don Primo Mazzolarn n. 5 = inferno Al
Corpo: Apportomento ol piani tera e primo focenie parte di fobbricoto pludformiliors
Creditor iscritt:

E||

Bene: Comune di AYIAMO (PN} —via Don Primo Mozzolan n. 5 —infemo Ad
Corpo; Appartamento al piono secondo focente porfe di fabbricoto plurifamilicores
Creditor lscrit:

E||

Bene: Cormung di AVIAND [PM} —via Don Pimo Mazolan n. & —infemo Aé
Corpo: Appartomento al plano ferzo focente porfe di fobbricato plurifamilionre
Creditord lscrit:

E||

Bane: Cormune di AVIANG [PM) - via Don Primo Mozzolari n. 5 - intemo AS
Corpa: Appartamento al plano fezo focente porte dl fabbricato plurfamilione
Creditor Iscritt:

CONDOMINIO "B"
mo 7

Bene: Comune di AVIAND [PM) =via Don Primo Mozzolari n. 5 = infemo B
Corpo: Appartamento ol pland terra e primo facenie parte di fobbhdcato plurifarmiliare
Creditor Iscrit:

o

E||

Bene: Comune di AVIAND [PN) = via Don Priimo Moazobar n. 5 = infemeo B2
Corpo: Appartamento al phand terra & primo facente parte di fabbrdcata plurifamiliare
Creditard Iscriit:
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E

Bene: Comune di AVIAND [PH) = via Don Priimo Mazzolari n. 5 = infemo B4
Corpo: Appartamento al plkano secondo facente parte di fabbricato pludfarmilicre
Creditor Iscriti:

o 1
Bene: Comung di AVIAND (PR} = via Don Primo Moseobari i, 5 = infemo B3
Corpa; Appartomeanto al prand secondo facante porfe O fabbncato pludtamiliara
Creditor iscrit:

I§||

E||

Bene: Comuna di AVIAND [PN) — via Don Primo Mazzolar n. 5 - intemo Bs
Corpo: Appartameanto al piona fero focents porfe di fobbicoto plurifarmillions
Creditor iscrith:

E||

Bene: Comune di AYIAND (PN} = via Don Prime Mozolarn n. 5 = infemeo BS
Corpo; Appartomento al plano ferzo focente parfe di fobbhicato pluifamBlans
Creditor lscritti;

CONDOMINIO "C"

Bene: Comune di AVIANG (PN} = vig Don Pimo Mozolan n. 5 =intemo C1
Corpo: Appartamento al pland tema e primo focente parfe di fobbricato pluiformillcre
Cradior lscritt:

:

E||

Bene: Cormune di AVIAND [PM) = via Don Primo Mazzolar n. 5 - infemo 2
Corpo: Appartamento al pland terra e primeo facente parte di fabbrcato plurfarmiliare
Crediior Iscriti:

E||

Bene: Comune di AVIAND [P} = via Don Primo Mozzodar n. 5 = infemo C4
Corpo: Apportomento al piana secondo focante porte di fobbricoto pludfamiliore
Creditar iscrith:

E||

Bene: Comune di AVIANG (PN} = via Don Primo Momzolar n, 5 = intemo C3
Corpa: Appartarmento al piano secondo focente parfe di fobbricoto plurifamiliore
Creditor iscritt:
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:

Bene: Comune di AVIANG (PH) — via Don Primo Maczohar n. 3 — infemo Cé
Corpo: Appartamento al piano terzo focente porte di fobbhicoto plurifaorndione
Craditorl iscrit:

E||

Bene: Comune di AVIANG [P} — via Don Primo Mamolar n. 5 - intemo C5
Corpo: Appartomento al piano ferzo focente porfe di fabbrhicato plurifamdiare
Creditor Iscrith:

NDOMINIO "D"

E

Bene; Comune di AVIAND (PN} — via Don Pimo Mamolarn n. 5 - intemo D1
Corpo: Appartamente ai plani terra e prime facente parte di fakkricato plurifamiliare
Creditor iscrit:

E||

Bene: Cormung di AVIAND [PM}—via Don Primo Mozzolari n. 5 - inferno 02
Corpo: Appartamento al piand terra @ primo facente parte di fabbdcato plurifarmillane
Creditor Iscrit:

o 21
Bane: Comune dl AVIAND [PH) = via Don Pimo Mamzolard ne 5 - intemo D3
Corpo: Appartamenta al piano secondo facente parte di fabbricato phurifarmiliare
Crediion iscriti:

E||

Bene: Comung di AYIAND [P} —wa Don Pams Moaszodan n. 5 — intemig D4
Corpo: Appartomento al piano secondo focente porfe di fobbricoto plurifamiliare
Credior iscrit:

E||

Bane: Comunea o AVIANS [PM) — via Don Primo Moreolari n, 5 — infemio DS
Corpo: Apportomento al plano ferzo focente porfe di fobbwicoto pluifamilions
Creditor iscrith:

E||

Bene: Comune di AVIANG [PM} — via Don Pimo Mozzolarn n. 5 —intemo Dé
Corpa: Apportormento al plono ferso focente porfe di fobbricoto plurifarmllione
Craditor Iscrith:
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R -

5. Comproprietari
ND INIO "A"
e 1
Bene: Comune di AVIAND (PN} —via Don Pime Mazzolar n. 5 —infemo Ad
Corpo; Appartomento al piana secondo focente porfe di fobbricato pludfamiliare
Comproprietad: nessunc

LOTO 2

Bene: Comune di AVIAND [PH} = via Don Pimo Mozzolan n. 5 = intemo A2
Corpa: Appartomento ai piani tema & primeo facente parte di fabbricato plurfamilian
Comproprietar; nessunc

o1 3
Bene: Comune di AVIAND (PN} = via Don Pimo Maozzolar n. 5 = infemo Al
Corpo: Appartomento al pland terra e pimo facenie parte di fabbdcato pludfamiliare

Comproprietan: nessuno
LOTIO 4

Bene: Comune di AVIANG [PM) — via Don Primo Moazeoban n, 5 —inlemo Ad
Corpa: Appartomento al piano secondo faocente porfe di fabbricoto pluifamiliare
Comproprietan: nessuno

OTIo S
Bene: Cormung di AVIAND [PM}—via Don Primo Mozolari n. 5 - inferno Aé
Corpo: Appartamento al plana tezo focente parte di fabbicato pludfamilions

Compraprietard: nassunc

e é

Bene: Comune di AVIAND (PM) — via Don Pimo Mazzolar n. 5 - intemo AS
Corpo: Appartamento al piono fezo focente porfe di fobbricoto plurifomillione
Comprapriefan: nessuno

CONDOMINIO "B"
LoTo 7

Bane: Comune dl AVIANG [PH) = via Don Pimo Mozolan n. 5 - intemo B1
Corpa: Appartameanto al piani tama e primo focenta parfe di fabbricato pludfaomiliara

Comproprietan: GGG - odice fiscole: I - croprietario perl' areq

LOTIO B8 )
Bene: Comune di AVIANG (PN} - via Don Primo Mazzolari n. 5 - infemo B2
Corpo: Appartomento oi piani terra e primeo facente parte di fabbdcato pluedfamilicre

Comproprietarl: GG (- c-dice fizcole: I - crocrctaio perl'area
oo 9

Bane: Comune di AVIANG [PH) = via Don Pimo Mazzolan n. 5 = infemo B4
Corpo: Apparfomento ol piono secondo focente porfe di fobbrcoto plurifamiliore
Comproprietar: IIIIIEINGEGEGEGE (-cdice fi:cole: I - -roprietania per ' areq

LOTTO 10

Bene: Comune di AVIAND [P} =vias Don Primo Maorzobar ne 5 = intemo B3
Corpo: Appartomento al piano secondo facente poarte di fabbricato pludfamiliore
Comproprietar: NG | odce fiscale: [INEGE - croprietana perl'area

mo 11
Bene: Cormune di AVIAND (PN} = via Don Primo Mozzobar n. 5 - infemo B&
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Corpa: Appartamento al piano leno lacenie parte di labbricate plurilaomiione

Comproprietor: NG -odice fiscole: I - -roprietorio perl'orea

LOTTO 12
Bane: Cormune di AVIAND [PM) = via Don Primo Mozzolan n. 5 - infemo B5
Corpo: Appartamento al plano ferzo focente porfe di fabbricaoto plurfarmillione

Comproprietar: [T codice fiscale: |GGG - cropietaia per |'area
CONDOMINIO "C"
LOTIO 13

Bene: Comune di AVIANG (PN} — via Don Primo Mazolar n. 5 - intemo C1
Corpo; Appartomento o piani terma e primo facente parte di fabbrcoto phuifomilicre
Comproprietar: GGG (- cdice fiscole: I - croprietaia perl'area

LOTTO 14

Bene: Comune dl AVIAND [PM} = via Don Primo Mozxolard n. 5 = intemo C2
Corpa: Appartomento al pian ferra e primo focente parte di fabbdcato pludfarmiliare

Comproprieton: GGG codice fiscole: I - cropretano perl'area

LOTTIO 15
Bene: Comune di AVIAND [PM} = via Don Pimeo Mozolar n. 5 - infemo C4
Corpo: Appartomento al plano secondo facente parfe di fabbrdcaoto pludfamillare

Compropristar: |GGG (codice fiscale: |G - cropriotanio per|'area

LOTIO 16
Bene: Comune di AVIANG (PM} — via Don Primeo Mazzolari n. 5 - intemo C3
Corpo: Appartamento al piano secondo facente parfe di fabbricoto phurifamilicre

Comproprietar: [ (codice fscale: I - croprietaia per ' area

LOTIO 17

Bene: Comung di AVIAND [PM} = via Don Primo Mazzolan i 5 = intermno Cé

Corpo: Appartamento al piano ferzo facente porte di fabbricato plunfamiliore
Comproprieton: NG - cdice fiicoe: IR - oroprietono perl' area

LOTTO 18
Bene: Comune di AVIANG [P} = via Don Primo Mazzolan n. 5 = infemo C5
Corpo; Appartamento al plano terzro focente porfe di fabbricato plurfarmillione

Compropretar: [IIEGTTEEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGE codice fiscale: |G - croprislaia per ' area

COND NIO "D"
LOTIO 17
Bene: Comune di AVIANG [PH) —via Don Primo Mazzolan n. 5 —infemo D1
Corpa; Appartamento ai pkani tema e primo focente pare di fobbricato phurifomilione
Comproprietan: NG -cdice fizcale: I - crocrietana perl'area

LOTIO 20

Bene: Comune dl AVIAND [PM} = via Don Primo Mazxolarl n. 5 = infernc D2
Corpo; Appartomento ai plani terra e primo focente pare di fabbdcato pluifamiliore

Comproprietan: [IIEGTEEGEGEGEGEGEGEGEGEGE -odice fiscole: GG - croprietano perl'area

OO 21
Bene: Cormune di AVIAMD [PM) = via Don Prime Mazzolari n. 5 - infemo 03
Corpo: Appartomento al plano secondo facente parfe di fabbricato plurfariliore

Comproprietar: NG (codice tscole: |[IEGE - croprietaio per ' area
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LOTIO 22
Bene: Comune di AVIAND [PM) = via Don Pimo Maozolar n. 5 = infemo 04
Corpo: Appartamento al plano secondo facente parte di fabbricato plurdfarmilicre

Comproprietar: INIINIGEGEGEGEGEGEEE | ccice fiscole: NG - -rocrietario perl'area
LOTIO 23

Bene: Comune di AVIANG [PM) — via Don Primo Moziclan n. 5 —infemo DS
Corpo: Appartomento al piano ferzo facente parte di fobbricoto pluriformniione
Comproprietar: I -cdice fiscole: I - croprietorio perl' areq

Bene: Comune di AVIAND [PM} = via Don Primo Moazzolar n. 5 = infemo D
Corpo: Appartomento al piano terzo facente porte di fabbrhicato plurifamiliaone

Comproprieton: [IINEGGEEGEGEGEGEGEGEGEGEEE (- odice fiscole: [ - croprietano perl'area
L

. Misure Penali
CONDOMINIO "A"
Lomo 1

Bene: Cormune di AVIANG [PH) = via Don Pamo Mozroban n. 5 = inlemao A3
Corpa: Appartamento al piano secondo facente parte di fabbricato plurifamiliare
Migure Penali; MO

Bene: Comune di AVIAND [PM} = via Don Pimo Maozzolord n. 5 = infemo A2
Corpo: Appartormenta al piand tera e pimo focente parle di fabbricato plurifarmilicare
Misure Penali: MO

LOTIO 3

Bene: Comune di AVIANO (PM} = via Don Primo Mazzolari n. 5 = infemo Al
Corpo: Appartomento ai piani fema e pimo focente parte di fabbricato plurdfamilicns
Mizure Penall: MO

OO 4
Bene: Cormune di AVIAND (PN} = via Don Pimo Mazzolar n. § - infemo A4

Corpo: Appartamento al pland secondo facente parte di fabbricato plurfamilllare
Mizsure Penall: MO

Bene: Comuna di AVIANG (PN} — via Don Pimo Mazzolan n. § - infemo Ad
Corpo; Appaoartomento al piono ferzo focente porfe di fabbhicoto plurifomillions
Misure Penali: MO

LOTO &

Bene: Comune di AVIAND [PN) = via Don Primo Mazzolar n. 5 - intemo A5
Corpo: Appartamento ol piana femo focente porfe di fobbricoto plurfamilions
Misure Penall: HO

CONDOMINIO "B~
Lomo 7

Bene: Comung di AVIAND (PN} = via Don Primo Mozeodar . 5 = inlemnc B
Corpo; Appartomento ai piani terra e primo facente parte di fobbrcato piurifomilione
Mizure Penali; MO

LOTIO 8
Bene: Comune di AVIAND [PM} —via Don Priimo Mozzolan n. 5 —intemo B2
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Corpa: Appartarmento ai piani tera & primo facenie parte di labbrdcato pludlomilicne
Misure Penall: MO

LOTTO 9

Bane: Cormune di AVIAND [PM) = via Don Primo Mozzolan n. 5 - infemo B4

Corpo: Appartamento al plano secondo facente parte di fabbricato plurifamiliane
Misure Penali: NO

LOTIO 10

Bene: Comune di AVIANG [P} — via Don Primo Maomolar n. 5 - infemo B3

Corpo: Appartomento al piano secondo facente parte di fabbricato pluifamiliare
Misure Penall: MO

LOTTO 11

Bene: Comune di AVIANG [PH) = via Don Pimo Moamolan n. 5 = infemo Bé
Corpo; Appartomento al piano terzo facente porte di fobbricoto plunfomilione
Mizure Penall: MO

Lomo 12

Bene: Comune di AVIAND [PN) = via Don Primo Mozzolard n. 5 = infemc B5
Corpo; Appartamento al piana terzo faocente porte di fobbricato plurfamilione
Misure Penall; MO

CONDOMINIO "C"
oo 13

Bene: Comune dl AVTANG [P} = via Don Primo Mozzolar n. 5 = intemo C1
Corpa: Appartamento al piand lema & primo focenfe parfe di labbricato pludformilicre
Misure Fenali: MO

Bene: Comune di AVIANGD (PN} = via Don Primo Marzolar n. 5 = infermo C2
Corpo; Appartamente al pkand tera & primo facenie parte di labbricato pludifomilicre
Misure Penall: NO

LOTIO 15

Bene: Comuneg di AVIANG [P} —via Don Pimo Marzolari n, 5 = infemio C4

Corpo: Appartomento al plano secondo facente parte di fabbricato pludfarnilicre
Misure Panall: MO

LOTIO 16

Bene: Comune di AVIANO (PN} —via Don Primo Mazolar n. § —infemo C3

Corpa: Appartomento al piano secondo facente parfe di fabbricaoto pludfamiliare
Misure Penali: MO

mo 17
Bene: Cormuneg di AVIAND [PM) = via Don Primo Mozzolor n. 5 = infermo Cé
Corpo: Appartomento al piano lereo facente parte di labbdcato plurlamilions
Misure Penali: MO

LOTO 18

Bene: Comune di AVTANG [PM) — vio Don Primo Mozrzolorn n, 5 —intemo C5
Corpa: Appartomento al plona ferso focente porfe di fabbricoto plurifornllions
Misure Penali: MO

CONDOMINIO "D
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LOTIO 1%

Bene: Comune di AVIAND [P} = via Don Pimo Mozolar n. 5 = infemo D

Corpo: Appartamento ol pland terra & primo facenie parte di fabbdcato plurdfarmiliane
Misure Penall: HO

LOTIO 20

Bene: Comuneg di AVIAMD [PM} —via Don Prime Mozolar n. 5 —intemo D2

Corpo:; Apporfomento i piani terma e primo focente parfe di fobbrhicato phurifaomiliore
Misure Penall: N

Bene: Comune di AVIAND [PH) = via Don Primo Mazzolard n. 5 = intemo D3
Corpa; Appartamento al piond secondo facente porte di fabbricoto pludfamiliare
Misure Penali: MO

1OTO 22

Bane: Comuneg di AVIAND [PH) = via Don Primo Mazzolan n. 5 = inlemo D4

Corpo: Appartarmento al piano secondo facente porte di fabbricate plurifamiliare
Misure Penali; MO

LOTIO 23

Bene: Cormune di AYIANG (PN} — via Don Pimo Mozolan n. 5 —intemo DS
Corpa: Appartamento al piono ferzo focente porte di fabbricato plurifaomilliore
Misure Penall: MO

Bene: Comune di AVIAND (PN} = via Don Pimo Mazzolan n. 5 - intemo Dé
Corpo: Appartamenta al piana terze facente porte di fabbricate plunfamidians
Mizure Penali: MO

EEF

. Confinulta delle Trascrizionl
CONDOMINIO "A"
LOmo 1

Bene: Comune di AVIANG [PN) — via Don Primo Mazzolari n, 5 —inlemo A3
Corpo: Apparfomento al piano secondo facente parte di fabbricato pluifamiliare
Confinultd delle trascrizioni: 5i

Bene: Camune di AVIAND [PM) = via Don Primo Mazzolar n. 5 = infemo A2
Corpo; Appartamento ai piani terra e primo facente parte di fabbhcato plunafamiliare
Confinuitd delle trascrizoni; SI

LOTo 3

Bene: Comuneg di AVIAND (PN} — vig Don Primo Mozzolori n, 5 - infemo Al

Corpo: Appartomento al pland terma e primo focente parfe di lobbricato pluriformilliore
Confinuita delle rascrizioni: 5l

Lomo 4

Bene: Comuneg di AVIAND [P} = via Don Primo Mozzolar i 5 = infemo A4
Corpa: Appartameants al piana secondo facente porte di fabbricato pludfamiliore
Confinuita delle trascrizionl: 5i

lejgi=g-]

Bene: Cormune di AVIAND (PN} = via Don Pimo Maozolar n. 5 =infemo Aé
Corpo: Apparfomento al plano ferzo focente porfe di fobbhicaoto plurifamiions
Confinuita delle trascrizdoni: 5l
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LOTIO &

Bene: Comune di AVIAND [PM) —via Don Pimo Mozolar n. 5 —infemo AS
Corpo: Appartamento al plona fezo focente porfe di fobbricoto plurifomilions
Confinultd delie frascridonl: 5

Lo 7

Bene: Comune di AVIANO (PN} — via Don Primo Mazzolari n. 5 — intemo B

Corpo: Appartarmenta ai piani tera e primo facente parte di fabbrcato plurifornilions
Confinuité delle troscrizioni: 5

oo s

Bene: Comune di AVIAND [PN) = via Don Prime Mozzolard n. 5 = infemo B2

Corpo: Appartamente al pkanl terra & primo facente parte di fabbricato plurdfamiliore
Confinuita delle trascridoni: 5i

LOTTO 9

Bene: Comune di AVIAND [PN) - via Don Primo Mazzolan n. 5 - infemo B4

Corpo: Apportomento al plono secondo focente porfe di fabbricoto plurdfarmiliore
Confinuita delle rascrzioni: 5

LOTIO 10

Bene: Comune di AVIANG (PN} — via Don Primo Mozzolar n. 5 - infemo B3

Corpo: Appartamento al plano secondo focente parfe di fabbricato pluifamiliare
Confinuiti delle froscrizioni: 5

OO 11

Bene: Comune di AVIAND (PM) — via Don Primo Mazzolar n. 5 - intemo Bé
Corpo: Appartamento al piana fermo focente porfe di fabbricoto plurifomillions
Confinuiha delle trascrizlonl: 5

LOTIO 12

Bene: Comune dl AYIAND [P} =via Don Pimao Mozzolard n. 5 = infemo BS
Corpa; Appartomento al piana ferro focente porfe di fobbdcato plhurifomiions
Confinuitd delle trascrizoni; 5

CONDOMINIO "C"
Lomo 13

Bane: Cormune dl AVIANG [P} = via Don Primo Mozzolarn n. 5 = infemo C1
Corpo; Appartamiento ai piani tema @ primo focente parfe di fabbhcato plurdfamiliare
Confinuita delle froscrizioni:

LOTIO 14

Bene: Comune di AVIAND [PM) = via Don Pime Mazolari n. & = infermo 2

Corpo: Appartomento ol pland tera e primo facente parte di labbdcato plueifamilions
Confinulta delle trascrizioni: 51

LOTIO 15

Bene: Comune di AVIANGD (PN} — via Don Primo Mazzolar n. 5 —intemo C4

Corpo; Appartomento al plono secondo focente porfe di faobbricoto pludfamiliore
Confinulta delle frascrizoni: 5

Bene: Comune di AVIAND [(PM} =via Don Pimo Mazzolar n. & = intemc C3
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Corpa: Appartamento al piana secondo facanbe porte di labbrcato pludlarmilions
Confinuita delle trascrizionl: 5i

LoTIo 17

Bene: Comune di AVIANG (PN} — via Don Primo Mazolar n. 5 - intemo Cé
Corpo: Apporfomento ol plono terzo focente porfe di fobbicoto pheifomiions
Confinuité delle trascrizioni: 5i

LOTIO 18 7

Bene: Comune di AVIAND [PN} —via Dan Prime Mazzolari n., 5 —intemo C5
Corpo: Apportomento al piand ferzo focente porie di fobbhicoto plurifomiions
Confinuité delle roscrizoni: 5i

CONDOMINIO “D"
LOTIO 19

Bene: Comune di AVIAND [PN) = vio Don Primno Mozzolor n. 5 = Infemo D1
Corpo: Appartarmento al piand lera & primo facenie parle di labbricato plodiformilicne
Continuitd delle froscridioni; 51

LOTTO 20

Bene: Comune di AVIANO [PH) - via Don Primo Marzolar n. 5 - infemo D2

Corpa: Appartarmento al piand tema e primo focente parfe di fobbrcato pludifomilliore
Confinuitd delle trascridioni; 5

LOTIO 21

Bene: Comuneg di AVIAND [PM) — via Don Prirmg Mazszoiar n. 5 — intermo D3

Corpo: Appoartoments al piand secondo facente porfe di fabbricato plheifamiliare
Confinuitd delle trascrzdonl: 5i

LOTIO 22

Bene: Comung di AVIAND [PM} = via Don Pima Mazzolan n. 5 = intermo 04

Corpo: Appartomento al piano secondo facente parte di fabbrcato pludfamiliare
Confinuita delle trascrizion: 5I

LOTTO 23

Bene: Comuneg di AVIANGD [PM) —via Don Pimo Moazzolar n, 5§ —infemo DS
Corpo: Appartomento al plono ferzo focente porfe di fobbvicoto pludfarmdlons
Confinuitd delle frascrizioni: 5

LOTIO 24

Bene: Comune di AVIANG [PN) = via Don Pimo Mozzolan n, 5 - infemo Dé
Corpo: Apportomento al piond fezo focente porte di fobbvicoto plurifaomiions
Confinuitd delle trascrizon: 51

. Prezzo

LOTmo 1

Bene: Comune di AVIANG [P} = via Don Primo Mazzolar n. 5 - interno A3

Corpo: Appartomento al piano secondo facente parte di fablbricato pluifamiliare
Prezzo a baze d'asta =€ 110.000,00

NDOMINIO “A"

Bene: Comuneg di AVIAND [PM) = via Don Primo Mazzolard i 5 = infemo A2
Corpo: Appartomeanto ol piani terra e primo facente parte di fabbricato pludiforniliare
Frezzo o bose d'asta =& 130.000.00
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1OTI0 3

Bene: Comune di AVIAND [PM) = via Don Priimo Mozzolari n. 5 = infemo Al

Corpo: Appartamento ol pland terra & primo facenie parte di labbrdcato pludfarmiliane
Prezzo a base d'asta =4 58.000,00

LOTIO 4

Bene: Comune di AVIANG [PH) — via Don Prhmo Moziolan n. 5 —infemo Ad

Corpa: Appartomento al piano secondo facente parfe di fabbricoto pludfamiliare
Frerzo a bose d'asta =& 7500000

Bene: Cormuneg di AVIAND (PN} =via Don Primo Mozzolor n. 5 = infermo Adé
Carpa: Appartomento al piana fereo facente parfe di labbicalo plurilarmdians
Prezzo a bose d'asta =4 58.000,00

LOTIO &

Bene: Comune di AVIANG [PH) = via Don Primo Mazzolari n. 5 = intemo AS
Corpo; Appartomento al piano ferzo focente pare di fobbricato plurifamdiare
Frezzo o bose d'asta =& 7500000

LOTIO 7
Bane: Comune di AVIAND [PN) = via Don Pamo Maozzolarn n. 5 = infemo B1

Corpa! Appartoments ai piani tera a primo facenie parle di labbhcato pludlformilions
Frezzo o bose d'asta =& 10500000

LOTIO 8

Bene: Comune di AVIAND [PN) — via Don Primo Mazzolari n. 5 —intemo B2

Corpo: Appartomento ol pland tera e primo focente parte di fobbrcoto pludformiliore
Prezzo a bose d'asta =4 11500000

LOTIO 9

Bene: Comune di AVIAND [PN) = via Don Pimo Maozzodan n. 5 = intemo B4

Corpo: Appartarmento al plana secondo facente porte di fobbricato pludfamilicre
Prezzoc o base d'asta =& 70.000,00

LOTIo 10

Bene: Comune di AVIANG [PH) — via Don Pimo Mozzolan n. 5 - infemo B3

Corpo; Appartamento al pano secondo focente pore di fobbricoto pluifamiliore
PFrerzo a base d'asta =& 5500000

Bene: Comune di AVIANG [P} — via Don Primo Mazzolari n, 5 - intemo Bé
Corpo; Appoartamento al piano fereo focente porfe di fobbricoio plurifomilions
Frezzo o bose d'osta =i 70.000.00

Bene: Comune di AVIAND (PN} = via Don Prirmo Mareohari n. 5 - inlemo BS
Corpo; Appartarnanto al piano terzo facente porte di fabbricato pluritamiliore
Prezzo a bose d'asta =& 55.000,00

CONDOMINIO "C"
LOTTO 13

Bene: Cormune di AVIAND (PN} = via Don Prime Mozzolar n. 5 - intemeo C1
Corpo; Appartomento al plkand terra e primo facente parte di fabbdcato pludfamilicre
Prezzo a bose d'asta =& 105.000.00
Pag. 29
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Bene: Comune di AVIAND [PM) —via Don Primg Massokar n. 5 —infemo C2
Corpo: Appartformenta ai piani terma e primo facente parte di fabbricato plurifornilions
Prezzo a base d'asta =& 11500000

LOTIO 15

Bene: Comung di AVIAND [PM} = via Don Primo Mozzolar n. 5 = infemo C4
Corpo: Appartameanto al piana secondo facente parte di fabbricato plurdfamiliare
Prezzo a bose d'asta =« 70.000,00

LOTTO 16

Bane: Cormune di AVIANG [PM} = via Don Primo Mazxolari n. 5 - intemo C3

Corpo: Appartarmento al plano secondo focente parte di fobbricato pludfamillare
Prezzro o base d'asta =& 5500000

LOTIO 17

Bene: Comune di AVIAND [PN) —via Don Primo Mazzalari n. 5 —infermo Cé
Corpa: Appartamento ol piana hero facente porte di fabbricoto pluiformiliore
Frexzo a bose d'asta = T0.000,00

LOTIO 18
Bane: Comune di AVIANG [PMN) = via Don Primo Mozzolan n. 5 = infemao C5

Corpo: Appartomento al piano terzo facante parte di fobbricato pluritamilione
Frezzo o bose d'asta =& 5500000

CONDOMINIO "D"
LOTIO 19

Bene: Comune di AVIAND (PN} —via Don Primo Mazzolar n. 5 - intemo D1
Corpo: Appartomento ol piani tema e primo facente parte di fobbhdcoto pludfomiliore
Prezzo a base d'asta =& 105.000,00

LOTIO 20

Bene: Comune di AVIANG (PN} — via Don Primo Mazzolari n. 5 —intemo D2

Corpo: Apparfomento ai piani tema e pimo facente parte di fabbricoto pludfomilione
Prezzo a base d'asta =& 115000,00

Bene: Camune di AVIAND [PM) = via Don Primo Mazzolar n. 5 = intermno 03
Corpo: Appartfamento al piano secondo facente porte di fabbricate pludfamiliare
Prezzo a bose d'asta =€ 5500000

LOTIO 23

Bane: Comune di AVIANG (PN} = via Don Primo Mazolari n. 5 - infemo D4

Corpo: Appartamento al piano secondo focente porte di fabbricoto pludtamillare
Prezzo a bose d'asta =& 70,000 00

LOTIO 23 _
Bene: Comune di AVIAND [PN] — via Don Primo Mazzokar n. 5 - intemo DS
Corpo; Apportomenta ol piang ferzo focente porte di fobbyvicoto plurifomilione
Prezzo a bose d'asta = 5500000

LOTTO 24

Bane: Comune dl AVIAND [PHN) - via Don Primo Mozzolan n. 5 - intemo Dé
Corpa: Appartaomento al piano terzo facente porte di fabbricote plurifamiiare
Frerzo o boze d'asta =&  T0.000, 00
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Beni in Comune di AVIAND [PN)

Via Don Primo Mazzelari n. 5 - inferne Al
F.3%, mapp. 1295, Sub. 16-22

CONDOMINIO “A"

LOTTO: 001

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identficolivoe corpo:

APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURIRESIDENIIALE

Abhazione di fipo civile [A/2] & ouvlorimessa [C/&] sitl in Comune di Aviono (PN), via Don Pimo Maz-
rolard n.5 = inferno A1

Quota e fipologio del dirtto
- PROPRIETA’ PER L'INTERO

e oo e e e ]

Con la precisagone che la proprietd immobiiare dsulia in copo allo societd [T codice
fscale: NG 25t atto dl mutagdone di ragione sociale n. 185021 del 26.02.2010 trascriffo
diia Conservatara ded Raglsld Immobilian of Pordenona in data 11.03.2010 al nn. 4018 RGS2780 EF
[MOM VOLTURATO)

Identificazione cotastale [vedi alegoto 2 —estratfo di mappa)

Ideniificoto ol cotosto Fabbricafi:

Intestcalone: NG | -ocdice fscale: [ - FROFPRIETA' PER L'INTERO
Ivedi alegato 3 =visra cotastale)

vedi ofegoto 4 —eloborgto planimefica)

Saz. A Foglic 39, mapp. 1295, sub.14, piono T-1 Cig A2 cl.3 vani B85 R.C.€ 105357
vedl olegato 5 = planimefia catastale)
Sez. A Foglio 39, mapp. 1295, sub.22, pionaT  CtgClé el 2 mglill0 RC.E 2897
ved olegoto & — planimefia cofasfale)

Al'unitd immobiliore verrd assegnala la quota indivisa di 1/6 del lastico solare posto al piana
quarts e cotastalmeante idenfificato come segue;
Sez. A Foglio 3%, mopp. 1295, sub, 20, plono 4 ClgF/5  mg. 183

Conformita catastale:

Da un'aftenta analisi fra lo stoto dei luvoghi 2 la planimetia cotastale si deva che i locall posti al
piang tera, comprensivi dell’ aulordmessa, fsultano di fabo utlizzali a finl abitativi & non quall lecol
accesson perfinendall alla residenza,

L altezza interma utile del piano tema & pard a mi. 2.30 contro | mi. 2.40 dichiarata nella planimetria
Non si dichlara lo conformita cotastale.

[ s LIRS RL e S LI P R Rt l] EEFEEY PEFEFEFRF CEELE R R L e g Tt AR TR el e T et LR LI Ly )

2) DESCRIZIONE SOMMARIA
Trattasl di complesso adilizio ad uso residenzicdle formato da guattro fabbricati s guatiro livalll fuan
terrd per un totale di 24 alloggi denominato "BRAIDA BUCTO" dio nal cantro akilato 4 Aviano, via
Don Primo Mozzelon n, 5.
L'imtorno urbano & caratterzzoto dalla presenza di numernosi insediamenti a destinazione residendale
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di lipo condoaminiale,

I complesso edidio occupa le porficele confroddistinte ai mapp. 129512%¢ dello superficie cofa-
stale complessiva di mag. 3.454.00 e sviluppa una superficie coperta complessiva di mg. P12.00 [circa)
ed un volume complesive di me, 9.300,00 [circal.

Il lote & completamente recintato con recingione in muratto e rete metolica con antistante siepe.
dotalo di due gccessi camaio e une pedonale con concelil in feme od apertura elettico, marcio-
pied in piostrelle e I'orea scoperta risvlfa in prevalenza sisternata con pavimentazione in modul
autobloccant! di calcestruzzo.

Meall'area estemna & stato realizoto 1 sstema di scarco delle acgue reflue domestiche a le linee
tecnologiche a servidio degh alloggi.

Prasso I'area scoperta esterna sono ficavafi | postl aute in uso olle singole wnitd immaokbiian,

{ved alegato F = pionimefia porcheggl)

A mero titodo esemplificativo, ma non esaustive, le coratterstiche costruttive e le finiture esteme pre-

valentl del fabbricall costiiventi il complesso edilizo vengono oosl Aossunie:

= Strultura porlante cosfiluila da muralura in colcesiruzrs amalo con solameanto estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= 5o0lgi d'interpiono a piastre prefobbrcote fipo “predalle” e laterc-cementa

- 5olaio d coperfiura plano opporunamente koloto ed Impemeabilzzato, con soprostante
ghigietto lovalo e deimitoto da poropeti in muraturo. Nel’ area sono collocote le unitt esterne
dei climotizzaton a servizio delle singole unitd immobilicr,

- Vano scala d collegomento ai piani in calcestruzo armato con pavimendi in mamo e seramenti
esherni in allurninio e vetro

Coratterizfiche zona; samicenirale nomials.

Area urbanistlea: residenzicle o fraffico locale

Dotarone Parcheggl: buona

(vedi alegatfo 8- ortofoto & documentazione fotografical

LE L] LL L] LEZ L] LLLA] L Ll L] LR L] LLLE ] LE S]] LA L1

3) STATO DI P
Il compiesso aedilizio rsulta offualmente concessa in locazione alla societd GGG

con sede In Aviano giusto “contratio di locadone di benl Immobill ad uso abitative™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notaio Giorgio Perfegato. registralo o Pordenone il 19.03.2018 ol n. 3747
e frascritio allo Conservatonia dei Registri Immobilicon di Pordenone in data 200032018 oi nn, 4389
RG/3294 BF per un conone onnuo i €, 170.000,00,
I conlralo di locadione & stabifilo in dodici anni con validild fino al 14032030 con didto della porte
condutince a sublocare, anchea solo poraalmeants, | complassi immaobihicn,

Trotiondesd di complesso ediizio formailo da un fofale d 24 alloggl distibulll su guatiro fabbdcatl 1
sottascritio, fenuto conto delle caraltenstiche fipologiche-dimensionall dei beni, delle condidoni del
mercata locale e della boro destinazione, ritene sostandalmente congruo il canone di affitto patiuite
comspondente od una medio di circg £ £00.00/mese per singolo aloggio,

ved! olegato ¥ =confrofto dl locazone)

{vedl alegato 10 - visurg ipotecarta)

L L] LL L] LL LR L LL L] LLLE L L LS Ll L] - LR L] L] -

4)

Domande gludiziall o alire froscrizionl pregludidevoll:

Da fcerche effetiuate presso la Conservatoria del Regisid immaobdiod di Pordenone, si sono reperite
l&s saguanti trascridoni & scrizgioni pregiudizievol:

Iscridione Ipoteca volontarla derivante do concewsione o garanzio di mutue o fovore o [N
I ., o o soche o

| ]

Rogito n, 169784717238 di rep, del 08,07, 2004, notoio RIVAMI FARDLA Micolg, iscritta olla Conservalo-
ria del Reglstd Irmmobiliod df Pordenone in doto 12.07.2004 ol nn. 11440 B.G2373 R.P.

Imporio capitale =, |, 700.000,00
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Imporo ool =£ 340000000
{vedi olegato 11 =visurg ipofecarna)

Iscriziona Ipoteca volontarda dervoanie do conceslone a garansda di aperfura di crediio o favore di
e ., oniro o sociald

.

Rogito n. 17897020071 direp. del OF.05.2007, notaio RIVANI FARDLA Nicola, iscrifta alla Conservoio-
ra del Reglstd Immobiliad di Pordencne in data 200082007 al nn. 11580 R.G./2951 R.P.

Imporo capitale =4 1,300.000.00

Impaorto totale = £ 2.4600.000,00

ved alegate 12 - visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontaria dedvante da concessions a garangia di mutue o fovore d [N
[ N oniro o socie o I

R —_—

Rogifo n, 183414/23388 di rep. del 02,07, 2007, nolaio Riv ANl FAROLA Nicola, iscrifta allao Consarvalo-
ria dei Registi Immaobilion di Pordenone in data 10.07.2009 gi nn, 9976 R.G1838 R.P,

Imporio copitale =&, 3,300.000.00

Importo fotale =& &.400.000,00

{vedi alegafo 13 = visura ipotecarial

Troscrizione Verbale di Fignoromento immobill o fovore di [
I, (o societd

I

Rogito n, 946 di rep. in data 11.046.2021, UNER di Pordencne, trascritto alla Conservatora del Regist
immobilion di Pordenone in data 02.07.2021 oi nn. 11230 R.G./822T7 R.P.

{vedl alegaoto 14 =visura ipofecaria)

AR R AA AR AR R AN R R RAR R AR A e Bl A R AP E A, ARG A RS AR SR A S A AAA AR e RS s AP AAR SRR AL MRS A SR Al EnhaEE

5) ALTRE INFORMATZIONI PER L'ACQUIRENTE

Aftestazrlone Frestazlone Energeflca: In base oll' Attestiato di Prestozione Energetica a fimna deal g,
CIOSSETTINI Ravio dototo 12.06.2018 e valido fino of 12.03.3028, Mimmaoblle F.29, mapp. 1295 Sub. 14,
focode in Closie Energetica “C" con un grado dl Prestaziona Energefica parl a 73,56 KWh/mag.anno
fvedi afegafo 15 - Aftestato di Prestazione Energetfica)

Millesimi di propriefd:
Al unitd immaobiliore sopradescritla compele i "Bane Comune Mon Cersibie” coniraddislinto al Sub.,

23 [corte estema & vano scala)

In baose allo docurmentazdons formitaomi dall' Ammministrotore del Complesso edilizio alle unitd immob-
lian confraddistinte al F. 39, mapp. 1225, Sub. 1622, compele ko guota dl 219,01 millesimi d proprietd
generale sulle parti cormuni.

{vedi alegato 16 - Tabelo milesimale)

Dichlaradone conformitd Implanit:

Da rcerche effetfuate presso ['ulficio tecnico del Comune d Aviano s sono repearnte le seguanti oi-

chiarozioni di conformita degli impianti ivi esistenti:

- Dichiorozione di conformitd "impkanti termici outonomi, idresanifton e scarichi, oddugione gos me-
tano ed acquedoita” emeso In data 28.07.1995 dalla Ditta [
I

i conforrmita)

I

= Dichiorazione di conformita “impionto eletiico” emesso in data 21.07.199 5 dalia Ditto |1
!
fvedi allegato 18 - dichiorazione of conformila)

= Dichiorazicne di conformita impionto di riscaldomento, idrico sanitorio, impionio di rofrescomento
PALATTINA A emesso in doto 08.0%7.200% dolo ditto |
(ved allegato ¥ dichicrazons of conformitd)
Dichioragione di conformitd impionto di riscaldameants, idrico sanitario, impionto di roffrescamento

PALAZZIINA B emessa in data 08.09,2009 dalla dittc I
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fvedi allegalo 20— dichiorazione di confarmitd)

Collaudo Stalico:

Le opere strutiurall sono state collovdate dal'ing. INNIGNGEGEGEGEGEGEGEG o coriiiicofe di colloudo stafico
depositato presso |'Uificio Provinciale dei 55.77. di Pordenone in dala 20071995 al peot, 15740,
{vedi alegafo 21 - cerificato di collgqudo staticol

e b b d Ll o dilad e Llh o d Il Ll o doted bl bd st oall e llod il d et di gl lie allad bl il bt ol Ll lilalllsl

&)

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immobie ¢ pervenuto all'ottuale intestatario GG
B - :=ovito dei ssguenti atfi frasiafivi delia proprietd:

Afto dl conferimento In socleté n. 138008 di rep. del 05,1 1.1998, notaio BOSCHETTI Giuseppe rascritio
dila Conservalona del Regisid immobiion di Pordenona il 05.02.199% al nn. 1B27-1828 RG/1442-1443
RP,

vedi olegaoio 22 - olte o proprieta)

{vedl olegofo 23 = nolo di froscrizione del 0502, 1999 n. 182771443

{vedi clegalo 24 —nola di rascridione del 05,02, 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notgic IANMACCONE Morna Nives
froscritto olo Conservatora del Registid Immmoblion di Pordenone Il 03082001 al nn, 12208 RG/ETE
RP.

vedi olegato 25 —noto di frascrizione)

Mutamento di denominazione o ragione sociale n. 185021 di rep. del 246.02.2010, nofalo BIVANI FA-
ROLA Micola frascritfo allo Comservatona del Registd Immobiion o Pordenone il 11032010 ai nn. 4014
RG/2780 RP. relativamente alle unita immobiliar identificate come segue;

In_proprieta per l'intero: F. 3%, mapp. 1275, Sub. 1-2-3-4-5-&-7-8-9-10-11-12

[a sagulto denuncia di varazdione catostale le unitd Immobilian Sub. 1-2-3-5-6-7-5-2-10-11-12 venlvano
sopprassa e si costituivano le nuove unita immobiliar Sub. 15-1617-18-19-20-21-22)

In propdetd supediclada: F. 37, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-47-8-9-10-11-12-1 31415161 7-18-19-20-
201-22-F3-34-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-3-37-38-39-40

[ saguito denuncia di variadone cotastabe ke unitd immobiiar Sub, 1-2-7-8=13-14-1517-18-19-20-21-
PR-23-24-25-24-27-78-79-30-31-33-353-34-35-346-37-38-39-40  venivano sopprasia @ s costituivano e
nuowve unitd immaobilian Sub, 45-44-47-48-49-50-51-52-53-54-55-54-57-58-59-40)

{ved olegoto 26 - notfo di frascrizione)

5i pracisa che le atuali particels:

- Maopp. 1295 di gre 08.71 - in piena proprietd

- Mapp. 1294 di are 27 .83 - In proprield supediciario

sono pervenute alia ditta costruttrice [INTNNINIGIGTGEEEEE - couito ofto di com-
pravendita e convenziona n. 8574 di rep. notaio Glorgio Bevilacqua, e trascritto alla Consarvatoria
deil Registri Immobilian di Pordenone in dota 21.01.1994 ci nn. 797 RG/488 RP,

La concessione del dintfo di superficie di cul oll"ate suddetio awrd ko durala novontanovennale.

La fresformadona del didtte di supedicie in diffto di piena propdetd sulle orees individuate daol PEEP &
consentita su richiesta formulota doi singoli orophetan degh alloggl previa outonzzozione del Co-
miune, of quale spetta il diitto di prelazione nell' ocquisto,

ved! alegafo 26/A = afto nobarie e noto df rascridone)

EEEE (TTT R ] [T TT F o] T T T T P P T T PR TP R P T PR R R TP R T T T S TP T T T (T FEE

7) PRATICHE EDILIZIE

Da ricerche effettuate presso ['ufficio tecnico del Comune di Aviano si sono reperifi i seguenti fitali
abilitativi:

Identficative: COMCESSIOME EDILIZIA M, 116793 del 10,09.1993
Tipo profico: Concessione edilizia
Per lovor: Costruzione di 24 olloggi rpardifl su n. 4 fabbdcoli
Rilascia In data 10,09.1993 - Prafica edilizda n, 42/93
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[ved olegaolo 27 — conceassioneg edilina)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABITABILITA® prot. n. 401 /%4 del 01 04,1994
Tipo praticga: Certificato di abltabllits

Par lavor: costrugione di quattro fabbricali per un fotale di 24 dloggi
Rilgscio in dato: 01.04.19%4 - Agibilit protica n. 69/93

{vedi olegaoto 28 - certificato di agibiffd

Identficotive; DEMUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 4353 del 18.02,2008 - prafico 08/0024
Tipo prafica: Denuncia Inido Atfivita

Per lavor: Installazdione cancelli e ridistibwzione verde e parcheggi

Rilgscio in data 18.02.2008 = Pratica ediiza n. 08/0026

{vedi alegafo 2% - denuncia infzio affivitd)

Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 = pratica 0870153
Tipo pratica: Denuncia Inlzo Attivitd

Per lavor; Redalizzozione porticali estemi & ridistibuzione cantine e garages

Rilgscio in data 01.07.2008 — Prafico edilizio n. 08,0153

{vadl okegato 30= denuncia inizio atthitd)

Ideniificative: SEGNALATIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATIIVITA® del 22.10.20M8 — pratico 18/01%5
Tipo pratico: Segnolorione Certfificata di Inimo Aftivitida "SCIA"

Per lovor: Sonaiorda per opere realzzate in difformitd ola DlA n. 18219 del 01.07 2008

Rilascio in data 22.10.2018 - Prafica edilizdo n. 18/0195

[vedi olegato 31 - segnalazione cerificato o inizio atfivita)

Conformita edillzia:

Da un'attenta analisi fra lo stato dei luoghi & | fitoli autorizzativi si ileva che [locall posti al piano tera
rsultano di fotto utilizzafi a fini abitativi @ non quali locaoll accessor pertinenzidli alla residenza.

i segnola Inoltre che I'oltezzo del piono tera, a segulto dela reclizodone d nuovo pavimento, &
attualmenbe pard a mi, 2.30.

5i dovra provvedere al ripristino dello stato dei luoghi.

Non si dichiara la conlormita edilizia.

L LR bbb e n T il i Bl b T R e d b b i bl o L]l LE o i ] =R R ETE R i e

DESCRIZIONE
ABITAZICNE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1295, SUB. 156-22

Trattasi di opportamento posio oi piani temo e pamo con area scoperta di uso esclusivo facente
parte di fobbhdcato condominiale su gualire livell fuod tera formaio da 52 alloggi, site in Comune
di Aviano, via Don Pimo Mozzolad n. 5 = Infemao Al - e catostalmente idenfificato al F. 39, mopp.
1295 sub., 15622

L'abitazione con accesso affroverso vano scala e ascensore di wso comune, sviluppa una superficie
commerclale gl mg. 146500 (crca) e pud essene cosl descritia:

- Plano tema: soggiomo con scala di acceasso al piano suparions. fré camere. bagno e porfico

= Piano primo: pranzo, cucing, disimpegno. bogno, due camere & termaze aesteme

Le finllure Intema/estema, a meno tHolo esemplificative ma non etaustivo, possono essers cosl ras-
LR te:

~divisor intemi in loterizio & carfongesso;

=scolo Infema di colegomento ol plono superone in legno

=intonaco e linleggialwa o pareli & soffitfi;

—pavimanti in piostrelle e lominato;

=rivesfimendi bogni e cucing in picsrelle;

—sanitar bagna In ceramico con vosco dromassoggio:

Pag. 20

Wer, 3.2.1

. - (|, . . . . Edicom Finance sri
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

—saramenti astemi inlagno con valro carmerna e lapparalla in pye;
- porta di occeso bindota con fvestimento estemo in finta legno:

- porte inferne in legno famburoto;
—implonto idre-sanifaro ed eletico;
—impianto di iscaldamendo del fipo fradidonale con caldaia ouwtonoma e corpi radianti;
—impianto di cimolimadone con fre spii (zona giomo/nottelpiono tema)

Mel svo complesso I'unita abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
ved aolegaoto 32- documentarone lotografica)

Destinazions Porameiro Superficie Coef, |Superficie equiva- Prexro unitaro
l reala/potendcie lante

ABITATIONE sup, lorda & imaq. 165.00 1.00  |mag. 165,00 [€ BOO0.00

F.3%, Mapp. 1295, Sub. 16-22  pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
La superdicie ol dfermento & ko superficle commerciale denvante dally somma delo supefiche
esterna lorda dell'alfoggio (comprensiva dei mur pefimedrall @ metd di quell divisor con alfre unitdl,
e g superficie dei localf occesson efo di perfinenza molfipicali per un coefficiente df ragguaglio,

| dofi medict sono stalil desundl dalle plonimetre cotastall e guind suscetibil di Hevi differenze sia in
eccesss che in diletio che il solicscrilto dikene ininflventi ai inl della determinazdone del valore di

stirmc,
= Abitozione al piono primo =mg. 83.00 {circa)
= Temarza al plano pimo mag.  18.00x0.30 =mg. 540 [clrca)
= Accesson al piano tema mg, 9000x0.70 =mq. 63.00 {circa)
- Porfico ol piana temma mg. 24.00x0.30 =mg. 7.20 {circa)
- Areq esterma in uso esclusivo mg. 11000 x 0.05 =g, 2.0 [oiical
Sommano =mg. 184,10 [ckca)
Arrofondato a =mg. 165.00 [crca)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

Lo valutcgione, per rispondere ollo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
narment economicl determinall daol seguentl fathor:
- coratterstiche tipologico-dimeansionall ded beni:

- stote di conservazione & manutenzions,;

- condizon del mercato locale con rferimento allo necessitd di una redlisiica e possibis com-
merciabllitt del benl in tempil brevi;

- # perdurare della situariona congiunturale negafiva del mercata immaobiliare;

- gila necessita di regolorizzore le difformita ediizie in precedenzo descritte,

In sede di perida il sotloscaitto non ha indagalo croca evenlual passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non vi siano Stuariani non conformi in materia o futelo ambiantale,

3i precisa che | metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetio diretto o compaorafivo che, atfro-
veno I'inserimento del bene da sfirmare nel grading medto di una scala di prez nofi, permeatte
di determinare |'ordine di grandeza unitaria [€/maq) rogionevolimente atendibile per poter per-
venire al probabile valore.

8.2 ForH di informazione
Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato sone stali consultati eperater immobilian
della zona e la banca dati delle quotaiioni immabilion fratta dall' Osservatonio Immobilicre
dall' Agenzia del temitoro della Frovincia di Venedia (O.M..) oltre che | valod del Borsing Immo-
biiara

L Aenn SR YA IR ER LA IVIVA AR
Racondo semestre anna 2021
Parametn medi di zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazioni di fipo economico- State d conservative "NORMALET
VALORE A MG, DA € 700,00 o € 100000
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BORESING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANC

Pararmetri medl d zona per destinazione principale [€./mag.]
Abitazion in stobll di seconda fascia

VALORE A MG DA €, 544,00 a £ 947,00

Il softoscrtio tenendo conto dedla sitvazione attuale del mercata immobliare rtiene d assumens
1 seguenta valore unitario
Valore unltario adofiate = €/mq 800,00

8.3 Valutazione
Destinczone Pararmefra| Superficle | Valore unltado | Valore complessivo
redle/potan-
Ziale
ABITATIONE sup. lorda | mg. 165,00 € 800,00 € 132.000,00
F.39, Mopp. 1295, 5ub. 1622 pcwh'nﬂ-rﬂu[

B.A Adeguamenti @ comazion| della sfima

Fidudone dal valore del 15% per diferenza tra onerl Mbuiad su bose cotastale e reale & per os-
senra o garanna per vid @ per imboso fofetoio i eventual spese condominiali insolute nel
biennio ontericre ala vendita e per la immediotemza dello vendito giudiziana [come disposizioni
del G.E): [€ 132,000,000 x 0.15%) € 19.800,00

B.5 Prarro bose d'osta dal Iolto:
Valore immobile al neftto delle decurtadgon nelio stoto di fatic in owl s frova; € 112.20000

ARROTONDATO A € 110.000,00
LR b s bbb AR S AR R R A L R LR AR b P LA L b LRt bbb
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Beni in Comune di AVIAND [PN)

Via Don Primo Mazzolari n. 5 - inferno A2
F.3%, mapp. 1295, Sub. 15-21

CONDOMINIO “A"

LOTTO: 002

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIAICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identficolive corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [A/2] & ouvlorimessa [C/&] sitl in Comune di Aviano (PN), via Don Pimo Maz-
rolard n.5 = inferno A2

Quota e fipologio del dirtto
- PROPRIETA’ PER L'INTERO

e oo e e e ]

Con la precisagone che la proprietd immobiiare dsulia in copo allo societd [T
I o sto atto dl mutagone di ragione soclale n. 185021 del 26.02.2010 trascriffo
diia Conservataria ded Raglsld Immobilian of Pordenona in data 11.03.2010 al nn. 4018 RGS2780 EF
[MOM VOLTURATO)

Identificazione cotastale [vedi alegoto 2 —estratfo di mappa)

Idenitificato ol cotosto Fabbrcotfi:

intesiczione: (GGG - R CFPRIETA' PER L'INTERO
Ivedi alegato 3 =visra catastale)

vedi ofegoto 4 —eloborgto planimefnica)

Saz. A Foglio 39, mapp. 1295, sub.15, picno T7-1 Cig A2 el 3 vani 100 R.C.€ 123950
vedl olegato 33 - planimefia catastale)
Sez. A Foglio 39, mapp. 1295, sub.21, pionaT  CtgClé el 2 mailo0 RC.E 2434
{vedi olegoto 34 - plonimefria catostole)

Al'unitd immobiiore verrd assagnata la quota indivisa di 1/ dal lostico solare posto ol piana
quarts e cotastalmeante idenfificato come sague;
Sez. A Foglio 3%, mopp. 1295, sub, 20, plono 4 CligF/5  mg. 183

Conformita catastale:

Da un'aftenta analisi fra lo stoto dei luvoghi 2 la planimetia cotastale si deva che | locall posti al
piang tera, comprensivi dell’ aulordmessa, fsultano di fabo utlizzali a finl abitativi & non quall lecol
accesson perfinendall alla residenza,

L'altezza interma utile del piano tema & pard a mi. 2.30 contro | mi. 2.40 dichiarata nella planimetria
Non si dichlara lo conformita cotastale.

[ s LER NS RL RS LI P R R TR l] EEFEEY PEFEFEFRF CEELE R R L e g Tt AR TR el e T et LR LI Ly )

2) DESCRIZIONE SOMMARIA
Tratiasl di complesso adilizio ad uso residenzicdle formato da guattro fabbricati s guatiro livalll fuan
terrd per un totale di 24 alloggi denominato "BRAIDA BUCTO" dio nal cantro akilato 4 Aviano, via
Don Primo Mozzelon n, 5.
L'imtorno urbano & caratterzzoto dalla presenza di numernosi insediamenti a destinazione residendale
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di lipo condoaminiale,

I complesso edidio occupa le porficelle confroddistinte ai mapp. 129512%¢ dello superficie cofta-
stale complessiva di mag. 3.454.00 e sviluppa una superficie coperta complessiva di mg. P12.00 [circa)
ed un volume complesive di me, 9.300,00 [circa)

il loHo & completamente recintato con recingione in muweatto e rele metalica con antistante sepe,
dotalo di dus accessi camaio e une pedoncle con concelil in feme od opertura elettico, marcio-
pied in piostrelle e 'ored scoperta risulfa in prevalenza sisternata con pavimentazione in moduli
autoblococant! di calcestruzzo.

Meall'area estemna & stato realizato 1 sstema di scarco delle acgue reflue domestiche a le linee
tecnologiche a servidio degh alloggi.

Prasso I'area scoperta esterna sono ficavafi | postl aute in uso olle singole wnitd immaokbiian,

{ved alegato F = pionimefia porcheggl)

A mero titodo esemplificativo, ma non esaustive, le coratterstiche costruttive e le finiture esteme pre-

valentl del fabbricall costiiventi il complesso edilizo vengono oosl Aossunie:

= Strultura porlante cosfiluila da muralura in colcesiruzrs amalo con solameanto estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= 5olgi d'interpiono a piastre prefobbrcote fipo “predalle” e laterc-cementa

- 5olaio d coperfura plano opporunamente kololo ed Impemeabilzzato, con sopraostante
ghigietto lovalo e deimitoto da poropeti in muraturo. Nel’ area sono collocote le unitt esterne
dei climotizzaton a servizio delle singole unitd immobilicr,

- Vano scala d collegomento ai piani in calcestruzo armato con pavimendi in mamo e seramenti
esherni in allurninio e vetro

Coratterizfiche zona; samicenirale nomials.

Area urbanistlea: residenzicle o fraffico locale

Dotarone Parcheggl: buona

(vedi alegatfo 8- ortofoto & documentazione fotografical

LE L] LL L] LEZ L] LLLA] L Ll L] LR L] LLLE ] LE S]] LA L1

3) STATO DI P
Il compiesso aedilizio rsulta offualmente concessa in locazione alla societd GGG

con sede In Aviano giusto “contratio di locadone di benl Immobill ad uso abitative™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notaio Giorgio Perfegato. registralo o Pordenone il 19.03.2018 ol n. 3747
e frascritio allo Conservatonia dei Registri Immobilicon di Pordenone in data 200032018 oi nn, 4389
RG/3294 BF per un conone onnuo i €, 170.000,00,
I conlralo di locadione & stabifilo in dodici anni con validild fino al 14032030 con didto della porte
condutince a sublocare, anchea solo poraalmeants, | complassi immaobihicn,

Trotiondesd di complesso ediizio formailo da un fotale d 24 alloggl distibulll su guatiro fabbdcatl 1
softascritio, tenuto conto delle caraltenstiche fipologiche-dimensionall dei beni, delle condidoni del
mercata locale e della boro destinazione, ritene sostandalmente congruo il canone di affitto patiuite
comspondente od una medio di circg £ 400.00/mese per singolo aloggio,

ved! olegafo ¥ =confrofto dl locazone)

{vedl alegato 10 - visurg ipotecarta)

L L] LL L] LL LR L LL L] LLLE L L LS Ll L] - LR L] L] -

4)

Comande gludiziall o alire froscrizionl pregludidevoll:

Da fcerche effetiuate presso la Conservatoria del Regisid immaobdiod di Pordenone, si sono reperite
l&s saguanti trascridoni & scrizgioni pregiudizievol:

Iscridione Ipoteca volontaria derivante da concewsione o garonzia df mutuo a fovore o BANCA DI
I ., o o soche o

| ]

Rogito n, 169784717238 di rep, del 08,07, 2004, notoio RIVAMI FARDLA Micolg, iscritta olla Conservalo-
ria del Reglstd Irmmobiliod df Pordenone in doto 12.07.2004 ol nn. 11440 B.G2373 RP.

Imporio capitale =, |, 700.000,00
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Imporo ool =£ 340000000
{vedi olegato 11 =visurg ipofecarial

Iscriziona Ipoteca volontarda dervoanie do conceslone a garansda di aperfura di crediio o favore di
e ., oniro o sociald

.

Rogito n. 17897020071 direp. del OF.05.2007, notaio RIVANI FARDLA Nicola, iscrifta alla Conservoio-
ra del Reglstd Immobiliad di Pordencne in data 200082007 al nn. 11580 R.G./2951 R.P.

Imporo capitale =4 1,300.000.00

Impaorto totale = £, 2.4600.000,00

vedi alegate 12 - visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontaria dedvante da concessions a garangia di mutue o fovore d [N

[ oo o socie o I

R —_—

Rogifo n, 183414/23388 di rep. del 02,07, 2007, nolaio Riv ANl FAROLA Nicola, iscrifta allao Consarvalo-
ria dei Registi Immaobilion di Pordenone in data 10.07.2009 gi nn, 9976 R.G1838 R.P,

Imporio copitale =&, 3.300.000.00

Importo fotale =& &.400.000,00

{vedi alegafo 13 = visura ipotecarial

Troscrizione Verbale di Fignoromento immobill o fovore di [
I, o niro la societd I

I

Rogito n, 946 di rep. in data 11.046.2021, UNER di Pordencne, trascritto alla Conservatora del Regist
immobilion di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.G./B22T R.P.

{ved! alegato 14 =visura ipofecaria)

AR R AA AR AR R AN R R RAR R AR A e Bl A R AP E A, ARG A RS AR SR A S A AAA AR e RS s AP AAR SRR AL MRS A SR Al EnhaEE

5) ALIRE INFORMATZIONI PER L' IRENT

Aftestazlone Frestazlone Energeflca: In base oll’ Attestato di Prestozione Energetica a fimna del g,
CIOSSETTINI Ravio dototo 13.06.2018 e valido fino of 13.03.2028, Mimmoblle F.29, mapp. 1295 Sub. 15,
foode in Closie Energetica “C" con un grado dl Prestaziona Energefica parl a 81,%5 KWh/mag.anno
{vedi efegafo 35 — Aftestato di Prestazione Energetfica)

Millesimi di propriefd:
Al unitd immaobiliore sopradescritla compele i "Bane Comune Mon Cersibie” coniraddislinto al Sub.,

23 [corte estema & vano scala)

In baose allo docurmentazdons formitaomi dall' Arnministrotore del Complesso edilizio alle unitd immob-
lian confraddistinte al F. 3%, mapp. 1225, Sub. 1521, compele ko guota di 245,41 millesimi d proprietd
generale sulle parti cormuni.

{vedi alegato 16 - Tabelo milesimale)

Dichlaradone conformitd Implanit:

Da rcerche effetfuate presso ['ulficio tecnico del Comune d Aviano s sono repeante le seguenti oi-
chiarozioni di conformita degli impianti ivi esistenti:

- Dichiorozione di conformitd "impkanti termici outonomi, idresaniftan e scarichi, oddugione gos me-

tano ed ocquedoita” emesto In data 28.07.1995 dallo [
PSP

(vedi allegato 17— dichiorazions di conformita)

= Dichiorazione di conformitd “impionto eletiico” emesso in data 21.07.19% 5 daolla Ditto |1
e ]
{vedi allegato 18 — dichiorazione of conformild)

= Dichiorazicne di conformita impionto di riscaldomento, idrico sanitorio, impionio di rofrescomento
PALATTINA A emesso in doto 08.0%7.200% dolo ditto |
(ved allegato ¥ dichicorasone of conformmitd)
Dichioragione di conformitd impionto di riscaldameants, idrico sanitario, impionto di roffrescamento

PALAZZIINA B emessa in data 08.09,2009 dalla dittc I
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fvedi allegalo 20— dichiorazione di confarmitd)

Collaudo Stalico:

Le opere strutiurall sono state colloudate dall'ing. ITNNEGNGEGEG con coeriiicofoe di coloudo statico
depositato presso |'Uificio Provinciale dei 55.77. di Pordenone in dala 20071995 al peot, 15740,
fvedi afegafo 21 — cerfificato di collgudo statica)

e b b d Ll o dilad e Llh o d Il Ll o doted bl bd st oall e llod il d et di gl lie allad bl il bt ol Ll lilalllsl

&) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immoble ¢ pervenuto all'ottuale intestatario GGG
B - =ovito dei seguenti atfi frasiafivi della proprieta:

Atto di conferimento In socleba n. 138004 di rep. del 05.11.19%8, nofaio BOSCHETTI Giuseppe trascrifto
dila Conservalona del Regisid immobiion di Pordenona il 05.02.199% al nn. 1B27-1828 RG/1442-1443
RP,

vedi olegaoto 22 - olte di proprieta)

{vedl olegofo 23 = nolo di froscrizione del 0502, 1999 n. 182771443

{vedi clegalo 24 —nola di rascridone del 05,02, 1909 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notgic IANNACCONE Morna Nives
froscritto olo Conservatora del Registid Immmobiion di Pordenone Il 03082001 al nn, 12208 RG/ETE
RP.

vedi olegato 25 — nota di frascrizione)

Mutamento di denominazone o rogione sociale n. 185021 dl rep. del 256022010, notalo BRIV AN
FARDLA Micola trascritto allo Comservatona del Registd Immobilian di Pordenone 1 111 032010 ai fn.
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unita immobilion idenfificolte come segue:
In_proprietd per l'intero: F. 3%, mapp. 1275, Sub. 1-2-3-4-5-&-7-8-9-10-11-12

[a sagulto denuncia di varazdione catostale le unitd Immobilian Sub. 1-2-3-5-6-7-5-2-10-11-12 venlvano
sopprassa e si costituivano le nuove unita immobiliar Sub. 15-1617-18-19-20-21-22)

In propdetd supediclada: F. 37, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-47-8-9-10-11-12-1 31415161 7-18-19-20-
201-22-F3-34-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-3-37-38-39-40

[ saguito denuncia di variadone cotastale ke unltd immobifar Sub. 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
PR-23-24-25-24-27-78-79-30-31-33-353-34-35-346-37-38-39-40  venivano sopprasia @ s costituivano e
nuowve unitd immaobilian Sub, 45-44-47-48-49-50-51-52-53-54-55-54-57-58-59-40)

{ved olegoto 26 - notfo di frascrizione)

5i pracisa che le atiuali particels:

- Maopp. 1295 di gre 08.71 [in piena proprietd)

- Mapp. 1296 di anre 27 .83 [In propdetd superficiara)

Sono pervenute alia ditfa costutiice ITNNININGNGEGEEEEEE - couito ofto di com-
pravendita e convenziona n. 8574 di rep. notaio Glorgio Bevilacqua, e trascritto alla Consarvatoria
deil Registri Immobilian di Pordenone in dota 21.01.1994 ci nn. 797 RG/488 RP,

La concessione del dintfo di superficie di cul ol ate suddetio awd la durala novontanovennale.

La fresformadona del didtte di supedicie in diffto di piena propdetd sulle orees individueate daol PEEP &
consentita su richiesta formulota doi singoli propdetan degh alloggl previa outonzzozione del Co-
miune, of quale spetta il diitto di prelazione nell' ocquisto,

ved! alegafo 26/A —afte nofarile e noto df rascrizione)

EEEE (TTT R ] [T TT F o] T T T T P P T T PR TP R P T PR R R TP R T T T S TP T T T (T tr ]

7) FRATICHE EDILIZIE
Da ricerche effettuate presso ['ufficio tecnico del Comune di Aviano si sono reperifi i seguenti fitali
aabilitativi:

Identficative: COMCESSIOME EDILIZIA M, 116793 del 10,09.1993
Tipo profico: Concessione edilizia
Per lovor: Costruzione di 24 olloggi rpardifl su n. 4 fabbdcoli
Rilascia In data 10,09,1993 - Prafica edilizia n, 47/93
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[ved olegaolo 27 — conceassioneg edilina)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABITABILITA® prot. n. 401 /%4 del 01 04,1994
Tipo praticga: Certificato di abltabllits

Par lavor: costrugione di quattro fabbricali per un fotale di 24 dloggi
Rilgscio in dato: 01.04.19%4 - Agibilitd protica n. 49/93

{vedi olegaoto 28 - certificato di agibiffd

Identficotive; DEMUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 4353 del 18.02,2008 - prafico 08/00245
Tipo prafica: Denuncia Inido Atfivita

Per lavor: Installazdione cancelli e ridistibwzione verde e parcheggi

Rilgscio in data 18.02.2008 = Pratica ediiza n. 08/0026

{vedi alegafo 2% - denuncia infzio affivitd)

Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 = pratica 0870153
Tipo pratica: Denuncia Inlzo Attivitd

Per lavor; Redalizzozione porticali estemi & ridistibuzione cantine e garages

Rilgscio in data 01.07.2008 — Prafico edilizio n. 08,0153

{vadl okegato 30= denuncia inizio atthitd)

Ideniificative: SEGNALATIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATIIVITA® del 22.10.20M8 — pratico 18/01%5
Tipo pratico: Segnolorione Certfificata di Inimo Aftivitida "SCIA"

Per lovor: Sonaiorda per opere realzzate in difformitd ola DlA n. 18219 del 01.07 2008

Rilascio in data 22.10.2018 - Prafica edilizdo n. 18/0195

[vedi alegato 31 — segnalazione cerificato o inizio atfivita)

Conformita edillzia:

Da un'attenta ancolisi fra lo stato dei luoghi & | fitoli autorizzativi si ileva che [locall posti al piano tera
rsultano di fotto utilizafi a fini abitativi @ non quali locall accessor pertinenzidli alla residenza.

i segnola Inoltre che I'oltezzo del piono tera, a segulto della reclizodone di nuovo pavimento, &
attualmenbe pord a mi, 230

5i dovra provvedere al ripristino dello stato dei luoghi.

Non si dichiara la conlormita edilizia.

L LR bbb e n T il i Bl b T R e d b b i bl o L]l LE o i ] =R R ETE R i e

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1295, SUB. 15-21

Trotiasi di opportomento posto i piani tero e pimo con area scoperta di uso esclusive facente
parte di fobbhicato condominiale su gualire livell fuod tera formaio da sei alleggi, site in Comune
di Aviano, via Don Pimo Mozzolad n. 5 = Infemo A2 - e catostalmente idenfificato ol F. 39, mopp.
1295 sub. 1521

L'abitazione con accesso affroverso vano scala e ascensore di uso comune, sviluppa uno superficie
commerclale gl mg. 190,00 (crca) e pud essene cosl descritia:

- Piano terra: soggiomo con scalka di accesso al piano superione, camera, Apastigi. bagno e portica
= Piano primd: pranzo, cucing, disimpegno. due bagni. fre camere, nipostiglio e teraze esfeme

Le finllure Intema/estemna, a meno tHolo esemplificative ma non esaustivo, possono essers cosl ras-
LR te:

~divisar intemi in laterizio e corfongesso;

=scolo Infema di colegomento ol plono superone in legno

=intonaco & linleggialwa o pareli & soffitfi;

—pavimanti in piostrelle e lominato;

=rivesfimendi bogni e cucing in picstrelle;

—sanitar bagna In ceramico con vosco dromassoggio:
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—saramenti astemi inlagno con valro carmerna e lapparalla in pye;
- porta di occeso bindota con fvestimento estemo in finta legno:

- porte inferne in legno famburoto;
—implonto idre-sanifaro ed eletiico;
—impianto di iscaldamendo del fipo fradidonale con caldaia ouwtonoma e corpi radianti;
—impianto di cimolmadone con fre spiil (zona giomo/nottelpiono tema)

Mel svo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.

ved aolegaoto 36~ documentandone lotografica)

Destinazions Porameiro Superficie Coef, |Superficie equiva- Prexro unitaro
raqle/potendcle larte

ABITATIONE sup, lorda & imaq. 190.00 1.00  |mag. 190,00 € 800,00

F.3%, Mapp. 1295, S5ub. 15-21  jpavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
La superdicie ol dfermento & ko superficle commerciale denvante dally somma delo supefiche
esterna lorda dell'afoggio [comprensiva dei mur perimetrali @ meda di queli divisori con alfre unital,
e g superficie dei localf occesson efo di perfinenza molfipicali per un coefficiente df ragguaglio,

| dofi mednct sono stali desundl dalle plonimetre cotastall e guind suscetibil di Hevi differenze sia in
eccesss che in diletio che il solicscrilto dikene ininflventi ai inl della determinazone del valore di

stirmc,
= Abitozione al piono primo = mg. 105.00 [circa)
= Temarza al plano pimo mag.  11.00x0.30 =mg. 330 [clrca)
= Accesson al piano tema mg. 9300x0.70 =m. 65.10 {circa)
- Porfico ol piana temma mg. 24.00x0.30 =mg. 7.20 {circa)
- Areq esterma in uso esclusivo mig. 200000 x 0,05 =g, 10.00 (ciical
Sommano =mg. 190.40 [ckca)
Arrofondato a =mg. 190.00 [crca)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criteri dl stima

La valutazione, per risponders allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattor:
- corattensfiche tipologico-dimensionoli deil beni;

= stoto dl conservazions e manutendones;

- condizioni del mercato lecale con riteimento dlo necessitd di una redlistica & possible com-
merciabilitd dei beni in fempi Drevi;
= i perdurare dello situozionse congivniurale negaotfivo del mercoto immokbiliors;

- glla necessitd di regoloizore le difformitd ediizie in precedenzo descritte.

In sede di periria il sotoscritto non ha indogoio croo eventuol passivito ombiental, ho Cios pre-
sunto che non Wi slano situazionl ron conformil in matera 3 tulelo ambleniale.

i preciza che il melods di sima adotlalo & quello cosiddelto dirello o comparativa che, alfro-
verso 'inserimento del bene da sfimare nel grading o marito di una scala di prezs nofi, permetie
di determinare I'ordine di grondezza unifaria (€/mq) rogionevolmente ottendibile per poter per-
venire ol probabile volore.,

8.2 Fonfi di infermazione

Al fine di determinare || pid probobie volore di mercoto sono stati consultati operator immokbilian
della zona e o banca dafl delle quotadon] immaobilicnd fratta dall'Osservatonio Immobiliore
dell' Agenzia del temitoro della Provincia di Yenezia [OM..) oltre che | valor del Borsing Immo-
biore

OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMLUNE DI AVIANC

Secondo semesine anno 2021

Pararmeatr med| o zona per destnazione princlpale [€/ma.)

Abitazioni di fipo economico— Stato di conservafivo "NORMALE™

YVALORE A MGQ. DA € 700,00 o €. 1000.00
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BORESING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANC

Pararmetri medl d zona per destinazione principale [€./mag.]
Abitazion in stobll di seconda fascia

VALORE A MG DA €, 544,00 a £ 947,00

Il sottozcritta tenendo conto dellg situorione atfuale dal mercato immobiliare Atiene di assu-
mere 1 seguente valore unifaro
Valore unitario adofiate = €/mq 800,00

8.3 Valutazione
Destinczone Pararmefra| Superficle | Valore unltado | Valore complessivo
redle/potan-
Ziale
ABITATIONE sup. lorda | mg. 190,00 € 800,00 € 152.000,00
F.39, Mopp. 1295, 5ub. 1521 pcwh'nﬂ-rﬂu[

B.A Adeguamenti @ comazion| della sfima

Fidudone dal valore del 15% per diferenza tra onerl Mbuiad su bose cotastale e reale & per os-
senra o garanna per vid @ per imboso fofetoio i eventual spese condominiali insolute nel
biennio ontericre oo vendita e per lo immediotemza dello vendito giudiziana [come disposizioni
del G.E): [€ 152.00,00 x 0.15%) € 22.800,00

B.5 Pramro bose d'osta dal Iolto:
Valore immobile al nefto delle decuritadgoni nelio stoto di fatic in cul s frova; € 129.200.00

ARROTONDATO A € 130.000,00
LR b s bbb AR S AR R R A L R LR AR b P LA L b LRt bbb
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Beni in Comune di AVIAND [PN)

Via Den Primo Mazzelari n. 5 - inferne A3
F.3%, mapp. 1295, 5ub. 4

CONDOMINIO “A"

LOTTO: 003

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIAICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identficolive corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di tipo civike [A/Z] sito In Comune di Aviano (FN), via Don Primo Mozzolar n.5 - infermo A3

Quota e tipologia del ditto
I, - FROPRIETA’ PER L'INTERO
Con ko precisazione che la proprietd immobiiare fsulto in copo olo societd [T

B i : o offo di mutazione di rogione sociale n. 185021 del 24.02.2010 trascritto
alla Conservataria ded Regisin immabilion o Pordenone in data 11.03.2010 i nn. 4016 RG/2780 RF
[NON VOLTURATO)

Identific azione catastale (vedi alegato 2 - estratto of mappal

Identificato al cotasto Fabbricati:

Intestozione: |GG - 7 CFRIETA' PER L'INTERO
(ved! abegato 3 = viwa catastale)

ivedi alegato 4 = elaobargto planimeinico)

S5er A Fogllo 39, mopp. 1295, sub. 4, piono 2 CigA/2  cl. 2 wvoni 50 E.C.E 533937
{ved olegaofo 37 - plonimefia cotastole)

Al'unita immaobifiore verma assegnala lo guota Indivisa di 1/é del iostico solare posto al piano
quarto & cotastalmente idenfificoto come segue:
ez, A Foglio 39, mapp. 1295, sub. 20, piono 4  ClgF/5  mag. 183

Conformitds cotosiale:
Lo planimetio cotasiole dsulfa sostongialmente conforme allo stoto ded luoghil.
5i dichiara la conformitd cotashale.

L Ll ] L] LL LEE S T L] LLLE L dindpEddddadddad LEES L] L]

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Trotiosi di complesso edilizio od vio residenzicle formoto da guattro fobbricoti su guotirg ivelii fuor
terra per un fotale di 24 alloggl denominalo "BRAIDA BUCCO" dio nel cenfro abiiato d Aviano, via
Bon Primo Marzolad n. 5

Lintormo urbanc e caratterizeato doita presenza di numerasi msediament| a destinazgone residenzale
di fipo condominiale.

Il complesso edidc occupa ke parficele contraddistinte al mapp. 12951294 della superficies cafta-
stale complessiva di mdg. 3.654,00 & sviluppd und superficie coperta complassiva di mg. 912.00 [circa)
ed un volume complessivo di me. ¥.300.00 (circa)
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Il iele & complatamanta recintalo con recinsona in moeeto e rele matalica con anlisfanie siepe,
dotate di dus occessi camaio & uno pedonale con concell in fems od apertura elettica, marcio-
pied in piostrelle e 'orea scoperta risulfa In prevalenza sisternala con pavimentazions in moduli
autoblocoont! di colcestruzzo,

Meall'orea esterna & stato realizolo 1 sstema di scarco delle acgue reflue domestiche a le linee
tecnologiche a servidio degl alloggi.

Presso I'area estema & ricavato un posto auto esterno in uso alla singola unitd Immobifiore.

ved aolegato 7 = planimefria porcheggl)

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le caratteristiche costruttive e le finiture esterme pre-

valenti dei fabbricati vengone cosl riassunte:

- Struttura porfante cosfitulfa da muratura in cokcestruzo armato con Bolameanio estemo "o cap-
pafto” e nvestimento plastico a grafiato

= Solai dinferpiaono a piastre prefablbricate fipo "predalle” e loterc-cemento

- Solgio di coperfura pliand opporunomente Bolato ed Impermeablizzaio, con soprostante
ghigiatlio lovalo & delimitale da parapatli in moralura, Maell'oea sono collocale e unild esterms
dei climotizzotorn o servizio delle singole unita immokbiliari.

= ¥ano icoko di collegomenta ai piani in colcestruzzs amato Son povimanti in manmo e semamenti
esternl in alluminio e vetro

Coratterisfiche rona; semicentrale nomrmale.,

Area urbanizflea: residenzicle a fraffico locala

Dolarlone Parcheggl: buona

vedi olegofo 8- orfofolo e documenfazione fotogrofica)l

LE L L] L LS ] LI LR L] LI L] L 1L L] LEE ] J L]
3)

Il compiesso edilidio rsutta oftualmente concessa in locazdone alla societd TGN
N o sede in Aviano ghusto “confratio di locazione di benl Immobil ad uso abitative™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notaio Giorgio Perfegato, registralo a Pordencne il 17.03.2018 al n. 3747
e frascrtto allo Conservotonia dei Registni immobilion di Pordenone in data 200032018 ai nn. 4387
RG 3294 BF per un conone annud di €. 170,000.00,

I contrafo di locazone & stabifito In dodicl annl con vallditd fine al 14.03.2030 con diftto della parte
condutince o sublocara, anche solo parmalmente. | complassi immaotiic,

Trattondosl di complesso ediiizlo formaolo dao un iofole d 24 olloggl distrbulil su guatiro foblorcoti 1
soltoscritio, lenulo conlo delle caralterstiche fipologiche-dimensionall dei beni, delle condibdoni del
mercato locale e della loro destinazione. rifene sostonziolmeants congruo il canone di offito patiuvite
comspondente od una media di circa £ &00,00/mese per singolo aloggio.

{ved olegaolo ¥ = confroflo di locofone)

{ved aolegafo 10 =visura ipofecaria)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

4) ¥IN N 1URI '

Domande gludizial o alire frascriziont pregludizievoll:

Da rfcerche effetfluate presso la Comservatora del Reglsin immobillod di Pordenone, sl sono repedife
le seguenti frascridoni e scrizionl pregiudizievod;

Iscrizione Ipoteca volontara dervante do concessione o gorongia di mutue g fovore d [
I N, oo (o societa I

- __________________AN]

Rogito n. 169766/17238 di rep. ded 08.07.2004, notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta olio Conservato-
ric dei Registi Immobiliod di Pordenone in data 1 2.07.2004 ainn. 11440 R.G./2375 R.P.

Imporlo capilale =, 1,700.000,00

Importo lolale =€ 3,400.000.00

vedi clegoto 11 - visurg ipofecarial
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Iseriziona ipoteca volontarda derdvanta da concassions o garanad di apartura di credilo a favone di

I N, -niro o societd
N N = Ny =

Rogito n, 17897020971 direp, del 0F 06,2007, notalo EIVAMI FARDLA Micola, [scritta alla Conservolio-
ria dei Registd Immobiliand di Pordenone in data 20.08.2007 ai nn, 11580 B.G./2951 B.P.

Importo capitala =€, 1. 300,000, 00

Importo fotale =& 2.600.000,00

ved alegato 12 = visura lpotecaria)

Iscrizione ipoteca volontaria dervante do concewione o goranzia di mutuo a favore Gl

I T, o Io societd I
e i ATIULMLAEAARIE e o i ]

Rogito n, 183414/23388 di rep. del 02.07.2009. notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta allo Conservaio-
ria del Registi Immabilion di Pordenone in data 10.07.2009 i nn, 77746 RAG.1838 R.P,

importo capitale =€, 3.300.000,00

Importo tolale =& 440000000

(vedi ofegofo 13 = visurg ipofecara)

Trascrizdone Verbale di Fignoromento immobill o fovore di I
I - <fro o societ [

I

REogito n. P66 direp. in dafa 11.06.2021, UMEP di Pordenone, frascrifte allo Conservatora del Registr
Immobiliad di Pordenone in data 09,07 2021 al nn. 11230 R.G./8227 B.P.

vedi olegotfo 14 =visurg ipofecaria)

LRSI L RN TR ISRt o TRt Tl et DAL iRl e e L] L] apge LIEEL] £ = L]
5) :

Aftestazlone Prestozione Energetica: In bose all’ Afttestato di Prestozione Energetica a firna del o,
COASETTIMG Aovio datato 10.04.2017 e valido fing al 10.04.2027, Nmmobile F.3%. mapp. 1295 Sub. 4,
ricada in Closse Energetica "D con un grade d Prestaziona Energetica parl a 78,47 Kwh/mg.anno
ivedi otegata 38 — Affestafo di Prestazione Energefical

Millesimi dl proprietd:

Al unitd immaobiliore sopradescritto compeata il "Bana Comune Mon Censibla” confraddistinta al Sub,
23 [corte estema e vano scalal

in base dlo documentodone fomifoml doll' Amministrotore ded Complesso edllizio alle unifd immaokbi
licn controddisiinte al F. 37, mapp. 1295, 5ub. 4, compele o guola di 120,00 millesirmni di propretd
ganarale sulle part Cormun,

{wvedi olegaio 16 - Tabella milesimale)

Dichlaradone conformbté Implanit

Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune d Aviano 5 sond repente le segueanti di-
chiarazioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione di conformibd "irmplant] termicl outonomi, idrosaniban e scardchl, addugone gas me-

fano ed acquedotto” emessa in data 28.07.1995 dallc IIIEIEINGEEEEEEEEEEEEEEEES

I
(vedi ailegato 17=dichiororions di conformnitd)]
= Bichiaradone dl conformitd "impionto eletirico” emesso in data 21.07.1995 dalla Citte |1

(vedi allegato 18 — dichiorozione of conformifa)

= Dichiorazione di conforrmitd Impionto di recaldomento, idrico sonlforo, Implonio di roffrescamento
PALAZIINA A emesso indala 08.09 2007 dolo dillo 1IN
fvedi allegato 19 dichiorazone di conformitd)

= Dichiorazione di conformifa impianto di rscoldomento, idico sonitorio, impionto di roffrescomento
FALATIINA B emesso in dota 08.08.2007 dollo ditto 1IN
(ved alegato 20— dichicrazone o conformitd)

Collavdo Stalico:
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La opeare strutiurali sono state collovdate daoll'ing. |G con cerdilicalo di colaudo statico
depositoto presso |' Uficio Provinciole dei 55.1T. di Pordenone in data 20.07.1595 al prot, 15740,
{vedl olegaio 21 - cerfificoto di collouvdo stalico)

R TN T PR L TN PR R R T RN LN P AN T T PRI N LR T R R N T R R PR T R LT R T RS TR I P TR P PR T P T P o TR ]

6) ATTUALI E PRECEDENT| PROPRIETAR|
L'immobde & pervenuto all'atfudle infestatario G
B - --ouiic dei seguenti atti traslafivi deflla proprieta:

Afto di conferimento in soclebd n. 138006 di rep. del 051 1.1978, notalo BOSCHETT Gluseppe trascriito
alla Conservataria dei Registi iImmaobilion di Pordenone § 05.02.1999 ai nn. 1827-16828 RG/1442-1443
RP.

{vedi alegato 22 - atto di proprieta)

{vedl alegato 23 - nota di rascrizone del D502 1999 n. 1827 /1442)

{vedi alegato 24 - noto di trascrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12,07 2001, notaio IANNACCONE Mora Nives
frogcrilto ola Conservatona ded Bagisii Immobilian di Pordenone il 03082001 ai nn, 12208 RGET2
RP.

vedi olegato 25 —nota di frascrizione)

Mutamento di denominazione o ragione sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMNI
FAROLF Micolo frascritto allo Conservatoria dei Registi Immokilian di Pordenone il 11.03.2010 ai nn.
401 & RGS2780 RP. relatvamente alle unitd immokiian idenfiicote come segue;
In_propretd per l'intero: F. 39, mapp. 1295, Sub. |-2-3-4-5&-7-8-9-10-1 |-12

[a seguito denuncia di variazdions catastale le unitd immobilian Sub. 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venivano
soppresse e 5 costituivano le nuove unita immobilian Sub. 15-16-17-18-19-20-21-22)

In_propretd supediclana: F. 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-345-6-7-8-9.10:11-12-13-14-15-16-17- 181 9-20-
2122 F3- 24252627 -F8-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-410

[0 seguito denuncia di varodone catastale le unitd immobiian Sub. 1-2-7-8-13-14-15-17-18-19-20-21-
22-23-24-25-26-37 - 28- T -30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40 venivano soppresie & s cosfifuivano e
nucwva unihd immobilian Sut, 45-46-47-48-49-50-51 =52-53-54=55-56-57-58-59-&(]

(vedl akegaio 26 = nofa di rascrizbone)

3 preciza che ke atfuali porficels:

- Mopp. 1295 di ore 08.71 {in plena proprietd)

- Mapp. 1294 di are 27 83 {in propetd superhiciaria)

Sono pervenute alla ditta costrutiice GGG - o0vito otfo di com-
pravendita e convenzione n. 8574 di rep, notaio Giorgio Bevilacgua, e frascritto alko Conservatorio
del Regishrd Immmoblian di Pordenone In daba 21.01.1994 al nn. 797 RG/A88 RP.

La concessione del dinte di superficie di cul all' aHe suddetto avrd ka durala novantanovennale.
La trasformazione del dirtto di superficie in difitto di piena proprietd sulle aree individuate dal PEEP &
consenfita s rdchiesto formuloto doi sngoll prophietor degh alloggi previa outorizozione del Co-
rmune, o quale spefta || didtto di prelazdlone nell' ocguisto.

Ived alegafo 26/A —afto nofarle e nofa of rascrizione)

L L] LL L] LL LR L LL L] LLLE L L LS Ll L] - LR L] L] -

7)

Da ricerche effetfuate presso 'ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono repeddfi | seguent fitall
cabilitativi:

Identficative: COMCESSKOME EDILITIA M. 114793 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizia

Per lovor: Costrudone di 24 alloggi ripartili su n. 4 fabbdcati
Rilgscio in data 10.09.1993 - Pratico ediisa n, §7/73

vedi clegoto 27 — concessione edilizio)

Identificative: CERTINCATD DE ABITABILITA" prot, n. 601/96 del 01.04.1994
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Tipo pralica: Carilicalo di abitabilita

Per lavon: cosinuzione di quoitro fabbricali per un tofale di 24 olloggi
Rilascio In data: 01.04.1994 - Agibilita prafica n. 69/93

{vedl olegoto 28 - cerfificato di agibiitd

Identificativo; DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' N, 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo praticoe: Denuncia Inigo Afivitd

Per lavord: Installadone cancell e ddistribuzione verde e parcheaggl

Rilascio in data 18.02.2008 - Prafica edilizia n, 08/0024

{vedi alegato 2¥ — denuncia iniztio affivifa)

Identficative: DENUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivitd

Per lavorn: Realizzozions porficol esterni & ridistibuzdones canfine e gorages

Rilascio in data 01.07.2008 = Prafico edilizia n. 08/0153

(vedi clegoio 30 - denuncic imzio olfivitd)

Identificotive: SEGNALAZIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATTIVITA® del 22.10.2018 — pratica 18/01%5
lipo pratica: Segnolorione Cerfificata di Inkdo Attivitd "SCIA"

Pet lavor: Sanotoda per opere realizate in difformitd ola DIA . 14219 del 01.07 2008

Rilascic in data 22.10.2018 - Profico edilizia n. 18/0195

{vedi ofegoto 31 - segnalorione cerificata di inizio offivifd)

Conformita edillzla:
Il progetto autorizato rsulta sostondoimente confomme allo stato dei luoghi.
5l dichlara la conlormita ediilda.

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1295, SUB. 4

Trottasi di apportamento posto al piono secondao facente parte di fobbrcato condominiale su quat-
tro Ivelli fuord temra formato da sei alloggi, site in Comune di Aviono, via Don Primo Mozzolarni n. 5 -
Intarno A3 - @ catastalmenie identificato al F. 3%, mapp. 1295 sub. 4

L'obitozione con occesso offroverio vano 5cala & ascensore di o comune, sviluppo und superficie
commerciale di mg. 85,00 |[circa] ed & formmota do ingresso, sogglomeo, cucing, disimpegno, due
carmens, bagno e leraze astemne

Le finiture intfeme/esterne, a merg fitole esemplificative ma non esaustive, possono essere cosl fos-
sunte:
—divisori interni in loterzio:
—intonaco e finfeggiatura di pareti e soffitfi;
pavimenti e fvesiimenti in piosnelle;
—sanitarl bagno In ceramlca con vascao Idromassagglo:
—saramanti astemi in legno con vetre camera e tapparalle in pvc;
- porta di accesso bindata con rvestimento aestemao in finta legno;
= porte inferme in legno tamburaio;
=irmpianio dro-sanlfaro ed eletiico;
—impianto di fscaldameanio del tipo fradidonale con caldaio autonoma & conpl redianti;
~impianto di climofizazdone con due split zona giomo & notte)
Nel suo complesso 'unitd abilofiva si presenta in normole stato di conservazione.
ved ofegaoio 39 - docuementadone lolografico esterni]

Desfinomons Pargmekro Superficle Coaf | Suparficle squiva- Prezzo uritaro
redle/potenmicle lerts
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ABITATIONE

F.39, Mapp. 1295, Sub. 4

g, lofda o . 85.00 1.00  |mg. 85,00 B0O0,00
virnanto

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La supedicie di rfermenfo & lo supedficle commerciale dervanfe dollo somma dello supedicie
esterna lorda dell'afioggio [comprensiva dei mur permeirall @ metd di quelli divisar con alire unital,
e la superficie dei iocall accessor efo di perfinenza molfipfcali per un coefficiente df rogguaglio.

| dati meinc] sono stafi desunil dalle planimetde catastall @ guindg suscetibll di levl differenze sia in
eccesso cha in difetto che il soHosoritto rtiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di

stima.

= Abffozione ol piano secondo =mg. 83.00 (circa)

= Temorra al plano prmo mg.  11.00x0.30 =mil. 330 (ciical
Sommana =rmg. 8430 {circa)
Amofondoto a =g, B3.00 [circa)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criteri di sfima

Lo vaolulorons, per rspondere allo scopo della stima richiasta, deve tenere conto dei condinbo-
namenti economici determinati dai seguenti fattor:

- corottensiiche fipologico-dimensionoll dei beni;

= stoto di conservozione & manutenzione;

= condidon del mercato locale con rfedimento gllo necesstd di una realisiica & posabie come-
merciabilitd dei beni in tempi brevi;

= I perdurare della sitvozions congiuniurale negofiva del mercato immobilicore;

In sede di periza il sotfescritto non ha indagato circa eventuali passivitd amblentall, ho ciod pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non conformi in materia d futelo ambientals,

5i precisa che il metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetto diretio o compaorafivo che, affro-
verso l'irserimento del bene da siimaore nel grading o medto di una scala di prezz nofl, pearmette
di determminare |'ordine dl grandeza unitara (€/mq)] ragionevolmeants attendibile per poter par-
venire al probabile valore,

B.2 Forli di informazions

Al fine i determinare il il probobile valare di mercato sono stati consultali operatord immaolilian
della zong e la banca dali delle quotazion immabilicn fratta dall'Osservatono Immobilicrs
dell’ Agengo del ieniiordo della Provincka di Venesio [O.M.L) offre che | valod del Borsino Immoe-

bikare

OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Secondo semestre anne 2021

Parametrd medl d zona per destinazione principae [€./mag.)
Abitazionl di fipo economico- State di corservative "NORMALET
VALORE A MGL DA £, 700,00 o £, 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE D] AVIAND

Parametd med| i 2ona per destinazione principale (€./ma.)
Abitazion in stobli di seconda foscia

VALORE A MQ. DA €. 644,00 0 €. 747,00

Il sattoseritto teanands coma dalio situazione attuale ded mearcalo immobilore Atlens o assu-
mere il seguente valore unitano
Valore unitario odofialo = €/mq 800,00

8.1 Valutazione
i ‘Destincione |Parametro| Superficle | Valore unitarl | Valore complessivo
redle/poten-
iale
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BITAZIONE sup. korda
A7, Mopp. 1295, 5ub. 4 pavimenio

iy, B5.00 ‘ € B0D,00 € 48.000,00

B.4 Adeguamentl e comezion| della slima

Eiduzione del valore del 15% per differenza tro oned tibuian su bose cotostale e reale e per os-
senza di garanzia per vid e per rimborso forfetario dl eventual spese condominiall Insclute mel
blannio antedore ala vendita & per la immediatezza della vendita giudidiara [come disposizioni

del G.E): (€ 68.000,00 x D.15%] € 10.200,00
B.5 Prexzo base d'asta del lotta:

Valore immobile al netle delle decuriagani nello stato di falla in cuisi trova: € 57.800,00
ARROTONDATO A € 58.000,00

I R A R R R S R A R R SRR S R S R R S R R SRR Y
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Beni in Comune di AVIANO (PN)
Via Don Primo Mazzolari n. 5 - interno A4
F.39, mapp. 1295, Sub. 17

CONDOMINIO “A"

LOTTO: 004

La documentarione ax arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Lo trascrizione del fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulto completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identificotive corpo:

APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDENTIALE

Abhazione di tipo civile [A/Z] sito In Comune di Aviano (FN), vio Don Primo Mozzolar n.5 — inberno A4

Guota e tipologia del ditto

I, - FROPRIETA’ PER L'INTERO

Con ko precisagone che la prophetd immobiliare rsulfa in copo allo societa GGG
I i :fo atfie di mutagione di rogione sociale n. 185021 del 26.02.2010 froscrifto
alla Conservatoria dei Registd Immabilion o Pordencne in data 11.03.2010 i nn. 40186 RG/2780 EP
[NOM VOLTURATO)

|dentificazione cotastale (vedi alegalo 2 —estrolfo di mappal

Ideniificate al cotasto Fabbricait:

infestazione: NG - FROFRIETA' PER L'INTERO
(ved! abegalto 3 =visua catastale)

(vedi afegafa 4 = elaoborgto planimelirico)

5oz A Foglio 3%, mapp. 1295, sub 17, piono 2 CigaA/2 cl.3 wvoniéd 5 R.C.E BIS4&7
[vedl akegato 40 - planmetno catastale)

Al'unita immobiiore vema assegnata lo guota Indiviza di 1/é del lostico solare posto al piano
quarto e cotastalmente idenfificotc come segue:
Ser. A Fogllo 39, mapp. 1295, sub. 20. plano 4 CigF/5  mg. 183

Lo planimetio cofastole dsulta sostonzgiclmente conforme ollo stoto ded luoghil.
i dichlara la conformiba cotastale.

il e o o 0 e o 0 o o o o o o

2) DESCRIZIONE SOMMARIA
Trotiasi di complesso ediizio od vso residenzicle formoto do quattro fabbricoti su guoating ivelli fuori
tema per un foltole di 24 olioggl denominalo "BRAIDA BUCCO" dio nel cenfro abliato o Aviono, vio
Don Primo Marzeslod n, 5.
Lintormo urbano & caratterzzato dalla presanza i numerosi insediomenti a desfinazione residengdale
di fipo condominiolke.
il compleso ediiEdo occupa b2 parficele contraddistinie ol mapp. 12851294 della superficie cota-
stale complessiva di ma. 3.454,00 & sviluppd ung superficie coperta complessiva di mag. 212.00 [circa)
ed un volume complessive di mc, $.300,00 |circal
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Il iele & complatamanta recintalo con recinsona in moeeto e rele matalica con anlisfanie siepe,
dotate di dus occessi camaio & uno pedonale con concell in fems od apertura elettica, marcio-
pied in piostrelle e 'orea scoperta risulfa In prevalenza sisternala con pavimentazions in moduli
autoblocoont! di colcestruzzo,

Meall'orea esterna & stato realizolo 1 sstema di scarco delle acgue reflue domestiche a le linee
tecnologiche a servidio degl alloggi.

Presso I'area estema & ricavato un posto auto esterno in uso alla singola unitd Immobifiore.

ved aolegato 7 = planimefria porcheggl)

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le caratteristiche costruttive e le finiture esterme pre-

valenti dei fabbricati vengone cosl riassunte:

- Struttura porfante cosfitulfa da muratura in cokcestruzo armato con Bolameanio estemo "o cap-
pafto” e nvestimento plastico a grafiato

= Solai dinferpiaono a piastre prefablbricate fipo "predalle” e loterc-cemento

- Solgio di coperfura pliand opporunomente Bolato ed Impermeablizzaio, con soprostante
ghigiatlio lovalo & delimitale da parapatli in moralura, Maell'oea sono collocale e unild esterms
dei climotizzotorn o servizio delle singole unita immokbiliari.

= ¥ano icoko di collegomenta ai piani in colcestruzzs amato Son povimanti in manmo e semamenti
esternl in alluminio e vetro

Coratterisfiche rona; semicentrale nomrmale.,

Area urbanizflea: residenzicle a fraffico locala

Dolarlone Parcheggl: buona

Ivedi olegofo 8- orfofolo e documenfazione fologrofica)

LE L L] L LS ] LI LR L] LI L] L 1L L] LEE ] J L]
3)

Il compiesso edilidio rsutta oftualmente concessa in locazdone alla societd TGN
N o sede in Aviano ghusto “confratio di locazione di benl Immobil ad uso abitative™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notaio Giorgio Perfegato, registralo a Pordencne il 17.03.2018 al n. 3747
e frascrtto oflo Conservotonia dei Registi Immobilion di Pordenone in data 200032018 ai nn. 4387
RG 3294 BF per un conone annud di €. 170,000.00,

I contrafo di locazone & stabifito In dodicl annl con vallditd fine al 14.03.2030 con diftto della parte
condutince o sublocara, anche solo parmalmente. | complassi immaotiic,

Trattondosl di complesso ediiizlo formaolo dao un iofole d 24 olloggl distrbulil su guatiro foblorcoti 1
soltoscritio, lenulo conlo delle caralterstiche fipologiche-dimensionall dei beni, delle condibdoni del
mercato locale e della loro destinazione. rifene sostonsiolmeants congruo il canone di offitto patiuvite
comspondente od una media di circa £ &00,00/mese per singolo aloggio.

{ved olegaolo ¥ = confroflo di locofone)

{ved aolegafo 10 =visura ipofecaria)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

4) ¥IN N 1URI '

Domande gludizial o alire frascriziont pregludizievoll:

Da rfcerche effetfluate presso la Comservatora del Reglsin immobillod di Pordenone, sl sono repedife
le seguenti frascridoni e scrizionl pregiudizievod;

Iscrizione Ipoteca volontara dervante do concessione o gorongia di mutue g fovore d [
I N, oo (o societa I

- __________________AN]

Rogito n. 169766/17238 di rep. ded 08.07.2004, notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta olio Conservato-
ric dei Registi Immobiliod di Pordenone in data 1 2.07.2004 ainn. 11440 R.G./2375 R.P.

Imporlo capilale =, 1,700.000,00

Importo lolale =€ 3.400,000,00

vedi clegoto 11 - visurg ipofecarial
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Iseriziona ipoteca volontarda derdvanta da concassions o garanad di apartura di credilo a favone di

I N, -niro o societd
N N = Ny =

Rogito n, 17897020971 direp, del 0F 06,2007, notalo EIVAMI FARDLA Micola, [scritta alla Conservolio-
ria dei Registd Immobiliand di Pordenone in data 20.08.2007 ai nn, 11580 B.G./2951 B.P.

Importo capitala = £, 1. 300.000.00

Importo fotale =€ 2.500.000,00

ved alegato 12 = visura lpotecaria)

Iscrizione ipoteca volontaria dervante do concewione o goronzia di mutuo a favore o NI

I T, o Io societd I
e i ATIULMLAEAARIE e o i ]

Rogito n, 183414/23388 di rep. del 02.07.2009. notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta allo Conservaio-
ria del Registi Immabilion di Pordenone in data 10.07.2009 i nn, 77746 RAG.1838 R.P,

importo capitale =€ 3.300.000,00

Importo tolale =€, §.400.000,00

(vedi ofegofo 13 = visurg ipofecarna)

Trascrizdone Verbale di Fignoromento immobill o fovore di I
I - <fro o societ [

I

REogito n. P86 direp. in dafa 11.06.2021, UMEP di Pordenone, frascrifto allo Conservatoria del Registr
Immobiliad di Pordenone in data 09,07 2021 al nn. 11230 R.G./8227 B.P.

vedi olegofo 4= visura ipofecaria)

LRSI L RN TR ISRt o TRt Tl et DAL iRl e e L] L] apge LIEEL] £ = L]
5) :

Aftestazlone Prestazione Energetlca: In bose all’ Attestato di Prestozione Energetica a firna del o,
COASETTIMNI Rovio datato 11.04.2017 e valido fino o 11.04.2027, limmoblle F.3%, mapp. 1295 5ub. 17,
ricada in Closse Energetica "D con un grade d Prestaziona Energetica parl a 76.87 Kwh/mg.anno
ivedi otegata 41 - Affestafo di Prestazione Energefical

Millesimi dl proprietd:

Al unitd immaobilicore sopradescritto compeata il "Bana Comune Mon Censibla” confraddistinto al Sub,
23 [corte estema e vano scalal

in base gllo documentodone fomitoml doll' Amministrotore ded Complesso edllizio alle unifd immaokbi
lign condraddislinte al F, 3%, mapp. 1295, Sub. 17, compele la quata di 147,469 milesimi di propriekd
genarale sulle part Cormun,

{vedi olegaio 16 - Tabelfla milesimale)

Dichlaradone conformbté Implanit

Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune d Aviano 5 sond repente le segueanti di-
chiarazioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione di conformitd "irmplant] termicl outonomi, idrosaniban e scardchl, addugione gas me-

fano ed aocquedolo” emesso in data 28.07.1995 dalla Ditla T

I
(vedi ailegato 17=dichiororions di conformnitd)]
= Bichiaradone dl conformitd "impionto eletirico” emesso in data 21.07.1995 dalla Citte |1

(vedi allegato 18 — dichiorozione of conformifa)

= Dichiorazione di conforrmitd Impionto di recaldomento, idrico sonlforo, Implonio di roffrescamento
PALAZIINA A emesso indala 08.09 2007 dolo dillo 1IN
fvedi allegato 19 dichiorazone di conformitd)

= Dichiorazione di conformifa impianto di rscoldomento, idico sonitorio, impionto di roffrescomento
FALATIINA B emesso in dota 08.08.2007 dollo ditto 1IN
(ved alegato 20— dichicrazone o conformitd)

Collavdo Stalico:

Fag 4B
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La opeare strutiurali sono state collovdate daoll'ing. |G con cerdilicalo di colaudo statico
depositoto presso |' Uficio Provinciole dei 55.1T. di Pordenone in data 20.07.1595 al prot, 15740,
{vedl olegaio 21 - cerfificoto di collouvdo stalico)

R TN T PR L TN PR R R T RN LN P AN T T PRI N LR T R R N T R R PR T R LT R T RS TR I P TR P PR T P T P o TR ]

6) ATTUALI E PRECEDENT| PROPRIETAR|
L'immobde & pervenuto all'atfudle infestatario G
B - --ouiic dei seguenti atti traslafivi deflla proprieta:

Afto di conferimento in soclebd n. 138006 di rep. del 051 1.1978, notalo BOSCHETT Gluseppe trascriito
alla Conservataria dei Registi iImmaobilion di Pordenone § 05.02.1999 ai nn. 1827-16828 RG/1442-1443
RP.

{vedi alegato 22 - atto di proprieta)

{vedl alegato 23 - nota di rascrizone del D502 1999 n. 1827 /1442)

{vedi alegato 24 - nolo di rascritione del 05.02. 1999 n. 1828,/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12,07 2001, notaio IANNACCONE Mora Nives
frogcrilto ola Conservatona ded Bagisii Immobilian di Pordenone il 03082001 ai nn, 12208 RGET2
RP.

vedi olegato 25 —nota di frascrizione)

Mutamento di denominazione o ragione sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMNI
FAROLF Micolo frascritto allo Conservatoria dei Registi Immokilian di Pordenone il 11.03.2010 ai nn.
401 & RGS2780 RP. relatvamente alle unitd immokiian idenfiicote come segue;
In_propretd per l'intero: F. 39, mapp. 1295, Sub. |-2-3-4-5&-7-8-9-10-1 |-12

[a seguito denuncia di variazdions catastale le unitd immobilian Sub. 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venivano
soppresse e 5 costituivano le nuove unita immobilian Sub. 15-16-17-18-19-20-21-22)

In_propretd supediclana: F. 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-34-5-6-7-8-9.10:11-12-13-14-15-16-17- 181 9-20-
21-22-F3-24- 252027 -HR-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-410

[0 seguito denuncia di varodone catastale le unitd immobiian Sub. 1-2-7-8-13-14-15-17-18-19-20-21-
22-23-24-25-26-37 - 28- T -30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40 venivano soppresie & s cosfifuivano e
nucwva urihd immobilian Suk, 45-46-47-48-49-50-51 =52-53-54=-55-56-57-58-59-&()]

(vedl akegaio 26 = nofa di rascrizbone)

3 preciza che ke atfuali porficels:

- Mopp. 1295 di ore 08.71 {in plena proprietd)

- Mapp. 1294 di are 27 83 {in propetd superhiciaria)

Sono pervenute alla ditta costrutiice GGG - o0vito otfo di com-
pravendita e convenzione n. 8574 di rep, notaio Giorgio Bevilacgua, e frascritto alko Conservatorio
del Regishrd Immmoblian di Pordenone In daba 21.01.1994 al nn. 797 RG/A88 RP.

La concessione del dinte di superficie di cul all' aHe suddetto avrd ka durala novantanovennale.
La trasformazione del dirtto di superficie in difitto di piena proprietd sulle aree individuate dal PEEP &
consenfita s rdchiesto formuloto doi sngoll prophietor degh alloggi previa outorizozione del Co-
rmune, o quale spefta || diidito di preladlone nell' ocguisto.

ved alegafo 26/A = afto notarie e nota di frascridone)

L L] LL L] LL LR L LL L] LLLE L L LS Ll L] - LR L] L] -

7)

Da ricerche effetfuate presso 'ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono repeddfi | seguent fitall
cabilitativi:

Identficative: COMCESSKOME EDILITIA M. 114793 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizia

Per lovor: Costrudone di 24 alloggi ripartili su n. 4 fabbdcati
Rilgscio in data 10.09.1993 - Pratico ediisa n, §7/73

vedi clegoto 27 — concessione edilizio)

Identificative: CERTINCATD DE ABITABILITA" prot, n. 601/96 del 01.04.1994
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Tipo pralica: Carilicalo di abitabilita

Per lavon: cosinuzione di quoitro fabbricali per un tofale di 24 olloggi
Rilascio In data: 01.04.1994 - Agibilita prafica n. 69/93

{vedl olegoto 28 - cerfificato di agibiitd

Identificativo; DENUMCIA DI INIZIO ATTIVITA' N, 4353 del 18.02,.2008 — prafica 08/0024
Tipo praticoe: Denuncia Inigo Afivitd

Per lavord: Installadone cancell e ddistribuzione verde e parcheaggl

Rilascio in data 18.02.2008 - Prafica edilizia n, 08/0024

{vedi alegato 2¥ — denuncia iniztio affivifa)

Identficative: DENUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivitd

Per lavorn: Realizzozions porficol esterni & ridistibuzdones canfine e gorages

Rilascio in data 01.07.2008 = Prafico edilizia n. 08/0153

(vedi clegoio 30 - denuncic imzio olfivitd)

Identificotive: SEGNALAZIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATTIVITA® del 22.10.2018 — pratica 18/01%5
lipo pratica: Segnolorione Cerfificata di Inkdo Attivitd "SCIA"

Pet lavor: Sanotoda per opere realizate in difformitd ola DIA . 14219 del 01.07 2008

Rilascic in data 22.10.2018 - Profico edilizia n. 18/0195

{vedi ofegoto 31 - segnalorione cerificata di inizio offivifd)

Conformita edillzla:
Il progetto autorizato rsulta sostondoimente confomme allo stato dei luoghi.
5l dichlara la conlormita ediilda.

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.12%5, SUB. 17

Trottasi di apportamento posto al piono secondao facente parte di fobbrcato condominiale su quat-
tro ivelli fuor temra formato da sei alloggi, site in Comune di Aviano, via Don Primo Mozzolarni n. 5 -
Intarmo Ad - @ catastalmente dentificato al F. 39, mapp. 1295 sub. 17

L'obitozione con occesso offroverio vano scala & ascensore di o comung, sviluppo und superficie
commerciale di ma. 110,00 {circa) ed & formata do sogglomo, cucinag, dissmpegno, ripostiglio, ire
cameare, due bagni & leraee aslems

Le finiture intfeme/esterne, a merg fitole esemplificative ma non esaustive, possono essere cosl fos-
sunte:
—divisori interni in loterzio:
—intonaco e finfeggiatura di pareti e soffitfi;
pavimenti e fvesiimenti in piosnelle;
—sanitarl bagno In ceramlca con vascao Idromassagglo:
—saramanti astemi in legno con vetre camera e tapparalle in pvc;
- porta di accesso bindata con rvestimento aestemao in finta legno;
= porte inferme in legno tamburaio;
=irmpianio dro-sanlfaro ed eletiico;
—impianto di fscaldameanio del tipo fradidonale con caldaio autonoma & conpl redianti;
~impianto di climofizazdone con due split zona giomo & notte)
Nel suo complesso I'unitd abilofiva si presenta in normole stato di conservazione.
ved ofegoio 42 - docuementadone lolografico esterni)

Desfinomons Pargmekro Superficle Coaf | Suparficle squiva- Prezzo uritaro
redle/potenmicle lerts
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ABITATIONE

F.39, Mapp. 1295, Sub. 17

up, lorda i imda. 110.00 1.00  |mg. 110,00 B0O0,00
virnanto

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La supedicie di rfermenfo & lo supedficle commerciale dervanfe dollo somma dello supedicie
esterna lorda dell'afioggio [comprensiva dei mur permeirall @ metd di quelli divisar con alire unital,
e la superficie dei iocall accessor efo di perfinenza molfipfcali per un coefficiente df rogguaglio.

| dati meinc] sono stafi desunil dalle planimetde catastall @ guindg suscetibll di levl differenze sia in
eccesso cha in difetto che il soHosoritto rtiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di

stima.

= Abffozione ol piano secondo = mg. 105.00 [cica)

= Temorra al plano prmo mg.  11.00x0.30 =mil. 330 (cirical
Sommana =mq. 108.30(crca)
Amotondoto a =maq. 110.00 [crca)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criteri di sfima

Lo vaolulorons, per rspondere allo scopo della stima richiasta, deve tenere conto dei condinbo-
namenti economici determinati dai seguenti fattor:

- corottensiiche fipologico-dimensionoll dei beni;

= stoto di conservozione & manutenzione;

= condidon del mercato locale con rfedimento gllo necesstd di una realisiica & posabie come-
merciabilitd dei beni in tempi brevi;

= I perdurare della sitvozions congiuniurale negofiva del mercato immobilicore;

In sede di periza il sotfescritto non ha indagato crca eventual passivitd amblental, ho ciod pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non conformi in materia d futelo ambientals,

5i precisa che il metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetto diretio o compaorafivo che, affro-
verso l'irserimento del bene da siimaore nel grading o medto di una scala di prezz nofl, pearmette
di determminare |'ordine dl grandeza unitara (€/mq)] ragionevolmeants attendibile per poter par-
venire al probabile valore,

B.2 Forli di informazions

Al fine i determinare il il probobile valare di mercato sono stati consultali operatord immaolilian
della zong e la banca dali delle quotazion immabilicn fratta dall'Osservatono Immobilicrs
dell’ Agengo del ieniiordo della Provincka di Venesio [O.M.L) offre che | valod del Borsino Immoe-

bikare

OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Secondo semestre anne 2021

Parametrd medl d zona per destinazione principae [€./mag.)
Abitazionl di fipo economico- State di corservative "NORMALET
VALORE A MGL DA £, 700,00 a £, 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE D] AVIAND

Parametd med| i 2ona per destinazione principale (€./ma.)
Abitazion in stobli di seconda foscia

VALORE A MQ. DA €. 644,00 0 €. 747,00

Il sattoseritto teanands coma dalio situazione attuale ded mearcalo immobilore Atlens o assu-
mere il seguente valore unitano
Valore unitario odofialo = €/mq 800,00

8.1 Valutazione
i ‘Destincione |Parametro| Superficle | Valore unitarl | Valore complessivo
redle/poten-
iale
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BITAZIONE sup. korda
A7, Mopp. 1295, 5ub. 17 pavimenio

rng.110.00 ‘ € 800,00 € BB.000,00

B.4 Adeguamentl e comezion| della slima

Eiduzione del valore del 15% per differenza tro oned tibuian su bose cotostale e reale e per os-
senza di garanzia per vid e per rimborso forfetario dl eventual spese condominiall Insclute mel
blannio anterdore ala vendita & per la immediatezza della vendita giudidiara [come disposizioni

del G.E): (€ 88.000,00 x 0.15%] € 13.200,00
B.5 Prexzo base d'asta del lotta:

Valore immobile al netle delle decuriazani nello stato di fatla in cuisi frova: € 74.800,00
ARROTONDATO A € 75.000,00

I R A R R R S R A R R SRR S R S R R S R R SRR Y
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Beni in Comune di AVIANO [PN)
Via Don Primo Mazzolarl n. 5 - Interno A5
F.39. mapp. 1295, Sub. 1%

CONDOMINIO “A™

LOTTO: 005

Lo documeniozione ex orl. 567 c.p.c. rsullo completaT 5
La trascrizions del fitoli di acquista nel ventennio antedore al pignoraments dsulta completa? 5

1) IDENTIAICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identificative corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE D FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDENZIALE

Abbazions di ipo civile [A/Z] sito In Comune di Aviana (PN}, via Don Primo Mozzobar n.5 = intermo AS

Quoia e fipologia del diritto
PROPRIETA" PER L'INTERC

)

Con la precisarione che la proprietd immaobiiare dsulla in capo alla societd [INIETINGEEGEGEGEGEGEGE
I i s to atio di mutaziona di ragione sociale n. 185021 del 26.02 2010 trascrifto
alla Conservataria dei Registi Immaobilion o Pordenone in data 11.03.2010 ai nn. 4016 RG/2780 RP
[MOMN VOLTURATCY

|dentific azione calastale (vedi alegoto 2 - esiraifo di mappa)

Identficato al cotasto Fabbrdcoft:

Intestozione: IEEG— - P RIETA' PER L' INTERO
{vedi afegato 3 —viswrg catastale)

fvedi olegaoio 4 =eloboroto planimefrico)

Sez. A Fogllo 39, mapp. 1295, sub.19. piano3  ClgA/2 .3 vani50 R.C. € 419.75
fvedi ofegato 43 — plaonimefria catastale)

Al'unitds immobifiore verd assegnaia la guota Indivisa dl 1/8 del lostico solare posto al plana
quarts & catastalmantes identificato come segua:
Sez A Fogllo 39, mopp. 1295, sub. 20, piono 4 Cig RS mg. 183

Conformita cotostale:
La plammalio catasiale nsulta sastansiaimenta Sonfarmea allo slato dei luogh.
%1 dichiara lo conformita colosiale.

(e i s bieniod e LI ag bl ot boa b Rt ol o i d R bR st et b d e ed bt R d b o a el b ald i o it ittt

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Tratiasl di complesso ediizo od uso residendcae formato da gualtro fabbrcal su quatirg lvelll fuod
terra per un totole di 24 alloggi denominato "BRAIDA BUCCO” sto nel cenfro abilato o Aviano, via
Bon Primo Mozzolor n, 5.

L'inforno urbano & caralterzzoto dolla presenza di numeros insediomenti a desfinazione residenzdiale
di fipo condominiale.

I complesso ediiiio occupa e particelle contraddistinte ai mapp. 1295-1294 dallo superficie cota-
stole complessiva di mag. 3.454.00 e sviluppa una superficie coperta complessiva di mg. $12.00 (circa)
ed un volurme complesivo di me. 930000 [circal
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Il iele & complatamanta recintalo con recinsona in moeeto e rele matalica con anlisfanie siepe,
dotate di dus occessi camaio & uno pedonale con concell in fems od apertura elettica, marcio-
pied in piostrelle e 'orea scoperta risulfa In prevalenza sisternala con pavimentazions in moduli
autoblocoont! di colcestruzzo,

Meall'orea esterna & stato realizolo 1 sstema di scarco delle acgue reflue domestiche a le linee
tecnologiche a servidio degl alloggi.

Presso I'area estema & ricavato un posto auto esterno in uso alla singola unitd Immobifiore.

ved aolegato 7 = planimefria porcheggl)

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le caratteristiche costruttive e le finiture esterme pre-

valenti dei fabbricati vengone cosl riassunte:

- Struttura porfante cosfitulfa da muratura in cokcestruzo armato con Bolameanio estemo "o cap-
pafto” e nvestimento plastico a grafiato

= Solai dinferpiaono a piastre prefablbricate fipo "predalle” e loterc-cemento

- Solgio di coperfura pliand opporunomente Bolato ed Impermeablizzaio, con soprostante
ghigiatlio lovalo & delimitale da parapatli in moralura, Maell'oea sono collocale e unild esterms
dei climotizzotorn o servizio delle singole unita immokbiliari.

= ¥ano icoko di collegomenta ai piani in colcestruzzs amato Son povimanti in manmo e semamenti
esternl in alluminio e vetro

Coratterisfiche rona; semicentrale nomrmale.,

Area urbanizflea: residenzicle a fraffico locala

Dolarlone Parcheggl: buona

Ivedi olegofo 8- orfofolo e documenfazione fologrofica)

e L1 ] FHmm SEmmmEy LIl L1 L L] L 1] | L]
3)

Il compiesso edilidio rsutta oftualmente concessa in locazdone alla societd TGN
- cede in Aviano ghusto “confratio di locazione di benl Immobil ad uso abitative™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notaio Giorgio Perfegato, registralo o Pordencne il 17.03.2018 al n. 3747
e frascrtto oflo Conservotonia dei Registi Immobilion di Pordenone in data 200032018 ai nn. 4387
RG 3294 BF per un conone annud di €. 170,000.00,

I contrafo di locazone & stabifito In dodicl annl con vallditd fine al 14.03.2030 con diftto della parte
condutince o sublocara, anche solo parmalmente. | complassi immaotiic,

Trattondosl di complesso ediiizlo formaolo dao un iofole d 24 olloggl distrbulil su guatiro foblorcoti 1
soltoscritio, lenulo conlo delle caralterstiche fipologiche-dimensionall dei beni, delle condibdoni del
mercato locale e della loro destinazione. rifene sostonsiolmeants congruo il canone di offitto patiuvite
comspondente od una media di circa £ &00,00/mese per singolo aloggio.

{ved olegalo ¥ = confroflo di locorone)

ved alegafo 18- visura ipofecarial

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

4) ¥IN N 1URI '

Domande gludizial o alire frascriziont pregludizievoll:

Da rfcerche effetfluate presso la Comservatora del Reglsin immobillod di Pordenone, sl sono repedife
le seguenti frascridoni e scrizionl pregiudizievod;

Iscrizione Ipoteca volontara dervante do concessione o gorongia di mutue g fovore d [
I N, o (o societa [

- __________________AN]

Rogito n. 169766/17238 di rep. ded 08.07.2004, notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta olio Conservato-
ric dei Registi Immobiliod di Pordenone in data 1 2.07.2004 ainn. 11440 R.G./2375 R.P.

Imporlo capilale =, 1,700.000,00

Importo lolale =€ 3,400.000.00

vedi clegoto 11 - visurg ipofecarial
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Iseriziona ipoteca volontarda derdvanta da concassions o garansad di apartura di credilo a favone di

I N, -niro o societd
N N = Ny =

Rogito n, 17897020971 direp, del 0F 06,2007, notalo EIVAMI FARDLA Micola, [scritta alla Conservolio-
ria dei Registd Immobiliand di Pordenone in data 20.08.2007 ai nn, 11580 B.G./2951 B.P.

Importo capitala =€, 1. 300,000, 00

Importo fotale =& 2.600.000,00

ved alegato 12 = visura lpotecaria)

Iscrizione ipoteca volontaria dervante do concewione o goronzia di mutuo a favore o NI

I N, o Io societd
e i ATIULMLAEAARIE e o i ]

Rogito n, 183414/23388 di rep. del 02.07.2009. notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta allo Conservaio-
ria del Registi Immabilion di Pordenone in data 10.07.2009 i nn, 77746 RAG.1838 R.P,

importo capitale =€, 3.300.000,00

Importo tolale =& 440000000

(vedi ofegofo 13 = visurg ipofecara)

Trascrizdone Verbale di Fignoromento immobill o fovore di I
- <1 o societ [

I

REogito n. P86 direp. in dafa 11.06.2021, UMEP di Pordenone, frascrifto allo Conservatoria del Registr
Immobiliad di Pordenone in data 09,07 2021 al nn. 11230 R.G./8227 B.P.

vedi olegotfo 14 =visurg ipofecaria)

LRSI L RN TR ISRt o TRt Tl et DAL iRl e e L] L] apge LIEEL] £ = L]
5) :

Aftestazlone Prestazione Energetlca: In bose all’ Afttestato di Prestozione Energetica a firna del o,
COASETTIMG Rovio datato 03.03.2017 e volido fino of 03.03.2027, limmoblle F.3%, mapp. 1295 Sub. 19.
ficada in Closse Energetica "D con un grade d Prestaziona Energetica parl a 76.75 Kwh/mg.anno
ivedi ategata 44 — Affesftafo i Prestazione Energefical

Millesimi dl proprietd:

Al unitd immaobilicore sopradescritto compeata il "Bana Comune Mon Censibla” confraddistinto al Sub,
23 [corte estema e vano scalal

in base gllo documentodone fomitoml doll' Amministrotore ded Compleso edllizio alle unifd immaokbi
lign condraddislinte al F, 3%, mapp. 1295, Sub. 19, compele la quota di 120,00 milesimi di propriekd
genarale sulle part Cormun,

{wvedi olegaio 16 - Tabelfla milesimale)

Dichlaradone conformbté Implanit

Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune d Aviano 5 sond repente le segueanti di-
chiarazioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione di conformitd "irmplant] termicl outonomi, idrosaniban e scardchl, addugione gas me-

fano ed aocquedolo” emesso in data 28.07.1995 dalla Ditla T

I
(vedi ailegato 17=dichiororions di conformnitd)]
= Bichiaradone dl conformitd "impionto eletirico” emesso in data 21.07.1995 dalla Citte |1

(vedi allegato 18 — dichiorozione of conformifa)

= Dichiorazione di conforrmitd Impionto di recaldomento, idrico sonlforo, Implonio di roffrescamento
PALAZIINA A emesso indala 08.09 2007 dolo dillo 1IN
fvedi allegato 19 dichiorazone di conformitd)

= Dichiorazione di conformifa impianto di rscoldomento, idico sonitorio, impionto di roffrescomento
FALATIINA B emesso in dota 08.08.2007 dollo ditto 1IN
(ved alegato 20— dichicrazone o conformitd)

Collavdo Stalico:
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La opeare strutiurali sono state collovdate daoll'ing. |G con cerdilicalo di colaudo statico
depositoto presso | Uficio Provinciole dei 55.1T. di Pordenone in data 20.07.1595 al prot, 15740,
{ved olegaio 21 - cerfificato di colloudo sfalico)

R TN T PR L TN PR R R T RN LN P AN T T PRI N LR T R R N T R R PR T R LT R T RS TR I P TR P PR T P T P o TR ]

6) ATTUALI E PRECEDENT| PROPRIETAR|
L'immobde & pervenuto all'atfudle infestatario G
B - --ouiic dei seguenti atti traslafivi deflla proprieta:

Afto di conferimento in soclebd n. 138006 di rep. del 051 1.1978, notalo BOSCHETT Gluseppe trascriito
alla Conservataria dei Registi iImmaobilion di Pordenone § 05.02.1999 ai nn. 1827-16828 RG/1442-1443
RP.

{vedi alegato 22 - atto di proprieta)

{vedl alegato 23 - nota di rascrizone del D502 1999 n. 1827 /1442)

{vedi alegato 24 - nolo di rascritione del 05.02. 1999 n. 1828,/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12,07 2001, notaio IANNACCONE Mora Nives
frogcrilto ola Conservatona ded Bagisii Immobilian di Pordenone il 03082001 ai nn, 12208 RGET2
RP.

vedi olegato 25 —nota di frascrizione)

Mutamento di denominazione o ragione sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMNI
FAROLF Micolo frascritto allo Conservatoria dei Registi Immokilian di Pordenone il 11.03.2010 ai nn.
401 & RGS2780 RP. relatvamente alle unitd immokiian idenfiicote come segue;
In_propretd per l'intero: F. 39, mapp. 1295, Sub. |-2-3-4-5&-7-8-9-10-1 |-12

[a seguito denuncia di variazdions catastale le unitd immobilian Sub. 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venivano
soppresse e 5 costituivano le nuove unita immobilian Sub. 15-16-17-18-19-20-21-22)

In_propretd supediclana: F. 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-34-5-6-7-8-9.10:11-12-13-14-15-16-17- 181 9-20-
21-22-F3-24- 252027 -HR-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-410

[0 seguito denuncia di varodone catastale le unitd immobiian Sub. 1-2-7-8-13-14-15-17-18-19-20-21-
22-23-24-25-26-37 - 28- T -30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40 venivano soppresie & s cosfifuivano e
nucwva urihd immobilian Suk, 45-46-47-48-49-50-51 =52-53-54=-55-56-57-58-59-&()]

(vedl akegaio 26 = nofa di rascrizbone)

3 preciza che ke atfuali porficels:

- Mopp. 1295 di ore 08.71 {in plena proprietd)

- Mapp. 1294 di are 27 83 {in propetd superhiciaria)

Sono pervenute alla ditta costrutiice GGG - o0vito otfo di com-
pravendita e convenzione n. 8574 di rep, notaio Giorgio Bevilacgua, e frascritto alko Conservatorio
del Regishrd Immmoblian di Pordenone In daba 21.01.1994 al nn. 797 RG/A88 RP.

La concessione del dinte di superficie di cul all' aHe suddetto avrd ka durala novantanovennale.
La trasformazione del dirtto di superficie in difitto di piena proprietd sulle aree individuate dal PEEP &
consenfita s rdchiesto formuloto doi sngoll prophietor degh alloggi previa outorizozione del Co-
rmune, o quale spefta || diidito di preladlone nell' ocguisto.

ved alegafo 26/A = afto notarie e nota di frascridone)

L L] LL L] LL LR L LL L] LLLE L L LS Ll L] - LR L] L] -

7)

Da ricerche effetfuate presso 'ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono repeddfi | seguent fitall
cabilitativi:

Identficative: COMCESSKOME EDILITIA M. 114793 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizia

Per lovor: Costrudone di 24 alloggi ripartili su n. 4 fabbdcati
Rilgscio in data 10.09.1993 - Pratico ediisa n, §7/73

vedi clegoto 27 — concessione edilizio)

Identificative: CERTINCATD DE ABITABILITA" prot, n. 601/96 del 01.04.1994
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Tipo pralica: Carilicalo di abitabilita

Per lavon: cosinuzione di quoitro fabbricali per un tofale di 24 olloggi
Rilascio In data: 01.04.1994 - Agibilita prafica n. 69/93

{vedl olegoto 28 - cerfificato di agibiitd

Identificativo; DENUMCIA DI INIZIO ATTIVITA' N, 4353 del 18.02,.2008 — prafica 08/0024
Tipo praticoe: Denuncia Inigo Afivitd

Per lavord: Installadone cancell e ddistribuzione verde e parcheaggl

Rilascio in data 18.02.2008 - Prafica edilizia n, 08/0024

{vedi alegato 2¥ — denuncia iniztio affivifa)

Identficative: DENUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivitd

Per lavorn: Realizzozions porficol esterni & ridistibuzdones canfine e gorages

Rilascio in data 01.07.2008 = Prafico edilizia n. 08/0153

(vedi clegoio 30 - denuncic imzio olfivitd)

Identificotive: SEGNALAZIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATTIVITA® del 22.10.2018 — pratica 18/01%5
lipo pratica: Segnolorione Cerfificata di Inkdo Attivitd "SCIA"

Pet lavor: Sanotoda per opere realizate in difformitd ola DIA . 14219 del 01.07 2008

Rilascic in data 22.10.2018 - Profico edilizia n. 18/0195

{vedi ofegoto 31 - segnalorione cerificata di inizio offivifd)

Conformita edillzla:
Il progetto autorizato rsulta sostondoimente confomme allo stato dei luoghi.
5l dichlara la conlormita ediilda.

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1295, SUB. 19

Trottasi di opportamento posto al piano terzo facente parte di fobbrcoto condominiale su guattra
livedli fuor fera formoto da sei alloggi, sito in Comune di Aviana, via Don Pimo Mozzolon n. 5 - inferno
AS - g cotastalmente idenfificato ol F. 39, mapp. 1295 sub. 17

L'obitozione con accesso offroverio vano scdla & ascensore di o comung, sviluppo und superficie
commerciole di mo. 85,00 |[circo] ed & formota do ingresso, sogglomeo, cucing, disimpegno, due
carmens, bagno & leraze asteme

Le finiture intfeme/esterne, a merg fitole esemplificative ma non esaustive, possono essere Cosl fos-
sunte:
—divisori interni in loterzio:
—intonaco e finfeggiatura di pareti e soffitti;
pavimenti e fvestiimenti in piosirele;
—sanitari bagno In ceramlca con vascao Idromassagglo:
—saramanti astemi in legno con vetre camer e tapparalle in pvc;
- porta di accesso bindata con rvestimento aestemao in finta legno;
= porte inferme in legno tamburaio;
=irmpianio dro-sanlfaro ed eletiico;
—impianto di fscaldameanio del tipo fradidonale con caldaio autonoma & conpl redianti;
~impianto di climofizazdone con due split zona giomo & notte)
Nel suo complesso 'unitd abilofiva si presenta in normole stato di conservazione.
ved ofegoio 45 - docuementadone lolografico esterni)

Desfinomons Pargmekro Superficle Coaf | Suparficle squiva- Prezzo uritaro
redle/potenmicle lerts
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ABITATIONE

F.39, Mapp. 1295, Sub. 19

g, lofda o . 85.00 1.00  |mg. 85,00 B0O0,00
virnanto

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La supedicie di rfermenfo & lo supedficle commerciale dervanfe dollo somma dello supedicie
esterna lorda dell'afioggio [comprensiva dei mur permeirall @ metd di quelli divisar con alire unital,
e la superficie dei iocall accessor efo di perfinenza molfipfcali per un coefficiente df rogguaglio.

| dati meinc] sono stafi desunil dalle planimetde catastall @ guindg suscetibll di levl differenze sia in
eccesso cha in difetto che il soHosoritto rtiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di

stima.

= Abffozione ol piano secondo =mg. 83.00 (circa)

= Temorra al plano prmo mg.  11.00x0.30 =mil. 330 (ciical
Sommana =rmg. 8430 {circa)
Amofondoto a =g, B3.00 [circa)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criteri di sfima

Lo vaolulorons, per rspondere allo scopo della stima richiasta, deve tenere conto dei condinbo-
namenti economici determinati dai seguenti fattor:

- corottensiiche fipologico-dimensionoll dei beni;

= stoto di conservozione & manutenzione;

= condidon del mercato locale con rfedimento gllo necesstd di una realisiica & posabie come-
merciabilitd dei beni in tempi brevi;

= I perdurare della sitvozions congiuniurale negofiva del mercato immobilicore;

In sede di periza il sotfescritto non ha indagato circa eventuali passivitd amblentall, ho ciod pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non conformi in materia d futelo ambientals,

5i precisa che il metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetto diretio o compaorafivo che, affro-
verso l'irserimento del bene da siimaore nel grading o medto di una scala di prezz nofl, pearmette
di determminare |'ordine dl grandeza unitara (€/mq)] ragionevolmeants attendibile per poter par-
venire al probabile valore,

B.2 Forli di informazions

Al fine i determinare il il probobile valare di mercato sono stati consultali operatord immaolilian
della zong e la banca dali delle quotazion immabilicn fratta dall'Osservatono Immobilicrs
dell’ Agengo del ieniiordo della Provincka di Venesio [O.M.L) offre che | valod del Borsino Immoe-

bikare

OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Secondo semestre anne 2021

Parametrd medl d zona per destinazione principae [€./mag.)
Abitazionl di fipo economico- State di corservative "NORMALET
VALORE A MGL DA £, 700,00 a £, 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE D] AVIAND

Parametd med| i 2ona per destinazione principale (€./ma.)
Abitazion in stobli di seconda foscia

VALORE A MQ. DA €. 644,00 0 €. 747,00

Il sattoseritto teanands coma dalio situazione attuale ded mearcalo immobilore Atlens o assu-
mere il seguente valore unitano
Valore unitario odofialo = €/mq 800,00

8.3 Vadlutazione
i Destinczione |Parametra| Superficle | Valore unitaro | Valore complessive
raale/poten-
dale
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BITAZIONE sup. korda
A7, Mopp. 1295, 5ub. 19 pavimenio

iy, B5.00 ‘ € B0D,00 € 48.000,00

B.4 Adeguamentl e comezion| della slima

Eiduzione del valore del 15% per differenza tro oned tibuian su bose cotostale e reale e per os-
senza di garanzia per vid e per rimborso forfetario dl eventual spese condominiall Insclute mel
blannio anterdore ala vendita & per la immediatezza della vendita giudidiara [come disposizioni

del G.E): [€ 68.800,00 x D.15%] € 10.200,00
B.5 Prexzo base d'asta del lotta:

Valore immobile al netle delle decuriagani nello stato di falla in cuisi trova: € 57.800,00
ARROTONDATO A € 58.000,00

I R A R R R S R A R R SRR S R S R R S R R SRR Y

Fag. 30

Wer, 3.2.1

. - (|, . . . . Edicom Finance sri
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Beni in Comune di AVIANO (PN)
Via Don Primo Mazzolarl n. 5 - interno Aé
F.39, mapp. 1295, Sub. 18

CONDOMINIO “A"

LOTTO: 006

La documentarione ax arl. 567 c.p.c. risulta completa? Si
Lo trascrizione del fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulto completa? 5

1) IDENTIFICAIIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identificotive corpo:

APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDENTIALE

Abhazione di tipo civile [A/Z] sito In Comune di Aviano (FN), vio Don Primo Mozzolar n.5 — inberno Ad

Guota e tipologia del ditto

I, - FROPRIETA’ PER L'INTERO

Con ko precisagone che la prophetd immobiliare rsulfa in copo allo societa TGS
I i :fo atfie di mutagione di rogione sociale n. 185021 del 26022010 froscrifto
alla Conservatoria dei Registd Immabilion o Pordencne in data 11.03.2010 i nn. 40186 RG/2780 BP
[NOM VOLTURATO)

|dentificazione cotastale (vedi alegalo 2 —estrolfo di mappal

Ideniificate al cotasto Fabbricait:

infestazione: NG - FROFRIETA' PER L'INTERO
(ved! abegalto 3 =visua catastale)

(vedi afegafa 4 = elaoborgto planimelirico)

5oz A Foglio 39, mopp. 1295, sub.1B, piono 3 Ciga/2 clL3 wvoniéds R.COE 80547
[vedl akegato 46 - plaommeino catastale)

Al'unita immobiiore vema assegnata lo guota Indiviza di 1/é del lostico solare posto al piano
quarto e cotastalmente idenfificotc come segue:
Ser. A Fogllo 39, mapp. 1295, sub. 20. plano 4 CigF/5  mg. 183

Lo planimetio cofastole dsulta sostonzgiclmente conforme ollo stoto ded luoghil.
i dichlara la conformiba cotastale.

il e o o 0 e o 0 o o o o o o

2) DESCRIZIONE SOMMARIA
Trotiasi di complesso ediizio od vso residenzicle formoto do quattro fabbricoti su guoating ivelli fuori
tema per un foltole di 24 olioggl denominalo "BRAIDA BUCCO" dio nel cenfro abliato o Aviono, vio
Don Primo Marzeslod n, 5.
Lintormo urbano & caratterzzato dalla presanza i numerosi insediomenti a desfinazione residengdale
di fipo condominiolke.
il compleso ediiEdo occupa b2 parficele contraddistinie ol mapp. 12851294 della superficie cota-
stale complessiva di ma. 3.454,00 & sviluppd ung superficie coperta complessiva di mag. 212.00 [circa)
ed un volume complessive di mc, $.300,00 |circal
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Il iele & complatamanta recintalo con recinsona in moeeto e rele matalica con anlisfanie siepe,
dotate di dus occessi camaio & uno pedonale con concell in fems od apertura elettica, marcio-
pied in piostrelle e 'orea scoperta risulfa In prevalenza sisternala con pavimentazions in moduli
autoblocoont! di colcestruzzo,

Meall'orea esterna & stato realizolo 1 sstema di scarco delle acgue reflue domestiche a le linee
tecnologiche a servidio degl alloggi.

Presso I'area estema & ricavato un posto auto esterno in uso alla singola unitd Immobifiore.

ved aolegato 7 = planimefria porcheggl)

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le caratteristiche costruttive e le finiture esterme pre-

valenti dei fabbricati vengone cosl riassunte:

- Struttura porfante cosfitulfa da muratura in cokcestruzo armato con Bolameanio estemo "o cap-
pafto” e nvestimento plastico a grafiato

= Solai dinferpiaono a piastre prefablbricate fipo "predalle” e loterc-cemento

- Solgio di coperfura pliand opporunomente Bolato ed Impermeablizzaio, con soprostante
ghigiatlio lovalo & delimitale da parapatli in moralura, Maell'oea sono collocale e unild esterms
dei climotizzotorn o servizio delle singole unita immokbiliari.

= ¥ano icoko di collegomenta ai piani in colcestruzzs amato Son povimanti in manmo e semamenti
esternl in alluminio e vetro

Coratterisfiche rona; semicentrale nomrmale.,

Area urbanizflea: residenzicle a fraffico locala

Dolarlone Parcheggl: buona

Ivedi olegofo 8- orfofolo e documenfazione fologrofica)

LE L L] L LS ] LI LR L] LI L] L 1L L] LEE ] J L]
3)

Il compiesso edilidio rsutta oftualmente concessa in locazdone alla societd TGN
N o sede in Aviano ghusto “confratio di locazione di benl Immobil ad uso abitative™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notaio Giorgio Perfegato, registralo a Pordencne il 17.03.2018 al n. 3747
e frascrtto oflo Conservotonia dei Registi Immobilion di Pordenone in data 200032018 ai nn. 4387
RG 3294 BF per un conone annud di €. 170,000.00,

I contrafo di locazone & stabifito In dodicl annl con vallditd fine al 14.03.2030 con diftto della parte
condutince o sublocara, anche solo parmalmente. | complassi immaotiic,

Trattondosl di complesso ediiizlo formaolo dao un iofole d 24 olloggl distrbulil su guatiro foblorcoti 1
soltoscritio, lenulo conlo delle caralterstiche fipologiche-dimensionall dei beni, delle condibdoni del
mercato locale e della loro destinazione. rifene sostonsiolmeants congruo il canone di offitto patiuvite
comspondente od una media di circa £ &00,00/mese per singolo aloggio.

{ved olegaolo ¥ = confroflo di locofone)

{ved aolegafo 10 =visura ipofecaria)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

4) ¥IN N 1URI '

Domande gludizial o alire frascriziont pregludizievoll:

Da rfcerche effetfluate presso la Comservatora del Reglsin immobillod di Pordenone, sl sono repedife
le seguenti frascridoni e scrizionl pregiudizievod;

Iscrizione Ipoteca volontara dervante do concessione o gorongia di mutue g fovore d [
I N, oo (o societa I

- __________________AN]

Rogito n. 169766/17238 di rep. ded 08.07.2004, notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta olio Conservato-
ric dei Registi Immobiliod di Pordenone in data 1 2.07.2004 ainn. 11440 R.G./2375 R.P.

Imporlo capilale =, 1,700.000,00

Importo lolale =€ 3,400.000.00

vedi clegoto 11 - visurg ipofecarial
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Iseriziona ipoteca volontarda derdvanta da concassions o garanad di apartura di credilo a favone di

I N, -niro o societd
N N = Ny =

Rogito n, 17897020971 direp, del 0F 06,2007, notalo EIVAMI FARDLA Micola, [scritta alla Conservolio-
ria dei Registd Immobiliand di Pordenone in data 20.08.2007 ai nn, 11580 B.G./2951 B.P.

Importo capitala =€, 1. 300,000, 00

Importo totabe =& 2.600.000,00

ved alegato 12 = visura lpotecaria)

Iscrizione ipoteca volontaria dervante do concewione o goronzia di mutuo a favore o NI

I T, o Io societd I
e i ATIULMLAEAARIE e o i ]

Rogito n, 183414/23388 di rep. del 02.07.2009. notaio RIVANI FAROLA Nicola, iscritta allo Conservaio-
ria del Registi Immabilion di Pordenone in data 10.07.2009 i nn, 77746 RAG.1838 R.P,

importo capitale =€, 3.300.000,00

Importo tolale =& 440000000

(vedi ofegofo 13 = visurg ipofecara)

Trascrizdone Verbale di Fignoromento immobill o fovore di I
I - <fro o societ [

I

REogito n. P86 direp. in dafa 11.06.2021, UMEP di Pordenone, frascrifto allo Conservatoria del Registr
Immobiliad di Pordenone in data 09,07 2021 al nn. 11230 R.G./8227 B.P.

vedi olegotfo 14 =visurg ipofecaria)

LRSI L RN TR ISRt o TRt Tl et DAL iRl e e L] L] apge LIEEL] £ = L]
5) :

Aftestazlone Prestazione Energetica: In bose all’ Afttestato di Prestozione Energetica a firna del o,
COASETTIMG Rovio datato 13.03.2018 e valido fino of 13.03.2028, limmoblle F.3%, mapp. 1295 Sub. 18,
ricada in Closse Energetica "D con un grade d Prestaziona Energetica pari a 70,20 Kwh/mg.anno
ivedi otegata 47 — Aftestafo di Prestazione Energefical

Millesimi dl proprietd:

Al unitd immaobilicore sopradescritto compeata il "Bana Comune Mon Censibla” confraddistinto al Sub,
23 [corte estema e vano scalal

in base allo documentodone fomitoml daoll’ Amministrotore ded Compleso edllizio alle unifd immaokbi
lign condraddislinte al F, 3%, mapp. 1295, Sub. 18, compele la quota di 147,489 milesimi di proprekd
genarale sulle part Cormun,

{wvedi olegaio 16 - Tabelfla milesimale)

Dichlaradone conformbté Implanit

Da ricerche effettuate presso I'ufficio tecnico del Comune d Aviano 5 sond repente le segueanti di-
chiarazioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione di conformitd "irmplant] termicl outonomi, idrosaniban e scardchl, addugione gas me-

fano ed aocquedolo” emesso in data 28.07.1995 dalla Ditla T

I
(vedi ailegato 17=dichiororions di conformnitd)]
= Bichiaradone dl conformitd "impionto eletirico” emesso in data 21.07.1995 dalla Citte |1

(vedi allegato 18 — dichiorozione of conformifa)

= Dichiorazione di conforrmitd Impionto di recaldomento, idrico sonlforo, Implonio di roffrescamento
PALAZIINA A emesso indala 08.09 2007 dolo dillo 1IN
fvedi allegato 19 dichiorazone di conformitd)

= Dichiorazione di conformifa impianto di rscoldomento, idico sonitorio, impionto di roffrescomento
FALATIINA B emesso in dota 08.08.2007 dollo ditto 1IN
(ved alegato 20— dichicrazone o conformitd)

Collavdo Stalico:

Pag 62

wver, 3.7.1

. - (|, . .. . Edicom Finance sl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

La opeare strutiurali sono state collovdate daoll'ing. |G con cerdilicalo di colaudo statico
depositoto presso | Uficio Provinciole dei 55.1T. di Pordenone in data 20.07.1595 al prot, 15740,
{ved olegaio 21 - cerfificato di colloudo sfalico)

R TN T PR L TN PR R R T RN LN P AN T T PRI N LR T R R N T R R PR T R LT R T RS TR I P TR P PR T P T P o TR ]

6) ATTUALI E PRECEDENT| PROPRIETAR|
L'immobde & pervenuto all'atfudle infestatario G
B - --ouiic dei seguenti atti traslafivi deflla proprieta:

Afto di conferimento in soclebd n. 138006 di rep. del 051 1.1978, notalo BOSCHETT Gluseppe trascriito
alla Conservataria dei Registi iImmaobilion di Pordenone § 05.02.1999 ai nn. 1827-16828 RG/1442-1443
RP.

{vedi alegato 22 - atto di proprieta)

{vedl alegato 23 - nota di rascrizone del D502 1999 n. 1827 /1442)

{vedi alegato 24 - nolo di rascritione del 05.02. 1999 n. 1828,/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12,07 2001, notaio IANNACCONE Mora Nives
frogcrilto ola Conservatona ded Bagisii Immobilian di Pordenone il 03082001 ai nn, 12208 RGET2
RP.

vedi olegato 25 —nota di frascrizione)

Mutamento di denominazione o ragione sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMNI
FAROLF Micolo frascritto allo Conservatoria dei Registi Immokilian di Pordenone il 11.03.2010 ai nn.
401 & RGS2780 RP. relatvamente alle unitd immokiian idenfiicote come segue;
In_propretd per l'intero: F. 39, mapp. 1295, Sub. |-2-3-4-5&-7-8-9-10-1 |-12

[a seguito denuncia di variazdions catastale le unitd immobilian Sub. 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venivano
soppresse e 5 costituivano le nuove unita immobilian Sub. 15-16-17-18-19-20-21-22)

In_propretd supediclana: F. 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-34-5-6-7-8-9.10:11-12-13-14-15-16-17- 181 9-20-
21-22-F3-24- 252027 -HR-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-410

[0 seguito denuncia di varodone catastale le unitd immobiian Sub. 1-2-7-8-13-14-15-17-18-19-20-21-
22-23-24-25-26-37 - 28- T -30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40 venivano soppresie & s cosfifuivano e
nucwva urihd immobilian Suk, 45-46-47-48-49-50-51 =52-53-54=-55-56-57-58-59-&()]

(vedl akegaio 26 = nofa di rascrizbone)

3 preciza che ke atfuali porficels:

- Mopp. 1295 di ore 08.71 {in plena proprietd)

- Mapp. 1294 di are 27 83 {in propetd superhiciaria)

Sono pervenute alla ditta costrutiice GGG - o0vito otfo di com-
pravendita e convenzione n. 8574 di rep, notaio Giorgio Bevilacgua, e frascritto alko Conservatorio
del Regishrd Immmoblian di Pordenone In daba 21.01.1994 al nn. 797 RG/A88 RP.

La concessione del dinte di superficie di cul all' aHe suddetto avrd ka durala novantanovennale.
La trasformazione del dirtto di superficie in difitto di piena proprietd sulle aree individuate dal PEEP &
consenfita s rdchiesto formuloto doi sngoll prophietor degh alloggi previa outorizozione del Co-
rmune, o quale spefta || diidito di preladlone nell' ocguisto.

ved alegafo 26/A = afto notarie e nota di frascridone)

L L] LL L] LL LR L LL L] LLLE L L LS Ll L] - LR L] L] -

7)

Da ricerche effetfuate presso 'ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono repeddfi | seguent fitall
cabilitativi:

Identficative: COMCESSKOME EDILITIA M. 114793 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizia

Per lovor: Costrudone di 24 alloggi ripartili su n. 4 fabbdcati
Rilgscio in data 10.09.1993 - Pratico ediisa n, §7/73

vedi clegoto 27 — concessione edilizio)

Identificative: CERTINCATD DE ABITABILITA" prot, n. 601/96 del 01.04.1994
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Tipo pralica: Carilicalo di abitabilita

Per lavon: cosinuzione di quoitro fabbricali per un tofale di 24 olloggi
Rilascio In data: 01.04.1994 - Agibilita prafica n. 69/93

{vedl olegoto 28 - cerfificato di agibiitd

Identificativo; DENUMCIA DI INIZIO ATTIVITA' N, 4353 del 18.02,.2008 — prafica 08/0024
Tipo praticoe: Denuncia Inigo Afivitd

Per lavord: Installadone cancell e ddistribuzione verde e parcheaggl

Rilascio in data 18.02.2008 - Prafica edilizia n, 08/0024

{vedi alegato 2¥ — denuncia iniztio affivifa)

Identficative: DENUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivitd

Per lavorn: Realizzozions porficol esterni & ridistibuzdones canfine e gorages

Rilascio in data 01.07.2008 = Prafico edilizia n. 08/0153

(vedi clegoio 30 - denuncic imzio olfivitd)

Identificotive: SEGNALAZIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATTIVITA® del 22.10.2018 — pratica 18/01%5
lipo pratica: Segnolorione Cerfificata di Inkdo Attivitd "SCIA"

Pet lavor: Sanotoda per opere realizate in difformitd ola DIA . 14219 del 01.07 2008

Rilascic in data 22.10.2018 - Profico edilizia n. 18/0195

{vedi ofegoto 31 - segnalorione cerificata di inizio offivifd)

Conformita edillzlia;
Il progetto autorizato rsulta sostondoimente confomme allo stato dei luoghi.
5l dichlara la conlormita ediilda.

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.12%5, SUB. 18

Trottasi di opportamento posto al piano terzo facente parte di fobbrcoto condominiale su guattra
livedli fuor fera formoto da sei alloggi, sito in Comune di Avianag, via Don Pimo Mozzolon n. 5 - inferno
A - g cotastalmente idenfificato ol F. 39, mapp. 1295 sub. 18

L'obitozione con accesso offroverio vano scdla & ascensore di o comung, sviluppo ung superficie
commerciole di ma. 110,00 {circa) ed & formato do sogglomo, cucinag, dissmpegno, ripostiglio, ire
camere, due bagni & lerase aslems

Le finiture intfeme/esterne, a merg fitole esemplificative ma non esaustive, possono essere cosl ros-
sunte:
—divisori interni in loterzio:
—intonaco e finfeggiatura di pareti e soffitti;
pavimenti e fvestiimenti in piosirele;
—sanitarl bagno In ceramlca con vascao idromassagglo:
—saramanti astemi in legno con vetre camer e tapparalle in pvc;
- porta di accesso bindata con rvestimento aestemao in finta legno;
= porte inferme in legno tamburaio;
=irmpianio dro-sanlfaro ed eletiico;
—impianto di fscaldameanio del tipo fradidonale con caldaio autonoma & conpl redianti;
~impianto di climofizazdone con due split zona giomo & notte)
Nel suo complesso 'unitd abilofiva si presenta in normole stato di conservazione.
ved ofegoio 48 - documentadone lolografico esterni)

Desfinomons Pargmekro Superficle Coaf | Suparficle squiva- Prezzo uritaro
redle/potenmicle lerts
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ABITATIONE

F.39, Mapp. 1295, Sub. 18

up, lorda i imda. 110.00 1.00  |mg. 110,00 800,00
virnanto

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La supedicie di rfermenfo & lo supedficle commerciale dervanfe dollo somma dello supedicie
esterna lorda dell'afioggio [comprensiva dei mur permeirall @ metd di quelli divisar con alire unital,
e la superficie dei iocall accessor efo di perfinenza molfipfcali per un coefficiente df rogguaglio.

| dati meinc] sono stafi desunil dalle planimetde catastall @ guindg suscetibll di levl differenze sia in
eccesso cha in difetto che il soHosoritto rtiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di

stima.

= Abffozione ol piano secondo = mg. 105.00 [cica)

= Temorra al plano prmo mg.  11.00x0.30 =mil. 330 (cirical
Sommana =mq. 108.30(crca)
Amotondoto a =maq. 110.00 [crca)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criteri di sfima

Lo vaolulorons, per rspondere allo scopo della stima richiasta, deve tenere conto dei condinbo-
namenti economici determinati dai seguenti fattor:

- corottensiiche fipologico-dimensionoll dei beni;

= stoto di conservozione & manutenzione;

= condidon del mercato locale con rfedimento gllo necesstd di una realisiica & posabie come-
merciabilitd dei beni in tempi brevi;

= I perdurare della sitvozions congiuniurale negofiva del mercato immobilicore;

In sede di periza il sotfescritto non ha indagato circa eventuali passivitd amblentall, ho ciod pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non conformi in materia d futelo ambientals,

5i precisa che il metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetto diretio o compaorafivo che, affro-
verso l'irserimento del bene da siimaore nel grading o medto di una scala di prezz nofl, pearmette
di determminare |'ordine dl grandeza unitara (€/mq)] ragionevolmeants attendibile per poter par-
venire al probabile valore,

B.2 Forli di informazions

Al fine i determinare il il probobile valare di mercato sono stati consultali operatord immaolilian
della zong e la banca dali delle quotazion immabilicn fratta dall'Osservatono Immobilicrs
dell’ Agengo del ieniiordo della Provincka di Venesio [O.M.L) offre che | valod del Borsino Immoe-

bikare

OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Secondo semestre anne 2021

Parametrd medl d zona per destinazione principae [€./mag.)
Abitazionl di fipo economico- State di corservative "NORMALET
VALORE A MGL DA £, 700,00 a £, 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE D] AVIAND

Parametd med| i 2ona per destinazione principale (€./ma.)
Abitazion in stobli di seconda foscia

VALORE A MQ. DA €. 644,00 0 €. 747,00

Il sattoseritto teanands coma dalio situazione attuale ded mearcalo immobilore Atlens o assu-
mere il seguente valore unitano
Valore unitario odofialo = €/mq 800,00

8.1 Valutazione
i ‘Destincione |Parametro| Superficle | Valore unitarl | Valore complessivo
redle/poten-
iale
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BITAZIONE sup. korda
A7, Mopp. 1295, 5ub. 18 pavimenio

rng.110.00 ‘ € 800,00 € BB.000,00

B.4 Adeguamentl e comezion| della slima

Eiduzione del valore del 15% per differenza tro oned tibuian su bose cotostale e reale e per os-
senza di garanzia per vid e per rimborso forfetario dl eventual spese condominiall Insclute mel
blannio anterdore ala vendita & per la immediatezza della vendita giudidiara [come disposizioni

del G.E): (€ 88.000,00 x 0.15%] € 13.200,00
B.5 Prexzo base d'asta del lotta:

Valore immobile al netle delle decuriazani nello stato di fatla in cuisi frova: € 74.800,00
ARROTONDATO A € 75.000,00

I R A R R R S R A R R SRR S R S R R S R R SRR Y

Pag. 66

Wer, 3.2.1

. - (|, . . . . Edicom Finance sri
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Beni in Comune di AVIANO [PN)
Via Don Primo Mazzolarl n. 5 - interno Bl
F.39, mapp. 1296, Sub. 45-47

CONDOMINIO “B"

LOTTO: 007

Lo documeniozione ex orl. 567 c.p.c. rsullo completaT 5
La trascrizions del fitoli di acquista nel ventennio antedore al pignoraments dsulta completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Ideniificative corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZILALE

Abbazione di ipo civile [A/Z] & aulordmessa [C/4] siti in Comune di Aviano (PN), via Don Primo Maz-
rolarl n.5 = infernc B1

Quoia e tipologia del diritto
. - PROFRIETA” SUPERFICIARIA

Identificozione catostale (vedi alegato 2 — esiratfo di mappa)

Identficato ol cotasto Fabbricalt:

intestczione: [ - FROPRIETA SUPERFICIARIA
I, - ROFRIETA PER L' AREA

(vedi aolegafo 49 —visurg catastale)

ved! clegaofo 50 - eloborafo plonimetico)

Sez. A Foglic 3%, mapp. 1276, subAS, piano T-1 Clg A2 ¢l 3 vani 60 R.C.E€ 74370
{vedi ofegafo 31 — planimefrio catasiale)
Ser. A Foglio 3%, mopp. 1294, subdA7, planoT CigCfé ol 2 mgl 00 R.C.E 2434
{vedi alegata 32 = plarnimefrio calostale)

Al'unitd immobiiore vemd assegnota la quota Indivisa di 1,6 del lostrico solore posto ol piono
quarto e catestclmente idenfificato cormea segue:
Ser. A Foglio 3%, mopp. 1294, sub 49, piono 4  Cig ES  ma. 183

Da un'alttenta analisi fra lo stalo del luoghl & la planimeiia catastale si deva che | locall posti al
plang tera, compransivi dell’ autordmessa, fsultano di fatto utizzati a finl abitativi & non quall lecadl
accasson perfinendali alla residenza,

L' alterza intema utile del plono tema & pad a mt. 2.30 contro | mit. 2.40 dichiorota nella planimetria
Hon sl dichlara la conformita catasiale.

e 0 o o o 0 o o s o o 0 o o e

2) IZIONE RIA

Trattasi di complesso ediiFio od uso residenzicle formoto da quattro fabbricoti su guating velli fuod
temo per un totole di 24 olloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abiiato o Aviono, vio
Don Primo Moreolord n, 5.

L'intorno urbano & caralterizoto dalla presenza di numerosi nsediamenti a destinaziona residanzdole
di fipo condominiole,
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Il compleso ediiio occupa le particelle contraddistinte i mapp. 12951294 dalla superficie cata-
stole complessiva di mg. 3.4654.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di mg. #12.00 (circa)
ed un volume complessive di me. $.300.00 [circa)

iHotio & completamente recintato con recingdone in muretto e rete metalica con anfistante sepe,
dotato di due accessi camaio e uno pedonale con cancelli in fero ad apartuna eletica, marcio-
pled in pigstrelle @ I'oreq scoperto fsulta in prevalenzo sstemata con pavimentazgions in moduli
autobloccanti di calcestruzzo,

Mell'area esterna & stato realizate I skterma di scardco delle acque reflue domestiche e le linee
tecnologiche a servirio degl alloggl.

Presso I'area scoperta esterna sono ficavati | posti auto in uso alle singole unitd immokbiiar,

ved olegate F - planimefria parcheggil

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le coratteristiche costruttive & |2 finiture estens pre-

valenti dei fabbricali cosfiiuenti |l complesso edilizio vengono oosi nossunie;

- Stuttura porante cosfiluita do muraturg in colcestruzzo omato con solomento estemo "a cap-
potia” e rivestimeanio plastico a graffialo

= Solal d'inferpiono a piastre prefobbricate fipo “predalle” & laterc-cemeanto

= 50lgio di coperiura piano opporfunomente iBolato ed impemmeobiizzoto, con soprostante
ghiaetto lovato @ defmitoto do poropettl in muratuoea. Mel'area sono collocate le unitd esteme
dei cdimatizaton o servisio delle singole unitd immokbilian.

- Vano scala di collegomento ai piani in calcestrumzo armato con pavimenti in mormo e seramenti
estemi in allurninio e vetro

Coratterisiiche zona: semicenirale normalse,

Area wrbanlsfica: residenzicle o froffico locole

Cotazlone Parcheggl: buona

{ved olegolo 8- orfofoto @ documentarione fotografica)

FERASRLR AR AR AN R R RAR R AR A e Bl AR AR ARG AREEaal S A S R LA AR A AR AALd L LERT P ik

3) STATO Di POSSESSO

Il complesso edilido rsulta ottualmente concessa in locazions alla societd [INEGGGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEG
B con sede in Aviono giusto “confrotto di locaozione di beni immobili ad uso abitativo™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notalo Glorglo Perfegato, registrato a Pordenona il 19.03.2018 al n. 3747
& frasoritto olla Conservatona dei Registri immaobificr di Pordenona in data 20003.2018 ai nn. 4389
RZ/3274 BF per un conone annuo oi €, 170,000,00,

Il confrafo di locarione & stabifito In dodicl onni con volidild fing al 14.03.2030 con ditio della porte
condutiice a sublocare, anche solo parsalmente. | complessi immakbilicr,

Trottondesi di complesso edilizio formalo do un fofole d 24 alloggi distribuii su guaiiro fabbrcati i
soitoscrtio, fenuto conto delle carafterstiche fipologlche-dimensionall def benl, delle condidoni del
mercato locole e della boro destinazgone, riiens sostondalmente congruo | canone di affitto patiuito
comspondente od una media di circa € £00.00/mese per singolo alaggio,

{vedi olegafo ¥ - confraffo di locozione)

ved! olegalo 10 =visurag lpofecaria)

UL ER PR T et e e L e EE LT LR L PR L et R L LR e et e e LR e P Lt L L et LR eI R LR L PR T et P L

4) YINCOLI E ONER| GIURIDICI

Domande giudiziall o altre frascrizionl pregiudizievoll:

Da ricerche effetfuate presso lo Conservatorio dei Begistr immobidion di Pordenone, si sono reperite
le seguent] frascridon e scridoni pregludizeyol:

Iscrizione Ipoteca volontaria derivante da concessione a goranzia di mutuo a favore o I

I ., < oo |o societo
TP E R R NI ) S PSR P T TN
Rogito n, 169766/17238 di rep, del 08.07.2004, nolaio RIVANI FARDLA Nicola, iscritta ollo Conservalo-
ria dei Regist Immobiliond di Pordenone in dota 12,07, 2004 ginn, 11480 B,G, /2375 R.P,

Importo capitoke =&, 1.700.000,00

Imporio folalke =&, 340000000
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[vedi alegala 11 —visura ipolecaria)

Iscriziona [poteca volontarda denvanie da concessione a garanza di aperiura di crediio o favore di
1 N, - oniTo o socletd

S —

Rogito n, 178870/20971 di rep, del 07.06.2007, notaio RIVAN| FAROLA Nicola, iscritta alla Conservoio-
ria dei Registd Imrmobilion di Pordencne in dota 200082007 ainn. 11580 B.G./2951 R.P.

importo capltale =4 1.300.000,00

Importo tolale =4 2 400,000,000

vedi aolegafo 12 —visurg ipofecarnal

Iscriziona Ipoteca volontarda dervonte da concessione a goronda dl mutve a favore d [
I N - (0 socie )

]

Rogito n, 183414/23388 di rep. del 02072007, notaio RIvANI FAROLA Hicoia, iscrifta allo Conservoio-
ria dei Registi Immaobilion di Pordenone in data 100,07 2009 i nn. 9976 RG.F1838 R.P,

importo copitale =4, 3,300.000.00

importo fotole =, &.400.000.00

[vadl akegato 13 =visuro ipotecaria)

Troscridione Verbale di Pignoramento immabill o fovore o S B
I - cniro la societd I

I

Rogito n, 984 di rep. in dofa 11.08,.2021, UMEP di Pordenone, frascritto alla Conservatoria del Regiskd
Immakidlian di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.G./8227 R.P.

(vedi olegaoto 14 - visurg ipofecarial

LR L LR Ll o LLEJS IRl d Il il el Ll ed Ll L Rl i lindllhdlll el bl lh i lle. L Ll il L L LN LR )

5) ALTRE INFORMATZIONI PER L' ACQUIRENTE

Attestazione Prestazione Energeflca: In base all’ Attestaoto di Prestaziona Energetica a firma del p..
COSSETTINI Ravio datoto 13.03.2018 & valido fino of 13.03.2028, Nimmaobile F.3%, mapp. 1298 3ub. 45,
rcodea in Closse Energefico “C con un grado di Prestazione Energetico par a 73,56 KWh/mg.cnno
[vedl akegaio 53 = Affestato of Prestazione Enargefical

Millesimi di proprietd:

Alle unité immoblion soprodescriite competono | "Benl Comuni Non Censibll™ contraddistintl al
=Sub. 41 [BCNC ai sub, 45-46-3-4-5-4 - vano scala)

- Sub, 44 [BCHC A TUTT | Sub, = corte estemna)

In baose allo documentagdons fornitaomi dall' Ammministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobi-
lian confraddistinte al F. 39, mapp. 1294, Sub. 45-47, compete ko guota dl 219,01 millesimi d proprietd
generale sulle parti cormuni.

{vedi alegato 16 - Tabelo milesimale)

Dichlaradone conformitd Implanit:

Da rcerche effetfuate presso ['ulficio tecnico del Comune d Aviano s sono repeante le seguanti oi-
chiarozioni di conformita degli impianti ivi esistenti:

- Dichiorozione di conformitd "impkanti termici outonomi, idresaniftan e scarichi, oddugione gos me-

tano ed aocquedoita” emeso In data 28.07.1995 dalla Ditta
PSP

(vedi allegato 17— dichiorazions di conformita)

= Dichiorazione di conformitd “impionto eletiico” emesso in data 21.07.19% 5 daolla Ditto |1
e ]
{vedi allegato 18 — dichiorazione of conformild)

= Dichiorazicne di conformita impionto di riscaldomento, idrico sanitorio, impionio di rofrescomento
PALATTINA A emesso in doto 08.0%7.200% dolo ditto |
(ved allegato ¥ dichicorasone of conformmitd)
Dichioragione di conformitd impionto di riscaldameants, idrico sanitario, impionto di roffrescamento

PALAZZIINA B emessa in data 08.09,2009 dalla dittc I
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fvedi allegalo 20— dichiorazione di confarmitd)

Collaudo Stalico:

Le opere strutiurall sono state colloudate dall'ing. ITNNEGNGEGEG con coeriiicofoe di coloudo statico
depositato presso |'Uificio Provinciale dei 55.77. di Pordenone in dala 20071995 al peot, 15740,
fvedi afegafo 21 — cerfificato di collgudo statica)

e b b d Ll o dilad e Llh o d Il Ll o doted bl bd st oall e llod il d et di gl lie allad bl il bt ol Ll lilalllsl

&) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immobie ¢ pervenuto all'ottuale intestatario GG
B - =ovito dei seguenti atfi frasiafivi della proprieta:

Atto di conferimento In socleba n. 138004 di rep. del 05.11.19%8, nofaio BOSCHETTI Giuseppe trascrifto
dila Conservalona del Regisid immobiion di Pordenona il 05.02.199% al nn. 1B27-1828 RG/1442-1443
RP,

vedi olegaoto 22 - olte di proprieta)

{vedl olegofo 23 = nolo di froscrizione del 0502, 1999 n. 182771443

{vedi clegalo 24 —nola di rascridone del 05,02, 1909 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notgic IANNACCONE Morna Nives
froscritto olo Conservatora del Registid Immmobiion di Pordenone Il 03082001 al nn, 12208 RG/ETE
RP.

vedi olegato 25 — nota di frascrizione)

Mutamento di denominazone o rogione sociale n. 185021 dl rep. del 256022010, notalo BRIV AN
FARDLA Micola trascritto allo Comservatona del Registd Immobilian di Pordenone 1 111 032010 ai fn.
4016 RG/2780 RP. relatvamente alte unita immobilion idenfificolte come segue:
In_proprietd per l'intero: F. 3%, mapp. 1275, Sub. 1-2-3-4-5-&-7-8-9-10-11-12

[a sagulto denuncia di varazdione catostale le unitd Immobilian Sub. 1-2-3-5-6-7-5-2-10-11-12 venlvano
sopprassa e si costituivano le nuove unita immobiliar Sub. 15-1617-18-19-20-21-22)

In propdetd supediclada: F. 37, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-47-8-9-10-11-12-1 31415161 7-18-19-20-
201-22-F3-34-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-3-37-38-39-40

[ saguito denuncia di variadone cotastale ke unltd immobifar Sub. 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
PR-23-24-25-24-27-78-79-30-31-33-353-34-35-346-37-38-39-40  venivano sopprasia @ s costituivano e
nuowve unitd immaobilian Sub, 45-44-47-48-49-50-51-52-53-54-55-54-57-58-59-40)

{ved olegoto 26 - notfo di frascrizione)

5i pracisa che le atiuali particels:

- Maopp. 1295 di gre 08.71 [in piena proprietd)

- Mapp. 1296 di anre 27 .83 [In propdetd superficiara)

Sono pervenute alla diffa costuttice NG - couito ofto di com-
pravendita e convenziona n. 8574 di rep. notaio Glorgio Bevilacqua, e trascritto alla Consarvatoria
deil Registri Immobilian di Pordenone in dota 21.01.1994 ci nn. 797 RG/488 RP,

La concessione del dintfo di superficie di cul ol ate suddetio awid la durala novontanovennale.

La fresformadona del didtte di supedicie in diffto di piena propdetd sulle orees individueate daol PEEP &
consentita su richiesta formulota doi singoli propdetan degh alloggl previa outonzozione del Co-
rmiune, ol quale spetta il diitto di prelazione nell' ocquisto,

ved! alegafo 26/A = aflo nobarie e noto df rascridone)
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7) PRATICHE EDILIZIE
Da ricerche effettuate presso ['ufficio tecnico del Comune di Aviano si sono reperifi i seguenti fitali
aabilitativi:

Identficative: COMCESSIOME EDILIZIA M, 116793 del 10,09.1993
Tipo profico: Concessione edilizia
Per lovor: Costruzione di 24 olloggi rpardifl su n. 4 fabbdcoli
Rilascia In data 10,09,1993 - Prafica edilizia n, 47/93
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[ved olegaolo 27 — conceassioneg edilina)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABITABILITA® prot. n. 401 /%4 del 01 04,1994
Tipo praticga: Certificato di abltabllits

Par lavor: costrugione di quattro fabbricali per un fotale di 24 dloggi
Rilgscio in dato: 01.04.19%4 - Agibilitd protica n. 49/93

{vedi olegaoto 28 - certificato di agibiffd

Identficotive; DEMUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 4353 del 18.02,2008 - prafico 08/0024
Tipo prafica: Denuncia Inido Atfivita

Per lavor: Installazdione cancelli e ridistibwzione verde e parcheggi

Rilgscio in data 18.02.2008 = Pratica ediiza n. 08/0026

{vedi alegafo 2% - denuncia infzio affivitd)

Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 = pratica 0870153
Tipo pratica: Denuncia Inlzo Attivitd

Per lavor; Redalizzozione porticali estemi & ridistibuzione cantine e garages

Rilgscio in data 01.07.2008 — Prafico edilizio n. 08,0153

{vadl okegato 30= denuncia inizio atthitd)

Ideniificative: SEGNALATIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATIIVITA® del 22.10.20M8 — pratico 18/01%5
Tipo pratico: Segnolorione Certfificata di Inimo Aftivitida "SCIA"

Per lovor: Sonaiorda per opere realzzate in difformitd ola DlA n. 18219 del 01.07 2008

Rilascio in data 22.10.2018 - Prafica edilizdo n. 18/0195

[vedi alegato 31 — segnalazione cerificato o inizio atfivita)

Conformita edillzia:

Da un'attenta analisi fra lo stato dei luoghi & | fitoli autorizzativi si ileva che [locall posti al piano tera
rsultano di fotto utilizafi a fini abitativi @ non quali locall accessor pertinenzidli alla residenza.

i segnola Inoltre che I'oltezzo del piono tera, a segulto della reclizodone di nuovo pavimento, &
attualmenbe pord a mi, 230

5i dovra provvedere al ripristino dello stato dei luoghi.

Non si dichiara la conlormita edilizia.

L LR bbb e n T il i Bl b T R e d b b i bl o L]l LE o i ] =R R ETE R i e

DESCRIZIONE
ABITAZICNE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1296, SUB. 45-47

Trotiasi di opportomento posto i piani tero e pimo con area scoperta di uso esclusive facente
parte di fobbhicato condominiale su gualire livell fuod tera formaio da 521 alleggi, site in Comune
di Aviano, via Don Primo Mozzolad n. 5 = Infemo Bl - e cotostalmente ideniificate al F. 3%, mopp.
1294 suby. 45-47

L'abitazione con accesso affroverso vano scala e ascensore di uso comune, sviluppa una superficie
commerclale gl mg. 165,00 (crca) e pud essene cosl descritia:

- Piano tema: soggiomo con scala di accesso al piano suparione, studio, bagno, ripastigl e porfico
= Piano primo: pranzo, cucing, disimpegno. bogno, due camere & termaze aestemne

Le finllure Intema/estema, a meno tHolo esemplificative ma non etaustivo, possono essers cosl ras-
LR te:

~divisor intemi in loterizio e corfongesso;

=scolo Infema di colegomento ol plono superone in legno

=intonaco e linleggialwa o pareli & soffitfi;

—pavimanti in piostrelle e lominato;

=rivesfimendi bogni e cucing in picsirelle;

—sanitor bagna In ceramico con vosco dromassoggio:

Pan. 7l
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—saramenti astemi inlagno con valro carmerna e lapparalla in pye;
- porta di occeso bindota con fvestimento estemo in finta legno:

- porte inferne in legno famburoto;
—implonto idre-sanifaro ed eletiico;
—impianto di iscaldamendo del fipo fradidonale con caldaia ouwtonoma e corpi radianti;
—impianto di cimolmadone con fre spiil (zona giomo/nottelpiono tema)

Mel svo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
ved aolegaoto 54- documentardone lotografica)

Desfinarions Porametro Superficie Coaf, | Superficie eguivio- Prerro uritaro
| reale/potendde lante

ABITATIONE sup, lorda & imaq. 165.00 1.00  |mag. 165,00 € 750,00

F.3%, Mapp. 1294, Sub, 45-47 pavimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
La superdicie ol dfermento & ko superficle commerciale denvante dally somma delo supefiche
esterna lorda dell'alfoggio (comprensiva dei mur pefimedrall @ metd di quell divisor con alfre unitdl,
e g superficie dei localf occesson efo di perfinenza molfipicali per un coefficiente df ragguaglio,

| dofi medict sono stalil desundl dalle plonimetre cotastall e guind suscetibil di Hevi differenze sia in
eccesss che in diletio che il solicscrilto dikene ininflventi ai inl della determinazdone del valore di

stirmc,
= Abitozione al piono primo =mg. 83.00 {circa)
= Temarza al plano pimo mag.  18.00x0.30 =mg. 540 [clrca)
= Accesson al piano tema mg, 9000x0.70 =mq. 63.00 {circa)
- Porfico ol piana temma mg. 34.00x0.30 =mg. 10.20 {circa)
- Areq esterma in uso esclusivo mg. 123000 x 0.05 =mg,  &00 [citcal
Sommano =mg. 147,60 [ckca)
Amrotandato o = mig. 165.00 [crca)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

Lo valutcgione, per rispondere ollo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
narment economicl determinall daol seguentl fathor:
- coratterstiche tipologico-dimeansionall ded beni:

- stote di conservazione & manutenzions,;

- condizon del mercato locale con rferimento allo necessitd di una redlisiica e possibis com-
merciabllitt del benl in tempil brevi;

- # perdurare della situariona congiunturale negafiva del mercata immaobiliare;

- gila necessita di regolorizzore le difformita ediizie in precedenzo descritte,

In sede di perida il sotloscaitto non ha indagalo croca evenlual passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non vi siano Stuariani non conformi in materia o futelo ambiantale,

3i precisa che | metodo di sfimo odotiofo & guello cosiddetio diretto o compaorafivo che, atfro-
veno I'inserimento del bene da sfirmare nel grading medto di una scala di prez nofi, permeatte
di determinare |'ordine di grandeza unitaria [€/maq) rogionevolimente atendibile per poter per-
venire al probabile valore.

8.2 ForH di informazione
Al fine di determinare il pil probabile valore di mercato sone stali consultati eperater immobilian
della zona e la banca dati delle quotaiioni immabilion fratta dall'Osservatonio Immobilicre
dall' Agenzia del temitoro della PFrovincia di Venedia (O.M..) oltre che | valod del Borsing Immo-
biiara

L Aenn SR YA IR ER LA IVIVA AR
Racondo semestre anna 2021
Parametn medi di zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazioni di fipo economico- State d conservative "NORMALET
VALORE A MG, DA € 700,00 o € 100000
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BORESING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANC

Pararmetri medl d zona per destinazione principale [€./mag.]
Abitazion in stobll di seconda fascia

VALORE A MG DA €, 544,00 a £ 947,00

5 segnala che | valor espressi fanno rferimento a cessdone di beni immeobili in plena propriatd.
Trattandosi di stima dela propretd superficiara sard apportata una rdudone al vabore unifario
dela piena proprista,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come modificato dalla Legge 108 del
27.07.2021 consente la rasformazione del dirtte di superficie e del vincoll converzionall per gli
aioggl in area FEEP, In didtto di propietd con eliminaziona dei vincoll.

La frasformarione del “diitto di superficie” in diffio di “piena proprietd” dovrd essere delibe-
rafa dal Consiglio Comunale dil Aviono, su istonza del superficiono, e 1 prerzo di cessions sord
determinato doll’ Ufficio Tecnico Comunole.

Il sofloscritho lenendo confo delo situadone atluale del mearcato immobilicrse e che trotias di
cassiona del solo diftto di supedficie, rfiena di assumers il seguente volore unitario

Valore unitario adofiate = €/mq 750,00

B.3 Valutazione
Destinazione Paramefro| Superficie | Valore unitario | Valore complessivo
reqle/poten-
dale
ABITALIOHE swp. borda | mg. 14500 € 750,00 € 123.750.00
r.'i:'?. Mapp. 1294, Sub. 4547 |pavimenio

B.4 Adeguament & comezlon| della stima

Riduziona del volore del 15% per differenza tra oner fibulad su base cotastale & reale & per as-
senra di garanzia per vi e per imborso fofetonio di eventuall spese condominiall insclute nel
biennic ontedore ala vendita e per lo iImmedioterza dello vendito givdidiorno [come disposizionl
del G.E): [€ 123.750,00 x 0.15%) € 18.562,50

B.5 Prezxo bose d'osta del lotie:
Valore immoblle al netto delle decurfadonl nello stafe di fatie in cul st iova: € 105.187.50

ARROTONDATO A € 105.000,00
LR PR EE R B R R R R B R R R PR R LR B PR R E R R LR R R LR LR R R LR B0
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Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Den Primo Mazzolari n. 5 - inferno B2
F.3%, mapp. 1296, Sub. 46-48

CONDOMINIO "B"

LOTTO: 008

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA
Identficolivoe corpo:

APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE FLURESIDENTIALE

Abhazione di fipo civile [A/2] & ouvlorimessa [C/&] sitl in Comune di Aviono (PN), via Don Pimo Maz-
rolard n.5 = inferno B2

Quota e tipologio del diritto
Y, - FROPRIETA" SUPERFICIARIA

Identificazlone colaslale (ved alegato 2 - estratfo dl mappal

Identficata al catasto Fabbrcafi:

Infestozione: I, - 7O FRIETA' SUPERFICIARIA
I - FROPRIETA PER L' AREA

vedi ofegalo 4% = visura calasicle)

{vedi alegafo 50 - elaborate planimeinco)

5ez. A Foglio 3%, mopp. 1294, subdé, plonoT-1 Cig A2 cl. 3 vonl 7.5 R.C.E 93942
{vedi alegalo 35 = planimeldo calastale)
Ser. A Foglic 3%, mopp. 1276, sub4B, picno T CigC/é ol 2 magil00 RC.E 2634
{vedi okegofo 56 - planimefnio catastale)

Al'unita immobiliore vemd assegnata la quota indivisa di 1/6 del lostdco solare posto al piana

quarto e catostalmeante identificato come segue:
Sez. A Foglic 3%, mopp. 1276, sub 4%, piono 4  CigF/5 mg. 183

Conformitd catastale:

Do un"attento analisi ira lo stoto dei uoghi & la planimetio catasfale si deva che i locoli post al
piono tera, compransivi dell’ outorimesso, rsultono di fotto ufizzafi a fini abitotivi & non qual lecal
dccesson perfinendall alla residenza.,

L'alteza intema ulile del plono fema & pad a mit. 2.30 contra | mt, 240 dichiarata nalla planimatnia
Non si dichiara lo conformitd cotastale.,

LE LR TR AT Rt LRl E L S TR AT R LRl i e AR TRl LRl bl e il i oIl il Bl e dLERT il aflss)

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Tratiasi di complesso edilizo od uso residenzdicle formato da qualtro fabbricali su gquatirg lvelli fuod
terra per un fotole di 24 olloggi denominalo "BRAIDA BUCCO" dio nel cenfro abilalo o Aviano, via
Don Prima Morrolon n, 5,

L'intormo urbano & coratterzzoio dallo presenzo di numenosl insedioment] a desfinazione residenziale
di lipo condominiale,

Pag T4
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Il compleso ediiio occupa le particelle contraddistinte i mapp. 12951294 dalla superficie cata-
stole complessiva di mg. 3.4654.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di mg. #12.00 (circa)
ed un volume complessive di me. $.300.00 [circa)

iHotio & completamente recintato con recingdone in muretto e rete metalica con anfistante sepe,
dotato di due accessi camaio e uno pedonale con cancelli in fero ad apartuna eletica, marcio-
pled in pigstrelle @ I'oreq scoperto fsulta in prevalenzo sstemata con pavimentazgions in moduli
autobloccanti di calcestruzzo,

Mell'area esterna & stato realizate I skterma di scardco delle acque reflue domestiche e le inee
tecnologiche a servidio degl alloggl.

Presso I'area scoperta esterna sono ficavati | posti auto in uso alle singole unitd immokbiiar,

ved olegate F - planimefria parcheggil

A mero fitolo esemplificativo, ma non esaustivo, le coratteristiche costruttive & |2 finiture estens pre-

valenti dei fabbricali cosfiiuenti |l complesso edilizio vengono oosi nossunie;

- Stuttura porante cosfiluita do muraturg in colcestruzzo omato con solomento estemo "a cap-
potia” e rivestimeanio plastico a graffialo

= Solal d'inferpiono a piastre prefobbricate fipo “predalle” & laterc-cemeanto

= 50lgio di coperiura piano opporfunomente iBolato ed impemmeobiizzoto, con soprostante
ghiaetto lovato @ defmitoto do poropettl in muratuoea. Mel'area sono collocate le unitd esteme
dei cdimatizaton o servisio delle singole unitd immokbilian.

- Vano scala di collegomento ai piani in calcestrumzo armato con pavimenti in mormo e seramenti
estemi in allurninio e vetro

Coratterisiiche zona: semicenirale normalse,

Area wrbanlsfica: residenzicle o froffico locole

Cotazlone Parcheggl: buona

{ved olegolo 8- orfofoto @ documentarione fotografical)

FERASRLR AR AR AN R R RAR R AR A e Bl AR AR ARG AREEaal S A S R LA AR A AR AALd L LERT P ik

3) STATO Di POSSESSO

Il complesso edilido rsulta ottualmente concessa in locazions alla societd [INEGGGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEGEG
B con sede in Aviono giusto “confrotto di locaozione di beni immobili ad uso abitativo™ n.
297644 di rep del 15.03.2018 notalo Glorglo Perfegato, registrato a Pordenona il 19.03.2018 al n. 3747
& frasoritto olla Conservatona dei Registri immaobificr di Pordenona in data 20003.2018 ai nn. 4389
RZ/3274 BF per un conone annuo oi €, 170,000,00,

Il confrafo di locarione & stabifito In dodicl onni con volidild fing al 14.03.2030 con ditio della porte
condutiice a sublocare, anche solo parsalmente. | complessi immakbilicr,

Trottondesi di complesso edilizio formalo do un fofole d 24 alloggi distribuii su guaiiro fabbrcati i
soitoscrtio, fenuto conto delle carafterstiche fipologlche-dimensionall def benl, delle condidoni del
mercato locole e della boro destinazgone, riiens sostondalmente congruo | canone di affitto patiuito
comspondente od una media di circa € £00.00/mese per singolo alaggio,

{vedi olegafo ¥ - confraffo di locozione)

ved! olegalo 10 =visurag lpofecaria)

UL ER PR T et e e L e EE LT LR L PR L et R L LR e et e e LR e P Lt L L et LR eI R LR L PR T et P L

4) YINCOLI E ONER| GIURIDICI

Domande giudiziall o altre frascrizionl pregiudizievoll:

Da ricerche effetfuate presso lo Conservatorio dei Begistr immobidion di Pordenone, si sono reperite
le seguent] frascridon e scridoni pregludizeyol:

Iscrizione Ipoteca volontaria derivante da concessione a goranzia di mutuo a favore o I

I ., < oo |o societo
TP E R R NI ) S PSR P T TN
Rogito n, 169766/17238 di rep, del 08.07.2004, nolaio RIVANI FARDLA Nicola, iscritta ollo Conservalo-
ria dei Regist Immobiliond di Pordenone in dota 12,07, 2004 ginn, 11480 B,G, /2375 R.P,

Importo capitoke =&, 1.700.000,00

Imporio folalke =&, 340000000
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[vedi alegala 11 —visura ipolecaria)

Iscriziona [poteca volontarda denvanie da concessione a garanza di aperiura di crediio o favore di
1 N, - oniTo o socletd

S —

Rogito n, 178870/20971 di rep, del 07.06.2007, notaio RIVAN| FAROLA Nicola, iscritta alla Conservoio-
ria dei Registd Imrmobilion di Pordencne in dota 200082007 ainn. 11580 B.G./2951 R.P.

importo capltale =4 1.300.000,00

Importo tolale =4 2 400,000,000

vedi aolegafo 12 —visurg ipofecarnal

Iscriziona Ipoteca volontarda dervonte da concessione a goronda dl mutve a favore d [
I N - (0 socie )

]

Rogito n, 183414/23388 di rep. del 02072007, notaio RIvANI FAROLA Hicoia, iscrifta allo Conservoio-
ria dei Registi Immaobilion di Pordenone in data 100,07 2009 i nn. 9976 RG.F1838 R.P,

importo copitale =4, 3,300.000.00

importo fotole =, &.400.000.00

[vadl akegato 13 =visuro ipotecaria)

Troscridione Verbale di Pignoramento immabill o fovore o S B
I - cniro la societd I

I

Rogito n, 984 di rep. in dofa 11.08,.2021, UMEP di Pordenone, frascritto alla Conservatoria del Regiskd
Immakidlian di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.G./8227 R.P.

(vedi olegaoto 14 - visurg ipofecarial

LR L LR Ll o LLEJS IRl d Il il el Ll ed Ll L Rl i lindllhdlll el bl lh i lle. L Ll il L L LN LR )

5) ALTRE INFORMATZIONI PER L' ACQUIRENTE

Attestazione Prestazione Energeflca: In base all’ Attestoto di Prestaziona Energetica a firma del p..
COSSETTINI Ravio datoto 13.03.2018 & valido fino of 13.03.2028, Nimmaobile F.3%, mapp. 1298 3ub. 44,
rcodea in Closse Energefico “C oon un grado di Prestazione Energefico par a 81,%5 KWh/mg.cnno
[vedl akegaio 57 = Affestato df Prestazione Energefical

Millesimi di proprietd:

Alle unité immoblion soprodescriite competono | "Benl Comuni Non Censibll™ contraddistintl al
=Sub. 41 [BCNC ai sub, 45-46-3-4-5-4 - vano scala)

- Sub, 44 [BCHC A TUTT | Sub, = corte estemna)

In baose allo documentogdons fornitaomi dall' Ammministrotore del Complesso edilizio alle unitd immob-
lian confraddistinte al F. 39, mapp. 1294, Sub. 44-48, compele ko guota dl 245,41 millesimi d proprietd
generale sulle parti cormuni.

{vedi alegato 16 - Tabelo milesimale)

Dichlaradone conformitd Implanit:

Da rcerche effetfuate presso ['ulficio tecnico del Comune d Aviano s sono repeante le seguenti oi-
chiarozioni di conformita degli impianti ivi esistenti:

- Dichiorozione di conformitd "impkanti termici outonomi, idresaniftan e scarichi, oddugione gos me-

tano ed aocquedoita” emeso In data 28.07.1995 dalla Ditta
PSP

(vedi allegato 17— dichiorazions di conformita)

= Dichiorazione di conformitd “impionto eletiico” emesso in data 21.07.19% 5 daolla Ditto |1
e ]
{vedi allegato 18 — dichiorazione of conformild)

= Dichiorazicne di conformita impionto di riscaldomento, idrico sanitorio, impionio di rofrescomento
PALATTINA A emesso in doto 08.0%7.200% dolo ditto |
(ved allegato ¥ dichicorasone of conformmitd)
Dichioragione di conformitd impionto di riscaldameants, idrico sanitario, impionto di roffrescamento

PALAZZIINA B emessa in data 08.09,2009 dalla dittc I
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fvedi allegalo 20— dichiorazione di confarmitd)

Collaudo Stalico:

Le opere strutiurall sono state colloudate dall'ing. ITNNEGNGEGEG con coeriiicofoe di coloudo statico
depositato presso |'Uificio Provinciale dei 55.77. di Pordenone in dala 20071995 al peot, 15740,
fvedi afegafo 21 — cerfificato di collgudo statica)

e b b d Ll o dilad e Llh o d Il Ll o doted bl bd st oall e llod il d et di gl lie allad bl il bt ol Ll lilalllsl

&) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI
L'immobie ¢ pervenuto all'ottuale intestatario GG
B - =ovito dei seguenti atfi frasiafivi della proprieta:

Atto di conferimento In socleba n. 138004 di rep. del 05.11.19%8, nofaio BOSCHETTI Giuseppe trascrifto
dila Conservalona del Regisid immobiion di Pordenona il 05.02.199% al nn. 1B27-1828 RG/1442-1443
RP,

vedi olegaoto 22 - olte di proprieta)

{vedl olegofo 23 = nolo di froscrizione del 0502, 1999 n. 182771443

{vedi clegalo 24 —nola di rascridone del 05,02, 1909 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede sociale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notgic IANNACCONE Morna Nives
froscritto olo Conservatora del Registid Immmobiion di Pordenone Il 03082001 al nn, 12208 RG/ETE
RP.

vedi olegato 25 — nota di frascrizione)

Mutamento di denominazone o rogione sociale n. 185021 dl rep. del 256022010, notalo BRIV AN
FARDLA Micola trascritto allo Comservatona del Registd Immobilian di Pordenone 1 111 032010 ai fn.
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unita immobilion idenfificolte come segue:
In_proprietd per l'intero: F. 3%, mapp. 1275, Sub. 1-2-3-4-5-&-7-8-9-10-11-12

[a sagulto denuncia di varazdione catostale le unitd Immobilian Sub. 1-2-3-5-6-7-5-2-10-11-12 venlvano
sopprassa e si costituivano le nuove unita immobiliar Sub. 15-1617-18-19-20-21-22)

In propdetd supediclada: F. 37, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-47-8-9-10-11-12-1 31415161 7-18-19-20-
201-22-F3-34-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34-35-3-37-38-39-40

[ saguito denuncia di variadone cotastale ke unltd immobifar Sub. 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
PR-23-24-25-24-27-78-79-30-31-33-353-34-35-346-37-38-39-40  venivano sopprasia @ s costituivano e
nuowve unitd immaobilian Sub, 45-44-47-48-49-50-51-52-53-54-55-54-57-58-59-40)

{ved olegoto 26 - notfo di frascrizione)

5i pracisa che le atiuali particels:

- Maopp. 1295 di gre 08.71 [in piena proprietd)

- Mapp. 1296 di anre 27 .83 [In propdetd superficiara)

Sono pervenute alia ditfa costutiice ITNNININGNGEGEEEEEE - couito ofto di com-
pravendita e convenziona n. 8574 di rep. notaio Glorgio Bevilacqua, e trascritto alla Consarvatoria
deil Registri Immobilian di Pordenone in dota 21.01.1994 ci nn. 797 RG/488 RP,

La concessione del dintfo di superficie di cul ol ate suddetio awd la durala novontanovennale.

La fresformadona del didtte di supedicie in diffto di piena propdetd sulle orees individueate daol PEEP &
consentita su richiesta formulota doi singoli propdetan degh alloggl previa outonzzozione del Co-
miune, of quale spetta il diitto di prelazione nell' ocquisto,

ved! alegafo 26/A = afto nobarie e noto df rascridone)
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7) PRATICHE EDILIZIE
Da ricerche effettuate presso ['ufficio tecnico del Comune di Aviano si sono reperifi i seguenti fitali
aabilitativi:

Identficative: COMCESSIOME EDILIZIA M, 116793 del 10,09.1993
Tipo profico: Concessione edilizia
Per lovor: Costruzione di 24 olloggi rpardifl su n. 4 fabbdcoli
Rilascia In data 10,09,1993 - Prafica edilizia n, 47/93
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[ved olegaolo 27 — conceassioneg edilina)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABITABILITA® prot. n. 401 /%4 del 01 04,1994
Tipo praticga: Certificato di abltabllits

Par lavor: costrugione di quattro fabbricali per un fotale di 24 dloggi
Rilgscio in dato: 01.04.19%4 - Agibilitd protica n. 49/93

{vedi olegaoto 28 - certificato di agibiffd

Identficotive; DEMUNCIA DI INIZIC ATTIVITA' M. 4353 del 18.02,2008 - prafico 08/0024
Tipo prafica: Denuncia Inido Atfivita

Per lavor: Installazdione cancelli e ridistibwzione verde e parcheggi

Rilgscio in data 18.02.2008 = Pratica ediiza n. 08/0026

{vedi alegafo 2% - denuncia infzio affivitd)

Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 16219 del 01.07 2008 = pratica 0870153
Tipo pratica: Denuncia Inlzo Attivitd

Per lavor; Redalizzozione porticali estemi & ridistibuzione cantine e garages

Rilgscio in data 01.07.2008 — Prafico edilizio n. 08,0153

{vadl okegato 30= denuncia inizio atthitd)

Ideniificative: SEGNALATIONE CERTIFCATA DI INIZIO ATIIVITA® del 22.10.20M8 — pratico 18/01%5
Tipo pratico: Segnolorione Certfificata di Inimo Aftivitida "SCIA"

Per lovor: Sonaiorda per opere realzzate in difformitd ola DlA n. 18219 del 01.07 2008

Rilascio in data 22.10.2018 - Prafica edilizdo n. 18/0195

[vedi alegato 31 — segnalazione cerificato o inizio atfivita)

Conformita edillzia:

Da un'attenta analisi fra lo stato dei luoghi & | fitoli autorizzativi si ileva che [locall posti al piano tera
rsultano di fotto utilizafi a fini abitativi @ non quali locall accessor pertinenzidli alla residenza.

i segnola Inoltre che I'oltezzo del piono tera, a segulto della reclizodone di nuovo pavimento, &
attualmenbe pord a mi, 230

5i dovra provvedere al ripristino dello stato dei luoghi.

Non si dichiara la conlormita edilizia.

L LR bbb e n T il i Bl b T R e d b b i bl o L]l LE o i ] =R R ETE R i e

DESCRIZIONE
ABITAZICNE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1296, SUB. 45-48

Trotiasi di opportomento posto i piani tero e pimo con area scoperta di uso esclusive facente
parte di fobbhicato condominiale su gualire livell fuod tera formaio da sei alleggi, site in Comune
di Aviano, via Don Primo Mozzolad n. 5 = Infemo B2 - & cotostalmente ideniificate al F. 3%, mopp.
1296 sub. 45-48

L'abitazione con accesso affroverso vano scala e ascensore di wso comune, sviluppa uno superficie

commerclale gl mg. 185,00 (crca) e pud essene cosl descrtia:

- Piano tama: soggiomo con scalo df occesso al piano superiore, studio, cameara, bagno, ripastiglio
e porfico

- Piano primo: pranzo, cucing, disimpegno, due bagni, fre camera, rnipostiglio e teraze estema

Le finiture Internea/astarma, a mero tholo esemplificative ma non asoustive, possono assare cosi ras-
sunte:

=divisor Intemi in loterizo e corlongesso;

=scala interna di collegomento al piono superome in legno

—intonaco e tinteggiatura di poreti e soffitfi;

= pavimendi in piostrelle e lominalo;

—rivesfimend bogni e cucing In plostrelle;
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—sanitar Dbagna in ceramica con vasca idromassaggio;

-semomenti estemi in legno con vetro comeno e tapparelle in pyve;

- porta di occesso bindata con fvestimento estemao in finda legno;

—porte interne in legno famburofo;

—impiants idro-sanifaro ed elatrico;

~impianto di dscaldomenio del tipo tradidonale con caldalo avtonoma e corpl radianti;
-impianio di climofizzadone con fre split {zona glomo/notte/piono tema)

In sede di sopraluogo s sono rlevate esfoliadoni delle pitture infeme lungo la parete del piano prima
a delimitazone del soggiomo con il bogno conseguenti a perdite di ocgua provenienti do guest'ul-
fimo.

Nel suvo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.

{vedi alegafo 58- documenitasione fotografica)

Destinaziong rcn:rmln: Superficie Coof. |Suparficie equiva- Prezoo uritarno
reche/ootendale lemrife

ABITAIICOMNE , lorda o me, 185,00 1.00  |mg. 185,00 i€ 750,00

F.3%, Mopp. 1296, 5ub. 44-43 vimento

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

La superficie di rfenmenfo & la superficie commerciale dedvante dalla somma della supedicie
esterna lorda del'afoggio [comprensiva dei mur permetrali e meta Ji quelii divisor con alfre unital,
e la superficie del locall occessor efo di perfinenza moffipiicatl per un coefficiente df rogguagiio.

| dati melic sono stali desundi dalle plonimetie cataskali e quind suscetibili di lievi differenze sia in
eccesso che in difetto che il soHoscritto rtiene ininfluenti ai fini della determinczione del valora di
stima.

= Abficzione al plano primo =mig. 105.00 [circa)
= Temarma al plano prmo mg. 11.00x0.30 =mg. 3.30 {circa)
- Accesson al piano tera mg. ¥3.00x0.70 =mq. 65.10 {circa)
- Portico ol piono fema mg.  34.00x0.30 =mg. 10.20 [circa)
= Araa estermna in wo esclusivo mg. 7000 x 005 =m, 350 (clreal
Sommano =rmu3. 187.10 {circo)
Amrotondoto a =mdq. 185.00 {circo)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter dl sfima

La valutodone, per fspondere allo scopo della stima richiesta, deve fenere confo del condizo-
narmenti economici determinali dai seguenti fattor:

- coroftensfiche fipologico-dimensionoll dei beni;

« stofo di conservazione e monutenzions;

= condidon del mercalo locale con rledmento gla necessild di una redalishica & possbie come-
merciabilitt dei beniin lempi bravi;

- 1 perdurore della situarione congiuniurale negofivo del mercoto immobiliars:;

- clka necessitd di regolardzore le diformitd edize In precedenza descritie.

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuall passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non vi siono sfucEioni non conformi in moterio d tutela ombiantale,

5 precisa che |l metodo di stima cdotalo & guello cosiddetto diretio o comparafivo che, affro-
verso 'inserimento del bene da stimare nel gradine d medto di una scala di prezd nofi, permette
di determinare | ordine di grandezo unitano (€/mg) rogionsvolimente altendibile per poler par-
venire ol probobile valore.

8.2 ForHl dl informazione
Al fine di determinare il pid probabile valore di mercato sono stati consultati aperator immobiiiar
della zona e lo banca dati delle quotozioni immobilion frotta dall' Osservatoro Immobifiore
dell' Agenzia del feniiono della Provincia di Yeneda (O.M..) olfre che | valod del Borsino Immo-
bikore
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DSSERVATORIO DEL MERCATO [MMORBILIARE - COMUNE DI AVIANG
Secondo semestre anne 2021

Pararmetri medl d zona per destinazione principale [€./mag.]
Abitazdonl di fipo economico- Stato di conservativo "NORMALET
VALORE A MG, DA €, 700,00 a €, 100000

Pararmeti med| & zona per destinazione princlpale (€./ma.)
Abitazion in stabli di seconda foscia
YALORE A MG DA €, 644,00 o €. 947,00

S sagnala che | valor esprasst fanno ifedmento a cesstione dl bend immobil In plena propriatd.
Trattandosi o stima deda propdetd superficiona sard apportata una iduzione ol valore unitardo
della piena proprietd.

L'cet. 31, comma 48 delia Legge 448 del 23.12,19%8 cosi come modificatlo dalla Legge 108 del
2707 2021 consenle la rasformasone del diftlo di superfiicia @ dei vinooli cormveraancl pear gli
olloggi in area PEEP, in diifto di proprietd con sfiminazione dei vincoli.

La frasfornarione del “diifto di superficie” in dirtio di “piena proprieta” dovrd essere delibe-
rafa dal Consiglio Comunale ol Aviaono, su lstanza del superficiano, e | premzo di cossione sard
determinato doll' Utficio Tecnico Comunale.

Il softoscritto tenendo conto dela siluazons attuale del mercato immobiliore 2 che tratias di
cessione del solo dinfto dl superficie, riflens di ossumere | seguenie valore unltaro
Valore unitario odofiolo = €/mq 750,00

8.3 Valutazione
Dastincrione Parameira| Superficie | Valore unitaro | Valore complessive
redle/poten-
dale
ABITAZICNE sup. lorda | ma. 185.00 € 730,00 € 138.750,00
r.3?. Mopp. 1294, 5ub. 48-48 pcwlmaniut

B4 Adeguomenti e comezion] della sfima

Rliduzone del valore del 15% per diferenza tra cnerl rbodan su base cotastale e reale e per os-
senea of garansia per vid e per fimboso forfetario di eventual spese condominiall insclute nel
biennic anteriore allo vendita & per lo immediotezza della vendito giudiziana (come disposzioni
del G.E): [€ 138.750,00 x 0.15%) € 20.81250

B.5 Prerro base d'asta del lotho:
Valore immaobile al netto delle decurtadoni nello stato di fatto in cui si trova: € N7.%937.50

ARROTONDATO A € 115.000,00
SRR R R AR SRR R R SRR R NN R R R R RN RN R S AR RN R SRR RSO0 RERRRERARERSENY
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Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Den Primo Mazzolari n. 5 - inferno B4
F.3%, mapp. 1296, Sub. 3

CONDOMINIO "B"

LOTTO: 009

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [Af2 sfo In Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mozzolar n.5 - inlerno B4

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 12¥6, sub.3, piono2 Cig A2 ol 2 voni 6.5 R.C.E 438,18
{vedi ciegaolo 5% - plonimefno catasiole}

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/6 del lastrico solare posto ol piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1296, sub A%, plono 4 CigFfS  mag. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.

L T T T T T e T N T e T T e T e F e T T T T e PR AT TR T ¥ ]

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dolla presenza of numenos! insediament| a destinazione residendale
di fipo condaominials.

I complesso ediizio occupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851298 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Perdegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilion di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimants congrua il conone di offito pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comssrvatoro del Reglsin iImmoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipotecao volontario derivonte do concessione o gorongia di muiuo o fovore i [TEEIEGEGEGEGG
I ., oo o societ
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375 E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizione ipoteca volontada dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e | onfro o soclatd

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

I . coniro o societo I
. |
Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-

ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,
Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
I coniro o socketd (I
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefica: In bose all' Attestoto di Prestozione Energetico a firma del g
COSSEITIMNI Aavio datate 15.03.2018 e valido fino al 15.03.2028, Immoblle F.3%, mapp. 12%4 Sub. 3,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado di Presiczlone Energetica parl o 74,13 Ewh/mg.anno
fved olegafo &0 = Aftestalo di Prestardone Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ale unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistin ol

- Sub. 41 [BCNC ai sub. 45-46-3-4-5-6 = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sub, — corte estema)

In bose allo documentozione fomitaomi dall’ Amministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobk-
llan confraddistinte ol F. 3%, mapp. 1298, 5ub. 3, compete o guota di 147,65 millesirml di propretd
ganarale sullé parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradone conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldaomento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto 1IN
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colloudote oll'ing. NG -on cefificofo d coloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenons in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobiiian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
2023242526272 29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-39-40 venivano soppresie e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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lgentific ofive: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 —prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02. 2008 - Prafica ediliza n, 08/0025

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opene realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascio in data 22.10.2018 - Profico ediiza n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edillzla;
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1276, SUB. 3

Trottasi di opportamento posto al piono secondo focente parte di fobbricoto condominiale su quat-
tro fnvelli fuond tera formato da sei alloggl, site in Comune di Aviano, via Don Primo Mozokari n. 5 -
infermo B4 - & cotastalmente ideniificato al F. 39, mapp. 1296 sub. 3

L"abitazione con accesso attroverso vono scala & ascensonz di vso comune, sviluppa una superficie
commerciale di mg. 110,00 (circa) ed & formata do soggiomo, cucing, disimpegno, ripostiglio, ire
camearne, dus bagnl e terarze asteme.

Le finiture intfeme/esterne, a mard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
-intonaco & tinteggiatura di pareti @ soffitfi;
= pavimendi in piastrelle;
—mivestimentl bagnl e cucina In piastrelle;
—sanitar bagno in ceramica con vasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoiizzadone con due split (zono giomo/nofihe)

In sede di sopraliucgo s sono rlevate asfoliadoni delle pitture inteme ungo la pareta dal piano primao
d delimitazdones del soggioma con il bogno conseguenti a perdite di acgua provenienti do guest'ul-
firno,

Nel suo complesso I'unit abitativa si presenta in normale state di conservazione.

[vedi alegafo 61- documentarnione fotografical
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Desfinazions fro Supericie  ICos®. |Superficie aquiva- Prezzo uritario
1= s st ol e
\BITAZIONE . lorda o ma. 110,00 100 Img. 110,00 f€ 750,00
F.3%2, Mapp, 1294, 5ub. 3 vimenic

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE

Lo superficie di rferimenfo & ko superficie commerciale dervanfe dolla somma dela superdicie
esterna lorda dell'afoggio [cormprensivo del murd perdmetrall e medd di quell dhisor con alfre unifd),
e fa superficie dei locall occessar afo di perfinenzo molfipfcafl per un coefficiente o rogguaglio.

| dati metnci sono stafi desundi dalle plonimetrie catastali e quind suscetikili di lievi differenze sia in
ecoesso ohe in difetfo che il sotcscritto rtiene ininfliventi ai fini dello determinczione del valore di
stima.

- Abitorione al piano secondo =muy. 105.00 [circa)
-Teromza al piono prima mg. 11.00x0.20 =mg. 330 {circa)
Sommano = m3. 108.30[crca)
Armasiondate a =mg. 110.00 (ckca)
8) VALUTATIONE COMPLESSIVA
8.1 Crted di sfima

La valutazione, per rispondsere allo scopa della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
nameanti economici determinali dol seguent fattor:

= coratiensfiche lipologico-dimensionall ded beni:

- stato di consarvaziona & manutanziona;

- condizion del mercoto locale con rfermenio allo necesstd di una redlistica & possibie com-
merciobilitd del benl in tempd brewvi;

- i pardurare della situvadone congiuniurale negaliva del mercalo immobiliare;

In sede di perizia il sotoscritto non ha indogaio croo eventuol passivitd ambientall, ho clod pre-
sunto che non v slano dfuaziond non conforml in matera o tuielo amblaniale.

5 precisa che || metodo di sima adotalo & guelle coasiddetto direto o compoarafivo che, altra-
verso l'inserimento del bene da stimare nel gradine o merito di una scala di prezi nofi, permette
di determinore I'ordine di grondezza unifaria [€/mq) ragionevolmente afendibile per poter per-
venire ol probablle valore.

2.2 Fonli di informazione

Al fine di determinare i pil probabie volore di mercoto sono stafi consultati operator immekilian
della zona e o banca dafl delle quotazdonl Immaobilicn tratta dall'Osservatanio Immobilicre
dall'Agenzia del temitonio della Provincia di Yenezia (O.M.L] oltra che i valod del Borsing Immo-
biliare

Se::-nndn mmusrr& c:nn::- 2021

Parametr medi di zona per destinazione pincipale [€./mag.)
Abitagioni di fipo economico— Stoto di conservafivo "RNOEMALET
VALORE A MG DA £ 70000 o € 1000,00

- ] AN
Porometr medi di zona per destinazione principole [€./mg.)
Abitazrioni in stabll di seconda foscia
VALORE A MGL DA € 544,00 a € 247,00

5i segnalo che | valor esprassi fanno rifedmento o cessione di beni immobili in plena propistd.
Trattandos di stima dela proprietd superficiara sard apportata una idudone al valore unitaio
della plend proprietd,

L'art. 31, comima 48 della Legge 448 del 23.12,1978 cosl come madificalo dalla Legge 108 dal
27.07.2021 consente la trosformazione del dirtto di superficie e del vincoll converzionali per gli
glloggi In area PEEP, in dinfto di proprietd con eliminazione ded vincoll,
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La Iraslonmazions dal “diilto di supardicie” in diilio di “piena proprield” dovrd essers delibe-
rato dal Consiglio Comunale di Aviono, su istanza del superficiono, e | prezo di cessione sord
determinato doll’ Wicio Tecnico Comunala.

1l saftoseritto tanando conto dello situadons abluale del mearcato immabilicre e che frothasi di
cessione del solo dintto di superficie. rifiene di assumere il seguente volore unitario
Yalore unitario adoftato = €/mq 750,00

8.3 Valutarione
Destinozione Parametra| Superficie | Valore unitario | Valore complessivo
reqle/potan-
dals
ABITAIIOME sup. borda | mag. 110,00 € 750,00 € B2.500,00
F.39. Mopp. 1296.5ub.3 _ [panvimento

8.4 Adeguamenti e comezioni delia stima

Riduzione del valore del 15% per differenza fra oneri tibutarn su bose cotastale e reale e per as-
senra o garanza per vid e per imborso forfetaio di eventuall spese condominiali insolute nel
bicnnlo anterdore ala vendita ¢ per la iImmedictezzo dello vendito giudizioda [come disposizionl
del GE): [€ B2.500.00 » 0.15%) € 12.37500

B.5 Prexro base d'asta del lotto:
Valore Immobile al nefto delle decutadon mello stata di forto in ool sl freva: € T70.125,00

ARROTONDATO A € 70.000,00
A S R R R S A B R S S RS R A RSN SR S R0 AR 000TREETR0NINENS
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Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Den Primo Mazzolari n. 5 - inferno B3
F.3%, mapp. 1296, Sub. 4

CONDOMINIO "B"

LOTTO: 010

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [Af2 sfo In Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mozzolar n.5 - inlerno B3

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 12¥6, subd, piono2 Cig AR ol 2 voni 50 R.C.E 53937
{vedl oiegaio 62 - plonimefnio cotashole}

Al unita immobiliare verrd assegnata la quota indivisa di 1/6 del lastrico solare posto ol piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1296, sub A%, plono 4 CigFfS  mag. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.

L T T T T T e T N T e T T e T e F e T T T T e PR AT TR T ¥ ]

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dolla presenza of numenos! insediament| a destinazione residendale
di fipo condaominials.

I complesso ediizio occupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851298 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotogrofica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Perdegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilion di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimants congrua il conone di offito pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comssrvatoro del Reglsin iImmoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipotecao volontario derivonte do concessione o gorongia di muiuo o fovore i [TEEIEGEGEGEGG
I ., oo o societ
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizions ipoteca volontada dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e e, onfro o soclahd

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.
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Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

I . coniro o societo I
. |
Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-

ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,
Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
I Coniro o sociketd (I
—T

Rogito n, #66 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefica: In bose all' Attestoto di Prestozione Energetica a firma del g
COSSEIMIMNI Aavio datate 31.05.2017 e valido fino ol 31.05.2027, mmobile F.3%, mapp. 12%4 Sub. 4,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado di Presiczlone Energetica parl o £5.82 Kwh/mag.anno
ved olegafo 43 = Aftestalo di Prestadone Energefical

Millesimi dl proprieta:

Ale unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistin ol

- Sub. 41 [BCNC ai sub. 45-46-3-4-5-6 = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sub, — corte estema)

In bose allo documentozione fomitaomi dall’ Amministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobk-
lfan confraddistinte ol F. 3%, mapp. 1298, 5ub. 4, compete o guota di 120,00 millesirml di propretd
ganarale sullé parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradone conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchi, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dalla Dita I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1595 dalla

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldamento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto I
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuove unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)]
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
del Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/&38 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui ol atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.1993
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02. 2008 - Prafica ediliza n, 08/0025

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sanalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilizo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edillzla;
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1276, SUB. 4

Trottasi di opportamento posto al piono secondo focente parte di fobbricoto condominiale su quat-
tro invelli fuond tera formato da sei alloggl, site in Comune di Aviano, via Don Primo Mozokari n. 5 -
infermo B3 - & cotastalmente ideniificato al F. 39, mapp. 1296 sub. 4

L'abitazione con accesso atfraverss vono soala e ascensore di uso comune, sviluppa una superficie
commerciale di mg. 85,00 [circa) ed & formnata da ingresso, soggiomo, cucing, disimpegno, due
carmarne, bagno e terdane astame

Le finiture intfeme/esterne, a mard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
-infonoco e tinteggiatura di poreti e soffitfi;
= pavimendi in piastrelle;
—mivestimentl bagnl e cucina In piastrelle;
—sanitar bagno in ceramica con vasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofife)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedi alegato 64- documentazione fotografica)

F;;ﬁ._m_,.r.; r_ T ey e F.Sm.. [ SR
reale/potendcle | lerta
ABITAZIONE up. lorda di mg. 85.00 1,00 Q. 85,00 750,00
F.3% Mapp, 1234 Sub.4 vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =m. 83.00 [clrca)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 =ma. 330 {circa)
Sommano =mg. 8430 [circa)
Arrofondate o =g, 8500 {circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criterl di stima

Lo volutozione, per rspondere allo scopo dello stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
narmenti economici determinall dal seguenti fattor:

- coratledsliche lipologico-dimansional ded beni;

- stoto di conservazione e manutengions;

- condizioni del mercato locale con rifedimento allo necessita di una redlistica & possible com-
merciobilitd del beni in fermpi brevi;

= | perdurare della situardone congiunturale negafiva del mercato immobiliare;

Insede di perizia il soffoscritto non ha indagate crca eventucl passivitd ambiental, ho ciod pre-
sunto che non v siano dtuazionl non conformil in matera o tulelo amblentale.

5i precisa che | metodo di sfima adotiato & quello cosiddetto diretto o compoaratfivo che, atfre-
vermso I'inserimento del bene da sfimare nel gradine d mento di una scalka di prezi notl, permette
di determinare | ordine oi grandeza vnitario [(€/mq) ragionevolimente attendibile per poier per-
vanine al probabila volora.

B.Z FonHl dl informazione

Al fine di determinare il pil probobie volore di mercato sono stati consubati operator immobilian
della zona & la banca dafl delle quotazionl Immaobilian frata dall’ Oservatono Immo bilone
dell' Agenzia del feritorio della Provincia di Venezia (O.M.1.) oltre cha i valon del Borsing Immo-
biliare

Secondo sermesire anno 2021

Parametd medi di zona per destinozione principale [€./maq.)

Abitazioni di fipo economico- Stato di conservative "NORMALET

VALORE A MG DA € 700,00 o € 100000

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIANG

Porametri medi df zona per destinozione principale [€./mg.)
Abitazion] in stobll di seconda Tfascia

VALORE A MG DA € 644,00 €. 947,00

51 segnala che | volor espressi fonno riferdmento a cessione di benl immobili in plena proprietd.
Traftandaos di stima della propdetd superficiondo sard apportata una ddudone al vabore unitanio
della plena propdetd,

L'art. 31, comma 48 dela Legge 448 del 23.12.1998 cosl come madificato dalla Legge 108 del
27072021 consenie lo trosformozone del diitto di superficie e dei vincoll converzionoll per gli
ollogoi in area PEEP, in diftto o proprietd con eliminazions del vincoli,

La frasformazione del “diitto di superficie” in dirtio di “piena proprietd” dovrd essera delibe-
rafo dal Corsiglio Comunole di Avionao, su istonza del superficiono, e il prerzo di cessions sard
deferminato doll’ ficio Tecnico Comunole,

Il soitoscrifto fenendo conlo delo siluadone atheale del mearcato immobiicre e che trottas di
cessione del solo diftto di superficie, rifiene di assumera il seguente volore unitario

Valore unitario adofiale = €/mq 750,00
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B.3 Valutazione
Deastinarione Parametfro| Superficie | Valore unpitarho | Valore complessivo
reqle/poten-
Hale
ABITAIIONE sup. borda | g B500 € 750,00 € &3.750,00
F.39, Mopp. 1294, 5ub. 4 pavirnanio

8.4 Adeguamenti e comezion| della sima

Riduzione del valore del 15% per differenza tra onen ributan su base cotastale e redle & per as-
senza di goranzia per vi e per rimborso fofetario di eventuall spese condominiall insclute nel
blennio anfedore ala vendito e per la immedoferza delia vendito giudiziarda (come disposizionl
del G.E): [€ 43.750,00 x 0.15%) € 9.562,50

B.5 Prezzo bose d'asta del lotho:
Yalore immaobile al nefio delle decuriadoni nelle stato di fate in cul st irova: € G54.187.50

ARROTONDATO A € 55.000,00
R R R N R R R R RN N NN R RN

Pag B4
Vver, 3.7.1
. - (|, . . . . Ediznm Fi &
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni e
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Beni in Comune di AVIANO (PN)

Via Den Primo Mazzolari n. 5 - inferno Bé
F.3%, mapp. 1296, Sub. 5

CONDOMINIO "B"

LOTTO: 011

Lo documentarione ex art. 567 c.p.c. risulta complela? Si
Lo trascrizione dei fitoli di ocquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulio completa? 5

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA

Identficolivoe corpo:
APPARTAMENTO FACENTE PARTE DI FABBRICATO CONDOMINIALE PLURESIDEMZIALE

Abhazione di fipo civile [Af2 sfo In Comune di Aviano (PN}, via Don Primo Mozzolar n.5 - inlerno B

Quota e tipologia del diritto
A, - FROFRIETA' SUPERFICIARIA

Identficoxlone cotostale {vedi alegato 2 - estrotfo di mappal

Identificato al catasto Fabbrdcalk:

intestczione: [ - FROFPRIETA SUPERFICIARIA
N, - - OF RIETA' PER L' AREA

vedi olegato 49 = visuro cafastale)

Ivedi olegalo 50 - elaboralo plonimelnco)

Sez. A Foglio 3%, mopp. 12¥6, sub.5, pionod Cig A2 ol 2 voni 6.5 R.C.E 438,18
{vedl aiegaoio 45- plonimeinio cotostaie)]

Al'unita immobifiare verrd assegnata la quota Indivisa di 1/ del lastrico solare posto al piano
quarto e catostalmente idenfificato come segue:;
Ser A Foglio 3%, mapp. 1296, sub A%, plono 4 CigFfS  mag. 183

Conformita catastale:
Lo planimetio cotastole rsulta sostongicdimente conforme ollo stoto dei luoghi
5l dichlara la conlormita colasiale.

L T T T T T e T N T e T T e T e F e T T T T e PR AT TR T ¥ ]

2) DESCRIZIONE SOMMARIA

Troftasi di complesso edilizio od uvso residengicle formato da gualttro fabbrcoti su guatiro livelli fuori
tema per un totole di 24 alloggl denominafo "BRAIDA BUCCO" sto nel centro abitato d Aviono, vio
Con Primo Moreolon n. 5.

L'imtorna urbano & caratterzoio dolla presenza of numenos! insediament| a destinazione residendale
di fipo condominials.

I complesso ediizio oocupa ke particele controddistinte ol mapp. 12851296 dello superficie cofa-
stobe complessiva ol ma, 3.454.00 & sviluppa una superficie coperta complessiva di ma. $12.00 [circa)
ad un volume complessive di me, ¥.300,00 |[cincal

I loto & completomante recintoto con recinFione in muretto & refe metolica con antistonte siepe,
dofalo di due occessi camaio e uno pedonale con concelli in fero od apertuna eleitica, marcio-
plad in piostrelle e 'orea scoperia rsulia in prevalenza sisternata con poavimentazions in modull
autehlococanti di colcestuzzo,
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Mell'orea estemna & stato realizato i sgtema di scorico delle ocque rellue domestiche a le lineea
tecnologiche o servizio degl alloggi.

Presso I'area scoperta esterna sono noovali | posil auto In wso olle singole uniid immokbiliod.

vedl olegoto 7 = plonimefrio porcheggi)

A mere fitolo esemplificative, ma non esaustivo, le caratteristiche costrufiive e le finiture esterns pre-

valenti dei fabbricati cosfifuenti | complesso edilizio vengono cosl riossunte:

- Struttura porfante costliulta da muratura in calcestruzro amato con isolomento estemo "a cap-
potta” e rivestimento plastico o groffiato

= dolgi d'inferpiono o piostre prefabbrcote fipo “predalle” e laterc-cemento

- Solgic di copertura piano opporfunamente isolate ed impemneabiizzote, con soprastante
ghlaletto lovato e deimitate da poropatt] in muratura. Nel' area sono collocate e unitd estemnsa
dei climatizzaton o servido delle singole unitd immaobilicon,

= Yono scala d collegomento al piani in calcesinuzzo amofo con povimenti in marmo & semramenti
eshemi in allurminio e vetro

Corgtterizfiche rono: semicanirale normeale,

Area urbanizfica: residenziole o fraffico locale

Dotazlone Parcheggil: buona

{vedi alegafo 8- orfofoto & documentozione fotografica)

L o 1] o Shhdadd LL Lo Lo sl L LIS LS Ll el sl ol Lo Lol LI -

3) STATO DJ POSSESSO

Il complesso edilizo iwita aftiualmente concessa in locadone alla societd NG
B con sede In Aviono giusto “confrotto d locazione di benl Immobill ad use abifative™ n.
297544 di rep del 15.03.2018 notalo Glorgio Perdegato. regisfrato a Pordenone 1 12.03.2018 al n. 3747
e trascritto alla Conservatora dei Registi Immobilion di Pordenone in data 20,03.2018 ai nn. 4387
RG 3274 BF perun canone anmuo di €. 170,000,00.

Il contraio di locazione & stabilito In dodici annil con vallditd fino al 14.03.2030 con diidtio della parte
conduttice a sublocare, anche solo pargalmeanta, | complessi immaobifion,

Trottandosi di complesso edilizio formoto do un fofale o 24 olloggi distribuili su guatiro fabbricoti i
softoscritio, tenuto conto delle caratterstiche fipologliche-dimensicnall dei benl, dalle condldanl del
mercate locole e della loro destinarione, ritena sostonzioimanta congrua il conane di offitto pattuito
comipondente od ung medio di circa € 400,00/mese per singolo aloggio.

{ved! olegofo ¥ —confroffo di locozone)

ved ofegalo 10 = visura ipolecaria)

L L 1] LI L] LT LR L] LLLE ] LLLE LT LE L] L LE ] LER 1] LLE] L

4) VINCOLI E OMERI RIDI

Domonde givdizial o alire rascrizionl pregludizievoli:

Do rfcerche effefiuate presso la Comssrvatoro del Reglsin iImmoblion di Pordenone, si sono repedile
le seguenti trascridoni & iscrizion pregiudizicyos;

Iscrizione ipotecao volontario derivonte do concessione o gorongia di muiuo o fovore i [TEEIEGEGEGEGG
I ., oo o societ
= = B = _  — — = — |

Rogito n. 169784/17238 di rep. del 08.07.2004, notaio BIVAN| FAROLA Nicolo, iscritta alla Conservoio-
ric dei Begisti Immobilion di Pordenone in dota 12.07.2004 ginn. 11440 BG2375E.P.

Importo capitale =€ 1.700.000.00

Importa fotale =4 3.400.000,00

vedi ofegoto 11 —visurg ipofecarial

Iscrizions ipoteca volontada dedvanie da concesions a garansa di aperlura di credilo a favore di
e e, onfro o soclahd

i ]
Rogito n, 178870720071 d rep. del OF 08,2007, notolo BIVANI FARDLA Micolg, lscrifta alla Conservoio-
rfa del Ragistd Immobiliod di Pordenone in dota 20082007 al nn, 11580 B.G.2951 BP.

Fag 96

wver, 3.2.1

. - (|, . .. . Edicom Finance sl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Repporto di stima Fsecurions immabiliare - n, 79 f 2021

Importo copitala =€ 1.300.000.00
importo totale =€, 2.600.000.00
{wed! olegato 12 - visurg ipofecaria)

Iserizione ipoteca volontada dervanle do concessions o goranda df mutuoe o fovere S T

I . coniro o societo I
. |

Rogito n, 1834148/233688 d rep. dal 02.07.2009, notalo RIVAMI FARDLFA Mlicola, [scrifta alla Conservalo-
ria dei Registi Immaobiliod di Pordenone in data 10.07.2009 ai nn. 7974 R.G./1838 R.P,

Importo capitake =€, 3.300.000.00

importo fotalke =g, &500.000,00

{ved alegata 13 =visura ipofecarial

Trascrizione Yerbale di Fignoramento immobill o fovore di S
I Coniro o sociketd (I
—T

Rogito n, 966 di rep. in data 11.06.2021, UNEP di Porcenone, troscritto alla Consarvatona del Registr
Immaobilicn di Pordenone in data 09.07.2021 ai nn. 11230 R.GL/B227 R.P,

[vadl akegato 14 =visuro ipofecaria)

ERg FFREE SR ER AR AR RS AR RSN TR TR SRS R BN LN R EAR AR A ER RN AR RN R R N

2) ALTRE INFORMAZION| PER L AC QUIRENTE

Attestarione Prestazione Energefica: In bose all' Attestoto di Prestozione Energetica a firma del g
COSSEIINI Aavio datate 15.03.2018 e valido fino al 15.03.2028, Immobile F.3%, mapp. 12%4 Sub. §,
feode in Closse Energefica ‘B con un grado d Presiczlone Energetica parl a #0.20 Kwh/mg.anno
ved olegafo 86— Aftedalo of Prestadone Enengefica)

Millesimi dl proprieta:

Ale unitd immobiian soprodescritte competono | "Benl Comuni Non Censlblli® confraddistin ol

- Sub. 41 [BCNC ai sub. 45-46-3-4-5-6 = vano scala)

- SUE, 44 [BCHRC A TUAT | Sub, — corte estema)

In bose allo documentozione fomitaomi dall’ Amministrotore del Complesso edilizio alle unitd immobk-
llan confraddistinte ol F. 3%, mapp. 1298, 5ub. 5, compete o guota di 147,65 millesirml di propretd
ganarale sullé parfi Commr,

[vedi alegato 16 —Tobelo milesimale)

Dichiaradone conformitd impiant:

Da ricerche affettuate presso I'vificio tecnico del Comune d Aviono si sono repearite le seguenti di-
chigrozioni di conformitd degli impianti ivi esistenti:

= Dichlorazione dl conformitd "implant] fermicl oulonom), idrosanifan e scarchl, oddudone gos me-

tano ed ocquedotta” emesso in data 28.07.1995 dallo I

I
fvedi allegato 17-dichiorozione di conforrnitd)
= Dichioradone di conformild "implonto eletirico” emessio in data 21.07.1%95 dalla Citte 1R

R R i
(vedi alfegate 18 —dichiorozione of conformifal
- Bichiorazione di conformitd impionte di rscaldamento, dico sanitaro, impianto di roffrescomento
PALATZINA A emesso in data 08.09.2009 dalla ditto I
(vedi alfegato 19- dichioradone ol conforrmitd)
= Dichioradone di conformitd impionto di niscaldamento, idnico sanitano, impianto di roffrescamento

PALATTINA B emesso in dota 08.09.2009 dollo ditto I
(ved allegato 20— dichicvadone of conformitd)

Collovdo Stalico:

Le opere sirutiurall sono stote colioudote oll'ing. NG -on cefifiicofo d colloudo stafico
depasitato presso ' Uficio Provinciale dei 3517, di Pordenong in dala 20,07, 1995 al prot, 15740,
(vedi alegato 21 — certificato di collaudeo statico)
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6) ATTUAL| E PRECEDENT] PROPRIETAR|

Limmobie & pervenulc all’attuale intestatario [N
I 5covito dei seguenti atti fraslofivi dello proprietd:

Afto di conferimento in societé n. 138004 di rep. del 05.11.1998, notalo BOSCHEIT Gluseppe trascritto
dlla Conservatoria dei Registi Immobilian di Pordenone § 05021997 ol nn. 1827-1828 RG/1442-1443
RP.

{vedi abegafto 22 - atto di proprietd)

{ved olegato 23 = nofo dl frascridione del G502, 1999 n. 1827/ 1442)

{vedi alegoto 24 = noto ofi froscrizione del 05.02. 1999 n. 1828/1443)

Afto di Trasferimento sede soclale n. 47925 di rep. del 12.07 2001, notaio IANMACCOMNE Maria Mives
fregcritto ola Conservatora deld Reglsiri Immoblian di Pordenone I| 03082001 al nn. 12206 RGFET2]
RP,

{vedi olegaoto 25 - noto di frascrizions)

Mutamento di denomincazione o roglone sociale n. 185021 o rep. del 25022010, notaio RIVAMI
FARODLA Nicolo trascritto allo Conservatoria dei Registd Inmnmobilion di Pordenons il 11.03,2010 gi nn,
4016 RG/2780 RP. relatvamente alle unitd immobilion idenfificote come segue;
In proprietd per l'intero: F. 39, mopp. 1295, Sub, |-2-3-4-5-4-7-8-0.10-11-12
{a seguito denuncia divarozione catostale le unitd immobilian Sub, 1-2-3-5-4-7-8-2-10-11-12 venrivano
soppresse g 5 costitvivano le nuove unita immobilian Sub, 15-1617-18-19-20-21-22)

: B 3%, mapp. 1296, Sub. 1-2-3-4-5-4-7-8-5-10-11-12-13-14-1514-17-18-19-20-
21-22-23-24-35-28-27-08-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-37-40
{a seguito denuncia di vardadone catastale le unitd immobilian Sub, 1-2-7-8-13-14-1517-18-19-20-21-
20-23-24-25-26-07-28-29-30-30-32-33-34-35-36-37-38-35-40 venivano soppresse e s costituivano e
nuowve unitd immobilian Sub. 45-46-47-48-49-50-51-52-03-54-55-56-57-58-59-&0)
{ved! akegaio 26 = nota di rascrizions)

i precisa che le atiual particele:
- Mapp. 1295 di are D8.71 {in plena proprietd)

hMapp. 12946 di are 27 683 (in propretd superficiora)
St:rr'ru pervenute allo diia costrutiice GGG - scouitc otio di com-
pravendita e conwvenzions n, B5F7 4 di rep, notaio Giorgio Bevilacqua, & iroscritio olla Conservatorio
el Regishi Immobilion di Pordenone in dofa 21.01.1994 ol nn. 797 RG/4388 RP,
Lo concessions del dintlo di supericie di cui all’atio suddetio awd ko durala novanianovennole,
Lo trasformarione del diritto di supesdficie in diritto di piena proprietd sulle aree individuate dol PEEP &
conseniita s fchiesta formulodo doi singoli propietor degl alloggl previo oulonzozione del Co-
rmiune, o quale spefta || diitto d prelazlone nell’ ocguisto.
{ved alegafo 28/A - afta notarie e noto di frascrizione)

[ 1] LL L] LL LR 2T LR LI LL (L L L L LT L LER 1] EL ]

7) PRATICHE EDILIZIE
Do rcerche effettuate presso ['ufficio fecnico del Comune di Aviono si sono reperdfi | seguenti fitoli

abilitativi:

Igentificotive: CONCESSIOME EDILIZIA M, 114/93 del 10.09.19%3
Tipo pratico: Concessione edilizio

Per lavor: Costruzione di 24 alloggl dpariiti su n. 4 fabbdcafi
Rilgscio In data 10.09.1993 - Prafica edilizia n. 69/73

{vedi alegaotfo 27 — concessione edilifio)

ldentficative: CERTIFICATO DI ABTABILITA® prol. r. 401 /94 del 01.04.1994
Tipo prafica: Cerfificato di abitabilitd
Per lovor; cosinuzione di quoitro fabbricali per un folole di 24 dloggi
Rilascio In data: 01.04.19%4 - Agibilitd pratico n. 69/93
{ved| alegala 28 - certificato di agibilitd
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Identificative: DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA' M. 4353 del 18.02.2008 — prafica 08/0024
Tipo pratico: Denuncla Inizo AMivitd

Per lavor: Installadone cancell e Adistribuzione verde e parcheggl

Rilascia in data 18.02.2008 — Prafico edilizia n, 08,0024

(vedi alegato 2% — denuncia inizic affivifd)

Identficative: DEMUNMCIA DI IMIZIC ATTIVITA' M. 15219 del 01 .07 2008 - pratica 08/0153
Tipo pratica: Denuncia Inizio Atfivita

Per lovon: Realizozione poricati esterni e ridistibuzione cantine e garoges
Rilascio in data 01.07.2008 - Prafica edilizia n. 08/0153

{ved alegato 30=- denuncia inlzo attivitd)

Identficative: SEGHNALAZIONE CERTIRICATA DI INIZIO ATTIVITA" del 22.10.2008 — prafica 18/01%5
Tipo pratica: Segnolorione Certificata di Inlzo Attivitd "SCIA"

Per lavori: Sonalada per opane realizate in cifformild ola DIA n. 16219 dal 01.07 2008

Rilascia in data 22,10.2018 - Profico edilzo n, 18/0195

[vedi okegafo 31 - segnalazione cerificata of infzio atfivia)

Conformita edilizla:
il progetto autorizzato risulta sostonzicimente conforme allo stato dei luoghi.
&l dichlara la conlormita ediliza.

LRI Al el ea i ed i balis a1l lLd] L1 d i) Lo ] LR LA ll a1l adliallbadfbailes]

DESCRIZIONE
ABITAZIONE CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL F. 39, MAPP.1276, 5UB. 5

Trottasi di oppartomento posto al piano terzo focente parfe di fobbricoto condominiale su guatiro
livedli fuord fera formate da sei alloggi, sito in Comune di Aviano, via Don Pime Mozzclori n. 5 - inferno
Bé - @ caltostaimente idenflificato al F. 39, mapp. 1296 wb. 5

L"abitazions con accesso aottroverso vono scala & ascensonz di uso comune, sviluppa una superficie
commerciole di mg. 110,00 (circa) ed & formata do soggiomo, cucing, disimpegno, fipostiglio, ire
cameane, dus bagnl & terarze asteme.

Le finiture intfeme/esterne, a meard fitolo esemplificotvg ma non esaustivo, possono essere cosl fos-
sunte:
=divisor inbermi in laterizo;
-infonaco e tinteggiatura di poreti @ soffitfi;
= pavimendi in piastrelle e lominato;
—rivestimentl bagnl e cucing In piostrelle;
—sanitar bagno in ceramica con yasca idromassaggio;
—semamenti estemni in legno con vetro camera e tapparalle in pyc;
poria di occesso bindata con rivestimento estemo in tindao legno;
- porte inferme in legno tamburato;
—impianto idrm-sanifaro ed eletico:
-impianto di dscaldamenio del fipo radizionale con caldaio auvtonoma & compil radianti;
=impignio di cimoizzadone con due split (zono giomo/nofife)
Nel suo complesso I'unitd abliativa sl presenta In normale stato di conservazione.
{vedi afegato 67- documentazions fotografical

F";;H = — LIH__EU_HE.__.__.H._..._W[_ __..h.._a_.]
| redls’ootenticle lerte
ABITATICNE up. lorda & img. 110.00 1,00 jmg. 110,00 750,00
F.3% Mapp, 1234, 5ub. 5 vimento
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CALCOLO SUPERFICIE COMMERCI|ALE

Lo superficie di rferimentfo & lo superficie commerciole dedvonfe dollo somma dello supericie
esfermna lorda del'afoggio [comprensivo deil mun perimelralil @ metd di guel divisor con olfre unital,
& la superficle del locall occessor efo di pertinenza mofiplicoll per un coefficiente d rogauoglio.

I doti mednc sono stall desunti dalle plonimetrie cataskali e guind suscetibill di lievi differenze sia in
eccesse che in difetto che il soHoscritto ritiene ininfluenti i fini dello determinczione del volore di
stima.

- Abitczione al plano secondo =m. 105.00 [chea)
- Terazza al piano primo mg. 11.00x0.30 = i
Sommano = mdqg. 108.30{crca)
Arrofondate o =g, 1 10.00 {circa)
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA

8.1 Criter di sfima

La valutozione, per dsponders allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizdo-
namenti economici determinofi doi seguenti fottor:

- corgtledsfiche fipologlco-dimensionall del benil;

- slate di consarvarions a manulensionsa;

- condizioni del mercato locale con riferimento allo necessitd di una redlistica e possible com-
mearciabilita dei beniin fempl brevi;

- i perdurore della situasone congluniurale negofivo del mercoto immobiliare;

In sede di perigia il sottoscritto non ha indogate crca eventuol passvitd ambientall, ho cioé pre-
sunto che non vi siano dtuazioni non confomi in materia o tutela ambieniale.

il precisa che | metodo di siima adotiolo & quello cosiddetto diretto o comparotivo che, atfro-
varso l'inserimento del bene da stimore nel gradine dl mento df una scala di pres nol, permette
di determinare I'ordine di grandeza uvnitaria (£/mqg] rogionevoimente attendibile per poter per-
vanire ol probabile valore.

B.2 Fontl dl informazione
Al fine di determinare || pil probabie volore di mercato sono stati consultati operator immobilian
dalla zono e lo banca dofi delle quotcaioni immobilicn fraotta daoll* Osservatono Immobiicra
dell’ Agenda del temitoro della Frovincia dl Veneziao (OM.L) oltre che | valod del Borsino Immio-
bacre

2 M - M
Secondo semestre anno 2021
Faramelr medi di zona per deslinorione principale (€./ma.)
Abitazioni di fipo aconomico- State di corservafive "NORMALE™
VALORE A MGL DA € 700,00 o € 1000,00

BORSING IMMOBILIARE - COMUNE DI AVIAND

Parametr medi di zona per destinazione principale [€./mqg.}
Abeitozioni in stob di seconda foscia

VALOEE A MGL DA € 644,00 o € 947,00

5 segnala che | valor espressi fanno rifedmento a cessione di beni immobili in piena proprietd.
Trattandaosi di stima dedo propretd superficiana sard apportata una rdugione al valore unifario
della plena propdetds.

L'art. 31, comma 48 della Legige 448 del 23.12.1998 cosi come modificato dalla Lagge 108 del
27072021 consente ko trasformadone det dintte di superficie & dei vincoli convermonoli par gli
ologgi in area PEEP, In diftto dl proprietd con eliminczone del vincoll.

La irasformozione del “dintto di superiicie” in didlo di “plena proprieid” dovrd essere delibe-
rata dal Consiglio Comunale di Aviano, su istonza del superficiono, e il prezzo di cessions sard
determinato dall’ Ifficio Tecnico Comunala,

I soitoscritto tenendo conto delo situozdone oftuale del mercato immobiliore & che trotfas di
cesiong del solo diftto di supericie, rllens di ossumens il seguente volore unliario

Valore unltario adoftale = €/mq 750,00
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I..! 'H’Ht.rlt:ﬂum
LAk TPy B g o £ gy e [ e v
reale/poten-
zigle
ABITAZIONE sup. lorda | mg. 110.00 € 750.00 € B2.500,00
FA39, Maopp. 1298, 5ub. 5 pavimenio

B.4 Adeguomenti @ comezionl della sHma
Eiduzone del volore del 15% per differenza tra oner buland su base calastale e reale & per os-

sanm di garanda per vid 8 per rimboso lofetlodo di evenlual spese condominiali lmﬁ:nh.-lainal

biennio ontedore alla vendita & per la immedioterza della vendita giudiziana [come disposizioni
del G.E): (€ 82.500,00 x 0.15%) € 1237500

8.5 Prezzo base d'asta del lothe:
Yalore immobile al netto delle decwrtazoni nello stato di fatto incuisi frova: € 70.125,00

ARROTONDATO A € 70.000,00
SRR SR EARERR R I RR R MR AR AR RN AR RNR RN S IR RN RSN R R RNAENR IR0 R R EEREDRREGNLSRESRESRINGISY
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