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Rer.n. 40560 S ~—— Fag&C.n. 17077 ”Zhnfgéjg_
COSTITUZIONE D1 DIRITTO DI SUPERFICIE E CONVENZIONE -
——————————— (Art.35 lesse 22.10.71 n.865) V//
————————— ~—m==——Rerubblica Italiana == -

L7anno millenovecentoattantaayattre, i1 siorno sette
del mese di dicembre (7 dicembre 1984).
In Veneziar nel mio studio in San Marco 4600, ——w=——m-
Davanti & me Polizzi Antonino, Notaio in Venezia, i-
scritte al Collewio Notarile di Venezia, senza assi-
stenza di testimoni rPer avervi le parti, che hanpo i
requisiti di lesgse, d7actorde tra loro € col mio cone
sepsg rinunpciato— -

— - ~5i sono costituiti - ——

da._una_pacte - w—— - g
il COMUNE DI SAN MICHELFE AL TAGLIAMENTD, in rersona

del Sindaco NI rato 3 SN | G-
UESS: domiciliato per la carica pres+
g0 i] Palazzo Municirale di San Michele al Tasliamen-
to, il quale asisce in esecuzione délla delibera de)
Consislio Comunale in data 27.1.1984 n.4 écecutiva a
norma di Jesge.—-
e-dallialtea . : -
"SOCIETA’ . . i:critta
al resistro delle Societa’ déel Tribunale di Venezia
al! n. D, con sede lesale in QEEEEEENEEE———

Via ' Cod,fiscale IR -u:i rar-

R

ybresentata dal suo Fresidente y Na-
to a GEMENSSSNY i1 GRS donic:)istc u
GRS e Via A

» RN, i] suale amisce in forza del-
la delibera del Consial1o di Amministrazione in data
7: 12- 1983- = Al
I/ wredetti atti deliberativz si trovano allesati
all“atte 1.2.1984 reP.n.34389 notaio Circlta, tra-
scritto a Venezia il 14.3.8%, nn.5943/4993, di cui
8i dira“ oltré nella ereéemessa,.-
Dette rersche della ‘cui identita’ rersonale io no-
taio ho certezza a norma di legge, mi richiedono per
queste atto - - =

Premessol ——~
«che la Coorerativa ha presentate domanda a1 Comune

di S.Michele al Tasliamento rer ottenere la conces-
sione in diritte di superficie di un apPrezzamento di
terrena fabbricabile destinato ad edilizia residen-
ziale compPresa netl F.d.Z. formulate a sensi della
lewse 18.4.1962 n.167 e sesventi modifiche ed inte-
erazioni. nonche” della leege 22.10.1971 nvSHS5: ~mmme
. che gia’ si e’ stirulato un atto di concessicone del
diritteo di surerficie in data 1.2.1984 rep.n.34389
notaioc Cirolla ed un atto intesrative ande scllevare
i1 Conservatore RR.II. da ceni incombenza ¢ resronca-—
bBilita” in data 12.3.1984 rep.n.34415 notaio Ciral-
Tas e e e Pt = o e o e et e
.che il notaio Cirolla, nella redazione del pPredettc
atte 1.2,1984, rerP.n.2428%, non ritenne di sesuire

—
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pedisseauamente 10 schema 2llesato alla delibera del
Comune, ma articoloe” 17 atto stesso in modo Piu’ 1ibe-
ro, recerende peraltro tutti oii elementi necessari.
in parte direttamente ed in Parte per relazionej—-——
.che 171stituto finanziatere, in sede di istruttorie
del finanziamento, ha ritenuto di chiedere che 1”at-
te in <«questione vensa riretuto con 17utilizzazione
dello schema allesate alla defibera comunalel———- —
«che il Comune di S.Michele al Tagliamento & 1a "S0-
CIETA- Y ", 211c scoPo di
evitare ulteriori e dannesi ritardi. hanno aderito
alla richiesta.
Cio” premesss ¢ ritenuto, le pParti convensono € sti-
PUlanc suanto sesuyed
1 =le Premesse di cui sopra faormanco parte intesrante
e sostanziale della presente convenzione. —

2 =— 8i da“ inoltre atto, preliminarmente, che tutti
i riferimenti temrorali previsti nello schema. in
quanto fatti risalire al momento della stirula, van- '
ne riferiti alla data di stirula dell”atto Cirolla,
e auindi alla data del 1.2.1984.~ -
——=—=fAprticole 1
I1 Comuner avendo la disponibilita” dell aprPezzamen-
to di terrend fabbricabile infra descritte in virtu’
di un procedimento acquisitive (esprorPrio) in corsos
arrezzamento - posto in Comune di San Michele al Ta-
sliamento. 1localita“ Bibione! marrale 1680/dy confi-
nante a nord con i) marPale 1480/a, a sud con mipra-
le 1680/¢: a est con marrale 1680/b: a ovest con mar-
rale 16B0/c € marrale 1684/b confinante-a nord cén ,
marrale 1&84/a, a sud con marrale 1684/c, a est con A
marrPale 1685, a ovest cen marrale 1&682/b distinto al '
Catasto Terreni del Comune di S.Michele al Tasliamen- \
to = foslio S0 - marPale 14680/d ora 2653 ¢ mare. 1684
/b ora 2657 aventi una surerficie comrlessiva di are
31,60 e 12.00 miuste Ve risultanze del tipo di fra-
zionamento n.55 del 17.11.1983, estratto 4035F~~mm=m
CONCEDE e e (a)

- e e e e B R D o et

alla societa’ / ]
il diritto di costruire ¢ di manteénere sul terrenc

syddetto i fabbricati ad uso abitazioni n.24 + 4 a-
venti le dimensioni e 1 caratteristiche in arrresss
specificate al runto n.é&> con esclusione deali inter-
venti di manutenzicne strerdinaria. restavroc, ri-
strutturazione, ricostruziocne dell“edificio che sa-
ra” condizionato alla preventiva modifica della Pre-
sente convenzione. - s e e A R R e e e e
2) i1 corrispettivo provviscorio delta presente con-
venzicene. viene convenuto dalle rarti comPlessivamen-
te in lire 150.383.5850(centocinquantamilionitrecen—
toottantatremilacinquecentocinquanta) cosi” suddivi-

50 S
@) rPer 11 costo dell“area (quale parte del prezzo di
¢sproprric delle aree PEEP) L.11.&41.200-———cmmmmmn—

‘) Per orere di urbanizzazione primaria (auale fuota
{
|
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parte di tutte le oPere PEEP) L.126,211,900——————i#i
c) rer oneri di urbanizzazione secendaris AN K
L.12,530.450~~- G g
ritorna 17impPorte di L. 180,383,850 ——=——==m=——rmreme= Tayiaked
8i da‘ atto che il concessionario ha versato 1a som- :
ma di lire 57,.312.750 (cinmuantasettemilionitrecentoT
dodicimilasettecentocinsuanta) I~ rata pari al 38%
come da auietanza della Tescreria Comunale n.517 del
7.4.1981. e -
Delle rimanenti Jire 93.070.800, =uanto =&
L.11.641.200 corrispondenti al costo (Provvisorio)
dell“area, saranne rasate entro & (sei) mesi da oo
gij <quanto a L.81,429.&600(0ttantunmilioniquattrocen N r

toventinovemilaseicento) in tre rate da L.27.143.200 {
ciascuna, rispettivamente entro sei, dodici e diciot- :
to’ mesi da vesi (a mepsior chiarimentos i Precisa 4
che 1a primea rata entro sei mesi da ospi, sara’ di 4
comrlessive L.36.784.400).-
A garanzia del rasamento delie restanti rate di one-
ri di urbanizzazione secondaria il concessionarie ha
prestato idonea earanzia fipanziaria rer
L.S546.809.986: mediante eclizza Ffidedussoria n.96/
977762 stirulata i1 6.5.1981 delia. UNIPOL di Porto-
sruaro, - '
Tale saranzia sara’ svincolata dal Comune rer ®li im-
porti pari a quelli corrisposti in conto rate oneri.
In caso di mancato pasamente del saldo, i) rresente
attoc di cessione si intende come mai sorte ed il Co
mune tratterra’, a titolo di renale convenzionale il
20% del erezzo, salvi i mamsiori danpi Secondo le di-
sposizioni della deliberazione: di C.Cv nvi54 de)
27:.7:79: -
Stante 1”7attuale incertezza in ordine all“ammontare
definitivo- dell)’indennita” di esprorriazione a cari-
co del Comune, 1o stesso si riserva il diritto di
chiedere in futuro upa intesrazione del corrispetti-
ve nell”eventualita’ che nuove norme dello State com
rartino una masgsiorazione delioa stesso, mentre la
Parte cessionaria si obhlisa ad accesliere sin d7ora
detta richiesta?y in ‘tal casc: 1a differenza sara”
suddivisa in tre o due rate usuali a seconda che
1“intesrazione abbia Tuoso entro sei opPrPure dodici -
mesi da ongii sualora 1“integrazione di cui sorra ab-
bia Juoeee entro diciotto mesi da oggi, i1 coprrisret-
tive sara” versato in un‘unica soluziope,——————————-
- Articelo 2 J
Le—rarti prendono atto che le oreére di urbanizzazio
ne primaria inerenti all“insula di cui 1 area in os-
getto fa parte sono quelle indicate nel rrosetto rla-
niveiumetricoe della zona. Sone a8 carice del conces-—
sionario 9li allacciamenti alle reti dei servizi va-
ri portati dal Comune o dalle societa” erosatrici al
Timite del JTotto o ltun=se 1a strada princirFale corri-

spondente., ~=—m———————— . rri
- - Articole J———— — _ _
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I1 pPossessc dell area ¢° trasferito a tutti =1i ef+
fetti attivi e pPassivi, al momento della esecutiviqg

ta’ della deliberazicne di concess1one delila medesi-
ma in diritte di superficie. - - r
e Anticolo 4 - -
La presente concessions d4i diritto di surerficie ha [
la durata di anni 9%, pinnovabile alla scadenza a ri- e J

chiesta del concessionaric o suoci aventi causa., coh .
Freavvise di dodici mesi dalla scadenza, rer un ulted
riore pericda di anni novantanove. -
Scadute i1 termine ultimo della concessiones, il did
ritto di superficie si estinsue ed il Comune diviene
automaticamente eroprietario delle orere costruite
dal concessionarioc o suoi aventi causa senza che sia
tenuto a versare alla controrarte indennizzo alcuno,
eccezione fatta rper muants eprevisto nei commi sesuen-
tit———-
! - le spese di manutenzione straardinaria effettuate
" dal concessionario e dai suci aventi causa nell”“arco 5
i temporale corrisrondente all ultimo trentennic di duq AR 1&.:4”"
rata della concessione, saranno rimborsate dal Comu- RECH Fe XN ﬁ
nes Sse consruamente documentates nélla misura del \J
75% previc assiornamente dell’imrorts cerrisrondente
. a detta auota suljal baseé deéelle varzazion: desli indi-
P ci nazionali ISTAT del costo della vitas entro sei
- mesi dalla data di estxnzione del diritto di superfi-
; cie. . T

-~ Tla srPesa comunaye mass:ma :gp

ed orere di manutenz:onessthao ﬂinhria.suddette nan
potra” surerare il. 15% del. wrezzo del17ailossio valu-
tate a fine concessione e, 'a tale €5c1usive sCcoFo,

.4 sulla  base del costo di rirrod zione meno 11 desra-
“%’ do, sempre che detti lavori ed: opere sianc stati ef-
1 fettuati previa arposita PrevVéntive autorizzazione
2 comunale. In caso di rinnove della concessicne, il

;%3 corrispettiva verra” determxnato nel pPrezzo di espro-
'.- Frioc dell”area secondo la normativa visente al momen- -

tos aumentato della sresa, prevista con stima rerita-
les pPer il rinnovamento e 1”adesuamento delle urba+

nizzazioni.

Articolo 5 e

La costruzione denli edifici rer i quali e concesso
i1 diritto di surerficie dovra“ avvenire nel rispet-
to delle sesuenti erescrizionpisi-—— ————
a) ve costruzieni dovranno essere realizzate cenforq
memente alla normativa urbanistica ed edilizia visen-
tes —al pProgsetto elanivolumetrico arProvatse con deliq
beraziocne n.l137 del 10.5.1983. -

Dovranno inoltre essere realizzate conformementes——-
— "al Progsetto esecutivo di cui alle concessioni edi-
lizie n.8230 ¢ 8231 in data 4.11.1980 ¢ 30.10. 19803
rinnovate in data 26.1.1984 pari numercs -
~ alla descrizione delle orere e lorc eventuali va-
rianti rreventivamente autorizzate dalla amministra-
zione comunale. documenti tutti che sonc pPosti asli

_ _ .. Pubblicazione ufficiale ad uso-esclusivo.personale - & vietata ogni
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atfi del Comune di San Michele al Tasliamento Fratity,
é§ edilizia n.8231/8230. - = ===

Y I concessiaonari si ebhlisanu per se” ed aventi
egusa anche rer il Futurc a non installare sarages
di tiro prrefabbricate o costruzioni di fortuna di
sualsivoslia senere.— = = -
c) I termini di inizio e fine dei javori sono [uelli
previsti nelle suindicate concessioni edilizie, sal-
vo Proroshe debitamente autorizzate sulla base di ac-
certate cause di forza masgiore.
e - ———frticolo &—— - -
E’ comungue vietata. salvo previa autorizzazione
dell”amministrazicne comunale, la cessione & terzi
del diritto di superficie relativo all’area non ancoT
ra edificata o parzialmente edificata. —
Articols 7 7 | ez
11 cencessionaric rotra” alienare sli allosi costrui-
ti solamente a condizione che siano osservate le se7
guenti prescrizionii— - -
a) 81i allesgi dovranno essere offerti con Priorita”
a sogmetti che il Comure si riserva fino d7ora 4i in-
dicare entro 4] termine di trenta siorni dalla rrev
sentazione della relativa domandas
b) i prezzi di vendita dovranne essere determinati
entro i limiti definitivi secondo i criteri specifi-
cati a1 sweccessive ratto n.?Y vz e,
c) 9li allossi petrannc esseére ceduti esclusivamente
a sospetti aventi i reauisiti erevisti dalle visenti
levsi in materia edilizia economitay popclare, asevo-
lata e sovvenzionatsas . =

d) ali‘atte di vendita dovranno essere allesate coq
pie della rlanimetria del1“allopein, nenche” coria
conforme deila presente convenzione, fatta esclusion
ne desli allesati, corredata desld estremi di tra-

ecrizione alla Conservatoria dei Resistri Immobilia~

P |

—

riy— e
e) i1 concessionario dovra’ deresitare 3 sua cura co-
pia del contratto rresse 21i uffici comunalii——-——--

£) il concessiconario dovra’ avere ottenute il certi-
ficatce di abitabilita“s resta comunaue consentita la
vendita con atto epretiminare di sing#ole unita” immo-
biliari,. su srogetto o in corso di coestruzione. fern
me restande che la stirpula del rosite potra“ avveni-
re soto successivamente al rilascio da earte dell“au+
torita’ comunale della dichiaraziocne di abitabiti-
ta’,—————- ——— - -

- Articole 8————=——— e e e e e e
a) Il prezzo iniziale medio dei 24 allewasi riferito
al mese di ottobre anno 1980 viene concordemente sta
hitite tra i} Comune ed i1 Cencessionario di L.
/ma.368.3015 e in L./mg.,405.621 per i auattro allos
ai riferitoc al mese di dicembre 1780, al metro aua-
drate di superficie vendihile, intendendosi rer tale
quella di cui alle sesuenti componentis = -
- cuperficie netta di caipestic dell“alloggio

~—— - Pubblicazione ufficiale ad iSo esclusivo personéle & viet i
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— pareti esterne dell allossio

1002 o e N
-~ divisorie interne dell“allossio 1

100% - - —— - —— —— 5

-~ divisorie fra unita” immobiliari AL
EQ¥—— e e e P et e e e e

—~ divisorie Per unita” immobiliari e rarti comuni

100" - - ———— T S S R R S S i e

— balconi a mensala o

BOYmmm—m - - — ~ | futs

— losge chiuse pertinenti 1”abitaziocne ¢ bow-windows %
1004 e - - ——— 31

- autorimesse, cantine, masazzini (surerficie netta) )

S50%: —— b

~ sottotetti di altezza media, (ponderata sulla -
superFicze} non inferiore a ml.1:80 (surerficie net-

N S0% ; o
‘,Qixnterne all allo agio

D aad

?@i-'-'x. ‘/m.:abe.soz e L./m9.405.621 indica-

b caratter:stiche qualitative e
qunrhovatto esecutivo, descrizio-
@ Conomico contenente 1 indica~
A iwvi. - ?lle #ingcle comronenti
! ' i! Frospetto re¥zi lnitdri ed a corro
dei sinsoTi allospi - ¥y d”cumontl tutti che sono
posti asli atti del Comine =
11 prezzo effettivo potra’ vartahe 1n Piu‘ e in meno
in funzione del rianp, dewmili affacci, dell)’esposizio-
ne,» '‘delle caratteristiche e diménsioni de¢1 warase,
fermo restando i1 ricava tﬁfa!é déterminato dalia
suddetta relazione.
IT Prezzo e” riferito alle caratteristiche tecniche
' di cuvi alla suddetta documentazione’ eventuali mi-
slioramenti esesuiti a richiesta dell acauirente sa-
rannoe contessiati a rante e srecificatamente indica-
ti, coen il relative cesto. nell-atto di vendita
dell1”alloasios - - -
b) il prezzo di cessicne dell“allossios dal momento
detla stirpula della convenzione fino all“ultimazione
dei lavoris certificata dal Sindacoes sara” fisso ed
i nvariabi ] €y T ——— — N S St w=aw e
A fine lavori sara“ riconosciuta T1a revisione del so-
lo-costo di costruzione (E1), in riferimente alle ta-
belle emanate dalla commissione Provinciale per il
rilevamento del costo dei materiali. deil trasporti,
dei notli e della manodorera, ai sensi della Jesse
N.93 del 17.2.1968 e successive modificazioni ed in-
tearazioni. Il calcolo delil“importn della revisione
dovra’ essere effettuato tenute conte di un‘avanza-
mente dei laveri Presunto in suote menszili costanti
(valore medio) e o s e e

costzﬁ rel

_ . -Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni
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Non sara’ riconosciuta la revisione del prezze di
struzione per la Parte di orere esesuite altre il
termine finale come sopra stabilito.—-—
Nel caso di ultimazione anticipata dei lavori non sa-
ra’ concessa 1a revisionabilita’ del coste di costruq
zione Per il pepiodo intercorrente dalla effettiva
ultimazione alla data di ultimazione prosrammata,——-
Al momento dell’ultimazione dei Tavori 17imrresa ProT
cedera” alla predisrposizione dei contessi revisiona-
1¥ ed a sotteororli alla verifica e all“arprovazione
dell“amministrazione comunale, 12 quale provvedera“
a determinare i1 prezzo massimo Finale secondo i1 div

ali“ultimazione dei lavori sara” determinatce dal

uney sulla hase della documentazione prodotta dal
concessionarie, il prezzo massimo finale come sSomma-y
toria del eprezzo iniziales dell“imrorts della revi-
slone del costo di costruzione @ desli oneri finan-<g
#iari calcelati ne) mode soera indicatos secondo la
seguente formulas -
P2 = P1 + R.P. + OF
doves
P2 &7 i1 prezzo massimo finale a lavori ultimatit——
Pi 2 i) prezzo iniziale determinate al rpresente rat-
o Jetiera al)s
OF - #% 1"imrorto desli oneri finanziari calcolati se-
éﬁ;db Huanto pirevisto dalia convenzione tiroy———-———-

i‘osto della lettera c) del presente pattol~——rrw——
):

-y oy

uceessivamente all ultimazione dei |avor1r i

#Zz0 wttuale di cessione demli allossi sara” de-
t!nminato'"ogﬁi trimestre secondo 1a seémienta formu-
laz .ﬁ,
PR = P2 432'&»!1) « (100 -~ DD 2 100)-~
dovet =—ne
P2 e” i1 Prgzzo mngsimo attuale di cessiones—————=—=
P2 e’ il prezzo massimo finale di costruziocne deter-
minato al presente attos e
I1 e’ il numers senerale nazionale ISTAT de) costo
di cestruzione di un fabbricato residenziale relati-~
ve al «quarto mese antecedente auello della data di
ultimazione dei Javapiy el
I2 e’ il numero indice senerale ISTAT del costo di
costruzione di un fabbricato residenziale relativo
al s«uarto mese antecedente squello della data della
determinazione impesnhativa del rrezza di vendita tra
venditore ed acAauirentes —— -
D e/ una rpercentuale di derrezzamentoe determinata in
base alla eta’ dellvedificio, secondo la seguente ta-

hella: - - ==~
~[¥ino al 5" anno Q% —~= -
- dal &™ al 10~ anno fino al 5% -
- dall” 11~ a1l 20" anno fino al 10% -

— dal 21" al 30™ anno fino al 20% e e
~ oltre i1 30~ anno fino al 30%

Nell“ambite dei suddetti intervailli,. la percentuale
di deprezzamento verra’ determinata in considerazio-
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M

- ey
vst |

ne delio stato di’ conservazzone “dell ‘edificio e del-
Je eventuali orere di mislioria apportate dal pro—
Prletarlﬂ e deb;tamente documentate. ---------- et
rrom e Articdle P——————mmmmm T
”75'11 conces' bnar:o potra”® dare in locazione sli alloo
‘:'T<ai »costnuiti so!amente a ‘condizione che siano osserT
”“»iivate 1 Bepuenti’: ‘ppescrizionis~ =
a) eli’ alloesi devranno. essere offerti con priorita”
& sossett it ﬁ"‘il’Comune si riserve sin da ora di in~
Plidicane @ grmine non supePiore & 30 g9, dal
,ricQmeen$ fa- ichiesta. del nulla asta di cui al-
-1&-Iett&rhacl~de1 Pnes¢nte Pattu..
15 annuo. di locazione non rotra“ essere
{sura superiore all“imrorto determinato
- sengi- del presente ratto; lettera e).-
ﬁpn,rotra’ suPerare 1° 1mporto risultan-

zi
4sbé,e condam1nxa!1 dovranne essere dal
“, décumentate e sottoroste al controllo
rz.~-
ta della Iocaziane non sia inferiore a £
o) -Bhnis ===
\ in depositata a| sua cura coria del contnatto
apse Bl uffici comunali. -
%} richiesto arposito nullacsta al Comune, che
ontes uvalmente al rilascio rrovvedera” ad accertare
: cdnone di locazione magsimo consentito ai termini
Ideiia Presente convenzione.
® détte condizioni dovranno essere opsservate an
J »1n case di sub~locazione» ove consentia.—————r~-
',r qyapto non eseressamente qui disciplinato dovran+
ﬁ; omunaye escere osservete le norme visenti al mo-

- ;”‘,.' )

g in materia di lecazioni e sub~locazioni,—-—==>
3{1) Cancella le sei parole da “"Comune" a “lagliamento" ed aggiungi:

" __" postil k una approvata.

Di questo atto ho dato lettura alle parti.
=2 Seritto a macchina ‘a norma di legge da persona di mia fiducia
i su otto facciate di otto fogli.
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ARCHIVIO NOTARILE DISTRETTUALE DI VENEZIA
Certificazione di conformité di copia digitale a originale analogico

{art. 22, comma 3, d.lgs. 7 marzo 2005, n. 82 » art. 68 ter, Legge 16 febbraio 1913, n.89)

Certifico io sottoscritta, Silva Papalino, assistente amministrativo dell’Archivio
notarile di Venezia, che la presente ¢ copia su supporto informatico conforme al
documento originale analogico esistente presso questo Archivio.===

La presente copia in formato PDF/A si compone di un unico documento informatico,
contenente sia del riproduzione dell’immagine del documento cartaceo originale, sia
la presente certificazione di conformitd, per complessive 11 facciate.

Previa apposizione della mia firma digitale si rilascia in carta legale  giusta

bolletta n. 576 del 15 aprile 2022 =======m======;
- Imiposta di- bolle ‘assolta iy modo virtuale ex art 15 DPR 642/1972 — Autorizzazione
Agenzia delle Entrate Prot. 59336/2018. === = .
Venezia, 21 aprile 2022
11 delegato
Silva Papalino
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