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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 147 / 2018
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Ver. 3.2.1

Edicom Finance srl 

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca Popolare di Puglia e Basilicata

contro:  Lina Santa Bernardi

Alessandro Padovan

Diego Padovan

N° Gen. Rep. 147/2018 

data udienza ex art. 569 c.p.c.:  10-07-2019 ore 09:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ROBERTA BOLZONI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 001 - Abitazioni in 

villino e garage  

Integrazione a completa-

mento

Esperto alla stima: Geom. Luciano Buoso

Codice fiscale: BSULCN52E21B642K

Partita IVA: 00727790271

Studio in: Via Strada Nuova 20 -  Caorle

Telefono: 3334756925

Fax:

Email: studiobuosoluciano@libero.it

Pec: luciano.buoso@geopec.it
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Banca Popolare di Puglia e Basilicata

Lina Santa Bernardi

Alessandro Padovan

Diego Padovan
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Edicom Finance srl 

PREMESSA

Verbale d’udienza del 22/11/2023 (notifica PEC in data 25/11/2023)

“ Il 22/11/2023 davanti al Giudice dell’esecuzione, dott.ssa Roberta Bolzoni, nel procedimento per 
espropriazione forzata immobiliare n. 147/2018, sono comparsi l’avv. Tomasello, in sostituzione 

dell’avv. Sternini, per il creditore procedente, l’avv. Vianello per gli esecutati, l’avv. Sabot Chantal,
in sostituzione dell’avv. Paolo Laghi, per l’intervenuta IFIS. 
L’avv. Tomasello fa presente che è stato integrato il pignoramento con il mappale corretto ed in-
siste per la vendita.
      IL GE
preso atto che è stato esteso il pignoramento ad un ulteriore mappale, manda al perito affinchè 
completi la perizia di stima anche in relazione al nuovo bene pignorato.
Concede a tal fine giorni 90.
Si comunichi.
Si rinvia all’udienza del 10/04/2024 ore 15:15 per I  medesimi incombenti”.   

NUOVO BENE PIGNORATO

Dati Catastali:

Bene: Via della Luma – Comune di Azzano Decimo (PN) - 33082

Descrizione zona: Catasto Terreni

Dati Catastali:

BERNARDI Lina Santa nata a Belluno il 31.05.56 C.F. BRNLSN46E71A757N Propr. 63/120 

PADOVAN Diego nato a Pordenone il 22.12.1968 C.F. PDVDGI68T22G888I  Propr. 57/120, 

sezione censuaria Azzano Decimo, foglio 14, particella 127, qualità Prato, classe 3, super-

ficie catastale ha 00 48 80, reddito dominicale: € € 25,20, reddito agrario: € € 13,86

Nota: 

Il sottoscritto ctu dichiara che il nuovo bene pignorato è stato già ampiamente descritto

e documentato con gli opportuni allegati nella Relazione del 11/06/2019.

VALUTAZIONE

Informazioni relative al calcolo della consistenza:  

PER IL CALCOLO DEL VALORE UNITARIO E' STATO USATI IL SEGUENTE PARAMETRO: 

VALORE UNITARIO DI MERCATO: MEDIO 875 €/MQ 

PER IL CALCOLO DELLA CONSISTENZA SONO STATI USATI I SEGUENTI PARAMETRI: 

SUPERFICIE LORDA ABITATIVA: COEFF. 1,00 

SUPERFICIE LORDA AUTORIMESSE (MIN. 0,30 MAX. 0,60): COEFF. MEDIO 0,45 

SUPERFICIE LORDA TERRAZZE/PORTICATI: COEFF. 0,25 

SUPERFICIE LORDA PIANO INTERRATO: COEFF. 0,50 

SCOPERTO ESCLUSIVO AGRICOLO: COEFF. 0,01 

CALCOLO: ABITAZIONE P.T.                   :  MQ 285,60  x  Coeff. 1,00  =  MQ   285,60 

AUTORIMESSE                                          :  MQ   78,40  x  Coeff. 0,45  =  MQ     35,30                                                                           

PORTICI/TERRAZZE                                  :  MQ   47,50  x  Coeff. 0,25  =  MQ     11,90 

INTERRATO                                               : MQ  214,20  x  Coeff. 0,50  =  MQ   107,10 

SCOPERTO ESCLUSIVO                          :  MQ 4.880    x  Coeff. 0,01  =  MQ     48,80 

TOTALE  SUPERFICIE REALE CONVENZ.                                                      MQ   488,70
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 Bolzoni, nel 
v. Tomasello,

v. Sternini,  Vianello pv. Via Via t Chantal,v. Sabot 

v. Paolo Laghi, a IFIS
v. Tomasello 

BERNARDI Lina Santa nata a Belluno il 31.05.56 C.F. BRNLSN46E71A757N P

PADOVAN Diego nato a Pordenone il 22.12.1968 C.F. PDVDGI68T22G888I  P
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Edicom Finance srl  

 Nota: 

Il sottocritto ctu dichiara che il valore del nuovo bene pignorato, considerato scoperto esclusivo  

di MQ 4.880, è già stato compreso nella valutazione complessiva del compedio immobiliare già    

esposto nella Relazione del 11/06/2019.  

 

A completamento della perizia di stima anche in relazione al nuovo bene pignorato, ritengo che il valore 

corrisponde a quanto già indicato nella Relazione del 11/06/2019. 

 

Data generazione: 

20-02-2024 21:02:15 

 

                                                                                           L'Esperto alla stima 

                                                                                             Geom. Luciano Buoso 
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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

Promossa da: ex Banca Popolare di Puglia e Basilicata

contro:  Lina Santa Bernardi

  

      Diego Padovan

N° Gen. Rep. 147/2018 

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ROBERTA BOLZONI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 001 - Abitazioni in 

villino e garage

AGGIORNAMENTO

Esperto alla stima: Geom. Luciano Buoso

Codice fiscale: BSULCN52E21B642K

Partita IVA: 00727790271

Studio in: Via Strada Nuova 20 -  Caorle

Telefono: 3334756925

Fax: 3334756925

Email: studiobuosoluciano@libero.it

Pec: luciano.buoso@geopec.it

ex Banca Popolare di Puglia e Basilicata

Lina Santa Bernardi

Diego Padovan
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Premessa:

*In data 30/08/2024 il Giudice mi convocava all’udienza del 13/11/2024 alle ore  

16:30 per aggiornamento della relazione di stima. 

* All’udienza del 13/11/2024 davanti al Giudice dell’esecuzione, dott.ssa Roberta   

Bolzoni, nel procedimento per espropriazione forzata immobiliare n. 147/2018, sono  

presenti l’avv.  Fausto Tomasello, in sostituzione dell’avv. Sternini, per il proceden- 

te, l’avv.  Martin Elisa, in sostituzione dell’avv. Laghi, per l’intervenuto IFIS NPL e,  

l’avv. Vianello per gli esecutati.

E’, altresì, presente il geom. Buoso Luciano. 

E’, infine, presente l’Associazione Notarile il geom. Daniele Vernier. 

Le parti rilevano che è stato rilevato un impianto fotovoltaico installato dopo il  

pignoramento; nonché la sostituzione dell’impianto termico con la presenza di 

batterie di accumulo. 

     IL GE

preso atto, dispone che a cura del perito venga aggiornata la relazione di stima  

in ragione dell’impianto fotovoltaico installato, unitamente al nuovo impianto  

termico e venga acquisita tutta la documentazione relativa a tale impianto.

Concede giorni 60 per detta integrazione e dispone che all’esito del deposito della  

relazione integrativa vengano trasmessi gli atti al Notaio delegato per la prosecuzione  

delle operazioni di vendita.  

Successivamente il sottoscritto ctu chiede un breve rinvio di gg. 20 per il deposito  

della relazione, precisamente entro la data del 03/02/2025, che il Giudice autorizza.  

1. Aggiornamento degli impianti installati e costo di installazione:

Il giorno 26.11.2024 alle ore 15:30, alla presenza dell’esecutato sig. Padovan Diego, 

è stato possibile accertare l’esistenza degli impianti installati presso gli immobili siti 

in Comune di Azzano Decimo, via della Luma n. 3 e n. 5, così meglio descritti: 

vv.  Fausto Tomasello, i ’avv. Sternini, p

vv.  Martin Elisa, i vv. Laghi, p’avv. Laghvv. Lagh nuto IFIS NPL e

avv. Vianello p

om. Daniele Vernier. 

 sig. Padovan Diego, 
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- Comune di Azzano Decimo, via della Luma n. 3, richiedente Bernardi Lina  

Santa, parte dell’immobile a sud, installazione sul tetto di n. 14 moduli foto-  

voltaici in silicio, (pannelli), (foto alleg. A), impianto termico All inclusive, 

fotovoltaico, (foto alleg. C), installazione sistema storage kW per l’accumulo,  

(foto alleg. D ed E). 

Costo di installazione euro 24.224,40 fattura Energia spa n. 51 ( alleg. 1 ) 

- Comune di Azzano Decimo, via della Luma n. 5, richiedente Padovan Diego,   

parte dell’immobile a nord, installazione sul tetto di n. 14 moduli fotovoltaici in  

silicio, (pannelli), (foto alleg. B ), impianto termico All inclusive Fotovoltaico,  

(foto alleg. C), installazione sistema storage kW per l’accumulo, (foto alleg. D  

ed E). 

Costo di installazione euro 24.224,40 fattura Energia spa n.50  ( alleg. 2 )

Sostanzialmente sono stati installati n. 2 impianti fotovoltaici da 6 kWp costituiti da 

moduli in silicio disposti sul tetto dell’abitazione completi di nuovo impianto termico 

costituito da caldaia e sistema di accumulo di energia elettrica  da 10 kW ciascuno.

Costo totale di installazione complessivo dei due impianti euro 48.448,80 

2. Accertamento presso la P.A. e conformità edilizia:        

A seguito accertamenti presso l’Ufficio Tecnico - ufficio edilizia privata - del 

Comune di Azzano Decimo, previo accesso agli atti in data 22.11.2024, ( alleg. 3 ),   

è stato possibile verificare le seguenti pratiche edilizie:

- P.E. 024-017 oggetto: Impianto fotovoltaico, via della Luma n. 3 ( alleg. 4 ).

Richiedente Bernardi Lina Santa. 

  

- P.E. 024-008 oggetto: Impianto fotovoltaico, via della Luma n. 5 ( alleg. 5 ). 

Richiedente Padovan Diego. 

Allo stato attuale la conformità edilizia degli impianti fotovoltaici è regolare. 

Bernardi Lina  

Santa, 

Padovan Diego
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3. Aggiornamento del valore di stima 

 

L’installazione di un impianto fotovoltaico genera un impatto diretto e positivo sul  

 

valore della casa, grazie alla combinazione di risparmi energetici, attrattiva per gli  

 

acquirenti e miglioramento della classe energetica. 

 

Oltre a migliorare la classificazione energetica, l’impianto fotovoltaico contribuisce a  

 

rendere la casa più autonoma dal punto di vista energetico, grazie ai sistemi di accu- 

 

mulo è possibile raggiungere un’autonomia energetica al 90% durante i mesi più so- 

 

leggiati. 

 

Un altro vantaggio è la conformità dell’immobile alle normative attuali energetiche. 

 

L’impatto del fotovoltaico sul prezzo di vendita è significativo. In Italia, come in altri  

 

paesi, il valore di un immobile può aumentare fino al 5%. 

 

Da quanto descritto ritengo di aggiornare il valore di stima già esposto in relazione: 

 

Valore complessivo di stima già esposto in relazione  € 427.875,00 

 

Aumento del 5% ( valore arrotondato )    €   21.125,00  

 

Nuovo valore di stima aggiornato     € 449.000,00 

 

Riduzione del valore del 15% per immediatezza dell’asta (arrot.) €   67.000,00 

 

Prezzo base d’asta del lotto      € 382.000,00 

 

 

Tanto  espone  il  sottoscritto  C.T.U.  ad   espletamento   dell’incarico   ricevuto. 

 

Caorle, 03.02.2025 

 

                                                                                                    Il C.T.U. 

                                                                                          geom. Luciano Buoso 

 

ALLEGATI: 

 

A - B - C - D - E: n. 5 foto 

1-2 Fatt. Energia spa 

3 - Accesso agli atti 

4-5 Pratiche edilizie 
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il GE dott.ssa Elisa Tesco. 

Visto,

si comunichi alle parti

28/04/2026
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