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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: BRISCA SECURITISATION S.R.L.

contro:  Chilo' Egidio
Grubac Bozo
Grubac Tanja
Grubac Zalika

N° Gen. Rep. 133/2024
data udienza ex art. 569 c.p.c.:  

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ANTONIO ALBENZIO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 1 - Negozio, 3 -

Terreno/Capezzagna, 2 -
Terreno/Giardino

Esperto alla stima: P.E. Graziano Santin
Codice fiscale: SNTGZN59M20E889U

Partita IVA: 00270440936
Studio in: Viale della Vittoria 9 - 33085 Maniago
Telefono: 0427842253

Fax:
Email: santin.graziano@libero.it

Pec: graziano.santin@pec.eppi.it
  

BRISCA SECURITISATION S.R.L.

Chilo' Egidio
Grubac Bozo
Grubac Tanja
Grubac Zalika

Terreno/Capezzagna, 2 -
Terreno/Giardino
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Strada di Brussa - Castello di Brussa - Caorle (VE)

Lotto: 1 - Negozio
Corpo: Unico
Categoria: Negozio [N]
Dati Catastali:
CHILO' Egidio nato a CESSALTO (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N Proprieta' 1/1
Foglio 5, particella 27, subalterno 6, scheda catastale T20394, indirizzo Strada Brussa, 
piano T, 
Foglio 5, particella 27, subalterno 12, scheda catastale T20393, indirizzo Strada Brussa, 

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Categoria: Terreno [T]
Dati Catastali:
Foglio 5, particella 862, qualità ente urbano, superficie catastale 00.62

Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna
Corpo: Unico
Categoria: Terreno [T]
Dati Catastali:
Foglio 47, particella 520, qualità incolt prod, superficie catastale 02.70, reddito 

2. Possesso

Bene: Strada di Brussa - Castello di Brussa - Caorle (VE)

Lotto: 1 - Negozio
Corpo: Unico
Possesso: Libero

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Possesso: Occupato dagli esecutati, in qualità di proprietari

Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna
Corpo: Unico

CHILO' Egidio nato a CESSALTO (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N Proprieta' 1/1

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Categoria: Terreno [T]
Dati Catastali:
Foglio 5, particella 862, qualità ente urbano, superficie catastale 00.62

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Possesso: Occupato dagli esecutati, in qualità di proprietari
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Possesso: Libero

3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Strada di Brussa - Castello di Brussa - Caorle (VE)

Lotto: 1 - Negozio
Corpo: Unico
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna
Corpo: Unico
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

4. Creditori Iscritti

Bene: Strada di Brussa - Castello di Brussa - Caorle (VE)

Lotto: 1 - Negozio
Corpo: Unico
Creditori Iscritti: BRISCA SECURITISATION S.R.L., Banca Carige S.p.A.

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Creditori Iscritti: BRISCA SECURITISATION S.R.L., Agenzia delle Riscossioni, Banca Carige S.p.A.

Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna
Corpo: Unico
Creditori Iscritti: BRISCA SECURITISATION S.R.L., Banca Carige S.p.A.

5
.

Comproprietari

Beni: Strada di Brussa - Castello di Brussa - Caorle (VE)

Lotto: 1 - Negozio

Corpo: Unico
Comproprietari: Nessuno

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Creditori Iscritti: BRISCA SECURITISATION S.R.L., Agenzia delle Riscossioni, Banca Carige S.p.A.

BRISCA SECURITISATION S.R.L., Banca Carige S.p.A.

BRISCA SECURITISATION S.R.L., Banca Carige S.p.A.
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Beni: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino

Corpo: Unico
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna

Corpo: Unico
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali

Beni: Strada di Brussa - Castello di Brussa - Caorle (VE)

Lotto: 1 - Negozio
Corpo: Unico
Misure Penali: Nessuna a conoscenza dello scrivente

Beni: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Misure Penali: Nessuna a conoscenza dello scrivente

Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna
Corpo: Unico
Misure Penali: Nessuna a conoscenza dello scrivente

7. Continuità delle trascrizioni

Bene: Strada di Brussa - Castello di Brussa - Caorle (VE)

Lotto: 1 - Negozio
Corpo: Unico
Continuità delle trascrizioni: SI

  Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Continuità delle trascrizioni: SI

Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna
Corpo: Unico
Continuità delle trascrizioni: SI

Beni: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino

Corpo: Unico
Comproprietari: Nessuno

Beni: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Misure Penali: Nessuna a conoscenza dello scrivente

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
Corpo: Unico
Continuità delle trascrizioni: SI
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8. Prezzo

Bene: Strada di Brussa - Castello di Brussa - Caorle (VE)

Lotto: 1 - Negozio

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino

Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna

Bene: Portogruaro (VE) - 30026

Lotto: 2 - Terreno/Giardino
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Premessa 
 
Il sottoscritto Santin per.ind.Graziano, libero professionista con studio in Maniago Viale della Vittoria n.9/C, 
iscritto all'Albo dei Periti Industriali e dei Periti Industriali Laureati della Provincia di Pordenone al n.171, in 
data 23.04.2025 (All.1) è stato nominato dal G.E. dott. Antonio Albenzio, Perito Estimatore nell'esecuzione 
immobiliare in oggetto per l'individuazione, descrizione e stima dei beni pignorati. 
I sopralluoghi si sono svolti in giorno 10 Luglio alle ore 11:00 per il Lotto 1 (Verbale di sopralluogo All.1_2), il 
giorno 03.07.2025 alle ore 11:25 per il Lotto 2 (Verbale di sopralluogo All.2_2) ed il giorno 03.07.2025 alle 
ore 11:00 per il Lotto 3 (Verbale di sopralluogo All.3_2),  presso gli immobili oggetto di esecuzione in presenza 
del 
mobile di Caorle in quanto gli esecutati sono irreperibili. 
Dopo le operazioni di rito, lo scrivente ha proseguito nelle operazioni peritali affidate ed ha anche rilevato 
tutte le misure necessarie a restituire il rilievo grafico e scattato alcune fotografie. 
Si è provveduto a costituire tre Lotti: Lotto 1: Negozio in Comune di Caorle, Lotto 2: Terreno ad uso giardino 
e Lotto 3: Terreno ad uso capezzagna in Comune di Portogruaro. 
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Beni in Caorle (VE)
Località/Frazione Castello di Brussa

Strada di Brussa

Lotto: 1 - Negozio

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Unico.

Negozio [N] sito in Portogruaro (VE) frazione: Castello di Brussa, Strada di Brussa

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati: Estratto di Mappa All.1_4, Elaborato planimetrico All.1_8, 
Visura catastale All.1_5
Intestazione:
CHILO' Egidio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N Proprieta' 1/1
Foglio 5, particella 27, subalterno 6, scheda catastale T20394 (All.1_9), indirizzo Strada Brussa, 

Derivante da:
- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
- Variazione del 18/05/1995 in atti dal 21/04/1999 div distrib-classamento (n.8949.1/1995)
- Variazione del 01/01/1994 - Variazione del quadro tariffario
- Variazione del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
- Variazione nel classamento del 11/02/1986 in atti dal 21/04/1999 (n. 439.2/1986)
Confini: Nord ed Est corte comune, Ovest mapp.27 sub.12, Sud mapp.215

Identificato al catasto Fabbricati: Estratto di Mappa All.1_4, Elaborato planimetrico All.1_8, 
Visura catastale All.1_6
Intestazione:
CHILO' Egidio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N Proprieta' 1/1
Foglio 5, particella 27, subalterno 12, scheda catastale T20393 (All.1_10), indirizzo Strada 
Brussa, piano T, categoria C/1, classe 10, consistenza mq.77, ren
Derivante da: - Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.
- Variazione nel classamento del 16/12/2004 Pratica n.VE0281932 in atti dal 16/12/2004 
Variazione di classamento (n.34263.1/2004)
- Variazione del 16/12/2003 Pratica n. 262462 in atti dal 16/12/2003 Divisione-Fusione 
(n.9179.1/2003)
Confini: Nord, Ovest e Sud corte comune, Est mapp.27 sub.6

CHILO' Egidio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N Proprieta' 1/1

CHILO' Egidio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N Proprieta' 1/1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2024

Pag. 8
Ver. 3.2.1

Edicom Finance srl 

Conformità catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità:

rico deve essere aggiornato in quanto nella mappa tutti i 

a nord, staccato dal corpo principale, viene identificato con il mappale 197.
Regolarizzabili mediante: Variazione catastale
Pratica Docfa per aggiornamento Elaborato planimetrico
Oneri Totali: 

Si dichiara comunque la conformità catastale degli immobili oggetto di esecuzione.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
N.2 unità immobiliari ad uso commerciale (attualmente non in attività) formanti un unico negozio 
al piano terra di un complesso immobiliare di due piani che comprende quattro unità immobiliari 
principali oltre a due accessori in corpo staccato. Il tutto insistente su lotto di base e pertinenza 
mappale 27, la cui area scoperta è di godimento comune tra tutte le unità immobiliari, ivi comprese 
quelle sottoposte a pignoramento immobiliare. Il centro abitato è denominato Castello di Brussa, 
posizionato nella periferia nord-orientale del Comune di Caorle, distante km.7 dall'Oasi naturalistica 
Vallevecchia di Brussa (spiaggia balneabile), km.25 dal capoluogo comunale, km.44 da Portogruaro.
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Portogruaro.
Attrazioni paesaggistiche: Oasi paesaggistica Vallevecchia di Brussa.
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Carige S.p.A. contro Chilo' Egidio e Cavarra Maurizio; 
Derivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/12/2016 ai nn. 

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di   BRISCA SECURITISATION S.R.L. contro Grubac Bozo, Grubac Tanja, 
Grubac Zalika, Chilo' Egidio; Derivante da: Verbale di pignoramento immobili; A rogito di Tribunale 
di Pordenone in data 20/08/2024 ai nn. 2199 iscritto/trascritto a Pordenone in data 24/09/2024 
ai nn.32300/24054.

Dati precedenti relativi ai corpi: Unico

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Carige S.p.A. contro Chilo' Egidio e Cavarra Maurizio; Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Carige S.p.A. contro Chilo' Egidio e Cavarra Maurizio; 

Pignoramento a favore di   BRISCA SECURITISATION S.R.L. contro Grubac Bozo, Grubac Tanja, 
Grubac Zalika, Chilo' Egidio; Derivante da: Verbale di pignoramento immobili; A rogito di Tribunale 
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Spese di gestione condominiale: Non è un condominio

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: ---------
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al 
momento della perizia: ---------
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: ---------
Millesimi di proprietà: ---------
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: ---------
Attestazione Prestazione Energetica: Presente (All.1_19 e 1_20)
Indice di prestazione energetica: F
Note Indice di prestazione energetica: Nessuna
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori:
caldaia è disastrata e non funzionante quindi irrimediabilmente recuperabile, è stato simulato 

(Dichiarazione allegata all APE All.1_19 e 1_20).

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:  

Titolare/Proprietario: CARNIO Guido Camillo nato a Monastier di Treviso (TV) il 09/11/1934 
CRNGDU34S09F332J Proprieta' proprietario ante ventennio 11/08/1995

Titolare/Proprietario: Egidio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N 
Proprieta' 1/1 dal 11/08/1995 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto di compravendita -  a 
rogito di Notaio Pasqualis, in data 11/08/1995, ai nn.9388 (All.1_18); registrato a Portogruaro il 
30/08/1995 n.203 S1/V; trascritto a Venezia in data 24/08/1995, ai nn.18860/13537.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 150-66 (All.1_12)
Intestazione: CARNIO Guido
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie
Per lavori: Riattamento, ampliamento e sopraelevazione
Rilascio in data 12/05/1966
Abitabilità/agibilità in data 11/03/1970 al n. di prot. 150/66 (All.1_13)

Numero pratica: 261-95 (All.1_14)
Intestazione: CARNIO Guido Camillo
Tipo pratica: Concessione Edilizia in Sanatoria
Per lavori: Modifiche interne
Rilascio in data 31/07/1995

Numero pratica: (All.1_15)
Intestazione: Chilò Egidio
Tipo pratica: Denuncia Inizio Lavori (Art.9 D.L 25/03/96, n° 154)
Per lavori: Demolizione di tramezze interne
Presentazione in data 17/03/1997 al n. di prot. 7757

Numero pratica: 301/2003 (All.1_16)
Intestazione: Chilò Egidio
Tipo pratica: Permesso a costruire

CARNIO Guido Camillo nato a Monastier di Treviso (TV) il 09/11/1934 
CRNGDU34S09F332J Proprieta' 

Egidio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N 

Intestazione: CARNIO Guido

Intestazione: CARNIO Guido Camillo

Intestazione: Chilò Egidio

Intestazione: Chilò Egidio
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Per lavori: Ristrutturazione del piano terra, con parziale cambio di destinazione d'uso, da 
artigianale a commerciale, e del piano primo ad uso residenza 
Rilascio in data 18/09/2003 
Agibilità in data 25/08/2005 al n. di prot.37708 (All.1_17) 

  
  
7.1 Conformità edilizia: 
  
 Negozio [N] 

 
Si dichiara la conformità edilizia 

  
  
7.2 Conformità urbanistica 
  

 
 Negozio [N] 

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale 

Zona omogenea: C1 - Zone di espansione residenziale 

Norme tecniche di attuazione: Vedasi All.1_11 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere 
urbanistico: 

NO 

Elementi urbanistici che limitano la 
commerciabilità? 

NO 

Nella vendita dovranno essere previste 
pattuizioni particolari? 

NO 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 
 
Note sulla conformità: 
 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
 

  
  
 Descrizione: Negozio [N] di cui al punto Unico 

 
immobiliare di due piani che comprende quattro unità immobiliari principali oltre a due accessori (foto 1, 2, 
3 e 4). 
Le altre due unità immobiliari principali sono ad uso residenziale e sono poste al piano primo soprastante i 
due negozi oggetto di esecuzione. 
Entrambi i negozi vengono inclusi in un unico lotto in quanto non vi è una divisione fisica tra le due unità, 

trasparenti. 

pavimento in piastre di graniglia, pareti e soffitti intonacati e tinteggiati con parte delle pareti rivestite con 
piastrelle. I serramenti esterni sono in profili di ferro con vetro semplice ad eccezione della vetrata di ingresso 
del negozio sub.6 che è in alluminio anodizzato color bronzo. 

posto nel vano sottoscala e di una porta di comunicazione con il vano ingresso/scala di proprietà 

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2024 

Pag. 11 
Ver. 3.2.1 

Edicom Finance srl  

mento sub.10. 

di lavello, water e di una doccia a pavimento. 
-ovest trova spazio un vano tecnico ad uso centrale termica (foto 13) comune 

 
Le apparecchiature e gli impianti in esso contenute sono inutilizzabili. 
La pertinenza esterna, utilizzata a parcheggio ed area di manovra, è un bene comune non censibile collegata 
alle due unità immobiliari oggetto della procedura, ai due appartamenti sub.10 e sub.11 oltre che ai due 
accessori identificati con i sub.1 e 3 del mapp.197. 
Non si dichiara la conformità degli impianti. 
 
 
1. Quota e tipologia del diritto 
 
Eventuali comproprietari: Nessuno 
Superficie complessiva di circa mq 142,10 
E' posto al piano: T 
 
 
 

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario 

Negozio sub.6 sup lorda di pavimento 1,00 51,50  
 

 

Negozio sub.12 sup lorda di pavimento 1,00 90,60  
 

 

 
 

  
 

142,10  

 
 

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 8.1 Criteri e fonti:  
   

Criteri di stima: 

mercato comparando detto bene con beni di pari appetibilità, analoghe caratteristiche in un ana-
logo contesto di spazio e tempo, apportando comunque quelle modifiche che, a giudizio 

-
 

Il para
senza ulteriori verifiche in loco, così dicasi per i confini. 
 
 

 
 

  
Elenco fonti: 

 

  Catasto di Catasto di Pordenone; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone;  Uffici del 
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registro di Pordenone; Ufficio tecnico di Caorle; Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato 
immobiliare: Osservatorio del mercato immobiliare (OMI); Borsino Immobiliare F.I.M.A.A.. 
 

 8.2 Valutazione corpi:  
   

Unico. Negozio [N] 
. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
Negozio sub.6 51,50   

Negozio sub.12 90,60   

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo  
Valore Finale 142.100,00 
Valore corpo  
Valore accessori  
Valore complessivo intero  
Valore complessivo diritto e quota  

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero 
medio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

Unico Negozio [N] 142,10   
 

 

 8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:  
 
 

 
 

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria 
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) 21.315,00 

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 
 

 8.4 Prezzo base d'asta del lotto:  
 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: ,00 
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Beni in Portogruaro (VE)

Lotto: 2 - Terreno/Giardino

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Unico.

Terreno [T] sito in Portogruaro (VE) CAP: 30026, Via Fossalato

Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Bozo- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBBZO58C07Z153U - Stato Civile: coniugato con Grubac Zalika come dichiarato 

Ulteriori informazioni sul debitore: Alla richiesta di certificazione di stato civile, trattandosi di 
cittadino extracomunitario, l'anagrafe del Comune di Portogruaro non rilascia alcuna 
certificazione come risulta dalla mail di risposta del 29/05/2025 (All.2_3). Si presume che 

sia analogo alla comunione
Eventuali comproprietari: Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Zalika- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBZJK62E50Z153B - Stato Civile: coniugata con Grubac Bozo come dichiarato 

Ulteriori informazioni sul debitore: Alla richiesta di certificazione di stato civile, trattandosi di 
cittadina extracomunitaria, l'anagrafe del Comune di Portogruaro non rilascia alcuna 
certificazione come risulta dalla mail di risposta del 29/05/2025 (All.2_3). Si presume che 

sia analogo alla comunione
Eventuali comproprietari: Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Tanja- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBZJK62E50Z153B - Stato Civile: libero (All.2_4)
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:
Foglio 5, particella 862, qualità ente urbano, superficie catastale 00:62
Derivante da:
- Frazionamento del 16/03/2023 Pratica n.VE0044519 in atti dal 16/03/2023 presentato il 
16/03/2023 (n. 44519.1/2023)
- Tipo Mappale del 29/12/2006 Pratica n. VE0240532 in atti dal 29/12/2006 (n. 240532.1/2006) 

Beni in Portogruaro (VE)

Lotto: 2 - Terreno/Giardino

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Unico.

Terreno [T] sito in Portogruaro (VE) CAP: 30026, Via Fossalato

Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Bozo- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBBZO58C07Z153U - Stato Civile: coniugato con Grubac Zalika come dichiarato 

Ulteriori informazioni sul debitore: Alla richiesta di certificazione di stato civile, trattandosi di 
cittadino extracomunitario, l'anagrafe del Comune di Portogruaro non rilascia alcuna 
certificazione come risulta dalla mail di risposta del 29/05/2025 (All.2_3). Si presume che 

sia analogo alla comunione
Eventuali comproprietari: Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Zalika- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBZJK62E50Z153B - Stato Civile: coniugata con Grubac Bozo come dichiarato 

Ulteriori informazioni sul debitore: Alla richiesta di certificazione di stato civile, trattandosi di 
cittadina extracomunitaria, l'anagrafe del Comune di Portogruaro non rilascia alcuna 
certificazione come risulta dalla mail di risposta del 29/05/2025 (All.2_3). Si presume che 

sia analogo alla comunione
Eventuali comproprietari: Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Tanja- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBZJK62E50Z153B - Stato Civile: libero (All.2_4)
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:
Foglio 5, particella 862, qualità ente urbano, superficie catastale 00:62
Derivante da:
- Frazionamento del 16/03/2023 Pratica n.VE0044519 in atti dal 16/03/2023 presentato il 
16/03/2023 (n. 44519.1/2023)
- Tipo Mappale del 29/12/2006 Pratica n. VE0240532 in atti dal 29/12/2006 (n. 240532.1/2006) 
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- Tipo Mappale del 03/05/2004 Pratica n. VE0040462 in atti dal 03/05/2004 (n. 40462.1/2004)
- Variazione del 03/05/2004 Pratica n. VE0040462 in atti dal 03/05/2004 (n. 40462.1/2004)
Confini: Nord mapp.863, Est mapp.867, Sud mapp.622, Ovest mapp.864

Si dichiara la conformità catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale/agricola a traffico limitato con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da dagli esecutati, in qualità di proprietario dell'immobile

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Carige S.p.A. contro Chilo' Egidio e Cavarra 
Maurizio; Derivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 
02/12/2016 ai nn. 724; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 03/02/2017 ai nn.3597/579; 

b.2)

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca della riscossione a favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione contro Cavarra Maurizio; 
Derivante da Ruolo e avviso di accertamento emesso da Agenzia delle Entrate riscossione in data 
17/05/2018 rep.1049/9118; Import
(sul mapp.622 sub.2)

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di   BRISCA SECURITISATION S.R.L. contro Grubac Bozo, Grubac Tanja, 
Grubac Zalika, Chilo' Egidio; Derivante da: Verbale di pignoramento immobili; A rogito di 
Tribunale di Pordenone in data 20/08/2024 ai nn. 2199 iscritto/trascritto a Pordenone in data 
24/09/2024 ai nn. 32300/24054.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al 
momento della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietà: Non specificato
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

- Tipo Mappale del 03/05/2004 Pratica n. VE0040462 in atti dal 03/05/2004 (n. 40462.1/2004)
- Variazione del 03/05/2004 Pratica n. VE0040462 in atti dal 03/05/2004 (n. 40462.1/2004)
Confini: Nord mapp.863, Est mapp.867, Sud mapp.622, Ovest mapp.864

Si dichiara la conformità catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale/agricola a traffico limitato con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da dagli esecutati, in qualità di proprietario dell'immobile

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Carige S.p.A. contro Chilo' Egidio e Cavarra 
Maurizio; Derivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 
02/12/2016 ai nn. 724; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 03/02/2017 ai nn.3597/579; 

b.2)

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca della riscossione a favore di Agenzia delle Entrate-Riscossione contro Cavarra Maurizio; 
Derivante da Ruolo e avviso di accertamento emesso da Agenzia delle Entrate riscossione in data 
17/05/2018 rep.1049/9118; Import
(sul mapp.622 sub.2)

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di   BRISCA SECURITISATION S.R.L. contro Grubac Bozo, Grubac Tanja, 
Grubac Zalika, Chilo' Egidio; Derivante da: Verbale di pignoramento immobili; A rogito di 
Tribunale di Pordenone in data 20/08/2024 ai nn. 2199 iscritto/trascritto a Pordenone in data 
24/09/2024 ai nn. 32300/24054.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al 
momento della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietà: Non specificato
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 133 / 2024

Pag. 15
Ver. 3.2.1

Edicom Finance srl 

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:  

Titolare/Proprietario:  CHILO' Egidio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N 
Proprieta' 1/2 dal 02/12/2005 al 19/05/2023 . In forza di atto di compravendita -  a rogito di Notaio 
Americo Pasqualis, in data 02/12/2005, ai nn. 18436; registrato a Portogruaro, in data 13/12/2005, 
ai nn. 2272; trascritto a Venezia, in data 14/12/2005, ai nn. 51503/29673.

Titolare/Proprietario:  CAVARRA Maurizio nato a LENTINI (SR) il 23/05/1967 CVRMRZ67E23E532O) 
Proprieta' 1/2 in regime di separazione dei beni dal 02/12/2005 al 19/05/2023 . In forza di atto di 
compravendita -  a rogito di Notaio Americo Pasqualis, in data 02/12/2005, ai nn. 18436; registrato 
a Portogruaro, in data 13/12/2005, ai nn. 2272; trascritto a Venezia, in data 14/12/2005, ai nn. 
51503/29673.

Titolare/Proprietario:
GRUBAC Bozo nato in BOSNIA-ERZEGOVINA (EE) il 07/03/1958 GRBBZO58C07Z153U Proprieta' 1/3
GRUBAC Tanja nata in CROAZIA (EE) il 29/12/1985 GRBTNJ85T69Z149N Proprieta' 1/3
GRUBAC Zeljka nata in BOSNIA-ERZEGOVINA (EE) il 10/05/1962 GRBZJK62E50Z153B Proprieta' 1/3
dal 19/05/2023 ad oggi (attuali proprietari) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di Notaio 
Cortellazzo Roberto, in data 19/05/2023, ai nn. 7768/6409 (All.2_10); registrato a Venezia, in data 
24/05/2023, ai nn. 12279/1T.

15. PRATICHE EDILIZIE:

15.1 Conformità edilizia:

Terreno [T]

15.2 Conformità urbanistica

Terreno [T]
Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

Zona omogenea: C1/s RESIDENZIALE DI NUOVA FORMAZIONE

Norme tecniche di attuazione: Vedasi CDU All.2_9

Immobile sottoposto a vincolo di carattere 
urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la 
commerciabilità?

NO

Nella vendita dovranno essere previste 
pattuizioni particolari?

servitù di passaggio e parcheggio
costituite con gli atti a rogito notaio Pasqualis 

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:  

Titolare/Proprietario:  CHILO' Egidio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLGDE36R05C580N 
Proprieta' 1/2 dal 02/12/2005 al 19/05/2023 . In forza di atto di compravendita -  a rogito di Notaio 
Americo Pasqualis, in data 02/12/2005, ai nn. 18436; registrato a Portogruaro, in data 13/12/2005, 
ai nn. 2272; trascritto a Venezia, in data 14/12/2005, ai nn. 51503/29673.

Titolare/Proprietario:  CAVARRA Maurizio nato a LENTINI (SR) il 23/05/1967 CVRMRZ67E23E532O) 
Proprieta' 1/2 in regime di separazione dei beni dal 02/12/2005 al 19/05/2023 . In forza di atto di 
compravendita -  a rogito di Notaio Americo Pasqualis, in data 02/12/2005, ai nn. 18436; registrato 
a Portogruaro, in data 13/12/2005, ai nn. 2272; trascritto a Venezia, in data 14/12/2005, ai nn. 
51503/29673.

Titolare/Proprietario:
GRUBAC Bozo nato in BOSNIA-ERZEGOVINA (EE) il 07/03/1958 GRBBZO58C07Z153U Proprieta' 1/3
GRUBAC Tanja nata in CROAZIA (EE) il 29/12/1985 GRBTNJ85T69Z149N Proprieta' 1/3
GRUBAC Zeljka nata in BOSNIA-ERZEGOVINA (EE) il 10/05/1962 GRBZJK62E50Z153B Proprieta' 1/3
dal 19/05/2023 ad oggi (attuali proprietari) . In forza di atto di compravendita -  a rogito di Notaio 
Cortellazzo Roberto, in data 19/05/2023, ai nn. 7768/6409 (All.2_10); registrato a Venezia, in data 
24/05/2023, ai nn. 12279/1T.

15. PRATICHE EDILIZIE:

15.1 Conformità edilizia:

Terreno [T]

15.2 Conformità urbanistica

Terreno [T]
Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

Zona omogenea: C1/s RESIDENZIALE DI NUOVA FORMAZIONE

Norme tecniche di attuazione: Vedasi CDU All.2_9

Immobile sottoposto a vincolo di carattere NO
urbanistico:

Elementi urbanistici che limitano la NO
commerciabilità?

Nella vendita dovranno essere previste servitù di passaggio e parcheggio
pattuizioni particolari? costituite con gli atti a rogito notaio Pasqualis 
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n. 19777 di repertorio del 2
febbraio 2007, trascritto a Venezia il 20 feb-
braio 2007 ai numeri 4175-
4176/7064-7065 e n. 19812 di repertorio del 
16 febbraio 2007, trascritto a
Venezia il 27 febbraio 2007 ai numeri 
4901/8199.

Descrizione: Terreno [T] di cui al punto Unico

Trattasi di piccola porzione di area scoperta della superficie complessiva di mq.62 (Documentazione fotogra-
fica All.2_11), classificata dal Piano degli Interventi come ricadenti in Ambiti di urbanizzazione consolidata -
zona territoriale omogenea C 1/s, ma che di fatto non risultano autonomamente suscettibili di utilizzazione 
edificatoria.

della stessa abitazione ed il terreno mappale 863 in capo agli stessi, come confermato anche dalla foto area 
sovrapposta alla mappa catastale che si allega (Doc. fotografica All.2_11).
Il giardino, che include il terreno di cui trattasi, risulta completamente recintato ed è in uso agli esecutati; 

1. Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Bozo- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBBZO58C07Z153U - Stato Civile: coniugato con Grubac Zalika

2. Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Zalika- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBZJK62E50Z153B - Stato Civile: coniugata con Grubac Bozo

3. Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Tanja- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBZJK62E50Z153B - Stato Civile: libero

Superficie complessiva di circa mq 62,00
E' posto al piano: T

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario

Terreno sup lorda di pavimento 1,00 62,00

62,00

n. 19777 di repertorio del 2
febbraio 2007, trascritto a Venezia il 20 feb-
braio 2007 ai numeri 4175-
4176/7064-7065 e n. 19812 di repertorio del 
16 febbraio 2007, trascritto a
Venezia il 27 febbraio 2007 ai numeri 
4901/8199.

Descrizione: Terreno [T] di cui al punto Unico

Trattasi di piccola porzione di area scoperta della superficie complessiva di mq.62 (Documentazione fotogra-
fica All.2_11), classificata dal Piano degli Interventi come ricadenti in Ambiti di urbanizzazione consolidata -
zona territoriale omogenea C 1/s, ma che di fatto non risultano autonomamente suscettibili di utilizzazione 
edificatoria.

della stessa abitazione ed il terreno mappale 863 in capo agli stessi, come confermato anche dalla foto area 
sovrapposta alla mappa catastale che si allega (Doc. fotografica All.2_11).
Il giardino, che include il terreno di cui trattasi, risulta completamente recintato ed è in uso agli esecutati; 

1. Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Bozo- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBBZO58C07Z153U - Stato Civile: coniugato con Grubac Zalika

2. Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Zalika- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBZJK62E50Z153B - Stato Civile: coniugata con Grubac Bozo

3. Quota e tipologia del diritto
1/3 di Grubac Tanja- Piena proprietà
Cod. Fiscale: GRBZJK62E50Z153B - Stato Civile: libero

Superficie complessiva di circa mq 62,00
E' posto al piano: T

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario

Terreno sup lorda di pavimento 1,00 62,00

62,00
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16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

mercato comparando detto bene con beni di pari appetibilità, analoghe caratteristiche in un ana-
logo contesto di spazio e tempo, apportando comunque quelle modifiche che, a giudizio 

-
eme.

senza ulteriori verifiche in loco, così dicasi per i confini.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone; Ufficio tecnico di 
Portogruaro.

16. Valutazione corpi:

Unico. Terreno [T]

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Terreno 62,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Finale
Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero 

medio ponderale
Valore diritto e 

quota
Unico Terreno [T] 62,00

16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria 
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: 1.581,00

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16. Criteri e fonti:

Criteri di stima:

mercato comparando detto bene con beni di pari appetibilità, analoghe caratteristiche in un ana-
logo contesto di spazio e tempo, apportando comunque quelle modifiche che, a giudizio 

-
eme.

senza ulteriori verifiche in loco, così dicasi per i confini.

Elenco fonti:
Catasto di Pordenone; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone; Ufficio tecnico di 
Portogruaro.

16. Valutazione corpi:

Unico. Terreno [T]

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Terreno 62,00

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore Finale
Valore corpo
Valore accessori
Valore complessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero Valore diritto e 

medio ponderale quota
Unico Terreno [T] 62,00

16. Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria 
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

16. Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: 1.581,00
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Lotto: 3 - Terreno/Capezzagna

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Unico.

Terreno [T] sito in Portogruaro (VE) CAP: 30026

Quota e tipologia del diritto
1/1 di Chilo' Egidio- Piena proprietà
Cod. Fiscale: CHLGDE36R05C580N - Stato Civile: libero
Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione:
Foglio 47, particella 520

Derivante da:
- Tabella di variazione del 13/06/1988 Pratica n. VE0215768 in atti dal 02/11/2004 (n. 
300501.1/1988)
- Frazionamento in atti dal 27/04/1989 (n. 1985)
- Frazionamento del 22/11/1975 in atti dal 08/02/1982 (n. 38981)
Confini: Nord mapp.774, 781 e 782, Est mapp.596, Sud mapp.1025, Ovest strada

Per quanto sopra si dichiara la conformità catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale/agricola a traffico limitato con parcheggi buoni.
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Non specificato
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

19.STATO DI POSSESSO:

Libero

Chilo' Egidio
CHLGDE36R05C580N 
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20.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Carige S.p.A. contro Chilo' Egidio e Cavarra Maurizio; 
Derivante da: Decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/12/2016 ai nn. 
724; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 03/02/

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di   BRISCA SECURITISATION S.R.L. contro Grubac Bozo, Grubac Tanja, 
Grubac Zalika, Chilo' Egidio; Derivante da: Verbale di pignoramento immobili; A rogito di Tribunale 
di Pordenone in data 20/08/2024 ai nn. 2199 iscritto/trascritto a Pordenone in data 24/09/2024 
ai nn.32300/24054.

Dati precedenti relativi ai corpi: Unico

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, già deliberate ma non ancora scadute al 
momento della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprietà: Non specificato
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:  

Titolare/Proprietario: 
al 27/07/1985.

Titolare/Proprietario: CHILO' Edigio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLDGD36R05C580R 
Proprieta' 1000/1000 dal 27/07/1985 ad oggi (attuale proprietario). In forza di atto di donazione -  
a rogito di Notaio Americo Pasqualis, in data 27/07/1985, ai nn. 83269/26586 (All.3_7); registrato 
a Portogruaro, in data 16/08/1985, ai nn. 1494-142/1; trascritto a Venezia, in data 17/08/1985, ai 
nn. 13597/10427.

23. PRATICHE EDILIZIE:

23.1 Conformità edilizia:

Terreno [T]

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Carige S.p.A. contro Chilo' Egidio e Cavarra Maurizio; Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Carige S.p.A. contro Chilo' Egidio e Cavarra Maurizio; 

Pignoramento a favore di   BRISCA SECURITISATION S.R.L. contro Grubac Bozo, Grubac Tanja, Pignoramento a favore di   BRISCA SECURITISATION S.R.L. contro Grubac Bozo, Grubac Tanja, 
Grubac Zalika, Chilo' Egidio; Derivante da: Verb

CHILO' Edigio nato a Cessalto (TV) il 05/10/1936 CHLDGD36R05C580R 
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23.2 Conformità urbanistica

Terreno [T]
Strumento urbanistico Approvato: Piano Governo del Territorio

Zona omogenea: C1/s RESIDENZIALE DI NUOVA FORMAZIONE

Norme tecniche di attuazione: Vedasi CDU All.3_6

Immobile sottoposto a vincolo di carattere 
urbanistico:

NO

Elementi urbanistici che limitano la 
commerciabilità?

NO

Nella vendita dovranno essere previste 
pattuizioni particolari?

NO

Note sulla conformità:

Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica

Descrizione: Terreno [T] di cui al punto Unico

Trattasi di fatto di un terreno utilizzato a capezzagna (Documentazione fotografica All.3_8), da e per i terreni 
agricoli posti ad est, che comprende anche parte del fossato posto a fianco della stessa capezzagna come 
confermato dalla foto area sovrapposta alla mappa catastale che si allega (Doc. fotografica All.3_8).

ia a Fianco del mappale 1025 posto al civico 57, della stessa via 

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di Chilo' Egidio- Piena proprietà
Cod. Fiscale: CHLGDE36R05C580N - Stato Civile: libero
Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 270,00
E' posto al piano: T

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario

Capezzagna sup lorda di pavimento 1,00 270,00

270,00

Chilo' Egidio
Cod. Fiscale: CHLGDE36R05C580N 
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24. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 24. Criteri e fonti:  
   

Criteri di stima: 

mercato comparando detto bene con beni di pari appetibilità, analoghe caratteristiche in un ana-
logo contesto di spazio e tempo, apportando comunque quelle modifiche che, a giudizio 

-
cifiche caratteristiche  

senza ulteriori verifiche in loco, così dicasi per i confini. 
 

 
 

  
Elenco fonti: 

 

  Catasto di Pordenone; Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone; Ufficio tecnico di 
Portogruaro. 
 

 24. Valutazione corpi:  
   

Unico. Terreno [T] 
 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
Capezzagna 270,00   

  
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo  
Valore Finale  
Valore corpo  
Valore accessori  
Valore complessivo intero  
Valore complessivo diritto e quota  

 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero 
medio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

Unico Terreno [T] 270,00   
 

 

 24. Adeguamenti e correzioni della stima:  
 
 

 
 

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria 
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% )  

 
 

 
 

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 
 

 24. Prezzo base d'asta del lotto:  
 
 

 
 

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: 1.147,50 

 
 Data generazione: 06-08-2025 

                                                                                           L'Esperto alla stima 
                                                                                             P.E. Graziano Santin 
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