Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: [N

N° Gen. Rep. 111/2024
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 07-11-2025 ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA TESCO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotto 1 - Abitazione completa di autorimessa
e scoperto esclusivo

Esperto alla stima: Elisabetta Fagotto
Codice fiscale: FGTLBT69C53G914L
Partita IVA: 04437170279
Studio in: Via del Castello n.1 - Venezia Portogruaro
Telefono: 0421 242567
Email: architetto@elisabettafagotto.it
Pec: elisabetta.fagotto@archiworldpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Descrizione zona: Immobile ubicato lungo la via Boscarini a circa 2,00 Km dal centro urbano del
Comune di Fanna (PN) in una zona a prevalente carattere agricolo. Tale zona, pur essendo abbas-
tanza isolata, risulta comunque vicina a tutti i servizi che offre la cittadina.

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali: [ D
foglio 5, particella 1662, subalterno 2, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T-1-2, comune
Fanna (PN), categoria A/2, classe 2, consistenza 6 vani, superficie 204,00 mq, rendita €
511,29 €,
foglio 5, particella 1662, subalterno 3, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T, comune Fan-
na (PN), categoria C/6, classe 2, consistenza 31 mq, superficie 38 mq, rendita € 54,43 €,
foglio 5, particella 1662, subalterno 4, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T, comune Fan-
na (PN), categoria BCNC

2. Possesso
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092
Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092
Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4, Creditori Iscritti

Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo

Creditori Iscrit+i-

5. Comproprietari

Beni: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092
Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo

Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
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7.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024
Comproprietari: Nessuno
Misure Penali
Beni: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo

Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Continuita delle trascrizioni: SI

Prezzo
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Prezzo da libero: 83.000,00 €
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

Premessa

Con ordinanza del 13 Maggio 2025, in relazione all’Esecuzione Immobiliare n.111/2024, la S.V.l. nominava
me sottoscritta Dott.ssa Arch. Elisabetta Fagotto, con studio in Portogruaro (Ve) in via Del Castello n.1 ed
iscritto all'Ordine degli Architetti della Provincia di Venezia con il n.2749, Consulente Tecnico d'Ufficio, invi-
tandomi a redigere la presente stima dei beni oggetto della suddetta Esecuzione Immobiliare.

La S.V.I. fissava l'udienza al 07 Novembre 2025.

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI

La sottoscritta, arch. Elisabetta Fagotto, in qualita di C.T.U., durante il periodo assegnato ha eseguito le op-
portune indagini negli Uffici Pubblici per reperire il materiale relativo agli immobili oggetto di causa.

Il primo sopralluogo € avvenuto il giorno 26 Giugno 2025 ma, non é stato possibile accedere all'immobile.

Il 24 luglio 2025, come aveva nuovamente stabilito il sostituto Custode Giudiziario Avv. Giovanna
Morsanutto, alle ore 10:00 ho effettuato il rilievo metrico e fotografico degli immobili oggetto di e.i. ubicati

nel Comune di Fanna (PN) anche alla presenza della moglie della parte esecutata,—

Alle ore 11:30 ho dichiarato concluse le operazioni peritali.

Terminate le operazioni peritali, il sottoscritto ha concluso la relazione, suddividendo i beni in UN LOTTO di
vendita, considerando le opportune indagini relative alla commerciabilita dei beni oggetto di E.| e conseg-
nato la perizia.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

Beni in Fanna (PN)
Via Boscarini n.53

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclu-
sivo.
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Via Boscarini n.53

Quota e tipologia del diritto
1/1 dj

Residenza: NN - 5::to Civile: Il

Eventuali comproprietari: Nessuno

Note: Si precisa che con atto del 06-06-2014 a rogito del Notaio Aldo Guarino di Maniago, gli
sposi hanno costituito un fondo patrimoniale ai sensi e
per gli effetti dell'art. 167 CC destinato a far fronte ai bisogni della famiglia.

Doc_01
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: (|| | | GGG
foglio 5, particella 1662, subalterno 2, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T-1-2, comune Fanna
(PN), categoria A/2, classe 2, consistenza 6 vani, superficie 204,00 mq, rendita € 511,29 €
Derivante da: Atto di Compravendita a firma del Notaio Aldo Guarino stipulato in data 12-03-
2014 con Rep.168286.
Confini: NORD: Corte (Mapp.384) SUD: Abitazione (Mapp.389) OVEST: Abitazione in aderenza
(Mapp.385) EST: Terreno (Mapp.1730)
Note: Si evidenzia che il numero civico riportato in visura catastale risulta errato.
Infatti gli immobili oggetto di e.i. sono distinti al civico 53 di Via Boscarini.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione (G

foglio 5, particella 1662, subalterno 3, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T, comune Fanna
(PN), categoria C/6, classe 2, consistenza 31 mq, superficie 38 mq, rendita € 54,43 €
Derivante da: Atto di Compravendita a firma del Notaio Aldo Guarino stipulato in data 12-03-
2014 con Rep.168286.

Confini: NORD: Corte (Mapp.384) SUD: Abitazione (Mapp.389) OVEST: Abitazione in aderenza
(Mapp.385) EST: Terreno (Mapp.1730)

Note: Si evidenzia che il numero civico riportato in visura catastale risulta errato.

Infatti gli immobili oggetto di e.i. sono distinti al civico 53 di Via Boscarini.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione (GGG

foglio 5, particella 1662, subalterno 4, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T, comune Fanna
(PN), categoria BCNC

Derivante da: Atto di Compravendita a firma del Notaio Aldo Guarino stipulato in data 12-03-
2014 con Rep.168286.

Confini: NORD: Corte (Mapp.384) SUD: Abitazione (Mapp.389) OVEST: Abitazione in aderenza
(Mapp.385) EST: Terreno (Mapp.1730)

Note: Si evidenzia che il numero civico riportato in visura catastale risulta errato.

Infatti gli immobili oggetto di e.i. sono distinti al civico 53 di Via Boscarini.

Doc_02

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Demolizione Terrazzo, realizzazione di una chi-
usura delle scale impedendo l'accesso alla soffitta, diversa destinazione d'uso Autorimessa e
realizzazione di w.c.

Regolarizzabili mediante: Docfa

Variazione Catastale con relativa pratica Docfa: € 500,00

Oneri Totali: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale;

note: A fronte del sopralluogo effettuato, non si dichiara la conformita catastale. Le difformita
rilevate fanno riferimento alla demolizione del Terrazzo nord, la costruzione di un precario so-
laio in corrispondenza della scala che collega il primo piano al sottotetto impedendone I'acces-
so, la diversa destinazione d'uso dell'Autorimessa che riporta la presenza di un angolo cottura

e la realizzazione di un piccolo vano destinato a w.c. E’ necessaria la variazione catastale degli

immobili che conclude la pratica edilizia in sanatoria.

(Eventuale tipo mappale 1.200,00 per abbattimento superfettazione)

E’ in corso la segnalazione presso il catasto di cambio di numero civico.

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Immobile ubicato lungo la via Boscarini a circa 2,00 Km dal centro urbano del Comune di Fanna
(PN) in una zona a prevalente carattere agricolo. Tale zona, pur essendo abbastanza isolata, risulta
comungue vicina a tutti i servizi che offre la cittadina e vicina alle sponde del Torrente Colvera di
Raut.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: mista - agricola/residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri limitrofi: Arba, Cavasso Nuovo, Frisanco, Maniago.

Attrazioni paesaggistiche: Rive del Torrente Colvera di Raut.

Attrazioni storiche: Santuario Madonna di Strada in Fanna e Chiesa di San Martino.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari
Note: A seguito di richiesta formale, & stato rilasciato dal Comune di Fanna (PN) in data 08-07-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

2025, il Certificato contestuale di Stato di famiglia, di Residenza dov'e riportata la residenza dell'e-

secutato— all'interno degli immobili oggetto di e.i.

Doc_01

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria del, 30/05/2006, a favore d GGG -oqt-o , (I
Derivante da: Concessione a garanzia di mutuo fondiario; A rogito di Notaio Al-
do Guarino in data 30/05/2006 ai nn. 148111/25690; Iscritto/trascritto a Pordenone in data
07/06/2006 ai nn. 10445/2948; Importo ipoteca: € 25.000; Importo capitale: € 50.000.
- Altra limitazione:
Descrizione onere: Costituzione di Fondo Patrimoniale; A rogito di Notaio Aldo Guarino in data
06/06/2014 ai nn. 168564/34280; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 27/06/2014 ai nn.
6974/5286; La limitazione sopra riportata risulta a favore della parte esecutata—
9l - carico della— per i diritti pari a 1/1 di piena proprieta in regime di
separazione dei beni sui cespiti censiti al Catasto del Comune di Fanna (PN) al Foglio 12 Mappale
40 Sub.9-10 e Foglio 5 Mappale 1662 Sub.2-3-4 di cui alla procedura esecutiva.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE attiva a favore d |||
B -o BN D-riv2nte da: Ruolo e awviso di addebito esecutivo; A rogito di
Agenzia delle Entrate-riscossione in data 22/09/2017 ai nn. 988/9117; Iscritto/trascritto a Por-
denone in data 25/09/2017 ai nn. 12607/2344; Importo ipoteca: € 1.103.044,46; Importo capi-
tale: € 551.522,23.
- Altra limitazione:
Descrizione onere: Domanda Giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 18/05/2018
ai nn. 3259; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 29/06/2018 ai nn. 9898/7336; Tale limita-
zione risulta essere a favore del Sig. || I < - c2rico della parte esecutata
sui cespiti censiti al Catasto del Comune di Fanna (PN) al Foglio 5 Mappale
1662 Sub.2-3-4 di cui alla procedura esecutiva.
- Altra limitazione:
Descrizione onere: Domanda Giudiziale; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 19/06/2019
ai nn. 1031; Iscritto/trascritto a Pordenone in data 22/08/2019 ai nn. 12498/9035; Tale limita-
zione risulta essere a favore dell_ a carico della
S - |2 parte esecutata _ sui cespiti censiti al Catasto del
Comune di Fanna (PN) al Foglio 123 Mappale 40 Sub.9-10 e Foglio 5 Mappale 1662 Sub.2-3-4 di
cui alla procedura esecutiva.
- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramento a favore di || N cotro
@, Derivante da: Verbale di pignoramento imombili; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
01/07/2024 ai nn. 1660 iscritto/trascritto a Pordenone in data 29/07/2024 ai nn. 11177/8523.
Doc_03

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: /
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: /
Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momen-
to della perizia: Nessuna.
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: /. Trattasi di abitazione indipend-
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

ente

Millesimi di proprieta: Trattasi di abitazione indipendente

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO - Gli immobili oggetto di e.i. non
risulta accessibile ai soggetti diversamente abili in quanto non risulta possibile raggiungere la zona
notte dislocata al primo piano. Il tutto potrebbe essere adattato attraverso l'installazione di un
servoscala di collegamento al primo piano e all'adattabilita del bagno al piano terra.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Trattasi di abitazione indipendente

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: /

Note Indice di prestazione energetica: Ai fini di un'ipotetica vendita & necessaria la redazione
dell'Attestato di Prestazione Energetica per un costo di circa € 350,00. Si fa presente che la caldaia
non & funzionante.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: /

Avvertenze ulteriori: /

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:- proprietario ante ventennio al 05/04/1997. In forza di Cos-
tituzione.

Titolare/Proprietarc: AN

ammproprietari ante ventennio al 20/01/2000.
In forza di denuncia di successione; registrato a Maniago, in data 19/02/1998, ai nn. 98.

pitoere/roprictor: N —-
N o rietario/ ! ante ventennio a

11/12/2000. In forza di denuncia di successione.

Titolare/Proprietario i N »orrietario/i ante ventennio al

04/07/2002.
In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Guarino Aldo, in data 11/12/2000, ai nn.
110363; trascritto a Pordenone, in data 09/01/2001, ai nn. 393/289.

Titolare/Proprietario: [ R o' 04/07/2002 al 12/03/2014. In forza di Atto di Permuta
- a rogito di Notaio Guarino Aldo, in data 04/07/2002, ai nn. 123910; trascritto a Pordenone, in
data 22/07/2002, ai nn. 12460/8944.

Titolare/Proprietario: (I o2 12/03/2014 ad oggi (attuale/i proprietario/i). In
forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Guarino Aldo, in data 12/03/2014, ai nn.

168286/34154.
Doc_03
PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 350 e successive varianti.
Intestazione: (G0
Tipo pratica: Concessione ad eseguire Attivita Edilizia
Per lavori: Ristrutturazione di un fabbricato ad uso ricovero attrezzi e deposito prodotti agricoli
Oggetto: Ristrutturazione
Rilascio in data 26/11/1977 al n. di prot. 2017
Abitabilita/agibilita in data 05/06/1979 al n. di prot.
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7.1

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

Numero pratica: 509

Intestazione: | N NENNENED

Tipo pratica: Variante in corso d'opera

Per lavori: Variante di concessione edilizia n.350 rilasciata il 28-12-1977
Oggetto: variante

Rilascio in data 19/05/1979 al n. di prot. 1545

Abitabilita/agibilita in data 05/06/1979 al n. di prot.

Numero pratica: 350-509

Intestazione | EEGzGNPb

Tipo pratica: Agibilita/Abitabilita

Oggetto: Ristrutturazione

Abitabilita/agibilita in data 05/06/1979 al n. di prot.

NOTE: La presente Autorizzazione di Abitabilita o Agibilita fa riferimento alle pratiche edilizia
sopra riportate per ristrutturazione di un fabbricato ad uso ricovero attrezzi e deposito
prodotti agricoli.

Numero pratica: 25/2004
Intestazione | NG

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Costruzione di una recinzione in calcestruzzo
Oggetto: Sanatoria di opere eseguite

Rilascio in data 18/10/2004 al n. di prot. 2328

Numero pratica: 26/2004

Intestazione: || |  EENEGNGNEEEEED

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: Opere di completamento di edificio ad uso residenziale
Oggetto: Completamento Opere Edilizie

Rilascio in data 18/10/2004 al n. di prot. 2329

Doc_04
Conformita edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Modifiche prospettiche, forometriche e interne.
Regolarizzabili mediante: SCIA in Sanatoria

Descrizione delle opere da sanare: Modifiche prospettiche, forometriche e interne.

Pratica Edilizia SCIA in Sanatoria: € 3.000,00

Sanzione Amministrativa dovuta in fase di Sanatoria: € 516,00

Oneri di Costruzione: € 1.265,45

Oneri Totali: € 4.781,45

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Demolizione Fabbricato Accessorio uso Pollaio e
Deposito

Regolarizzabili mediante: Demolizione Fabbricato

Demolizione fabbricato: € 4.000,00

Oneri Totali: € 4.000,00

Note: Si allega lettera esplicativa a firma del Responsabile Area Tecnica del Comune di Fanna
(PN) con evidenza dell'iter da seguire per la regolarizzazione degli immobili.
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7.2

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia;

note: A seguito del confronto effettuato tra lo stato autorizzato e quello in cui si trova I'immo-
bile, non si dichiara la conformita edilizia degli immobili.

Le opere edilizie in difformita fanno maggiormente riferimento a modifiche interne, prospettiche
e forometriche esterne con mutamento di destinazione d'uso. Nella fattispecie, si rileva la diver-
sa dimensione di alcune forometrie esterne, la realizzazione di un ripostiglio/sottoscala in luogo
dell'ingresso al piano terra, la realizzazione di un disimpegno al primo piano, la demolizione del
terrazzo lungo il lato nord dell'abitazione, la realizzazione di un precario solaio in luogo del vano
scala di collegamento con il secondo piano, la realizzazione di un piccolo w.c. in luogo dell'Auto-
rimessa che e di fatto utilizzata come taverna con angolo cottura annesso. Ai fini di un'ipotetica
vendita, & necessaria la regolarizzazione delle opere edilizie eseguite in difformita rispetto ai
precedenti titoli edilizi.

Resta inoltre da abbattere il deposito costruito in giardino.

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: delibera consiliare n. 28 dell’11 ottobre 2024
Zona omogenea: Zona Omogenea A2 - di interesse storico-

ambientale e Zona Omogenea E4.1 - agricolo-
paesaggistica relazionata agli abitati

Norme tecniche di attuazione: Articolo 15 e 32 delle Norme Tecniche di At-
tuazione del Comune di Fanna (PN)

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pat- NO

tuizioni particolari?

Note sulla conformita: Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica; note: A fronte dell'"accesso agli atti ef-
fettuato e della visione della documentazione urbanistica si dichiara la conformita urbanistica.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - Abitazione completa di autorimessa e scoper-
to esclusivo

Abitazione dislocata su tre piani fuori terra raggiungibile da una diramazione privata di via Boscarini, quale

strada comunale che collega la Strada Regionale 464 alla Strada Provinciale 39 e che dista circa 2,00 Km dal

centro storico del Comune di Fanna (PN).

L'immobile risulta ubicato in una zona residenziale a ridosso dell’area agricola comunale che, pur essendo

abbastanza isolata risulta comunque vicina a tutti i principali servizi offerti dal comune.

L’'Abitazione e completa di autorimessa, fabbricato accessorio in corpo staccato e di Corte Scoperta Esclu-

siva recintata su tutti i lati.

Gli accessi carraio e pedonale avvengono dal lato nord attraverso gli appositi cancelli a battente diretta-

mente collegati alla strada privata che arriva dalla via pubblica Boscarini.

L'abitazione € cosi composta: ingresso, soggiorno-cucina, disimpegno (con portico di protezione) e bagno al

piano terra.

Attraverso la scala di collegamento interna, & possibile raggiungere il primo piano dov’'é presente la zona

notte dell’abitazione rappresentata da due camere, disimpegno (con terrazzo di sfogo) e bagno.

La scala di collegamento al piano secondo risulta impraticabile in quanto chiusa attraverso la realizzazione

di un posticcio solaio che impedisce I'accesso al secondo piano dell’abitazione.

L'autorimessa, raggiungibile autonomamente dall’esterno, risulta inglobata all’interno dell’involucro edilizio

lungo il lato est e risulta sistemata a taverna con angolo cottura e un piccolo w.c.

Attraverso lo scoperto esclusivo dell’abitazione e possibile raggiungere il fabbricato accessorio in corpo

staccato ad uso deposito/pollaio.

Tale fabbricato, da demolire, si presenta in precarie condizioni statiche e completamente privo di finiture.

Dell'immobile principale le porte interne sono in legno tamburato e le finestre in legno, con vetro camera,

persiane in plastica, i pavimenti sono in piastrelle di ceramica in tutte le stanze, gli impianti sono sottotrac-

cia e in sufficiente stato di conservazione.

L'impianto termico non é funzionante e una stufa a pallet € presente al piano terra.

L'unita immobiliare residenziale nel complesso presenta finiture, impianti e dotazioni in sufficiente stato di

conservazione e manutentivo.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di
Cod. FH I - =to Civile: I -
i o s T (i

Eventuali comproprietari:
Nessuno

E' posto al piano: T-1-2

L'edificio e stato costruito nel: 1979

L'edificio e stato ristrutturato nel: 2004

L'unita immobiliare e identificata con il numero: 53; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,55 P.T. - 2,45
1°P. (Abitazione) - 2,35 (Autorimessa)

L'intero fabbricato € composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 3 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: discreto
Condizioni generali dell'immobile: A seguito del sopralluogo effettuato, si denota un discreto stato con-
servativo e statico degli immobili.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

Destinazione Parametro Coeff. Superficie equivalente Prezzo unitario
Abitazione (Zona Giorno sup lorda di pavimento 1,00 56,90 € 500,00
P.T.)

Abitazione (Zona Notte sup lorda di pavimento 1,00 97,50 € 500,00
1°P.)
Abitazione (Soffitta NON sup lorda di pavimento 0,30 29,25 € 500,00
ACCESSIBILE 2°P.)
Portico (P.T.) sup lorda di pavimento 0,30 2,90 €500,00
Terrazzo (1°P.) sup lorda di pavimento 0,20 1,93 € 500,00
Corte Scoperta Esclusiva sup lorda di pavimento 0,05 17,71 € 500,00
(Mapp.1662)
Autorimessa (P.T.) sup lorda di pavimento 0,60 23,91 € 500,00
230,09
Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2-2024
Zona: Extraurbana/ZONA AGRICOLA PEDEMONTANA CON FRAZIONI
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Abitazioni di tipo economico
Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/mq): 450,00 €
Valore di mercato max (€/mq): 650,00 €
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

8.1

8.2

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Per quanto concerne la stima dei beni immobili oggetto di causa il sottoscritto ha proceduto a valu-
tare gli stessi al solo scopo di determinare il piu probabile valore di mercato, dopo essersi confron-
tato con piu operatori nel mercato immobiliare, e tenendo presente:

a) la destinazione d’uso attuale degli immobili e la loro superficie;

b) I'ubicazione degli immobili e la loro regolarita dal punto di vista edilizio ed urbanistico;

c) il grado di vetusta dei fabbricati e le opere di manutenzione ordinaria-straordinaria e di nuova
realizzazione eseguite in epoca pill recente;

d) i prezzi praticati in recenti valutazioni a beni simili per ubicazione e tipologia.

Elenco fonti:

Catasto di Fanna (PN);

Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone (PN);

Uffici del registro di Pordenone (PN);

Ufficio tecnico di Fanna (PN);

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie della zona;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Abitazioni di tipo economico di tipo
NORMALE:. 450,00 - €/mgq. 650,00.;

Altre fonti di informazione: Conoscenze personali.

Valutazione corpi:

A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 117.990,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Abitazione (Zona Gior- 56,90 € 500,00 € 28.450,00
no P.T.)

Abitazione (Zona Notte 97,50 €500,00 € 48.750,00
1°P.)
Abitazione (Soffitta 29,25 € 500,00 € 14.625,00
NON ACCESSIBILE 2°P.)
Portico (P.T.) 2,90 € 500,00 € 1.450,00
Terrazzo (1°P.) 1,93 € 500,00 € 965,00
Corte Scoperta Esclu- 17,71 € 500,00 € 8.855,00
siva (Mapp.1662)
Autorimessa (P.T.) 23,91 € 500,00 € 11.955,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 115.050,00
Valore Finale € 115.050,00
Valore corpo € 115.050,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 115.050,00
Valore complessivo diritto e quota € 115.050,00
Riepilogo:
| ID | Immobile | Superficie Lorda | Valore intero me- | Valore diritto e
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 111 / 2024

dio ponderale quota
A - Abitazione | Abitazione di tipo 230,09 € 115.050,00 € 115.050,00
completa di auto- | civile [A2]
rimessa e scoper-
to esclusivo
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €23.010,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Spese per abbattimento immobile: €5.281,45
8.4 Prezzo base d'asta del lotto: € 4.000,00
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 82.758,55
VALORE IMMOBILE ARROTONDATO € 83.000,00

Note finali dell'esperto:

Nella speranza di avere ottemperato all'incarico ricevuto, ringrazio I'lll.mo Giudice Dott.ssa Elisa Tesco per

la fiducia accordatami e rassegno la presente relazione.

Allegati:

111_2025_01_DOCUMENTI ESECUTATI
111_2025_02_DOCUMENTI CATASTALI
111_2025_03_DOCUMENTI IPOTECARI

111_2025_04_DOCUMENTI EDILIZIO URBANISTICI

111_2025_05_FOTO IMMOBILI

Data generazione:

17-09-2025 12:09:20

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

L'Esperto alla stima
Elisabetta Fagotto
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare RIASSUNTIVO - n. 111 / 2024

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: [

N° Gen. Rep. 111/2024
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 07-11-2025 ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA TESCO

RAPPORTO DI VALUTAZIONE RIASSUNTIVO
Lotto 1 - Abitazione completa di autorimessa
e scoperto esclusivo

Esperto alla stima: Elisabetta Fagotto
Codice fiscale: FGTLBT69C53G914L
Partita IVA: 04437170279
Studio in: Via del Castello n.1 - Venezia Portogruaro
Telefono: 0421 242567
Email: architetto@elisabettafagotto.it
Pec: elisabetta.fagotto@archiworldpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare RIASSUNTIVO - n. 111 / 2024

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Descrizione zona: Immobile ubicato lungo la via Boscarini a circa 2,00 Km dal centro urbano del
Comune di Fanna (PN) in una zona a prevalente carattere agricolo. Tale zona, pur essendo abbas-
tanza isolata, risulta comunque vicina a tutti i servizi che offre la cittadina.

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2]
Dati Catastali: (D
foglio 5, particella 1662, subalterno 2, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T-1-2, comune
Fanna (PN), categoria A/2, classe 2, consistenza 6 vani, superficie 204,00 mq, rendita €
511,29 €,
foglio 5, particella 1662, subalterno 3, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T, comune Fan-
na (PN), categoria C/6, classe 2, consistenza 31 mq, superficie 38 mq, rendita € 54,43 €,
foglio 5, particella 1662, subalterno 4, indirizzo Via Boscarini n.47, piano T, comune Fan-
na (PN), categoria BCNC

2. Possesso
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo

Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo

Creditori Iscrit

5. Comproprietari

Beni: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092
Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo

Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
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7.

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare RIASSUNTIVO - n. 111 / 2024
Comproprietari: Nessuno
Misure Penali
Beni: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Corpo: A - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Continuita delle trascrizioni: SI

Prezzo
Bene: Via Boscarini n.53 - Fanna (PN) - 33092

Lotto: 1 - Abitazione completa di autorimessa e scoperto esclusivo
Prezzo da libero: 83.000,00 €
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02_DOCUMENTI CATASTALI - n. 111 / 2024

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: [ NG

N° Gen. Rep. 111/2024
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 07-11-2025 ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA TESCO

02_DOCUMENTI CATASTALI
Lotto 1 - Abitazione completa di autorimessa
e scoperto esclusivo

Esperto alla stima: Elisabetta Fagotto
Codice fiscale: FGTLBT69C53G914L
Partita IVA: 04437170279
Studio in: Via del Castello n.1 - Portogruaro (VE)
Telefono: 0421 242567
Email: architetto@elisabettafagotto.it
Pec: elisabetta.fagotto@archiworldpec.it
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Data: 12/06/2025
Direzione Provinciale di Pordenone Ora: 12:27:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T187484/2025
Setrvizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/06/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/06/2025
Dati identificativi: Comune di FANNA (D487) (PN)

Foglio 5 Particella 1662 Subalterno 2

Classamento:

Rendita: Euro 511,29

Categoria A/2%, Classe 2, Consistenza 6 vani

Indirizzo: VIA BOSCARINI n. 47 Piano T-1 - 2
Dati di superficie: Totale: 204 m? Totale escluse aree scoperte ?: 198 m?2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 06/07/2015 Pratica n. PN0O060867 in atti dal 06/07/2015 RSU
(n. 11578.1/2015)

Annotazioni: RSU; Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di FANNA (D487) (PN) VARIAZIONE del 10/12/2009 Pratica n. PN0263117 in
Foglio 5 Particella 1662 Subaltermno 2 atidal 10/12/2009 AVIPLIAMEENTO-RISTRUTTURAZIONE
(n. 9678.1/2009)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FANNA (D487 ) (PN)
Foglio 5 Particella 1662

> Indirizzo

VIABOSCARINI n. 47 Piano T-1 - 2 VARIAZIONE del 10/12/2009 Pratica n. PN0263117 in
atti dal 10/12/2009 AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE
(n. 9678.1/2009)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Data: 12/06/2025

Direzione Provinciale di Pordenone Ora: 12:27:09
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T187484/2025
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

> Dati di classamento

Rendita: Euro 511,29 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/12/2010
; a) ; ; Pratica n. PN0248011 in atti dal 10/12/2010
RIS A, Wlasse 2, Lonsikienas & van) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 14284.1/2010)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati

entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 204 m? Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Totale escluse aree scoperte ©: 198 m? Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
06/07/2015, prot. n. PN0060867

> Altre variazioni

VARIAZIONE del 06/07/2015 Pratica n. PNO060867 in
atti dal 06/07/2015 RSU (n. 11578.1/2015)

Annotazioni: RSU

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> S, 1. Atto . del 12/03/2014 Pubblico ufficiale GUARINO

AT ALDO Sede MANIAGO (PN) Repertorio n. 168286 -

nato 2 (D ' D COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di n. }2542.1/2014 Reparto Pl di PORDENONE in atti dal
13/03/2014

separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Data: 23/06/2025 - n. T65957 - Richiedente: FGTLBT69C53G914L

g T

Agenzia del Territorio

Dichiarazione protocollo m. PNOO60867 del 06/077/2015t

Planimetria di u.i.u.in Comune di Fanna

DISIMPEGNO

Ultima planimetria in atti

a: 23/06/2025 - n. T65957 - Richiedente: FGTLBT6
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XTTA MACAANINTY

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7




- - A
1 genzia ;’ﬂ‘;'g

«mmntrate
Data: 12/06/2025
Direzione Provinciale di Pordenone Ora: 12:28:24
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T188447/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/06/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/06/2025
Dati identificativi: Comune di FANNA (D487) (PN)

Foglio 5 Particella 1662 Subalterno 3

Classamento:

Rendita: Euro 54,43
Categoria C/6?, Classe 2, Consistenza 31 m?

Indirizzo: VIABOSCARINI n. 47 Piano T
Dati di superficie: Totale: 38 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/12/2010 Pratica n. PN0248011 in
atti dal 10/12/2010 VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 14284.1/2010)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati identificativi

Comune di FANNA (D487) (PN) VARIAZIONE del 10/12/2009 Pratica n. PN0263117 in
Foglio 5 Particella 1662 Subalterno 3 atidal 10/12/2009 AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE
(n. 9678.1/2009)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FANNA (D487 ) (PN)
Foglio 5 Particella 1662

> Indirizzo

VIABOSCARINI n. 47 Piano T VARIAZIONE del 10/12/2009 Pratica n. PN0263117 in
atti dal 10/12/2009 AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE
(n. 9678.1/2009)

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
{ ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Pordenone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita: Euro 54,43
Categoria C/69, Classe 2, Consistenza 31 m?

Data: 12/06/2025

Ora: 12:28:24

Numero Pratica: T188447/2025
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/12/2010
Pratica n. PN0248011 in atti dal 10/12/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 14284.1/2010)

Annotazioni: Classamento e rendita non rettificati
entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (D.M. 701/94)

> Dati di superficie
Totale: 38 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
10/12/2009, prot. n. PN0263117

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

nato QR | GEED

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 12/03/2014 Pubblico ufficiale' GUARINO
ALDO Sede MANIAGO (PN) Repertorio n. 168286 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 2542.1/2014 Reparto Pl di PORDENONE in atti dal
13/03/2014

Visura telematica

Legenda

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data: 23/06/2025 - n. T65958 - Richiedente: FGTLBT69C53G914L

| |

; . Dichiarazione protocolio n. PNUZ0O311/ del lU/lL/LUUHI

Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Fanna

Via Boscarini civ. 47
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
i Stef
Pordenone Sezione: ARApl1 stefano
Foglio: 5 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 1662
Subalterno: 3 Prov. Pordenone N. 1185
Scheda n. 1 Scala 1: 200
S 7]
A4
3
. g
) = 8
g GARAGE
5 N
<C
PIANO TERRA

h =2.60ml

ORIENTAMENTO

Ultima planimetria in atti

Data: 23/06/2025 - n. T65958 - Richiedente: FGTLBT69C53G914L

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/06/2025 - Comune di FANNA(D487) - < Foglio 5 - Particella 1662 - Subalterno 3 >

XITA MACAATTIATT

Totale schede: 1 - Formato di acquisiziofeuBblicazipnewficialeaidhige £8UIGIVD personale - € vietata ogni
{ | ripubblicazione o riproduzione a scopo commeiciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data: 12/06/2025
Direzione Provinciale di Pordenone Ora: 12:29:00
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T188909/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Fine

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/06/2025

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/06/2025
Dati identificativi: Comune di FANNA (D487) (PN)

Foglio 5 Particella 1662 Subalterno 4

Indirizzo: VIABOSCARINI n. 47 Piano T

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE del 10/12/2009 Pratica n. PN0263117 in atti dal 10/12/2009
AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE (n. 9678.1/2009)

> Dati identificativi

Comune di FANNA (D487) (PN) VARIAZIONE del 10/1 2/20%9N$6atica n. PN0263117 in
i i | atti dal 10/12/2009 AMPLIAM -RISTRUTTURAZIONE

Foglio 5 Particella 1662.Sluba tern.o 4 - (n. 9678.1/2009)

Bene comune non censibile - Partita speciale A

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di FANNA (D487 ) (PN)
Foglio 5 Particella 1662

> Indirizzo

VIA BOSCARINI n. 47 Piano T VARIAZIONE del 10/12/2009 Pratica n. PN0263117 in
atti dal 10/12/2009 AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE
(n. 9678.1/2009)

> Dati di classamento

VARIAZIONE del 10/12/2009 Pratica n. PN0263117 in
atti dal 10/12/2009 AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE

Bene comune non censibile - Partita speciale A (n. 9678.1/2009)

Visura telematica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data: 12/06/2025
Direzione Provinciale di Pordenone Ora: 12:29:49
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T189501/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/06/2025

Q Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/06/2025
Dati identificativi: Comune di FANNA (D487) (PN)

Foglio 5 Particella 1662

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 471 m?

Ultimo atto di aggiornamento: Tipo Mappale del 13/11/2009 Pratica n. PN0242374 in atti dal 13/11/2009
presentato il 13/11/2009 (n. 242374.1/2009)

> Dati identificativi

Comune di FANNA (D487) (PN) TIPO MAPPALE del 18/11/1992 in atti dal 23/01/1996
Foglio 5 Particella 1662 (n. 5535.1/1992)

Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di FANNA (D487) (PN)
Foglio 5 Particella 1662

> Dati di classamento

Variazione del 13/11/2009 Pratica n. PN0242374 in atti

; inazione: dal 13/11/2009 presentato il 13/11/2009 (n.
Partlcgllg c.:on des:mazmne. ENTE URBANO 242374.1/2009)
Superficie: 471 m

) _ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7
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Direzione Provinciale di Pordenone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Altre variazioni

Data: 12/06/2025

Ora: 12:29:49

Numero Pratica: T189501/2025
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 13/11/2009 Pratica n. PN0242374 in
atti dal 13/11/2009 presentato il 13/11/2009 (n.
242374.1/2009)

Visura telematica

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data: 12/06/2025 - 1i. T190245 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANTMETRICO Agenzia del Territorio
C ilato da:
Toffoli Stefano CATASTO FABBRICATI
Isoritto all'albo: Ufficio Provinciale di
Geometr Pordenone
Prov. Pordenone N. 1185
Comune di Fanna Protocollo n. PN0263117 de1 10/12/2009
Sezione: Foglio: 5 Particella: 1662 Tipo Mappale n. 242374 del 13/11/2009
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500
384
sub 4
385
1730 PIANO TERRA
388 sub. 4
1732
1783
sub 2 PIANO PRIMO
sub 2
an PIANO SECONDO ORIENTAMENTO

Witima planimetria in atti

Ibata: 12/06/2025 - n. T190245 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 12/06/2025 - Comune di FANNA(D487) - < Foglio 5 Particella 1662 >

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

@) ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Data: 12/06/2025
Direzione Provinciale di Pordenone Ora: 12:29:49
Ufficio Provinciale - Territorio Numero Pratica: T189501/2025
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/06/2025

4
Q Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12/06/2025
Dati identificativi: Comune di FANNA (D487) (PN)

Foglio 5 Particella 1662

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBANO
Superficie: 471 m?2

Ultimo atto di aggiornamento: Tipo Mappale del 13/11/2009 Pratica n. PN0242374 in atti dal 13/11/2009
presentato il 13/11/2009 (n. 242374.1/2009)

> Dati identificativi

Comune di FANNA (D487) (PN) TIPO MAPPALE del 18/11/1992 in atti dal 23/01/1996
Foglio 5 Particella 1662 (n. 5535.1/1992)
Aree di enti urbani e promiscui - Partita speciale 1

Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di FANNA (D487) (PN)
Foglio 5 Particella 1662

> Dati di classamento

Variazione del 13/11/2009 Pratica n. PN0242374 in atti

; inazione: BAN dal 13/11/2009 presentato il 13/11/2009 (n.
Pamce_llg c.:on des:mazmne ENTE URBANO 242374.1/2009)
Superficie: 471 m

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Direzione Provinciale di Pordenone
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Altre variazioni

Data: 12/06/2025

Ora: 12:29:49

Numero Pratica: T189501/2025
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 13/11/2009 Pratica n. PN0242374 in
atti dal 13/11/2009 presentato il 13/11/2009 (n.
242374.1/2009)

Visura telematica

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Scala originale: 1:1000 12— Glu 2025 12:31:25
Dimensione cornice: 267.000 x 189.000 m.Protcollo pratica T190612/2025
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ELABORATO GRAFICO - E.I. 111/2024

"con individuazione delle superfici stimate"

CORTE SCOPERTA
ESCLUSIVA
DIS.
$=2.60 mq I
GARAGE
$=32.11mq
RIP./ SOTT.
s<269mq
1
| I w.c.
L 5 i | s=253ma
1
i
b___4d
PORTICO
5=051ma
CORTE SCOPERTA
ESCLUSIVA
hin = 2,15
POLLAIO
$=168.81mq
=
PEPOSITO
S=166.81 mg,
PIANTA PIANO TERRA
H =260 mt

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276046798e0bf3f7517b6857bebdad7

Scala 1:200

Comune di Fanna (PN)
Foglio 5 - Mappale 1662 - Subalterno 2-3-4

CAMERA
$=2374mq

CAMERA
$=2563mq

L
%% - ]L -
shrame = S

LL TERRAZZO
|| s-80emq

PIANTA PIANO PRIMO

H=245mt

Portogruaro, li 10-09-2025 Il Tecnico

(Arch. Elisabetta Fagotto)

SOFFITTA
NON ACCESSIBILE

PIANTA PIANO SECONDO

Abitazione P.T. (Sub.2) = 56,90 mq

Abitazione 1°P. (Sub.2) = 97,50 mq

Soffitta NON ACCESSIBILE 2°P. (Sub.2) = 97,50 mq
Portico P.T. (Sub.2) = 9,65 mq

Terrazzo 1°P. (Sub.2) = 9,65 mq

Pollaio P.T. (Sub.2) = 6,55 mq

Deposito P.T. (Sub.2) = 3,90 mq

Deposito 1°P. (Sub.2) = 10,45 mq

Corte Scoperta Esclusiva (Mapp.1662) = 354,15 mq

Autorimessa (Sub.3) = 39,85 mq

DUOODEROE0O

----- Immobile DA DEMOLIRE
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05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

contro: (D

N° Gen. Rep. 111/2024
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 07-11-2025 ore 10:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ELISA TESCO

05_FOTO IMMOBILI
Lotto 1 - Abitazione completa di autorimessa
e scoperto esclusivo

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Email:

Pec:

Elisabetta Fagotto
FGTLBT69C53G914L

04437170279

Via del Castello n.1 — Portogruaro (VE)
0421 242567
architetto@elisabettafagotto.it
elisabetta.fagotto@archiworldpec.it
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FOTO_03
e 'T"'?' v 3 <

FOTO_04
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FOTO_07

FOTO_08
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FOTO_10

Pag. 6
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=}




05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

FOTO_11

FOTO_12

Pag. 7
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=}




05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

FOTO_14

Pag. 8
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b=




05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

FOTO_15

FOTO_16

Pag. 9
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=}




05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

FOTO_18

Pag. 10
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=}




05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

|

FOTO_20

Pag. 11
Ver.3.2.1
Edicom Finance srl

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=}




05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

A
FOTO_22

Pag. 12
Ver.3.2.1

. - A" . < . . Edicom Finance srl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7

s@



05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

FOTO_23

FOTO_24
Pag. 13
Ver.3.2.1

. - A" . < . . Edicom Finance srl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7



05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

Pag. 14
Ver.3.2.1

. - A" . < . . Edicom Finance srl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7



05_FOTO IMMOBILI - n. 111 / 2024

FOTO_28

Pag. 15
Ver.3.2.1

. - A" . < . . Edicom Finance srl
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: FAGOTTO ELISABETTA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 5276b46798e0bf3f7517b6857beb4ad7

s@



