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RIEPILOGO BANDO D'ASTA 

LOTTO 1 

� Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Castelnuovo di Val di Cecina (PI) - via Mascagni n. 20 
piano primo 
piccolo appartamento, sito al piano primo, di maggior fabbricato a civile abitazione di tre livelli 
fuori terra: P.T.-P.1°-P.2°, libero su tre lati, esso, h. 2,78 circa, è composta da: -ingresso, a cui si 
arriva tramite pianerottolo a comune esterno, tramite gradinata pedonale, da via Mascagni; -
disimpegno con gradini interni; -vano cucina; -vano camera; -servizio igienico esterno, h. 2,20 
circa, il quale si raggiunge tramite pianerottolo a comune esterno; -locale cantina h. 1,60 mt. 
circa, il quale si raggiunge da pianerottolo a comune esterno; detto piccolo appartamento, è 
inserito in maggior fabbricato di tre livelli fuori terra: P.T.   -P.1°-P.2°,libero su tre lati, e facente 
parte del borgo medioevale del Comune di Castelnuovo val di Cecina, borgo medioevale di 
discrete dimensioni urbanistiche, a forma di chiocciola, che si percorre pedonalmente, su vari 
livelli, con percorsi formati da piccole strade, rampe, e gradinate, esso è corredato da una 
chiesa, e nella sua sommità da un piccolo castello con torre, esso è in gran parte destinato ad 
abitazione, a parte nella zona media e superiore di vari esercizi  commerciali, esso è in buona 
parte abitato. La zona urbanistica e zona storica "A", con vincolo architettonico e paesaggistico 
della Soprintendenza Architettonica di Pisa. in prossimità del borgo medioevale, nei suoi 
accessi di porta fiorentina, e porta romana, vi sono parcheggi, e aree a giardino, da porta 
fiorentina si raggiunge si pedonalmente, che meccanicamente il centro del paese di 
Castelnuovo val di Cecina, da porta romana solo pedonalmente. Nel centro del paese vi sono 
tutti i servizi quali: commerciali, terziari, turistici, finanziari, amministrativi, ricettivi, trasporti, 
ecc. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 461, Sub. 4, Categoria A4, Graffato 464 sub 1 465 
sub 1 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Destinazione urbanistica: il fabbricato a civile abitazione, cui fa parte l'appartamento P.1° 
periziato, è stato realizzato in epoca remota, anteriore al 1945 data di asseverazione per i 
centri storici, nel nostro caso fa parte di un tessuto edilizio di impianto medioevale risalente al 
1400 d.c., pertanto si può ritenere urbanisticamente conforme nella forma e nelle dimensioni. 

LOTTO 2 

� Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Castelnuovo di Val di Cecina (PI) - via Mascagni n. 20 
piano terra-piano secondo 
appartamento, sito al piano terra e secondo, di maggior fabbricato a civile abitazione di tre 
livelli fuori terra: P.T.-P.1°-P.2°, libero su tre lati, esso, h. circa 2,72 cucina-h. circa 2,51 camere, 
è composta da:  P.2°: -ingresso e vano scala interno, a cui si arriva tramite pianerottolo a 
comune esterno P.1°, tramite gradinata pedonale, da via Mascagni; -disimpegno; -vano cucina; 
-due vani camera; -servizio igienico h. 2,51 circa, a cui si accede dal vano cucina; P.T.: -locale 
cantina h. 3,10 mt. circa, il quale si raggiunge dal piano terra, da via Mascagni; detto 
appartamento, è inserito in maggior fabbricato di tre livelli fuori terra: P.T.   -P.1°-P.2°,libero su 
tre lati, e facente parte del borgo medioevale del Comune di Castelnuovo val di Cecina, borgo 
medioevale di discrete dimensioni urbanistiche, a forma di chiocciola, che si percorre 
pedonalmente, su diversi livelli, con percorsi formati da piccole strade, rampe, e gradinate, 
esso è corredato da una chiesa, e nella sua sommità da un piccolo castello con torre, esso è in 
gran parte destinato ad abitazione, a parte nella zona media e superiore di vari esercizi  
commerciali, esso è in buona parte abitato. La zona urbanistica è zona storica "A", con vincolo 
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architettonico e paesaggistico della Soprintendenza Architettonica di Pisa. In prossimità del 
borgo medioevale, nei suoi accessi di porta fiorentina, e porta romana, vi sono parcheggi, e 
aree a giardino, da porta fiorentina si raggiunge sia pedonalmente, che meccanicamente il 
centro del paese di Castelnuovo val di Cecina, da porta romana solo pedonalmente. Nel centro 
del paese vi sono tutti i servizi quali: commerciali, terziari, turistici, finanziari, amministrativi, 
ricettivi, trasporti, ecc. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 461, Sub. 5, Categoria A4, Graffato 471 sub 2 472 
sub 2 
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1) 
Destinazione urbanistica: il fabbricato a civile abitazione, cui fa parte l'appartamento P.T.-P.2° 
periziato, è stato realizzato in epoca remota, anteriore al 1945 data di asseverazione per i 
centri storici, nel nostro caso fa parte di un tessuto edilizio di impianto medioevale risalente al 
1400 d.c., pertanto si può ritenere urbanisticamente conforme nella forma e nelle dimensioni. 
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SCHEMA RIASSUNTIVO 
ESECUZIONE IMMOBILIARE 321/2017 DEL R.G.E. 

LOTTO 1 

Bene N° 1 - Appartamento 

Ubicazione:  Castelnuovo di Val di Cecina (PI) - via Mascagni n. 20 piano primo 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Appartamento 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 461, Sub. 
4, Categoria A4, Graffato 464 sub 1 465 sub 1 

Superficie 11,40 mq 

Stato conservativo: lo stato di conservazione dell'immobile, appartamento P.1°, risulta essere in stato di conservazione 
mediocre, il bagno esterno, in cattivo stato di conservazione. 

Descrizione: piccolo appartamento, sito al piano primo, di maggior fabbricato a civile abitazione di tre livelli fuori terra: 
P.T.-P.1°-P.2°, libero su tre lati, esso, h. 2,78 circa, è composta da: -ingresso, a cui si arriva tramite 
pianerottolo a comune esterno, tramite gradinata pedonale, da via Mascagni; -disimpegno con gradini 
interni; -vano cucina; -vano camera; -servizio igienico esterno, h. 2,20 circa, il quale si raggiunge tramite 
pianerottolo a comune esterno; -locale cantina h. 1,60 mt. circa, il quale si raggiunge da pianerottolo a 
comune esterno; detto piccolo appartamento, è inserito in maggior fabbricato di tre livelli fuori terra: P.T.   
-P.1°-P.2°,libero su tre lati, e facente parte del borgo medioevale del Comune di Castelnuovo val di Cecina, 
borgo medioevale di discrete dimensioni urbanistiche, a forma di chiocciola, che si percorre pedonalmente, 
su vari livelli, con percorsi formati da piccole strade, rampe, e gradinate, esso è corredato da una chiesa, e 
nella sua sommità da un piccolo castello con torre, esso è in gran parte destinato ad abitazione, a parte 
nella zona media e superiore di vari esercizi  commerciali, esso è in buona parte abitato. La zona 
urbanistica e zona storica "A", con vincolo architettonico e paesaggistico della Soprintendenza 
Architettonica di Pisa. in prossimità del borgo medioevale, nei suoi accessi di porta fiorentina, e porta 
romana, vi sono parcheggi, e aree a giardino, da porta fiorentina si raggiunge si pedonalmente, che 
meccanicamente il centro del paese di Castelnuovo val di Cecina, da porta romana solo pedonalmente. Nel 
centro del paese vi sono tutti i servizi quali: commerciali, terziari, turistici, finanziari, amministrativi, 
ricettivi, trasporti, ecc. 

Vendita soggetta a IVA: SI 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 

 

LOTTO 2 

Bene N° 2 - Appartamento 

Ubicazione:  Castelnuovo di Val di Cecina (PI) - via Mascagni n. 20 piano terra-piano secondo 

Diritto reale: Proprietà 

 
Quota 1/1 

 

Tipologia immobile: Appartamento 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 41, Part. 461, Sub. 
5, Categoria A4, Graffato 471 sub 2 472 sub 2 

Superficie 14,20 mq 

Stato conservativo: lo stato di conservazione dell'immobile, appartamento P.2°, risulta essere in stato di conservazione 
mediocre, la cantina P.T. in stato di conservazione mediocre. 

Descrizione: appartamento, sito al piano terra e secondo, di maggior fabbricato a civile abitazione di tre livelli fuori 
terra: P.T.-P.1°-P.2°, libero su tre lati, esso, h. circa 2,72 cucina-h. circa 2,51 camere, è composta da:  P.2°: -
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ingresso e vano scala interno, a cui si  arriva tramite pianerottolo a comune esterno P.1°, tramite gradinata 
pedonale, da via Mascagni; -disimpegno; -vano cucina; -due vani camera; -servizio igienico h. 2,51 circa, a 
cui si accede dal vano cucina; P.T.: -locale cantina h. 3,10 mt. circa, il  quale si raggiunge dal  piano terra, da 
via Mascagni; detto appartamento, è inserito in maggior fabbricato di tre livelli fuori terra: P.T.   -P.1°-
P.2°,libero su tre lati, e facente parte del  borgo medioevale del Comune di Castelnuovo val di Cecina, bor go 
medioevale di discrete dimensioni urbanistiche, a forma di chiocciola, che si percorre pedonalmente, su 
diversi livelli, con percorsi formati da piccole strade, rampe, e gradinate, esso è corredato da una chiesa, e 
nella sua sommità da un piccolo castello con torre, esso è in gran parte destinato ad abitazione, a parte 
nella zona media e superiore di vari esercizi  commerciali, esso è in buona parte abitato. La zona 
urbanistica è zona storica "A", con vincolo architettonico e paesaggistico della Soprintendenza 
Architettonica di Pisa. In prossimità del borgo medioevale, nei suoi accessi di porta fiorentina, e porta 
romana, vi sono parcheggi, e aree a giardino, da porta fiorentina si raggiunge sia pedonalmente, che 
meccanicamente il centro del paese di Castelnuovo val di Cecina, da porta romana solo pedonalmente. Nel 
centro del paese vi sono tutti i servizi quali: commerciali, terziari, turistici, finanziari, amministrativi, 
ricettivi, trasporti, ecc. 

Vendita soggetta a IVA: SI 

Continuità trascrizioni 
ex art. 2650 c.c.: 

SI 

Stato di occupazione: Libero 
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FORMALITÀ DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO 

BENE N° 1  - APPARTAMENTO UBICATO A CASTELNUOVO DI VAL DI CECINA (PI) - VIA 
MASCAGNI N. 20 PIANO PRIMO 

Iscrizioni 
 

� Ipoteca Volontaria per €. 120.000,00 derivante da mutuo fondiario per €.60.000,00 
Iscritto a Volterra il 17/12/2005 
Reg. gen. 11205 - Reg. part. 2875 
Quota: 1000/1000 
Importo: € 60.000,00 
A favore di  
Contro  
Formalità a carico della procedura 
Note: beni immobili gravati da iscrizione ipotecaria volontaria: comune di castelnuovo val di 
cecina: fg.41, part. 461, sub. 4, cat. A/4, cons. 2,5 vani, graffato part. 464 sub.1 e part. 465 sub. 
1. fg. 41 part. 461, sub. 5, cat. A/4, cons. 3,5 vani, graffato part. 471 sub. 2 e part. 472 sub. 2 

Trascrizioni 
 

� Atto cautelare Tribunale di Pisa, Pignoramento Immobiliare 
Trascritto a Volterra il 07/12/2017 
Reg. gen. 9421 - Reg. part. 6629 
Quota: 1000/1000 
A favore di  
Contro 
Formalità a carico della procedura 
Note: beni immobili gravati da iscrizione ipotecaria volontaria e da pignoramento immobiliare 
sono: comune di castelnuovo val di cecina: fg.41, part. 461, sub. 4, cat. A/4, cons. 2,5 vani, 
graffato part. 464 sub.1 e part. 465 sub. 1. fg. 41 part. 461, sub. 5, cat. A/4, cons. 3,5 vani, 
graffato part. 471 sub. 2 e part. 472 sub. 2 

 

BENE N° 2  - APPARTAMENTO UBICATO A CASTELNUOVO DI VAL DI CECINA (PI) - VIA 
MASCAGNI N. 20 PIANO TERRA-PIANO SECONDO 

Iscrizioni 
 

� Ipoteca Volontaria per €. 120.000,00 derivante da mutuo fondiario per €.60.000,00 
Iscritto a Volterra il 17/12/2005 
Reg. gen. 11205 - Reg. part. 2875 
Quota: 1000/1000 
Importo: € 60.000,00 
A favore di  
Contro  
Formalità a carico della procedura 
Note: beni immobili gravati da iscrizione ipotecaria volontaria: comune di castelnuovo val di 
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cecina: fg.41, part. 461, sub. 4, cat. A/4, cons. 2,5 vani, graffato part. 464 sub.1 e part. 465 sub. 
1. fg. 41 part. 461, sub. 5, cat. A/4, cons. 3,5 vani, graffato part. 471 sub. 2 e part. 472 sub. 2 

Trascrizioni 
 

� Atto cautelare Tribunale di Pisa, Pignoramento Immobiliare 
Trascritto a Volterra il 07/12/2017 
Reg. gen. 9421 - Reg. part. 6629 
Quota: 1000/1000 
A favore di  
Contro  
Formalità a carico della procedura 
Note: beni immobili gravati da iscrizione ipotecaria volontaria e da pignoramento immobiliare 
sono: comune di castelnuovo val di cecina: fg. 41, part. 461, sub. 4, cat. A/4, cons. 2,5 vani, 
graffato part. 464 sub.1 e part. 465 sub. 1. fg. 41  part. 461, sub. 5, cat. A/4, cons. 3,5 vani, 
graffato part. 471 sub. 2 e part. 472 sub. 2. 
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