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All'udienza del 16,/05/2024, il sottoscritie Dott. Agr. Mazzanti Maria, con studio In Via Gereschi Livia, 16-18 -
56127 - Pisa [PI), email mariamazzanti@virgilioit, PEC m.mazzanti@epapconafpec.lt, Tel. 335 324571, veniva
nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 19/05/2024 accettava l'incarico e prestava gluramento di rito.

PREMESSA

1 beni oggetto di pignoramento sono costituitl dal seguenti immobili:

s Bene N°1- Appartaments ubicato a Palaia (PI) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pleve,
piano T [Coord. Geografiche: 42.617952, 10.733276)

» Bene N° 2 - Appartamento tbicata s Palaia {FI) - Strada Comunale di Palaia La Rottz ovia della Pieve,
plano T [Coord. Geografiche: 43617916, 10.733402}

* Bene N°3 - Appartamento ubicato a Palala (P1] - Strada Comunale di Palala La Rotia o via della Pleve,
piano 1* (Coord. Geografiche: 43.617952, 10.733176)

»  Bene N° 4 - Appartamento ubicato a Palaia (PI) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pleve,
piano 1% (Coord. Geografiche: 43.617916, 10.733402}

s Bene N° 5 - Terratetto ubicato a Palaia (PI) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve, plano
T, 1° [Coord. Geografiche: 43.618101, 10.733068)
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DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A PALAIA (PI) - STRADA COMUNALE DI PALAIA
LA ROTTA O VIA DELLA PIEVE, PIANO T

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggl utllizzato per attivita turistico - ricettiva, composto da
due corpl di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lotti indipendenti corredati da partl comund, quali
pertinenze ed ampio terreno; il primo corpe di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattro
appartamentl (Beni 1,2.3,4), il secondo corpo di fabbrica & composto da appartamento al piane primo e locali di
servizio al piano terra (Bene 5). Tutto 1| complesso & ubicato nefla Localita Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Fieve.

Bene i: Appartamento posto al plane terra, fato ovest, del primo corpe di fabbrica composto da loggia esclusiva,
ingresso indipendente che conduce in zona giorno compaosta da cucina, sala pranzo e soggiorno con disimpegno
che conduce in zona notte composta da due camers una cameretta a due bagni; la centrale termica, posta sotto
la scala esterna, & comune ¢on l'appartamento soprastante, [l bene & corredato da tutte le parti comuni pro
gquota che verranne di segulto descritte.

BENE N° 2 - APPARTAMENTO UBICATO A PALALA (P1) - STRADA COMUNALE DI PALAIA
LA ROTTA O VIA DELLA PIEVE, PIANO T

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggl utilizzato per attivita turistico - ricettiva, composto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lottl indipendenti corredati da partl comuni, quaki
pertinenze ed ampio terreno; il primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattro
appartamenti (Beni 1,2,3,4). il secondo corpo di fabbrica & composto da appartamento al piano primo e locali di
servizio al piano terra [Bene 5). Tutto il complesso & ublcato nella Localita Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palala La Rotta o via della Pieve.

Bene 2: Appartamento posto al plano terra, lato est, del primo corpe di fabbrica composto da loggia esclusiva,
ingresso indipendente che conduce in zona giorno composta da cucina, sala pranzo e soggioTNE CON disimpegno
che conduce in zona notte composta da due camere una cameretta @ due bagni; 1a centrale termica, posta solto
la scala esterna, & comune con I"appartamento soprastante, [l bene & corredato da tutte le parti comuni pro
guota che verranne di seguito descritte.

BENE N* 3 - APPARTAMENTO UBICATO A PALAIA (PI) - STRADA COMUNALE DI PALAIA
LA ROTTA O VIA DELLA PIEVE, PFIANO 1°

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggi utilizzato per attivitd turistico - ricettiva; composto da
due corpl di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lotti indipendenti corredat! da parti comuni, quali
pertinenze ed ampio terrens; il primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituite da quattro
appartamenti (Benl 1,2,3,4), il secondo corpo di fabbrica & composto da appartamento al plano primo e locali di
gervizio al piano terra (Bene 5). Tutto il complesso & whicato nella Localitd Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Piewve.

Bene 3: Appartamento posto al piane primoe, lato ovest, del primo corpe di fabbrica composto da loggia
esclusiva, ingresso indipendente che conduce in zona glorno composta da cucina, sala pranzo e soggiorno con
disimpegno che conduce in zona notte composta da due camere una cameretta ¢ due bagni; la centrale termica,
posta sotto la scala esterna, & comune con I'appartamento sottostante. [l bene & corredato da tutte le partl
comuni pro guota che verranno di seguito descritte.
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BENE N° 4 - APPARTAMENTO UBICATO A PALAIA [PI) - STRADA COMUNALE DI PALAIA
LAROTTA O VIA DELLA PIEVE, PIANO 1°

Trettasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggi utilizzato per attivith turistico - ricettiva, compesto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lotti indipendenti corredati da parti comunl, quall
pertinenze ed ampio terrene; (I primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costitulto da quattro
appartamenti {Beni 1,2,3,4), fl secondo corpo di fabbrica & composto da appartaments al plano primo & locali di
servizio al plano terra [Bene 5) Tutto il complesse & ubicato nella Localith Montemarl del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve.

Bane 4: Appartamento posto al piano primo, lato est, del prime corpo di fabbrica composto da loggia esclusiva,
ingresso indipendente che conduce in zona giorno compesta da cucina, zala pranze & soggiorno con disimpegno
che conduce in zona notte compesta da due camere una cameretta e due bagni; la centrale termica, posta sotto
1a scala esterna, & comune con I'appartamento sottostante. Il bene & corredato da tutte le parti comuni pro
quota che verranno di seguin descritte.

BENE N® 5 - TERRATETTO UBICATO A PALAIA (PI} - STRADA COMUNALE DI PALAIA LA
ROTTA O VIA DELLA PIEVE, PIANO T, 1°

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggl utilizzate per attivitd turistico - ricettiva, composto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lottf indipendent corredati da parti comuni, quali
pertinenze ed ampio terreno; il primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattro
appartamenti (Beni 1,2,3,4], 1l secondo corpo di fabbrica & composto da appartamento al piang prima & locali di
servizio al plane terra (Bene 5), Tutto il complesso & ubicato nella Localith Montemnari del Comune di Palaia,
direttamente a margine dellastrada Comunale di Palaia La Retta o via della Pieve.

Bene 5: Terra-tetto posto al piano terra e primo del secondo corpo di fabbrica composte da appartamento al
plano prime e locali di servizio - pertinenziali al piano terra, pia precisamente: al piano terra ampio locale
centrale con arco faccia vista intermedio & con bagno esterno, ed altri due locali ai lat, oltre ad un loggiato
esterno lato est con forno in muratura; il piano primo, raggiungibile da scala esterna, si compone di amplo
locale centrale con arco faccia vista intermedio con bagno e due caméere ai lati. [l bene & corredato da tutte le
parti camuni pro quota che verranno di seguito descritte.
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LOTTO 1

1l lotto & formato dai seguenti beni: Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Palala (PT) - Strada Comunale di Palaia
La Rotta o via della Pieve, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Preso atto del Certificato Notarile & stata repérita tutta documentazione necessaria; estratti di mappe catastale
ed elaborati planimetrici (allegati), oftre alle visure catastall

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
&) =% Omijesic *** (Proprietd 1/4)
& 2 Omissis **** (Proprieta 1/4)
» ™ Omissis **** (Propriet 1/4)
* "% Omissis *=* (Proprietd 1/4)
L'lmmobile viene posto in vendita per | seguent diritti;
® "= Omijssis *™* (Proprietd 1/4)
s =% Omissic *** [ Proprieta 1/4)
» **** Omissis **** (Proprieta 1/4)
e | = Omissls **** (Proprietd 1/4)

CONFINI

Il complesso edilizio confina a sud con la Strada Comunale di Palala La Rotta o via della Pieve, a nord con le
particelle 79 ed 81, ad est con le particelle 28 & 60, ad ovest con la particella 77, s.s.a.

CONSISTENZA
Destinazione Saperficie Superficie CoeMciente | Superficle Altezza Piano
Makta Larda Convenzbonal
(3
anpartamenio %, 00 oy 120,00 my 1 120,00 mg ZB0m | T
lupgisin 10,00 ey 10,00 gy 0540 500 mg kMm | T
Totale superficle convenziomale: 12500 myg
Incidenta condominkake: /08
Suparicie convenzionale complessiva; 125,04 mg
adi6l
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51 preciza che le superfici indicate sono state reperite dagli alaborati disponibill o dal documenti catastali e
sono da ritenersi puramente ortentativi al fine della determinazione del valere che sard quindi da considerarsi
a corpa.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Per la eronistoria catastale fare riferimento agli atti di provenlenza ed afla rappresentazione catastale attuale.

Si precisa che gli iImmobili posti in Palaia identlficati nel Foglio 14 Particella 82 sub.2-3-4-5-6-7-8-2-10 suno
stati edificati su Ente Urbano di cui zl Foglio 14 Particella B2 derivato dalla soppressione dell'immobile Foglio
14 Particella 23. Si precisa altresi che l'immobile in Palata Nel Foglio 14 Particella B3 é derivato dalla
soppressione dell'Immaobile Foglio 14 Particella &5.

DATI CATASTALI

Cataste fabbricati {CF)
Tai identiiicativi “Dati di classaments
Setions | Foghn Fart. Sub. Foma | Categarl | Classe | Comsiste | Superfic | Rendita | P@no | Graftam
Cems. a mxa (£
rtastal
&
14 B2 3 Al ] favan: | 120me | S03.55 & T

Corrispondenta catastale

Il bene risulta corredate da tutte le parti comunl del complesso edilizio @ precisamente tutto il resede dei
fabbricati, la piscina con | locali teeniei, il tutto rappresentato catastalmente al NCEU del Comune di Palata come
Bene Comune Non Censibile, Foglie 14 Particella 82 sub.10 graffata con la Particella B4 sub.1 {Corte, piscina,
locali tecnlci e spogliatof), oltre alla quota parte In comproprietd per 1/5 del terrenc circostante di mg.2.790
catastali rappresentato al NCT particella 83 del Foglio 14;

Inoltre: il bene risulta corredato da centrale termica comune posta sotto la scala esterna, rappresentata
catastalmente al NCEU del Comune dl Palaia come Bene Comune non Censibile, Foglio 14 Particella 82 sub.2.

La rappresentazione catastale risulta quella attuzle, per la eronologia catastale si rimanda agli allegati ed alla
documentazione catastale depositata,

PRECISAZIONI

Si segnala che il terreno limitrofo al complesso edilizio in oggetto sui lati est, ovest, nord & precisamente’le
particelle 28-60-77-79-81 del foglio 14, sulle quali attualmente ricade il viale principale, relativo cancello e
parte del terreno, risulta estraneo alla procedura; da sottolineare che il compendio & dotzto di altro accesso
autonema a sud, anch’esse prospiciente la strada comunale di Palala La Rotta o via della Pieve.

5i precisa che NON sono state effettuate le seguenti verifiche di cui si fara carico l'eventuale aggludicatario se lo
riterra opporiones:

-misurazione dell'effettiva superficie delle unitd & doll'intero lotto nonché la verifica del confini e le distanze
della costruzione dai confini e dai fabbricatl antistanti;

gdi &1
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-indagini specifiche mirate a verificare se nella costruzione dal fabbricats, siano statl implegati componenti
realizzati con fibre di amianto o similari;

-varifiche sugli impianti tecnologic! esistent] o porzione di essi (con particolare riferimento a quelll richiamari
all'articolo 1, del Decreto Ministeriale 22 Gennalo 2008, n237) atte a determinare ls lore conformitd o menao alle
normative vigenti in materia;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisiti acustici passivi e dell'impatto acustico del fabbricato, del
quale pertanto si ignora la conformits;

-verifiche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi [D. Lgs 192/2005, D. Lgs 311/20086,
LRT.n? 39,/2005 e = m. i) del fabbricato, del quale pertanto sl ignora la conformita;

-verifiche specifiche In ordine al rispetto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizionl delle
cogtruziond in zona sismica del fabbricate, del quale pertanto si ignora la conformita;

=rerifiche spacifiche in ordine al rispetto dei dettami circa l'emissione di fumi in atmosfera del fabbricato, del
gquale pertanto si ignora la conformits;

-verifiche specifiche circa 1l rispetto del dettami di cul alla Legge 9 Gennaio 1989 n? 13 e del Regolamento di
artuazione dell'articolo 37, comma 2, lettera g) & comma 3 della Legge Regionale Toscana n® 1 del 3 gennaio
2005, in materia di disposizioni per favorire Feliminazione delle barriere architettoniche negli edifict privatl in
ordine ai gquali, pertanto, 5i ignora la conformita;

-verifiche efo ispezioni del sistema di smaltmento del llquami anche in ordine al rispetto dei dettami normativi
delle acque di scarico da esso provenientl, del quale, pertanto, si ignora la conformita;

-verifiche se le coperture risultano dotate di sistema anticaduta come eventualmente previsto per legge, e se
gueste siano o meno conforme alle normative vigenti e certificabile, delle quali pertanto se ne ignora l'esistenza
e |a conformita.

PATTI

Da una interrogazione effettuata presso 'Agenzia Delle Entrate non risultano contratti privati e/o contratti
agricoli e/o di altra natura privata ancora in essere stipulati per beni in oggetto, Tuttavia, dalle notizie fornite
dalle parti, sarebbe stato redatto un contratto di comodato tra le parti stesse, In corso di registrazione.

STATO CONSERVATIVO

[l fabbricato nel complesso @ ben conservEto & mantenuto @ non presenta a prima vista infiltrazioni, intonac
ammalorati e/o distaccati, stati di umiditd discendente o ascendente che ne pessons diminuire il pregio e
lappetibilita.

PARTI COMUNI

Successivamente all'eventuale aggivdicazione dei cingue beni oggetto della presente procedura, gli stessi beni
risulteranno corredati da tutte le part comuni costituite anche per “destinazione del padre di famiglia™ come
tirtto il resede circostante ai fabbricati con i relativi accessi, §a piscina, tutt gli impianti, [l terreno, ecc.
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Mon sono statl rilevati vincoli e /o servitl particolari ed in particolare si rimanda a quanto contenuto nei tteli di
provenienza e nelle convenzioni in essere, quellife derivanti dalle vigenti norme e strumentl In materia
irbanistica ed edilizia &d eventuali sltre servitd a favore di terzi non rilevabili al momento del soprallucgo.

In particolare, successivamente all'eventuale aggiudicazione | benl verranno assegnatl in proprieta esclusiva
ma saranno comprensivi di tutte le servitii createsi anche per “destinazione del padre di famigia” in quanto
provenlentl da unica proprieta ed inserite in unico complesso edilizio pluriabitativo,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

In generale [l complesso edilizio sf presenta in ottime condizioni costruttive e di rifinitura; & stato costruito in
epoca antecedente al '67 ed & stato ottimamente ristrutturato negli anni "20 / 2000,

- il Fabbricato 1 & stato realizzato con murature portanti in pietre & mattoni ed i solai, sia interpiani che di
copertura, sono realizzati con struttura [n latero - cemento. Gli appartamenti hanno tutt gli impianti
completamente autonomi, 'impianto di riscaldamento con caldala autonema & dotato di radiatori in ghisa,
I'implanto eletirico sottotraccia, [ pavimenti sonoe realizzatl In cotto, gh Infissi sono in legne dotati di scuri
esterl

- il Fabbricato 2 & stato realizzate con murature portanti in pietre e mattoni ed il solsie interpianc e di
copertura sone sieti mantenuto guelli originari realizzatl con struttara di travi e travicelli in legno scempiati di
mezzane; sia i locali al piana terra che quelli al plano primo hanno tutti gli impianti completamente autonomi,
I'impianto di riscaldamentn con caldafa autonoma @ dotato di radiatori in ghisa, I'impianto eletirico sortotraccia
dotato di quadro elettrico con salvavita; | pavimenti sono realizzati in cotto, gli infissi sono-in legno dotatd 'di
scurl Interni

Tutto il complesso & dotato di allacclo alla rete idrica e di impianto di depurazione degli scarichl

STATO DI OCCUPAZIONE

I beni risultano nella disponibilitd degli esecutati, salvo fatti o atti non notl.

PROVENIENZIE VENTENNALI

———

Feriia Propries Attl
" Dal /01081 al " Omlaiis = Compravendita
eI fZoln i
Tioganty Datn Repertorio & Haccolta N°
" Wotain Andolfi Ba,/09, 1581 15653
Trascrizions
Presso Data Reg. gim, Reg. part
Conservataria i Pisa | 18092981 [TCH 5895
Presse Data R i Vol N

a6l
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Dal 0603,/ 2010 al s Dni i = Hckliarazione Suconssiens
28/12/2022 Etl
Ropanbe Data Repartorio N” Raccolia N°
48 o950
Trascriziome
Frowa Data Teeg. gon Reg, part.
[ Pisa 11,04/ 2011 5767 3610
Reuistruzinne
Presso Trata Reg. N* Vol. N°
Pisa 11,02/ 2011 = 500
s 25,/12,/2022 &l e Damissls = Actettazions con beneficle d'inventario
21,/01/2024 § m——
Bogante Dars Repertoria N¥ Baccalia N°
Nutzo Nencioni 23,01/3023 17055 12604
Fahrixzio
Trascrizione
Fresa Data Reg. gen Reg part,
Pin 07,02,/2023 1934 1379
Regitrazions
Fresso Data Reg N Val. N°

Si precisa che I'atto di provenienza del Notalo Andolfi del 08/09/1981 & stato oggetto di successiva rettifica per
errati dati anagrafici con atto del 03 /06,2003 rep.n.54529 presso 1l Notalo Andolfi, trascritto presso 'Agenzia

del Territorio di Liverne il 19/06/2003 ai nn, 10925 /5985,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso ['Agenzia delle entrate di Livorno agglornate al 31/01/2024, sono

risultate le seguent formalit pregiudizievoli:

Iscrizioni

= lpoteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscrittoa Livorno il 06,/05,/2009

Reg gen. 7544 - Reg, part. 1524
Quata:1/1

Importo; **** Dmissis ***=
A Bavore dl **™ Omisgis *™=*
Capitale: **** Omissis ****

Note: La presente ipoteca grava sulla particella 23 e particella 65 del fogiio 14 di Palaia.
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» Ipoteca volontaria derivante da Garanzia
Iscritto a Livorno (1250372011
Reg. gen. 4916 - Reg. part. 1016
Cuota: 1/1
Importe; **** Omissis **=
Mote: Ipoteca a favore di **** Omissis ***. Grava sui seguent immobili: Comune di Palaia Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella 84 SUB.1, Palaia Foglio 14 particella 82 3UB.4
Particella B2 sub.5, sub.6, 5ub.7, sub, B, sub.9, sub.Z, sub.3, particella B3,
+ Ipoteca volontaria derivante da Garanzia
Iscrittoa Livorno il 25/03/2011
Reg. gen. 4916 - Reg. part. 1015
Quota: 171
Importo: **** Omizsis =
Rogante: Notaio D Lella Vittorio
Data: 1870372011
N® repertorio: 9847
N° raccolta: 5500
Note: Ipoteca a favore di **** Omissis ****, Grava sui seguent] immebili: Comune di Palala Foglio 14
particella 82 suh.10 graffate con Foglio 14 particella B4 SUB.1, Palaia Foglio 14 particella 82 5UB4
Particella 82 sub.5, sub.&, sub.7, sub, B, sub9, suh.Z, sub.3, partcella 83.
« Ipoteca volontaria derfvante da Garanzia
Iscritto a Livorno i1 25,/03/2011
Reg. gen. 4916 - Reg. part. 1014
Quota: 1/1
[mporto: **** Omissis **
Rogante: Notaio Di Lella Vittoria
Data: 18/03/2011
N® repertorio: 9847
N* raccolta; 5500
Note: Ipoteca a favore di *** Omissis ****, Grava sui seguenti immobili: Comune &i Palaia Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella 84 SUB.1, Falala Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella 82 sub.5, sub.b, sub,7, sub. 8, sub.9, sub.2, sub.3, particella 83,
=  Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo
Iscritto a Livorno {1 06,/09/2023
Reg. pen. 15160 - Reg, part. 2238
Quota: 171
Imports: **** Omissis *=*=
A favore di **** Omissis ****
Rogante: Notaio Andolfi Francesco
Data: 31/05/2000
N" repertario: 51085
Mote: Contro:

Trascrizion]

¢  Pignoramento Immobili
Trascritto a Livorno il 31 /0172024
Rep. gen. 1513 - Reg, part 1120
Quota: 1/1
Mote: A favore di: *** Omissis ***, (rava sul beni in Palaia, Foglio 14, Particella 82 sub,1, 2, 3.4, 5,6, 7,
8,9,10, Particella 83,

134161
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NORMATIVA URBANISTICA

Il complesso edilizio, per guanto riscontrato dalle foto aeree della regione Toscana, risulta edificato in epoca
antecedente al 1 settembre 1967, Lo stesso complesse, secondo il Regolamento Urbanistico vigente del comune
di Palala, risulta in territorio agricolo aperto e normato con la schedatura n.164 dagll articoli 22 e 24 delle nta;
seconda le previsioni urbanistiche risulta esterno alle utoe. [l complesso ricade in area sottoposta a Vincole
ldrogeologico. Una piccola parte, 2 nord, il terreno di pertinenza del complesso ricade in area sottoposta a
Vincolo Paesaggistico per aree boscate. Vedasi comungue la normativa urbanistica del comune di Palaia @ le
norme vigent in materia urbanistico-edilizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Sono state reperite le Immagini aerofotogrammetriche pubblicate dalla Regione Toscana dalle quali risulta che
1! complesso edilizio  stato realizzato in epoca antecedente al 1° settembre 1967,

Successivamente tutto il complesso & stato oggetto di importanti (nterventl di ristrutturazione, che vengone di
seguito dettagliatamente descritti:

A segulto di richiesta presso il Comune di Palaia lo stesso ha fornito anche i seguenti titoll edilizi:

- Concessione Edilizia n.468 del 29-03-1983 per ristrutturazione di un fabbricato colonico.[Fabbricato 1)
- Concessione Edilizia n.779 del 19-02-1988 per Variante alla C.E. n.468/1983.(Fabbricato 1)

= Concessione Edilizia n.950 del 29-05-1990 per costruzione della piscina.

- Concessione In Sanatorfa n.07 del 28/05/2001 ai sensi dell'art.13 della L.47 /85 per difformita nelle CE. del
1983, [Fabbricato 1)

- Denuncia di Inizio Attivita n.100 del 2807 /2001 per opere di recinzione con realizzazione di nuovo tratto di
strads per spostamento accesso.

s Denuncia di Inizio Attivitd n.138 del 07,/11/2002 per ristrutturagione del fabbricato e successivo deposito del
progetto ai sensi dell'art.39 L.R. 52/1999.[Fabbricato 1)

- Denuncia di Iniztio Attvith n.139 del 07,/11,/2002 per realizzazione locali di servizio al plano terra.(Fabbricato
2}

- Autorizzazione allo scarico n.05,/ 2024 per 'impianto di smaltimento.

- Attestazione di conformith in sanatorfa pratica n.03 /2004 per difformitd a costruzione di plscina e struttura di
servizio [logglato est del fabbricato 2-bene 5); detta pratica & legata alla DIA 57 /2005 ¢ non risulta rilasciata;
I"eventuale aggludicatario sl dovr fare completamente carico del ritiro o di guanto venga stabilite dalla PA.

- Denuncla di Inizio Attivith di cui alla Pratica Edilizia n.57 /2005 per modifiche interne a locali interrati anness
alla plscina (pratica legata alla P.En.03/2004).

- Accertamento di conformitd In sanatoria / Permesso di costruire-in sanatoria di cul alla Pratica Edilizia
n002/2023, protocollo n2449 del 06/04/2023, relativamente a modifiche al fabbricato 2 (Bene 5] con
realizeatione di servizio igienico, in corso di istruttoria (& stats infatti richiesta documentazione ad
integrazione & non & noto che sla stata prodotia) e non essendo rilasciata l'eventuale aggludicatario si dovra
fare completamente carico del ritiro ¢ di quante venga stabilito dalla P.A. o eventualmente della rimessa in
pristino se necessariz,

14di bl
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E' stats reperita I'Attestazione di Abitabilitd depositata il 02-02-2005 a seguito della ristrutturazione di cul alla
pratica edilizia n.138/2002, relativamente alle quattro unita abitative del Fabbricato 1 (BENI 1,2,3,4).

Per il complesso edilizio non sone statl reperiti gli ape.

In adsrenza =l fabbricato 2 sl segnala la presenza, sul resede comune circostante ai fabbricatl, di pid container
In ferro appoggiati a terra sul lato nord e di manufatt con struttura leggera e telo di copertura sul lato est, peri
quali non & stato reperito aloun titolo edilizio; & possibile che tali manufatti slano da considerarsi strutture
provvisorie o di arredo e eventuale aggiudicatario dovrd farsi carico di verificare che siano considerati tali o se
dovranno essere rimossi, il twtto a carico dello stesso eventuale aggiudicatario.

In relazione alle eventuali difformita sugli immobili ed eventuale sanabilitd, si deve constatare I' impossibilita
di fornire un quadre definitivo in quanto per determinare i costi necessari per I'eliminazione delle eventuali
difformits, comporta valutazioni di carattere discrezionale che sono di competenza degli Uffic delle
Amministrazioni e degli Entl preposti alla tutela degli eventuali vincoli territoriali involgenti il bene immaobile,
Tali: Amministrazioni sono deputate all'indicazione dei relativi adempimenti, oneri sanzioni e pagamenti. Alla
luce di cié nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappresentate, quanto contenuto nel
presente elaborato peritale & da intendersi formulato in termini prientativi & gli adempimenti eventualmente
necessarl per regeolarizzare [l bene, qualunque essi slano, seno comungue postl a carico dell’eventuale
aggiudicatarie. Pertanto mon potendosi quantificare [n modo dettagliato gli oneri economici per
documentazione/certificazioni eventualmente mancanti & stata riconoscivta una riduzione del walore
dell'immobile come esposto nella stima.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Al moments del sopralluoge non sono stat rilevati vincoli od onerl condominiali, salve quanto previsto dalle
normative urbanistiche edilizie vigenti e/o fatti ignoti. in quanto §i complesse edilizio risulta autenomo.
Successivamente alle eventuali aggiudicazioni dei cinque ben, le parti comuni saranno al servizio degli stessi
benl in proporzione pro queta di 200,/1000 clascuno.

15di &l
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LOTTO 2

Il lotte & formato dai seguenti beni: Bene N°® 2 - Appartamento ubicato a Palaia (PI) - Strada Comunale di
Palaia La Rotta o via della Pieve, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Preso atto del Certificato Notarile & stuta reperita tutta documentazione necessaria: estratt di mappa catastale
ed elaborati planimetrici (allegati), oltre alle visure catastali.

TITOLARITA

Liimmahbile oggetto dell'esecuzione, appartiene al seguent esecutati:
»  *=EOmlssls " (Proprietd 1/4)
= ¥= Omissis *=* (Proprieth 1/4)
= %% Omisgis ** (Proprieti 1/4)
= **** Omissis **** (Froprieti 1/4)
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
»  **** Oimissis **** (Proprieta 1/4)
»  *** (missis **** (Propriets 1,/4)
s "= Omigeis **** (Proprietd 1,/4)

® == Omissis = [Proprieta 1,/4)

CONFINI

Tl complesso edilizio confina a sud con la Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pleve, a nord con le
particelle 79 ed 81, ad est con le particelle 28 e 60, ad ovest con la particella 77, s.5.a.

CONSISTENZA C
Destinazhone Superficie Superficie Coelficiente Supermicie Altezza Piano
Hella Lol Convenrional
a
agyEris meETlo 495, 00 gy 118,00 myg 1 11E.00 e 2.0
Ioggiatm 10,00 =g 10,00 mq 0,50 5,00 g 800 =
Totate superficie convenzionake:; 123,00 mg
licidenza condominiale: 040
Rupernicie comvenzionale complessiva: 123,00 mg
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Si precisa che le superfici indicate sono state reperite dagli elaborati disponibili o dai documenti catastali e
sang da ritenersi puramente orientativi al fine della determinazlone del valore che sara quindi da considerarsi
a CoTpa.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Per la eronlstorla catastale fare riferimento agli attl di provenienza ed alla rappresentazione catastale attuate,

Si preclsa che gli immobili posti in Palala identificati nel Foglio 14 Particella 82 sub.2-3-4-3-6-7-8-9-10 song
stati edificati su Ente Urbana di cui 41 Foglio 14 Particella 82 derivato dalla soppressione dell'immobile Foglio
14 Particella 23. Si precisa altresi che I'immebile in Palaia Nel Foglio 14 Particella B3 & derivato dalla
soppressione dell' Tmmaobile Foglio 14 Particella 65.

DATI CATASTALI

Catasto fabbrisati (CF]

Dati identificarivi [eati i classamento
Setione | Feglin Part, Tuh. Toma | Categort | Classe | Comsiste | Superfic | Rendita | Piano | Graffate
Lens, a@ I i=
catastal
14 Az 2 AJ F ] B, vami 1¥r'mq Sna55 & T
Corrispondensa cotostale

I} bene risulta corredato da tutte le parti comuni del complesso edilizio e precisamente tutto i resede ded
fabbricati, la piscina con i locall tecnied, il tutto rappresentato catastalmente al NCEU del Comune di Palaia come
Bene Comune Non Censibile, Foglio 14 Particella 82 sub.10 graffata con la Particella 84 sub.1 (Corte, plscina,
locall tecnici e spogliatoi), oltre alla quota parte in comproprietd per 1/5 del terreno circostante di mq.9.790
catastall rappresentato al NCT particella 83 del Foglio 14;

Inoltre il bene risulta corredato da centrale termica comune posta sotto la scala esterna, rappresentats
catastalmente al NCEU del Comune dj-Palaia come Bene Comune non Censibile, Foglio 14 Particella 82 sub.3,

La rappresentazione catastale risu]t; guella attuzle, per la cronologla catastale si rimanda agli allegatd ed alla
documentazione catastale depositata.,

PRECISAZIONI

Si segnala che 1] terreno limitrofo al complesso edilizio in oggetto sul lat est, ovest, nord e precisamente le
particelle 28-60-77-79-81 del foglic 14, sulle quali attnalmente ricade il viale principale, relative cancello e
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parte del terrene, risulta estraneo alla procedura; da sottolineare che il compendie & dotato di altre accesso
autonemae a sud, anch'asso prospiclente 1a strada comunale di Palaia La Rotta o via defla Pieve.

Si precisa che NON sono state effettuate le seguentt verifiche di cui si fard carico I'eventuale aggiudicatario se lo
riterra opportuno:

-misurazione dell'effettiva superficie delle unith e dell'intero lotte nonché la verifica dei confinl ele distanze
della costruzione dai confin & dal fFabbricati antstanti;

-indagini specifiche mirate a verificare se nella costruzione del fabbricato, slano stati impiegati componenti
realizzati con fibre di amianto o similari:

-verifiche sugli impiant! tecnologicl esistenti o porzione di essi (con particolare riferimento a quelll richlamari
all'articolo 1, del Decreto Ministeriale 22 Gennalo 2008, n237) atte a determinare la loro conformita o meno alle
normative vigent] In materia;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisiti acustic passivi e dell'impatto acustico del fabbricato, del
quale pertanto si ignora la conformiti;

-verifiche specifiche in ordine al contenimento energetico del consumi (D. Lgs 192/2005, D. Lgs 311/2008,
LE.T. n® 39,2005 e 5, m. i.] del fabbricato, del quale pertanto sl ignora la conformita;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizioni delle
costruzioni in zona stsmica del fabbricato, del quale pertanto si ignora la conformita;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa I'emissione di fumi in atmosfera del fabhricato, del
quale pertanto si ignora la conformita;

-verifiche specifiche clrca (] rispetto del dettami di cul alla Legge 9 Gennaio 198% n? 13 e del Regolamento di
attuazione dell'articolo 37, comma 2, lettera g) e comma 2 della Legge Regionale Toscana n® 1 del 3 gennaio
2005, in materia di disposizioni per favorire I'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati in
ordine ai quall, pertanto, sl ignora la conformita;

‘verifiche ¢ /o ispezioni del sistema di smaltimento del quamianche In ordine al rispetto dei dettami normativi
delle acque di scarico da esso provenienti, del quale, pertanto, si ignora la conformita;

-verifiche se le coperture risultano dotate di sistema anticaduta come eventualmente previsto per legge, e se
queste siano o meno conforme alle normative vigent! ¢ certificabile, delle quali pertanto se ne ignora l'esistenza
e la conformita.

PATTI

Da una interrogazione effettuata presso ['Agenzia Delle Entrate non risultano contratti privati e/o contratti
agricoll efo di altra natura privaca ancora in essere stipulati per beni in oggetto. Tuttavia, dalle notzie fornite
dalle parti, sarebbe stato redatto un contratto di comodato tra le parti stesse, in corse di registrazione.

STATQ CONSERVATIVD

Il fabbricato nel complesso & ben conservato € mantenuto e non presenta a prima vista [nfiltraziond, intonaci
ammalorat e/o distaccat, stati di umidita discendente o ascendente che ne possono diminuire il pregio e
Tappetibiliti.

wdifl
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PARTI COMUNI

Successivamente all'eventuale aggiudicazione dei cinque beni oggetto della presente procedura, gli stessi heni
risulteranno corredati da tutte le parti comuni costituite anche per “destinazione del padre di famiglia” come
tutto il resede circostante ai fabbricati con i relativi accessi, |a piscina, tutti gli impianti, il terreno, scc.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Hon sono stati rilevati vincoli e/o servith particelar ed in particolare si rimanda 2 quanto contenuto nei titoli di
provenienza e nelle convenzioni in essere, quellife derivanti dalle vigenti norme e strumenti in materia
urhanistica ed edilizia ed eventuali altre servith a favore di terzi non rilevabili al momento def sopralluogo,

In partivelare, successivamente all'eventuale aggiudicazione | benl verrannoe assegnatl In proprietd esclusiva
ma saranno comprensivi di tutte le servith createsl anche per "destinazione del padre di famiglia® in quanto
provenienti da unica proprietd ed inserite in unico complesso edilizio plurtabitativo.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

In generale il complesso edilizio si presenta in ottime condizioni costruttive e di rifinitura; & stato costrulto in
epoca antecedente al '67 ed & stato ottimamente ristrutturato negli anni "90 £ 2000,

= il Fabbricato 1 & stato reallzzato con murature portanti in pietre e mattoni ed i solal, sia interpiani che di
copertura, sono realizzatl con struttura in latero - cemento. Gli appartamenti hanno tutti gli impianti
completamente autonomi, 'impiants di riscaldamento con caldala autonoma & dotato di radiatori in ghisa,
l'impianto elettrico sottotraccia, | pavimentl sono realizzatl in eotto, gl infissl sono in legno dotatd di scurd
esterni,

- il Fabbricate 2 & stato realizzato con murature portanti in pietre e mattoni ed il solaio interpiano e di
copertura sono statl mantenuto quelll eriginar realizzati con struttura di travi e travicelli in legno scempiati di
mezzane; sia | locali al plano terra che quelli al plano primo hanno tutti ghi impianti completamente autonomi,
l'impianto di riscaldamento con caldaia autonoma & dotato di radiatori in ghisa, I'impianto eletirico sottotraccia
dotato di guadro elettrico con salvavita: | pavimenti sono realizzati in cotto, gii infissi sono in legno dotati di
scuri internt

Tutto {1 complesso & dotato di allaccio alls rete idrica e di impianto di depurazione degli scarichi.

STATO DI OCCUPAZIONE

I beni risultano nella disponibilitd degll ezecutati, salvo fatti o atti non noti,

PROVENIENZE VENTENNALI

wdanl
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Feriado Proprietd At
Tral 08,/0%,1%81 al = Omisain "7 Campravendits
B6 /03 /2010 e
Roganic Data Repertario 6 Raccola N
Moo Anaalh 0605, 1581 15553
Trascriztome
Procea Data "~ Reggen. Rig. part.
Conseryetosia di Plas | 140871981 B4 GRS
Rephstrazions
Preszo Diata Aeg. N° Vol. N
Dial OG/03/Z000a1 | ™™ Ounissis ™™™ Dichiarawions Successinne
257122022
Rogante Data Eeperiorio N° Raccolta ¥°
449 a0
Trascrizlane
Fresan Data Reg. gen. Fog. part
Ples 1170472011 STA7 3610
Registraziome
Prosse Data Reg. N° Vol, N°
(= 11/02,/2011 40 000
| Dal25/12/2022al | " Omissie ™ ‘Acccttazions con beneficio d invenlario
21,/01/2008 -
Rogante Data Reperiorio N Raccabta N©
Merain Rencioo 23012023 17053 12604
Fabrigin
Trascrizione
Press Data Reg. goim, Reg. part
it 07 a2 2023 1936 1374
Registrazionn
Presso Daia Rag. B™ vl N®

Si precisa che I'atto di provenienza del Notaio Andolfi del 08/09/1981 & stato oggetio di successiva rettifica per
errati dati anagrafici con atto del 03/06/2003 rep.n.54529 presso il Notalo Andolfi, trascritto presse 'Agenzia
del Territorio di Livorne il 19/06/2003 ai nn.10925/5985.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

di bl

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01,/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoll:

* [poteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
Iscritto a Livorna il 06/05,/2009
Reg. gen. 7544 - Reg. part. 1524
Quota: 1/1
Impaorto: **** Omissis **=*
A favore di **=** Omissis =**
Capitale;**** Omissis ****
Note: La presente ipoteca grava sulla particella 23 e particella 65 del foglio 14 di Palasia.
» [poteca volontaria derivante da Garanzia
lgeritto a Livorno il 25/03 /2011
Rep. gen. 4916 - Reg, part. 1016
Quota: 1/1
Importo: **** Omissis **=*
Mote: Ipoteca a favore di **** Omissis ****, Grava sui seguenti immobili: Comune di Palaia Feglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella 84 SUB.1, Palaia Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella 82 sub.5, sub.6, sub.7, sub. 8, sub.9, sub.2, sub.3, particella 83.
¢ Ipoteca volontaria derivante da Garanzia
Iscritto a Liverno il 25/03 /2011
Reg. gen. 4916 - Reg, part, 1015
Quota: 171
Importo: **** Omizsis ** |
Rogante: Notaio Di Lella Vittorio {
Data; 18/03/2011
M repertorio: 9847
M® raccolta: 5500
Note: poteca a favore di **** Omissis ****, Grava sui seguenti immobili: Comune di Palaia Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particells 84 SUB.1, Palaia Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella B2 sub.5, sub.6, sub.7, sub. B, sub.9, sub.2, sub.3, particella 83.
+ [poteca volontaria derivante da Garanzia
Iscritto a Liverno 1 25/03/2011
Rep. pen. 4916 - Reg, part. 1014
uora: 171
Importo: **** Omissis ****
Rogante: Notaio DM Lella Vittorio
Data: 18,/03/2011
N? repertorio: 9847
M® raccolta: 5500
Mote: Ipoteca a favore di **** Omissis ****. Grava sul seguentd Immobili; Comune di Palala Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particelia 84 5UB.1, Palaia Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella B2 sub.5, sub.6, sub.7, sub. 8, sub.9, sub.2, sub3; partcella B3,

214161
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= [poteca Volontaria derivante da Mutue
Iscritto a Livorno il 06,09 ,/2023
Reg. gen. 15160 - Reg, part. 2238
Quota: 171
Importo: € 361.520,00
A favore di =™ Dmissis *™*
Rogante: Notaio Andolfi Francesco
Data: 31,/05,/2000
N® repertorio: 51085
Note: Contro; *™** Omissls ****, Grava su Fogfio 14 particella 23 e 65

Trescrizioni

s Pignoramento Immobili
Traseritto a Livorno i 31 /01 /2024
Reg. gen. 1513 - Reg. part. 1120
Quota: 1,1
Mote: A favore di: **** Omissis ****. Grava sui beni in Palaia, Foglio 14, Particella 82 sub 1, 2,3,4,5,6,7,
8,9, 10, Particella 83.

NORMATIVA URBANISTICA

1l complesso edilizio, per quanto riscontrato dalle foto aeree della reglone Toscana, risulta edificato in epoca
antecedente al 1 settembre 1967. Lo stesso complesso, secondo 11 Regolamento Urbanistico vigente del comune
di Palaia, risuita in territorio agricolo aperto & normato con la schedatura n.164 dagli articoli 22 e 24 delle nta;
secondo le previsioni urbanistiche risulta esterno alle utoe. [l complesso ricade in area sottopesta 2 Vincelo
ldrogeologice. Una piccola parte, a nord, il terrence di pertinenza del complesso ricade in area sottoposta a
Vincole Paesaggistico per aree boscate, Vedasi comungue la normativa uwbanlstica del comune di Palaia e le
norme vigent in materia urbanistico-edilizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Sono state reperite le immagini aerofotogrammetriche pubblicate dalla Regione Toscana dalle quali risulta che
il complesso edilizio & stato realizzato In epoca antecedente al 1' settembre 1967.

Successivamente tutto il complesse & stato opgetto di important interventi di ristrutturazione, che vengono di
segulto dettagliataments descritti:

A seguitn di richiesta presso il Comune di Palaia lo stesso ha fornito anche i seguenti titoli edilizk:

- Concessione Edilizia n.468 del 29-03-1983 per ristrutturazione di un fabbricate colenice.[Fabbricato 1)
- Concessione Edilizia n.779 del 19-02-1988 per Variante alla C.E. n.468/1983.[Fabbricato 1)

- Concessione Edilizia n.950 del 29-05-1990 per costruziene della piscina.

- Concessione in Sanatoria n07 del 28,/05/2001 ai sensi dell'art.13 della L.47 /85 per difformita nelle C.E. del
1983.[Fabbricato 1)

22dibl
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- Denuncla di Inizic Attvitg n.100 del 28,/07 /2001 per opere di recinzione con realizzazione di nuovo tratte di
strada pPErSpostamento acCess0.

k13
- Denuncia di [nizio Attivith n.138 del 07/11/2002 per ristrutturazione del fabbricato ¢ successivo deposito del
progetto ai sensi dell'art.39 LR 52/1999,(Fabbricato 1)

- Denuncia di Inkzio Attviti n.139 del 077112002 per reallzzazione locali di servizio al piano terra.(Fabbricato

2]

- Autorizzazione allo scaricon.05,/2024 per l'impianto di smaltimento,

- Attestazione di conformita in sanatoria pratica n03 /2004 per difformitd a costruzione di piscina e struttura di
servizio (loggiato est del fabbricato 2-bene 5); detta pratica & legata alla DIA 57 /2005 e non risulta rilasciata;
I'eventuale aggiudicatario si dovra fare completamente carico del ritiro o di quanto venga stabilito dalla P.A.

- Denuncia di Inizio Awivitd di cul alla Pratica Edilizia n,57 /2005 per modifiche interne a locall interrat annessi
alla piscina (pratica legata alla P.En.03 /2004).

- Accertamento di conformith in sanatoria / Permesso di costrulre In sanatorfa di cui alla Pratica Edilizia
n.00Z /2023, protocollo n.2449 del 06/04/2023, relativamente a modifiche al fabbricato 2 (Bene 5] con
realizzazione di servizio iglenico, in corso di istruttoria (& stata Infatti richiesta documentazione ad
integrazione e non & noto che sia stata prodotta) e non essendo rilasclata I'eventuale aggivdicatario si dovra
fare completamente carice del ritiro o di quante venga stabilite' dalla PA. o eventuaimente della rimessa in
pristino se neoessaria

E' stata reperita I'Attestazione di Abitabilith depositata il 02-02-2005 a seguito della ristrutturazione di cul alla
pratica edilizia n.138/2002, relativamente-alle quatiro unith abltative del Fabbricato 1 (BENI1, 23 4]

Per il complesso edilizio non sono stati reperit gli ape.

In aderenza al fabbricato 2 si segnala 1a presenza, sul resede comune circostante ai fabbricati, di pit container
in ferro appoggiati a terra sul lato nord e di manufatt con struttura leggera e telo di copertura sul lato est, per i
quall non & stato reperifd alcun titolo edilizio; & possibile che tali manufatti siano da considerarsi strutture
provvisorie o di arredo e Bgventuale agaludicatario dovra farsi carico di Verificare che slane considerati tali o se
dovranna essere rimossi, ilftutto a carico dello stesso eventuale aggiudicatario.

In relazione alle eventuali difformiti sugli immobili ed eventuale sanabilith, si deve constatare I' impossibilita
di fornire un quadre definitive in quants per determinare | costi necessari per l'eliminazione delle eventuali
difformitd, comporta valutazioni di carattere discrezionale che sono di competenza degli Ufficl delle
Amministrazioni e desli Entl preposti alla tutela degli eventuali vincoli territoriali involgenti il bene immobile.
Tali Amministrazioni sono deputate all'indicazione dei relativi adempinventd, oneri sanzioni ¢ pagamenti. Alla
luce di cié nel quadro del rispetio del mandato ricevuto e delle Imitazioni rappresentate, quanto contenuto nel
presente elaborato peritale & da intendersi formulzto in terminl orlentativi e gii adempimenti eventualmente
necessarl per regolarizzare il bene, qualunque essi siano, sono comungue posti a carico dell'eventuale
apsludicatario. Pertanto non potendosi quantificare in modo dettagliate gli oneri economici per
documentazione/certificazioni eventualmente mancanti & stata riconosciuta una riduzione del valore
dell'immobile come esposto nella stima.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Al miomento del sopralluoge non sono stati rilevati vineoli od onert condominiali, salvo quanto previsto dalle
normative urbanistiche edilizie vigent e/fo fatti ignoti in quanto {1 complesso edilizio risulta autonome.
Successivamente alle eventuali aggludicazioni dei cinque beni, le partl comuni saranno al servizio degll stesc
benl in proporzione pro quota di 200,/1000 ciascuno.
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LOTTO 3

Il lotto & formato dal seguentl benl: Bene N® 3 - Appartamento ubicato a Palaia [PI) - Strada Comunale di Palaia
La Rotta o via della Pieve, piano 1°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Preso atto del Certificato Notarile & stata reperita tutty documentazione necessaria: estratti di mappa catastale
ed elaborati planimetric (allegati), oltre alle visure catastali

TITOLARITA

L'immobile oggetto dall'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati:
» | Omissis *** (Proprietd 1/4]
» =™ Omissis **** {Proprieta 1/4)
« ™% Omissis *™** (Proprietd 1/4)
o *%% Omissis **** (Proprieta 1/4)
L'immobile viene posto in vendita per | mgtllent.i diritti:

= Omissis **** (Proprieta 1/4)

L]

++++ Omissis **** [Propriets 1/4)
*  **** Omissis *=* (Propriets 1,/4)

s = Dmissis **** (Froprieti 1/4)

CONFINI

Il complesso edilizio confina a sud con la Strada Comunale di Palata La Rotta o via della Pieve, 2 nord con le
particelle Y9 ed 81, ad est con le particelle 28 & 60, ad ovest con la particella 77, s.5.a.

CONSISTENZA

Dustinaxiene Superficie |  Superficie Coefficiente Superiicle Altezza FEano
Metta Lorda Caiivenzional
[
A
#ppariamentn TOE.00 120,00 mg 1 120,00 ZAlm | T
lonpEatn 10,00 g 10,00 mgq 0,25 250 mq 000m | 1°
sofiotetmo 105, 000 ey 121,00 ng 20 2420 mg Z230m | 2
= Totale superficle convemEiommabe: 146,70 me
Incidnza comdominkabe; 0,08
Soperflcly convenzionabe complessiva 146,70 mg
@bl
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Si pracisa che le superficl indicate sono state reperite dagli elaborati disponibili o dai documenti catastali e
sono da ritenersi puramente orientativi al fine della determinazione del valore che sara quindi da considerarsi

2 corpO,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Per la cronistoria catastale fare riferimento agli atti di provenienza ed alla rappresentazione catastale attuale.

Si precisa che gli immobili posti in Palaia identificati nel Foglic 14 Particella 82 sub.2-3-4-5-6-7-8-9-10 sono
statl edificati su Ente Urbano di cui al Foglio 14 Particella B2 derivato dalla soppressione dell'immaobile Foglio
14 Particella 23. 51 precisa altresi che I'immobile in Palaia Nel Foglic 14 Particella 83 & derivato dalla
soppressione dell'Tmmaobile Foglio 14 Particella 65.

DATI CATASTALI

Catasto Tablirlcatl [CF)
Datd identifbcativi Datidi clesoamonts
Sezitne Foglio Part Sub. Zoma Catugari | Classe | Comsiste | Superfic | Rendits Plamo | Grafate
Coms. - mEn (L]
catasal
| L
14 a2 2 A2 i T vami 151myg | S4%26€ 1"

Corrispondenza catastale

Tl bene risulta corredato da tutte le parti comuni del complesso edilizio @ precisamente tutto {1 resade dei
fabbricati, la piscina con i locall teenicl, il tutto rappresentato catastalmente al NCEU del Comune di Palala come
Bene Comune Non Censibile, Foglio 14 Particella 82 sub.10 graffata con la Particella 84 sub.1 [Corte, piscina,
lecall tecnici e spogliatoi), oltre alla quota parte in comproprietd per 1/5 del terreno circostante di mg.9.790
catastall rappresentato al NCT particella 83 del Foglio 14;

Inoltre il bene risulta corredate da centrale termica comune posta sotte la scala esterna; rappresentata
catastalmente al NCEU del Comune di Palala come Bene Comune non Censibile, Foglio 14 Particella B2 sub.2.

La rappresentazione catastale risulta guella attuale, per la cronologia catastale si rimanda agli allegati ed alla
documentazione catastale depositata,

PRECISAZIONI

54l
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Si eegnala che il terreno limitrofo al complesso edilizio In oggetto sul latl est, ovest, nord e precisamente [e
particelle 28-60-77-79-81 del foglio 14, sulle quali attualmente ricade il viale principale, relative cancello e
parte del terreno, risulta estraneo alla procedura; da sottolinears che il compendio & dotato di altro accesso
autonomao a sud, anch'esso prospiciente la strada comunale di Palaia La Rotta o via della Pleve.

Si precisa che NON sono state effettuate le seguent verifiche di cui si fard carico I'eventuale aggiudicatario se lo
riterrd opportuns;

-mizurazione dell'affettiva superficie delle unitd & dell'inters lotto nonché la verifica del confini ¢ le distanze
della costruzione dai confini e dai fabbricati antistanti;

-indaginl specifiche mirate a verificare se nella costruzione del fabbricato, siano stat impiegati componenti
realizzati con fibre di amianto o similari;

verifiche-sugli impianti tecnologic esistent o porzione di essi (con particelare riferimento a quelli richiamat
all'acticalo 1, del Decreto Ministeriale 22 Gennaio 2008, n?37) atte a determinare la loro conformith o meno alle
notmative vigent in materia;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto def requisit acustici passivi e dell'impatto acusdcoo del fabbricato, del
quale pertanto i ignora la conformitd;

-verifiche specifiche in ordine al contenimento energetico del consumi (D. Lgs 192/2005, D. Lgs 311/2006,
LE.T. n® 39/2005 e 5, m. i.) del fabbricato, del quale pertanto 5i ignora la conformita;

-verifiche specifiche In ordine al rispetto dei dettami in materia di dspondenza alle prescrizion] delle
costruzion in zona sismica del fabbricato, del guale pertanto si ignora la conformita;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto del dettami cirea I'emissione di fuml in atmosfera del fabbricato, del
quale pertanto si ignora la conformity;

-verifiche specifiche circa il rispetto dei dettami di cui alla Legge 9 Gennaio 1989 n® 13 e del Regolamento di
attuazione dell’articolo 37, comma 2, lettera g) e comma 3 della Legge Regionale Toscana n® 1 del 3 gennaio
20035, In materia di disposizioni per favorire 'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati in
ordine al quall, pertanto, 51 ignora la conformitd;

-verifiche e/o ispezioni del sistema di smaltimento del llquami anche in erdine al rispetto dei dettami normativi
delle acque di scarico da esso provenientd, del quale, pertanto, si ignora la conformit;

-verifiche se le coperture risultano dotate di sistema anticaduta come eventualmente previsto per legge, e se
queste siano o meno conforme alle normative vigent e certificabile, delle quall pertanto se ne ignora l'esistenza
e la conformiti.

PATTI

Da una interrogazione effertuata presso I'Agenzia Delle Entrate non risultano contratt privati efo contratd
agriceli efo di altra natura privata ancora in essere stipulati per beni in oggetto, Tuttavia, dalle notizie fornite
dalle parti, sarebbe stato redatto un contratto di comodato tra le parti stesse, in corso di registrazione.

STATO CONSERVATIVD

Il fabbricato nel complesso & ben conservato @ mantenuto e non presenta a prima vista infiltrazionl, Intonaci
ammaloratl e/o distaccati, stati di umidita discendente o ascendente che ne possono diminuire il pregio e
lappetibilitd.

diBkl
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PARTI COMUNI

Successivamente all'eventuale agpiudicazione del cinque benl oggetto della presente procedura; gli stessi bend
risulteranno corredati da tutte le parti comuni costituite anche per "destinazlione del padre di famiglia™ come
tutte [l resede circostante ai fabbricati con i relativi accessi, la piscina, tuttl gli impianti, il terreno, ecc,

SERVITU, CENSO, LIVELLD, USI CIVICI

Mon seno stat] rlevat vincoll e/o servitd particolari ed in particotare si rimanda a quanto contenuto nei titoli di
provenienza e nelie convenzionl in essere, quellife derivanti dalle vigenti norme e strumenti in materia
urbanistica ed edilizia ed eventuali altre servitd a favore di terzi non rilevabili al momento del sopralluocgo.

In particolare, successivamente all'eventuale aggiudicazione i beni verranno assegnati in proprieta esclusiva
ma saranno comprensivi di tutte le servith creztesi anche per "destinazione del padre di famiglia® in quanto
provenient da unica proprieth ed inserite in unico complesso edilizio pluriabitative.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

In generale il complesso edilizio si presenta In ottime condizioni costrottive e di rifiniturs; & stato costruito in
epoca antecedente al "67 ed & stato ottimamente ristrutturate negli anni "30 / 2000,

- il Fabbricato 1 & stato realizzato con murature portanti in pietre & mattoni ed i solai, sia interpiant che di
copertura, sono realizzati con struttura in latero - cemento. Gli appartamenti hanno tuttl gli impiant
completamente autonomi, l'impianto dl riscaldamento con caldaia autonoma & dotato di radiatori in ghisa,
T'impianto elettrico sottotraccla, | paviment] sono realizzati in cotto, gli infissi sono in legno dotati dii scurd
estarni.

- il-Fabbricato 2 & stato realizzato con murature portanti in pietre ¢ mattonl ed [ solalo interplano e di
copertura sono statl mantenuto quelli originari realizzati con struttura di travi e ravicelll In legno scemplat di
merzane; ziz i locali al plane terra che quelli al piano primo hanno tutti gli impianti completamente autonomi,
l'impianto di riscaldamento con caldaia autonoma & dotato di radiatori in ghisa, I'impianto elettrice sottotraceia
dotato di quadro elettrico con salvavita; | pavimenti sono realizzati in cotto, ghi infissi sono In legno dotatl di
scuri interni,

Tutto il complesso & dotato di allaccio alla rete idrica e di impianto di depurazione degll scarichi.

STATO DI OCCUPAZIONE

I beni risultano nella disponibilitd degli esecutati, salvo fatti o atti non noti.

PROVENIENZE VENTENNALI

irdi Gl
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Periodo Frapriets Arrl
[ Tal 02,09, 1581 al = Opisls Compravendita
LT R R 1 = = =
Teogante Data Eepertorio N° Racenlia NY
Nataic Andolb 08081981 15653
: Trascriziant
Tressy Data RER: gl Rep, part,
ConsecvatoriadiFsa | 14;00/1981 EITH 5095
Registrazione
;-rmp Data Reg. N° Val, N7
Diad 66,6 /5020 &l st |y Dichiarazione Successlone
2511271022 =
Rapante Data Hepertorio N° Raccolta i*
A9 Qe
F Trascrizions
- Tata Reg- gen. Reg. part.
Fisa 13,0472 1 s7ar 610
Registrazione
Praag: Dt Reg. B° Vol N
Fiss 117922013 T I
"Dal26/12/202Zal | *** Omissis ** - Accetiaziont con beaclicis o lnventaria
31/01 /2024 i
Rogante Dxta Repertaria N° Raccala K*
Matale Mencionl TE 01,2005 1705% 12804
Faborizio
Traseriziams
Presso Daka R, g ‘Heg. part,
Plea 7,02, 2021 1936 1379
Registeazione
Présse Data Reg. N° Vol N

51 precisa ¢he atto di provenienza del Notaio Andolfi del 08/0%/1981 & stato oggetto di successiva rettifica per
erratl dati anagrafici con atto del 03/06/2003 rep.n.54529 presso Il Notalo Andolfi, trascritto presso 'Agenzia
del Territorio di Livorno il 19/06/2003 ai nn. 10925/ 5985,
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso PAgenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 317012024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

scrivioni

= [poteca volontaria derivante da Mutuo fondiario
lscritto a Livorno {1 06,/05 /2009
Reg. gen. 7544 - Reg, part, 1524
Quota; 1/1
Importo; **** Omissis ****
A favore di *** Omissis ***=
Capitale; **** Omissis ****
Neote: La presente {poteca grava sulla particella 23 e particella 65 del foglio 14 di Palaia,
= [poteca volontaria derivante da Garanzia
Iscritto a Livorno il 25/03/2011
Reg. gen. #7916 - Reg. part. 1016
Quota: 171
Importa: **** Omissig ****
Note: |poteca a favore di ***= Omissis ****, Grava sul seguenti Immabili: Comune di Palaia Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella 84 5UUB.1, Palala Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella B2 sub.5, sub.6, sub.7, sub. 8, sub.9, sub.2, sub.3, particella B3,
» lIpoteca volontaria derivante da Garanzla
iscritto a Livorno (1 25,05,/ 2011
Reg pen. 4916 - Reg, part. 1015
Quota; 171
Importo: *™** Omissis ***
Rogante; Notalo Di Lella Vittorio
Data; 18/03/2011
MN°® repertorio: 9847
W® raccolta: 5500
Note: Ipateca a favere di **** Omissis ****, Grava sui seguenti immaobili: Comune di Palaia Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella 84 SUB.1, Palaia Foglic 14 particella 82 SUB.4
Particella B2 sub.5, sub.b, sub.?, sub. 8, sub.9, sub.2, sub.3, particella B3,
¢ Ipoteca volontaria derlvants da Garanzia
Iscritto a Livorno [l 25,/03 /2011
Reg,. pen. 4916 - Reg, part, 1014
Quota: 1/1
importo: **** Omizsiz ****
Rogante: Notaio Di Lella Vittorio
Data; 180372011
N° repertorio: 9847
MN° raccolta: 5500
Note: Ipoteca a favore di **** Omissis ****, Grava sui seguenti immobili: Comune di Palaia Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella B84 SUB.1, Palzia Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella 82 sub.5, sub.6, sub.7, sub. 8, 5ub.9, sub.2, sub.3, particella 3.
» Ipoteca Volontaria derivante da Mutuo i
Iseritto a Livorno 1106,/09,/2023
Reg. gen. 15160 - Reg. part. 2238
OQueata: 171
Importo: =** Dmissis ****

zadl Gl
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A favore di **** Omissis **™*

Rogante: Notaio Andolfi Francesco

Data: 31/05/2000

N® repertorio: 51085

Note; Contro: "™ Omissis ****, Grava su Foglio 14 particella 23 e 65

Trascrizieni

* Pignoramento Immobili
Trascritto a Livorno il 31,/01/2024
Reg. gen. 1513 - Reg. part. 1120
Quota: 171
Note: A favore di: ™ Omissis ***. Grava sul beni in Palaia, Foglio 14, Particella 82 sub.1, 2, 3,4, 5,6, 7,
B, 9, 10, Particella B3,

NOBRMATIVA URBANISTICA

Il complesso edilizio, per guanto riscontrato dalle foto aeree della regione Toscana, risulta edificato in epoca
antecedente al 1 settembre 1967. Lo stesso complesso, secondo il Regolamento Urbanistice vigente del comune
di Palaia, risulta in territorio agricolo aperto e normato con la schedatura n.164 dagli articoli 22 e 24 delle nta;
secondo le previsioni urhanistiche risulta esterno alle utoe. [ complesso ricade in area sottoposta a Vincolo
Idrogeologico. Una piccola parte, 2 ‘nornd, il terreno di pertinenza del complesso ricade in area Sottoposta a
Vincolo Paesaggistico per aree boscate, Vedasi comungue la normativa urbanistica del comune di Palaia e le
norme vigent in materia urbanistico-edilizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Sono state reperite le Immagini asrofotogrammetriche pubblicate dalla Regione Toscana dalle quall risulta che
il complesso edilizio & stato realizzato In epoca antecedents al 1' sattembre 1967.

Successivamente tutto il complesso & stato pggetto di important interventl di Flstrutturazione, che vengono di
seguito dettagliatamente descritti:

A seguito di richiesta presso il Comune di Palaia lo stesso ha fornito anche i seguenti titoli edilizi:

- Concessione Edilizia n.468 del 29-03-1983 per ristrutturazione di un fabbricate colonice.(Fabbricato 1)
- Concessione Edilizia n.779 del 19-02-1988 per Variante alla C.E. n.468/1983.(Fabbricato 1]

= Concessione Edilizia n.950 del 29-05-19%0 per costruzione della piscina.

- Concessione in Sanatoria n07 del 28/05/2001 ai sensi dell'art13 della L.47/85 per difformitd nelle CE. del
1983.(Fabbricato 1]

- Denuncia di Inizio Attivita n.100 del 28/07 /2001 per opere di recinzlone con realizzazions di nuove tratto di
strada per spostamento accesso.

- Denunciadi [nizio Attivitd 0,138 del 07,/11/2002 per ristrutturazione del fabbricato e successivo deposito del
progetto-ai sensi dell’art39 LR. 52/1999.(Fabbricato 1)

- Denuncia di Infzio Attivith n.139 del 07/11/2002 per realizzazione locall di servizio al piano terra.[Fabbricato
z]

- Aurorizzazione allo scarico n.05 /2024 per ['implante di smaltimento.
&bl
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- Attestazione di conformith in sanatoria pratica n.03,/2004 per difformit2 a costruzione di piscina e struttura di
servizio (loggiato est del fabbricato 2-bene 5); detta pratica & legata alla DA 57/2005 & non risulta rilaselata;
I'eventuale aggiudicatario si dovra fare completamente carico del ritiro o di quanto venga stabilito dalla P.A.

- Denuncia di Inizio Attivits di cui alla Pratica Edilizia n57 /2005 per modifiche interne & locali interratt annessi
alla piscina (pratica legata alla P.En.03/2004).

. Accertamento di conformity in sanatoria / Permesso di costruire in sanatoria di cui alla Pratica Edilizia
n.002/2023, protocollo n.2449 del 06/04/2023, relativamente a modifiche al fabbricato-2 (Bene 5] con
realizzazione di servizio (gienico, in’ éorso di istruttoria (# stata infatt richlesta documentazione ad
integrazione & non & noto che sia stata prodotta) e non essendo rilasciata I'eventuale aggiudicatario si dovra
fare completamente carico del ritiro o di quanto venga stabilito dalla P.A. o eventualmente della rimessa In
pristino se necessaria.

E' stata reperita I'Attestazione di Abitabilith depositata il 02-02-2005 a seguito della ristrutturazione di cul alla
pratica edilizia n.138/2002, relativamente alle quatiro unith abitative del Fabbricato 1 (BENI 1.2,3.4).

Per il complesso edilizio non sono stat reperit gli ape.

%i segnala che al piano sottotetto del bene In oggetto & stato ricavato un servizio iglenico che non risulta
indicato negll elaborati graficl progettuali, che non & possibile regolarizzare per mancanza dellaltezza utile
minima e che dovra essere rimosso a carico dell'eventuale aggiudicatario.

In aderenza al fabbricato 2 si segnala la presenza, sul resede comune circostante ai fabbricati, di piit container
in ferro appoggiati a terra sl lato nord e di manufatti con struttura leggera ¢ telo di copertura sul lato est, per i
quali non & stato reperito alcun titola edilizio; & possibile che tali manufattl siano da considerarsi strutture
provvisorie o di arredo e I'eventuale aggiudlcatario dowrd farsi carico di verificare che sizno considerat] talio se
dovranno essere rimossi, {l tutto a carico dello stesso eventuale aggiudicatario.

In relazione alle eventuzli difformita sugl immobili ed eventuale sanabilith, si deve constatare I impossibilita
di fornire un gquadro definitive in quanto per determinare i costi necessari per I'eliminazione delle eventuall
difformith, comporta valutazioni di carattere discrezionale che sono di competenza degli Uffici delle
Amministrazioni € degll Enti preposti alla tutela degli eventuali vincali territoriali involgentl il bene immobile.
Tali Amministrazioni sono deputate all'indicazione dei relativi adempimenti, oneri sanzionl e pagamenti. Alla
tuce di ¢id nel guadro del rispetto del mandato ricevuto ¢ delle limitazionl rappresentate, quanto contenuto nel
presetite elaborate peritale & da intendersi formulato in termini orientativi e gli adempimenti eventualmente
necessari per regolarizzare il bene, qualungue essi slane, sono comunque post a carico dell'eventuale
aggiudicatario, Pertanto mon potendosi quantificare in modo dettagliato gli onerl econmomici per
documentazione/certificazioni eventualmente mancantl & stata riconosciuta una riduzione del wvalore
dell'immobile come esposto nella stima.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINTALIL

Al momento del sopralluoge non sono stati rilevati vincoli od onerf condominiali, salvo quanto previsto dalle
normative urbanistiche edilizie vigenti &/o fatti ignoti. in quanto 1l complesso edilizio risulta autonomo,
Successivamente alle eventuali aggiudicazioni dei cinque beni, le parti comuni saranng al servizio degli stessi
beni in proporzione pro quota di 200,/1000 ciascune.
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LOTTO 4

1l lotte @ formato dai seguenti beni: Bene N® 4 - Appartamento ubicato a Palaia [PI] - Strada Comunale di Palaia
La Rotta ovia della Pieve, piano 1°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Freso atto del Certificato Notarile & stata reperita tutta documentazione necessaria: estratti di mappa catastale
ed elaborati planimetrici {allegati), oltre alle visure catastall.

TITOLARITA

L'immaobile oggetto dell'ssecuzione, appartiene ai seguenti esecutati;
® )| **7* Omigsis **** (Proprietd 1/4)
»  * Omissis **** (Proprietd 1/4)
»  ** Omissis **** (Proprieta 1,/4)
o ***% Dmissis **** (Proprietd 1/4)
Limmobile viene posto in vendita per i segdent diritti:
» == Omissis ¥ (Propriets 1/4)
& =2 Dmissts **** (Proprieth 1/4)
M Omissis **** (Proprieta 1/4)

w | == Omicsie *o6 (Pronreth 1/4)

CONFINI

Il complesso edilizio confina a sud con la Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve, a nord con le
particelle 79 ed 81, ad est con le particelle 28 ¢ 60, ad ovest con la particella 77, s.5.a

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficle Coeffcente Superficie Altezza Plamo
Nl Lol Capvenzinnal
B
appartamento 145,01 myg TTH20 mg 1 1 1B, (MF may 280 | 1*
loggiate 100 mg 10,01 mg {135 150mg G000 | 1°
sotwotetic 105,00 mq 12100 mg a0 20,20 my Liom | 2
Totale smperficke convenmonals: 19470 mg
Inchdenza condominiale: 0o
HIJ-I'_THMEI eonvensiosale comploseiva: 144,70 myg
32 dibl
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Si precisa che le superfici indicate sono state reperite dagli elaborati disponibili o dai documenti catastali e
sono da ritenersl puramente orientativi al fine della determinazione del valore che sard guindi da considerarsl
a corpo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Per 1a cronistoria catastale fare riferimento agli attd di provenienza ed alla rappresentazione catastale attuale.

5 precisa che gli immobili posti in Falaia identificati nel Foglio 14 Particella 82 sub.2-3-4-5-5-7-B-5-10 sono
stati edificati su Ente Urbano di cui al Foglio 14 Particella 82 derivato dalla soppressione dell'immobile Foglio
14 Particella 23. 5i precisa altresl che |'immobile in Palaia Mel Foglio 14 Particella 83 & derivato dalla
soppressione dell' Immobile Foglio 14 Particella 65.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati fﬂ;

~ Datl identificativi Dati di classamenta
Sl Faghia Fart. Sub. Tona Categori Clasze | Consiste Saperfic | Rendita Pianm Graffato
Crs, L] naa F
catasizl
L]
14 E 4 A3 x Tl (s SEIRE 1=
Corrispondenzo cotastole

[l bene risulta corredato da tutte le part comuni del complesso edilizio e precisamente tutto il resede dei
fabbricati, la piscina con i locall teenicd, Il tutto rappresentato catastalmente al NCEU del Comune di Palaia come
Bene Comune Non Censibile, Foglio 14 Particella 82 sub. 10 graffata con la Particella B4 sub.1 [Corte, piscina,
locali tecnici e spogliatel], oltre alla quota parte in comproprietd per 1/5 del terreno circostante di mg.9.790
catastali rappresentato al NCT particella 83 del Foglio 14;

Inoltre {1 bené risulta corredate da centrale termica comune posta sotto la scala esterna, rappresentata
catastalmente al NCEU del Comune di Palala come Bene Comune non Censibile, Foglio 14 Particella 82 sub32

La rappresentazione catastale risulta quella attuale, per la cronologia catastale si rimanda agli allegati ed alla
decumentazione catastale depositata.

PRECISAZIONI

i
51 segnala che il terreno limitrofo al complesso edilizio in uggei:tﬁ sul latl est, ovest, nord e precisamente Je
particelle 28-60-77-79-81 del foglio 14, sulle quali attualmente ricade il viale principale, relative cancello e
parte del terreno, risulta estraneo alla procedura; da sottolineare che il compendio & dotato di altro accesso
autonomao a sud, anch’esso prospiciente la strada comunale di Palaia La Rotta o via della Pleve.
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




81 precisa che NON sono state effettuate le seguent verifiche di cui =i fard carico Peventuale aggiudicatario se Io
riterrd opporuno:

-misurazione dell'effettiva superficle delle unitk e dell’intero lotto nonché la verifica dei confini e le distanze
dells costruzione dal confini ¢ dal fabbricati antistanti;

-Indagini specifiche mirate a verificare se nella costruzione del fabbricato, siano stati impiegati componertl
reslizzati con fbre di amianto o girnilari;

-verifiche sugli impianti tecnologici esistenti o porzione di essi (con particolare riferimento a quelll richiamati
all'articolo 1, del Decreto Ministeriale 22 Gennaio 2008, n?37) atte a determinare la loro conformita o meno alle
normative vigenti in materia;

-verifiche specifiche In ordine al rispetto del requisiti acustici passivi e dell'lmpatto acustico del fabbricato, del
quale pertanta sl ignora la conformita;

-yerifiche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi {Dy Lgs 192/2005, D. Lgs 31172006,
LA.T. n® 39,2005 e s. m. i) del fabbricato, del quale pertanto si ignora la conformits;

-verifiche specifiche in ording al rispetto del dettaml in materda di dspondenza alle prescrizioni delle
costruziond In zona sismica del fabbricato, del quale pertanto si ignora la conformit;

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami circa |'emissione di fumi in atmosfera del fabbricate, del
quale pertante si ignora la conformita;

-verifiche specifiche circa il rispetto del dettami di cul alla Legge 9 Gennaie 1989 n® 13 ¢ del Regolamento di
attuazione dell'articolo 37, comma 2, lettera g) ¢ comma 3 della Legpe Regionale Toscana n® 1 del 2 gennalo
2003, in materia di disposizioni per favorire 'eliminazione delle barriere architettoniche negll edificl privad in
ordine ai quali, pertanto, si ignora la conformita;

-werifiche e/o ispezioni del sistema di smaftimento del Hgquami anche in ordine al rispetto dei dettami normativi
delle acque di scarico da esso provenientl, del quale, pertanto, sl ignora 1a conformita;

werifiche se le coperture risultano dotate di sistema anticaduta come eventualmente previsto per legge, e se
queste siano o meno conforme alle normative vigenti e certificahbile, delle quali pertanto se ne ignora |'esistenza
¢ la conformit.

PATTI

Da una interrogazione effettuata presso |'Agenzia Delle Entrate non risultano contratt privati efo contratti
agricoli e/o di altre natura privata ancora in essere stipulati per beni in oggetto. Tuttavia, dalle notizie fornite
dalle parti, sarebbe stato redatto un contratto di comodato tra le parti stesse, in corso di registrazione,

STATO CONSERVATIVO

11 fabbricato nel complesso & ben conservato ¢ mantenuto e non presenta a prima vista infiltrazioni, intonaci
ammalorat efo distaccati, stati di umidita discendente o ascendente che ne possono diminuire il pregio ¢
I'appetibiliti,

adbl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



PARTI COMUNI

Successivamente all'eventuale aggiudicazione dei cingue beni oggetto della presente procedura, gli stessi beni
risulteranno corredati da tutte le parti comuni costituite anche per “destinazione del padre di famiglia® come
tuttn il recede circostante ai fabbricati con | relativi accessi, la piscina, tutti gli impiant, 1l terrena, ecc,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Mon sono stati rilevat vincoli & /o servitl particolari ed in particolare si rimanda a quanto contenuto nei titoll di
provenienza e nelle convenzionl In essere, quellife derivanti dalle vigentl norme e strumenti in materia
urbanistica ed edilizia ed eventuali altre servith a favore di terzi non rilevablll al momento del soprallusge.

In particolare, successivamente all'eventuale aggiudicagione | beni verranno assegnati in proprieth esclusiva
ma saranno comprensivi di tutte le servith ereatesl anche per “destinazione del padre dl famiglia™ in quanto
provenienti da unica proprieta ed inserite in unico complesso edilizio pluriabitative,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

In generale il complesso edilizio sl presenta in ottime condiziond costruttive e di rifinitura; & stabo-costrulto in
epoca antecedente al "67 ed & stato ottimaments ristrutturato negli annl "30 / 2000,

- il Fabbricato 1 & stato realizzato con murature portanti in pietre e mattoni ed | solal, sla Interpiani che di
copertura, sono reallzzad con struttura in latero - cemento. Gli appartamenti hanno tutt gli impiant
completamente autonomi, I'impianto di riscaldamento con caldaia autonoma & dotate di radiatori in ghisa,
l'impianto elattrico sottotraccia, | pavimenti sono realizzati in cotto, glhi infissi sono in legno detati di scuri
esternl.

- il Fabbricato 2 & stato realizzato con murature portant-in pietre-¢ mattonl ed il solaio interpiano e di
copertura sono statl mantenuto quelli originar realizzati con strutiur di travl e travicelli in legno scempiat di
mezzane; sia { locall al piano terra che quelll al plano primo hanne tutt? gl implant completamente autonomi,
I'lmpianto di riscaldamento con caldaia autonoma & dotato di radiatori in ghisa, limpianto elettrico sottotraccla
dotato di guadro elettrico con salvavita; | paviment! sono realizzati in cotte, gli infissi sono in legno dotati di
scuri interni

Tutto il complesse & dotato di allacelo alla rete idrica e di implanto di depurazione degli scarichl.

STATO DI DCCUPAZIONE

1 benl risultano nella disponibilits degli esecutati, salvo fatti o atti non noti,

PROVENIENZE VENTENNALI

Periada Praprieth Atti
Dal G000 /1081 a] | *** Ormissis *=* Compravendita
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05/02 /2010

Roganie Data Repertorio N Hacoodta N°
Mazzin Asdnlll nE/05 /1901 15583
Traseriziong
Preacs Data Eeg. gen. Reg: part.
Comsmervaioriadl Fisa | 14/09/19801 BaEk 5E35
Registrazions
Fresse Data Reg, N° Vol ¥°
Dz 86,03, 200 kaal = Cim e g " Mhu;_inqt Successlome
ZR/ILFI02E
Ragante Dats Repertorio §° Haccolta e
a4 53]
Trascriziong
Pressm Dt g gen. Reg- part
Plaa | 11/04,2011 57ET 3510
Registraziones
Fressm Dita Reg, N° VaLN'
Fizn 1L mafaall % e
Dal 25/12,/20232 &l e Accettnzions con beneficio d'inveniario
100 2024 3
Faganis Data Repertorio N Raccolta b
Mutaka Mersinnl 23,1H J2023 17054 12604
Fabrizio
Trascrizione
Pressm Datx -Re:. PEL Rog. part.
Fira 07022025 1038 1379
Reglstrazione
Press Dafa B, N* Val ¥°
]

Si preciza-che I'atto di provenienza del Notzio Andolfi del 08,/09/1981 & stato oggetto di successiva rettifica per

errat dati

del Territorie di Livorne il 19 /06,2003 ai nn. 10925 /5985.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

fici con atto del 03/06,/2003 rep.n.54529 presse il Notaio Andolfi, trascritto pressa |'Agenzia
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01,/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

s criziont

= [poteca volontaria derivante da Mutue fondiario
Iseritto a Livorno 106,05 /2000
Reg. gen. 7544 - Rep. part. 1524
Quota: 171
Importo: **** Dmissls ****
A favore di =*** Omissis ****
Capitale: *** Omissis ***=
Note: La presente [poteca grava sulla particella 23 e particella &5 del foglio 14 di Palsia.
* Ipoteca volontaria derivante da Garanzia
Iscritto a Livorno 11 25/03/2011
Reg. gen. 4916 - Reg. part. 1016
Ouota: 171
importo: **** Dmissis =***
Note: [poteca a favere di **** Omissis ****, Grava sul seguenti immobili: Comune di Palaia Foplio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella B4 SUB.1, Palaia Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella 82 sub.5, sub.6, sub.7, sub. 8, sub.9, sub.2, sub.3, particella 83.
& Ipoteca volontaria derivante da Garanzia
Izcritto a Livorno il 25/03/2011
Reg. gen. 4916 - Reg part. 1015
Quata: 1,1
Importo; **** Omissis ****
Rogante: Notalo DI Lella Vittorio
Data: 18,/03,/2011
N® repertorio: 9847
N® raccolta: 55040
Mote: Ipoteca a FBavore di *™* Omissis ****, Grava sul zeguenti immioblll: Comune di Palata Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella 84 SUB.1, Palaia Foglio 14 particella B2 SUB4
Particella B2 sub.5, sub.g, sub.?, sub. B, sub9, sub.2, sub.3, particella 83.
* [poteca volontaria derivante da Garanzia
Iscritto a Livorno i 25,/0372011
Reg. pen. 4916 - Reg, part. 1014
Queta: 171
Importo: **** Omissis ****
Rogante: Notaie DI Lella Vittorio
Data: 18,/03/2011
N* repertorio: 9847
N raccolta: 5500
Hote: Ipoteca a favore di **** Omissis ****, Grava sul seguenti immobili: Comune di Palala Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella 84 5UB.1, Palala Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella 82 sub.5, sub.6, sub.7, sub. 8, sub.9, sub.2, sub.3, particella 83.
# Ipoteca Volontaria derfvante da Mutuo
Iseritto a Livorno 11 060972023
Reg, gen. 15160 - Reg, part. 2238
Quota: 1/1
Importo: **** Qmissis ****

ardifhl
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A favore di ¥¥*F Omissis =55F

Eogante: Motaio Andolfi Francesco

Data; 31,/05/2000

N* repertorio: 51085

Note: Contro: *** Omissis ™=, Grava su Foglio 14 particella 23 e 65

Trascriziom

¢  Pignoramento Immobili
Trascritto a Livorno il 31,/01 /2024
Repg. ge 1513 - Reg, part, 1120
Quota: 1/1
Note: & favore di: **** Omissis ****. Grava sui beni in Palala, Foglio 14, Particella 82 sub.1, 2.3, 4, 5,6, 7,
8.9, 10, Particella 83,

NORMATIVA URBANISTICA

Il complesso edilizio, per quanto riscontrato dalle foto aeree della regione Toscana, risulta edificato in epoca
antecedente al 1 settembre 1967, Lo stesso complesso, secondo il Regolamento Urbanistico vigente del comune
di Palaia, risulta in territorio agricolo aperto e normato con la schedatura n.164 dagll articoli 22 e 24 delle nta;
secondo le previsioni urbanistiche risulta esterno alle utoe, Il complesso ricade in area sottoposta a Vincolo
Idrogeologico. Una piccola parte, a nord, 1| terreno di pertinenza del complesso ricade in area’sottoposta a
Vincolo Paesaggistico per ares boscate, Vedasi comungue la normativa urbanistica del comune di Palaia e le
norme vigenti in materia urbanistico-edilizia.

REGOLARITA EDILIZIA

Sono state reperite le immagini aerofotogrammetriche pubblicate dalla Regione Toscana dalle quall risulta che
il complesso edilizie & stato realizzato in epoca antecedente al 1° settembre 1957,

Sucressivamente tutto il complesso & stato oggetto di Important interventi di ristrutturazione, che vengono di
saguito dettagliatamente descritti:

A seguito di richiesta presso {1 Comune di PEiIEliEI lo stesso ha fornito anche | seguentd titoli edilizi:

- Concesslone Edilizia n.468 del 29-03-1983 per ristrutturazione di un fabbricato colonico.[Fabbricato 1)
- Concessione Edilizia n779 del 19-02-1988 per Variante alla CE. n.468/1983.(Fabbricato 1)

- Concessione Edilizia n.950 del 29-05-1990 per costruzione della piscina,

- Concessione In Sanatoria n.07 del 28,05,/2001 ai sensi dell'art.13 della L.47/85 per difformith nefle CE. del
1983.(Fabbricato 1)

- Denuncia di Inizio Attivita n.100 del 28/07 /2001 per opere di recinzione con realizzazione di nuovo tratto di
strada per spostamento acCesso.

- Denuncia di Inizio Attivitd n.138 del 07/11/2002 per ristrutturazione del fabbricato e successivo deposito del
propetio ai sensi dell'art.39 LR 52,/1999.(Fabbricato 1)

- Denuncla di Inizio Attivith n.139 del 07/11/2002 per realizzazione locali di servizio al piano terra.(Fabbricato
2)
I

- Autorizzazione allo scarico 0,05 /2024 per I'impianto di smaltimenta,
24diGl

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



- Attegtazione di conformita in sanatoria pratica n.ﬂH,’EDMp&rd{ﬁumit& a costruzione di piscina e struttura di
servizio (loggiato est del fabbricato 2-bene 5); detta pratica é ]egata alla DIA 57 /2005 e non risulta rilasclata;
I'eventuale aggiudicatario si dovrd fare completamente carico del ritiro o di quante venga stabilite dalla P.A.

- Denuncia di Inizio Attivita di cui alla Pratica Edilizia n57 /2005 per modifiche interne a locali interrati annessi
alla plscina [pratica legata alla P.En03,/2004].

- Accertamento di conformitd in sanatoria / Permesso di costruire in samatoria di cui alla Pratica Edilizia
n002/2023, protocolle n2449 del 06/04,/2023, relativamente a modifiche al fabbricato 2. [Eene 5} con
realizzazione di servizio igienico, 'in corso di istruttoria (& stata infatti richiesta documentazione ad
integrazione € non & noto che sia stata prodotta) e non essendo rilasciata 'eventuale aggiudicatario s| dovra
fare completamente carico del ritiro o di quanto venga stabilito dalla P.A. 0 eventualmente della rimessa in
pristino se necessaria.

E' stata reperita |"Attestazione di Abitabilita depositata il 02-02-2005 a seguito della ristrutturazione di cui alla
pratics edilizia n.138/2002, relativamente alle quattro unita abitative del Fabbricato 1 (BENI 1,2,3.4).

Per il complesso edilizlo non sono statd reperitl gll ape.

%l segnala che al piano sottotetto del bere in oggetto & stato ricavato un servizio igienico che non risulta
indicato negli elaborati grafici progettuali, che non & possibile regolarizzare per mancanza dell'altezza utile
minima e che dovra essere rimosso a carico dell'eventuale aggivdicataric.

In aderenza al fabbricato 2 si segnala la presenza, sul resede comune circostante ai fabbricati, di pit container
in ferro appoggiati a tarra sul lato nord e di manufatti con struttura leggera e telo di copertura sul lato est, peri
guali non & stato reperito alcun titolo edilizio; & possibile che tali manufatti siano da considerarsi strutture
provvisorie o di arredo e I'eventuale aggindicatario dovra farsi carico di verificare che siano considerati tali o se
dovranno essere rimossi, il tutto a carico dello stesso eventuale aggiudicatario.

In relazione alle eventuali difformic sugll immobili ed eventuale sanabilith, si deve constatare I Impossihilicd
di fornire un quadro definitivo in quanto per determinare | costi necessari per l'eliminazione delle eventuali
difformita, comporta valutazion! di carattere discrezionale che sono di competenza degli Uffic delle
Amministrazioni e deghf Entl prepost alla tutels degli eventuali vincoli territoriali involgenti il bene immohbile.
Tali Amministrazionl sono deputate all'indicazione dei relativi adempimenti, oneri sanzioni e pagamenti. Alla
luce df ¢id nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazioni rappresentate, quanto contenuto nel
presente elaborato peritale & da Intenders! formulato in termini orientativi e gli adempimenti eventualmente
necessari per regolarizzare il bene, qualungue =32l stano, sond comungue postl a carico defl'sventuale
aggiudicatario. Pertanto non potendosi quantficare in modo dettaghato gll onerl economicl per
documentazione/certificazioni eventualmente mancantl & stata riconosciuta una riduzione del valore
dell'immobile come esposto nella stima.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALL

Al momento del sopralluogo non sono statl rilevati vincoll od onerl condominiali, salve guante previsto dalle
normative urbanistiche edilizie vigentl efo fatd |gnotl In quanto il complesso edilizie risulta autonomo.
Successivamente alle eventuali aggiudicazion] del cingue beni, le parti comuni saranno al servizio degli stessi
beni in proporzione pro quota di 200,/1000 clascuno,

0 4i 61
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LOTTOD 5

1l lotto & formato dai seguent] benl: Bene N° 5 - Terratetto ubicato a Palala (PI) - Strada Comunale di Palaja La
Rotta o via della Pieve, piano T, 1°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Preso atto del Certificato Notarile & stata reperita tutta documentazione necessaria: estrattl di mappa catastale
ed elaborati planimetrici (allegati), oltre alle visure catastall.

TITOLARITA

L'immioblle oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutari:
= P Oenissls T [Proprieth 1/4)
s PR Omiseis T [Proprieth 1/4)
& *=*= Omissis **** (Proprieta 1/4)
®  **** Omissis **** (Proprieti 1/4)
L'immobile viene posto in vendita per | seguenti diritti:
e %% Omissis ¥ (Proprieti 1/4) |
s ***2 Omissis **** (Proprieta 1,/4)
s ™ Omissis **** (Propriets 1/4)
® | == Omissis **** (Proprietd 1/4)

CONFINI

1l complesso edilizio confina a sud con & Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pleve, a nord con le
particelle 79 ed 81, ad est con e particelle 28 e 60, ad ovest con Ia particella 77, s.5.a.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficients | | Smperiicic Aleera Fiono
Netta Lorda ComvEnzinnal
"
Lacak & depoitn B, TN g 100,00 mg [T B.00 = 300m | Tarrs
Lagatatn 15,00 myg 25,00 my B5 1250 e 2a0m | Terra
Abitzone ¥5,00 mg 100,00 mq 1 100,00 mo 3i30m | 17

andiil
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?nlﬂlt lq:h:rﬁac coaventivnale: 194,50 mg

Incldenza comdominlale: 0,00 | T

Superfcie copventionale complessiva; 1%2.50 mq

8i precisa che le superfici indicate sono state reperite dagli elaborati disponibill 0 dal documenti catastali e
sono da riteners] puramente orlentativl al fine delia determinazione del valore che sard quindi da considerarsi
a COrpo.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Per la cronistoria catastale fare riferimento agli atti di provenienza ed alla rappresentazione catastale attuale,

Si precisa che gli immobili posti in Palaia identificati nel Foglio 14 Particella 82 sub.2-3-4-5-6-7-8-9-10 sono
stati edificati su Ente Urbano di cul al Foglio 14 Particella 82 derivato dalla soppressione dell'immohile Foglio
14 Particella 23. 51 precisa altresl che I'immobile in Palaia Mel Foglio 14 Particella 83 & derivato dalla
soppressions dell'Immaobile Foglio 14 Particella 65.

DATI CATASTALI

Catasta Ealsbiricats [CF]

Dati identHicativi Dati di ¢laasamnts
“Sezione | Fozile Fart, suls Zoma | Categori | Clasee | Consiste | Saperfic | Rendita | Fiane | Graffate
Cens. & nEa [
catastal
=
14 f rd & g2 2 24 59 = 3T IIE T
14 az | 5 AZ ! 45 100mq | 34B.61% T1"
Corrispondenza catasiole

Il bene risulta corredato da tutte le parti comuni del complesso edilizio e precizamente tutto [l resede dei
fabbricati, la piscina con { locall tecnicl, 11 tutte rappresentato catastalmente al NCEU del Comune di Palaia come
Bene Comune Mon Censibile, Foglio 14 Partdcella 82 sub 10 graffata con Ja Particella 84 sub.1 [Corte, plscina,
locali tecnici e spogliatod], oltre alla quota parte in comproprieta per 1/5 del terrenc circostante di mg.9.790
catastali rappresentato al NCT particella 83 del Foglio 14;

qumal
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La rappresentazione catastale risulta quella attuale, per la cronologia catastale sl rimanda agli allegati ed alla
documentazione catastale depositata.

PRECISAZIONI

51 segnala che Il terreno limitrofo al complesso edilizio in oggetto sui lati est, ovest, nord e precisamente le
particells 28-60-77-79-81 del foglic 14, sulle quali atualmente ricade il viale principale, relativo cancello =
parte del terreno, risulta estraneo alla procedura; da sottolineare che il compendio € dotato di altro accesso
autonomo a sud, anch'esso prospiciente 1a strada comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve,

5 precisa che NON sono state effettuate le s:gu:nh verifiche di cui sl fard carico l'eventuale aggiudicatario se lo
riterra opportumne:

-misurazione dell'effettiva superficie delle unita e dell'intero lotto nonché 1a verifica del confini e le distanze
della costruzione dai confini e dai fabbricati antistanti;

-indagini specifiche mirate a verificare se nella costruzione del fabbricato, siano stati impiegati componentl
realizzati con fibre di amianto o similari;

-verifiche sugll impianti tecnologici egistenti o porzione di essi (con particolare riferimento a quelll richiamar
all’articolo 1, del Decrato Ministeriale 22 Gennaio 2008, n237] atte a determinare la loro conformith o meno alle

nermative vigent in materia; .

-verifiche specifiche in ordine al rispetto dei requisiti acusticl passivi e dell'impatto acustico del fabbricato, del
quale pertanto si ignora la conformita;

sverifiche specifiche in ordine al contenimento energetico dei consumi [D. Lgs 192,/2005, D. Lgs 311/2006,
LRT, n® 39/2005 e £, m. |.] del fabbricato, del quale pertanto 5i ignara la conformita;

—verifiche specifiche in ordine al rspetto dei dettami in materia di rispondenza alle prescrizioni delle

costruzioni in zona sismica del fabbricato, del quale pertante i ignora 1a conformics;
[

-verifiche specifiche in ordine al rispetto del dettami circa I'emissione di fumi in atmosfera del fabbricato, del
quale pertanto si ignora la conformitd;

-verifiche specifiche circa il rispetta dei dettami di cui alla Legge 9 Gennaio 1989 n® 13 e del Regolamento di
attuazione dell'articolo 37, comma 2, lettera g] € comma 3 della Legge Reglonale Toscana n? 1 del 3 gennaio
20035, in materia di disposizioni per favorire |'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati in
ordine ai quali, pertanto, 5i ignora la conformita;

-verifiche e/o ispezioni del sistema di smaltimento dei liqguami anche in ordine al rispetto del dettami normativi
delle acque di scarico da esso provenienti, del guale, pertanto, si ignora la conformita;

syerifiche se le coperture risultano dotate di sistema anticaduta come-eventualmente previsto per legge, ¢ se
gueste siano o meno conforme alle normative vigentl e certificabile; delle quali pertanto se ne ignora l'esistenza
& la conformita.

PATTI

216l
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Da una interrogazione effettuata presso I'Agenzia Delle Entrate non risultano contratti privati e/o contratti
apricoli efo di alra natura privata ancora in essere stipulati per benl In oggetto, Tuttavia, dalle notizie fornite
dalle parti, sarebbe stato redatto un contratto di comodato tra le parti stesse, in corso di registrazione,

STATO CONSERVATIVO

Il fabbricato nel complesso & ben conservato @ mantenuto € non presenta a prima vista Infiloaziond, (ntonac
ammaloratl e/o distaccati, stati di umiditd discendente o ascendente che ne possono diminuire 1l ‘preglo e

I'appetibilith.

PARTI COMUNI

Successivamente all'eventuale aggiudicazione dei cinque benl oggetto della presente procedura, gli stessi beni
risulteranno corredatl da tutte le parti comuni costitulte anche per "destinazione del padre di famiglia” come
tutto il resede circostante al fabbricati con i relativi accessi, la piscina, tuttl gii implanti, il terreno, ecc.

SERVITU, CENSO, LIVELLO; USI €IVICI

Mon sono statl rilevati vincoli afo servitll particolari ed in particolare si rimanda a quanto contenuto nei titoh di
provenienza e nelle convenzioni in esseére, quellife derivanti dalle vigentl norme e strumenti in materis
urbanistica ed edilizia ed eventuali altre servitd a favore di terzi non rilevabili al momento del sopralluogo.

In particolare, successivamente all'eventuale aggiudicazione i beni verranno assegnati in proprieta esclusiva
ma saranno comprensivi di tutte le servith createsi anche per "destinazione del padre di famiglia® in quanto
provenienti da unica proprieta ed inserite in unico complesso edilizio pluriabitative.

E&RATTER[ST!EHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

In generale il complesso edilizio si presenta in ottime condizionbcostruttive e di rifinitura; & stato costrulte In
epoca antecedente 2l "67 ed & stato ottimamente ristrutturato negh anni "90 / Z000.

- il Fabhricato 1 & stato realizzato con-murature portant in pletre e mattoni ed i solal, sia inverplanl che di
copertura, sono realizzatl ‘cop struttura in latero - cemento. Gli appartamenti hanno tutd ghi Impianti
completamente autonomi, impianto di riscaldamento con caldaia autonoma @ dotato di radiator! in ghisa,
I'impianto elettrico sottotraccia, | pavimenti sone realizzatl in cotto, gli infissi sono in legno dotat di scun
esterni.

- il Fabbricato 2 & stato realizzato con murature portanti in pietre ¢ mattonl ed Il solafo interpiano e di
copertura sono statl mantenuto quelli originari realizzati con struttura di travi e ravicelli in legno scempiati di
mezzane; sia | locall al plano terra che quelli al plano primo hanne tutti gl implantl completamente autonomi,
I'impianto di riscaldamento con caldaia autenoma & dotato di radiatari ia ghisa, l'impiante elettrico sottotraccia
dotato di quadro elettrico con salvavits; § pavimentl sono realizzati in catto, gli inflssi sono in legne dotati di
scurl internt

Tutto il complesso & dotato di allaccio alla rete idrica e di impianto di depurazione degli scarichi.

$a4dial
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STATO'DI OCCUPAZIONE

I beni risultano nella disponibilita degli esecutati, salvo fatti o ath non noti.

PROVENIENZE VENTENNALI

Perlodo Prapricth - A
Dl 08,09, 1981 al = Omissis = Compravendis
o6 /05 /2010
Rogante Data Ropartario N® Haccnlta N*
Nosato Andolll 0,09,/ 1881 15563
Trascrizinne
Fragso Dieitn Reg. gom Reg. pari.
Comsarvatoria di Pisa | L4/09/ 1961 B4ex 5895
Regiivrasinng
Pressa Duts Reg, N° Vol K*
Dzl 0603 FZ20 0 al SRR Dmissis 5t Dichiarazione Suicessione
IEME 2022 \ . o 1§
Rapanie Data Eegeriorie N° ltaccoda N*
49 a0
Trascrizione
Prevss Dala Reg. gon, Rug. pari
Fisa 14042011 STET 3610
Registrazions
Pressn Data Aeg. N VoLN® |
Flaa 15/m3 2011 &1 e
Dal 2571220224 |~ Dmissis Accottazione can benehsie 4 IRvenfario
31,004 720324
Rapante Data Wepertorin N° Raccolta X
pr—— 23,/01,2023 17059 12604
Fabrizia
Trascrizione
Il'ruu Data Reg. g Reg. part.
Flza [l'-'.l'[l.i.l'lﬂlﬂ 1936 LT3
‘Registrazione
Pressn Data Rep. N° Vol N*
dadi Bl
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Si precisa che I'atto di provenienza del Notaio Andolfi del 08/09/1981 & stato oggetto di successiva rettifica per
errati dati anagrafici con atto del 03/06,/2003 rep.n.54529 presso il Notaio Andolfi, trascritto presso |'Agenzia
del Territorio di Livorno il 19/06/2003 ai nn.10925 /5985,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

£

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiormate al 31,/01,/2024. sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Mutue fondiario

fscrittoa Livorno [ 06/05,/2009

Feg. gen. 7544 - Reg, part. 1524

Quota: 1/1 ;

Importo; ®** Omissis **** 3

A favore di ™*** Qmissis ¥

Capitale: **** Omissis ****

Mote: La presente ipoteca prava sulla particella 23 e particella 65 del foglio 14 di Palaia.

Ipoteca volontaria derivants da Garanzia I

[geritto a Livorno il 25/03 /2011

Reg. gen. 4916 - Beg. part. 1016

Quota: 1/1

Importe; **** Omissis *™**

Note: lpoteca a favore di *=** Omissls =***. Grava sul seguem:l Immobili: Comune di Palaia Foglio 14
particella 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particelia B4 SUR.1, Palala Foglio 14 particella 82 SUB.4
Particella B2 sub.5, sub.b, sub.7, sub. 8 sub.9, sub.2, sub.3, particella 83.

Ipoteca volontaria derivants da Garanzia

Iscritto a Liverno 11 25/0372011 |

Reg. pen. 4916 - Reg. part. 1015
Quota: 171

[mportoe; **** Omissis ****
Rogante; Motaio DI Lella Vittorio
Data: 18,03 /2011

N® repertorio: 9847

N® raccolta: 5500

Note: Ipoteca a favere di **** Omissls ****, Grava sui seguenti immobili: Comune di Palaia Foglic 14
particella 82 sub.10 praffate con Fogllo 14 particella 84 SUB.1, Palaia Foglio 14 particella 82 SUBA4
Particella B2 sub.5, sub.6, sub.7; sub. 8, sub.%, sub.2, sub.3, parth:e]la B3.

Ipoteca volontaria derivants da Garanzia

Iscritto a Livorno {1 2570372011

Beg. pen. 4916 - Reg. part. 1014

Quota: 11 f

Tmparto: **** Omissis ***

Rogante: Motaio Di Lella Vimorio

Data: 18,03 ,/2011

N repertorio: 9847

M® raccolta: 5500

Mote: Ipoteca a favore di **** Omissis ****. Grava sul seguent] Immobili: Comune di Palaia Foglio 14

tedibl
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particefla 82 sub.10 graffate con Foglio 14 particella B4 SUB.1, Palaia Foglio 14 particella 82 SUB.4

Particells 82 sub.5, sub.6, sub.7, sub. 8, sub9, sub.?, sub.3, particella B3,
= [poteca Volontaria derivante da Mutuo

[scritto @ Livorno il 06/09,/2023

Reg. gen. 15160 - Reg. part. 2238

Quota: 1/1

Importo: =% Qmissig ****

A favore di **** Omissis ©%*

Riogante: Motaio Andaolfi Francesco

Data: 31,/05/2000

N® repertorio: 51085

Mote: Contro: =*** Omissis ***= Grava su Foglio 14 particella 23 e 65

Troscriziomi

«  Pignoramento Immobili
Trascritto a Livorno il 31 /01 /2024 |
Reg. gen. 1513 - Reg. part. 1120
Juota: 171
Mote: A favore di= **** Omissis ****. Grava sui beni in Palaia, Foglio 14, Particella 82 sub.1, 2,3, 3, 5,6, 7,
8,9, 10, Particella 83.

NORMATIVA URBANISTICA

Il complesso edilizio, per quanto riscontrato dalle foto aeree della regione Toscana, risulta edificato in epoca
antecedente al 1 settembre 1967, Lo stésso complesso, secondo il Regolamento Urbanistico vigente del comune
di Palala, risulta In territorio agricolo aperto e normato con la schedatura n.164 dagli articoll 22 e 24 delle nta;
secondo le previsionl urbanistiche risulta esterno alle utoe, 1l complesso ricade in area seftoposta a Vincolo
ldrogeologice. Una piccola parte, a nord, il terreno di pertinenza del complesso ricade in area sottoposta a
Vincolo Paesaggistice per aree boscate, Vedas] comungue la normativa urbanistica del comune di Palaia e [e
norme vigenti in materia urbanistico-edillzia

REGOLARITA EDILIZIA

Sono state reperite le immagini aerofotogrammetriche pubblicate dalla Regione Toscana dalle quali risulta che
il cornplesso edilizio & stato realizzato in epoca antecedente al 1' setternbre 1967,

Successivamente tutto il complessno & stato oggetto di importanti interventi di ristrutturazione, che vengono di
sepuito dettagliatamente descritt!

A segutto di richiesta presso il Comune di Palaia lo stesso ha fornito anche | seguentl titoli edilizi:

- Concessione Edilizia n468 del 29-03-1983 per ristrutturazione di un fabbricato colonice.(Fabbricato 1)
- Concessione Edilizia n,779 del 19-02-1988 per Variante alla CE n.468/1983.(Fabbricato 1)

- Concesslone Edilizia n,950 del 29-05-1990 per costruzione della piscina.

- Concessione in Sanatoria n.07 del 28/05,/2001 ai sensl dell'art.13 della L.47/85 per difformith nelie C.E. del
1983 {Fabbricato 1)

- Denunda di Infzio Attivitd n.100 del 28/07 /2001 per opere di recinzione con realizzazione di nuove tratto di
strada per spostamento accesso,

acdih]l
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- Denuncia di lnizio Attivita n.138 del 077112002 per ristrutturazione del Fabbricato e successive deposito del
progetto ai sensi dell'art.39 L.R. 52,/19%9,(Fabbricato 1)

- Denuncia di Inizio Attivits 0,139 del 07/11,/2002 per realizzazione locali di servizio al piano terra,(Fabbricato
2}

- Autorizzazione allo scarico n.05/2024 per l'implanto di smaltimento.

. Attestazione di conformitd in sanatoris pratica n.03/2004 per difformita a costruzione di piscina e struktura di
servizio (loggiato est de] fabbricato 2-bene 5); detta pratica & legata alla DA 57/2005 e non risulta rilasciata;
I'eventuale aggiudicatario si dovra fare completamente carico del ritiro o di quanto venga stabilito dalla P.A.

- Denuncia di lnizio Attivith di cui alla Pratica Edilizia n.57,/2005 per modifiche interne a locali interratl annessi
alla piscina (pratica legata alla P.En.03 /2004).

. Accertamento di conformiti in sanatoria / Permesso di costruire In sanatoria di cul alla Pratica Edilizia
n.002/2023, protocolle n244% del 06/04/2023, relativamente. a modifiche al fabbricato 2 (Bene 5) con
realizzazione di servizio iglenico, in corse di fstruttoria (& gtatainfatti tichiesta documentazione ad
integrazione ¢ non  noto che sia stata prodotta) & non esserido rilasciats l'eventuale aggiudicatario si dovra
fare completamente carico del ritire o di quanto venga stabilito dalla PA. o eventualmente della rimesza in
pristino se necessara,

E* stata reperita 'Attestazione di Abftahilith depesitata il 02-02-2005 a seguito della ristrutturazione di cui alla
pratica edilizia n.138,/2002, relativamente alle quattro unita abitative del Fabbricato 1 [BENT 1,2,3.4).

Per il complesso edilizio non sone stati reperiti gli ape.

In aderenza al fabbricato 2 si segnala la presenza, sul resede comune circostante ai fabbricatl, di pitl container
in ferro appoggiat a terra sul lato nord e di manufatt con struttura leggera e telo di copertura sul lato est, per |
quall non ¢ stato reperite alcun titolo edilizio; & possibile che tali manufatid siano da considerarsi strutture
provvisorle o di arredo e 'eventuale aggiudicatario dovra farsi catico di verificare che slano considerati tali o se
dovranno essere rimossi, il tutto a carico dello stesso eventuale aggindicatario.

I relazione alle eventuali difformita sugli immobili ed eventuale sanabilita, si deve constatare I impossibilita
di farnire un quadro definitivo in guanto per determinare i costl necessari per 'eliminazione delle eventuali
difformits, comporta valutazioni di carattere discrezionale che somo di competenza degli Uffici delie
Amministrazioni e degli Enti preposti alla tutela degli eventuali yincoli territoriali involgenti il bene immobile,
Tali Amministrazioni sono deputate all'indicazione del relativi adempimenti, oneri sanzioni e pagamentl. Alla
luce di ¢cié nel quadro del rispetto del mandato ricevuto e delle limitazion! rappresentate, quanto contenuto nel
presente elaborato peritale & da intendersi formulato in termini orientativi e gli adempiment eventualmente
necessari per regolarizzare il bene, qualungue essl siano, sono comungue posti a carico dell'sventuale
aggiudicatario, Pertanto non potendost guantificare in mode dettagliato gli oneri economicl per
documentazione /certificazioni  eventualmente mancantl ¢ stata riconosciuta una riduzione del ‘valore
dell'immobile come esposto nella stima.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Al'miamento del sopralluogo non sono stati rilevati vincoli od oneri condominiall, salve quanto prevism dalle
normative urbanistiche edilizie vigenti efo fattl Ignot. in guanto 11 complesso edilizio risulta sutonomo.
Successivimente alle eventuali aggludicazioni dei cinque beni; l¢ parti comuni saranno al servizio degli stessi
beni in proporzione pro quota di 200/1000 ciascuno.

sTdifl
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Tenuto conto del grado di indipendenza ed auwtonomia del benl descritd, se ritenuto opportuno dalle parti; il
CTU propone la formazione di cinque lotti che avranno in comune le parti esterne quali accesso, reseda, piscina,
gcc. Lo serivente ha rtenuto opportuno procedere alla formazlione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

* Bene N* 1 - Appartamento ubicato a Palaia (PI) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve,
piano T

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggi utilizzato per attivita turistico - ricettiva, composto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lotti indipendenti corredati da parti comuni, guali
pertinenze ed ampio terreno; il primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattro
appartamenti [Benl 1.2,3.4), il secondo corpo di fabbrica @ composto da appartamento al piano primo e locali di
servizio al plano terra [Bene 5). Tutto il complesso @ ubicato nells Localitid Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve. Bene 1: Appartamento posto
a2l piano terra, lato ovest, del primo corpo di fabbrica composto da loggia esclusiva, ingresso indipendente che
conduce in zona giorno composta da cucina, sala pranzo € soggiomo con disimpegno che conduce in zona notte
composta da due camere una cameretta e due bagni; la centrale termica, posta sotto la scala esterna, & comune
con 'appartamento soprastante. [ bene & corredato da tutte le parti comuni pro quata che verranno di seguito
descritte.

Identificato al catasio Fabbricad - Fg. 14, Part. 82, Sub. 6, Categoria A2
L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 250.000,00

Il valore eommerciale del bene pignorato @ stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immabile, caratteristiche & peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, nonché consistensza dei dati mekrici considerando anche tutti i
servizi pertinenziali comuni. Sono stati altresi modulati i valori tenendo conte del pit probabile valore di
mercato scaturito dalla consultazione del dati pubblicati dall'Osservaterio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del territorio (OMI]. del Borsino Immobiliare FIMAA della Provincia di Pisa, nonché a seguito di
indagini effettuate in loco, Tutti guest elementi, in coesistenza all'esame delle documentazioni ufficiali ed
esperita un'attenta e puntuale ricerca di mercato, hanno concorso a determinare il pit probabile valore unitario
di compravendita pari €2000,00/mg da attribuire al bene oggetto di stima da deprezzare in ragions dei cost
per le eventuali difformitd che dovessaro essere riscontrate o delle opere per rimessa in pristine e della
mancanza di garanzia per vizi occulti, come di seguite riportato:

considerato che nell'ambito delle indicazioni per la determinazione del valori degli Immobill sottopost a
processo esecutivie, per uniformitd di trattamento, si ritiene congruo apportare an abbattimento complessivo
del &% per le seguenti motivazioni:

- cogti per eventuali sanatorie o delle npere"p-erﬂmﬂsa in pristino
- nelle vendite giudiziarie non rsulta operante la garanzia per | vizi occultd,

Si precisa che nel suddetto valore @ compresa la quota parte di comproprieta su tutte le parti comuni.
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|dentiiicative corpn Superficie Valore unitario Valare Quata in Totale
cenvenzionale complassiva wandita
Bana N® 1 - 125,04 mig 2.000,00 € fmg £ ZS0L000, 00 100,00% EE[I..':I'[II}.[II]
Apparamento
Palaia [P - Sxrada
Comonale di Palala La
Rotta o via delia Pisve,
plano T i
Valore di stime: € 250,000.00

Valore di stima a corpo: € 250.000,00

Deprezzamenti

Tipalajia Valore Thpo
deprermaments

Reschén azcuntn per 3.[|_|1 L]
muncaks paransia

]
=
T

=
=
Lt
=
[
=

Valare finale di stima a corpo; € 235.000,00

LOTTO 2

*  Beme N° 2 - Appartamento ubicato a Palaia (PI) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve,
piano T

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggi utilizzato per attivita turistico - ricettva, composto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la farmazione di cinque lotti indipendenti corredati da partl comuni, quali
pertinenze ed ampio terrenc; [l prime corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattro
appartamenti (Beni 1,2,3,4), {l secondo corpo di fabbrica & composto da appartamento al plano primo e locali di
servizio al piano terra [Bene 5]. Tutto I complesso & ubicato nella Localita Montemari del Comune di Palaia,
diretiamente a margine della strada Comunale di Palala La Rotta o via della Pieve. Bene 2: Appartamento posto
al plano terra, lato est, del primo corpo di fabbrica composto da loggia esclusiva, ingresso indipendente che
conduce (n zona giorno composta da cucing, sala pranzo e soggiomno con disimpegno che conduce In Zona nette
composta da due camere una cameretta e due bagni; la centrale termica, posta sotto la scala esterna, & comune
con I'appartamento soprastante. Il bene & corredato da tutte le parti comuni pro quota che verranno di seguito
descritbe.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 82, Sub. 7, Categoria AZ
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1]

Valore di stima del bene; € 246.000,00

g @bl
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Tl valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicaziene
dell'immobile, caratteristiche e peculiariti della zona oltre che dalla facilich di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finftura e confort, rf:uché consistenga dei dati metrici considerando anche tutt |
servizi pertinenziali comuni. Sono stati altresi modulatl | valori tenendo conto del pit probabile valore dl
mercate scaturito dalla consultazione dei dad pubblicarl dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare
dell'Apenzia del territorio [OMI), del Borsiho Immaobiliare FIMAA della Provincia di Pisa. nonché a segulto di
indagini effettuate in loco. Tutt guesti element], in coesistenza all’'esame delle documentaziond ufficiall ed
esperita un'attenta e puntuale ricerca di mereato, hanne concorso a determinare il pid probabile valere unitarie
di compravendita pari €2000,00/mq da attribulre al bene oggetto di stima da deprezzare in ragiene del costd
per le eventuali difformitd che dovessero essere riscontrate o delle opere per rimessa in pristino e della
mancanza di garanzia per vizi occult], comedi segulito dportato;

considerato che nell'ambito delle indicazioni per la determinazione dei valori degll immobili sottoposti 2
processoe esecutive, per unifermits di trattamento, si ritiene congruo apportare un abbattimento complessive
del 6% per le seguentd modvazioni:

= ¢ostl per eventuali sanatorie o delle opere per rimessa in pristino
}
- nelle vendite giudiziarie non risulta operante la garanzia per i vizi oceult

5i precisa che nel suddetto valore & compresa la quota parte di comproprieta su turte le parti comuni.

Identificative corpo Superfice Valore umitatio Valore Qunia in Totale
convenzionale complessive wemdity
BeneN"2 - 123,00 mg 2,000,00 €/mg £ 246.000,00 100,009 £ 246:000,00
Appartamento
Falaia {F1) = Strada
Comamale dif Palaia La
Roits'ovia dalla Flave,
piano T
"~ Valore di stima £ 2E6.000,00

Valore di stima a corpo: € 246.000,00

Deprezzamenti

[Tipologia Valore Tipo
deprezzamento

Rigchie aEsumte por 1,00 W
mancata garanzia

Oren di 3,00 %
regolar mazions
urhanistica

Volore finole di stima o corpo: € 231.000,00

sndi Gl
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LOTTO 3

= Bene N° 3 - Appartamento ublcato a Palaia [PI) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve,
plano 1%

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggi utilizzato per attivita turistico - ricettiva, composto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la formazione di cinque lotti indipendenti corredati da parti comuni, quall
pertinenze ed ampio terreno; il primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto @ costituito da quattro
appartamenti (Beni 1,2,3,4), i} secondo-corpo di fabbrica & composto da appartamento al piano primo eJecali di
servizio al piano terra {Bane 5). Tutts [l complesso & ubicato nella Localitd Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta p via della Pieve. Bene 3: Appartamento posto
al piano primo, lato ovest, del prime corpo di fabbrica composto da loggia esclusiva, ingresso indipendente che
conduce in zona giorno composta da cucina, sala pranzo e soggiorno con disimpegno che conduce in 2onha notte
composta da due camere una cameretta e due bagni; la centrale termica, posta sotte la scala esterna, ¢ comune
con |'appartamento sottostante, I bene & corredato da tutte le parti comuni pro quota che verranne di seguito
descritte.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 14, Part. 82, Sub, 8, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 293.400,00 :

N valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguentl variabili: ubicazione
dell'immaobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilitd di ragglungimento, stto di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, nonché consistenza del dati metricl considerando anche tutt i
servizi pertinenziali comuni. Sono statl altresi modulati i valeri tenendo conto del pit probabile valore di
mercatn scaturito dalla consultazione del dati pubblicati dall'Osservatorio del Mercate Immobiliare
dell'Agenzia del territorio [OMI), del Borsine Immeobiliare FIMAA della Provincia di Pisa, nonché a seguito di
indagini effettuate in loco. Tuttd questi elementl, in coesistenza all'esame delle documentazloni ufficiali ed
esperita un‘attenta e puntuale ricerca di mercato, hanno concorse a determinare (1 pid probabile valore unitario
di eompravendita pari €.2000,00/mq da attribuire al bene oggetto di stima da deprezzare in ragione dei costi
per le eventuali difformitd che dovessero essere riscontrate o dellé opere per rimessa in pristino e della
mancanza di garanzia per vizi occultl, come di seguito niportato:

considerato che nell'ambito delle indicazioni per la determinazione dei valori degli immobili sottopost a
processe esecutivo, per uniformitd di trattamento, si ritiene congruo apportare un abbattimento complessive
del 10% per le seguenti motivazioni:

- costi per eventuali sanatorie o delle opere per rimessa in pristlnf:;
- nelle vendite giudiziarie non risuita operante la garanzia per { vizi eocult

5i precisa che nel suddetto valore & compresa la quota parte di comproprieta su tutte le partl comuni.

Identificative carpn smperficie Vilors unitaric Valm -~ Quets s Totnle
cenvenzionala e via vendita
Bene N° 3 - 146,70 mq 2.000,00 € /mg & 793,400,000 LB, £ 293 400,00

Appartamenio

Padavice [P} - SEraida
Cormunae di Palaia La
Rokta o vis dalla Fhsve,

s1di Gl
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s 17

Valore di stimar 2934000

Valore di stima a corpo: € 293.400,00

Deprezzamenti

_'I'ipnlugi.l Vainre ﬁ’pu
deprezzaments
Rlsch|o aasupto per o0 o

1 [ SRR e 1A ]

(ner di A% %
regolarizazioes
urhanistica

Valore finale di stima @ corpo: € 264.000,00

LOTTO 4

=  Bene N® 4 - Appartamento ubicato'a Palaia (PI] - Stwada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve,
plang 17

Trattasi di bene inserito in un complesse edilizio ad oggi utilizzate per attivita turistico - ricettiva, composto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lott indipendenti corredati da partl comuni, quali
portinenze ed ampio terreno; il prime corpo di fabbrica su due piani oltre a setiotetto & costituite da quattro
appartamenti (Beni 1,2,3,4), il secondo corpo di fabbrica & composto da appa.rlﬂmf.ntl:r al piano primo e locali di
servizio al piano terra (Bene 5], Tutto il complesse & ubicato nella Localith Montemari del Comune di Palata,
direttaments a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Fieve. Bene 4: Appartamento posto
al piano primo, lato est, del primo corpo di fabbrica composto da loggia esclusiva, ingresso indipendente che
conduce in zona giorno composta da cucina sala pranzo e soggiorno con disimpegno che conduce in zona notte
composta da due camere una cameretta @ due bagni; la centrale termica, posta sotto la scala esterna, @ comiine
con l'appartamento sottostante. Il bene & cumdam da tutte le parti comuni pro quota che verranno di seguito
descritte,

Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 14, Pa'ri. 82, Sub. 9, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: € 289.400,00

Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'tmmeblle, caratteristiche e pecullaritd della zona oltre che dalla’ facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, nonché consistenza dei dati metric considerando anche tutti |
serwizi pertinenziali comuni. Sono stati altresi modulati i valori tenendo conto del pid probabile valore di
mercato scaturito. dalla consultazione del dati pubblicati dall'Osservatoric del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del territorio (OMI), del Borgine Immobiliare FIMAA defla Provincia di Pisa, nonché a seguito di
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indagini effettuate in loco. Turtd questi element], in coesistenza all'esame delle documentazioni ufficiali od
esperits un'attenta e puntuale ricerca di mercatg, hanno concorso a determinare [l plt probabile valore unitario
di compravendita pari €2000,00/mq da atirfbuire al bene oggetto dif stima da deprezzare in ragione dei costi
per le eventuali difformitd che dovessero essere riscontrate o delle opere per rimessa in pristino e della
mancanza di garanzia per vizi eocultd, come di segulto ripomato:

conslderato che nell'ambite delle Indicazioni per la determinazione del valor degll Immobill sottopostl a
processo esecutivo, per uniformitd di trattamento, sl ridens congruo apportare un abbattimento complessivo
del 10% per le seguenti motvazioni:

- costi per eventuali sanatorte o delle opere per rimessa [n pristing
- nelle vendite giudiziarie non risulta operante la garanzia per i vizi occult

5i precisa che nel suddetto valore & compresa la quota parte di comproprieta su tutte le parti comuni.

Identificativo corpa Superficie Valore mnitaris ¥alore Junta in Totale
convenzianale complessive vemidita
“H.QMH""!I-- 44T mig Z.000,00 o may I 2HS 400,00 bR € LRS00
Appartaments

Palaia [P1] - Sizads
Comamale di Palata La
Meats o via dedls Phava,

plane 1*

Valore di stima; & Z00. 40,00
Valore di stima a corpo: € 289.400,00
Deprezzamenti
Tipalagia Valore Tipa
deprermmento
Reschio assunto per 3.0 L]
MANCALE Earan Tis
Dineri il T 00 £y
regoiarizrarione
urbanien
Velore finale di stima @ corpo; € 260.000,00
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LOTTO 5

s Bene N*5 - Terratetto ubicato a Palala [PT) - $trada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pleve, plano
b 7 i

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggi utilizzato per attivith turistico - ricettiva, composto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lotti indipendent] corredati da parti comuni, quali
pertinenze ed ampio terreno; il primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattro
appartamentl {Beni 1,2,3.4), il secondo corpo di fabbrica & composto da appartamento al plane prime e locali di
servizio al piane terra (Bene 5). Tutto il complesso & ubicato nella Localita Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve. Bene 5: Terra-tetto posto al
piano terra e primo del secondo corpo di fabbrica composto da appartamento al plano primo e locali di servizio
- pertinenziali al piano terra, pill precisamente: al piano terra ampio locale centrale con arco faccia wista
intermedio e con bagno esterng, ed altri due locali ai lati, oltre ad un loggiato esterno lato est con forno in
muraturs; il piane primo, raggiungibile da scala esterna, si compone dl ample locale centrale con arco faccia
vista intermedio con bagno e due camere ai lati. Il bene & corredato da tutte le parti comuni pro quota che
verranno di seguito descritte.

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 82, Sub, 4, Categoria C2 - Fg. 14, Part. 82, Sub, 5, Categoria A2
Limmaohile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1,/1)
Valore di stima del bene: € 673,750,000

Il valore commerciale del bene pignorato & stato determinato sulla base delle seguenti variabill: ubicazione
dellimmobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di ragglungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, nonché consistenza dei dati metrici considerando anche tuttl i
servizi pertinenziali comuni. Sono stati altresi modulati i valori tenendo conto del pii probabile valore di
mercato scaturito dalla consultazione dei dati pubblicati dall'Dsservatorio del Mercato Immobiliare
dell’Agenzia del territorio (OMI), del Borsinoe Immobiliare FIMAA della Provincia di Pisa, nonché a seguito di
indagini effettuate in loco. Tuttd questl elementi, In coeslstenza all'esame delle documentazioni ufficiali ed
ssperita un'attenta e puntuale ricerca di mercato, hanno concorso @ determinare il pitt probabile valore unitario
di compravendita parl €.3500,00/mq da attribuire al bene oggetto di stima da deprezzare in ragione dei costl
per le eventuall difformith che dovessero essere riscontrate o delle opere per rimessa in pristino e della
mancanza di garanzia per vizi occult, come di seguito riportato:

considerato che nell'ambito delle indicazioni per la determinazione del valori degll immobili sottopost a
processo esecutive, per uniformita di trattamento, si ritens congruo apportare un abbattimento complessivo
del 109 per le seguenti motivazioni:

« costl per eventuall sanatorie o delle opere per rimessa in pristino
- nelle vendite giudizlarie non risulta operante la garanzia per i vizi occultd.

8i precisa che nel suddetto valore @ compresa la quota parte di comproprieta su tutte le parti comuni.

ldcatificative corpn Superiice Valore unitario Valore QEota in Totale
tomvenzionale complessivo verdit
| Beme N5 - Terratatts 1550 m 35000 £ e £EFLTE0,00 106, 00e €4573,7 50,00
Palala {P1) - Strada
Coesnunale di Palis La
Rotta o via della Fieve,
piana T, 1°
T Valore i simar §673.750,00
544l BL
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Valore di stima a corpo: € 673.750,00

Deprezzamenti

Tipologis Valare Tips
deprexzamentn

Rischis assanto per 200 L5
muancota garaegls

Omedd di 700 %

papolarisasions
urhanistica

Valore fingle di stimea o corpo: € 606004, 00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

— — -

Poiché i beni oggetto di stima sono sottoposti a vincoli, servitd e difformita gia indicate nell'elaborato peritale, il
sottoscritto otu ritlene utlle [a lettura Integrale del documento,
IL C.T.I1. attesta di aver provveduto entro la data del 08,09/ 2024 (data wdienza 08/10,/2024) a depositare la

relazione scritta e ad inviare copia al creditore procedente presso lo studio nonché agli esecutatd, tutt
a mezzo posta elettronica nel rispetto della normativa.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 cp.c. deposita la relazione di stima presso questo
spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5V, e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Pisa, li 26/08/2024

26L'Esperto ex art. 368 cp.c.
Dott. Agr. Mazzanti Maria

ELENCO ALLEGATI:

N7 1 Altri allegatl - Certificazione notarile

N® 2 Altri allegati - Visure catastali

N° 3 Altri allegat] - Planimetrie catastall ed elaborati planimetrici
N 4 Altri allegati - Estratti cartografici

W® 5 Altri allegati - Documentazione fotografica

HN® & Altri allegati - Estratto Regolamento Urbanfstico

L T O T

N" 7 Altri allegati - Pratiche Edilizie ed agibilita

LS

N8 Altri allegati — Ricerca Atti privati registrati presso Ag.Entrate
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

« Bene N* 1 - Appartamento ublcato a Palaia (PT) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve,
plano T

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggi utilizzato per attivita turistico - ricettiva, composte da
due corpi di fabbrica suddivisi per 1a formazione di cinque lotti indipendenti corredati da part! comun(, quall
pertinenze ed ampio terreno; il primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto @ costitulto da quattro
appartament (Beni 1,2,3.4), il secondo corpo i fabbrica & composto da appartaments al piano prime ¢ locali di
servizio @l piano terra (Bene 5). Tutto il complesso & ubicato nella Lacalita Montemari del Comune di Palaka,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta owia della Pieve. Bene 1; Appartamento posto
al plano terra, lato ovest, del primo corpe di fabbrica composto da loggia esclusiva, ingresso indipendente che
conduce in z2ona giorno composta da cucing, sala pranzo e sopgiorno con disimpegno che conduce In zona notte
composta da due camere una cameretta e due bagni; la centrale termica, posta sotto la scala esterna, € comune
con Iappartaments soprastante. [l bene & cormedato da tutte le parti comunl pro quota che verranno di seguito
descritte.

[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 82, S, a, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprietd [1/1}
Destinazione urbanistica: 11 complessa edilizio, per quanto dscontrato dalle foto aeree della regione Toscana,
risulta edificato in epoca antecedente al 1 sectembre 1967, Lo stesso complesso, secondo il Regolamento
Urbanlstico vigente del comune di Faiai!. risulta in territorio agricolo aperto e normato con la schedatura n, 164
dagll articoli 22 & 24 defie nta; secondo e previsioni urbanistiche risulta esterno alle utoe, 11 complesso ricade
In area sottoposta a Vincelo Idrogeologico. Una plecola parte, a nord, fl terreno di pertinenza del complesso
ricade in area sottoposta a Vincole Paesagpistico per aree boscate. Vedasi comungue la normativa urbanistica
del comune di Palala e le norme vigentd in materia urbanistico-edilizla,

Prezrn bose d'asta o corpo: € 235.000,00

LOTTO 2

* Bene N° 2 - Appartamento ubicato a Palaia (PI) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pleve,
piano T

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggl udlizzato per attivita turistico - ricettiva, composto da
due corpi di fabbrica suddivist per la formazione di cinque lotti indipendenti corredati da parti comuni, guali
pertinenze ed amplo terreno; [l primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattro
appartament] [Benl 1,2,3,4), il secondo corpo di fabbrica & composto da appartamento al piano primo e locali di
servizio al plano terra (Bene 5). Tutto il complesso & ublcato nella Localith Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve, Bene 2: Appartamento posto
al piano terra, lato est, del primo corpo di fabbrica composto da loggia esclusiva, ingresso indipendente che
conduce in zona giorno composta da cucina, sala pranzo e sogglorno con disimpegno che conduce in zona notte
composta da due camere una cameretta ¢ due bagni; la centrale termica, posta sotto [a scala esterna, & comune
con l'appartamento soprastante. [l bene & corredato da tutte le parti comuni pro quota che verranno di seguito
descritte.

[dentificato al cataste Fabbricad - Fg 14, Part 82 Sub. 7, Categoria A2
L'immobile viene posto in wvendita per 1 diritte di  Proprieta  [1/1)
Destinazione urbanistica: [l complesso edilizio, per quanto riscontrato dalle foto aeree della regione Toscana,
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risulta edificate in epoca antecedente al 1 settembre 1967. Lo stesso complesso, secondo il Regolamento
Urbanistico vigente del comune di Palala, risulta in territorio agritolo aperto e normato con la schedatura n.l64
dapli articoli 22 e 24 delle nta; secondo le previsioni urbanistiche risulta esterno alle utoe. [l complesso ricade
in area sottoposta a Vincolo Idrogeclogico. Una piccola parte, a nord, il terreno di pertinenza del complesso
ricade in area gottoposta @ Vincolo Paesaggistico per aree boscate, Vedasi comunque la normativa urbanistica
del comune di Palaia e le norme vigenti in materia urbanistico-edilizia.

Prezzo base d'osto o corpo: € 231.000,00

LOTTO 3

—it

+ Bene N° 3 - Appartemento ubicato a Palala [PT) - Strada Comunale di Palala La Rotta o via della Pieve,
pians 1°

Trattasl di bene inserito in un complesso edilizio ad oggi utilizzato per attivita turistico - ricettiva, composto da
due corpl di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lottl indipendenti corredati da parti comuni, quali
pertinenze ed ampio terreng; | primo corpo di fabbrica su due plani cltre & sottotetto & costituite da guatiro
appartamenti (Beni 1,2,3.4), il secondo corpo di fabbrica & composte da appariamento al piano primo & locali di
servizio al plano terra (Bene 5). Tutto i complesso & ubicato nella Localita Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Retta o via della Pieve. Bene 3: Appartamento posto
al piano prime, late ovest, del prime corpo di fabbrica compaosto da loggia esclusiva, ingresso Indipendente che
conduce in zona gierne composta da cucing, sala pranzo e soggiorno con disimpegno che conduce In zona notte
composta da due camere una cameretta e due bagni; la centrale termica, posta sotto la scala esterna, & comune
con 'appartamento sottostante, [ bene & corredato da tutte le parti comuni pro quota che verranno di seguito
descritte.

Identificate al catasto Fabbricai - Fg 14  Part. B2  Sub. 8, Categoria A2
L'immaobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1]
Destinazione urbanistica: 11 complesso edilizio, per quanto riscontrato dalle foto aeree della regione Toscana,
risulta edificato in epoca antecedente al 1 settembre 1967, Lo stesso complesso, secondo il Regolamento
Urbanistico vigente del comune di Palaia, risulta in territorio agricolo aperto e normato con la schedatura n164
dagli articoll 22 e 24 delle nta; secondo le previsioni urbanistiche risulta esterno alle utoe, Il complesso ricade
in area sottoposta a Vincolo ldrogeologico. Una piccola parte, a nord. il terreno di pertinenza del complesso
ricade in area sottoposta a Vincolo Passaggistico per aree boscate. Vedash comunque ia normativa urbanistica
del comune di Palaia e le norme vigenti in materia urbanistico-edilizia.

Prezzo bage d'asta o corpo: € 26-1.000,00

LOTTO 4

s Bene N° 4 - Appartamento ubicate a Palaia (P1) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via dellz Pieve,
plano 1%

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggl utilizzate per attivita turistico - ricettiva, composto da
due corpi di fabbrica suddivisi per la formazione di cingue lotti indipendent corredatl da parti comuni, quali
pertinenze ed amplo terreno; il primo corpo di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattre
appartamenti [Benl 1,2,3,4), il secondo corpo di fabbrica & composto da appartamento al piano primo e locali di
servizio al piano terra (Bene 5). Tutto il complesso & ubicate nefla Localita Montemard del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve, Bene 4: Appartamento posto
al plano prime, lato est, del primo corpe di fabbrica composte da loggia esclusiva, ingresso indipendente che
eonduce in zona giorno composta da cucina, sala pranzo e sogglorno con disimpegno che conduce in zona notte
composta da due camere una cameretta e due bagni; la centrale termica, posta sotto la scala esterna, @ comune
con I'appartamento sottostante. I bene & corredato da tutte le partl comuni pro quota che verranne di seguito
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descritte,

Identificate  al catasto  Fabbricai - Fg 14, Part. B2, Sub. 9, Categoria A2
L'immobile viene posto In vendita per il diritto di Proprieti (1/1)
Destinazione urbanistica: 1| complesso edilizio, per quante riscontrato dalle foto aeree della reglone Toscana,
risulta edificato in epoca antecedente al 1 settembre 1967. Lo stesso complesso, secondo [l Regolamento
Urbanistico vigente del comune di Palala, risulta in territorio agricolo aperto e normato con la schedatura n.164
dagli articoli 22 e 24 delie nta; secondo le-previsioni urbanistiche risulta esterno alle utoe, Il complesso ricade
in area sottoposta a Vincolo ldrogesiogica. Una piccola parte, a nord, [l terreno di pertinenza del complesso
ricade in area sottoposta a Vincolo Paesagpistico per aree boscate, Vedasi comungue la normativa urbanistica
del comune di Palaia ¢ le norme vigenti in materia urbanistico-edilizia.

Prezro bose d'osta o corpo: € 260.000,00

LOTTO 5

« Bene N° 5 - Terratetto ubicato a Palaia (PT) - Strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve, piano
.1

Trattasi di bene inserito in un complesso edilizio ad oggl utilizzate per attivitd turistico - ricettiva, composto da
due corpl di fabbrica suddivisi per la formazione di cinque lotti indipendent corredati da parti comuni, quali
pertinenze ed ampio terrend; il primo corpe di fabbrica su due piani oltre a sottotetto & costituito da quattro
appartamenti (Beni 1,2,3.4), Il secondocorpoe di fabbrica & composto da appartamento al piano prima e locsl di
servizio al piano terra (Bene 5}, Tutto || complesso & ubicate nella Localita Montemari del Comune di Palaia,
direttamente a margine della strada Comunale di Palaia La Rotta o via della Pieve. Bene 5: Terra-tetto posto-al
piano terra e primeo del secondo corpo di fabbrica composte da appartamento al piano primo e locali di servizio
- pertinenziali al piane terra, plll precisamente: al piano terra ampio locale centrale con arco faccia vista
intermedio € con bagno esterno, ed altrl due locali ai lati, oltre ad un loggiato esterno lato est con forno in
muratura; il piano prime, raggiungibile da scala esterna, si compone di ampio locale centrale con arco faccia
vista intermedio con bagno e due camere ai latl, 11 bene & corredato da tutte le parti comuni pro quota che
VErranno di seguita descritte.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 14, Part. 82, Sub. 4, Categoria €2 - Fg. 14, Part. 82, Sub. 5, Categoria A2
L'immabile viene posto In vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: 1l complesso edilizio, per quanto riscontrato dalle foto aeree della regione Toscana,
risulta edificato in epoca antecedente al 1 settembre 1967. Lo stesso complesso, secondo il Regolamento
Urbanistico vigente del comune di Palaia, risulta in territorio sgricolo aperto e normato con 1a schedatura n.164
dagli articoli 22 e 24 delle nta; secondo le previsioni urbanistiche risulta esterno alle utoe. 1l complesso ricade
in area sottoposta a Vincolo idrogeologico. Una piecola parte, 2 nord, il terreno di pertinenza del complesso
ricade in area sottoposta a Vincolo Paesagpistico per aree boscate. Vedasi comunque la normativa urbanistica
del comune di Palaia e le norme vigentl in materfa urbanistico-edilizia.

Prezzo bose dosta o corpo: € 606.000,00
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LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA A CORPO: € 235.000,00

SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 18/2024 DEL R.G.E.

Bete N* 1 - Appartamanta

Obicazione: Paitata (PT) - Strafa Comanake t] Paiais Ls Rotts o v dells Pieve, gisno T

Diritta reale: Propriet Quata 11

Tipalagia (meashile: Apmartaments Superfice 13500 mng
Identificato al catasto Fsbbrica
- Fg-14, Part 82, Sch &,
Categoria AZ

%tate conservativon [l Exbbricato oel eomplesss & hin conserwls @ mantesits o nos prosents & prima vists (nfiltrazion
Intomnact ammalorat &)'o distaccat, sad di umidit discendente o ascendente che ne possono diminuoire #
pregio & lappetibilits

Descrizdione: Trattas di beoe inserito in un complesss edilieio ad oggi wilizxato per artish Twristoo = rcettiva,

ropasta da dus corpd di fabbrica  suddivist per b formazione di cingoe lol indipendent corredati da
partl comumi, gl pertinenze ed ampda terrens; [ priseo corp 0 Fbirica su diee piand olire & soTmulens o
cossituite. da. guatro. appartsmentd {Benl 1,234), 1l secondo corpo di fabbrica & composio_da
appartameste al plane grimo & locali & servizio al piaee varra [Bape 5], Tetmo il complesso & uicaie raiks
Lscalitdh Berntesari dof Comuree di Palala, direttamente a margine della strada Comnale & Palads La Foten
o wia della Pieve, Bene 1: Appartassents posto al plass tarea, |ate ovest, dal prime corpe df Sbbrc
compsta da leggis esclushva, Ingresso Indipendents che conduce In zoms glorno romposia da oecina, sala
pranzo e segglorne roa dismpegno che cetduce in 2ona Aets composti da dus camens una camerss
due Bagni: la centrabe tarméoa, posta soito @ smla estema, & comuse con lappartamento seprastamts I
bene & corredatn da fubte le partl communi poe qessta che varsasnn di segains deecrita.

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA A CORPO: € 231.000,00

Eene N° 2 - Appartamento
Ublazione: Palaia {FT) - Sirada Cosunale 41 Palaia La R o v della Flm,'pllnl:l$
DMritto reale Prspriats QIHI £
_'I'uulu:nﬁi.lljnnhllﬁ Appartaments ddentificate 2l Supmriicis 123,000 myg

alaite Fabbedear - Fg 18, Part.
B2, Sub. 7, Caregoria AZ

REATO ComEerya v

[ fabkricats nel complessn & ben conservabn e mantenutn & mon presenta 2 prima vista Jnl'li-'raan
Iniaci ammealorat] efe distaccat], statd i wmidith discendante o gaoendests che ne possono diminaire 1|
pregio e Fappetibilizh.

Drescrizhon e

Trattzsl di bene inserito in un cossplesse cdilizio 2d oggl ublzzate per stavits buristco - ricsttiva,
comnpeste da due corpl di fabhrice suddivisi per |a formazions di cnque ki ndipesdent] corredadt da
part communi, quall partinernes sd ampioe tervess § prime corpo i fabbrica su due piani oltre a sotteteno &
costibaits da quatten appartament [Rand 1.234), @ seopado corpe 41 SSdhrica & composto ida
apparmmento al piano pramo e bocall 4 seevizio al plann tesra {Bene 5). Tuthe @ complesse & ubicato nella
Localith Mostemat del Comane di Palala, diretamente a margine della stracds Comumils di Palata La Aot
o via defla Fieve, Bene 2 Appartaments poseo al plane s, lam est, del primo corpo di fabbrica compaosto
da Bopgen exclusive, ngresso Indipendente dhe conduce in zoea gorne compedta 34 cucing, sols pranzo ¢
soggherno ma distmpegno che conduce [R 20na nothe composts da due camere ana mmeretia  dus bagnd
[ contrale tenmén, posta otho I scal extuma, & coemunie con Papparmamento soprastamte, (L bene &

corredats da tutte ke park enmeni pro quota che verrancs di sepuito descritte.
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LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA A CORPO: € 264.000,00

Hene N° 2 -Appartamento

Ublcaziome: Palaia [PL) - ftrada Comumale di Palada La Botta o via defla Pleve, plane 1°
Dritto reale: Proprists Quota |
Tipobogia immabile; Apgariamantn | Superfiche 146,70 mqg
ldentficatn 3l catasto Fabbricati
-Fp. 14, Part. 83, Suby, B,
Catoporia A2

Stato conpervativos

I fabbricakn nel enmplessn & ben tonsenalo o cSaTanusn @ min peesesta @ prima vista bnfllrazdiond,
intomac ammaéorzd oo distaccat, stat] di umidith dScendente o ascendents che 58 posesni disinuin i

g i agpetibalin,

Descrizione:

Trattast di bene inserito in un complesso edilizio ad oggl ufilizcafo per atthei@d taristen - cloetiva,
composta da due carpl i fbbrica soddivisl per 1s farmaziene di drque ot Indipendent corredat da
partt comund, quall pertinenze ed amipio berreno; B primo corpo & Sshbricy o dae plani ofire 8 SaEoUerno &
coskibuite da quattro appartement [Bend 1,.234), i seeopdo compo df fabbrica & composto da
appartamentn al plano primo e bocali di s=rvizio al piano terra (Bene 3L Tatto il complesso & uhicata nelky
Lascalits Miatamard del Commne di Palais, direttamante a margine dells strada Comunale di Palata 1a Botta
o via delia Pleve. Bena 3 dppartaments posto & plano primo, kto coest, del primo corpe i Babbrica
onmpisto da logeks ecclushva, ingresse indipencests o conducs In 2o glorno compesta da oadaea, sala
pranze & soggiorne con distepegso dee condoce o zona notte composta da dee camere nna cameretts @
dlue bagnk; la centrai ermicn, posta solto 18 scala esterna, & comene con Fappanamento sotmstante. (|
bene & corredato da tutte b2 parti comesd pro quota che verranno di segulito desoritte,

LOTTO 4 - PREZZ0 BASE D'ASTA A CORPO: € 260.000,00

Heme N* 4 - Appartaments

Uhicazione: Palaia [FI] - Swrada Comunale di Palala 1a Botta o via defa Preve, plano 1%
Dliritto reale: Proprieta uota \ 1,1
Thpologla Imimabile: Apparamento Saperficie 144,70 myg

Identificato al catasto Pabhricati;
= Fi= §4. Pare. B2, 5uh, 7,
Categoria AZ

Sarto conservative:

Il fabbriceto med complisss & bem (onservato & manTenlo @ Hon presenta a prima vista infilzrazioni,
Intomact ammaloratt =/'o distaccat, statl & umsfR discendente o ascepdente che ne possann ciminaire il
pregioe | sppaniBilics,

[ Descrizione

Trattasi oF besse Insesits I8 un complesso edifle sd aggl ublimato per ativitd toristdos - ricettiva,
romposta da due corpd di fabbricas  suddhis) per la formaxdione d cngue kot indipeedent corredat da
parti comemi, el pestinens ad ampbs terrena; il prines carpo 41 fahbeiza s due planl oltre a softorettn &
mostituito da gquattro apparmment (Beod L234) ] vecondo corpe dl Bbbric & composio da
appartaments al phasa primae o locall & servizio al plane terrs (Bene 5], Tutte & complesso & nhicato nella
Localiss Mantemari del Comuse di Palaia, @rettamente o mangine dalla strads Comumais dl Palala La Rofs
o v dells Pieve Beos 4 Apparmamentn posto al plaes primo; lato-est, del primo corpe di fabbrica
composio da loggia escusiva, ingresso indipendente che cubdite it 20na giorma composts da cucing, sala
praezo o soggicenn com disimpegno che cesduce In Zoma nolte composta da due mmere una cmeretia
du= hagnl; ka centrale termica, posta sotbe |a sealy esterna, & Geamund con |'eppartamente settactante. 0
ban@ & corredatn da ke |e part cosvonl pro quota che vermanso di seguito descrinte
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LOTTO 5 - PREZZ0 BASE D'ASTA A CORPO: € 606.000,00

Eeoe K° § - Terratetta

WhicAasimime: Palaia [P} - Srrada Comunale di Falala La Botta o via della Pleve, plaso T, 17
Diritta raaies Propristh {uwota 111
Tipatogia immabie: Terrateto Superficie 15250 my

Idemtificato al tataste Febbric

- Fig. 14, Pary, B2, Sub. 4,

Categoria CZ - g 14, Par. 82,

Bub, 5. Caligoria A2

Sgato conservative: [l Fabbsricate nel complesso & ben conssrvalo @ manianuin o non presenta 3 prima ¥ infiltrazian],
intonaci ammalorati e dissccatl, stad di omidit discendente o a3 cehdents che ne possono diminaire |
pregln @ Tappesibiic,

Descrizions Trattzsl 41 bene inserito in Un complesso edibxio 2d oggl utllizeate per wsivich turistico - rosttva,

cumpeste da due corpl di fubbrica suddiisi per 1o formazione 44 cmque lottl ndipendenti earfadati da
piartl comund, quall pertinenzs e @mpho berren; 1l prime carpa di fabbeicn su du plant oltre a sotbatetm &
costitulte da gastiro appartzmenti (Beni 1,234L Il secondo corpo-di Esbbrica & compasto i
appartamento al plane primo & locall & servizio al plans terra (Bene 5], Tumta || conplesso & ubicato nella
Localits Moneman &6 Comure di Palala, direstasments a margine delia strada Comamale di Palafs La Rots
a vis didla Pleve, Bewe 52 Term-teiin poste al plasa terma e primo del seeosddo corpa di fhbrics compasta
da appariamesie Al plans prime e loalt & servizhe - pertinendali al plaso terra, pill precisamente:
plane terra ampdo bocale centrala enn ares Becla vista intermedio @ con bagno estersa, od sl due ocali al
lati, oltre ad un logplate esterno lato est con [ofsn in muraturs; 1 plano primo, magglisgiile da sels
psterna & compose di amgpio locale sentrabe con arco Boddn vista intermadio o bagno o dup mmere al
lati. [} bene & carredats da festo le part comuni pro gaita che veeranno di seguito desorite,

Vendita soggetta a [V

M.
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