1l bene oggetto dell d
ha ‘muri di confi

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

1 residenziale,
ha i
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LOTTO 4
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1 lotto & formato dai seguenti beni

* Bene N° 12 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Caravaggio n4

+ BeneN°13- San Miniato (PI) - Via C: 6

* Bene N° 14- Garage ubicato a San Miniato (P1) - Via Caravaggio n4

DESCRIZIONE

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.4

11 bene soggetto ai compreso in
un maggior edificio formato oltre che dall'unita immobiliare in oggetto, da un'altro appartamento ed un
autorimessa, dotati di giardino a comune.

L'unita immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San Miniato, localits Ponte a Egola, via Caravaggio n.4
(cfr All. 3/A ¢ All. 4/C).

Ved i trova il b les
pregevale ol oyt o Yetsnaton farms . abitazioni mono o bifamiliari con giardino, sebbene
villa,

i giardino a partire dalla pensilina di ingressoallarea,
mediane i percors sttt da salin  ipian. et con p[em ¢ laterc, 203 gangere alla quoa del
pi fabb trov princip

tre piani: interrato, piana terra

i e i cucina con ampia terrazza e

1l pianoprimo & disposto s due vl collegat d S gradin Al i livellosi trova 10 studio deimitato da un
ato dal parapetto con il soggiomno; al I sitrova il zona notte, la
due bagno edil

camera matrimoniale, sia da quella adiacente.

1 piano interrato, accessibile dal piano terreno tramite Iapposita scala e attraverso adiacente autorimessa
contaddisita alcatasto abbricat dal subalterno 3, & formato dall canin, da un disimpegno dal quale i
accedealla

1l piano interrato & dotato di scannafosso corrente lungo twtto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i
vani sono aerati con bocche dilupo (cfr. AL 5/D e All. 12/D foto da 1 a 34)

330,84, la te 43,30, del

La sup
balcone dela zona notte & di mq. 15,34.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.6
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Il bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un appartamento di civile abitazione compreso in un
maggior edificio formato oltre che dall'unitd immobiliare in oggetto, da un‘altro appartamento ed un
autorimessa, dotati di giardino a comune.

L'unith immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via Carava
(cfr. All 3/A e Al 4/C).

Ledifi ben
pregevole it lcslduma.\e bl A besn fat i e . rdine, sebbene
sia formato.

11 bene & accessibile da via Caravaggio .6 attraversando pedonalmente il giardino a partire dalla pensilina di
diante i pi

alla quota del piano terreno del fabbricato, ove si trova l'ingresso principale all'unita immobiliare. Adiacente
alla pensilina di ingresso si trova il cancello per I'accesso carrabile, che conduce alla piazzola di sosta per i
i, situata i porta dii

I piano terreno & composto da disimpegno di ingresso, soggiorno-pranzo, cucina con ripostighio, disimpegno

I piano interrato, accessibile dal piano terreno tramite apposita scala e attraverso l'adiacente autorimessa
contraddistinta al catasto fabbricati dal subalterno n3, & formato da un ampio locale di sgombero, da

Il piano interrato & dotato di scannafosso corrente lungo tutto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i
vani sono aerati con bocche di lupo (cfr. All. 5/D e All 12/D foto da 1a 6 e da 35 a 51),

La superficie lorda dell appartamento & di mq.182,70.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

1 edificio di
civile abitazione formato oltre che dall'unita immabiliare in oggetto, da alcri due appartamenti: Tutte le unith
immobiliari sono dotate di un giardino a comune:

L'unita immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San Minato, localita Ponte a Egola, via Caravaggio 4
(cfr.AlL 3 e 4/C).

Ledificio in cui si trova il ben
pregevole edilzia residenziale non intensiva, rarm:m in it RedamF o b8 B, ={5odtie

n c il g il d
una ivestit i finoa di ingresso dell'unita
immobiliare.

L'autorimessa formata da un ampio locale. L'unita immobiliare & situata a piano interrato con un unico accesso
dall'esterno ed & collegata tramite due porte interne corrispondenti alle due abitazioni che formano ledificio
(cfr. ALL 5/D e All. 12/D fotoda 12 6 e 52).
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La superficie lorda dell'autorimessa & di mq. 68,43.

'COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

testa che i iall’ cp.c. comma 2

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN

0 (P1) - VIA CARAVAGGIO N.6

Siattesta che la documentazione di cuiallart. 567 ¢p.c. comma 2 risulta completa.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N4

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢;p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.4

« #% Omissis **** (Propriet 1/1)

o e+ Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6

L i

o *4%* Omissis **** (Propriet 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o *5% Omissis +*** (Proprieta 1/1)

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N4
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« *+++ Omissis **+* (Proprieta 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per  seguenti diritti:

« *%% Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 12 - APPARTAME

NTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4.

1l Lotto n.4, formato dai beni contraddistinti al Catasto Fabbricati nel foglio 27, particella 438, subalterni 1
Gsppariamenta). 2 sparamenia, 3 utoriness)c 4 (enComuni o Cenli ol i i rmps o

cr. Al #/C), confina a nord con via Botticell,ad est e sud in parte con
via Caravaggio, per la parte rimanente a sud con proprietd **** Omissis **** e ad ovest con proprieta descritta
nel Lotto 4, salvo se altri.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6

1l Lotto n.4, formato dai beni contraddistinti al Catasto Fabbnmn nel foglio 27, particella 438, subalterni 1

‘omuni non Censibili quali il giardino, rampa di

{cf. Al 4/0) confina  nor on vi Bottcel ad est sud n pate con
d con proprieta ***+ descrit

perla
nel Lotto 4, salvo se altri

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

1I Lotto n4, formato daf beni con{raddlsnnn al Catasto Fabbricati nel foglio 27, particella 438, subalterni 1
2 uni non Censibili quali l giardino, rampa di

AlL4/C), confi d con via Botticell, ad est e sud in parte con

perla parte te a sud con proprieta proprieta descritta

nel Lotto 4, salvo sea

CONSISTENZA

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.4

Destinations Superiicie | Superticie | Coctficients | Supsrfile | Al
Nt Torda Comventionat

Gt e g W B 735w | e
EErn e = e | 280w | o

Tavandera s e 50 G 280w | oo
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Towa o Tz £ o £ TEw | |
[Bsons T dEeme| s W ewwa o |
e 509 W2 o0
g
[ oo | %
E

L speric conplessiva dl glrdin & dell arse scopers, desioats  marcipled & empe, amonta &
mq.797,75; questa superficie e rimasta
Per determinare la superficie conven‘zlanale dlle suddete aree scoperts & sata

wata, ripartendo la
unitd,

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6 _

Destimarions Sperficie | Superfiie | Coetficients | Superficin | Ao Fiano
Netta Vorda conveiont
I Soomg | S7aTmg w0 Zsimg a0 | e
[Tt saoma gy w03 o | Tnerran
Toparanens Wiim [ iiAeEe o om | T
vy e o awom —

o0 | %

e ma

L supertde couplesiva del ganino Al sy e, Jpeffare 5, marciapiedi e rampe, ammonta a
mQ.797,75; questa superficie e rimasta indivi

Per determinare la superficie mnvznzmn:la sl g et N ¥k Hora ripartendo la
lotto, in mita.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VA CARAVAGGIO N.4
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Destimazion Superficie | Superfiis | Coetficiens | Soperfide | Alema | Pwo
Netta Vorda comeions
oo e | wmn w0 T il |
EZr a0 s e wom
scoperce
pEr 1
w0 ﬂ
Tioma

La superficie complessiva del giardino e delle aree scoperte, destinate a marciapiedi e rampe, ammonta a

ma.797.75; questa superficie e rimasta in
Per determinare la superfcie commasonals il S80S e sopert & stata
di ciascuna uni

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Hoan Sitio

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

[

Fropriets

Dt catastalt

[Darotoi/mozaoijoi/i99%

s

i

5,608 105

Renda € 102
PanoSi-T-1

i

Fi 26, Part 438,501
a2
5,6ons.105
Rendia€163226
PlanoS1 T1

[arosyiizzois azeyiizzo

o

e

Fi 26 Part 438 5ub.1
k2

P 26 Par 438,551

5, Gons 105
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Rt € 163276 —

Il titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/F e 5/D).

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6

r Periodo Froprieis ot crastal

/0771591 3101/01/1997 Oz
Fi.26,Part 435, 5082
Cltsgora A2

Rendita €057

D4l 0K/0T/1992 T01/01/155% T il Gt b
Fi.26,Parc 435, 50b 2
Grngoria A2
s.Cone 7
Rendan€ 92108
Pianosi-T

[BaI01/01/1994 A T0/05/201 | s Omsss e | G Fabbricn

S

DaT09/11/2015 2871172022 i

Il titolare catastale corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/F e 5/D).

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO Nt

Feriods Frapricts DR sl

oo | omse

| F2.26.Part 438,500 3
Curgorn i
a2,Cons.77
Rendica €026

| rano st
. — o Fabbrica 5
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Tend €55674
)

T = ‘
i |

F.26,Part 438,500 3
CutsgoriaCo.

Pianost

=
Fi 26, Pare 438,503
GategoriaC6

Azt 77
Superte casstae 650
Rencia € 305,74

G2,Cons.7
Rend €38574

I Allegati 2/F e 5/D).

DATI CATASTALI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

Setione | Fogiia | Fart | Sub | Zona | Gategort | Casse | Consiste | Superfic | Rendita | Piana | Grffato
cons s .
catastal
|
‘ o ‘ T @ g TS| Zosmg | 169326 | SUTT
€
L. ‘

Corrispondenza catastale

n dati
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/F, 4/C ¢ 5/D).

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6

[ ]
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‘ et AR
‘S«ﬂmn ) By Tona | Categort | Clsss | Conlte | Superic | Rendits | Piano | Grafato
Cens a nea i
) |
%[ ‘ 7 W T 7 ‘ Tma | GA07€ | ST
Corrispondenza catastale
1 dati catastali del indicati nel

i
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/F, 4/C e 5/D).

BENE N 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

“Datieatfeav

=

|
T Gratite

Sestne | Fagle” | Far | 56 471.;.., gt |G| s | o | R | i
= .

‘ ‘ ‘ aat

| | -
I Gl il I T il il
N A N i N
Corispondenza cotastale
[ indicatinel

1 "
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/F, 4/C ¢ 5/D).

PRECISAZIONI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO)|

i precisache alfediil s accede da viaSandro Botdeell ranie srada pnvau. denominata via W

perla quota indivisa di 3/20.

3- APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.6.
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8 gk il o e s il i Bl el it Skt v gl
della superficie catastale di mq.391, identificata dalle par , della qual
perla quota indivisa di 3/20.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N4

i preciachealvedificlo s aede ds ve Sandro ol e sradapevata; devminat via Caravaglo
 dell &prop:

per la quota indivisa di 3/20.

STATO CONSERVATIVO

BENE N 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PT) - VIA CARAVAGGIO N.4

Il bene risulta essere in buono stato conservativo.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA N6

1l bene risulta essere in buono stato conservativo.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P - VIA CARAVAGGIO N.4

1 bene risulta essere in buono stato conservativo.

PARTI COMUNI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

1l bene insieme alle altre unita immobiliari che compongono I'edificio hanno in comune il giardino, i cortilila
dal subalt lassifi

Beni Comuni non Censibili (cfr. All4/C).

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.6

1 bene insieme alle altre unita immobiliari che compongon I'adificio hanno in comune il giardino, i cortil la
i lassificati

Beni Comuni non Censibili (cfr. AlL4/C).

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGI

N

1 bene insieme alle st unith immobilri ché Eopangono Tediico hanio n comune i giardino, i cortl a
particel 436, dassficat

Beni Comuni non Censibili (cfr. AL 4/5)

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI
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BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.4

Dalla relazione notarile sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/B) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni perital, i rileva che il bene non gode di serviti attive  non & gravato da serviti passive
o daaltri pesi od onerl, se non quell derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

1 bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pes. I diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti itoi,

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6

Dalla relazione notarile sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All 1/B) e dai controll effettuati nel
corso delle operazioni perital, i rileva che il bene non gode di servith ative e non & gravato da servit passive

1l bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pes. I diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N

Dalla relazione notarile sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All 1/8) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni perital,si rileva che il bene non gode di servit attive e non & gravato da serviti passive
0 daaltri pesi od onerl,se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

I bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. I diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti itoli.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTL

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

ruttura portant
2 s hm e st T ootz e muratura. 1 solal sono in latero cemento. Il piano interrato &

daun muroa etta di calcestruzzo.

La copertura del tetto & a padiglione con manto in laterizio.

1 tramezzi sono realizzati con mattoni. L'altezza dei vani & irregolare per 1a presenza di doppio volume e di

controsoffittature di ml3,00.

- Finiture e impianti:

1l fabbricato allesterno & rivestito di pietra'in parte e completato ad fntonaco. L'alloggio al suo fnterno ¢ finito

ad intonaco civile tinteg

Allinterno dell'appartamento | pavimenti dei-vani sono i parduet e ceramica ed { rivestimenti dei bagai e

cucine sono in ceramica.

Linfisso di ingresso e costituito da un'ampia porta legno reallzzata su Tiura, e porte interrie sono in legno; e
5 b i

L' i tre I acqua
calda, avviene con caldaia 3 gas ed elementi radianti di tipo verticale.
-Stato di manutenzione:
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Lappartamento & in buono stato conservativo.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6

te:
I fabbricato ha la struttura in calcestruzzo e muratura. | solai sono in latero cemento. Il piano interrato &

e

daun muro a retta di calcestruzzo.

12 sy del tetto & a padiglione con manto in laterizio.
o

ml2,80.

“Pitres impianti

T abbricao aesterno & rvesttodi pietra n parte ¢ compltato ad Intonaco. Lalloggio alsuo Interno & finto
ad intonaco civile tinteggiato.

Allinterno dell'appartamento i pavimenti dei vani sono in parquet e ceramica ed i rivestimenti dei bagni e
cucine sono in ceramica.

Vinfiso i ingresso e cosiitoda u ampm porta legno esizata s miurs, e pote e sono g e
fnestre,

calda, avviene con caldaia a gas ed elementi i tipo vertcals
- Stato di manutenzione:
Lappartamento & in buono stato conservativo.

produzione di acqua

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

- Struttura portante:
Il fabbricato ha la struttura in calcestruzzo e muratura. I solai sono in latero cemento. Il piano interrato &

da un muroa retta di calcestruzzo.
La copertura del tetto &  padiglione con manto in laterizio.
Laltezza interna del locale & di ml.280.
~Finiture e implanti:
1 fabbricato all‘esterno & rivestito di pietra in parte e completato ad ntonaco. 'autorimessa alloggio al suo

Linfisso di i motorizzata ta da tel
 pennellatura di legno trattato.
o sottotraccia.

g

Lautorimessa & in buono stato conservativo.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4
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bene & occupato dai sgnori *+* Orissis N ¢ o i possesso
oil godimento alle condizioni che egli ritenga opportune.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6

Non risulta agli atti o stato di occupazione dell'immabile.

1 bene & occupato dai signor: NN e i possesso

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

Non risulta agli ati lo stato di occupazione dell'immobile.

i1 bene & occupato dai sigror: [ . i possesso

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

Feriodo | Propried i
a0 AORE A | O 3 o dr Compravendits
20572013 |

[~ Rogaate Fm T o | w
‘ ‘Notaio Maria Rosaria | 22/07/1982 I
| |

Livorao

| =
Y A T Traserizione
|

Registrazione

’: TPressa” “%i: 7uc=~~ 4]( VoL v

Dal28705/2013 a1 i ‘Atta istitutive fiomobilia
Sijo/anes L sy
e TP | mee e
| } =il il T L —
Danee
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e | Dot e
T | RO/ 7% ‘ £
Livormo |
= Wegisirazone
= it e v } Vo v

Confronta Allegato n1/B.

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7404/5052 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
AIATISLEUEIVG N YAISE K Bl TRASPARIMENIO DI DIRITT! OMOHILIAR! Al TAUSTEE dancrilats
‘TRIJST-

i 257.2013 ai nn.10165/1629.
~ Annotamento diinefficaci parziale del 8.12020 3 nn.156/24 con cui l Tibunale di Pisa con Sentenza 1109
del 2018 ha dichiarato l'inefficacia verso la **** Omissis **** degli ati dispositivi di conferimento di immobili a
favore del “TRUST [Jll - TRUSTEE il signor **** Omissis **** - di cui allatto per notaio Muritano del
2852013, rep.32018/8385, trascritti a Livorno in data 30.5.2013 ai nn 5050 € 5052.
- Annotamento di nefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.181/51 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
sl 2120 i discat [neace vesp larice g intrvem, gt el o ceastriints  TRUSTES
convenuto ==, del ben di cul ale etere da A) a ) dells motivazione, i cul st del notaio
f 013 al n.5052.
i e i & COSTINUZIONS i VINCOVD A CARACO B TRUSTEE DL TRUST et presso la
Conseratoria di ivoco i 3032013 i 317405/5053 atta ntarile pubblio per notar Muriano Darile
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32018/8385, contro **** Omi * gravante per la quota di 1/1 di piena
Droprctssugh immabil o Catato abbricas 26 pla 436 ub, 26 pia 436 sub 2, F26 plla 438 sub o
F.26 p.la 438 sub.4, questu'ultimo Bene Comune non Censibile.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.6
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Confronta Allegato n.1/B

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7404/5052 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
AFATTOISTITUTIVO DI TRUST DI TRASFERIMENTO BI DIRITTI IMMOSILIARI AL TRUSTE denominato

usT I redatto dal

013

101

~Anmotamento di ineficacia pasiae del 81,2020 ai . 156/24 con cu “Tribunale di Pisa con  Sentenza n.109

del 2018 ha dichiarato Vinefficacia verso la *+** Omiss
favore del “TRUST

018/8385,

degli atti dispositi
RUSTE il signor *+= Omissis == -
tti 01

di

immobilia
all 0 e S Muritano del

S amints 1o Meac poral 201712022 st anB1/51com 1 Tnb\male di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato Iinefficacia verso lattrice e i intervenuti, degli atti
comvenuto **+ Omisis **,de b di cu alle lotere d ) 3 1 dell motivazione,di culalfato del notal

Maritano rep:

i trasferimento al TRUSTEE

aln.5052.

ke ra vit i COSTITUZIONE DI NGOLO A CARICO DR, TRUSTEE DEL TRUST traserito presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7405/5053 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele

(Empoli) del 2852013, rep32018/8385, contro **** O

* gravante

per la quota di 1/1 di piena

proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.26 plla 438 sub.1, .26 plia 438 sub.2, F.26 plla 438 sub3 e
F.26p] ' bil

 ques

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4
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Confronta Allegato n.1/B

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7404/5052 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
z!IATTO ISTITUTIVO DI TRUST DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denonato
013, rep. 32018/8385, siri

ST [l redatto dal

gludlz!ale del 25.7.2013 ai nn.10165/1629,
- il Tribunale di Pisa con Sentenza n.109
del 2018 ha dichiarato 'inefficacia verso la **** Omissis **** degli atti dispositivi di conferimento di immobili a
favore del “TRUST - TRUSTEE il signor **** Omissis **** - di cui all'atto per notaio Muritano del
28.5.2013, rep.32018/8385, trascritti a Livorno in data 30.5.2013 ai nn.5050 e 5052.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.181/51 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato 'inefficacia verso lattrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A) a 1) della motivazione, di cui allatto del notaio
Murit L in data 30.5.2013 a1

- Atto tra vivi di COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservaora dl Livoro il 052013 3l en 7S sl ano Rigpre pubbhcu per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep32018/8385, contro **** Omissis * wante per la quota di 1/1 di piena
propriet sugt tmmobil l Catasto fabbricat F26 pila 438 sub.1, F.26 plla B b2, P26 plla 438 sub3 e
F.26 plla 438 sub4, questu'ultimo Bene Comune non Censibile.

FORMALITA 1

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.4

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iserizioni

Pubbli
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ripubblicazione o Tipro



« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
Afavore di **** Omissis ****

Contro **+* Omissis *++*, #*+* Ormissis **+*
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera

Data: 24/05/2013

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623

Contro *++* Ormissis ****, #*** Omissis ****
Capitale: € 103.985,06
gt el it
Data; 10/07/20

© Ipcn G i it g
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg, gen. 11470 - Reg.part. 1806
Importo: € 120.000,00
Afavore di *+** Omissis ****
Contro *++* Ormissis *+**, #+* Omissis **t*
Capitale: €100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

w2

Bcrt  Conseryatorta df Liverno 0 06/10/2020
Reg. gen. 13778 - Reg. part.

Importo: € 151.692,90

Afavore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis *
Capitale: €75.846,45

Trascrizioni

«  Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013

Reg. gen. 9353 - Reg. part. 636

Afavore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ***%,**** Omissis **+%, %+ Omissis *#**
+  Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013

z
7
]
H
cacotwmn

+ Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/05/2015
Reg. gen. 6323 - Reg, part. 447"
Quota: 1/1

Pubblic cazic
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Afavore di **** Omissis ****

onffo == Qs == Ot 5, Ol %, Ot 2 Ot
+ Verbale di Pignoramento imm:

Trascritoa Consrvatoria i meu 1131/01/2022

Reg. gen. 1304 - Reg. part. 9

Quota: 1/1

Afavore di *** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/8

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P - VIA CARAVAGGIO N.6
Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg gen. 7426 - Reg, part. 1100
Importo: € 800.000,00
Afavore di **** Omissis **+*

Contro **** Omissis **+*, **** Omissis ****
Capitale: €617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera

Data: 24/05/2013

«  Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
Afavore di **** Omissis ****

Contro *+++ Omissis ***%, *+*+ Omissis **#*
Capitale: € 103.885,06

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 10/07/2013

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Icritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
Afavore di **** Omissis ****

Contro *+** Omissis ****, *#++ Ormissis *+4%
Capitale: € 100.743,91

Rogante: Tribunale di Pistoia

Data: 26/08/2013

Trascrizioni

Pubblicazic
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Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013
Reg. gen. 9353 - Reg. part. 6361

Afavore di **** Omissis *++*

Contro **++ Ormissis *#+%, % Omissis ***%, *+4% Omissis ****
Domanda Giudiziale

‘Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013
Reg.gen. 15589 - Reg. part. 10621

Afavore di **** Omissis **+*

Contro *#+* Ommissis **+%, +** Omissis ****
Domanda Giudiziale

Trecitns oot i diomd 121062015
Reg. gen. 6323 - Reg part.

Afavore di **** Omissis ****

Contro **** Ormissis ***¥, *##% Oissis **+¥, *#*% Omissis ****, *#** Omissis ****, **** Omissis ****
Verbale di Pignoramento Immobi
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919

Quota: 1/1

Afavore di **+* Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/B.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P) - VIA CARAVAGGIO N4

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013

26- Rog part

800.000,0

Afavore di **+* Omlsslx ke

Contro *** Omissis ***, **+* Omissis ****

Capitale: € 61753711

Rogante: Tribunale di Pontedera

Data: 24/05/2013

Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto Ingiuntivo

Iscritto a Conservatoria di Livorno il 20/07/2013

Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623

Importo: € 140.000,00

Afavore di **** Omis:

Contro *+*+ Omissis ***%, **+* Omissis ****

Capitale: € 103.885,06

Pubblicazic
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Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 10/07/2013

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiurtivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806

Importo: € 120.000,00

Afavore di **** Omissis *+**

Contro **** Omissis *+*,**4* Ommissis ****

Capitale: €100.74391

Rogante: Tribunale di istoia

Data: 26/08/2013

Trascrizioni

Domanda Giudiziale
Trsbtisn caksinatrtad Lomews | 9/17/20358
Rep g, 9353 - g part

Contro *+** Ommissis *++*, *#+* Omissis ****, *+** Omissis ****
Domanda Giudiziale
Teeactios Crmsesinel ] Lyuenal112/1773113

Domanda Giudiziale
Srusclin Claervatcrl i Upnenn {2 05/2018
Re. gen. 6323 - Reg, part.

Quota: 1/1

Al 900 Gl €0

is #44%, #44% Omissis *++%,
Verbale di Pignoramento Immobili
Trbsolty S Eocateraonis  Loena IS1/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part.9
Quota: 1/1
Afavore di **** Omissis ****
Contro *++* Omissis ****

Confronta Allegato 1/8

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO.(P1) - VIA CARAVAGGIO N.4

Ledificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade allinterno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come *Aree di Consolidamento_del Tossus. Uitaso 3. Frwwlacts

Tecniche di Attuazi

o sl i
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BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VA CARAVAGGIO N.6

Liedificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell UTOE 2, in

Centro_ Abitato, nella zona indicata come “Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.
L : "Edifici di i

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

‘edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

L'edificio invece & classificato tra gli "Edificidi particolare pregio architettonico o di valore storico ambientale”.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CARAVAGGIO N.4.

e g el i i o A i S oty p e
isultano agli atti i seguenti documenti:

(4) ~ CONCESSIONE EDILIZIA N713 del 19311983 (Cfr. AL6/F), rilasciata dal Comane di San Miniato ai
signori**** Omissis *+**, per la “Costruzione di un edificio residenziale in localita Poggio ai Frati, Via Poggio ai
Frati,sull'area distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 432 -438";

(B) - VARIANTE N238 del 25.6.1984 (cfr. AlL6/G) rilasciata dal Comune di San Miniato ai signori **** Omissis
*+%, per la “Variante alla CE. n.713 del 19.3.1983 relativa alla costruzione di edifico residenziale in localita
Poggioai Frat, Via Poggioai Frat, sull area distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 432-438

() AUTORIZZAZIONR EDILIZIA N262/1986 (i AL /) ascir | 1451565 al Comne d an Miniseo o
seguire lavori di "Variant interne innovo delle CE.n713/83 ¢ n.238/84
ol posto o Ponte a Egoia i Pogigll Bt

(D) - PERMESSO DI ABITABILITA N.59 del 48.1988;

) IZIANS8/93 per la recinzione;

(F) - CONCESSIONE EDILIZIA rilasciata dal Comune di San Miniato in data 16.8.1990 a seguito di domanda
presentata 86,1990, prot.11413, per "la costruzione della pensilina di ingresso".

Lappartamento & dotato dei seguenti impianti (ex-DM. 37/98): impianto di utilizzazione della energia
elettrica, impianto di riscaldamento con radiatori negli ambienti e prowisto della caldaia indipendente

Pubblic
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Liimmobile alla data delle operazioni peritali & risultato mancante dell/Attestato di Certificazione Energetica
e/ dell'Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del Digs 192/2005 e Dlgs 311/2006 e sm.i. Deve essere
precisato che al momento della vendita dellimmobile dovra essere prodotto I'Attestato di Prestazione
energetica, secondo la normativa vigente in materia.

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.6

Dalla ricerca effettuata presso 'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per lmmobile
risultano agli atti i seguenti documenti

09~ CONCESSIONE EDIIZIA 713 4l 1831983 (. AL/, rilasciata dal Comune di San Miniato ai
signor isis *+*%, per la “Costruzione di un edificio residenziale in localita Poggio ai Frati, Via Poggio ai
e ilreadisint st Catata erent 1726, part 432 438"

(a) VARIAMTE N.238 del 25.6.1984 (cfr. AlL6/G) rilasciata dal Comune di San Miniato ai signori **** Omissis
riante alla CE. 0713 del 1931983 relativa alla costruzione di edifico residenzale in localth
Joai Frat, Via Poggio a rat F.26, part. 432-438";

{0 ATORIATIONE EDTUTANZRZ 1586 AIL6/H) rilasciata il 14.5.1986 dal Comune di San Miniato a
S  eseguire lavori di "Varianti interne ed esterne, rinnovo delle CE. n.713/83 e n.238/84
llimmabile pesto i Ponte & Eols,via Poggloal rar's

(D) - PERMESSO DI ABITABILITA N.59 del 48.1988;

®- »

(F) - CONCESSIONE EDILIZIA rilasciata dal Comune di San Miniato in data 1681990 a seguito di domanda
presentata '8.6.1990, prot.11413, per "la costruzione della pensilina di ingresso".

Lappartamento & dotato dei seguenti impianti (ex-DM. 37/98): impianto di utilizzazione della energia
elettrica, implanto di riscaldamento con radiatori negli ambienti ¢ prowwisto della caldaia indipendente
alimentata a gas metano.

Limmobile alla data delle operazioni perital & risultato mancante dellAttestato di Certificazione Energetica
/o dell Attestato di Prestazione Energetica al sensi del Dlgs 192/2005 e Dlgs 311/2006 e sm.. Deve essere
precisato che al momento della vendita dellimmobile dovra. essere.prodotto I'Attestato di Prestazione
energetica, secondola normativa vigente in materia.

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

Dalla ricerca effettuata presso I'Uffcio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per I'immobile
risultano agliatt  seguenti documenti:

(A) - CONCESSIONE EDILIZIA N-713 del 193.1983 (Cfr. AlL6/F), rilasciata dal Comune di San Miniato ai
signori**** Omissis ****, per la “Costruzione di un edificio residenziale in localita Poggio ai Frati, Via Poggio ai

" Pubbti
ripubblicazione o
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(B) - VARIANTE N.238 del 25.6.1984 (cfr. AlL6/G) rilasciata dal Comune di San Miniato ai signori **** Omissis
*+4%, per la *Variante alla CE. n.713 del 19.3.1983 relativa alla costruzione di edifico residenziale in localita
Poggioai Frati, Via Poggio ai Frati, sullarea distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 432-438;

(C) - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N.262/1986 (Cii All6/H) rilasciata 1l 14.5.1986 dal Comune di San Miniato a
*+2% Omissis **** per eseguire lavori di "Varianti interne ed esterne, rinnovo delle CE. n.713/83 ¢ n238/84
sullimmobile posto in Ponte a Egola, via Poggio ai Frati";

(D) - PERMESSO DI ABITABILITA N.59 del 48.1988;

N.88/93 per recinzione;

(F) -~ CONCESSIONE EDILIZIA rilasciata dal Comune di San Miniato in data 1681990 a seguito di domanda
presentata I8.6.1990, prot.11413, per 'l costruzione della pensilina di ingresso’.

essa & dotata dei seguenti impianti (ex-D.M.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 12 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CARAVAGGIO N.4

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

1 ” dipendente, tutta residenziale,

BENE N° 13 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PT) - V1A CARAVAGGIO N.6

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali

s dominiall

b imuri di

BENE N° 14 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PT) - VA CARAVAGGIO N4

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali,

Pubblicgzic
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LOTTO 5
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lllotto & formato dai seguenti beni:
« Bene N° 15 - Negozio ubicato a San Miniato (P1) - Via 1° Maggio n.232

DESCRIZIONE

1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un locale commerciale posto a piano terreno di un it
ampio fabbricato formato da tre unita immobiliari, ubicato nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola,
via 1° Maggio n.232 (cfr. All. 3/A e Al 4/D).

Hbene & collocato i difcodisposto s tre lani or tera e & formato daun appartamento stato ai pani
commerciali,

Il bene & accessibile da via 1°Maggio attraversando pedonalmente I'antistante resede identificato al Catatso
Fabbricati dalla particella 428 del foglio 26 di proprieta comune tra | NN

Il Bene in oggetto & quello a sinistra guardando ledificio da via 1° Maggio.
1l locale & costituito da un unico vano con un servizio igienico e anti w.c. (cfr. Al 5/ e All. 12/E).

La superficie lorda del locale commerciale di é di mq.46,48.

MPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui allart. 567 c.c. comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

v I esecutati:

« *+** Omissis **** (Proprieta 1/2)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

o *+** Omissis **** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di comunione legale dei ben.

1 signor *** Omissi *** & comproprieario in regime di comunione dei beni con la ignora *** Omissis ****
di San. Miniato nel F.26, Part.391 sub.4,

CONFINI

Pubbli
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Tlbene confina a il i accesso di proprieta is ***%,ad est con proprietd di
missi d Ivo se alt

CONSISTENZA

Superiicis | Supertice | Coetfiionts | Superiice | Alwr
Netta Torda Conventionai

Negoio

] ) oo T il i

oammg

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perioda Froprie i catmsta

T
Fi.26,Part 391, S0b 1

Caegoria CL

s, ons 81

Rendica €126009

PanoT

Gramao 29

D0701/2000 3 220972000 I —

s e R

O Gt Fabbrieai
g 26,Part 391, S0h 4

Chogiria C1.
5. Cons 40

Randia € 632,14
o T

£ % _ ] 1 J1J

I titolari catastali corrispondono a quelli reali (cfr. Allegati 2/G e 5/E).

DATI CATASTALL

Pubblicgzic
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att i e

Seatons | Fopio | Fart | Sub | Zowa | Cotegorl | Casse | Consiste | Superfic | Rendita | Fiano | Grafiato
cens. s wa |
‘ | catastar

% | W T a g i e ‘Jsmo @aie —

Corrispondenza catastale

Ititolarl inoltre i dati
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/G, 4/D e S/E).

PRECISAZIONI

Laccesso pedonale al locale commerciale avviene aitraversando da via 1° Maggio il cortile condominiale

Detta particella & classificata Catasto Fabbricati come Bene Comune non Censibile ai subalterni 4 ¢ 5 della
particella 391 (cfr. All. 3/A e 4/D), ovvero dai Beni 15 ¢ 16 della presente relazione, ed & stata acquistata
dallesecutato contestualmente al locale commerciale, come cortile condominiale, con atto Notaio Rosselli del
22.9.2000 rep.20604, trascritto alla Conservatoria di Livorno il 18.10.2000 ai nn16803/9878.

STATO CONSERVATIVO

PARTI COMUNI

n P unita immobili proprieta, per il quale non &
stato costituito il condominio.

Lunita immobiliare, sebbene sia indipendente, condivide con esse le parti strutwrali e la pr
copertura soprastante del fabbricato.

ione della

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI,

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All 1/C) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali,si ileva che il bene non gode di servit attive ¢ non & gravato da serviti passive
i i fabbricat

I bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. Il diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non

: Pubbli
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discende dai suddetti titoli

CARATTERIST!

CHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

- Struttura portante

1l fabbricato ha struttura in calcest solai i ; in forati, copertura
atetto e manto in laterizio.

- Finiture ¢ impia
1

'interno &

Allinterno del
La porta di ingresso e le finestre sono in telai di alluminio.
Limpianto idrico nel bagno & dotato di apparecchi igienico-sanitari di tipo commerciale. L'impianto elettrico &
deltipa sottotraccia ed & completo.
- Stato di manutenzione
b

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta libero
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Confronta Allegato n.1/C

FORMALITA 1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievol:

Iscrizioni

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno i 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: €800.000,00
Afavore di *#** Omissis *#++
Contro *+** Omissis ****
Capitale: € 617.537,11
ogante: Tribunale di Pontedera
Data: 24/05/2013
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 19/07/2013
Reg. gen. 9818 - Reg. part. 1537
Importo: € 200.000,00
Afavore di **** Omissis ****
Contro *+** Omissis *+**
Capitale: € 191.297,64
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 13/07/2013
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
Afavore di **** Omissis *++*

Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 10/07/2013
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscrittoa Conservatoria di Livorno i 09/08/2013
Reg. gen. 11110 - Reg. part. 1769
Importo; € 350.000,00

favore di *+** Omissis *+**
Cantro **** Omissis *++*
Capitale: € 301867,50
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 02/08/2013
Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Re, part. 1806
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Importo: € 120,000,00
Afavore di **** Omissis ****
Contro *+** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

Traserizioni
« Verbale di Pignoramento Immobi

! Trascrittoa Conservatoria i rceno 05132024
Reg gen. 1304-Reg. part
/

Afav '+ Omissis *+++
Contrg vt Omisis o

Confronta Allegato 1/C

NORMATIVA URBANISTICA

Ledificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade allinterno dell'UTOE 2, in
Centro_Abitato, nella zona mdlca(a come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
*, regolata dall, Tecniche di Attuazione.

REGOLARITA EDILIZIA

Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per I'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(4) - CONCESSIONE EDILIZIA N.208 del 30.12:978 (Cr.AlL6/1), ilasciata dal Comune di San Miniato al signor
#44% Omissis **+*, per la “Costruzione di Edifici per residenza in localita Ponte  Egola, via 1° Maggio”;

(B) - AUTORIZZAZIONE N.33184 el 1971980 rilasciata dal Comune di San Miniato per la “Voltura della
Concessione Edilizia” all"**** Omissis

(C) - CONCESSIONE EDILIZIA N.99/1099 rlasciata l 1652000 (G ALL6/L), 2 seguito i domanda presentata
in data 6.11.1999 con prot. 28251

7, all i Via 1° Maggion232,

n M. elettrica.
Limmobile alla data delle operazioni peritali & risultato mancante dell'Attestato di Certificazione Energetica
e/o dell'Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del Digs 192/2005 e Digs 311/2006 e s.m.. Deve essere
precisato che al momento della vendita dell'immobile dovra essere prodotto I'Attestato di Prestazione
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energetica, secondo la normativa vigente in materia.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

I bene & compreso in pits ampio fabbricato formato da tre unitd immobiliari, compresa quella in oggetto, e
condivide con esse gli enti comuni.

Per Vedificio non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali fisse di gestione, né
sono previste spese straordinarie.
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LOTTO 6
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11 lotto & formato dai seguenti beni:
« Bene N° 16 - Negozio ubicato a San Miniato (P1) - Via 1° Maggio n.232

DESCRIZIONE _

1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un locale commerciale posto a piano terreno di un pit
ampio fabbricato formato da tre unita immobiliari, ubicato nel Comune di San Miniato, localita Ponte  Egola,
via 1° Maggio n.232 (cf All 3/A e 4/D).

1l bene & collocato in edificio disposto su tre piani fuori terra ed & formato da un appartamento situato ai piani
I 3

1l bene & accessibile da via 1°Maggio attraversando pedonalmente I'antistante resede identificato al Catatso
Fabbricati dalla particella 428 del foglio 26 di proprietd comune tra

I destt 1° Maggio.

un (cfr. ALL 5/F e AlL 12/F)

La superficie lorda del locale commerciale di & di mq 47,21

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui allart. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

o *+*% Omissis **** (Proprietd 1/1)

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti dirit:

« *+%% Omissis **+* (Proprietd 1/1)

CONFINI

b i rd "+ Omissis ***%,ad est con proprieta di
*#+* Omissis **** ¢ a sud con proprieta **** Omissis ***, ad ovest con strada privata di proprieta **** Omissis
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#++4, salvo se altri.

CONSISTENZA
Supertice ‘ Superficis | Costiciente | Swperii ke Fiano
o Toria comventot ‘
| *
N i o aima S0 e
— atma
TN Tncidensa condominiale RS o h]
pET) .
S S SV, st NSNS D IO MO
CRONISTORIA DATI CATASTALL
Ferioda Froprien st atastal

e G Gtz
Fi.26,Par 391,50 1
CatmgoriaC1

as,

Rendia €120009

PanoT
Grato 428

S
Fi 26, Pare 91,5165

CltegoraC1

i, Cons 40

Rendiea € 63214

PanoT

Fi 26,Part 3915055,
g1
€5,Cons 40

Readia € 632,14
PianoT

Dl 09/01/2015 3 2871172072 O

Fi 26,Part 3915055
Categoriach
L5, Gons 40

el catastale 45,7
Rencica€ 632,14,

titolare catastale corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/H ¢ 5/F).

DATI CATASTALL
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[

Sesione | Fogllo

|
L 171

Corrispondenza catastale.

S [P | Gt

Wea e[ T

1 titolare catastale corrisponde a queli reale, inoltre i dati catastall del bene corrispondono a quell indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/H, 4/D € 5/F).

PRECISAZIONI

o il cortile condominiale

Laccesso pedonale al locale commerciale avviene attraversando da via 1° Ma
del foglio 26.

Detta particella & classificata Catasto Fabbricati come Bene Comune non Censibile ai subalterni 4 e 5 della
particella 391 (cfr. All. 3/A e 4/D), ovvero dai Beni 15 e 16 della presente relazione, ed & stata acquistata
dallesecutato contestualmente al locale commerciale, come cortile condominiale, con atto Notaio Rosselli del
22.9.2000 rep.20604, trascritto alla Conservatoria di Livorno il 18.10.2000 ai nn.16803/9876.

STATO CONSERVATIVO

PARTI COMUNI

n i 3 {aventi i et perl quale non &
sttt condom

L'unith fmmobiliare, sebbene sia indipendente, condivide con esse le parti strutturali € la proiezione della

copertura soprastante del fabbricato.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dala reazione actarle, sosutiva dells cocns bockw (<femnl)cy Lpremls et et

corso delle operazioni pe che il bene non gode di servitd attive ¢ non & gravato da serviti passive

o da ltri pesi od oneri,

1L bt ompits dels procadary i ks v e d conal. Il & s e, 54 31 4 s
e da tali pesi. Il diritto degli esecutati sul bene immobile tto & di esclusiva proprietd e non
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

-Struttura

T abricats s siratura lai in in forat tu
atetto e manto in laterizio.

- Finiture e impianti

n

La porta di ingresso e e finestre sono in tela di alluminio.

Limpianto idrico nel bagno ¢ dotato di apparecchi igienico-sanitari di tipo commerciale, L'impianto elettrico &
deltipo sottotraccia ed & completo.

-Stato di manutenzione

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta libero
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FORMALITA 1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiomate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: €800.000,00
Afavore di **** Omissis ****
Contro *+** Omissis ****
Capitale: € 617.537,11
Rogante: Tribunale di Pontedera
Data: 24/05/2013
Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 19/07/2013
Reg. gen. 9818 - Reg. part. 1537
Importo: € 200.000,00
Afavore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 191.297,64
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 13/07/2013
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
Afavore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 103.885,06
ogante: Tribunale di Firenze
Data: 10/07/2013
Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 09/08/2013

Capitale: € 301.867,50
Rogante: Tribunale i Pisa

Data: 02/08/2013

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806

Contro *+** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
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Rogante: Tribunale di Pistoia
Data; 26/08/2013

Traserizion]

« Verbale di Pignoramento Immobi
Trascrto o Cnsrvatonls ! Hvorn 151/61/2022
Reg,gen. 1304-Reg, part. 9
Quota: 1/1

Afavore di Omisis 4+

Contro **** Omissis ***"

Confronta Allegato 1/C

NORMATIVA URBANISTICA

L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale", regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

REGOLARITA EDILIZIA

Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per I'immobile
risultano agli ati i seguenti documenti:

(A) - CONCESSIONE EDILIZIA N.208 del 30.12:1978 (Cfr. All.6/1), rilasciata dal Comune di San Miniato al signor
#+++ Omissis ****, per Ia “Costruzione di Edifici per residenza in localita Ponte a Egola, via 1° Maggio";

(B) - AUTORIZZAZIONE N33184 del 197.1980 ilasciata dal Comune di San Miniato per la “Volura della
Concessione Edilizia” all**** Omissis *

©- EDILIZIA N.99/1099 rilasciata il 16.5.2000 (Cfr. ALL6/L), di domand: tata
in data 611.1999 con prot. 28251 da **** Omi i
unit il

v, al Via 1° M

1 megosiod dotato di seguent implant (e DM, 37/96): iplanio diilzgsione della energia elettrica.
Limmobile alla data delle operazioni peritali & risultato mas dell'Attestato di Certificazione En:rgen:a
/0 dellAttestato di Prestazione Energetica ai sensi del s 1 192/2005 « Dgs 511/2006 ¢ s, Deve
precisato che al momento della vendita dell'immobile dovra essere prodotto IAttestato di Fossitne
energetica, secondo la normativa vigente in materia.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALL

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

1I bene & compreso in pid ampio fabbricato formato da tre unita immobiliari, compresa quella in oggetto, &

glienti comuni.
Per l'edificio non & stato costituito il condominio, noltre non sono previste spese annuali fisse di gestione, né
sono previste spese straordinarie.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1 terreni identificati con 8 50n0 stati integrati rispettivamente ai Lotti 1 e 2 in quanto data la loro
ubicazione, la loro forma irregolare e la ridotta dimensione e la difficolta ad accedervi, ponendoli in vendita

Lo scrivente ha iloti:

LOTTO 1

+ BeneN°1- San Miniato (P1) - Via C n72

1l bene soggeto s procedimento esecivo consist i un sppartament di vl sbtzione poso o

to nel Comune Ponte

a Egola, via Curtatone e Montanara n.72 (cfr. All 3/B e AlL4/A). 1l bene & eloc i Giicae
condominiale disposto su tre piani fuori terra e formato da quattro appartamenti ai piani primo ¢
econdo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi ed un magazzino. I bene ¢ accessibile da via
Curtatone e Montanara attraversando il resede e salendo la scala condominiale. L'appartamento in
oupetes b qullo 1 desrrspet 2 il e el Lopparaments b ecnpos

ingresso, soggiomo, pranzo con cucina e balcone, disimpegno zona notte,
noe s un ipostigloestrao alfallogalo, con sccesso dal ianerottolo dlla scaa (e AL S/A
12/A). L: dell

i e Fg. 27, Part 547, St Ca(egnna a2

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 150.860,80

In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle finiture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,

simlo mns i, | it gsla, btston ol desind dalla banca dati

{Agenzia delle mediriferit al 1° semestre
are FIMAA 2021, dal Borsinoimmbiliareit (dcembre 2022) ¢ quel
tinell

zozz) dal Borsino Immo
dicati

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniato

Ponte a Egola, La Cal i La Scala, Ponte a El
Abitazioni Civili: 1.000,00 - 1.500,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021

Localita: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni di recente realizzazione dotate
i impiantistica a norma di legge: 900,00 - 1.250,00 €/mq

“BORSINOIMMOBILIAREIT

Comune: San Miniato

Zona Frazioni: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni in stabili i fascia media:

1° Fascia Valore 1.359,00 €/mq

Fascia Media Valore 1.178,00 €/mq
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2°Fascia Valore 997,00 €/mq

din denza, il sottoscritt
ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
metro quadrato di Euro 1280,00 (Vu/ma).

Bene N° 2 - Garage ubicato  San Miniato (P1) - Via Dela Liberta n.7

1I bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un'autorimessa posta al piano terreno di un pid

ampio eifciodestnatoad sutoimesse ¢ magezin bicto i Comue i Sa Minit, localit Ponte o

Egola, con accesso da via Della Liberta 7. 1l bene & parte del condominio formato dal fabbricato

principale disposto su tre piani fuori terra e costituito da quattro Sicingat W a6

secondo, mentre al pian terreno si trovano tre negozi, avente lingresso principale da via Curtatone

Yentiart a7 s dalledificio accessorio, nel quale si trova il bene in oggetto, costituito da nd
utorimesse, .2 magazzini ed un ripostiglio (cfr AlL3/B e AlL 4/A). 1l bene & accessibile da via Della

Tibert 7 transiando sul resede a comune rappresentato al Gatasto Fabbricat nel F.27 part547

sub11. (e ALS/Ae AL 12/4), 12

superfici lorda dell‘autorimessa & o 17,46,

Identificato al catasto Fabbricati - g, 27, Part. 589, Sub. 4, Categoria C6

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 11.174,40

In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusts, alle finiture, i valore di

mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrics

assumendo come parametro fisico di riferimento Ja superfi

quello_ottento borando | valori delle quotzin

M
2022), dal Borsino Immobilsre FIMAA 2021, dal Borsinoimmobi

reit (dicembre 2022) e quelli

BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniatg

: Suburb; e a Egola, La Cate i La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni Civili: 100,00 - 1.500,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021

Comune: San Miniato

Locat: Pontea Egcl, L Catena,Sen Jfatoesc, L0 Qgjg ponte  ERY
Abitazioni di recente realizzazione dotat

it mpitisticn a normad e 900,00 125000 /mq

o
ne: San Miniato

Tona Fratont: Poste s Egoa, e Coff, San La Scala, Pontea Elsa

Abitazioni i stabilidi fascia media:

1° Fascia Valore 1.359,00 €/mg

Fascia Media Valore 1.178,00 €/mq

2 Fascia Valore 997,00 €/mq

Dall
ritiene opportuno attribuire al bene lmmubue. oggetto della procedura, il Veor uniai it 2
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Bene N°3 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7
1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un magazzino posto al piano terreno di un pil
ampio edificio destinato ad autorimesse e magazzini ubicato in Comune di San Miniato, localita Ponte a
Egola, con accesso da via Dela Liberta n7. 1 bene & parte del condominio formato da fabbricato
rincpale i tre pian fuori terra piani

treal trovano tre negozi, avente I i urtatone e Montanara
AN dalfeitin sy el pale el e I ageetiy otk b vt 2
magazzini ed un ripostiglio (cfr AlL3/B e All4/A). Il bene & accessibile da via Della Liberti n7
ritando il st & cotume rappresentato al Catasto Fabbricati nel F.27 part547 sub1l. II
magazino & cosiito da due piccliocal ciascuno dala forma i pentagono iregolare, it tr loro
da una porta interna.  locale ha un
AlL'5/Ae All 12/A). La superficie lorda del magazzino & di mq.11,45.
Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 547, Sub. 13, Categoria C2
Limmobile viene posto in vendita per il dirito di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 5.862,40
In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetustd, alle inture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale  come prezzo unitario
quello ottenuto elaborando i valori delle quotazioni immol desunti dalla_banca dati
dell Osservatorio del Mercato Immabiliare dell'Agenzia delle Entrate (valori medi riferitial 1° semestre
2022), dal Borsino Immobiliare FIMAA 2021, dal Borsinoimmobiliare.it (dicembre 2022) ¢ quelli

i I

ZBANCA DATI oW1 At 2022 1° SEMESTRE.

: i Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scals, Ponte  Elsa
Abitazioni Civili: 1.000,00 - 1.500,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021

Comune: San Miniato

Locai: Ponte ol La Catena,San Winato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni di recente realizzazione dotat

diimpiantistica a norma di legge: 900, 00125000 €/mq

-BORSINOIMMOBILIARE.T
omun i

Zona Frazioni: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso; La Scala, Ponte a Elsa

Abitazioni in stabill di fascia media

1 Fascia Valore 1.359,00 €/mq

Fascia Media Valore 1.178,00 €/mq

2 Fascia Valore 997,00 €/mq

dati ottenuti ed
ritiene opportuno attribuire al bene immobile, o
‘metro quadrato di Euro 1280,00 (Vu/ma).

getto della procedura, il valore unitario riferito al

Bene N 4 - Terreno ubicato a San Miniato (P1) - Via Della Liberta n.7

1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in una piccola porzione di terreno pianeggiante
dalla forma irregolare di triangolo ubicato nel centro urbano del Comune di San Miniato, in localita
Ponte a Egola, con accesso da via Della Liberta n.7. Il bene & adiacente al condominio di via Curtatone e
Montanara n.72 dove sono situati i beni ai n.1, 2 ¢ 3, rappresentati al Catasto Fabbricati nel F.27, part.
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547 subb. 4 € 13 e part. 589 sub.4. L'appezzamento di terreno ¢ accessibile dal civico 7 di via Della
Libert,atravrsando  corte rappresntata al Catast fabbricat el 27, part 547, sub.1 (. Al
3/B, AlL 4/A e AlLL

Identificato al catasto Terrem - Fg. 27, Part. 1364, Quali
Qualita Seminativo arborato

mintvo o Fg. 27, Part. 1367,

In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetustd, alle finiture, il valore di

mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,

assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario

quello oftenuto elaborando i valori delle quotazioni immobiliari desunti dalla_banca dati

dell Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate (valori medi rifeiti al 1° semestre

2022), dal Borsino Immobiliare FIMAA 2021, dal Borsinoimmobiliareit (dicembre 2022)  quelli
dicati i

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniato

Zona: Suburbana: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni Civii: 100,00 - 1.500,00 €/mg

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021
Comune: San Miniatt

Local: Potz ol La Catoa, San Mo e, S, Poie s
Abitazioni di recente realizzazione dota

diimpiantistica a norma di legge: 900, 50125000 €/ma

EORSINGINMOBILIARET
Comune: San Miniatt

Jona Fracion: Pont  Egla, La atena San Miniato Basso, L Sal, Pont  Esa
Abitazioni in stabili di fascia media:

1° Fascia Valore 1.359,00 €/mq

Fascia Media Valore 1178,00 €/mq

2° Fascia Valore 997,00 €/mq

Dall tiottenuti ed denza,  sottoscritt
ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
metro quadrato di Euro 1280,00 (Vu/ma),

Superiicc Valore uniaria | Qo in Totale
convensionai | cmpicssivo vendita
Benew 1 TRewe T FTs0m080, 0000 e |
San Miniato (P) - Vi |
Montararsn72
wana TE000 € €im T0000% €T

San Miniato (P Via
Delatiberan? |

Vi ey E ez W sz
San Miiato (7) - Vi
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TSwm | i@omgm cawnm o000 | €aqon0 |

|
s
|

Valors di i

Valore di stima: € 174.297,60

Deprezzamenti

Volore finale di stimo: € 165.582,72

1l valore finale di stima dei beni oggetto di esecuzione, qualora fosse ritenuto opportuno dallilmo G,
ad € 165.600,00 (Euro per

base dasta

LOTTO 2

« Bene N°5 - Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - Via Curtatone ¢ Montanara n.72
1l bene sogseto a procedimento esecuivo consist i un appartamento di civie sbtazione poso
b 1 Comune di San M

a Egola, via Curtatone e Montanara .72 (cfr. All. 3/B e "AL'3/A). 1 bene 8 collcato in Bbbricts
condominiale disposto su tre piani fuori terra e formato da quattro appartamenti ai piani primo
secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi ed un magazzino. 1l T & secesiie davie
Curtatone ¢ Montanara attraversando il resede e salendo la scala condominiale. L'appartamento in
oggetto & quello a sinistra rispetto a chi sale le scale. L'appartamento & composto-da disimpegno di
ingreso, soggiorn, pranzo con cuna e blcot, disimpegno dona okt e camere matrmonial

bagaa o da un (cfr. AlL 5/B ¢ All
12/8). rficie lorda dell 115,48, I balcone & di mg. 7,95.
—Fz 27, Part. 547, Sub. 3, Categoria A
/1)

Valore di stim el bene: € 15086090

In relazione a quanto precedentemente éspasto, alla ubicazione, alla vetust, alle finiture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale ¢ come prezzo unitario
quelloottenuto elaborando i valori delle quotazioni immobiliari desunti dalla_banca dati
dell Osservatorio del Mercato Immobiliare delr Agenzia delle Entrate (valori med riferit al 1° semestre
2022), dal Borsino Immobilare FIMAA 2021, dal Borsinoimmabilarest (dicembre 2022) e el
indicati dalle agenzie

o0

Pubblicazic
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- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniato
: La Scala, Ponte a Eisa

Abitazioni Civili: 100,00 - 1.500,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021
Comnce an Ml
ol Poct B/ Catons S i oy LSy Pontea i
ot rcerts reakenzions dota
diimpiantistica a norma di legge: ‘Zuuﬁo 1.250,00 €/mq

-BORSINOIMMOBILIARE.IT
Comune: Sai

Zona Frazioni: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni in stabilidi fascia media:

1° Fascia Valore 1.359,00 €/mq

Fascia Media Valore 1.178,00 €/mq

2° Fascia Valore 997,00 €/ma

ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
‘metro quadrato di Euro 1260,00 (Vu/m).

Bene N° 6 - Garage ubicato a San Miniato (P1) - Via Della Libert n.7
1 bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un‘autorimessa posta al piano terreno di un pitt
ampio edifcio destinato ad autorimesse e magazini ubicato in Comune di San Miniato, localita Ponte a
Egola, con accesso da via Della Liberta n.7. 1I bene & parte del condominio formato dal fabbricato
principale disposto su tre piani fuori terra e costituito da quattro appartamenti ai piani primo e
secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi, avente lngresso principale da via Curtatone
Montaara 17, e daledifco sccessorio, nel qusle o trovs 1 ben I oggett, cosiuito da né
autorimesse, 2 m n ripostiglio (cfr AIL3/B e All 4/A). Il bene & accessibile da via Della
Liberta 07 mns.unda sul resede a comune rappresentato al Catasto Fabbricati nel F.27 part547
sub11 & costituita da un (cfr. AlL 5/B ¢ Al 12/B). La
snpemuemma dellautorimessa & di mq.22,62.

dentiicatoal catastoFabbricati P, 27, Barc 599, Sub. . Ctegora o

e posto in vendita per il dirito di Proprieta (1/1)

In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle finiture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il eriterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario
quello ottenuto elaborando i valori delle quotazion immobiliari desunti dalla banca dati
dellAgenzia delle E: medi riferti al 1° semestre
2022), dal Borsino mmobiliare FIMAA 2021, dal Borsinoimmobiliare.it (dicembre 2022) e quelli
i Il

- BANCA DATI OMI A0 20221 SEMESTRE
Comne: San Minit

La Scala, Ponte a Elsa

o th 1000 no 1 son % e/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021
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Comune: San Miniato
Localita; Ponte a Egola, La Catena, San Mlnlatn Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni di recente realizzazione dotat

impiantistica a norma di legge: 900, o0 1250, 00 €/mq

monsmonmmummna I

Comune: San Miniato

Zona Frazioni: Pnntea Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni in stabili di fascia media:

1° Fascia Valore 1.359,00 €/mq

Fascia Media Valore 1.178,00 €/mq

2° Fascia Valore 997,00 €/mq

edenza, il it
itiene opportun attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
metro quadrato di Euro 1280,00 (Vu/ma),

Bene N° 7 - Magazzino ubicato a San Miniato (P1) - Via Dela Liberta n.7
1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un magazzino posto ai piano terreno di un pil
ampio edificio destinato ad autorimesse e magazini ubicato in Comune di San Miniato, localita Ponte a
Egnla‘ con accesso da via Della Liberta n7. Il bene & parte del condominio formato dal fabbricato
tre piani fuori terra d ai piani 3
mentre trovano el via Curtatone e Montanara
n72e it accessorio, nel ova il bene in oggetto, costituito da n.4 autorimesse, n.2
magazzini ed un riposilo (e ALS/B ¢ Al 4/4). 1l bene 5 sccessbile da via Dels Liberss n7
transitando sul resede a comune rappresentato al Catasto Pabiecol el 127 pareety wbll 1
colo locale di

iretmmentsde reede conomntale (cfr. AlL /B ¢ AlL 12/B). = superrue Torda del magaulrm edi
mg. 6,7
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 589, Sub. 7, Categoria C2
Limmobile viene posto n vendita per il iritto di Proprieta (1/1)

re

quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle finiture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il riterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario
ool cremeo cborane | vl sy quo B ot ceel il btz
iferitial 1° semestre
zezz;, d Borsing bl JPURISEOBINI ammmmmobmm it (dxumbre 2022) e quelli

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San

Zona: Suburbana: Ponte a Egola, L3 Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte: lsa

Abitazioni Civili: 1.000,00 - 1500,00 €/mq.

< BORSIND MMDBLLIARE FMAA 2021
Comune: o M

Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
et i

diimpiantistica a norma dilegge: 900,00 - 125000 €/mq

Pubblicazic
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“BORSINOIMMOBILIARE.IT

Comune: San Miniato

Zona Frazioni; Ponte a Egola,La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abltazioni in stabili difascia media: H

1° Fascia Valore 1.359,00 €/mq

Fascia Media Valore 1.178,00 €/mq

2° Fascia Valore 997,00 €/mq

i i in I sottoscritt
ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
metro quadrato di Euro 1280,00 (Vu/ma).

Bene N°8 - Terreno ubicato a San Miniato (P1) - Via Della Liberta n.7

I bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in una piccola porzione di terreno pianeggiante
dalla forma di quadrilatero irregolare ubicato nel centro urbano del Comune di San Miniato, in localita
Ponte a Egola, con accesso da via Della Liberta n.7. I bene & adiacente al condominio di via Curtatone e
Montanara n.72 dove sono situati i beni ai n.5, 6 e 7, rappresentati al Catasto Fabbricati nel F.27, part.
547 sub. 3 e part. 589 subb. 1 ¢ 7 . L'appezzamento di terreno & accessibile dal civico 7 di via Della
Liberts, attraversando la corte rappresentata al Catasto fabbricati nel F.27, part547, sub.11 (cfr. All
3/B, All.4/A e All. 12/B foton.4). La superficie catastale del terreno ¢ di mq100,00.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 27, Part. 1365, Qualita Seminativo arborato - Fg. 27, Part. 1366,
Qualita Seminativo arborato

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 6.400,00

In relazione  quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetustd, alle finiture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario
quello. ottenuto elaborando i valori delle quotazioni immobiliari desunti dalla banca dati
dellOsservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate (valori medi riferiti al 1° semestre
2022), dal Borsino Immobiliare FIMAA 2021, dal Borsinoimmobiliare.t (dicembre 2022) e quelli

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1°
Comune: San Miniato

Ponte a Egola,La Cate LaSeala, Pontea Elsa
‘Abitazioni Civii: 100,00 - 1.500,00 €/mq

MESTRE

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021

Comune: San Miniato

Localita: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala; Ponte a Elsa
Abitazioni di recente realizzazione dotate

diimpiantistica a norma di legge: 900,00 - 1.250,00 €/mq

~BORSINOIMMOBILIARE.IT

Comune: San Miniato

Zona Frazioni: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni in stabili di fascia media:

1° Fascia Valore 1.359,00 €/mq

Fascia Media Valore 1.178,00 €/mq

2° Fascia Valore 997,00 €/mq

‘ Pubblit
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i edenza, il it
itiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
metro quadrato di Euro 1280,00 (Va/ma).

deniincatvocorpo | Superficie | Valore unliaria Valore Qo in Torale
convenzionale complassiva Vendita
i TR0 € Geroy T000% CTsaR

ppartamento
San Minato (1) -Via
Grtatonee
Monsanarin72

TiAtmg T €T ~Tw00% G

Smoinisto (ru "
Della Libert

Bene 7 - Wagazine E g 10000% “ewmn
Som iiao () Via
Dellsibertin?

Bene R - Terreno
Son o (1) - Via
Dellaibertin?

|
SHomq " o000 000 ‘ esqn

Valore di stima: € 176.025,60

Deprezzamenti

[ e il il
I 0%
i S st =

Valore finale i stima: € 167.224,32

I valore finale di stima dei beni oggetto di esecuzione, qualora fosse ritenuto opportuno dallllLmo G,
potrebbe essere arrotondato ad € 167.200,00 (Euro centosessantasettemiladuecento/00) per adottarlo come.
base d'asta

LOTTO 3

« BeneN°9 - Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - Via Botticelli n.11
I bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un ampio appartamento di civile abitazione
compreso [n un maggir edifclo formato olre the dakii) mmobllme in oggetto, da unialtro

i di
o eomnune ) an Minia, locallh Pontes Eguh. gl (ch AlL3/A e All 4/B). L'edificio

: ~ Pubblicgzic
ripubblicazione o ripro




in cui si trova il bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di
pregevole prpd i Intensivs, formato d abitaziond meno o biamilar con glandino,
sebbene sia formato da due abitazioni e una villa.
1 da via Botticelli n11 giardino a partire dalla pensilina di ingresso
allarea, mediante il percorso costituito da scalini  ripiani,rivestiti con pietra e laterizi, fino a giungere
alla quota del piano terreno del fabbricato, ove si trova lingresso principale all'unita immobiliare.
L'appartamento & disposto su tre piani: interrato, piano terra e piano primo. Il piano terreno &
sy da dismpogio ol togratoy oggoeus 8 doppia altezza, cucina con ampia terrazza e
st seviao ienico co anibagn,centrale ermic ¢ vanoscl. Il ino primo & disostosu
e el collega o livello si trova lo studio delimitato da un lato dal parapetto
con affaccio sopra il soggiorno; s superiore i trova il disimpegno della zona notte, la camera
matrimoniale con guardaroba e bagno esclusivi, due camere, un bagno ed il balcone accessibile sia dalla
camera matiniale, sa i gels adacete 1 paao ierat, scessile dal iano trrend tanite
I catasto fabbricati dal subalterno
AT o datn comi, 8 disimpegno dal quale si accede alla lavanderia ed un ripostiglio, da
un altro disimpegno, un locale di sgombero ed un servizio iglenico. 1I piano interrato & dotato di
scannafosso corrente lungo tutto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i vani sono aerati con
bocehe dilupo (cfr. All. 5/C e All. 12/C foto da 12 32). La superfcie lorda dell‘appartamento & di mq,
35490, la terrazza a piano terra & di mq43,64, mentre quella del balcone della zona notte  di ma.
547.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 26, Part. 437, Sub. 1, Categoria A2
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 455.763,2
In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle finiture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario
quello_ottenso clborando | valori delle quotzion immhilari desun dall B
X delle Entrate (valori med; al1e
2022), dal Borsino matilare PR 2021, cal Borsinoimmobilaret (dicembre 2022) o et

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniato
P to Basso, La Scala, Ponte  Elsa,

Ville e Villini: 1.250,00 - 1.650,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021,
Comune: San Miniato

Loaak: Pntea gl La a8
Abitazioni di recente realizzazione d

i mplanistcaa norma i egge: 90000 125000 €/ma

fato Basso, La Scala, Ponte a Elsa

BORSINOMMOBILIARE.T
Comune: San Minia

Toma o ont ol Lt Calgs, S Mo Bassla S et ln
Ville e Villin:

Valore Minimo 1.074,00 €/mq
Valore Medio 1.250,00 €/mq
Valore Massimo 1.426,00 €/mq

ed ttoseritt
ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
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metro quadrato di Euro 1.360,00 (Vu/ma),

l!ene N° 10 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Poggio ai Frati n.19

i hageior sdicio foenats sk che dall et Yyobilars I ogget, da el sppertamonto od wn
autorimessa, dotati di giardino a comune. L'unita immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San
Miniato,localita Ponte a Egola, via Poggio ai Frati .19 (cfr. All. 3/A e All4/B). Ledifcio in cui i trova i
bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di pregevole
edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con giardino, sebbene sia
formato da due abitazioni ed un‘autorimessa & stato concepito e realizzato come una villa. 1l bene &
isaSele i Pogg ol .10 pifareeilo pedcilnins {arding s it i pesalin
di il it con pietra e laterizi fino
a giungere alla quota Py piano terreno del fabbricato, ove si trova I'ingresso principale allunita
immobiliare. Adiacente alla pensilina di ingresso si trova il cancello per Iaccesso carrabile, che conduce
alla piazzola di sosta per i veicoli, situata in prossimita della porta di ingresso dellabitazione.
‘appartamento & disposto su due piani: interrato e piano terra. 1l piano terreno & composto da
diimpegno df rgren, soggior-pranen, cxctaa/ con petgl, dizgegio zous ok, servso
ienico, camera matrimoniale con esclusivo sevizio igienico, guardaroba ¢ vano scala. Il piano
aosrsty assossble al s trzems Wit Tagposta scal & séreverso Pedispents auforbusces
contraddistinta al catasto fabbricati dal subalterno n3, & formato da locale di sgombero, da lavanderia
e da locale impianti, ottenuto nello scannafosso. I piano interrato & dotato di scannafosso corrente
lungo tutto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i vani sono aerati con bocche di lupo (cfr. Al
S/CeAlL12/Ctotoda 137 eda 33a52) Lasuperielorda delf ppartamentod di mq 15853
Maniiiato Bl cauin abricat P26 ar 437, Sk 2 Ctsgri A2
3 (1/1

Valore distm gl bene: € 21127600

In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle finiture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametra fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario
quello otienio, elborando | valorl dale quotssiond immobiliari desunti dalla_banca dati

{‘Agenzia delle (valori medi riferiti al 1° semestre

2022), dal Borsino Immobilare FIMAA 2021, il Borsinoimmobilaredt (dicembre 2022) ¢ quell
indicati dalle age

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniato

: Suburb te a Egola, La Cater Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Ville e Villini: 1250,00 - 1.650,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021

Comune: San Miniato

Localita: Ponte a Egola, La Catena; San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Abitazioni di recente realizzazione do

diimpiantistica a norma di legge: 900,00 - 1.250,00€/mq

~BORSINOIMMOBILIAREIT

Comune: San Miniato

Zona Frazioni: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Ville e Villini:

Valore Minimo 1.074,00 €/mq

Valore Medio 1.250,00 €/maq

Pubblicgzic
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Valore Massimo 1.426,00 €/mq

in I sottoscritt
ritiene opportuno atribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
metro quadrato di Euro 1.360,00 (Vu/ma).

Bene N° 11 - Garage ubicato San Miniato (P1) - Via Boticellin1
1 benesoggeto  procedimento eseciivo conise i un ampia o compres i un maglor
ediico o e ablazione formato ol he dal Immobilare i altri due
ppartcment Tta i un immabllar suno dotste i n gardine  comune. Ll lmmobilar n
orteto  ubicata el Comune di San Miniato, ocallh Ponte gl via Botiel 11 (e Al 3/A ¢
AIL4/B). Ledificio in cui i trova il bene, per e sue dimensioni,la posizione collinare panoramica ed il
contesto urbano di pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o
bifamiliari con giardino, sebbene sia formato da due abitazioni ed un‘autorimessa ¢ stato concey

una villa, I via Botticellin.11
il percorso carrabile costtuito da na rampa, rivestita con masselli autobloccanti in calcestruzzo, fino a
sionger alla quotadi ngresso delfunith immobilare. autorimessa formata da un ampolocilea
interno s trovan dus el ripostigl L iare & situata a piano interrato con un unico
scveso dalieterno ed 2 cllegaa tamit due porte ntore corrspenent alle due abitaian he
formano ledificio (cfr. All. 5/C e All. 12/C foto da 12 7 e da 53 a 54).  La superfcie lorda
dellautorimessa & di mq. 68,43,

Fabbricati - . 26, Part 437, Sub. 3, Categoria 6

a(1/1)

Valore distima el bene: € 56.263,20
In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle finiture, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario
quello ottenutoclaborando i valori delle quotazioni immobiliari desunti dalla_banca dati

i liare dells delle Entrate (valori medi riferiti al 1° semestre
2022), dal Borsino Immobiliare FIMAA 2021, dal Borsinoimmobilare.t (dicembre 2022) e quelli

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniato

Egola, La Cat Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Ville e Villini: 1.250,00 - 1.650,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021
Comune: San Miniato

Localita: Ponte a Egola, La Catena; San Miniato Basso, La Scala; Ponte  Elsa
Abitazioni di recente realizzazione dotat

diimpiantistica a norma di legge: 900,00 - 1250,00 €/mq

-BORSINOIMMOBIL!ARE I
Comune: San Mini
la, La Cat

to Basso, La Scala, Ponte a Elsa

Vil Vilink
Valore Minimo 1.074,00 €/mq
Valore Medio 1.250,00 €/mq
Valore Massimo 1.426,00 €/mq
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Dalla elab d ione di i i sotte
ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
metro quadrato di Euro 1.360,00 (Vu/ma).

eniifcaive corpo | Superiice Valors uniaria Valore Qo Tt
convensionale complessive vendita
T T e T0000% esTan
Appariamerto
San Minato (1) Vs |
Botwodllnl |
o0 T T30 € €iizen T0000% iz
Appariaments
San Minato (1) -Via
PoggioaiFratin 19 |
= I el
TG e TS0 € essaain o000 e |
San Minato (1) Via
Boraealini)
g Viorsdisime | €25 wim"‘

Valore di stima: € 723.30240

Deprezzamenti

[Tt s s [oe
|

E3

S . B

Valore finale di stima: € 684.237,28

1i valore finale di stima dei beni oggetto di esecuzione, ualora fosse ritenuto opportuno dallllmo G.E,
potrebbe essere arrotondato ad € 684.000,00 (Euro seicentottantaquattromila/00) per adottarlo come base
diasta.

LOTTO 4

BeneN°12- ibicato a San Miniato (PI) - Via C: 4
Il bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un ampio appartamento di civile abitazione
compreso in un maggior edificio formato oltre che dallunith immobiliare in oggetto, da un'altro
appartamento ed un autorimessa, dotati di giardino a comune. L'unita immobiliare in oggetto & ubi

nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via Caravaggio n (cfr. All. 3/A ¢ All.4/C). Liedificio
in cui i trova il bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di

Pubblic
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pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con glardino,
sabbene sia fornato da de sbeazini ed nautarimessa & sum conepio et come il
1 vaggio n. et dllpensita dlpgres
e, et e cocinit dascuink ¢ iplae, teestit con pltea thrc, 0  ghingers
alla quota del piano terreno del fabbricato, ove si trova lingresso principale afuni immobilare
Liappartamento & disposto su tre piani: interrato, piano terra e piano primo. Il piano terreno &
composto da disimpegno di ingresso, soggiomo dﬂppm altezza, cucina con ampia terrazza e
iostgo,sevizo genico conanibego,cenrale vano scala. Il piano primo & disposto su
due lvelli collegati da 5 gradini. Al primo livello si wrovalo stdio delimiats da un at da parapeto
con affcrio sapva  soggiores a1 vell superioe s tova L dsimpegno dela 20na ot
matrimoniale con guardaroba e bagno esclusivi, due camere, un bagno ed il balcone accessibile sia dalla
camera matrimoniale, sa da quella adiacnte 1 piano interrato,acessbiedal piano trreno ramite
Vapposita scala dal subalterno
n3, & formato dalla cantin, da un disimpegno dal quale si prts lavandena ad un locale di
sgombero ed un servizio igienico. Il piano interrato & dotato di scannafosso corrente lungo tutto il
perimetro in corrispondenza del terreno, ed i vani sono aerati con bocche di lupo (cfr. All. 5/D e AlL
327D fotoda 1234, La superfice orda eltppartamects Xl iy 590 8, e s lanotrr &
dimq.4330,
Ldenticatolcotase Fabbricatt s 26, Par. 456, Sub. 1 Cateoria A2
Limmobile viene posto in vendita per il dirito di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 436.396,80
In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle finiture, i valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,
sumendo come parametro s dl iferimento 1 superficie converonae ¢ come prezzo unicario
quello ottenutoelaborando | valori delle quota jari desunti dalla_banca dati
Qe Ocservatori del Mereato Immobitiae dellAgenaiadelle B s (valori medi riferii al 1° semestre
2022), dal Borsino Immobiliare FIMAA 2021, dal Borsinoimmobiliare.t (dicembre 2022) e quelli

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniato

la, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Flsa
Ville e Villini: 1.250,00 - 1.650,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021
‘Comune: San Miniat

ol Pontza gl L ate, S s Yo L= Sy s 3 E68
te realizzazione dotat

pr mplntstons oo i Tegge: 900, 00125000 €/mq

-BORSINOIMMOBILIARE.IT
Comune:San Miniato
la, La Catena, San La Scala, Pontea Elsa

Valore Minimo 1.074,00 €/mq
Valore Medio 1.250,00 €/mg
Valore Massimo 1.426,00 €/mq

ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
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Dall il sottoscritto
ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
metro quadrato di Euro 1.360,00 (Vu/ma).

Bene N° 14 - Garage ubicato a San Miniato (PI) - Via Caravaggio n.4
I et oageti pocelmenscecibvs coi 4 s it e onpeee 4 taglor
edificio di civile abitazione formato oltre che dall'unita immobiliare in oggel tri-due
appartamenti: Tutte le unita ot oo deast o giardino a comune. L'unita mmobliaren
oggetto & ubicata nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via Caravaggio n.4 (cfr. All.3 e 4/C),
Ledificio in cui si trova il bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto
urbano di pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con
Barding, ssboeness s ds due bl ursuorimesss & stao concpi € relizatoc
Sou vile 1 e § sczaeite v Commeagsto 2h-mrevarsands gl metiano & pesoro
o ol e el S i i
alla quota di ingresso dellunita immobiliare.  1'autorimessa formata da un ampio locale. Lunita
immobilare & situata a piano interrato con un unico accesso dallesterno ed ¢ collogata tramite due
Il o (cfr. All 5/D e All. 12/D foto da 1
a6¢52). Lasuperficielorda dellautorimessa & di ma. 66,43
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 26, Part. 438, Sub. 3, Categoria C6
Limmobile viene posto in vendita per il dirito di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 56.168,00
In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle initure, il valore di
mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,
assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario
doblp srius sbaran 1 ot il quonmont immobiliari desunti dalla_banca dati
delle ‘medi riferit al 1° semestre
znzz) o o I PMA 2021, a1 Borsinoimmobilaret (dicembre 2022) e quelli

SBANCADATIOMI-ANO 20721" SEMFSTRR
Comune: San Min

Hota:Sebaraass s Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Ville e Villini: 1.250,00 - 1.650,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021
Comun iniato

Local: Ponte ol La Catens S Minao s, La Sl Ponte i
Abitazioni di recente realizzazione dota

O mptanttica norm i egge 90000 -1.250,00/

-BORSINOIMMOBILIARE.IT
Bl San Miniato

La Cater fato Basso, La Scala, Pontea Elsa
Viteevalin

Valore Minimo 1.074,00 €/mq

Valore Medio 1.250,00 €/mq

Valore Massimo 1.426,00 €/mq

nutied in denza, il sottoscritto
ritiene opportuno attribuire al bene immobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
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Bene N°13 San Miniato (P1) -
in

un maggi Funita oggetto, da un's un
autorimessa, dotati di giardino a comune. L'unita immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San
M, ol e g, v Caraggion (f AL 3/ ¢ AlL 4/0). Leificla o ol movad
bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di pregevole
51 reskianaale s tea v, e 4 abcaiot vk Witk Fon o, sboeps sa
formato da due abitazioni ed un'autorimessa & stato concepito e realizzato come una villa. 1l bene &
scusle i v Cuiaiiglo 16 afwjeseud pellmene § Gakia o puive ek bl

mediante il it con pietra e laterzi, fino a
giungere alla quota del piano terreno del Iabbrlca(a, ove si trova lingresso principale all'unith
immobiliare. Adiacente alla pensilina di ingresso si trova il cancello per I'accesso carrabile, che conduce
alla piazzola di sosta per i veicol, situata in prossimita della porta di ingresso dell'abitazione.
L'appartamento & disposto su due piani; interrato e piano terra. 1 piano terreno & composto da
disimpegno di ingresso, soggiorno-pranzo, cucina con ripostiglio, disimpegno zona notte, servizio
igienico, camera matrimoniale con esclusivo sevizio igienico, guardaroba e vano scala. Il piano
interrato, accessibile dal piano terreno tramite I'apposita scala e attraverso Iadiacente autorimessa
contraddistinta al catasto fabbricati dal subalterno n3, & formato da un ampio locale di sgombero, da
lavanderia e da locale xm’n:lm, ity sy feamdoens 1 phe e U dl -aunkicy
cche di lupo
(clr AIL S/D ¢ AL 12/D foto da 12 6 & da 35 2 51).  1a superhci lords delTapparsamento b 1

Tdenticato alcaasto Fabbricati - F. 26, Part. 438, b2, Ctegoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 230.506,40

In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetusta, alle finiture, il valore di

mercato del bene in oggetto viene determinato con i criterio della stima diretta monoparametrica,

assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario

quello ottento clborando § valori delle quotaoni immobllai desuri calla bancacati
enzia delle tial 1° semestre

2022), 4 Borsine Immobilre IMAA 2021, dal Barsinoimmobilareit [dlcembre 2022) e queli

indicati dalle age

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE
Comune: San Miniato

b Ponte a Egola, La Caten ) La Scala, Ponte a Elsa
Villee Vi 1250,00 163000 €/ma

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021
Comune: San Miniato

Localita: Ponte a Egola, La Catens, San e Bt S Fopeea iy
Abitazioni di recente realizzazione dot:

diimpiantistica a norma dilegge: 900 00- 125000 €/mg

~BORSINOIMMOBILIAREIT
Comune: San Miniato

Zona Frazioni: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Ville e Villini:

Valore Minimo 1.074,00 €/mq

Valore Medio 1.250,00 €/mq

Valore Massimo 1426,00 €/mq
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metro quadrato

1450 1.360,00 (Vu/ma),

[ Supericie Valore unlarta

Vatare T Touie
arevoase | complessiva vendia |
[ Tomme | 13000eng CHEE T0000% - B

T, | a0 em s oo | €z0506a
Apparaamerta |
San Minato (P1) - Via |
Caravaggions
Wowme | TI0m RS eseiean W% esaT

Benew T Carage
SanMinato (1) Via
Garsvaggons

\ o Valore di s €070

Valore di stima: € 723.071,20

Deprezzamenti

[ T

e
S

SatoTam e e

Valore finale di stima: € 665.225,50

1 valore finale di stima dei beni oggetto di esecuzione, qualora fosse ritenuto opportuno dallllmo G.E.
potrebbe essere arrotondato ad € 665.000,00 (Euro seicentosessantacinquemila/00) per adottarlo come base
dasta.

LOTTO 5

Bene N° 15 - Negozio ubicato a San Mifiato (P1) - Via 1° Maggio n.232
0

un
it ampio fabbricato formato da tr unith immobilai, ubicato nel Comune di San Miniato localth
Ponte a Egola, via 1° Maggio n.232 (cfr. All. 3/A e All 4/D). 1}

ind foor er ed  formato da un situato ai piani p doeda

da due locali commerciali, compreso quello in oggetto. 1l bene & accessibile da via 1°Maggio
attraversando pedonalmente I'antistante resede identificato al Catatso Fabbricati dalla particella 428
del foglio 26 di proprieta comune tra 1l Bene in oggetto &

Pubblicgzic
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quello a sinistra guardando Fedificlo da via 1° Maggio. I locale & costituito da un unico vano con un
ico e anti w.c.(cfr. All. 5/ e All. 12/E).” La superficie lorda del locale commerciale di & di

Identificato l catasto Fabbricat - Fg, 26, Part. 391, Sub. 4, Categoria C1

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 39.508,00

In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetustd, alle finiture, il valore di

mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,

assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario

quello ottenuto elaborando i valori delle quotazioni immobiliari desunti dalla banca dati

dellOsservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate (valori medi riferiti al 1° semestre

2022), dal Borsino Immobiliare FIMAA 2021, dal Borsinoimmobiliare.t (dicembre 2022) e quelli
s 7

- BANCA DATI OMI - ANNO 2022 1° SEMESTRE

Comune: San Miniato

Zona: Suburbana: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Negozi: 790,00 - 1.250,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021
Comun
Localita: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Fondi Commerciali: 700,00 - 1.100,00 €/mq

“BORSINOIMMOBILIARE.IT
Comune: San Miniat

Zona Frazioni: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Sala, Ponte a Fsa
Negozi

Valore inimo 69400 €/ma

Valore Medio 915,00 €/mq

Valore Massimo 1.135,00 €/mq

d
imobile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al

ritiene opportuno attribuire al bene
‘metro quadrato di Euro 850,00 (Vu/ma).

~ Superiiie Vatore unitario Valore Qo Tote
convendonate complessivo vendita
= | SO0 g €550 wwE | €39S

Son Miiao (P Vi |
Mg | |
|

o P

i

Valore di stima: € 39.508,00
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Deprezzamenti

[
[

e [T

i Rl

Volore finale di stima: € 37.532,60

I valore finale di stima dei beni oggetto di esecuzione, qualora fosse ritenuto opportuno dallllmo G.E,

potrebbe

essere arrotondato ad € 37.500,00 (Euro trentasettemilamilacinquecento/00) per adottarlo come

base d'asta

LOTTO 6

Besia P 26 gl st SIS R0 Ve Mg o232

il ampie fbbricat formato da tr it immabllar, ubiato nel Comune di San Miniato ocalith
Ponte a Egola, via 1° Maggio n.232 (cf. All. 3/A ¢ 4/D). I} bene & collocato in edificio disposto su tre

attraversando pedonalmente 'antistante resede identificato al Catatso Fabbricati dalla particella 428
del foglio 26 di proprieta comune tra |, ! 5c:c in ogetto &
quello a desttra guardando I'edificio da via 1° Maggio. I locale & costituito da un unico vano con un
servizio igienico e anti w.c. (cfr. Al 5/F e All. 12/F). " La superficie lorda del locale commerciale di & di

Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 26, Part. 391, Sub. 5, Categoria C1

Limmobile viene posto in vendita per i diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 40.128,50

In relazione a quanto precedentemente esposto, alla ubicazione, alla vetustd, alle finiture, il valore di

mercato del bene in oggetto viene determinato con il criterio della stima diretta monoparametrica,

assumendo come parametro fisico di riferimento la superficie convenzionale e come prezzo unitario

quello ottenuto elab rando 1 valori delle_quotaziont Mmoozl deghnt daba. banca. dati
del i riferii al 1° semestre.

2022), dal Borsino oo FIMA 2028 dal BorSiigpobiliaf. (dimbies2022) ¢ quelli

(BANCAPATIOH Ao 207 17 SEMESTRE
Comune: San Mi

nte a Egola, La C La Scala, Ponte a Elsa
Negozi: 790,00 - 1.250,00 €/mq

- BORSINO IMMOBILIARE FIMAA 2021

Comune: San Miniato

Localita: Ponte a Egola, La Catena, San Miniato Basso, La Scala, Ponte a Elsa
Fondi Commerciali: 700,00 - 1.100,00 €/mq

~BORSINOIMMOBILIARE.IT
Comune: San Miniato

- Pubblic
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teaElsa

Zona

Negozi:
Valore Minimo 694,00 €/mq
Valore Medio 915,00 €/mg
Valore Massimo 1135,00 €/mg

i dati il sott
ritiene opportuno attribuire al bene immabile, oggetto della procedura, il valore unitario riferito al
‘metro quadrato di Euro 850,00 (Vu/ma).

Superiicic Vatore wiltaria Vaore Qo Formie
convenzionale complessivo vendita
Negoa LT woonena €025 T000%
San it (D) Via
1 Maggon23
T Vs drsm | €010

Valore di stima: € 40.128,50

Deprezzamenti

[ 7]

Valore finale di stima: € 38.122,07

I valore finale di stima dei beni oggetto di esecuzione, qualora fosse ritenuto opportuno dall'llmo GE,
X r ?

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Risposte alle richieste del mandato non contemplate negli argomenti precedentl:

Ala  nonché la data di
15112022 ¢ 17.11.2022 entrambi all ore 1000<on | sopralioghi preso 5 beni sottopostiad esecuzions (c.

" amezzo

-alla g

.

ssate per i giorni

4);

(
(cir. AL 14);

(cf AlL 14);
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-al legale del procedente, **** Omissis ****,a R.*** Omissis **** (cf. All. 14);

B) I giorni 15.11.2022 e 17.11.2022, date fissats i, gl
i luoghied harmo consentio accesso i bon (e AlL 100 n)

€)1b i s

D) - beni in oggetto risultano accampionati;
- non occorrono frazionamenti;
i beni sono correttamente intestati all‘esecutata;
la documentazione catastale ed ipotecaria & completa
- dei ben in oggetto ono state eseguite riprese. fotografiche (Al 12);

positata in Cancelleria & costituita da copi jtale PDF della perizia e dei
relatviallegati

1l CT.U. in data 30.12.2022 ha provveduto ad inviare copia della presente alla parte debitrice a mezzo
raccomandata postale (cfr. AILLS e AIL16); invece ai legale el creditore procedente ed ai legali dei creditori
intervenuti mediante posta elettronica certificata (cfr. AL 15 e AIL16).

La documentazione che viene depositata in Canceleria ¢ costituita da copia in formato digitale PDF della
perizia Ala per la privacy e dei

Assolto toscritto E: 568 e di stima presso questo
el Tt s n sesavimetsn Selneaics oepogh i V. rss 3 dispoiiene por
eventuali chiarimenti,

Ponsacco, 109/01/2023

LEsperto exart. 568 Cp.c.
‘Areh. Grassulini Giacomo.

ELENCO ALLEGATI:

¥ N1 Altr allegati - Certificazione Notarile sostitutiva del certificato Ipo-catastale: Allegato 1/A, Allegato
1/B e Allegato 1

v N2 - di San Miniato: F.27, P.547
subbs4, 13 e 10, P.589 sub4. (Auegam Z/A) F.27,P547 sub.3 e P.589 subb.1, 7 e § (Allegato 2/B);
Visura Storica Catasto Terreni Comune di San Miniato: F.27, Ple 1364 ¢ 1367 (Allegato 2/C); Visura
Storica Catasto Terreni Comune di San Miniato: F.27, Plle 1365 e 1366 (Allegato 2/D); Visura Storica
Catasto Fabbricati Comune di San Miniato: F.26, P.437 subb.1, 2 3 (Allegato 2/E); F.26, P.438 subb.1, 2
3 (Allegato 2/F); F

; Pubblicazic
ripubblicazione o ripro




<

<

<

<

<

<

<

N° 3 Estratti di mappa - Comune di San Miniato: F.26 (Allegato 3/A); F.27 (Allegato 3/B);

N° 4 Altr allegati - Elaborato Planimetrico ed Elenco Subalterni Comune di San Miniato: F.27, Plle 547
©589 (Allegato 4/A); F.26, P437 (Allegato 4/B); F.26, P-438 (Allegato 4/C); F.26, P391 (Allegato 4/D);

N5 Planimetrie catastali - Catasto Fabbricati Comune di S Miniato F.27, P.547 subb.4 ¢ 13  P.589
sub.4 (Allegato 5/A); F.27, P.547 sub3 e P.589 subb.1 e 7 (Allegato 5/B); F.26, P.437 subb.1,2 e 3
(Allegato 5/C); F26, P.438 subb. 1, 2 e 3 (Allegato 5/D); F.26, P391 sub.4 (Allegato 5/E); F.26, P:391
sub (Allegato 5/F);

N° 6 Altri allegati - dilizian427/1971 Licenza Edilizia n.184/1972 (Allegato
B); n7; ): C.Ed.n.

Ed.n281, C.Ed.n71: ; C. Ed. n.238/1984

Aut. Ed. n.28: Ed.n208/1978 . Ed.n.99/1099
del 1652000 (Allegato 6/L);
No7 Altri allegati 1253 del 24:11.2022, per le p
identificate al Catasto ben'emnrl)’ﬂ Plle 1364, 1365, 1366,1367;
N°8 Altr allegati - Contratto di L nel F.27, .
547 sub3 e P.589 sub.1;
N°9 Altri allegati - Contratto di L nel F.26,P.
437 sub2

N° 10 Altri allegati - Verbale di Sopralluogo del 15.11.2022;
N° 11 Altri allegati - Verbale di Sopralluogo del 17.11.2022;

N°12 Foto - Lotto 1 (Allegato 12/A); Lotto 2 (Allegato 12/B); Lotto 3 (Allegato 12/C); Lotto 4 (Allegato
12/D); Lotto 5 (Allegato 12/E); Lotto 6 (Allegato 12/F);

N 13 Al allogati - tata i debitored al
procedente;

N° 14 Altri allegati - Ricevuta di A/Ral legale del

i ssocuats

e — | »

N° 16 Altri all mediante: Accettazione
Raccomandata postale ai dbitor; Ridsboes Cithgza P A'Aw. per il
cradltoce procsdargs, T v,

Iy i creditor intervenuti;
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

« BeneN°1- Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Curtatone e Montanara n.72
I bene soggets» pocedimanks st s n in sppartameto o chil siacons st
Tocalith Ponte
2 Egola, via Curtatone e Montanara n.72 (cf. All e Rl W e s ol n abriato

secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi ed un magazzino. Il bene & accessibile da via
Curtatone e Montanara attraversando il resede e salendo la scala condominiale. L'appartamento in
oggetto & quello a destra rispetto a chi sale le scale. L'appartamento & composto da disimpegno di
ingresso, soggiorno, pranzo con cucina ¢ hzlmnz d\s\mpegna zona notte, due camere matrimoniali,

bagno e da un (cfr. AL 5/A ¢ Al
12/4). L mipericts orda dlleppetramanto d i my 115,43, motre quella el halcone b i mg. .95,
lenifcato ol casto Fabbricad - Py 27, Pan S, Sub 4, Categora A2
Limmobile  viene posto in vendita per il diritto di  Proprieh (1/1)

Desthazlone urbanistica: Ledifico In cul & compreso 1l bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
ricade all'interno dell UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale", regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di
Attuazione.

« Bene N*2 - Garage ubicato  San Miniato (P1) - Via Della Liberta n.7
W bene soggeto a procedimento esecutivo consiste in un‘autorimessa posta al iano terreno di un pil
ampo ediiodesinato ad sutrimesse ¢ magazin ubicat in e i an Miniao, locafs Porte 3
Egola, con accesso da via Della Liberta n.7. Il bene & parte del condominio formato dal fabbricato
i acipate dlaposto su-tr plan Tuar trrd ¢ coatRulty Ga Ao appartamenti i piani primo ¢
Secondo, mentre al piano terreno s trovano tre negozi, avente lngresso principale da via Curtatone e
Montanara n.72, ¢ dalledificio accessorio, nel quale si trova il bene in oggetto, costitito da n
orimesse, n2 magazzin od un postgho (dr AL/ ¢ Al 4/4), I bene o ccessile da via Della
Liberth . transiando sl resede a comune rappresentato al Ctasto Fabbricat nel £27 parc547

sub.11. (cfr. AlL.5/A e AlL 12/4). La
superficie lorda dell aumnmessa di

Identificato al catasto Fabbricati - Fg 27, Part 539, Sub. Ca

Limmobile  viene  posto vendita per il diitto  di Pmprletz

Destinazione urbanistica: L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbani
ricade all'interno dell UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Connaldaments del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale", regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di
Attuazione.

« Bene N3 - Magazzino ubicato a San Miniato (P1) - Via Della Liberti n7
I bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un magazzino posto al piano terreno di u
ampi edifcio destnatoad autorimesse ¢ magazzii ubicto n Comute i S Mitiato,ocalith [ e
Egola, con accesso da via Della Liberta n7. 1l bene & parte del condaminio fomato dal ghoricaty
tre plani fuori i pi

eal b g gy
72, e daedifico accesort, nl quale i trova I bene n oBgeto, costiuto da n.4 autorimesse, n2
magazini ed un ripostiglio (cfr AlL3/B e AlL4/A). Il bene & accessibile da via Della Liberta n7
transitando sul resede a comune rappresentato al Catasto Fabbricati nel F.27 part547 sub.Ll. Il
magazzino & costituito da due piccoli locali ciascuno dalla forma di pentagona irregolare, unit tra loro
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da una porta interna. locale ha un unico ingresso pedonale direttamente dal resede condominiale (cf.

Al S5/A e Al 12/A). La superficie lorda del sy b e t145
Meniht . o st bt o K, A7, T 13, Categoria C2
Limmobile  viene in vendita per il diritto e Proprieta  (1/1)

Destsione urpatision Lodiel i e § compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
ricade all'interno delf UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art88 delle Norme Tecniche di
Attuazione.

Bene N°4 - Terreno ubicato a San Miniato (P1) - Via Della Liberta n.7
I bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in una piccola porzione di terreno pianeggiante
dalla forma irregolare di triangolo ubicato nel centro urbano del Comune di San Miniato, in localita
Ponte a Egola, con accesso da via Della Liberta n.7. Il bene & adiacente al condominio di via Curtatone
Montanara n.72 dove sono situati i beni ai n.1, 2 e 3, rappresentati al Catasto Fabbricati nel .27, part.
547 subb. 4 € 13 e part. 589 sub.4. L'ap) to di tefreno & accessibile dal civico 7 di via Della
Libert3, attraversando la corte rappresentata al Catasto fabbricati nel F.27, part547, sub.11 (cfr. All
3/B, All 4/A e ALIZ/A foto né).  La superficie catastale del terreno & di mq.100,00.
identificato al catasto Terreni - Fi. 27, Part. 1364, Qualita Seminativo arborato - F, 27, Part. 1367,
Qualita Seminativo arborato
Limmobile viene posto in  vendita per diritto Proprieta  (1/1)
Destinazione urbanistica: L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
ricade all'interno dell'UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come “Aree di Consolidamento del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di
Attuazione (cfr. All. 7)

Prezzo base d'asta: €165.582,72

LOTTO 2

e N° 5 - Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - Via Curtatone e Montanara n.72
1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un appartamento di civile abiazlone posto al
bicat

1 Comune di San Miniato, localita Ponte:
a Egola, via Curtatone ¢ Montanara n72 (cfr. All 3/B e All. 4/A). Il bene & o b anrons
condominiale disposto su tre piani fuori terra e formato da quattro appartamenti ai. piani primo e

secondo, mentre a piano terreno si trovaitre negoet & un magazaing. 1l bene & accessbile da via
Curtatone e Montanara attraversando il resede e salendo la scala condominiale. L'appartamento in
oggetto & quello a sinistra rispetto a chi sale le scale. L'appartamento & composto da disimpegno di
ingresso, soggiorno, pranzo con cucina e balcone, disimpegno zona notte, due camere matrimorali,

bagno e da un (cfr. ALl 5/B ¢ Al
Ja/8). Wit o da ‘appartamento & i ma 115,48, mentre quella del Belcone i me. 795
ldentificato al catasto  Fabbricati - Fg. 27, 47, Sub. 3, Categoria A2
Limmobile  viene posto in- Vendita per | il dirito | di  Proprieth  (1/1)
Destnazione urbanistca el n cu & conprébo 1 b, el Regolamento Urbanisico vigente
ricade allinterno dell UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di

Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale”, regolata dali'Art88 delle Norme Tecniche di
Atwazione.

Bene N° 6 - Garage ubicato  San Miniato (P1) - Via Della Liberta n.7
b ttoa in un' sta al piano terreno di un pit
‘ampio edificio destinato ad autorimesse e magazzini ubicato in Comune di San Miniato, localita Ponte a
Egola, con accesso da via Della Liberta n.7. 1l bene & parte del condominio formato dal fabbricato
principale disposto su tre piani fuori terra e costituito da quattro appartamenti ai piani primo e
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secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi, avente lngresso principale da via Curtatone e
Montanara .72, e dalledificio accessorio, nel quale si trova il bene in oggetto, costiuito da n4
autorimesse, n2 magazzini ed un ripostiglio (cir AlL3/B e Al 4/A). 1l bene & accessibile da via Della
Liberta n. transtando sul resede a comune rappresentato al Catasto Fabbricai nel F.27 part47

sub.11 (cfr. AlL5/B e All 12/B). La
superﬁne lorda eaTaniatmte i mG.22,62.
Identificato ol catasto Fabbricati - Fg. 27, Part 589, Sub. 1, Categoria C6
Limmobile viene posto i vendita per il dirito di Proprieta (/1)

Destinazione urbanistica: Ledificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
ricade all‘interno dell'UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.38 delle Norme Tecniche di
Attuazione.

« Bene N°7 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7
1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un magazzino posto al piano terreno di un pit
ampio edificio destinato ad autorimesse e magazzini ubicato in Comune di San Miniato, localita Ponte a
Egola, con accesso da via Della Libertd n7. Il bene & parte del condominio formato dal fabbricato
tre piani
trovan

pi

no tre. tel urtatone ¢ Montanara

072, e dallec i o e b g st d 1.4 mkcriense; 2

magazzini ed un rlpasuglla (clr AlL3/B e All. 4/A). 1l bene & accessibile da via Della Liberta n7

rihaployml pesill casme rappreessaly i Catusio Eatccetpal K27 57 subdl. 1
lare. 1l local h

dlremmente Sl resed condominile e i be L 1578, La superce lorda de magazino o m

lenificao ol casto Fabbricati - Fy 27, Part 569, Sub. 7, Caegoria o
Limmobile viene posto in  vendita per il dirito di Propriet  (1/1)
Destinazione urbanistica: L'edificlo in cul & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
ricade all'interno dell'UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del
Teasito Urbano a Pevalente Destnasione Resdenzilesrgolaa dal A3 delle Norme Tecniche di
Auazione.

+ Bene N° 8- Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta .7
1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in una piccola porzione di terreno pianeggiante
dalla forma di quadrilatero irregolare ubicato nel centro urbano del Comune di San Miniato, in localita
Ponte a Egola, con accesso da via Della Liberta n.7. 1] bene & adiacente al condominio di via Curtatone
Montanara n.72 dove sono situati i beni ai n.5, 6 ¢ 7, rappresentati al Catasto Fabbricati nel F.27, part.
547 b 3 ¢ garc 599 ubb. 1 7 ffapperciiens g accessibile dal civieo 7 di via Della

attraversando la corte rappresentata al Catasto fabbricati nel F.27, part547, sub.11 (cfr. All

AL A7A o Al 12/ foto nd).  La superfice catastale del terreno & i ma10000.

anctiai e Terent A 2 Pact 1500l orbmnbandis o 55

Semi

Qualita
Vimmoble viene posta gl onaih | ol I 2ed rrogfls
Destinazione urbanistica: L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico
eade alnerno deTTOE 2. in Gentro Abitv,nella ona e com.“Aree i Consliamerto de

Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art88 delle Norme Tegniche di
Auuazione (cfr. A7),

Prezzo base d'osta: € 16722432

LOTTO 3
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Bene N°9 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Botticelli n.11
1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un ampio appartamento di civile abitazione
compresa n un maggor e ormato alze che dalfunid immoblare in oggeo, a walro
appartamento ed un autorimessa, dotati di giardino a comune. L'unita immobiliare in oggetto &
nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via Botticelli n11 (cfr. All. 3/A e All 4/8). L'ed\fcm
o rwen i o imcon, b pestone sl gwsoramics 0§ sttt ey
pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con giardino,
sebbene sia formato da ed & stato concepito e reali una villa,
1 bene & accessibile da via Botticelli n.11 attraversando il giardino a partire dalla pensilina di ingresso
allarea, mediante il percorso costituito da scalini e ripiani, rivestiti con pietra ¢ laterizi, fino a giungere
alla quota del piano terreno del fabbricato, ove i trova I'ingresso principale allunita immobiliare.
L'appartamento & disposto su tre piani: interrato, piano terra e piano primo. Il piano terreno &
composto da disimpegno di ingresso, soggiomo a doppia altezza, cucina con ampia terrazza
ripostiglio, servizio igienico con antibagno, centrale termica e vano scala. 1l piano primo & disposto su
e livelli collegati da 5 gradini. Al primo livello si trova lo studio delimitato da n lato dal parapetto
o afacio sopra il sogorno vl superore si trova i dismpegno del zora nots,  camera
edil dalla
camera matrimoniale, sia da quella adiacente. W piano .mmam, accessibile dal piano terreno tramite
Vapposita scala e attraverso I'adiacente autorimessa contraddistinta al catasto fabbricati dal subalterno
n3, & formato dalla cantina, da un disimpegno dal quale si accede alla lavanderia ed un ripostiglio, da
un altro disimpegno, un locale di sgombero ed un servizio igienico. Il piano interrato ¢ dotato di
scannafosso corrente lungo tutto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i vani sono aerati con
bocche di lupo (cfr. All. 5/C e All. 12/C foto da 1a 32).  La superficie lorda dell‘appartamento & di ma,
354,90, la terrazza a piano terra & di mq43,64, mentre quella del balcone della zona notte & di mq.

ldentificato  al catasto Fabbricati - Fg. 26, Part 437, Sub. 1, Categoria AZ

Uimmoblle viene posto in vendita per il dirito di Propriet (i/1

Destnazione urbanistic: ediflco in ul & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
E 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di

Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale’, regolata dall Art8 delle Norme Tecniche di

Attuazione. Ledificlo invece & classificato tra gli "Edifici di particolare pregio architettonico o di valore

storico ambientale”.

Bene N° 10 - Appartamento ubicato a San Miniato (P1) - Via Poggio ai Frati n.19
i o :

un
autorimesss, dofat di giading 2 comu! Lol immobliare 1n oggE41BS ubicata nel Comune di san
Miniato, localita Ponte a Egola, via P Fratin.19 (cfr. All 3/Are All 4/B). trova il

bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di pregevole
edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con giardino, ot
formato da due abitazioni ed un'autorimessa ¢ stato concepito e realizzato come una villa.

accessbile da ia Pogglo Frati .19 trayersando pedonalmene.l gardinoa parire dalla psnsmna

teil i

a giungere alla quota v plano terreno del lahbrltam, Bl cod eglte Fioghader s
immobiliare. Adiacente alla pensilina di ingresso si trova l cancello per T'accesso carrabile, che conduce
alla piazzola di sosta per 1 veicoli, situata in prossimita il Ul
L'appartamento & disposto su due piani: interrato e piano terra. Il piano terreno & composto da
disimpegno di Ingresso, sogglore-pranad, cucina con postgic, dismpogne z0ma notte, servizio
igienico, camera matrimoniale con esclusivo sevizio igienico, guardaroba e van 1l piano
interrato, accessibile dal piano terreno tramite 'apposita scala e attraverso I'adiacente autorimessa
contraddistinta al catasto fabbricati dal subalterno 0.3, & formato da locale di sgombero, da lavanderia
 da locale impianti, ottenuto nello scannafosso. 11 piano interrato & dotato di scannafosso corrente
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lungo tutto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i vani sono aerati con bocche di lupo (cfr. All.
5/Ce All. 12/C foto da 1a7 e da 33 a 52). La superficie lorda dell'appartamento & di mq.15893.

Wentfcto ol o Fabbriart - B 26 P 4% Csho 2 Gupra A2
Uimmobile viene posto in vendita per il diritto di Propriets  (1/1)
Destinzione wrtanistc: Ldificlo i cu & compreso i bene, el Hegrlmei sl v

icade dell'UTOE 2, in Centro Abitato, nella dicata come "Aree di C; del

Tessuto Urhann " brevalente Destnarione Resdenzile,rgolaa dallAr.a5 dele Norme Teenche
Attuazione. Ledifcio invece & classifcato tra gl "Edifc di particolare pregio architettonico o di valore
storico ambientale”

Bene N° 11 - Garage ubicato a San Miniato (1) - Via Botticelli n.11

1 bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un ampia autorimessa compresa in un maggior
edificio di civile abitazione formato oltre che dall'unita immobiliare in oggetto, da altri due
appartamenti: Tutte le unita immobiliari sono dotate di un giardino a comune. Lunitd immobiliare in
ggetto & ubicata nel Comune di San Miniato, locelith Ponte a Egola, via Botticelli n11 (cfr. All. 3/A ¢

ALA/E) /adinee i 8l o toie s fu 14 5 dinisoo W o e paboraics o4

testo urbano di pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o
Sfamilar con gmdmo, sebbene sa ormato da due abtazion ed urautorimessa b stato concepito e
villa. 1l via Botticelli jardino mediante

1 mercormo camablls contttof sk fempn et o sl atablocani n calcew‘uzm. finoa
giungere alla quota di ingresso dell'unita immobiliare. L'autorimessa formata da un ampio locale al cui
interno si trovano due piccoli ripostigli. L'unitd immobiliare & situata a piano interrato con un unico
accesso dallesterno ed & collegata tramite due porte interne corrispondenti alle due abitazioni che
formane Pediico (. AL 5/C ¢ AlL 12/C fto da 12 7 ¢ da 53 3 S4) Lo swprfcie ovda
dell‘autorimessa di mq. 68,43,
e, &, el Pt - Fg. 26, Part. 437, Sub. 3, Categora C6

mobile viene posto in  vendia per il dirito di Propries  (1/1)
Destin istica: L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
ricade all'interno dell'UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del
Tuess Ttase s Prem Dipdions Residenziale", regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di
Attuazione. L'edificio invece & classificato tra gli "Eifici di particolare pregio architettonico o di valore
smcn bt

Prezzo bose d'asta: € 684.237,28

LOTTO 4

BeneNe Miniato (P1) -

1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste.in un ampio appartamento di civile abitazione

compress i un magglor difcffforato il fmmgare 13 oggetto, ds inalirg
t di ubic:

ata
ol oo San i, prme=: % I:gola Vi Crsvagglo i (. AL 3/A & AlL /) Ledificlo
in cui si trova il bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di
pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con giardino,
sebbene sia formato da due abitazioni ed u'autorimessa & stato concepito e realizzato come una villa.
11 bene & accessibile da via Caravagglo 4 attraversando i giardino a partire dalla pensilina di ingresso
allarea, mediante l percorso costituito da scalini e ripiani,rivestiti con pietra e lteriz, ino a giungere
alla quota del piano terreno del fabbricato, ove si trova lingresso principale allunita immobiliare.
L'appartamento & disposto su tre piani: interrato, piano terra e piano primo. I piano terreno &

ripostiglio, servizio igienico con antibagno, centrale termica e vano scala. 1i piano primo  disposto su
due livelli collegati da 5 gradini. Al primo livello si trova lo studio delimitato da un lato dal parapetto
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con affaccio sopra l soggiorno; a livello superiore i trova il disimpegno della zona otte, Ia camera
‘matrimoniale con guardaroba e bagno esclusivi, due camere, un bagno ed il balcone accessibile sia dalla
e ratimorialy th 8a quela adiacente. 1i piano interrato, access)bl!e dal piano terreno tramite
I: tasto

n3, @ formato dalla cantina, da un disimpegno dal quale i e lavanderia, ad un locale di
sgombero ed un servizio gienico. Il piano interrato & dotato di scannafosso corrente lungo tutto il
perimetro in corrispondenza del terreno, ed i vani sono aerati con bocche di lupo (cfr. All. 5/D e Al
12/D foto da 1 34). La superficie lorda dell'appartamento & di ma. 330,84, la terrazza a piano terra &
i mad3s0 menwe quelo el tlcone del zona_ otz & o me 1534
ldentificato  al catasto Fabbricati - Fg. 26, Part 438 Sub. tegoria
Limmobile viene posto in  vendita il dirto  di Prupneﬂ ¢ /1)
Destinazione urbanistica: L'edificlo in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
ricade all‘interno dell UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenviale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di
Atwazione. L'edificio invece & classificato tra gl "Edifici di particolare pregio architettonico o di valore

storico ambientale”.

BeneN°13 - Miniato (PI) - Vi i
n

un mageic ggetto, da un
autorimessa, dotati di giardino a comune. L'unita immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San
Miniato, localita Ponte a Egola, via Caravageio n.6 (cfr. All 3/A e All. 4/C). L'edificio in cui si trova il
bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di pregevole
edilzia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con giardino, sebbene sia
formato da due abitazioni ed un‘autorimessa ¢ stato concepito e realizzato come una villa. Il bene &
accesiile da via Caravaggio n.6 attraversando pedonalmente il gardino  partire dalla pensiina d

mediante il scalini e i con pietra e laterizi, fino a
giungere alla quota del piano terreno del (abbncato, ove si trova lingresso principale all'unita
immobiliare. Adiacente alla pensilina di ingresso si trova il cancello per 'accesso carrabile, che conduce
alla piazzola di sosta per 1 veicoli, situata in prossimita della porta di ingresso dell‘abitazione.
L'appartamento & disposto su due piani: interrato e piano terra. Ii piano terreno & composto da
Hiapegne, i greme, sogslarne-prascn: ccon <o sl difimpogno soma Neew, sereisle
igienico, camera matrimoniale con esclusivo sevizio igienico, guardaroba ¢ vano scala. 1l piano
interrato, accessibile dal piano terreno tramite 'apposita scala e attraverso I'adiacente autorimessa
contraddistinta al catasto fabbricati dal subalterno n3, & formato da un ampio locale di sgombero, da
lavandera o d locae mpant, cren gl cannar . 1 il il e dl sanonies
corrente lungo tutto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i vani sono aerati con bocche di lupo
e Al /D, e ALl 127D foo da 12 6 ¢ da 35 8 51). " La supernci lord delfappariamento & 4

ldentificato  al catasto  Fabbricati - Fg. 26, Part. 438, Sub. Categoria A2
Limmobile viene posto in  vendita per il diritto di = Propried  (1/1)
Destinazione urbanistica: L'edificio in-cui-& compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente

olata dall’Art:88 delle Norme Tecniche di
Atwazione. Uedifico invece & daslcao ra Bt i perolare gregiorcitiadles s f vifors
storico ambientale’

Bene N° 14 - Garage ubicato a San Miniato (P1) - Via Caravaggio n4

1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un ampia autorimessa compresa in un maggior
edificio di civile abitazione formato oltre che dall'unita immobiliare in oggetto, da altri due
appartamenti: Tutte le unita immobiliari sono dotate di un giardino a comune. Lunita immobiliare in
ogetto & ubicata nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via Caravaggio n.4 (cf. AlL 3 e 4/C).
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Ledificio in cui si trova il bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto
urbano di pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con
giardino, sebbene sia formato da due abitazioni ed un‘autorimessa & stato concepito e realizzato come
una villa, 1l bene & accessibile da via Caravaggio n.4 attraversando il giardino mediante il percorso
carrabile costituito da una rampa, rivestita con masselli autobloccanti in calcestruzzo, fino a giungere
alla quota di ingresso dell'unita immobiliare. L'autorimessa formata da un ampio locale. L'unita
immobilare & stuata a piano interrato con un unico accesso dallesterno ed & collegata tramite due
P - AL 5/D e All. 12/ foto da 1
e 52, la superficie lorda dellautorimessa
ldentificato  al catasto Fabbricati - Fg. 26, Part 438, Sub.
Limmobile viene posto i vendita per il dirito di
Destinazione urbanistica: Liedificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente
ricade allinterno dell UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come *Aree di Consolidamento del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di
Attuazione. Ledificio invece & classificato tra gl "Edifii di particolare pregio architettonico o di valore
storico ambientale",

Prezzo base d'osto: € 665.225,50

LOTTO 5

Bene N° 15 - Negozio ubicato a San Miniato (P1) - Via 1° Maggio n.232
n un locals

pitt ampio fabbricato formato da tre unith immobiliari, ubicato nel Comune di San Miniato, localita
Ponte a Egola, via 1° Maggio n.232 (cfr. All. 3/A e All. 4/D). 1l bene & collocato in edificio disposto su tre
piani fuor terra ed & formato da un appartamento situato ai piani primo ¢ secondo ed a piano terreno

da due locali commerciali, compreso quello in oggetto. 1 bene & accessibile da via 1°Maggio
attraversando pedonalmente I'antistante resede identificato al Catatso Fabbricati dalla particella 428
del foglio 26 di proprieta comune tra. 11 Bene in oggetto &

quello a sinistra guardando ledificio da via 1° Maggio. 1l locale & costituito da un unico vano con un
Servizio igienico e anti w.c. (cfr. AL 5/E e All. 12/E).  La superficie lorda del locale commerciale di & di

Wentfiato ol caasto  Fabbeicatl - Fe 26, Part 391, Sub. 4 Categoria Cl

mmobie  viene posto _in  vendta per il diito_ di_ Proprie  (1/1)
Hetmantons uxsonsstica: veditico 1s i ikpomorongi oeripy A . oo igeoie
ricade all'interno dell UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale", regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di
Attwazione.

Prezzo bose d'asto: € 37.532,60

LOTTO 6

+« Bena W14~ Hogelo ik 4 S Miiiato (P1) - Via 1° Maggio n.232

pil ampio fabbricato formato da tre un R e Copaobsl L8 il el

Bonte  Eact, s 1> Magsio 232 el All 3/ & 4/D). 11 bene & collocato i edifico disposto su re
pian o e forma  n spprent s pant prino ¢ secondo e plang treno
da due locali commerciali, compreso quello in oggetto. 1l bene & accessibile da via 1°Maggio
T s oo e i i Gt Fabtatal dale il 423
el fogio 26 i propriets comune tra AN 1 - » osseito &
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quello a desttra guardando Iedificio da via 1° Maggio. 1l locale & costituito da un unico vano con un
servizio igienico e anti w.c. (cfr. All. 5/F e All. 12/F). La superficie lorda del locale commerciale di & di

Identificato  al catasto Fabbricati - Fg 26, Part. 391, Sub. 5 Categoria Cl

in vendita per il to di Proprieta  (1/1)
stica: L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vi
ricade allinterno dell UTOE 2, in Centro Abitato, nella zona indicata come *Aree di Consolidamento del
Tessuto Urbano a Prevalente Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art88 delle Norme Tecniche di
Atazione.

Prezzo base d'asta: € 38.122,07
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 16/2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZO BASE D'ASTA: € 165.582,72
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LOTTO 2 - PREZZO BASE D'ASTA: € 167.224,32
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LOTTO 3 - PREZZO BASE D'ASTA: € 684.237,28
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LOTTO 5 - PREZZO BASE D'ASTA: € 37.532,60
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LOTTO 6 - PREZZO BASE D'ASTA: € 38.122,07
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