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INCARICO

All'udienza del 21/07/2022, il sottoscritto Arch. Grassulini Giacomo, con studio in Via Michelangelo, 7 - 56038 -
Ponsacco (PI), email giacomo.grassulini@awn.it, PEC giacomo.grassulini@archiworldpec.it, Tel. 0587 731511,
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 25/12/2022 accettava l'incarico e prestava giuramento di

rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
¢ Bene N°1 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Curtatone e Montanara n.72
¢ Bene N° 2 - Garage ubicato a San Miniato (P1) - Via Della Liberta n.7
¢ Bene N°3 - Magazzino ubicate a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7
e Bene N°4 - Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7
¢ Bene N°5 - Appartamento ubicate a San Miniato (PI) - Via Curtatone e Montanara n.72
e Bene N° 6 - Garage ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7
* Bene N°7 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7
e Bene N°8 - Terreno ubicato a San Miniato {PI) - Via Della Liberta n.7
¢ Bene N°9 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Botticelli n.11
* Bene N° 10 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Poggio ai Frati n.19
¢ Bene N° 11 - Garage ubicato a San Miniato (PI) - Via Botticelli n.11
* Bene N°12 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Caravaggio n.4
e BeneN°13- Appartamentqubicato a San Miniato (PI) - Via Caravaggio n.6
* Bene N° 14 - Garage ubicato a San Miniato (PI) - Via Caravaggio n.4
* Bene N° 15 - Negozio ubicato a San Miniato (PI) - Via 1° Maggio n.232

* Bene N° 16 - Negozio ubicato a San Miniato (PI) - Via 1° Maggio n.232

14di 177

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

™~
L
@
[=>]

o
#
8

@
w
<
(3]
w
14
=)
=
<
Z
Q
7]
e
z
Q
id
=
O
i
-
w
a]
il
L
-
=y
=
=}
w
o
w
=
<
Q
O
e
=
©
o
=]
w
0w
@
£
ui
o
=
Q
8]
<
[}
z
|
=]
w
7]
<
o
[}

ol
(]
E)

[

E
&




LOTTO 1

15di 177

o~
fa)
o
[+1]

[+]
i
=
)
»
<
G
w
o
3
=
<
=z
Q
@
o
=
[e]
®
=
0
i}
|
m
]
w
w
-
4
3
(e
w
[
[}
=
=<
o
o]
L
Z

©
a
(o]
w
0w
fi]
£
I
Q
=
o
s}
<
(0]
z
-
35
w
2
[G]

@©
a
2

@

E
=

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Il lotto & formato dai seguenti beni:

 Bene N°1 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI} - Via Curtatone e Montanara n.72
e Bene N°2 - Garage ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7
e Bene N° 3 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7

e Bene N°4 - Terreno ubicato a San Miniato (P1) - Via Della Liberta n.7

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

sy

Il bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un appartamento di civile abitazione posto al piano
primo di un pit ampio fabbricato condominiale, ubicato nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via
Curtatone e Montanara n.72 (cfr. All. 3/B e All.4/A).

Il bene & collocato in fabbricato condominiale disposto su tre piani fuori terra e formato da quattro
appartamenti ai piani primo e secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi ed un magazzino.

Il bene & accessibile da via Curtatone e Montanara attraversando il resede e salendo la scala condominiale.
L'appartamento in oggetto é quello a destra rispetto a chi sale le scale.

L'appartamento & composto da disimpegno di ingresso, soggiorno, pranzo con cucina e balcone, disimpegno
zona notte, due camere matrimoniali, bagno e da un ripostiglio esterno all'alloggio, con accesso dal pianerottolo
della scala (cfr. All. 5/A e All. 12/A).

La superficie lorda dell'appartamento & di mq.115,48, mentre quella del balcone ¢ di mq. 7,95.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

5 b
I bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un'autorimessa posta al piano terreno di un pit ampio
edificio destinato

ad autorimesse e magazzini ubicato in Comune di San Miniato, localitd Ponte a Egola, con accesso da via Della
Libertan.7.

[l bene & parte del condominio formato dal fabbricato principale disposto su tre piani fuori terra e costituito da
quattro appartamenti ai piani primo e secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi, avente l'ingresso
principale da via Curtatone e Montanara n.72, e dall'edificio accessorio, nel quale si trova il bene in oggetto,

costituito da n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un ripostiglio (cfr AllL3/Be All. 4/A).

Il bene & accessibile da via Della Libertad n.7 transitando sul resede a comune rappresentato- al Catasto
Fabbricati nel F.27 part.547 sub.11.

L'autorimessa & costituita da un unico locale con accesso carrabile (cfr. All. 5/A e All. 12/A).

16di177
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La superficie lorda dell'autorimessa & di mq.17,46.

_BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Il bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un magazzino posto al piano terreno di un piti ampio
edificio destinato

ad autorimesse e magazzini ubicato in Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, con accesso da via Della
Liberta n.7.

1l bene & parte del condominio formato dal fabbricato principale disposto su tre piani fuori terra e costiuito da

quattro appartamenti ai piani primo e secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi, avente l'ingresso
principale da via Curtatone e Montanara n.72,

e dall'edificio accessorio, nel quale si trova il bene in oggetto, costituito da n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un
ripostiglio (cfr All.3/B e All.4/A).

1l bene & accessibile da via Della Libertd n.7 transitando sul resede a comune rappresentato al Catasto
Fabbricati nel F.27 part.547 sub.11,

1l magazzino & costituito da due piccoli locali ciascuno dalla forma di pentagono irregolare, uniti tra loro da una

porta interna. I locale ha un unico ingresso pedonale direttamente dal resede condominiale (cfr. All. 5/A e All
12/A).

La superficie lorda del magazzino é di mq.11,45.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

11 bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in una piccola porzione di terreno pianeggiante dalla forma
irregolare di triangolo ubicato nel centro urbano del Comune di San Miniato, in localitd Ponte a Egola, con
accesso da via Della Liberta n.7. Il bene & adiacente al condominio di via Curtatone e Montanara n.72 dove sono
situati i beni ai n.1, 2 e 3, rappresentati al Catasto Fabbricati nel F.27, part. 547 subb. 4 e 13 e part. 589 sub.4.
L'appezzamento di terreno & accessibile dal ¢ivico 7 di via Della Libert3, attraversando la corte rappresentata al
Catasto fabbricati nel F.27, part.547, sub.11 (cfr. All. 3/B, All. 4/A e All.12/A foto n.4).

La superficie catastale del terreno & di mq.100,00.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

3

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

.......... 4

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o X Omissis ¥*** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ Omissis ¥*** (Proprieta 1/1)

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e U Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e HRX Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e **¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti;

e F¥* Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO {PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Ay
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A
e
3

i : i ; i i 4 L
L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutatj:

e MO Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥R Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO {PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

dp

1l bene confina a nord, est, ovest con affaccio su parti condominiali ed a sud in parte con vano scala
condominiale ed in parte con altra unita immobiliare dell'esecutato, salvo se altri.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

A

1l bene confina a nord con terreno di **** Omissis ****, ad est con-resede condominiale al Catasto Fabbricati
F.27, part 547, sub.11, a sud con proprieta di **** Omissis Kk o ad ovest con proprietd di ¥*** Omissis **¥¥,
salvo se altri.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIADELLA LIBERTA N.7

1l bene confina a nord con bene dello stesso esecutato e con ripostiglio comune, ad ovest con resede
condominiale al Catasto Fabbricati F.27, part 547, sub.11, a sud con proprieta di **** Omissis *#** e ad est con
proprieta di **** Omissis ****, salvo se altri.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

de

1l bene confina a nord con proprieta **** Omissis ****, a sud-est con terreno di *+xx Omissis **** e a sud-ovest
con corte condominiale F.27, part.547, sub.11, salvo se altri.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.772

e

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e

Abitazione 98,26 mq 115,48 mq 1,00 115,48 mq 3,00 m
Balcone 7,23 mq 7,95 mq 0,30 2,38 mg 0,00 m

|

Totale superficie convenzionale: 117,86 mg
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- Incidenza eondominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 117,86 ma
BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7
i S
Destinazione Superficie Superficic Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Autorimessa 14,65 mq 17,46 mq 0,50 8,73 mq 2,30m
Totale superficie convenzionale: 8,73 mg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 8,73 mq
BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (Pi) - VIA DELLA LIBERTA N.7
Destinazione Superficie Superficic Cocfficiente Superficie Altezza Piano
3 : Netta Lorda : Convenzional i
: e
Magazzino 8,55mq 11,45 mq 0,40 4,58 mq 2,25m
Totale superficie convenzionale: 4,58 mg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie co;lvénzionale complessiva: 4,58 mq
BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano T
Netta Lorda : Convenzional :
&
Terreno - F.27 Part.1364 81,00 mq 81,00 mq 0,05 4,05 mq 0,00 m
Terreno - F.27 Part1367 19,00 mq 19,00 mq 0,05 0,95mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 5,00mq |
Incidenza condominiale: 0,60 | %
Superficie convenzionals complessiva: 5,00 mg
i
20di177

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o™
£
&

@
&
=
=
b
(]
<
O
w
e
<
=z
(<}
w
]
=z
[}
=
:
L
[a]
i
L
e |
<
o)
g
w
o
w
2
O
o
w
=
©
(=]
o
w
0
@
£
i
e}
=
0
O
<
o
=
=
=2
w
w
<
14
@

]
Q
£

@

E
E



1l terreno & formato dalle particelle catastali 1364 e 1367 del foglio 27, che sono contigue tra loro.
L'appezzamento ricade nel centro abitato in area edificabile, tuttavia risultando privo di capacita edificatoria
autonoma, inoltre considerando la sua forma irregolare e le sue ridotte dimensioni e tenendo conto che sia
accessibile esclusivamente dalla corte condominiale (F.27, part.547 sub.11), il bene puo essere definito come
pertinenza del appartamento contraddistinto nella presente relazione come Bene 1.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

£

| Periodo ) Proprieta Dati catastali

Dal 30/06/1987 al 01/01/1992 F¥* Omissis =% Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 4
Categoria A2

CL3, Cons. 6

Rendita € 0,41

.| Piano1

Dal 01/01/1992 al 01/01/1994 0k Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 4
Categoria A2

CL3, Cons. 6

Rendita € 666,23
Piano 1

Dal 01/01/1994 al 28/05/2013 *ek Omissis ** Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 4
Categoria A2

Cl.3, Cons. 6

Rendita € 587,21
Piano 1

Dal 28/05/2013 al 09/11/2015 #REE Omiggis *HH* Catasto Fabbricati
Sez. 27, Fg. 547, Part. 4
Categoria A2
CL3,Cons. 6

Rendita € 587,21
Piano 1

Dal 09/11/2015 al 28/11/2022 #ek% Omissis *F* Catasto Fabbricati

Sez. 27, Fg. 27, Part. 547, Sub. 4
Categoria A2

CL3, Cons. 6

Superficie catastale 118 mq
Rendita € 587,21

Piano 1

Il titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/A e 5 /A).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO {PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

F Periodo Proprietd Dati catastali J
| Dal 30/06/1987 al 01/01/1992 #hrk Omissis ¥ . Catasto Fabbricati |
Fg. 27, Part. 589, Sub. 4
Categoria C6 ‘
Cl2, Cons. 14 J
Rendita € 0,05
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Piano T

Dal 01/01/1992 al 01/01/1994

= Qmigsis *FF*

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 4
Categoria C6

CL2, Cons. 14
Rendita € 101,23
Piana T

Dal 01/01/1994 al 28/05/2013

5% (migsis *HHF

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 4
Categoria C6

CL2, Cons. 14

Rendita € 70,13

Piano T

Dal 28/05/2013 al 09/11/2015

% () migsig ¥F¥*

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 4
Categoria C6

CL.2, Cons. 14

Superficie catastale 10 mq
Rendita € 70,13

Piano T

Dal 09/11/2015 al 28/11/2022

**5% Omissis **** .

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 4
Categoria Cé

Cl.2, Cons. 14

Superficie catastale 17 mq
Rendita € 70,13

Piano T

Il titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/A e 5/A).

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (Pi) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Periodo Proprieta Dati catastali
Dal 09/12/1987 al 22/07,/2009 **3% Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 547, Sub. 10
Categoria E
Piano T

Dal 22/07/2009 al 21/09/2009

FX¥E Yrnjggjg Fkk

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 13
Categoria C2

CLS5, Cons. 8

Rendita € 40,08

Piano T

Dal 21/09/2009 al 28/05/2013

R Omissis *F**

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 13
Categoria C2

Cl.5, Cons. 8

Rendita € 40,08

Piano T

| Dal28/05/2013 al 0971172015

**%% Omiggis #HHF

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 13
Categoria C2

CL5, Cons. 8

Rendita € 40,08

Piano T

Dal 09/11/2015 al 28/11/2022

**EE Ymigsis FFFF

Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 547, Sub. 13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Categoria C2
CL5, Cons. 10
Rendita € 40,08
Piano T

11 titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/A e 5/A).

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI).- VIA DELLA LIBERTA N.7

Periodo ’ Proprieta Dati catastali

Dal 08/07/1971 a1 27/12/1973 R Omissis ¥ Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 547

| Qualita Seminativo arborato
Cl1

Superficie (ha are ca) 1030
Reddito dominicale € 7,98
Reddito agrario € 3,99

Dal 28/07/1972 al 27/12/1973 ¥4k Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 571

Qualita Seminativo arborato
Cl1

Superficie (ha are ca) 1410
Reddito dominicale € 10,92
Reddito agrario € 5,46

Dal 27/12/1973 al 23/06/2009 **% Omissis **** ' Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 630

Qualita Seminativo arborato
Cl1

Superficie (ha are ca) 140
Reddito dominicale € 1,08
Reddito agrario € 0,54

Dal 27/12/1973 al 23/06/2009 =xx Omissis #*** Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 633

Qualita Seminativo arborato
Cl1

Superficie {(ha are ca) 60
Reddito dominicale € 0,46
Reddito agrario € 0,23

Dal 23/06/2009 al 21/09/2009 6K Omissis * Catasto Terreni

| Fg. 27, Part. 1364
Qualita Seminativo arborato
CL1
Superficie (ha are ca) 81
Reddito dominicale € 0,63
Reddito agrario € 0,31

Dal 23/06,/2009 al 21/09/2009 #E% Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 1367

Qualita Seminativo arborato
cl1

Superficie (ha are ca) 19
Reddito dominicale € 0,15
L Reddito agrario € 0,17

i Dal21/09/2009 al 28/11/2022 #4x% Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 1367

Qualita Seminativo arborate
a1

Superficie (ha are ca) 19
Reddito dominicale € 0,15
Reddito agrario € 0,07 J
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Dal 21/09/2009 al 28/11/2022 *e% Omissis ¥** ‘ Catasto Terreni
Fg. 27, Part. 1364
} Qualitd Seminativo arborato
| L1
| Superficie (ha are ca) 81
‘ Reddito dominicale € 0,63
‘ Reddito agrario € 0,31

I titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/C e 3/B).

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO {PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

de

Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
E i Cens. a nza ie
catastal
e
27 547 4 A2 3 6 | 118mgq 587,21 € 1

Corrispondenza catastale

II titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/A, 4/A e 5/A).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Catasto fabbricati (CF) "|
Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categori | Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a ! nza e
catastal
e
27 I 589 4 [ } 2 14 17 mg \ 70,13 € T
1
i i [

Corrispondenza catastale

Il titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/A, 4/A e 5/A).
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BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zoma Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
{ Cens. a nra ie
catastal
e
27 547 | 13 C2 5 8 10 mqg 40,08 € T

Corrispondenza catastale

11 titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/A, 4/A e 5/A).

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

N

Catasto terreni (CT)
Dati identificativi Dati di classamento
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddite Graffato
) Cens. e “dominica agrario
ha are ca le ;
27 1364 Seminativ 1 81 mq 0,63 € 0,31€
o arborato
27 1367 Seminativ 1 19mq 0,15€ 0,07 €
o arborato

Corrispondenza catastale

1l titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/C e 3/B).

STATO CONSERVATIVO
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO {P1} - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72 _

dp

Il bene risulta essere in buono stato conservativo.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

11 bene risulta essere in sufficiente stato conservativo.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Il bene risulta essere in sufficiente stato conservativo.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATQ A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Il terreno in oggetto risulta essere coltivato ad orto ad uso familiare (cfr. All. 12/A foto 4).

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

dp

1l bene & inserito in contesto condominiale, pertanto sono compresi, in giusto rapporto tra il bene in oggetto e
tutto il condominio, i proporzionali diritti condominiali sul vano scala (individuato nel Catasto Fabbricati nel
Foglio di mappa n.27, particella 547 sub.9); sulla corte {individuata nel Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa
n.27, particella 547 sub.11) e su altra corte (individuato nel Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa n.27,
particella 547 sub.12) (Cft. All. 4/A).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATQ (P1)-VIA DELLA LIBERTA N.7

de

Il bene & inserito in contesto condominiale, pertanto sono compresi, in giusto rapporto tra il bene in oggetto e
tutto il condominio, i proporzionali diritti sulla corte (individuata nel Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa
n.27, particella 547 sub.11) (Cfr. All. 4/A).

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

II bene & inserito in contesto condominiale, pertanto sono compresi, in giusto rapporto tra il bene in oggetto e

tutto il condominio, i proporzionali diritti sulla corte (individuata nel Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa
n.27, particella 547 sub.11) (Cfr. All 4/A).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

%

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/A) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di serviti attive e non & gravato da servitii passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

I1 bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi @ stata
affrancazione da tali pesi. 11 diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
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discende dai suddetti titoli.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/A) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di servitli attive e non € gravato da servitl passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata

affrancazione da tali pesi. 1] diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli. -

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/A) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di servitu attive e non & gravato da servitl passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti daFregime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta: essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata

affrancazione da tali pesi. 1! diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/C) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di servitu attive e non & gravato da servitl passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta éssere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. 1l diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli. \

Si precisa che l'accesso all'appezzamento di terreno avviene percorrendo la corte condominiale del fabbricato
di via Curtatone e Montanara n.72, dove sono inclusii Beni n.1, n.2 e n.3, rappresentata al Catasto Fabbricati nel
F.27, part. 547 sub. 11, alla quale si accede dal n.7 di via Della Liberta.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

- Struttura portante: .

1l fabbricato ha la struttura in muratura. I solai sono in latero cemento. La copertura del tetto & a padiglione con
manto in laterizio.

[ tramezzi sono realizzati con mattoni. L'altezza dei vani & di ml.3,00.

- Finiture e impianti:

1l fabbricato all'esterno e l'alloggio al suo interno @ finito ad intonaco civile tinteggiato.

All'interno dell'appartamento i pavimenti dei vani ed i rivestimenti del bagno sono in ceramica.

L'infisso di ingresso e costituito da una porta legno tamburato; le finestre sono anch'esse in legno dotate di
avvolgibili.

Le porte interne sono in legno tamburato fatta eccezione per quella che separa i disimpegni notte/giorno, che &
a formata da due ante con sopraluce vetrati.

L'impianto idrico nel bagno alimenta apparecchi igienico-sanitari standard.

L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia, mentre I'impianto termico per riscaldamento e produzione di acqua
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calda, avviene con caldaia a gas ed elementi radianti di tipo verticale.

- Stato di manutenzione:
L'appartamento e in buono stato conservativo.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

- Struttura portante:

Il fabbricato ha la struttura in muratura portante e solaio in latero cemento che funge da copertura piana
opportunamente impermeabilizzata.

- Finiture e impianti:

L'edificio & finito ad intonaco civile tinteggiato.

L'infisso di ingresso e costituito da una serranda avvolgibile in metallo zincato.

- Stato di manutenzione:

L'autorimessa & in sufficiente stato conservativo.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO {(P]) - VIA DELLA LIBERTA N.7

=

- Struttura portante:

Il fabbricato ha la struttura in muratura portante e solaio in latero cemento che funge da copertura piana
opportunamente impermeabilizzata.

- Finiture e impianti:

L'edificio & finito ad intonaco civile tinteggiato.

L'infisso di ingresso e costituito da una porta in metallo.

- Stato di manutenzione:

Il magazzino & in sufficiente stato conservativo.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO {(PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

..... g

L'appezzamento di terreno & costituito dalle particelle 1364 e 1367 dalla forma planimetrica di triangolo
irregolare in giacitura pianeggiante.

L'appezzamento & privo di annessi e/o manufatti e le recinzioni che lo delimitano sono in comunione con le
proprieta confinanti (cfr. All. 12/A foto 4).

STATO DI OCCUPAZIONE

?ENE N°1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

b

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.
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BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI} - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

4y

Periodo " Proprieta Atti i
Dal 27/09/1972 al =+ Omissis *** - Atto di Compravendita
28/05/2013
Rogante Data Repertorio N Raccolta N°
Notaio Giorgio 27/09/1972 34853 2406
Gianaroli
Trascrizione
Presso : Data Reg. gen. ] Reg. part,
i Conservatoria di 02/10/1972 8424 5997
Livorno

Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°
| Dal 28/05/2013 al ) **% Omissis ***F Alto istitutivo di Trust e Trasferimenti gi Diritti Immobiliari al Trustee denominato
31/01/2022 "TRUST

Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Muritano 28/05/2013 32017 8384
Daniele

Trascrizione
" Presso Data t Reg. gen. Reg. part.
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Conservatoria di 30/05/2013 .| 7413 5059
Livorno

Registrazione

Presso Data: Reg. N° Vol. N

Confronta Allegato n.1/A

L'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST [ redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017/8384, comprende la
comproprieta sugli enti comuni riportati al Catasto Fabbricati F.27 part.547 sub.9, F.27 part.547 sub.11 e F.27

part.547 sub.12.

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7413/5059 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST [ redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017 /8384, si rileva quanto segue:
- Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ai nn.10160/1624.

- Annotamento di inefficacia parziale del 8.1.2020 ai nn.154/22 con cui il Tribunale di Pisa con Sentenza n.109
del 2018 ha dichiarato l'inefficacia verso la **** Omissis **** degli atti dispositivi di conferimento di immobili a
favore del “TRUST - - TRUSTEE il signor **** Omissis **** - di cui all'atto per notaio Muritano del
28.5.2013, rep.32017/8384, trascritti a Livorno in data 30.5.2013 ai nn.5059, 5061 e 5063.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.180/50 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato l'inefficacia verso I'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A} a I) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano rep.32017 racc.8384, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5059.

- Atto tra vivi di COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7414/5060 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32017/8384, contro *** QOmissis **** gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.27 p.lla 547 sub.4, F.27 p.lla 589 sub.4 e F.27 p.lla 547 sub.13
inoltre gravante sugli immobili al F.27 p.lla 547 sub.11, F.27 p.la 547 sub.12 e F.27 p.lla 547 sub.9.

A Omissis **** e **** Omissis **** |a comproprieta delle parti ed enti comuni nonché Ia comproprieta della
corte tergale su parte della quale sono stati realizzati i locali oggetto di divisione, & pervenuta in virtl degli atti
di compravendita per notaio Giorgio Giannaroli del 27.9.1972 rep.34853/2406, trascritto presso la
Conservatoria di Livorno 2.10.1972 ai n.5998 e n.5997.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO {(PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Periodo Proprieta Atti —I
Dal 27/09/1972 al *EF Omissis ¥4F* i Atto di Compravendita
28/05/2013 ]
Rogante ' Data Repertorio N° Raccolta N°?
| Notaio Giorgio 27/09/1972 34853 2406
Gianaroli |

Traserizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.

Conservatoria di 02/10/1972 8424 5997
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Livorno [

i
Registrazione

Presso Data Reg. N® Yol. N>

Dal 28/05/2013 al FEE Omissis *H* Atto istitative 4i Trust e Trasferimenti di Diritti Immobiliari al Trustee denominato
31/01/2022 “TRUST
Rogante Data Repertorio N° Raccelta N°
Notaio Muritano 28/05/2013 32017 8384
Daniele

Trascrizione

Presso Data Reg. gez_l.. Reg. part.
Conservatoria di 30/05/2013 7413 5059
Livorno
Regisi!;azicne

Presso Data \ Reg. N° Vol. N°

|

Confronta Allegato n.1/A

L'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST _ redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017/8384, comprende la

comproprieta sugli enti comuni riportati al Catasto Fabbricati F.27 part.547 sub.9, F.27 part.547 sub.11 e F.27
part.547 sub.12.

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7413/5059 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
"TRUST_ redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017/8384, si rileva quanto segue:
- Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ai nn.10160/1624.

- Annotamento di inefficacia parziale del 8.1.2020 ai nn.154/22 con cui il Tribunale di Pisa con Sentenza n.109
del 2018 ha dichiarato I'inefficacia verso la **** Omissis **** degli atti dispositivi di conferimento di immobili a
favore del “TRUST - - TRUSTEE il signor **** Omissis **** - di cui all'atto per notaio Muritano del
28.5.2013, rep.32017 /8384, trascritti a Livorno in data 30.5.2013 ai nn.5059, 5061 e 5063.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.180/50 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato l'inefficacia verso l'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A) a 1) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano rep.32017 racc.8384, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5059.

- Atto tra vivi di COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7414/5060 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32017/8384, contro 6% ()missis **** gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.27 plla 547 sub.4, F.27 plla 589 sub.4 e F.27 plla 547 sub.13
inoltre gravante sugli immobili al F.27 p.lla 547 sub.11, F.27 pJla 547 sub.12 e F.27 p.lla 547 sub.9.

A #:x Omissis **** e *** Omissis **** la comproprieta delle parti ed enti comuni nonché la comproprieta della

corte tergale su parte della quale sono stati realizzati i locali oggetto di divisione, & pervenuta in virtu degli atti
di compravendita per notaio Giorgio Giannaroli del 27.9.1972 rep.34853/2406, trascritto presso la
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Conservatoria di Livorno 2.10.1972 ai n.5998 e n.5997.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Periods

Proprieta

Atti

Dal 27/09/1972 al
28/05/2013

FEE (Ymiggis FFFE

Atto di Compravendita

Rogante ‘ Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Giorgio 27/09/1972 34853 2406
Gianaroli
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 02/10/1972 8424 5997
Livorno !
L
: Registrazione
Presso Data Reg, N° Vel. N°
Dal 21/09/2009 al 3 Omissis ¥*+* Atto di Divisione
28/05/2013
Rogante Data Repertoric N° Raccolta N?
| Notaio Roberto 21/09/2009 35347 14466
Rosselli
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 1271072000 17107 9966
Livorno
Registrazione
Presso ' Data Reg. N° ) Vol. N°

!
|

Dal 28/05/2013 al

= Omissis FFFF

Atto istitutivo di Trust e Trasferimenti di Dirittl immobiliari al

Trustee denominato

31/01/2022 "TRUST el
Rogante Data Repertorio N® Raccolta N°
Notaio Muritano [728/05/2.013 32017 8384
Daniele
[ Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 30/05/2013 7413 5059
Livorno
Registrazione
Pressao Data Reg. N° Vol. N°
32di177
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Confronta Allegato n.1/A

L'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST - redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017/8384, comprende la

comproprieta sugli enti comuni riportati al Catasto Fabbricati F.27 part.547 sub.9, F.27 part.547 sub.11 e F.27
part.547 sub.12.

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7413/5059 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIAR]I AL TRUSTEE denominato
“TRUST _ redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017/8384, si rileva quanto segue:
- Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ai nn.10160/1624.

- Annotamento di inefficacia parziale del 8.1.2020 ai nn.154/22 con cui il Tribunale di Pisa con Sentenza n.109
del 2018 ha dichiarato l'inefficacia verso la **** Omissis **** degli atti dispositivi di conferimento di immobili a
favore del “TRUST _ - TRUSTEE il signor **** Omissis **** - di cui all'atto per notaio Muritano del
28.5.2013, rep.32017/8384, trascritti a Livorno in data 30.5.2013 ai nn.5059, 5061 e 5063.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.180/50 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato l'inefficacia verso 'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis **** dei beni di cui alle lettere da A) a I) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano rep.32017 racc.8384, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5059.

- Atto tra vivi di COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7414/5060 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32017/8384, contro **** Omissis **** gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.27 p.la 547 sub.4, F.27 p.lia 589 sub.4 e F.27 p.lla 547 sub.13
inoltre gravante sugli immobili al F.27 p.lla 547 sub.11, F.27 p.lla 547 sub.12 e F.27 p.lla 547 sub.9.

A #% Omissis ¥** e #*¥* Omissis **** la compropriet delle parti ed enti comuni nonché la comproprieta della
corte tergale su parte della quale sono stati realizzati i locali oggetto di divisione, & pervenuta in virti degli atti
di compravendita per notaio Giorgio Giannaroli del 27.9.1972 rep.34853/2406, trascritto presso la
Conservatoria di Livorno 2.10.1972 ai n.5998 e n.5997.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIADELLA LIBERTA N.7

[ Periodo Proprietd Atti
Dal 27/12/1973 al ®*%% Omissis ¥*** Atto di Compravendita
21/09/2009
Rogaute Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Giorgio 27)12/1972 36092
Gianaroli
Trascrizione
Presso Data i Reg. gen. Reg. p.art,
Conservatoria di 02/01/1974 57 51
Livorno
Registrazione J
Presso \ Data Reg. N° Vol. N° i
Dal 21/09/2009 al #xk Jmissis ¥ Atto di Divisione
33di 177
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31/01/2022 Rogante Data Repertorio N° ~ Raccolta N®
Notaio Roberto 21/09/2009 35347 14466
Rosselli
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg. part.
Conservatoria di 12/10/2009 17108 9967
Livorno ;
Registrazione "
. Presso ‘Data Reg. N° Vol. N°

Confronta Allegato n.1/C

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72 v

gy

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera
Data: 24/05/2013

* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Qmissis ****
Capitale: € 103.885,06
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 10/07,/2013

¢ Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00

34di177
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

Trascrizioni

 Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013
Reg.gen. 9348 - Reg. part. 6356
A favore di #¥** Omissis ****
Contro **** Qmissis ¥***, ¥ Omissis ****
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
e Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013
Reg. gen. 15588 - Reg. part. 10620
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
e Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/05/2015
Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479
Quota: 1/1
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro Aok Omissis ****, skokok sk Omissis ****, sk ksk OmlSSIS ****, kK ko Omissis ****' Hokkk Omissis kkkk
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
e Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Conservatoria di Livorno i1 31/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis ****

Confronta Allegato 1/A

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
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Importo: € 800.000,00
A favore di ¥**** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera

Data: 24,/05/2013

o Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo

Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07 /2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623

Importo: € 140.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 103.885,06

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 10/07/2013

* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo

[scritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806

Importo: € 120.000,00

A favore di ¥**** Omissis ****

Contro **** Orissis ****

Capitale: € 100.743,91

Rogante: Tribunale di Pistoia

Data: 26/08/2013

Trascrizioni

e Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07,/2013
Reg. gen. 9348 - Reg. part. 6356
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Qmissis *#¥* *+% Omjggjs *Hk*
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
e Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013
Reg. gen. 15588 - Reg. part. 10620
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
¢ Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/05/2015
Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis **** *** Omissis R, FEE Omissis #FHF, Rk Omjsgis ¥rEE kekk Qmiggig FEkk
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
* Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919
Quota: 1/1
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A favore di **** Omissis ****
Contro *** Omissis ****

Confronta Allegato 1/A

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
A favore di #**** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera
Data: 24/05/2013

o Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 103.885,06
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 10/07/2013

« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

Trascrizioni

« Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno i1 09/07/2013
Reg. gen. 9348 - Reg. part. 6356
A favore di **** Omissis ****
Contro ¥¥** Omissis ¥¥¥*, **** Qmissis ****
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Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12

Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013

Reg. gen. 15588 - Reg. part. 10620

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/05/2015

Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

COI‘]U‘O *kkk OmiSSiS ****' Fkokok OmlSS]S ****’ $kkok Omissis ****I kkokok OmiSSiS ****' kekkok OmiSSiS ****‘ Sk
Omissis ¥***

Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12

Verbale di Pignoramento Immobili

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022

Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919

Quota: 1/1

A favore di ¥*** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/A

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

e

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis #***

Contro **** Omissis **+*

Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera

Data: 24/05/2013

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 19/07/2013
Reg. gen. 9818 - Reg. part. 1537

Importo: € 200.000,00

A favore di **** Qmissis ****

Contro **** Omissis *#**

Capitale: € 191.297,64
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Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 13/07/2013
« Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 103.885,06
Rogante; Tribunale di Firenze
Data: 10/07/2013
e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

Trascrizioni

e Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/C

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

Hp

L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

="
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L'edificio in cui-& compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1] - VIA DELLA LIBERTA N.7

e

L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione (cfr. All. 7)

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO {(PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per l'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) ~ LICENZA EDILIZIA N.437 del 16.11.1971 (Cfr. All. 6/A), rilasciata dal Comune di San Miniato al signor **#*
Omissis ****, per la “Costruzione di un fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi in localita
Ponte a Egola, via Curtatone e Montanara";

(B) - VARIANTE N.184 del 30.4.1972 (cfr. All. 6/B) rilasciata dal Comune di San Miniato al signor *™** Omissis
*¥E¥, per la “Variante al progetto gia approvato con nulla osta n.437 in data 16.11.1971 per la costruzione di
fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi e garagetti in localita Ponte a Egola, via Curtatone e
Montanara"”;

(C) - PERMESSO DI ABITABILITA rilasciato in data 23.9.1972;

(D) - CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA rilasciata il 18.11.1999 con prot.14268, a seguito di domanda
presentata in data 30.6.1986 con prot. 3190, per modifiche abusivamente eseguite nel garage e per la
realizzazione del magazzino (in ampliamento del fabbricato accessorio), in difformita dalla licenza edilizia di
variante.

L'appartamento & dotato dei seguenti impianti (ex-D.M. 37 /98): impianto di utilizzazione della energia
elettrica, impianto di riscaldamento con radiatori negli ambienti e provvisto della caldaia murale indipendente
alimentata a gas metano.

I tecnici installatori degli impianti hanno rilasciato le rispettive dichiarazioni di conformitd di realizzazione di
impianto alla regola d'arte.

L'immobile alla data delle operazioni peritali & risultato mancante dell'Attestato di Certificazione Energetica
e/o dell'Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del Digs 192/2005 e Dlgs 311/2006 e s.m.i. Deve essere
precisato che al momento della vendita dell'immobile dovra essere prodotto 1'Attestato di Prestazione
energetica, secondo la normativa vigente in materia.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

40di177
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Dalla ricerca effettuata presso 'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per I'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) - LICENZA EDILIZIA N.437 del 16.11.1971 (Cfr. All. 6/A), rilasciata dal Comune di San Miniato al signor ****

Omissis ****, per la “Costruzione di un fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi in localita
Ponte a Egola, via Curtatone e Montanara®;

(B) - VARIANTE N.184 del 30.4.1972 (cfr. All. 6/B) rilasciata dal Comune di San Miniato al signor **** Omissis
k¢ per la “Variante al progetto gia approvato con nulla osta n.437 in data 16.11.1971 per la costruzione di

fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi e garagetti in localita Ponte a Egola, via Curtatone e
Montanara”;

(C) - PERMESSO D1 ABITABILITA rilasciato in data 23.9.1972;
(D) - CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA rilasciata il 18.11.1999 con prot.14268, a seguito di domanda

presentata in data 30.6.1986 con prot. 3190, per modifiche abusivamente eseguite nel garage e per Ia

realizzazione del magazzino (in ampliamento del fabbricato accessorio), in difformita dalla licenza edilizia di
variante.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Dalla ricerca effettuata presso |'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per 'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) - CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA rilasciata il 18.11.1999 con prot.14268, a seguito di domanda
presentata in data 30.6.1986 con prot. 3190, per modifiche abusivamente eseguite nel garage e per la
realizzazione del magazzino (in ampliamento del fabbricato accessorio), in difformita dalla licenza edilizia di
variante.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Sull'appezzamento di terreno non insistono fabbricati.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72 _

e

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il bene oggetto di procedura esecutiva & compreso in un pilt ampio fabbricato composto da n.4 abitazioni e da
n.3 negozi; inoltre in edificio distaccato, ma compreso nello stesso complesso edilizio, individuato al Catasto
Fabbricati con a particella 589, si trovano n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un ripostiglio.

Per il compendio edilizio non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali fisse di
gestione, né sono previste spese straordinarie.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il bene oggetto di procedura esecutiva & compreso in un pit ampio fabbricato composto da n.4 abitazioni e da
n.3 negozi; inoltre in edificio distaccato, ma compreso nello stesso complesso edilizie, individuato al Catasto
Fabbricati con a particella 589, si trovano n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un ripostiglio.

Per il compendio edilizio non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali fisse di
gestione, né sono previste spese straordinarie.

BENE N° 3 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Non sono presenti vincoli od oneri condeminiali.

Il bene oggetto di procedura esecutiva & compreso in un pit ampio fabbricato composto da n.4 abitazioni e da
n.3 negozi; inoltre in edificio distaccato, ma compreso nello stesso complesso edilizio, individuato al Catasto
Fabbricati con a particella 589, si trovano n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un ripostiglio.

Per il compendio edilizio non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali fisse di
gestione, né sono previste spese straordinarie.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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Si precisa che I'accesso all'appezzamento di terreno avviene percorrendo la corte condominiale del fabbricato
di via Curtatone e Montanara n.72, dove sono inclusi i Beni n.1, n.2 e n.3, rappresentata al Catasto Fabbricati nel
F.27, part. 547 sub. 11, alla quale si accede dal n.7 di via Della Liberta.

Per il compendio edilizio suddetto non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali
fisse di gestione, né sono previste spese straordinarie.
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LOTTO 2
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

e Bene N°5 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Curtatone e Montanara n.72
e Bene N° 6 - Garage ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7
o Bene N° 7 - Magazzino ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7

e Bene N°8 : Terreno ubicato a San Miniato (PI) - Via Della Liberta n.7

DESCRIZIONE

BENE N° 5 . APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

L4

il bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un appartamento di civile abitazione posto al piano
primo di un pitt ampio fabbricato condominiale, ubicato nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via
Curtatone e Montanara n.72 (cfr. All. 3/B e All. 4/A).

Il bene & collocato in fabbricato condominiale disposto su tre piani fuori terra e formato da quattro
appartamenti ai piani primo e secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi ed un magazzino.

Il bene & accessibile da via Curtatone e Montanara attraversando il resede e salendo la scala condominiale.
L'appartamento in oggetto & quello a sinistra rispetto a chi sale le scale.

L'appartamento & composto da disimpegno di ‘ingresso, soggiorno, pranzo con cucina e balcone, disimpegno
zona notte, due camere matrimoniali, bagno e da un ripostiglio esterno all'alloggio, con accesso dal pianerottolo
della scala (cfr. All. 5/B e All. 12/B).

La superficie lorda dell'appartamento & di mg.115,48, mentre quella del balcone & di mq. 7,95.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

dy

il bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un'autorimessa posta al piano terreno di un pitt ampio
edificio destinato

ad autorimesse e magazzini ubicato in Comune di San Miniato, localitd Ponte a Egola, con accesso da via Della
Libertan.7.

Il bene & parte del condominio formato dal fabbricato principale disposto su tre piani fuori terra e costituito da
quattro appartamenti ai piani primo e secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi, avente 1'ingresso
principale da via Curtatone e Montanara n.72, e dall'edificio accessorio, nel quale si trova il bene in oggetto,
costituito da n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un ripostiglio (cfr AlL3/Be All.4/A).

by

1l bene & accessibile da via Della Libertd n.7 transitando sul resede a comune rappresentato al Catasto
Fabbricati nel F.27 part.547 sub.11.

L'autorimessa & costituita da un unico locale con accesso carrabile (cfr. All.5/B e All. 12/B).
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La superficie lorda dell'autorimessa ¢ di mq.22,62.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

hy

Il bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un magazzino posto al piano terreno di un pitt ampio

edificio destinato
ad autorimesse e magazzini ubicato in Comune di San Miniato, localitad Ponte a Egola, con accesso da via Della

Liberta n.7.

Il bene ¢ parte del condominio formato dal fabbricato principale disposto su tre piani fuori terra e costiuito da
quattro appartamenti ai piani primo e secondo, mentre al piano terreno si trovano tre negozi, avente l'ingresso
principale da via Curtatone e Montanara n.72,

e dall'edificio accessorio, nel quale si trova il bene in oggetto, costituito da n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un
ripostiglio (cfr All.3/B e All. 4/A).

Il bene & accessibile da via Della Liberta n.7 transitando sul resede a comune rappresentato al Catasto
Fabbricati nel F.27 part.547 sub.11.

Il magazzino & costituito da un piccolo locale di forma rettangolare. Il local ha un unico ingresso pedonale
direttamente dal resede condominiale (cfr. All. 5/B e All. 12/B).

La superficie lorda del magazzino & di mgq. 6,70.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

dy

11 bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in una piccola porzione di terreno pianeggiante dalla forma
di quadrilatero irregolare ubicato nel centro urbano del Comune di San Miniato, in localiti Ponte a Egola, con
accesso da via Della Liberta n.7. Il bene & adiacente al condominio di via Curtatone e Montanara n.72 dove sono
situati i beni ai n.5, 6 e 7, rappresentati al Catasto Fabbricati nel F.27, part. 547 sub. 3 e part. 589 subb. 1e 7.
L'appezzamento di terreno & accessibile dal civico 7 di via Della Liberta, attraversando la corte rappresentata al
Catasto fabbricati nel F.27, part.547, sub.11 (cfr. All. 3/B, All. 4/A e All 12/B foto n.4).

La superficie catastale del terreno & di mq.100,00.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

Sy

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO {P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c.. comma 2 risulta completa.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

46 di 177

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

3
@
(=2}
]
&
]
5
]
<
(@]
w
o
=
<
=
]
]
Q
z
o
=
(o]
3
w
[m]
ul
[
pa |
<
=2
(s
1]
o
w
z
Q
(o]
L
Z
a
o
2
£
w
(o]
=
3
<
Q
z
o
@
2
o
V]
©
(a]
a2
©
E
£




BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

'y

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e ¥FRE Omigsis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥k Qmissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e **FF Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e OOt Omigsis ##** (Proprieta 1/1)

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - V1A DELLA LIBERTA N.7

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o *EEE Omijssis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ®RRE (Oppigsis ¢ (Proprieta 1/1)

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile oggetto dell’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
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e F¥E Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprietd 1/1)

CONFINI

BENE N° 5- APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72 .

sy

Il bene confina a sud, est, ovest con affaccio su parti condominiali ed a nord in parte con vano scala
condominiale ed in parte con altra unita immobiliare dell'esecutato, salvo se altri.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

5

Il bene confina a nord con proprietd **** Omissis **** ad est con resede condominiale al Catasto Fabbricati
F.27, part 547, sub.11, a sud con proprieta dell'esecutato e ad ovest con proprieta di **** Omissis ****, salvo se

altri.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

=9

Il bene confina a nord, est ed sud in parte con beni dello stesso esecutato ed in parte con ripostiglio comune e
ad ovest con resede condominiale al Catasto Fabbricati F.27, part 547, sub.11, salvo se altri.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P13 - VIA DELLA LIBERTA N.7-

Il bene confina a nord con proprietd **** Omissis ****, a ovest con terreno di **** Omissis ****
condominiale F.27, part.547, sub.11 e con proprietd
*#%, quella di **** Omissis **** e quella di

CONSISTENZA

iy

,a sud con corte
*H* Omissis **** e ad est con le proprietd di **** Omissis
**E¥ Omissis ****, salvo se altri.

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO {P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

A

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda ' Convenzional
: e
Abitazione 98,26 mq 115,48 mq 1,00 115,48 mq 3,00m
Balcone 7,23mq 7,95 mq 0,30 2,38 mq 0,00 m T
|
Totale superficie conveazionale:. 117,86 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzienale complessiva: 117,86 mq
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BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Destinazione Supertficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Autorimessa 19,53 mg 22,62 mq 0,50 11,31 mq 2,30 m
Totale superficie convenzionale: 11,31 mqg
Incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 11,31 mqg
BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7
Destinazione Superficie Superficie Coefliciente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Magazzino 5,30 mg 6,70 mq 0,50 3,35mq 2,30 m
Totale superficie convenzionale: 3,35 mgq
incidenza condominiale: 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 3,35 mgq !
| 1
| |
I 1 i
BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Terreno - F.27 Part. 1365 59,00 mq 59,00 mq 0,05 2,95 mq 0,00 m
Terreno - F.27 Part 1366 41,00 mq 41,00 mq 0,05 2,05mq | 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 5,60 mq
Incidenza condominiale: 0,00 | %
""" Superficie convenzienale complessiva: 5,00 mqg

Il terreno & formato dalle particelle catastali 1365 e 1366 del foglio 27, che sono contigue tra loro.
L'appezzamento ricade nel centro abitato in area edificabile, tuttavia risultando privo di capacita edificatoria
autonoma, inoltre considerando la sua forma irregolare e le sue ridotte dimensioni e tenendo conto che sia
accessibile esclusivamente dalla corte condominiale (F.27, part.547 sub.11), il bene pud essere definito come
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pertinenza del appartamento contraddistinto nella presente relazione come Bene 5.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARAN.72

iy

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 30/06,/1987 al 09/12/1987 e Omissis P4 o Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 547, Sub. 3

Categoria A2
ClL.3, Cons. 6
Rendita € 0,41
Piano 1

Dal 09/12/1987 al 01/01/1992 % Omissis **+* Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 3
Categoria A2

CL3, Cons. 5,5

Rendita € 0,37

Piano 1

Dal 01/01/1992 al 01/01/1994 % Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 3
Categoria A2

CL3, Cons. 5,5

Rendita € 610,71
Piano 1

Dal 01/01/1994 a1 28/05/2013 5% Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 3
Categoria A2

CL3, Cons. 5,5

Rendita € 538,28
Piano 1

Dal 28/05/2013 al 09/11/2015 **+% Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg.27, Part. 547, Sub. 3
Categoria A2

Cl.3,Cons. 5,5

Superficie catastale 117 mq
Rendita € 538,28

Piano 1

Dal 09/11/2015 al 28/11/2022 #4k Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 547, Sub. 3
Categoria A2

CL3, Cons. 5,5

Superficie catastale 117 mq
Rendita € 538,28

Piano 1

Il titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/B e 5/B).

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Periodo Proprieta . Dati catastali

Dal 30/06/1987 al 09/12/1987 %% Omissis ¥+ Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 589, Sub. 1
Categoria C6
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Cl.2, Cons. 18
Rendita € 0,06
Piano T

Dal 09/12/1987 al 01/01/1992 5 Omissis ¥ Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 1
Categoria C6

CL2, Cons. 16

Rendita € 0,05

Piano T

Dal 01/01/1992 al 01/01/1994 *=#% Omissis ***¥ Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 589, Sub. 1
Categoria C6

Cl.2, Cons. 16

Rendita € 115,69

i Piano T

Dal 01/01/1994 al 28/05/2013 | #*** Omissis **** . Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 1
Categoria C6

Cl.2, Cons. 16

Rendita € 80,15

Piano T

Dal 28/05/2013 al 09/11/2015 %k Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 1
Categoria C6

§ CL2, Cons. 16

Superficie catastale 20 mq
Rendita € 80,15

Piano T

Dal 09/11/2015 al 28/11/2022 #xkk Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 1
Categoria Cé6

. ClL2,Cons. 16

Superficie catastale 20 mq
Rendita € 80,15

Piano T

1l titolare catastali corrisponde a queilo reale (cfr. Allegati 2/B e 5/B).

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

f Periodso Proprieta Dati catastali
Dal 09/12/1987 al 22/07/2009 =% Omissis ¥ Catasto Fabbricati
Fg. 27, Part. 589, Sub. 5
CategoriaE
Superficie catastale 5 mq
Piano T
Dal 22/07/2009 al 21/09/2009 ek Omissis *4+* Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 7
Categoria C2

CL5, Cons. 4

Superficie catastale 5 mq
Rendita € 20,04

Piano T

Dal 2170972009 al 28/05/2013

*kk Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg 27, Part. 589, Sub. 7
Categoria C2

CL5, Cons. 4

Superficie catastale 5 mg
Rendita € 20,04
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Piano T

Dal 28/05/2013 al 09/11/2015

*#rk miggis FrE*

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 7
Categoria C2

CL5, Cons. 4

Superficie catastale 5 mq
Rendita € 20,04

Piano T

Dal 09/11/2015 al 28/11/2022

*¥k Omissis *FF*

Catasto Fabbricati

Fg. 27, Part. 589, Sub. 7
Categoria C2

CL5, Cons. 4

Superficie catastale 5 mq
Rendita € 20,04

Piano T

Il titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/B e 5/B).

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 08/07/1971 al 27/12/1973

¥ (missis ¥+

Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 547

Qualita Seminativo arborato
Cl1

Superficie (ha are ca) 1030
Reddito dominicale € 7,98
Reddito agrario € 3,99

Dal 28/07/1972 al 27/12/1973

*¥E Omigsig *rEF

Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 571

Qualita Seminativo arborato
Cl1

Superficie (ha are ca) 1410
Reddito dominicale € 10,92
Reddito agrario € 5,46

Dal 27/12/1973 al 23/06/2009

**xk Omigsis ¥FEF

Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 630

Qualita Seminativo arborato
CL1

Superficie (ha are ca) 140
Reddito dominicale € 1,08
Reddito agrario € 0,54

Dal27/12/1973 al 23/06/2009

bk Omissis ¥FF*

Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 633

Qualita Seminativo arborato
Cl1

Superficie (ha are ca) 60
Reddito dominicale € 0,46
Reddito agrario € 0,23

| Dal23/06/2009 al 21/09,2009

=% (Ymigsig ¥4+

Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 1365

Qualita Seminativo arborato
CL1

Superficie (ha are ca) 59
Reddito dominicale € 0,46
Reddito agrario € 0,23

Dal 23/06/2009 al 21,/09/2009

-

FERE Ymissig *¥#*

Catasto Terreni
Fg. 27, Part. 1366
Qualitd Seminativo arborato
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Cl1

Superficie (ha are ca) 41
Reddito dominicale € 0,32
Reddito agrario € 0,16

Dal21/09/2009 al 28/11/2022 *e4% Omissis **** Catasto Terreni

Fg. 27, Part. 1366

| Qualitd Seminativo arborato
ClL1

Superficie (ha are ca) 41
Reddito dominicale € 0,32
Reddito agrario € 0,16

Dal 21/09/2009 al 28/11/2022 =% Omissis ¥ Catasto Terreni

Fg.27, Part. 1365

Qualita Seminativo arborato
Cl1

Superficie (ha are ca) 59

. Reddito dominicale € 0,46
Reddito agrario € 0,23

1l titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/D e 3/B).

DATI CATASTALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

r Catasto fabbricati (CF) 1
\ Dati identificativi Dati di classamento
Sezione ¥oglio Part Sub, Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. @ nza ie
catastal
e
27 547 | 3 TA2 3 5.5 117mq | 53828€ 1
L | i \ -

Corrispondenza catastale

l titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/B, 4/Ae 5/B).

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Catasto fabbricati (CF) J

Dati identificativi 1 Dati di classamento
| Sezione Foglio Part. Sub. _ Zona, Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato -|
Cens. a nza ie
catastal
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27 589 1

Ccé6 2

16 20mq

80,15 €

Corrispondenza catastale

Il titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/B, 4/A e 5/B).

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Fs

Catasto fabbricati (CF)

--Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part, Sub. Zona Categori-| Classe Consiste | Superfic | Rendita | Piano Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
27 589 7 I cz 5 4 ! 5mq 20,04 € T
|

Corrispondenza catastale

Il titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del ben

verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/B, 4/A e 5/B).

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

e corrispondono a quelli indicati nel

=

Catasto terreni (CT)

]

Pati identificativi Dati di classamentao
Foglio Part. Sub. Porz. Zona Qualita Classe Superfici Reddito Reddito Graffato |
Cens. e dominica agrario
ha are ez le

27 1365 Seminativ 1 59 mq 0,46 € 0,23 €
o arborato

27 1366 Seminativ 1 41 mq 0,32€ 0,16 €
L o arborato

Corrispondenza catastale

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

54 di 177

o™
o
(=23
(2]

]
i
]

[
W
<
Q
w
o
2
<
=z
Q
w
S
2
[*]
14
=
[&]
m
-
1]
a
w
i
-
<
2
a
w
x
w
=
<
Q
o
o
z
©
[a]
(=]
@
0
o
S
1]
o
=
(o]
Q
<
Q
Z
jur
]
7]
%]
<
o
O]

©
o
2
©
E
ic



11 titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/D e 3/B).

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

....... 4y

11 bene risulta essere in buono stato conservativo.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

1l bene risulta essere in sufficiente stato conservativo.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Il bene risulta essere in sufficiente stato conservativo.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (P1} - VIA DELLA LIBERTA N.7

1l terreno in oggetto risulta essere coltivato ad orto ad uso familiare (cfr. All. 12/B foto 4).

PARTI COMUNI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P[] - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

[l bene & inserito in contesto condominiale, pertanto sono compresi, in giusto rapporto tra il bene in oggetto e
tutto il condominio, i proporzionali diritti condominiali sul vano scala (individuato nel Catasto Fabbricati nel
Foglio di mappa n.27, particella 547 sub.9); sulla corte (individuata nel Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa
n.27, particella 547 sub.11) e su altra corte (individuato nel Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa n.27,
particella 547 sub.12) (Cfr. All. 4/A).

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

dy

1l bene & inserito in contesto condominiale, pertanto sono compresi, in giusto rapporto tra il bene in oggetto e
tutto il condominio, i proporzionali diritti sulla corte (individuata nel Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa
n.27, particella 547 sub.11) (Cfr. All. 4/A).

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

gy

il bene & inserito in contesto condominiale, pertanto sono compresi, in giusto rapporto tra il bene in oggetto e
tutto il condominio, i proporzionali diritti sulla corte (individuata nel Catasto Fabbricati nel Foglio di mappa
n.27, particella 547 sub.11) (Cfr. All. 4/A).

55di 177

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o~
=1
(=2}
(]

@
i«
=

©
7]
<
(5]
w
[+
= |
[
<
Z
Q
7]
Q
=z
[e]
i d
=
3]
w
-
m
=
w
L
o |
=<
=3
a
w
i
w
s
<
5]
o
w
=z
S
=]
(=]
w
w
@
£
w
o
b=
8
5]
<
]
z
=)
=
@
%]
<
@
[V}
©
o
a
@©
E
=




SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72 _

e

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/A) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni perital, si rileva che il bene non gode di servitu attive e non & gravato da servitli passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. Il diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Ay

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/A) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di servit attive e non & gravato da servit passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi é stata
affrancazione da tali pesi. Il diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto ¢ di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

=3

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/A) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di servitl attive e non & gravato da servitl passive
0 da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. Il diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprietd e non
discende dai suddetti titoli.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Dalla relazione notarile, sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/C) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di serviti attive e non & gravato da servitu passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. 11 diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli.

Si precisa che l'accesso all'appezzamento di terreno avviene percorrendo la corte condominiale del fabbricato
di via Curtatone e Montanara n.72, dove sono inclusi i Beni n.5, n.6 e n.7, rappresentata al Catasto Fabbricati nel
F.27, part. 547 sub. 11, alla quale si accede dal n.7 di via Della Liberta.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

?ENE N°5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

=

- Struttura portante:

Il fabbricato ha la struttura in muratura. I solai sono in latero cemento. La copertura del tetto & a padiglione con
manto in laterizio.

| tramezzi sono realizzati con mattoni. L'altezza dei vani & di ml.3,00.

56di 177

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

o~
£
[}
=]
@
B
i)
53
(%]
<
o
L
o
2
[
<
=z
Q
w
Q
Z
o
x
=
Q
i
-
w
[=]
L,
S
=
<
2
e
w
14
]
=
<
Q
o]
[
4
©
a
o
w
]
@
£
w
o
=
Q
O
<
o
2
=
2
()]
%]
<
4
(0]
@©
[=]
2
]
E
E




- Finiture e impianti:

1l fabbricato all'esterno e l'alloggio al suo interno é finito ad intonaco civile tinteggiato.

All'interno dell'appartamento i pavimenti dei vani ed i rivestimenti del bagno sono in ceramica.

L'infisso di ingresso e costituito da una porta legno tamburato; le finestre sono anch’esse in legno dotate di
avvolgibili.

Le porte interne sono in legno tamburato fatta eccezione per quella che separa i disimpegni notte/giorno, che &
a formata da due ante con sopraluce vetrati.

L'impianto idrico nel bagno alimenta apparecchi igienico-sanitari standard.

L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia, mentre l'impianto termico per riscaldamento e produzione di acqua

calda, avviene con caldaia a gas ed elementi radianti di tipo verticale.
- Stato di manutenzione:

L'appartamento € in buono stato conservativo.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

- Struttura portante:

Il fabbricato ha la struttura in muratura portante e solaio in latero cemento che funge da copertura piana
opportunamente impermeabilizzata.

- Finiture e impianti:

L'edificio & finito ad intonaco civile tinteggiato.

L'infisso di ingresso e costituito da una serranda avvolgibile in metallo zincato.

- Stato di manutenzione:

L'autorimessa & in sufficiente stato conservativo.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

- Struttura portante:

1l fabbricato ha la struttura in muratura portante e solaio in latero cemento che funge da copertura piana
opportunamente impermeabilizzata.

- Finiture e impianti:

L'edificio & finito ad intonaco civile tinteggiato.

L'infisso di ingresso e costituito da una porta in metallo.

- Stato di manutenzione:

1l magazzino & in sufficiente stato conservativo.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'appezzamento di terreno & costituito dalle particelle 1365 e 1366 dalla forma planimetrica di quadrilatero
irregolare in giacitura pianeggiante.

L'appezzamento & privo di annessi e/o manufatti e le recinzioni che lo delimitano sono in comunione con le
proprieta confinanti (cfr. All. 12/B foto 4).

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

="

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.
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In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

» Registrazione contratto: 28/07/2022

e Scadenza contratto: 14/01/2024
Canoni di locazione

Canone mensile: € 500,00

Confronta Allegato 8

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione non opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

e Registrazione contratto: 28/07/2022

e Scadenza contratto: 14/01/2024

Canoni di locazione

Canone mensile: € 500,00

Confronta Allegato 8

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'immobile risulta libero

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7
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L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

e

Periodo

Proprieta

Atti

Dal 27/09/1972 al

k% (Y migsis FETF

Atto di Compravendita

28/05/2013
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Giorgio 27/09/1972 34853 2406
Gianaroli
Trascrizione
Presso ‘Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 02/10/1972 8425 5998
Livorno |
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
| Dal 28/05/2013 al =¥ Omissis ¥ Atto istitutivo di Trust e Trasferimenti di Diritti Iimmebiliari al Trustee denominato |
31/01/2022 ~rrusT [N
Roganie Data Repertorio N° Raccolta N°®
Notaio Muritano 28/05/2013 32018 8385
Daniele
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part
Conservatoria di 30/05/2013 7400 5048
Livorno
Registrazione ]
Presso Data Reg: N Vol, N¢

Confronta Allegato n.1/A

L'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato

“TRUST |

redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32018/8385, comprende la

comproprieta sugli enti comuni riportati al Catasto Fabbricati F.27 part.547 sub.9, F.27 part.547 sub.11 e F.27

part.547 sub.12.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7400/5048 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST - redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32018/8385, si rileva quanto segue:

- Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ainn.10164/1628.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.178/48 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato l'inefficacia verso l'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A) a 1) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano del rep.32018 racc.8385, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5048.

- Atto tra vivi COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7401/5049 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32018/8385, contro **** Omissis **** gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.27 p.la 547 sub.3, F.27 p.la 589 sub.1 e F.27 p.lla 589 sub.7
inoltre gravante sugli immobili al F.27 p.lla 547 sub.11, F.27 p.Jla 547 sub.12 e F.27 p.lla 547 sub.9.

A *F* Omissis **** e **** Omissis **** la comproprieta delle parti ed enti comuni nonché la compropriet della
corte tergale su parte della quale sono stati realizzati i locali oggetto di divisione, & pervenuta in virt degli atti
di compravendita per notaio Giorgio Giannaroli del 27.9.1972 rep.34853/2406, trascritto presso la
Conservatoria di Livorno 2.10.1972 ai n.5998 e n.5997.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Periodo ; Proprietd ' Atti
Dal 27/09/1972 al FEEE Omissis *H+* Atto di Compravendita
28/05/2013
| Rogante Data Repertorio N° Raccolia N®
Notaio Giorgio 27/09/1972 34853 2406
Gianaroli
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 02/10/1972 8425 5998
Livorno
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°
Dal 28/05/2013 al *#*% Omissis **** Atto istitutivo di Trust e Trasferimenti di Diritti Immobiliari al Trustee denominato
31/01/2022 “TrUST [
Regante - Data Repertorio N* Raccolta N°
Notaio Muritano 28/05/2013 32018 8385
Daniele
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 30/05/2013 7400 5048
Livorno
Registrazione
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Presso i Data Reg. N° Vol. N°

Confronta Allegato n.1/A

L'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST - redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32018/8385, comprende la

comproprieta sugli enti comuni riportati al Catasto Fabbricati F.27 part.547 sub.9, F.27 part.547 sub.11 e F.27
part.547 sub.12.

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7400/5048 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
"TRUST- redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32018/8385, si rileva quanto segue:

- Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ai nn.10164/1628.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.178/48 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato l'inefficacia verso l'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A) a I) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano del rep.32018 racc.8385, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5048.

- Atto tra vivi COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7401/5049 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32018/8385, contro **** Omissis ##+% gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.27 plla 547 sub.3, F.27 plla 589 sub.1 e F.27 p.lla 589 sub.7
inoltre gravante sugli immobili al F.27 p.lla 547 sub.11, F.27 pJla 547 sub.12 e F.27 p.lla 547 sub.9.

A %% Omissis **** e **** Omissis **** la comproprieta delle parti ed enti comuni nonché la comproprieta della
corte tergale su parte della quale sono stati realizzati i locali oggetto di divisione, & pervenuta in virta degli atti
di compravendita per notaio Giorgio Giannaroli del 27.9.1972 rep.34853/2406, trascritto presso la
Conservatoria di Livorno 2.10.1972 ai n.5998 e n.5997.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

| Periodo Proprieta Atti
Dal 27/09/1972 al %% Omissis FFF* Atto di Compravendita
28/05/2013
Rogante Data Reperterio N° Raccolia N°
Notaio Giorgio 27/09/1972 34853 2406
- Gianaroli

Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg, part. -
Conservatoria di 02/10/1972 8425 5998
Livorno
I \ |
| Registrazione
Presse t Data \ Reg. N° 1 Vol. N°
Eal 21/09/2009 al #+x% Omissis ¥ \ Atto di Divisione J
\
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28/05/2013 Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Roberto 2170972009 35347 14466 1
Rosselli
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 12/10/2009 17107 9966
Livorno
Registrazione
Presso Data Reg. N° Voi. N°®

Dal 28/05/2013 al

*ERE Omiggig #HE*

Atto istitutive di Trust e Trasferimenti di Diritti Immobiliari al Trustee denominato

31/01/2022
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Muritano 28/05/2013 32018 8385
Daniele
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 30/05/2013 7400 5048
Livorno
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Confronta Allegato n.1/A

L'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST [ redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32018/8385, comprende la
comproprieta sugli enti comuni riportati al Catasto Fabbricati F.27 part.547 sub.9, F.27 part.547 sub.11 e F.27
part.547 sub.12,

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7400,/5048 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTOQ DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32018/8385, si rileva quanto segue:

- Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ai nn.10164/1628.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.178/48 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato l'inefficacia verso l'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A) a 1) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano del rep.32018 racc.8385, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5048.

- Atto tra vivi COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7401/5049 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32018/8385, contro **** Qmissis **** gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.27 p.lla 547 sub.3, F.27 plla 589 sub.1 e F.27 plla 589 sub.7
inoltre gravante sugli immobili al F.27 p.lla 547 sub.11, F.27 plla 547 sub.12 e F.27 p.lla 547 sub.9.
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A ¥ Omissis ¥*** e **** Omissis **** |]a comproprieta delle parti ed enti comuni nonché la comproprieta della
corte tergale su parte della quale sono stati realizzati i locali oggetto di divisione, & pervenuta in virtu degli atti

di compravendita per notaio Giorgio Giannaroli del 27.9.1972 rep.34853/2406, trascritto presso la
Conservatoria di Livorno 2.10.1972 ai n.5998 e n.5997.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

| Periodo Proprieta Atti
Dal 27/12/1973 al #xi% Omissis ** Atto di Compravendita
21/09/2009
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N°
Notaio Giorgio 27/12/1972 36092
Gianaroli
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 02/01/1974 57 51
Livorno
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol, N°
Dal 21/09/2009al 4% Omissis = Atto di Divisione
31/01/2022
Rogante Data Repertorie N° Raccolta N°
| Notaio Roberto 21/09/2009 35347 14166
Rosselli
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 12/10/2009 17108 9967
Livorno
Registrazione
Prasso Data Reg. N° Vol. N®

Confronta Allegato n.1/C

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

dp

Dalle visure ipotecarie effettuéte presso 'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Iscrizioni

* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
A favore di ¥*** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera
Data: 24/05/2013

¢ Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
A favore di ¥**** Omissis ****

Contro ¥*** Omissis ****
Capitale: € 103.885,06
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 10/07/2013

s Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
A favore di **** QOmissis **+*

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

Trascrizioni

* Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013
Reg. gen. 9352 - Reg. part. 6360
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ¥*#* ***k Omjggjg *H+*
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
¢ Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013
Reg. gen. 15589 - Reg. part. 10621
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro *** Omissis ****
e Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/05/2015
Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479
Quota: 1/1
A favore di ¥*** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, ¥*** Omissjs ****, **&* Omigsis ¥+ *Fx Omissis *¥*+* %4+ Qmiggig **
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Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12

¢ Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/A

BENE N® 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

dy

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera
Data: 24/05/2013

o Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
A favore di #*** Qmissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 103.885,06
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 10/07/2013

» Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

Trascrizioni
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* Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013
Reg. gen. 9352 - Reg. part. 6360
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, ¥ Omjssjs ****
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
e Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013
Reg. gen. 15589 - Reg. part. 10621
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
¢ Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoriadi Livorno il 21/05/2015
Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, ¥*** Qmjssis ¥¥**, **¥* Omigsig **#* ke Omjggis ¥Hk* *kkx Omiggig Hhkk
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
» Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01,/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/A

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATQ (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Dalle visure ipotecarie effettuate présso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Qmissis ****
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera
Data: 24/05/2013

* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07,/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
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Importo: € 140.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 103.885,06
Rogante: Tribunale di Firenze '
Data: 10/07/2013
¢ Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

Trascrizioni

¢« Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013
Reg. gen. 9352 - Reg. part. 6360
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, *** QOmissis ****
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
¢« Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013
Reg. gen. 15588 - Reg. part. 10621
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omijssis ****
¢ Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/05/2015
Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis ¥***, **** Qmissis ###*, ¥*** Omissis ***¥, FekE )missis ¥+
Note: L'Ipoteca grava anche sugli enti comuni rappresentati al Catasto Fabbricati al F.27 part. 547 sub.9,
F.27 part.547 sub.11 e F.27 part.547 sub.12
e Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

&

Confronta Allegato 1/A

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis *#**

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera
Data: 24/05/2013

¢ Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno i1 19/07/2013
Reg. gen. 9818 - Reg. part. 1537
Importo: € 200.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 191.297,64
Rogante: Tribunale di Pisa
Data: 13/07/2013

* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro *** Omissis ****
Capitale: € 103.885,06
Rogante: Tribunale di Firenze
Data: 10/07/2013

* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91
Rogante: Tribunale di Pistoia
Data: 26/08/2013

Trascrizioni

* Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919
Quota: 1/1
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A favore di **** Omissis ****
Contro **¥* Omissis ****

Confronta Allegato 1/C

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

L'edificio in cui @ compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall’Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

5y

L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione (cfr. All. 7).

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

3

Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per l'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) - LICENZA EDILIZIA N.437 del 16.11.1971 (Cfr. Al 6/A), rilasciata dal Comune di San Miniato al signor ****
Omissis ****, per la “Costruzione di un fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi in localita

Ponte a Egola, via Curtatone e Montanara”;

(B) - VARIANTE N.184 del 30.4.1972 (cfr. All. 6/B) rilasciata dal Comune di San Miniato al signor **** Omissis
**+% per la “Variante al progetto gia approvato con nulla osta n.437 in data 16.11.1971 per la costruzione di
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fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi e garagetti in localitd Ponte a Egola, via Curtatone e
Montanara”;

(C) - PERMESSO DI ABITABILITA rilasciato in data 23.9.1972;.

(D) - CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA rilasciata il 18.11.1999 con prot.14268, a seguito di domanda
presentata in data 30.6.1986 con prot. 3190, per modifiche abusivamente eseguite nel garage e per la
realizzazione del magazzino (in ampliamento del fabbricato accessorio), in difformita dalla licenza edilizia di

variante.

L'appartamento & dotato dei seguenti impianti (ex-D.M. 37/98): impianto di utilizzazione della energia
elettrica, impianto di riscaldamento con radiatori negli ambienti e provvisto della caldaia murale indipendente
alimentata a gas metano.

I tecnici installatori degli impianti hanno rilasciato le rispettive dichiarazioni di conformita di realizzazione di
impianto alla regola d'arte.

L'immobile, come risulta dal contratto di locazione, & dotato dell'Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del
Dlgs 192/2005 e Dlgs 311/2006 e s.m.i, il quale & stato trasmesso al preposto portale regionale SIERT in data
28.6.2022.

BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Dalla ricerca effettuata presso 1'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per I'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) - LICENZA EDILIZIA N.437 del 16.11.1971 (Cfr. All. 6/A), rilasciata dal Comune di San Miniato al signor ****
Omissis ****, per la “Costruzione di un fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi in localita
Ponte a Egola, via Curtatone e Montanara"”;

(B) - VARIANTE N.184 del 30.4.1972 (cfr. All. 6/B) rilasciata dal Comune di San Miniato al signor **** Omissis
***%, per la “Variante al progetto gia approvato con nulla osta n.437 in data 16.11.1971 per la costruzione di
fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi e garagetti in localita Ponte a Egola, via Curtatone e
Montanara”;

(C) - PERMESSO DI ABITABILITA rilasciato in data 23.9.1972;
(D) - CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA rilasciata il 18.11.1999 con prot.14268, a seguito di domanda
presentata in data 30.6.1986 con prot. 3190, per modifiche abusivamente eseguite nel garage e per la

realizzazione del magazzino (in ampliamento del fabbricato accessorio), in difformita dalla licenza edilizia di
variante.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7
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Dalla ricerca effettuata presso 1'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per I'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) - LICENZA EDILIZIA N.437 del 16.11.1971 (Cfr. All. 6/A), rilasciata dal Comune di San Miniato al signor ****

Omissis ****, per la “Costruzione di un fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi in localita
Ponte a Egola, via Curtatone e Montanara”;

(B) - VARIANTE N.184 del 30.4.1972 (cfr. All. 6/B) rilasciata dal Comune di San Miniato al signor **** Omissis
*ek per la “Variante al progetto gia approvato con nulla osta n.437 in data 16.11.1971 per la costruzione di

fabbricato per n.4 appartamenti di abitazione con negozi e garagetti in localita Ponte a Egola, via Curtatone e
Montanara";

(C) - PERMESSO DI ABITABILITA rilasciato in data 23.9.1972;
{D) - CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA rilasciata il 18.11.1999 con prot.14268, a seguito di domanda

presentata in data 30.6.1986 con prot. 3190, per modifiche abusivamente eseguite nel garage e per la

realizzazione del magazzino (in ampliamento del fabbricato accessorio), in difformita dalla licenza edilizia di
variante.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Sull'appezzamento di terreno nen insistono fabbricati.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI -

BENE N° 5 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA CURTATONE E MONTANARA N.72

dp

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

1l bene oggetto di procedura esecutiva & compreso in un pilt ampio fabbricato composto da n.4 abitazioni e da
n.3 negozi; inoltre in edificio distaccato, ma compreso nello stesso complesso edilizio, individuato al Catasto
Fabbricati con a particella 589, si trovano n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un ripostiglio.

Per il compendio edilizio non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali fisse di
gestione, né sono previste spese straordinarie.
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BENE N° 6 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il bene oggetto di procedura esecutiva & compreso in un pit ampio fabbricato composto da n.4 abitazioni e da
n.3 negozi; inoltre in edificio distaccato, ma compreso nello stesso complesso edilizio, individuato al Catasto
Fabbricati con a particella 589, si trovano n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un ripostiglio.

Per il compendio edilizio non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali fisse di
gestione, né sono previste spese straordinarie.

BENE N° 7 - MAGAZZINO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il bene oggetto di procedura esecutiva & compreso in un pilt ampio fabbricato composto da n.4 abitazioni e da
n.3 negozi; inoltre in edificio distaccato, ma compreso nello stesso complesso edilizie, individuato al Catasto
Fabbricati con a particella 589, si trovano n.4 autorimesse, n.2 magazzini ed un ripostiglio.

Per il compendio edilizio non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali fisse di
gestione, né sono previste spese straordinarie.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA DELLA LIBERTA N.7

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Si precisa che I'accesso all'appezzamento di terreno avviene percorrendo la corte condominiale del fabbricato
di via Curtatone e Montanara n.72, dove sono inclusi i Beni n.5, n.6 e n.7, rappresentata al Catasto Fabbricati nel
F.27, part. 547 sub. 11, alla quale si accede dal n.7 di via Della Liberta.

Per il compendio edilizio suddetto non & stato costituito il condominio, inoltre non sono previste spese annuali
fisse di gestione, né sono previste spese straordinarie.
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LOTTO 3
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Il lotto é formato dai seguenti beni: .

e Bene N°9 - Appartamento ubicato a San Miniato (PI) - Via Botticelli n.11
* Bene N° 10 - Appartamento ubicato a San Miniato {PI) - Via Poggio ai Frati n.19

¢ Bene N° 11 - Garage ubicato a San Miniato (PI) - Via Botticelli n.11

DESCRIZIONE

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Il bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un ampio appartamento di civile abitazione compreso in
un maggior edificio formato oltre che dall'unitd immobiliare in oggetto, da un'altro appartamento ed un
autorimessa, dotati di giardino a comune.

L'unitd immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via Botticelli n.11
(cfr. All. 3/A e All. 4/B).

L'edificio in cui si trova il bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di
pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con giardino, sebbene
sia formato da due abitazioni ed un'autorimessa & stato concepito e realizzato come una villa.

I bene & accessibile da via Botticelli n.11 attraversando il giardino a partire dalla pensilina di ingresso all'area,
mediante il percorso costituito da scalini e ripiani, rivestiti con pietra e laterizi, fino a giungere alla quota del
piano terreno del fabbricato, ove si trova l'ingresso principale all'unita immobiliare.

L'appartamento & disposto su tre piani: interrato, piano terra e piano primo.

Il piano terreno & composto da disimpegno di ingresso, soggiorno a doppia altezza, cucina con ampia terrazza e
ripostiglio, servizio igienico con antibagno, centrale termica e vano scala.

Il piano primo & disposto su due livelli gollegati da 5 gradini. Al primo livello si trova lo studio delimitato da un
lato dal parapetto con affaccio sopra i soggiorno; al livello superiore si trova il disimpegno della zona notte, la
camera matrimoniale con guardaroba e bagno esclusivi, due camere, un bagno ed il balcone accessibile sia dalla
camera matrimoniale, sia da quella adiacente.

Il piano interrato, accessibile dal piano terreno tramite l'apposita scala e attraverso l'adiacente autorimessa
contraddistinta al catasto fabbricati dal subalterno n.3, & formato dalla cantina, da un disimpegno dal quale si

accede alla lavanderia ed un ripostiglio, da un altro disimpegno, un locale di sgombero ed un servizio igienico.

Il piano interrato & dotato di scannafosso corrente lungo tutto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i
vani sono aerati con bocche di lupo (cfr. AlL 5/C e All. 12/C foto da 1a 32).

La superficie lorda dell'appartamento & di mq. 354,90, la terrazza a piano terra ¢ di mq.43,64, mentre quella del
balcone della zona notte & di mq. 15,47.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA POGGIO Al FRATI N.19
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1l bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un appartamento di civile abitazione compreso in un
maggior edificio formato oltre che dall'unitd immobiliare in oggetto, da un'altro appartamento ed un
autorimessa, dotati di giardino a comune.

L'unitd immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via Poggio ai Frati
n.19 (cfr. All. 3/A e All. 4/B).

L'edificio in cui si trova il bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di
pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con giardino, sebbene
sia formato da due abitazioni ed un'autorimessa & stato concepito e realizzato come una villa.

1 bene & accessibile da via Poggio ai Frati n.19 attraversando pedonalmente il giardino a partire dalla pensilina
di ingresso all'area, mediante il percorso costituito da scalini e ripiani, rivestiti con pietra e laterizi, fino a
giungere alla quota del piano terreno del fabbricato, ove si trova I'ingresso principale all'unita immobiliare.
Adiacente alla pensilina di ingresso si trova il cancello per I'accesso carrabile, che conduce alla piazzola di sosta
per i veicoli, situata in prossimita della porta di ingresso dell'abitazione.

L'appartamento & disposto su due piani: interrato e piano terra.

Il piano terreno & composto da disimpegno di ingresso, soggiorno-pranzo, cucina con ripostiglio, disimpegno
zona notte, servizio igienico, camera matrimoniale con esclusivo sevizio igienico, guardaroba e vano scala.

1l piano interrato, accessibile dal piano terreno tramite I'apposita scala e attraverso l'adiacente autorimessa
contraddistinta al catasto fabbricati dal subalterno n.3, & formato da locale di sgombero, da lavanderia e da
locale impianti, ottenuto nello scannafosso.

1] piano interrato & dotato di scannafosso corrente Jungo tutto il perimetro in corrispondenza del terreno, ed i
vani sono aerati con bocche di lupo (cfr. All. 5/Ce All. 12/Cfotodala7eda33a 52).

La superficie lorda dell'appartamento & di mq.158,93.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINTATO (P1) - VIA BOTTICELLI N.11

1 bene soggetto a procedimento esecutivo consiste in un ampia autorimessa compresa in un maggior edificio di
civile abitazione formato oltre che dall'unitd immobiliare in oggetto, da altri due appartamenti: Tutte le unita
immobiliari sono dotate di un giardino a comune.

L'unita immobiliare in oggetto & ubicata nel Comune di San Miniato, localita Ponte a Egola, via Botticelli n.11
(cfr. All. 3/A e All.4/B).

L'edificio in cui si trova il bene, per le sue dimensioni, la posizione collinare panoramica ed il contesto urbano di
pregevole edilizia residenziale non intensiva, formato da abitazioni mono o bifamiliari con giardino, sebbene
sia formato da due abitazioni ed un'autorimessa € stato concepito e realizzato come una villa.

1l bene & accessibile da via Botticelli n.11 attraversando il giardino mediante il percorso carrabile costituito da

una rampa, rivestita con masselli autobloccanti in calcestruzzo, fino a giungere alla quota di ingresso dell'unita
immobiliare.

L'autorimessa formata da un ampio locale al cui interno si trovano due piccoli ripostigli. L'unita immobiliare e

situata a piano interrato con un unico accesso dall'esterno ed & collegata tramite due porte interne
corrispondenti alle due abitazioni che formano 'edificio (cfr. All. 5/Ce All.12/C fotodala 7edab53ab4).
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La superficie lorda dell'autorimessa & di mq. 68,43.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (Pi) - VIA BOTTICELLI N.11

&

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e **** Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

e ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO AI FRATI N.19

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

* ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ** Omissis **** (Proprieta 1/1)

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA BOTTICELLI N.11
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L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

e FeE Omissis ¥*** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o F¥EE (Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

<
1l Lotto n.3, formato dai beni contraddistinti al Catasto Fabbricati nel foglio 27, particella 437, subalterni 1
(appartamento), 2 (appartamento), 3, (autorimessa) e 4 (Beni Comuni non Censibili quali il giardino, rampa di
accesso all'autorimessa, lo scannafosso) (cfr. All. 4/B), confina a nord con via Botticelli, ad est e sud in parte con
altra proprieta dello stesso esecutato descritta nel Lotto n.4, per la parte rimanante a sud con proprieta ****
Omissis **** e ad ovest con via Poggio ai Frati, salvo se altri.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

Il Lotto n.3, formato dai beni contraddistinti al Catasto Fabbricati nel foglio 27, particella 437, subalterni 1
(appartamento), 2 (appartamento), 3, (autorimessa) e 4 (Beni Comuni non Censibili quali il giardino, rampa di
accesso all'autorimessa, lo scannafosso) (cfr. All. 4/B), confina a nord con via Botticelli, ad est e sud in parte con
altra proprieta dello stesso esecutato descritta nel Lotto n.4, per la parte rimanante a sud con proprieta ****
Omissis **** e ad ovest con via Poggio ai Frati, salvo se altri.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA BOTTICELLI N.11

1l Lotto n.3, formato dai beni contraddistinti al Catasto Fabbricati nel foglio 27, particella 437, subalterni 1
(appartamento), 2 (appartamento), 3, (autorimessa) e 4 (Beni Comuni non Censibili quali il giardino, rampa di
accesso all'autorimessa, lo scannafosso) (cfr. All. 4/B), confina a nord con via Botticelli, ad est e sud in parte con
altra proprieta dello stesso esecutato descritta nel Lotto n.4, per la parte rimanante a sud con proprieta ****
Omissis **** e ad ovest con via Poggio ai Frati, salvo se altri. :

CONSISTENZA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

ﬁiéstinazinne Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano |
Netta Lorda Convenzional
~ - :
| Cantina ] 68,52 mq 7522 mq 0,50 \ 37,61 mg 2,45 m | Interrato ]
Nﬁuriusu e servizio igienico | 50,47 mq 57,12 mg 0,50 l 28,56 mq 2,80 m | Interrato ‘
Lavanderia e ripostiglio 20,08 mq | 24,48 mq 0,50 l 12,24 mg } 2,80 m | Interrato !
| |
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Zona Giorno 89,12 mq 99,05 mq 1,00 99,05 mq 280m | T
Terrazza adiacente pranzo cucina 42,39 mg 43,64 mq 0,21 9,16 mq 000m | T
Zona notte 86,85 mg 99,05 mq 1,00 99,05mq 2,85m | 1°
Balcone 14,29 mq 15,47 mq 0,40 6,19 mq 0,00m | 1°
Quota indivisa di giardino e aree 514,96 mq 514,96 mq 0,08 43,26 mq 0,00 m
scoperte
Totale superficie convenzionale: 335,12 mg
Incidenz.a condominiale: 0,00 | %
Superficie convenziﬂnéie complessiva: 335,12 mg

La superficie complessiva del giardino e delle aree scoperte, destinate a marciapiedi e rampe, ammonta a
mq.797,75; questa superficie e rimasta indivisa.

Per determinare la superficie convenzionale delle suddette aree scoperte
superficie scoperta tra le unita immobiliari del lotto, in base alla superficie lorda di ciascuna unita.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

2

e stata ricavata, ripartendo la

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Locale di Sgombero e Lavandera 29,87 mg 33,25mq 0,50 16,63 mg 2,80m | Interrato
Locale Impianti 5,33 mq 7.12 mg 0,50 3,56 mq 2,80 m | Interrato
Appartamento 104,32 mq 118,56 mq 1,00 118,56 mq 280m | T
Quota indivisa di giardino e aree 197,67 mq 197,67 mq 0,08 16,60 mq 0,00 m
scoperte
Totale superficie convenzionale: 155,35 mq
Incidenza condominiale; 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 155,35 mq

La superficie complessiva del giardino e delle aree scoperte, destinate a marciapiedi e rampe, ammonta a
mq.797,75; questa superficie e rimasta indivisa.
Per determinare la superficie convenzionale delle suddette aree scoperte € stata ricavata, ripartendo la

superficie scoperta tra le unitd immobiliari del lotto, in base alla superficie lorda di ciascuna unita.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI} - VIA BOTTICELLI N.11
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Destinazigne Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Autorimessa 63,22 mq 68,43 mq 0,50 34,22 mq 2,80m | Interrato
Quota indivisa di giardino e aree 85,11 mq 85,11 mq 0,08 7.15mq 0,00m |
scoperte
Totale superficie convenzionale: 41,37 mqg
) " incidenza condominiale: N 0,00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 41,37 mq

La superficie complessiva del giardino e delle aree scoperte, destinate a marciapiedi e rampe, ammonta a
mq.797,75; questa superficie e rimasta indivisa.
Per determinare la superficie convenzionale delle suddette aree scoperte € stata ricavata, ripartendo la
superficie scoperta tra le unitd immobiliari del lotto, in base alla superficie lorda di ciascuna unita.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLIN.11

Periodo

Proprieta

Dati catastali i

"Dal 30/07/1991 al 01/01/1992

k¥ (Jmissis ¥+

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 1
Categoria AZ

CL5, Cons. 11

Rendita € 1,07

Piano S1-T-1

Dal 01/01/1992 al 01/01/1994

*kokE Omissis RS d

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 1
Categoria A2

ClL5, Cons. 11

Rendita € 1.704,31
Piano S1-T-1

Dal 01/01/1994 al 06/09/2007

REE Oissis *HH*

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 1
Categoria A2

CL5, Cons. 11

Rendita € 1.709,99
Piano S1-T-1

" Dal 06/09/2007 al 28/05/2013

\

*EEE (Ymijggig FHEF

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 1
Categoria A2

CL5, Cons. 11

Rendita € 1.709,99
Piano S1-T-1

Fm 28/05/2013 al 09/11/2015

i

‘ *Ek (missis *F

Catasto Fabbricati
Fg. 26, Part. 437, Sub. 1
Categoria A2

CL5, Cons. 11
Rendita € 1.709,99 4]
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PianoS1-T-1

Dal 09/11/2015 al 28/11/2022 #H¥* Omissis **** Catasto Fabbricati
Fg. 26, Part. 437, Sub. 1

Categoria A2

CL5, Cons. 11

Superficie catastale 279 mq
Rendita € 1.709,99
PianoS1-T-1

Ii titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/E e 5/C).

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO AI FRATI N.19

Periodo Proprieta DBati catastali

Dal 30/07/1991al 01/01/1992 ***% Omissis **+* Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 2
Categoria A2

Cl4, Cons. 5,5
Rendita € 0,45

Piano §1-T

Dal 01/01/1992 al 01/01/1994 ¥ Omissis **+* Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 2
Categoria A2

ClL4, Cons. 5,5

Rendita € 724,33
Piano S1-T

Dal 01/01/1994 al 06/09/2007 4% Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 2
Categoria A2

CL4, Cons. 5,5

Rendita € 678,88
Piano S1-T

Dal 06/09/2007 al 28/05/2013 ¢ Omissig **** Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 2
Categoria A2

Cl4, Cons. 5,5

Rendita € 678,88
Piano51-T

Dal 28/05/2013 al 09/11/2015 X Omissis ¥4+* Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 2
Categoria A2

CL4, Cons. 5,5
Rendita € 678,88
Piano S1-T

Dal 09/11/2015 al 28/11/2022 *EE Omissis ¥+ Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part 437, Sub. 2
Categoria A2

Cl4, Cons. 5,5

Superficie catastale 137 mq
Rendita € 678,38

Piano S1-T

I titolare catastali corrisponde a quello reale (cfr. Allegati 2/E e 5/C).

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11
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Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 30/07/1991 al 061/01/1992

=K (Ymjggig FFH*

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 3
Categoria C6

Cl2, Cons. 79

Rendita € 0,27

Piano S1

Dal 01/01/1992 al 01/01/1994

=k Omissis *FF*

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 3
Categoria C6

Cl.2, Cons. 79

Rendita € 571,20
Piano S1

| Dal 01/01/1994 al 06/09/2007

#4F Omissis ¥FHF

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 3
Categoria C6

CL2, Cons. 79

Rendita € 395,76
Piano S1

Dal 06/09/2007 al 28/05/2013

Exkk OmiSSlS FkkE

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 3
Categoria C6

Cl.2, Cons. 79

Rendita € 395,76
Piano §1

Dal 28/05/2013 al 09/11/2015

==t Omigsis ¥***

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 3
Categoria C6

Cl.2, Cons. 79

Rendita € 395,76
Piano S1

| Dal 09/11/2015 al 28/11/2022

*#HEE Oriissis ¥4

Catasto Fabbricati

Fg. 26, Part. 437, Sub. 3
Categoria C6

Cl.2, Cons. 79

Superficie catastale 67 mq
Rendita € 395,76

Piano S1

1l titolare catastale corrisponde a quello reale,
verbale di pignoramento, la planimetria catastale non corrisponde allo stato

DATI CATASTALI

inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
dei luoghi (cfr. Allegati 2/E e 5/C).

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

W' Catasto fabbricati (CF)
[ Dati identificativi Dati di classamento
|Seziune Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nZA ie
catastal
e
i ‘ 26 1 437 i 1 A2 5 ‘ 11 279 mq 170999 | S1-T-1 '
€
| |
I
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Corrispondenza catastale

Il titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/E, 4/B e 5/C).

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi

Dati di classamento

Sezione Feglio Part. Sub. Zona Catepori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
’ Cens, a nza ie
catastal
e
26 437 2 A2 4 55 137 mq 678,88 € S1-T

Corrispondenza catastale

I1 titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel
verbale di pignoramento (cfr. Allegati 2/E, 4/B e 5/C).

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi . Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub, Zona Categori Classe Consiste | Superfic | Rendita Piano Graffato
Cens. a nza ie
' catastal
e
26 437 3 I c6 2 79 67 mq 395,76 € S1
l

Corrispondenza catastale

Il titolare catastale corrisponde a quello reale, inoltre i dati catastali del bene corrispondono a quelli indicati nel

verbale di pignoramento, la planimetria catastale non corris

5/C).

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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STATO CONSERVATIVO

}%ENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO {PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Il bene risulta essere in ottimo stato conservativo.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO Al FRATIN.19

Il bene risulta essere in ottimo stato conservativo.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

11 bene risulta essere in ottimo stato conservativo.

PARTI COMUNI

BENE N° @ - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA BOTTICELLI N.11

1l bene insieme alle altre unitd immobiliari che compongono I'edificio hanno in comune il giardino, i cortili la

rampa auto e lo scannafosso, rappresentati al catasto fabbricati dal subalterno 4 della particella 437, classificati
Beni Comuni non Censibili {cfr. All.4/B).

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

Il bene insieme alle altre unitd immobiliari che compongono !'edificio hanno in comune il giardino, i cortili la
rampa auto e lo scannafosso, rappresentati al catasto fabbricati dal subalterno 4 della particella 437, classificati
Beni Comuni non Censibili (cfr. All.4/B).

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLIN.11

1l bene insieme alle altre unita immobiliari che compongono I'edificio hanno in comune il giardino, i cortili la

rampa auto e lo scannafosso, rappresentati al catasto fabbricati dal subalterno 4 della particella 437, classificati
Beni Comuni non Censibili (cfr. All.4/B).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Dalla relazione notarile sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/B) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di servitl attive e non & gravato da servitl passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. 1l diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli.
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BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

iy

Dalla relazione notarile sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All. 1/B) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritalj, si rileva che il bene non gode di servit attive e non & gravato da servitu passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli 0 uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. 1l diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto & di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

sy

Dalla relazione notarile sostitutiva della certificazione ipotecaria (cfr. All 1/B) e dai controlli effettuati nel
corso delle operazioni peritali, si rileva che il bene non gode di servitl attive e non & gravato da servith passive
o da altri pesi od oneri, se non quelli derivanti dal regime condominiale del fabbricato.

Il bene oggetto della procedura non risulta essere gravato da censi, livelli o uso civico, né vi & stata
affrancazione da tali pesi. Il diritto degli esecutati sul bene immobile in oggetto e di esclusiva proprieta e non
discende dai suddetti titoli.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIABOTTICELLI N.11

- Struttura portante:

Il fabbricato ha la struttura in calcestruzzo e muratura. I solai sono in latero cemento. I piano interrato &
perimetrato verso il terreno da uno scannafosso delimitato

da un muro a retta di calcestruzzo.

La copertura del tetto ¢ a padiglione con manto in laterizio.

I tramezzi sono realizzati con mattoni. L'altezza dei vani & irregolare per la presenza di doppio volume e di
controsoffittature di ml.3,00.

- Finiture e impianti: _

Il fabbricato all'esterno & rivestito di pietra in parte e completato ad intonaco. L'alloggio al suo interno & finito
ad intonaco civile tinteggiato.

All'interno dell'appartamento i pavimenti dei vani sono in parquet e ceramica ed i rivestimenti dei bagni e
cucine sono in ceramica.

L'infisso di ingresso e costituito da un’ampia porta legno realizzata su misura, le porte interne sono in legno
laccato; le finestre dotate di persiane, sono di legno con vetri doppi, di ottima qualita.

L'impianto idrico nel bagno alimenta apparecchi igienico-sanitari di buona qualita,

L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia, mentre l'impianto termico per riscaldamento e produzione di acqua
calda, avviene con caldaia a gas ed elementi radianti di tipo verticale.

- Stato di manutenzione:

L'appartamento & in ottimo stato conservativo,

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

4y

- Struttura portante:

Il fabbricato ha la struttura in calcestruzzo e muratura. I solai sono in latero cemento. 11 piano interrato &
perimetrato verso il terreno da uno scannafosso delimitato

da un muro a retta di calcestruzzo.

La copertura del tetto & a padiglione con manto in laterizio,

I tramezzi sono realizzati con mattoni. L'altezza dei vani & di ml.2,80.
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- Finiture e impianti:
Il fabbricato all'esterno & rivestito di pietra in parte e completato ad intonaco. L'alloggio al suo interno ¢ finito
ad intonaco civile tinteggiato.

All'interno dell'appartamento i pavimenti dei vani sono in parquet e ceramica ed i rivestimenti dei bagni e
cucine sono in ceramica.

L'infisso di ingresso e costituito da un'ampia porta legno realizzata su misura, le porte interne sono in legno; le
finestre, dotate di persiane, sono di legno con vetri doppi, di ottima qualita.

L'impianto idrico nel bagno alimenta apparecchi igienico-sanitari di buona qualita.

L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia, mentre I'impianto termico per riscaldamento e produzione di acqua
calda, avviene con caldaia a gas ed elementi radianti di tipo verticale.

- Stato di manutenzione:

L'appartamento & in ottimo stato conservativo.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

- Struttura portante:

1l fabbricato ha la struttura in calcestruzzo e muratura. 1 solai sono in latero cemento. Il piano interrato e
perimetrato verso il terreno da uno scannafosso delimitato

da un muro a retta di calcestruzzo.

La copertura del tetto & a padiglione con manto in laterizio.

I tramezzi per la realizzazione del ripostiglio sono eseguiti con mattoni intonacati e cartongesso. L'altezza
interna del locale & di m1.2,80.

- Finiture e impianti:

1l fabbricato all'esterno & rivestito di pietra in parte e completato ad intonaco. L'autorimessa alloggio al suo
interno é finita ad intonaco civile tinteggiato e la pavimentazione ¢ in ceramica.

L'infisso di ingresso e costituito da un'ampia serranda motorizzata telecomandata, costituita da telaio in acciaio
e pennellatura di legno trattato.

L'impianto elettrico & del tipo sottotraccia.

- Stato di manutenzione:

L'autorimessa & in ottimo stato conservativo.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Il bene & occupato dai signori *~++ Omissis [

di averne il possesso o il godimento alle condizioni che egli ritenga opportune.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1} - VIA POGGIO AL FRATI N.19

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazione opponibile.

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:
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» Registrazione contratto: 11/08/2020

e Scadenza contratto: 31/08/2024

Canoni di locazione

Canone mensile: € 800,00

Confronta Allegato n.9

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immaobile.

I1 bene e occupato dai signori
diaverne il possesso o il godimento alle condizioni che egli ritenga opportune.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Periodo Proprieta Atti
Dal 22/07/1982 al #E% Omissis *¥*+* . Atto di Compravendita
28/05/2013 )
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Maria Rosaria 22/‘07/1982 32136 3604
Percuoco

Trascrizione

Presso ! Data Reg. gen. Reg, part.

Conservatoria di 31/07/1982 7311 5134
Livorno y
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N° .
Dal 28/05/2013 al *HEE Omissis *++* Atto istitutivo di Trust e Trasferimenti di Diritti lmmobiliari al Trustee denominato
31/01/2022 ! "TRUST
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Muritano 28/05/2013 32017 : 8384
Daniele
86di 177
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 30/05/2013 7415 5061
Livorno

Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°®

Confronta Allegato n.1/B

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7415/5061 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017 /8384, si rileva quanto segue:
_ Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ai nn.10161/1625.

- Annotamento di inefficacia parziale del 8.1.2020 ai nn.153/21 con cui il Tribunale di Pisa con Sentenza n.109
del 2018 ha dichiarato I'inefficacia verso la *** Omissis **** degli atti dispositivi di conferimento di immobili a
favore del “TRUST - TRUSTEE il signor **** Omissis **** - di cui all'atto per notaio Muritano del
28.5.2013, rep.32017 /8384, trascritti a Livorno in data 30.5.2013 ai nn.5059, 5061 e 5063.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.183/53 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato l'inefficacia verso I'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A) a 1) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano rep.32017 racc.8384, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5061.

- Atto tra vivi di COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7416/5062 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32017/8384, contro **** Omissis *xxk gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.26 plia 437 sub.1, F.26 p.la 437 sub.2, F.26 plla 437 sub3 e
F.26 p.la 437 sub.4, questu'ultimo Bene Comune non Censibile.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

Periodo Proprieta Atti
Dal 22/07/1982 al K% ()igsis FHE* Atto di Compravendita
28/05/2013 :
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Notaio Maria Rosaria 22/07/1982 32136 3604
Percuoco ‘
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
" Conservatoria di 31/07/1982 7311 5134
Livorno \
Registrazione
\ Presso i Data Reg. N° Vol N°
|

{ Dal 28/05/2013 al Atto istitutive di Trust e Trasferimenti di Diritti immobiliari al Trustee denominato

| #%% Omissis *F¥* \
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31/01/2022 ' “TRUST [N

Rogante Data Repertorio N° . Raccolta N°
Notzio Muritano 28/05/2013 32017 8384
Daniele
Trascrizione
Presso Data Reg, gen. Reg. part.
" Conservatoria di 30/05/2013 7415 5061
Livorno

Registrazigne

“Presso Data Reg. N° Vol, N*

Confronta Allegato n.1/B

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7415/5061 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST _ redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017/8384, si rileva quanto segue:
- Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ai nn.101 61/1625.

- Annotamento di inefficacia parziale del 8.1.2020 ai nn.153/21 con cui il Tribunale di Pisa con Sentenza n.109
del 2018 ha dichiarato I'inefficacia verso la **** Omissis **** degli atti dispositivi di conferimento di immobili a
favore del “TRUST _ - TRUSTEE il signor **** Omissis **** - di cui all'atto per notaio Muritano del
28.5.2013, rep.32017 /8384, trascritti a Livorno in data 30.5.2013 ai nn.5059, 5061 e 5063.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.183/53 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato I'inefficacia verso !'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A) a 1) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano rep.32017 racc.8384, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5061.

- Atto tra vivi di COSTITUZIONE DI VINCOLQO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7416/5062 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32017/8384, contro **** Qmissis **** gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.26 p.la 437 sub.1, F.26 plla 437 sub.2, F.26 plla 437 sub.3 e
F.26 plla 437 sub.4, questu'ultimo Bene Comune non Censibile.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO {P1} - VIA BOTTICELLI N.11

Periodo Proprieta Atti ]
Dal 22/07/1982 al 4+ Omissis *#** Atto di Compravendita
28/05/2013
Ragante . Data Repertorio N° Raccolta N?
| Notaio Maria Rosaria | 22/07/1982 32136 3604 o
Percuoco
|
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. o Reg. part
Conservatoria di 31/07/1982 7311 5134
Livorno
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Registrazione

Presso

Data

Reg. N°

Vol N°

[Dal 28/05/2013 al
31/01/2022

#HEE Ymjggig FHF

Atto istitutivo di Trust e Trasferimenti di

Diritti immobiliari al Trustee denominato

"TRUST
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
[ Notaio Muritano 28/05/2013 32017 8384
Daniele ‘
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Conservatoria di 30/05/2013 7415 5061
Livorno ‘ ‘
‘ Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. VN°

Confronta Allegato n.1/B

A margine della trascrizione del 30.5.2013 ai nn. 7415/5061 presso la Conservatoria di Livorno, riferita
all'ATTO ISTITUTIVO DI TRUST E DI TRASFERIMENTO DI DIRITTI IMMOBILIARI AL TRUSTEE denominato
“TRUST redatto dal notaio Muritano Daniele del 28.5.2013, rep. 32017 /8384, si rileva quanto segue:
- Annotamento di avvenuta trascrizione di domanda giudiziale del 25.7.2013 ai nn.10161/1625.

- Annotamento di inefficacia parziale del 8.1.2020 ai nn.153/21 con cui il Tribunale di Pisa con Sentenza n.109
del 2018 ha dichiarato l'inefficacia verso la **** Omissis **** degli atti dispositivi di conferimento di immobili a
favore del “TRUST - TRUSTEE il signor **** Omissis **** - di cui all'atto per notaio Muritano del
28.5.2013, rep.32017 /8384, trascritti a Livorno in data 30.5.2013 ainn.5059, 5061 e 5063.

- Annotamento di inefficacia parziale del 7.1.2022 ai nn.183 /53 con cui il Tribunale di Pisa con sentenza n.513
del 2020 ha dichiarato 'inefficacia verso l'attrice e gli intervenuti, degli atti di trasferimento al TRUSTEE
convenuto **** Omissis ****, dei beni di cui alle lettere da A) a 1) della motivazione, di cui all'atto del notaio
Muritano rep.32017 racc.8384, trascritto a Livorno in data 30.5.2013 al n.5061.

- Atto tra vivi di COSTITUZIONE DI VINCOLO A CARICO DEL TRUSTEE DEL TRUST trascritto presso la
Conservatoria di Livorno il 30.5.2013 ai nn.7416/5062 atto notarile pubblico per notar Muritano Daniele
(Empoli) del 28.5.2013, rep.32017/8384, contro #kk (Omissis **** gravante per la quota di 1/1 di piena
proprieta sugli immobili al Catasto fabbricati F.26 plla 437 sub.1, F.26 pJla 437 sub.2, F.26 p.lla 437 sub.3 e
F.26 p.lla 437 sub.4, questu'ultimo Bene Comune non Censibile.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

de

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:
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Iscrizioni

e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritte a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
A favore di ¥** Omissis ****

Contro **** Qmissis ¥*** *** Qmjssis *¥*+*
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera

Data: 24/05/2013

e Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
A favore di **** Omissis ¥***

Contro **** Qmissis ****, *¥*&* Omissis ¥***
Capitale: € 103.885,06

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 10/07/2013

* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
A favore di ¥*** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Qmigsis **+*
Capitale: € 100.743,91

Rogante: Tribunale di Pistoia

Data: 26/08/2013

Trascrizioni

* Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013

Reg. gen. 9349 - Reg. part. 6357

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Omissis FRER kEEE Omissis ¥Rk
* Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013

Reg. gen. 15588 - Reg. part. 10620

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis **#*
* Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/ 05/2015

Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, ##* Qmigsis **** **=%* Omissis R BREE Omissis R 5% Qmjggis Frek
* Verbale di Pignoramento Immobili

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022
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Reg. gen. 1304 - Reg, part. 919
Quota: 1/1

A favore di **** Qmissis ****
Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/B

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI} - VIA POGGIO Al FRATI N.19

=3

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100
Importo: € 800.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera

Data: 24/05/2013

» Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno i1 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623
Importo: € 140.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 103.885,06

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 10/07/2013

o Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806 B
Importo: € 120.000,00 e
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91

Rogante: Tribunale di Pistoia

Data: 26/08/2013

Trascrizioni

¢ Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013
Reg. gen. 9349 - Reg. part. 6357
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A favore di ¥*** Omissis ****

Contro **** Qmissis ¥*** 4% Qmiggis ¥*#* #ekk Omjggig ¥+ *kkx miggjs FH+*
Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 12/12/2013

Reg. gen. 15588 - Reg. part. 10620

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****

Domanda Giudiziale

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/05/2015

Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ¥***

Contro **** Omissis ****, **** Qmissis *¥+*, ##+* Omigsis ***k **% Qmijssis **#* #06k Omiggis *#+*
Verbale di Pignoramento Immobili

Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022

Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919

Quota: 1/1

A favore di **** Omissis **+*

Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/B

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO {PI) - VIA BOTTICELLI N.11

gy

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Livorno aggiornate al 31/01/2022, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 31/05/2013
Reg. gen. 7426 - Reg. part. 1100

Importo: € 800.000,00

A favore di **** Omissis **+*

Contro **** Omissis **** #*#* Qmiggjg ¥*+*

Capitale: € 617.537,11

Rogante: Tribunale di Pontedera

Data: 24/05/2013

Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 29/07/2013
Reg. gen. 10301 - Reg. part. 1623

Importo: € 140.000,00

A favore di **** Omissis ****

Contro **** Qmissis *#**, ***% Omjggig **k*

Capitale: € 103.885,06

Rogante: Tribunale di Firenze

Data: 10/07/2013

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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* Ipoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Conservatoria di Livorno il 28/08/2013
Reg. gen. 11470 - Reg. part. 1806
Importo: € 120.000,00
A favore di **** Omissis ****

Contro **** Omissis ****, **** Omissis ****
Capitale: € 100.743,91

Rogante: Tribunale di Pistoia

Data: 26/08/2013

Trascrizioni

« Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 09/07/2013
Reg. gen. 9349 - Reg. part. 6357
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis *¥***, **** Omissis ****, **** Omissis ****, **** Qmissis ****
¢ Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno i1 12/12/2013
Reg. gen. 15588 - Reg. part. 10620
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
¢ Domanda Giudiziale
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 21/05/2015
Reg. gen. 6323 - Reg. part. 4479
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****, **** Omissis *¥**, **** Qmissis ****, **** Omissis ****
» Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Conservatoria di Livorno il 31/01/2022
Reg. gen. 1304 - Reg. part. 919
Quota: 1/1
A favore di **** Qmissis ****
Contro **** Omissis ****

Confronta Allegato 1/B

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (P1) - VIA BOTTICELLI N.11

1'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

L'edificio invece & classificato tra gli "Edifici di particolare pregio architettonico o di valore storico ambientale”.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO AT FRATI N.19
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L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale", regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

L'edificio invece é classificato tra gli "Edifici di particolare pregio architettonico o di valore storico ambientale”.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

3

L'edificio in cui & compreso il bene, nel Regolamento Urbanistico vigente ricade all'interno dell'UTOE 2, in
Centro Abitato, nella zona indicata come "Aree di Consolidamento del Tessuto Urbano a Prevalente
Destinazione Residenziale”, regolata dall'Art.88 delle Norme Tecniche di Attuazione.

L'edificio invece & classificato tra gli "Edifici di particolare pregio architettonico o di valore storico ambientale”.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO {PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Dalla ricerca effettuata presso 1'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per l'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) - CONCESSIONE EDILIZIA N.712 del 19.3.1983 (Cfr. AlL.6/C), rilasciata dal Comune di San Miniato ai
signori**** Omissis ****, per la “Costruzione di un edificio residenziale in localita Poggio ai Frati, Via Poggio ai
Frati, sull'area distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 437 -440";

(B) - VARIANTE N.237 del 25.6.1984 (cfr. All.6/D) rilasciata dal Comune di San Miniato ai signori **** Omissis
***%, per la “Variante alla C.E. n.712 del 19.3.1983 relativa alla costruzione di edifico residenziale in localita
Poggio ai Frati, Via Poggio ai Frati, sull'area distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 437 -440";

(C) - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N.281/1986 (AlL6/E) rilasciata il 28.4.1986 dal Comune di San Miniato a ****
Omissis **** per eseguire lavori di "Varianti interne ed esterne, rinnovo delle C.E. n.712/83 e n.237/84
sull'immobile posto in Ponte a Egola, via Poggio ai Frati";

(D) - PERMESSO DI ABITABILITA N.58 del 4.8.1988;
(E) - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N.88/93 per la costruzione della recinzione;

(F) - CONCESSIONE EDILIZIA rilasciata dal Comune di San Miniato in data 10.8.1990 a seguito di domanda
presentata 1'8.6.1990, prot.11412, per "la costruzione della pensilina di ingresso™.

L'appartamento & dotato dei seguenti impianti (ex-D.M. 37/98): impianto di utilizzazione della energia
elettrica, impianto di riscaldamento con radiatori negli ambienti e provvisto della caldaia indipendente
alimentata a gas metano.

L'immobile alla data delle operazioni peritali & risultato mancante dell'Attestato di Certificazione Energetica
e/o dell'Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del Dlgs 192/2005 e Dlgs 311/2006 e s.m.i. Deve essere
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precisato che al momento della vendita dell'immobile dovra essere prodotto I'Attestato di Prestazione
energetica, secondo la normativa vigente in materia.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per I'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) - CONCESSIONE EDILIZIA N.712 del 19.3.1983 (Cfr. All6/C), rilasciata dal Comune di San Miniato ai
signori**** Omissis ****, per la “Costruzione di un edificio residenziale in localitd Poggio ai Frati, Via Poggio ai
Frati, sull'area distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 437 -440";

(B) = VARIANTE N.237 del 25.6.1984 (cfr. All.6/D) rilasciata dal Comune di San Miniato ai signori **** Omissis
#xx ner la “Variante alla C.E. n.712 del 19.3.1983 relativa alla costruzione di edifico residenziale in localita
Poggio ai Frati, Via Poggio ai Frati, sull'area distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 437 -440";

(C) - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N.281/1986 (AIL6/E) rilasciata il 28.4.1986 dal Comune di San Miniato a ****
Omissis **** per eseguire lavori di "Varianti interne ed esterne, rinnovo delle C.E. n.712/83 e n.237/84
sull'immobile posto in Ponte a Egola, via Poggio ai Frati”;

(D) - PERMESSO DI ABITABILITA N.58 del 4.8.1988;
(E) - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N.88/93 per la costruzione della recinzione;

(F) - CONCESSIONE EDILIZIA rilasciata dal Comune di San Miniato in data 10.8.1990 a seguito di domanda
presentata 1'8.6.1990, prot.11412, per "la costruzione della pensilina di ingresso”.

L'appartamento & dotato dei seguenti impianti (ex-D.M. 37/98): impianto di utilizzazione della energia
elettrica, impianto di riscaldamento con radiatori negli ambienti e provvisto della caldaia indipendente
alimentata a gas metano. :

L'immobile alla data delle operazioni peritali & dotato dell'Attestato di Prestazione Energetica ai sensi del Dlgs
192/2005 e Digs 311/2006 e s.m.i. ed & stato redatto in data 17.7.2020, con scadenza 17.7.2030, secondo
quanto risulta dal contratto di locazione (cfr. AlL9).

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Dalla ricerca effettuata presso I'Ufficio Urbanistica - Edilizia Privata del Comune di San Miniato, per l'immobile
risultano agli atti i seguenti documenti:

(A) - CONCESSIONE EDILIZIA N.712 del 19.3.1983 (Cfr. AlL6/C), rilasciata dal Comune di San Miniato ai
signori**** Omissis ****, per la “Costruzione di un edificio residenziale in localita Poggio ai Frati, Via Poggio ai
Frati, sull'area distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 437 -440";

(B) - VARIANTE N.237 del 25.6.1984 (cfr. AlL.6/D) rilasciata dal Comune di San Miniato ai signori **** Omissis
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%, per la “Variante alla C.E. n.712 del 19.3.1983 relativa alla costruzione di edifico residenziale in localita
Poggio ai Frati, Via Poggio ai Frati, sull'area distinta al Catasto terreni nel F.26, part. 437 -440";

(C) - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N.281/1986 (All.6/E) rilasciata il 28.4.1986 dal Comune di San Miniato a **+*
Omissis **** per eseguire lavori di "Varianti interne ed esterne, rinnovo delle C.E. n.712/83 e n.237/84

sull'immobile posto in Ponte a Egola, via Poggio ai Frati”;
(D) - PERMESSO DI ABITABILITA N.58 del 4.8.1988;
(E) - AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N.88/93 per la costruzione della recinzione;

(F) - CONCESSIONE EDILIZIA rilasciata dal Comune di San Miniato in data 10.8.1990 a seguito di domanda
presentata 1'8.6.1990, prot.11412, per "la costruzione della pensilina di ingresso”.

Nel corso del sopralluogo & stata accertata una lieve difformita rispetto alla tavola di progetto allegato alla
Autorizzazione Edilizia n.281/1986: utilizzando la preesistenza del pilastro con il tramezzo che lo collega al
muro divisorio di confine con altra propriet3, sono stati costruiti tramezzi per ottenere due piccoli vani
all'interno dell'utorimessa stessa (cfr. All.7 e All.13, foto 37 e 38).

Dette opere non sono state rappresentate nella planimetria catastale (cfr. All.5 /B__).

La difformitd sopra detta, in base alle normative e gli strumenti urbanistici comunali, potra essere resa
legittima mediante deposito agli uffici comunali della relativa pratica edilizia di Attestazione di Conformita in
Sanatoria ai sensi dell'art.209 della L.R. n.65 del 10.11.2014, redatta da un tecnico abilitato.

11 costo complessivo per effettuare la sanatoria, comprensivo della sanzione, dei diritti di segreteria, delle spese
tecniche per la redazione delle pratiche di sanatoria e di aggiornamento della planimetria catastale, ed L.V.A,, in
via presuntiva pud ammontare ad euro 2.900,00 circa.

L'autorimessa ¢ dotata dei seguenti impianti {(ex-D.M. 37/98): impianto di utilizzazione della energia elettrica.

VINCOL]I OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 9 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il bene oggetto della procedura esecutiva & indipendente, tuttavia confinando con analogo edificio residenziale,
ha in comunione con esso i muri di confine, pertanto risulta esente da vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 10 - APPARTAMENTO UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA POGGIO Al FRATI N.19

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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1l bene oggetto della procedura esecutiva & indipendente, tuttavia confinando con analogo edificio residenziale,
ha in comunione con esso i muri di confine, pertanto risulta esente da vincoli od oneri condominiali.

BENE N° 11 - GARAGE UBICATO A SAN MINIATO (PI) - VIA BOTTICELLI N.11

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il bene oggetto della procedura esecutiva & indipendente, tuttavia confinando con analogo edificio residenziale,
ha in comunione con esso i muri di confine, pertanto risulta esente da vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 4
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