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TRIBUNALE CIVILE DI PISA
CAUSA N. 5164/2009 R G. -
TRA: SRS CE—
CONTRO o
1l.mo ng Gludlce Istruttore dott (Jualano Fommaso Marla del Trlbunale

d1 Plsa con ordmanza del 09/06/2011 ha nommato 11 sottosu]tto Geom

Alessandro Casm1 C TU nella causa n. 5164/2009 RG tra QU
~ m contro mm

nell udlenza del 26/01/2012 1l sottoscritto ha prestato il gluramento d1 rito

ed ha ricevuto i seguentl quesiti, cosi formulatl

a) Prev1o esame dC{,ll atti d1 causa ed effettuaz1one degll occorrentl
accertamenn 1nd1v1du1 1l CTU con rlferlmento ai t1t011 d1 provenienza, i ‘;
| bem oggetto della massa da d1v1de1e e ne ve11ﬁch1 l attuale appanenenza”;
| alle parti in causa, specmcando la misura d1 ciascuna quota € acqulsendo |
‘v1sure 1pocatasta11 dei beni relatlve al ventenmo,

” ) descuva dettagllatamente i bem e ne d1a raoprosentaéxone | graﬂca e/o .
Mfotograﬁca | |
W c) predlsponga un progetto d1 comoda d1v1s1one con e?entuall conguagll 1nm
kdenalo

d) ove i bem non siano comodamente d1v131b111 dla splegaaone d1 detta

1nd1v151b111ta e detcrmml 11 loro attuale valore di mercato, chlarendo i
concreti elemenn d1 stima assunti a sostegno della Valuta210ne effettuata
e) determlm 1l comspettlvo del godlmento degll 1mmob111 da parte de1

cond1v1dent1 che ne abblano avuto € ne abblano l uso escluswo ed il valore

del mlghoramentl allo stato solo allegatl da parte convenuta“ =
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[ormtura e posa in opera del caminetto del sogglomo 2) nnbraneatura d1

f) rllevr se glr 1mmob111 p1esentano 0 meno i requlsm ehe ne garanuscano la

“(puntl da 1 a 6 dell’udienza del 08.11.2011), sulla base di quanto

in atti; punti che per pratrcrta 1l sottoscritto CTU trascrlve di segurto 1) ,

tutta Ia casa; 3) tagho del p1m 4) formtula e posa in opela del ba;Dno al

primo prano 5) formtura e posa in opera dell’rmplanto d1 allarme 6) :

fomltula e posa in opera d1 zanzariere alle ﬁnestre

legrttrmlta urbamstrca e ne consentano la commercmbrlrta al sensi della ;

legge n. 47 del 1985 € successive modrhcazrom

A scgurto d1 tale nomina, 1l CTU prev1a acqulsrzlone della relativa

documentazlone catastale (vrsure e plammetue) (allegaro nie 6) avvenuta ;

11 giorno 19 tebbralo 2012 ha dato inizio alle operazmm perltah vere ¢

proprie 11 gromo 29 febbraro 2012 alle ore 9 30 (data stablhta nell udrenza
del 26 gennaio 2012) recandosr in Cascma (PI) Fraz San }*redlano a .

, Settlmo via Macerata n.c. 145 dove ha rinvenuto 11 consulente d1 parte :

attrlce Arch m ed 11 consulente d1 parte convenuta, Geom

~ nominati in sede di udrenza oltre al Slg “

“ e Slg ra~ attuall occupant1 dell 1mmob11e

Nel corso del 1° sopralluogo 11 C T U. ha plovveduto a visionare l 1mmob11e

e relativi accessori rlesammando nel dettagho la documentazrone de1

fascrcoll d1 parte ¢ la relativa documemazrone cam pane convenuta,

del Slg ”emrambe come quota~pa11e alla somma stabrllta :

nella persona del Slg m ha consegnato al C T U. la somma

d1 € 125 OO in contanti per proprro conto oltre ad un assegno BANCA CR '
FIRENZE n. 7 657 017 801 -04, sempre della somma d1 € 125 OO per conto
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dal G.I nell’udienza del 26 gennaio 2012 quale ant1c1po delle spese pentah
complenswe d1 Lv.a. ec.ap. (verbale dz vopralluogo n. 1 alleg n. 2) ”

H I giorno 06.03.2012 il C.T.U. si é recato presso gli Ufﬁci Tecnici del -
’Ct)tnuneti'i Caaéinarper%ekffettuare riicierca d‘elleb px'atit:he> edlllZlCdelenl
yoggetto di causa, protocollando la relatlva nchxesta d1 accesso agh atti per la
‘successwa visione e 11chlesta d1 Copm - o |

J Durante il secondo sopralluogo al fabbucatomCascma (VPI‘)‘,’ l*raz San

| Fredxano a Settlmo, via Macetala n.c. 145 avvenuto in data 08 marzo 2012 H

11 CTU alla plesenza del CTP Axch “e Geom ~ - S

~ € della Slg ra m ha provveduto ad effettuare rilievo

completo degh 1mm0bxlx e de1 relat1v1 locall accessori con m1sura710m“
’7 mtcme ed esterne, plammetnche e altlmetrxche oltre al rlllevo fotograﬁco :
1nterno ed esterno di quanto mlsurato e de1 relatlvx arredx Inoltre la paxte ;
attrlce ha consegnato tramlte 11 proprlo C TP al CTU due assegm
” BANLA CR FIRENZE n. 7. 648 944. 979 00 e 7648 944 978 12 di €
7125 ,00 ciascuno, come quota parte delle spese peutall delle Slg re ~ -
‘ "(velbale dz sopralluogon 2 alleg n. 2) R
Le pratlche urbamstlche sono state v1510nate presso 11 Comune d1 Cascma m”,
‘data 17 aprlle 2012 con scelta della documentaznone da estrarre in copia
”con appuntamento succeéswo presso luthcm del mttadmo dello stessow
>comune dettu fotocople Sono state ritirate 11 glorno 26 04 2012 presso 10»3
‘stesso ufﬁcm plevxo pagamento dex d1r11t1 dx segretena e dlrxttl d1 copla
'(azzeg " 8) “

11 glugno 2011 1l C T U inviava a mezzo posta elettromca ai Consulentx

d1 Parte, Copla della Relazlone oltle agh allegatl sahentl ritenuti necessari
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per la corretta 1nterp1etaz1one della stessa, (vedasz allegato n 15 ) attribuiva i

15 giorni d1 tempo per la prcsentaz1one delle osservazioni, come 11po1tato

‘anche nel velbale d1 confenmento dell incarico, le osscrvazioni sono
pervenute nei termini sop1adett1 sempre a mezzo posta elettromca (vedasz

allegatz n. 16 e 17) M

‘OSSER VAZIONI DEI C T P ALLA PERI71A DEL C T U.:

A) II C.T. dl parte convenuta, ha fatto osservazioni alle nsposte del C T. U
con rlferlmento ai seguentl quesxtl T

- queszto D) (vedasz allegato n. 16) ed in partlcolare in meuto al cr 1te110 d1 :

scelta del plCZZO determmato per la stima, oltle che sulla superﬁc1ei
| ut1l1zzatd pe1 la stima con pa1t1colare 11fe11ment0 alla superhme del vanop,
scala computato al plano terra ed al coetﬁc1ente utlllzzato per il ragguagho 1
della super ﬂc1e del resede

- seconda parte del queszto E) (vedasz .sempre l allegato n. 16) con ‘i
partlcolale rlfeumento alla necessita di rlvalutare alla data della stima le“;;

spese documentate e sostenute dal Slg “

B) 1l C. T dl parte attru:e, ha fatto osservazioni alle usposte del C T. U con

rlferlmento ai segueu‘u quesm
- queStto D) (vedasz allegato n. 17) ed in partlcolare in merito dl prezzo

appllcato per la stima, 11tenend0 che doveva esser apphcato 1l prezzo med10

desunto dalla “banca dau dell Agenz1a delle Entlate cosi scrive
testualmente ma a veder dagh 1mport1 nch1amat1 e dal t1po di tabella

allegata in calce alle osservazioni, si deduce che volesse mtendele “la banca

dat1 delle quotazmm 1mmob111ar1 dell Agen21a del Temtorlo le osservazioni

r1guardan0 moltre la superﬁc1e utlllzzata mfatt1 lo stesso C T rlchlama un
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coefficiente di trasformazione da superﬁoie convenzionale netta, a lorda,
lasmando mtendere qu1r1d1 che dalla rlsposta del C T U al 1elat1vo quesno
abb1a dedotto (e1roneameme) che sia stata ut1l1zzatd una supe1ﬁc1e netta; |
- questto E prtma e seconda pmte) (vedasz sempre l allegato n. ]7) con‘
vpartlcolare r1fer1mento alla prlma parte le osservazioni rlguardano il criterio
| d1 calcolo dell 1ndenn1ta d1 oocupazwne 11 C. T contesta di pote1lo lare col’
criterio dell equo canone e rlchlama la stessa banca datl “dell Agenzla dellewl
M Fnt1ate d1 cui al punto precedente, analogamente si presume volesse

mtendere visto i dat1 11ch1amat1 “la banca dati delle quotazmm 1mmob111ar1 :

dell Agen21a del Territorio”, che oltre ai valon di mercato 11porta anche i
valorl d1 locaaone con partlcola1e r1fe11mento alla seconda parte, del

que51to E, le osservazioni rlguardano la quota per le m1gl1or1e documentate

dal Sig. ~1 cui valor1 sono stati ritenuti congrul dal CT U
1l C T d1 parte r1t1ene di dover 1mputare allo stessow solo

una quota par1 al 50%, sostenendo che non c’é cenezza su ch1 le abb1a

effettlvamente sostenute

Il C T.U. premsa che le r1sposte alle osservazioni de1 C T d1 Parte vengono f

per prat1c1ta d1 consultaz1one inserite in calce alla 1lsposta del relatlvo :
lquesuo g1a formulata dal C T U con 1nser1mento de1 rcla11v1 commenti o‘
“ delle eventuali mod1ﬁche in caso d1 aocoghmento parz1ale 0 totale’
”dell’osselvazmne stessa
= Rtsposte ai Quesm__ |

- Questto a-
I bem oggetto della massa da d1v1dere»rlsultano“ gl1 1mmob1l1“post1vm k

Cascma frazmne San Fredlano a Sett1mo V1a Macerata n. 145 oVVero 1l
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fabbricato pcr cmle abltazmne elevato due plam fuori tena, corredato di

cortile d1 plopueta su tutt1 i latl sul quale 1n51stono in prossmnta del lato est
due plccoll fabbucatl accessorl ad un solo p1ano fu011 terra ed al servizio
dello stesso, (tutto quanto usulta p1u dettaghatamente descrltto al punto

successivo que81to b”) [ a propneta attuale degh 1m1nob1h appamene per

1/4 clascuno alle part1 in causa, a dette quote sié gluntx in seguito all

seguentl successioni eredltarle

la pr ima successzone, é stata quella di “ nata a “ il ..,
M 1vi aperta31 in data 17 settembre 2008, la stessa deteneva la :

quota di 1/2 in regime d1 comunione legale del bem col comuge"i

“’ si e devoluta per legge allo stesso comuge superstlte cd agli eredi
lef:,lttlml ovvero i ﬁgll m ~ed ai mpotl ~ -

| “ “ rlspettlvamente ﬁgll dei hgll prem01t1 del De -
| cuius, ovvero d1 m m detta successione € |

stata presentata in data 17 settembre 2009 plesso I Agenna delle Ent1 ate d1

Plsa reglstrata al n° 67 Vol 127 trascritta alla Conservatorla de1 reglstrl :

1mmob111a11 d1 Plsa in data 16 ottobre 20()9 al L. 12133 d1 reglstro i

partlcolale € n. 20482 d1 1eglstro general

la seconda successmne, é stata quella di ~ nato a“
” ivi aperta51 in data 5 Ottoble 2008 lo stesso al momento

dell apertura dcteneva oltre alla quota d1 1/2 gla in reglme di comunione

legale dei bem con la Moglie manche la quota pervenutagh per

successione della medesima (come sopra specificato) per un totale di 4/6,

anche questa quota si & devoluta per legge agli stessi eredi legittimi, gia

specificati per la precedente, quindi ad oggi i Sig.ri (N NGG_ i
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m ~ ed ~ rlsultano t1tola11 della quota d1 plopneta

md1v1sa di 1/4 ciascuno come sopra speuhcato Quest ultlma successione ¢

stata pxesentata in data 6 ottobrc 2009 presso I’ Agen21a delle Entlate d1

Pontedela 1eglstrata al n° 48 Vol 1, per Ia stessa si ev1den71a che non

rlsulta agh atti della conservatorla competente la relatlva t1ascr1210ne

Per complctare la storla al ventenmo si deve nsahre alla plovemenza

precedente le successioni d1 sui sopra ed in partlcolare il blg “

‘ acqulsto la proprleta del terreno dovc p01 vennero costrum i

tabbrlcatl oggl esntentl con atto Notalo Mauro Lemml del 1 lugllo 1968

Registrato a Pontedera 11 15 luglio 1968 al n°® 4948 Vol. 179; dopo la “

costruzione del fabbricato principale, sempre con atto Lemmi del 12
gennaio 1978, veniva stipulata la Convenzione per assoggettamento dei beni -
al regime di Comunione legale tra coniugi, quindi con detto atto, Repertorio :

n° 120647, Fascicolo n° 8165, Registrato a Pontedera in data 30 gennaio '

1978 al n° 969 Vol n° 193 e trascutto presso la conservatorla del reglstrl :

Immoblhau d1 Plsa in data 9 febbralo 1978 al n° 1583 partxcolare e n°1901

generale, gli 1mmob111 diventavano di 1/2 ciascuno, fra i coniugi m- ‘

G c GEEREND . in regime di comunione legale dei beni. (per tutto

quanto sopra vedasi allegalo n. 4 e 5, visure ipotecarie a nome di (NGNS

‘ edi m con le relative Note degli atti rilevanti ¢ visure -

stouche catastall d1 tutte le umta 1mm0b111ar1)

- Questto b -

L 1mmob11e e ublcato nel Comune d1 Cascma 1raz10ne San Fredlano a

Settlmo, Via Macerata n. 145, trattasi di fabbricato per civile abltazmne,

indipendente ed elevato due piani fuori terra, a forma regolare, con
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COpeltUIa a tetto del tlpO a padlg,llone ¢ corredato di cortile di proprieta su

tutti i lat1 sul qualc 1nsxst0no in prossumta del lato est due plCCOll fabbucatl '

accessori ad un solo plano fuor1 terra.

-1l fabbrlcato p1m01pale si sv1luppa come sopladetto su due p1am ed n

pameolare

al piano primo, ragglunglbﬂe tramlte scala mterna alla quale si accede

dall ad1acente logglato si sv1luppa 1 ab1taz1one vera e proprla 11 plano ha

un alteua ut11c interna d1 circa ml 2 83 ed ¢ composta dalla zona glorno ,ﬂ

suddlvwa in sog,glomo sala da planzo e cucina; quest1 locah rlsultano tutti

comumcantl fra loro medlante ample apelture ad arco ncavate sulle pa1et1 ;
tramezze interne, 11 sogglomo € dotato anche d1 te11azzo e d1 cammetto !

p1efabbrlcat0 in parte r1t1n1to in p1etra a facma vista, Dalla zona gmmo si

au,ede alla zona notte mediante un dopp10 dlSlmpegno 11 pr1mo de1 quah ¢

dotato d1 quattro pome che conducono uspet‘uvamente una sul ballatom del

vano scala provemente dal plano terra, una alla sala da pranzo una al 1

seeondo dlslmpegno della zona notte € l ultlma ad un loeale utlhzzato come

stud10 che catastalmente ed urbamstlcamente rlsulta destmato a laboratorlo j

amglano Il secondo dlslmpegno al servizio della zona notte conduce ‘

medlante le r1spett1ve porte alle tre camere matumomah ed al bagno

quest ultlmo e lumeo che serve l’mtero piano ed e dotato de1 seguent1 §

accessori, WC Bldet Lavabo e Vasca. L’appartamento ¢ nﬁmto con

pav1mentaz1one in monocottura di vari f01mat1 e colorlture e dotato d1

porte interne in legno tamburato ad eccezione d1 quclla posta fra ballato1o |

d1 arrivo scala ed 11 dmmpegno giorno, dove trovasi mstallato un portoncmo

blmdato sicuramente di piu recente realizzazione rlspetto al resto; le ﬁnestre ;
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sono in legno e vetri cosi come la pona che dal soggiorno conduce

sull adxacente terrazzo, tutte le apertule risultano dotate di avvolg1b111 in

p v.c. con mterposte zanzariere msta]late su telalo in allumm10 il bagno e

pav1mentat0 e 11vest1t0 in ceramica, e per la tlpologla de1 mateuall cosi

come 1 relat1v1 samtan s1 deduce che non sono i matenah originari usalentl '

all epoca del a cost1u71one ma che smmamente ¢ stato ufatto in epoca p1u ’,

recente

L appaltamento ¢ dotato d1 1mpmnt1 che rlsalgono plevalentemente :

all epoca della costruzione, l impianto elettrico & sotto traccia e sﬁlablle

l 1mp1ant0 telmlco ¢ eomposto da tubaaom in rame e 1ad1ator1 in ghlsa con

caldala a metano ehe produce anche acqua. caldd samtdrld la stessa ¢

posmonata nell’ app051to locale al piano terra; 1 unico 1mp1ant0 pil recente &

'quello di allarme ed e composto da centrale, tastiera di programmazione e .

comando, sirena estemd alcum sensori volumet11c1 ed alt11 sensori apphcatx

agll avvolglblh Dal punto d1 v1sta della class1ﬁcaz10ne energetxca tenuto d1

eonto dell’epoca di costruzione e conseguentemente della tlpologla degli

impianti, infissi e quant’altro, si ritiene che lo stesso pur essendo sprovvisto

del relativo certificato, appartenga sicuramente alla classe piu scadente

OVVero la “G”.

- al pzano terra ehe ha un altezza utlle mtema d1 circa ml 2 10 si trovano :

tutti locali accessori, al servizio dell abltazmne ed in part1colare, dalla zona

ingresso da dove si diparte la scala interna, che mette in collegamento i due

piani, si trovano due porte, una ¢ il portoncino di accesso a due ante, che

conduce all’adiacente loggiato, quest’ultimo affaccia con due lati

sull’adiacente cortile, mentre sul terzo lato trovasi il locale garage al quale si
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accede medlante amp1a apel“[ula che di fatto usulta prlva d1 infisso; dalla

scconda pona del suddetto Ingresso, si accede a tutto 1l resto del p1ano texTa

med1ante ampio dlslmpegno che conduce 1lspett1vamente a tre Iocah d1

sgombelo nel p1u glande del quah 1lsulta anche mstallata una cucina

completa d1 tavolo da pranzo; queqto locale ¢ dotato di rlpostlgho e di porta :

c11e conduce alil’ esterno del fabbricato; trovast moltre un locale lavanderla, :

un bagno ed un locale cantina, sia la lavanderla che la cantina sono dotate di

porta che conduce d11ettamente all esterno del fabbrlcato Come ultlmo

locale del piano terra trovasi la centrale termica, ¢ in adiacenza alla cantina

ed & accessibile solo dall’esterno. Tutti i locali accessori del piano terra sono

dotati di infissi in alluminio e vetri con inferriata e zanzariere installate su

telaio in alluminio ad eccezione delle porte esterne di cantina, centrale

te1 mica e lavandeua che sono in ferro vern1c1ato e p11ve d1 vetrl

Il fabbucato ¢ composto da una stluttura portante in murdtura tradlaonalc

con solal n laterocemento e tramezzature mternc sempre in latellllO tutte le f

murature sono mtonacate e tmtef,glate e si presentano in un normale stato d1

conservazione e manutenzione ad eccezione di varie pareti del piano terra |

dove si evidenziano porzioni di intonaco alterate con evidenti tracce di

umidita di risalita (vedasi foto del piano terra all’interno del relativo

fascicolo  allegato n° 1); il fabbricato ¢ circondato da marciapiede

pavimentato su tutti i lati.

I cortile annesso ha una forma trapezoidale, una superficie di circa mq. 588

oltre all’area occupata dai sovrastanti fabbricati, allo stesso si accede da

detta Via Macerata mediante ampio cancello carrabile a due ante, con '5

?diacente cancello pedonale, tutto il cortile & intermante recintato, in parte in

10
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muratura con sovrastante frangisole in laterizio, in parte in muratura, in

parte in muratura con sovrastante rete a maglia sciolta ed in parte sul lato -

est, (opposto rispetto alla strada comunale) ¢ delimitato da elementi -

7 prefabbricati in c.ls. incastrati ai relativi pilastrini di sostegno. Il cortile -

risulta sistemato a giardino con tappeto erboso di varia natura, in parte .

risulta lastricato e/o pavimentato in c.ls., prevalentemente nelle zone

dettagli la planimetria allegata, allegato n. 10, e relativa documentazione

“_fotog»‘rqﬁc’a) all’interno del giardino sono presenti alcune piante di media

grandezza disposte sui lati principali del fabbricato, oltre ad alcune aiuole

con rose ed altre piante da giardino, sparse sui vari lati; & in fine presente -

_una siepe di media grandezza a ridosso della recinzione lato strada, (vedasi

v,_rfdocumentazionq fotografica, dell’esterno, nel relativo fascicolo allegato

n°l).

Si evidenzia ch;: 11 cortile di pertinenza rilevato non ha esatta

jqqlfriqupggggagqp,qug:lylo rappresentato sulle relative planimetrie catastali e

relativa mappa, si presume che ci siano stati aggiustamenti nel tempo con

riferimento ai relativi confini che comunque risultano (come gia esposto

ssopra), materializzati da recinzioni esistenti; fa eccezione il lato est che pur :

,,;essendo recintato a filo dei fabbricati accessori, ¢ sempre visibile oltre detta

recinzione una fossetta di campagna parzialmente intubata, che

_ normalmente delimita ed identifica il confine, cosa confermata anche dalla :

 planimetria catastale che indica una porzione del resede di proprieta che si_

estende oltre detto allineamento fra i fabbricati accessori. (vedasi

, ;documentazio@ Jotografica, dell’esterno, nel relativo fascicolo allegato n° f

11
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1 forol9ach).

 All’estremita est, del cortile si trovano i due locali accessori dei quali:

uno in prossimita dell’angolo Nord-est, costituito da unico locale destinato ‘

éq_f_‘m_a_gazzino, della superficie di circa mq.28,60, realizzato con gli stessi__‘{»

W_ﬂglementi prefabbricati dell’adiacente recinzione e coperto con onduline in

fibrocemento appoggiate su traliccio in ferro, a formare un tetto a capanna;

jil locale ¢ dotato di ampia porta a due ante (che consente anche un accesso

carrabile) e di una finestra, entrambe realizzate con infisso in_ferro a

fsf(_g};ttura leggera, il pavimento ¢ costituito da un massetto in c.L.s..

il secondo locale, si trova in prossimita dell’angolo sud-est, ¢ di strutturae =

~ forma simile al precedente ma risulta suddiviso in due locali contigui -

fdestinati a pollaio, (di fatto in disuso) per una superficie complessiva di

circa mq. 22,16, la copertura, realizzata con onduline in fibrocemento

wfappoggiate sulla parete centrale a formare un tetto a capanna; il locale €

%dotato di due porte ad un’anta e due piccole finestre, entrambe realizzate

“con infisso in ferro a struttura leggera e vetri, in pessimo stato di

conservazione, il pavimento ¢ costituito da un massetto in c.Ls..

%Al momento del sopralluogo gli immobili in oggetto risultavano occupati ed

) e famiglia.

 wtilizzati dal coerede, Sig.

?31 particella 633 ed in particolare:

~ dal sub. 2, categoria C/6, classe 3, consistenza mq. 19 e rendita catastale €,

552,99 per quanto riguarda i/ garage,

— dal sub 3, categoria C/2, classe 2, consistenza mq. 29 e rendita catastale €. }
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71 .89 per quanto riguarda il locale magazzino;

- dal sub 5, categoria C/3, classe 3, consistenza mq.13 e rendlta catastale €.

60 43 per quanto riguarda il laboratorm artigiano (di fatti adibito a studlo)

, dal sub 6, categoria A/7, classe 1, consmtenza vani 10 e rendita catastale €.

1 244,66 per quanto ngualda ’abitazione al piano primo, gli accessori al

'p1ano terra ed il pollaio in corpo di fabbrica staccato;

E(vea’asi alleg. n. 5 e 6)

Dal punto di vista urbanistico il fabbricato risulta inserito in zonag

residenziale di completamento “B1”, & posizionato in zona periferica al .

1imite del centro abitato ed il lotto su cui insiste, tenuto di conto dei .

fabbricati ivi insistenti & da ritenersi praticamentc saturo, salvo I’eventuale

lfincremento una tantum pari a mq. 40 di superficie utile o del 30% di quella

fesistente, che prevede lo strumento urbanistico comunale per tali lotti.

- Quewto c-

‘Tenuto di conto delle quote d1 comproprleta esistenti sugli 1mmob111 come

sopra specificato e della conformazione degli stessi, si pud asserire che non |

¢ attuabile un progetto di comoda divisione.

:- Quesito d -

‘In base a quanto asserito al punto precedente, i bem non si possono ritenere -

gfdivisibili, tenuto di conto del loro stato attuale, trattand051 di piu umta§

immobiliari catastali ma di fatto costituenti una sola abitazione e relativi

)accessori; sarebbe impensabile ed inattuabile una divisione del fabbricato

stesso per formare quattro quote idonee a soddisfare le rispettive quote di

1/4 di ciascun comproprietario. Quindi le uniche strade seguibili per%

fsciogliere la comproprieta saranno(f" a)\\nquella di assegnare 1’immobile nel
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suo insieme ad uno o pxu comp10pr1eta11 eventualmente interessati, i quall

dovranno 11qu1dare gll altn in denaro, fatte le dovute conslderazmm e

compensazmm con partxcolare 11fer1mento a tutti gli altri elementl di spesa,

g1p011at1 negli atti di causa; b) alienare a terzi con vendlta all’incanto ¢

fripanire i proventi in quota-parte, salvo le compensazioni di sui sopra.

Clo premesso si & provveduto alla determinazione dell’ attuale valore di

mercato per far cio si ¢ adottato il criterio del pin probablle prezzo di

mercato che ¢ slato determmato con una Stima smtetlca comparativa,

confrontando i valori di immobili con le stesse caratteustlche dei beni

;)ggetto di valutazione, scaturiti da accordi di compravendita maturati in un |

normale equilibrio di forze contrattuali tra venditore e acquirente, con

friferimento all’attualita.

iTali valori, fra ’altro non si discostano da quelli alla data di apertura delle

isuccessioni, poiché il mercato immobiliare, in relazione all’andamento

economico generale, ha subito in questi ultimi anni un forte arresto a causa

fclell’elevata offerta ¢ dell’esigua domanda.

Il parametro adottato nella valutazione ¢ la superficie commerciale, espressa

m mq, applicando dei coefticienti correttivi di ragguaglio in base all’utilizzo

ed alla destinazione come in seguito specificato, ovvero:

- le superfici coperte di tutte le unitd immobiliari dei fabbricati sono state

fconteggiate al lordo dei muri divisori interni e dei muri perimetrali, e !

jcomprendono metd spessore dei muri di separazione da altre unita

51mmob111ar1;

= le superfici dei Locali di sgombero, servizi, accessori e garage al piano

terra dell’abitazione principale sono state conteggiate al 50% per tenere di
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conto anche dell’ altezza rldolta

-la superﬁme del portlcato al plano terra ¢ stata contegglata al 33%, |

.— i fabbl 1cat1 accessori in corpo di fdbbnca staccato sono stati contegglatl al
25%, propuo per tenere d1 conto della loro modesta consistenza e tlpo d1.
struttura; k‘

” - la superﬁcu: del teu‘a7zo ¢ stata contegglata al 10 %,

‘- la supe1ﬁ01e del resede d1 ploprleta a comune | fla leH Aval 1em umta
1mmob111ar1 ¢ stata contegglata secondo una pelcentuale 1ntermed1a uspetto’ .

allo standard, proprlo per tenere d1 conto dell estensmne dello stesso, della

.destmazmne delle superfici e dclla 1e1atlva ut111ta che da al fabbrlcato sie
| qu1nd1 11tenuto 0ppo1tuno apphca1e 11 5% |
Sz preczsa che per il locale al pzano pizrﬁé k;aktasfalmenté destmatoa ‘
laboratorio artigiano, ma dlfatto utilizzato all at‘t‘uallta a fini abztatlvz come H
studio, ai fini dellav \;alutazioné Sl e riternu‘t’c‘)‘ opportuno tenere di Mco‘m"om
delleffetivo utlizzo o come tale ¢ stato ricompreso nella superficic
ab”anm de” ablmzmne v DN — W W N o
In rlferlmento a tutto quanto sbpra resp‘osAtonérw '11 calcélb delle superﬁ01”ﬁ
commercnah si 1'1manda alla relativa Tabella, (allegato n 1 4), dalla stessa si
6ttiene una superficie commre’r;i‘ale totale;x‘u'i a mq267,24 valla‘qualﬁe
applicando il prezzo medio come sopra detérmiriéto pari ad €. 1.650,00/mq.

si ottiene un valore totale pari ad €. 440.946,00 arrotondabile per

eccesso ad €. 441 000 00 (dlcon51 euro quattrocentoquarantunomlla/OO)

In merlto alle osservazioni fatte dal C T. d1 parte attrlce nel corso del 2° :

sopralluogo all’lmmoblle, con partlcolare riferimento agli arredi ed

all’attribuzione del relativo valore, il C.T.U. pur avendo provveduto alla
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documentazione fotografica degli stessi, ritiene che la loro stima non rientra
i quesiti posﬁ_m e B

_ Risposte alle osservazioni dei C.T. di Parte, in meritoal
“quesito d”
Con riferimento alle osservazione del C.T. di parte convenuta in merito al

criterio di scelta del prezzo attribuito per la stima, si precisache il C.T.U.ha

" svolto un’appropriata indagine di mercato attingendo da dati reali, come gia

_illustrato nell’originaria risposta al quesito, ¢ chiaro che in mancanza di

‘appropriate banche dati, ha provveduto, contattando agenzie immobiliari ¢

tecnici della zona, che avessero dati reali da elaborare. Nella perizia ¢ stato .
_riportato il dato finale, derivato dalla suddetta ricerca e dalla relativa

_elaborazione, attuando le necessarie considerazioni del caso in base

all’esperienza professionale maturata, al fine di tenere di conto anche della .
_particolare situazione degli ultimi anni, del mercato immobiliare.

In merito alla superficie utilizzata per la stima, con particolare riferimento

" alla superficie del vano scala computato al piano terra, si ritiene giusta

Yosservazione e come tale si apportano le relative modifiche alla tabella

(allegato 14) ed alla planimetria del piano terra inserita all’interno

_dell’allegato 10 dalla quale si desumono le superfici computate; gli allegati

_sopra richiamati, con inserite le modifiche apportate, vengono per praticita

_individuati come (allegato 14 bis) ed (allegato 10 bis) nei quali risulta

evidenziato lo scomputo della superficie del vano scala al piano terra, ma

_limitatamente alla_porzione occupata dalla scala e dal relativo_vuoto sul

piano stesso, per una superficie di mg. 9,62.

Per quanto riguarda il coefficiente utilizzato per il ragguaglio della.
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superficie del resede, non si_ritiene opponuno accogliere la relativa
Mosselvazmne dlmezzando ultcuormentc 11 va101e dello stesso, proplld pe1
Atenele d1 conto delle caratteustlche dunensxonah del resede stesso, |
‘dell ut111ta che ne da ad un iabbrlcato d1 questc dlmenslom sia per le
Vpotenzlahta attuall che 1utule oltle a tutto quanto glé conmderatoi
nell’ eldb01a21one della 1elat1va tabella |
‘Con rzferzmento alle osservazioni del C l dz parte attrice, ed in partlcolale |
" in merito al prezzo al mq applxcato per la stima, si ewdenzla cheb

nonostante i leCI‘Sl cuterl adottal dal C TU per la determmazwne del

prezzo, come gla 1llustrat0 nella rlsposta al que51to detto valore rlentra"
‘comunque amhe nella fascxa del valori uchlamatl dal C F d1 parte ovvero

contenuti nella “banca datl delle quota710n1 1mmob111ar1 dell Agenzla del |

‘Temtorlo” lo stesso C. T rlterrebbe glusto appllcaxe 11 valore medlo per la

tlpologla d1 fabbrlcato che si attestelebbe ad € 1 950 00 al Mq mentle“ -
’quello detcrmlnato dal sottoscutto si avvicina soplattutto al prezzo minimo, -

ovvero ad € 1650 OO per le motivazioni gla splegate nella rlsposta :

ongmana al que51to rltlene qumdl d1 non dovel apnortare modlhche al

prezzo orlgmauamente attrlbulto Per quanto uguarda la superﬁCIe ‘

utlllzzata il C T rlchlama un coeﬂlcxente d1 trasformazlone da supelhcle

convenzmnale netta a lorda ma prende per uferlmento (erroncamente) la

superficie convenzmnale desunta dal prospetto per il calcolo dell’equo

Canone (pari a mq. 264,75); si precisa che il calcolo originario per la

determmazlone del valore dell 1mmob11e era stato sv1luppat0 con
rlferlmento a!!a supc1ﬁc1e commer(:lale r1p01“tata nella tabella (Allegato 1 4)

oggi corretta con la Tabella (Allegato 14bis), dette superﬁm erano
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1nequ1vocab11mente evidenziate con d1ve1sc colorlture sulle relatwe

plammetne 11p01tate nell allegato 10 oggl corretto con (allegato 10 bzs) cio

per rimarcare che la supemcle 001nmer01ale ut111/7ata dal C 1 U derlvan :

gla dalla supcmcw lorda delle varie porzioni d1 11nmob1[e e come tale non

ritiene oppontuno apportare ultellou modlﬁche alla sopra citata tabella

(Allegato 14bls)
Alla luce di quanto sopra esposto tenendo d1 conto delle osservazioni
palzlalmente accettate, si r1vede la pal“te termmale della rlsposta al quesno

ev1denz1ando che pel 11 calcolo delle superﬁc1 commeraah defmltlve si

111nanda alla 1elauva Tabella (Allegato 1 4bzs) dalla stessa si ottiene una

superf cie commercmle totale parl a mq 262 44 alla quale dpphcando 11

‘plezzo mcdlo come gla dctermmato pan ad € 1 650 00/mq si ottiene un

valore totale parl ad € 4’33 026 00 arrotondablle per dlfetto ad
| € 433 000 00 (dlcon51 euro quattl occntotrentatlemlla/OO)
. - Quevzto e-

Pe1 determmare il comspettlvo dcl godlmcnto escluswo degll 1mmob111 sié

proceduto come d1 consuetudme n queste 01rcostanze a] (,alcolo dell Fquo

canone secondo i criteri stab111t1 dalla Legge 392/78

A tale scopo si ¢ p1ovveduto in p11m0 luogo alla detelmmazwne della

superﬁue convenz1onale dell’intero nnmoblle comprese le pertmenze

ut1117zando la plammetrla ottenuta dalla restituzione graﬁca del 1lllevo

metrlco esegulto in occasione del soplalluogo avvenuto alla presenza del

C.T. di parte e 11p01“tat0 sulle plammetrle (allegato n° 10). 11 criterio segulto ,

per 11 calcolo ¢ stato quello della superficie utlle e come tale al netto di

pllastrl, sporgenze, soghe ecc.. Alle suddette superﬁ01 Sono stat1 p01

18

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



apphcatr i coefﬁcremr stabiliti dalla suddetta legge (ar“c 13) per la

H dctermmazmne della supemcw convenzronale dole1m1nata in mq 264 75 |
| (vedasz allegato n 17) ADIES

| Esammando ed elaborando p01 tutti glr elementr che Concorrono allav
“delelmmazmne dell }:quo Canone stabrlm dalla L 392/78 (art da 12 a 21) |
si & ploceduto a detelmmme il costo unitario d1 produzmne (comspondente |
bad €.119 57) ottenuto paltendo dal costo base al mq uuhzzato per glr‘;
Wlmmoblll (come quello d1 cui trattasr) 1a cui cosuuzrone sia stata ult1mataw

entro il 31- 12 1975 (ovvero € 129 11) Llaboxando tah dau si ¢ qurndr ’

gruntl alla detelmmazmne del canone annuo alla data suddetta ovVero € :

1. 584 39
Tale 1mp0110 ¢ stato p01 agglornato all anno 2008 (preso come ufeumento ‘

d1 inizio della locazmm in segulto all apertula delle relatlve successmm)

successrvamente d1 anno in anno €& stato adeguato tmo all’attualita,

appllcando per ciascun perlodo d1 rlfeumento i vart adeguamentl aglr

aumentl Istat come 11p01 tato nella tabella “b” (allegato 13)
“/’Quanto rrpomato (nell ultlma colonna denommata canone annuo) dellau;
mtabella “b” (allegato 1 3) d1 cui sopla e l mdenmta annua d1 occupazmne per
| ogm anno d1 rlferlmento dall oltobre 20()8 al seuombre 2012 |
U Se come deducrblle dagll attr d1 causa 11 godlmento escluslvo ¢ stato d1 fatto »

esercrtato solo da parte del Slg “ e dalla plOpI‘la famlglla in

quanto erede convivente con i gemtorl lo stesso dovra comspondere agh

altrl complopuetarl che non ne hanno usufrulto un importo proporzmnale :

alla loro quota d1 POSSesso, OVvero % dell intero, come schematicamente

1952

riportato - nella tabella c (allegato 13) e per lmtero perlodo"
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dell’ occupazrone ovvero dall ottobre 2008 fino a che non sara attuata la

d1v1310ne
Per quanto uguarda la seconda pane del que51to OVVEro 11 Valorc delle
mrghorle che 11 Sig. M ha app01tato a] fabbueato durante 11

peuodo della sua convivenza con i genitori, punt1 da 1 a 6 del] udrenza del

8 11 2011 esaminata la documcntazrone prodotta a dlmostrazrone delle

latrve spese, si ritiene, che glr rmportr cosi come dettagllatamente uponatr

lla seconda memoria della pane convenuta, da parte dell Avvocato

mper 11 Slg d1 m che per pratrc1ta si 11portano di

segulto ovvero:

punto 1 ) I’ormtura e poqa del caminetto nel sogglorno (anno 1982) per lrre
| 1 500 000 |
parl ad € 774 68;

punto 2) Imblancatura d1 tutta la casa (anno 1995) per lrre 4 000 OOO pau ad“‘
”€ 2.065, 83
\\ “punto 3) Ta0110 del pml (anno 1995) per lire 2 OO() 000 pa11 ad € 1 032 ‘)1

pum‘o 4) Formtura e posa del bagno al plano pumo (anno 1999) per ]11e

8.400. 000

‘Wparl ad € 4 338 24
punto 5) Fomltura € posg dell Impranto d1 allalme (anno 2005) pa11 ad €
1 856 34

pum‘o 6) 1*01 mtura € posa delle zanzariere alle ﬂnestre (anno 2006) pan ad €

‘)65 00

tenuto d1 conto del perrodo d1 esecuzione della smgola opera o formtula 0

prestazlone, si possono ritenere congrui i relativi valort.
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Risposte alle osservazioni dei C.T. di Parte, in merito al

“quesitoe”

Con riferimento alle osservazione del C.T. di parte convenuta, in merito alla

“seconda parte del quesito, con particolare riferimento alla necessita di

rivalutare alla data della stima le spese documentate ¢ sostenute dal Sig. Gl

GEEE considerato che sullo stesso argomento sono state fatte

__osservazioni anche dal C.T. di parte attrice, le quali sono riportate in seguito
al relativo punto, il sottoscritto provvedera per praticitd ad unificare le

_risposte alle relative osservazioni, nelle pagine a seguire.

" Con riferimento alle osservazioni del C.T. di parte attrice, ed in particolare
éll.a prima parte dello stesso, per quanto riguarda la_determinazione .
dell’indennita di occupazione, rivalutando il metodo di calcolo inizialmente .
adottato, visto il caso specifico, ovvero per tenere di conto che I’occupante, |
& comunque uno dei comproprietari e come tale rimane difficile fare
riferimento a reali canoni derivanti da libera contrattazione di mercato,
regolati dalla legge sulla domanda e Iofferta, sottolineando comunque che

__nel quesito viene richiesta la determinazione dell’indennita di occupazione, =

il sottoscritto ritiene di accogliere parzialmente le osservazioni fatte dal C.T.

b

di_ parte attrice. Quindi_nell’intento di rideterminare I’

Do

nnita_di
__occupazione alla luce delle suddette osservazioni, tenendo di conto della

“banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia del Territorio”, =

_provvede prima di tutto, in alternativa al calcolo della superficie . .

convenzionale utilizzata nel caso dell’equo canone, a creare una nuova .

_ tabella per determinare le superfici utili nette, necessarie per il nuovo . . .. ..

~calcolo, ritenendo opportuno di rifarsi alla tabella per il calcolo delle
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superfici commerciali (allegato 14bis) rivista ed integrata dopo le
osservazioni di cui al quesito D. Nella nuova tabella, inserita come (Allegato

18), si evidenzia che, ripartende dallé s"i-xpexr"ﬁci’e éefnxﬁefeiale”('l”ordé) delble‘

distinte porzioni di fabbricato ed applicando in base alle caratteristiche dello

stesso, il 1e1at1v0 coefﬁcmnte di 1agguagho si ottlene la supei f icie netta

zotale pari a mq. 226 66 Detta superhcxe viene prcsa d1 riferi 1mento al hne
della determinazione dell’indennit&‘l di occupazione, facendo riferimento alla

“banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia del Territorio” riferita -

al 2° semestre 2011 (ultima disponibile che fra l’al&o comude ‘nei ‘v‘alori

wcon quella del 2° semestle 2010) che si allegano in copla (Allegato n 19); o
" sceghendo 1l va101e minimo di locazmne per le motivazioni sopla
enunciate, con riferimento alla t1polog1a di tabbucato pari ad € 5, 30 al mq.
‘dz superficie netta per mese, si ottlene dal plodotto de1 datl poi moltlplxcato |

per le 12 mens111ta 11 canone annuo attuale pari ad € 14 415, 60 come

dettagliatamente rlportato nella parte ﬁnale della tabella inserita’

(nell Allegata 18) Otlenuto questo dato che ¢ chlaramente riferito

all attualita, r1ut11172and0 ed agglomando la tabella “b” (oggz rinominata

“b bzs") e la tabelld “c” (oggz rinominata ‘‘c bzv) si p1ovvede alla

determma710ne del canone o megllo dell’mdenmta d1 oceupazmne per gh

anni plecedenu Partendo dall attuallta e scomputando g11 incrementi ISTAT

(come decrementl) ﬁno ad arrivare al canone rlferlto al 2008

Il dettagllo d1 quanto sopra esposto & stato rlponato nclle suddette tabelle

“b bis” e “e¢ bis” inserite come (allegata 13 bzs) ed in pamcolare in

quest ultlma rlsulta come gla per la soluzmne orlgmana I 1ndenn1ta che il

Slg - dovra corrlspondele agh altri compropuetau che non
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ne hanno usufruito, pe1 un 1mp01’ro pr0p01z1onale alla loro quota di
posbses“so‘ yovvelo ‘A dell intero - ciascuno, ¢ pcr lmtero peuodo
bdell occupazione, 0vvero dall ottoble 7008 hno a ehe non sara attuata 1 |
divisione. - | - N
HCOH parucolare 11fe11mentowalla’ seconda parte, del queszto’ E, le :

osservazioni 11guardano a quota da 1mputa1e al Slg m per

le mrglloue documentate dallo stesso, con 11te11mento ai va1011 chc Sono

stati ritenuti congrur dal C T U Per la rrsposta a questo punto come gla

detto con rlfenmcnto alle osservazioni del CT di parre convenuta, il

sottoscritto ritiene appropuato darne una unica, faccndo rlferlmento all
osservazioni d1 entrambe le pam Qumdl prima d1 tutto ¢ da ev1denzrare che |
11 CTU per la 1lsposta gia data, alla parte del quesno di cui trattasi, kk
‘tenendo di conto (eome 11ch1amato nello stesso quesno) della’ ’
‘documentazmne aglr att1 non poteva che lumtals1 ad esprrmere 11 p10p110 ’
parere in merito alla conglulta 0 meno de1 valor1 delle opele r1porrate
nell elenco in consrderazrone dell ‘epoca della 1elat1va reahzzazrone -
manz1che fare una strma vera € proprla In secondo luogo laver ritenuto

congruo I rmporto delle spese/mlgllorre sostenute dal Slg “

non voleva assolutamente dne che fosqero anche glustamente conguagllabrh

fra le pam v1sto che per far cid andra tenuto d1 conto anche della tipologia

della spesa slessa della relatlva documentazmne prodotta a drmostramone
dell’rmpono delle opere, del perlodo d1 esecuzione delle stcsse e d1 ch1 le
abbla effettlvamente sostenute

Qumdr tenendo d1 conto che Z osservazione del C T dz parte convenuta ¢ da

ritenersi giusta, nel caso che dette opere vadano in qualche modo computate
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con gli altri comproprletau e per far cid, andranno glustamente rivalutate
alla data d1 stima, medlante il cuteuo d1 attuahzzazmne tenendo d1 conto
anche dellc osservazione del C T cz'z pal te attrice, che ritiene d1 dover

1mputare allo stesso w solo una quota pau al 50%,

sostenendo che non c’& certezza su chi le abb1a etfemvamentc sostenute

nasce prlma d1 tutto l emgenza di fare delle conmderazwm p1u ample con

rlfenmento a dette spese OVVero:

- le stesse sono state sostenute nel penodo antecedente la successione d1

cntrambe i gemton € come talc, quando il Slg m coabltava

con la proprla famlgha nel fabbncato d1 proprieta dCl gemtorl stessi;
~ sara importante falc dlstmzmne fra quelle spese rlgualdarm opele

assmllablll ad una manutenzione strao1dmaua che hanno componato

innovazione e qumd1 11valutaz1one del fabbrlcato in oggetto spese che :
nounalmente sono afﬁontate dalla p1opr1eta rlspetto a quelle rlguardantl
opere a351m11ab111 all 01d1nar1a manutenzione, normalmente questc hanno

minor 1nc1denza sulla r1valutazmne del fabbncato stesso ed una durata nel :

tempo assai p1u r1dotta ed 1noltre vengono nmmalmente sostenute

dall occupante

- dette opere 1lsultano dettaghatamente elencate, come gia detto nella ;

rlsposta del CTU al relativo qucs1to ma non risultano altrettanto

dettaghatamente documentdte almeno a valutale dalla documentazmne

allegata agll atti, con ufenmento alle pez7e d1 appogglo che rlsultano
par21a11 visto che r1guardant1 solo alcunc voci d1 spesa
Qumdl stando a qua.nto sopra esposto rltenendo 1l CTU d1 aver ﬁn

dall orlgme rlsposto al que51to Vero e proprlo che gh ¢ stato formulato ma
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11tenendo comunque che le C0n§1d613710n1 di cui sopra siano utili per le
successive de01510n1 da prendele 11 sottoscritto, aecog,llendo par21almenle le

osservazioni de1 CTP plovvede con opportuna tabella che viene

1dent1ﬁcata come (allegato 20) all’ attua117za21one dclle suddette spese nella |
’stcssa sono state ev1den21ate in “gl assetto” quelle spese che come tlpologlaw
H d1 opera sono assmnlablll alla manutenzione straordmarla e come ta]1 per

Aquanto sopla esposto che possano aver dcte1m1nato un incremento, se purw “
modesto dell alluale va101e dell’lmmobﬂe Sempre nella stessa tabella :

rlsultano inserite “‘in corsivo e s ottolzneato le opere per le quah non ¢ stata

repeula nei fasmcoh agll atti, alcuna documenta710ne che ne attesti

l 1mporto della spesa sostenuta e/o il 1elat1v0 peuodo ” H

i - Quesrto f -

Il fabbrlcalo pr1r7101pa1eé steto costfﬁito inb forz"am di \Nullé» Vt‘)‘st‘a’ 196/1968

111asc1ato dal Comune dx Cascma 1l 04 Lugllo 1968 € rlchlesto daﬁ -
~ Successwamente l 1mmob11e & stato mtelcssato da lavorl d1‘
t1asforma21one di prospetto con51stent1 nella ch1usu1a d1 due hnestrc al 1

Y

plano prlmo (zona sogg1orno) questo mtewento stdto autorlz7at0 con -
ConCCSSlOne EdlllZla n° 235/1980 111asc1ata 11 27 Glugno 1980 in segu1to
Malla relatlva domanda del m A segu110 d1 ulterlore rlchlesta‘ -
lnoltlata da “ “ & stata 111asc1ata dal Comune

d1 Cabcma in data 18 marzo 1993 la Concessmne EdlllZla n® 244/ 1992 con

cui veniva autonzzata la modlﬁca della destmazmne duso da

camera/studlo a locale art1g1ano del locale al pr1m0 plano (ad1acente 11 vano

scale) d1 detto fabbrlcato Per quest ultlmo camb1o d’uso veniva attuato

senza opere ed111 ed alla condmone che I’ alt1v1ta da svolgerv1 non fosse né
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rumorosa né malsana, propno puche praticamente era posizionato
all mtemo dell abltaaone vera e p1 opna té;lt ¢ vero chc fu richiesto al solo
Hécopo di farv1 svolg,ele ¥ attlvxta di mag11a1a alla Slg 1a~ nuora dei
| prOprletan (m w E chlam qumdl che il cambio
| d uso ¢ piu tconco che prahco pelche una VOltd cessata l att1v1ta

semplicemente cambiando gli arredi e‘: stato ripristinato l’uso originario.

Per quanto 11guarda i locah accessori in cmpo d1 tabbx ica staccato gh stessi

furono costru1t1 in assenza d1 t1tolo ablhtatlvo e qumdl mteressatl da
Condono Edilizio (ex L.47/85) e pifl precisamente, fl‘l presentata domanda

‘7di condono edilizio da Mper entrambi i manufatti in data

24.03.1986, protocollo n. 00612 dlla quale segu1r0n0 11 111asc1o delle relatlve”'
| concessioni in sanatorla ed in pamcolaxe la n® 1581 del 28 novembre 19927
| che rlguardava il Locale Magazzmo e la n° 1582 del 28 novembre 1992 cher
‘rlgualdan il manufdtto composto da due locall ad uso pol aio (anncsso ;
all abltazlone) (pei tutte Ze prattche dl cul sopia vedasz allegato n 9) |
Quanto sopra esposto rleplloga ld storla ur bamstlca del fabbncato e reldt1v1 :
’accessou mentre con rlferlmento alla relat1va contormlta e commexuabxhtaw
| e da ev1den21a1e quanto‘segue
g gh elaboratl gxaﬁm allegau alla Concessmne Ednllzxa n° 244/ 1992, sopla .

uchlamata rapplesentavano gia nello stato altuale ovVVvero quello

antecedente la modlﬁca una dlstrlbuzwne mtema conforme allo stato d1

uhevo (ad oggl) ma par21almente dlfforme allo stato autonzzato con 1l Nulla :

Osta orlgmarlo ed in partxcolare

- al pxano terra rlsulta chlusa la porta tra 11 garage e 11 locale d1 sgombcro

adlacente lamplo locale d1 sgombero prev1sto in adlacenza alla scala
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rlsulta sudd1v1so in due loeal1 d1 sgombuo pm pICCOll ed un comdmo la
superﬁme della cantina ¢ stata 11dotla a vantaggm dell adlacente locale d1 |
| sgombem in detto spaz1o ¢ stato ricavato anche un r1post1gllo con accessoi
dal locale stesso, a quest ﬁltlmo locale d1 sg,ombero ¢ stato dato access‘o
.dnetto anche dal suddetto dmmpegno 11<,avando un ape1tu1a sul relat1vo
| muro ponante (sul graﬁco usultd anche una debtmazmne a “cucina’ ) tale | ‘
mod1ﬁea di destmazmne d’uso non usulta apploprlata in quanto nonn
‘autor1z7ata nel Nulla Osta Or1g1nar1o € non sanablle a causa della rldottaw
”altezza dell mte1o plano te1ra (pa11 a ml 2 10) -
W— al piano primo usulta vauata la larghezza e la 7f01ma del d1s1mpegno dellai
zona g1o1no 1lsultd ehluba ld porta che da detto d151mpegno conduceva al :
sogglomo e rlsulta un ape1tu1a d1retta f1a la zona pranzo ed 1l sogg,lorno )
anche I apenura fld zona pranzo e cucina nsulta traslatd |
Tutte le modlﬁche sopra descrltte 11sultano ben ev1denz1ate in applo‘s1t‘e‘1’
plammetua (Allegato n° ]1 ) e most1ano le \d1lf01m1ta mtelne/( scaturite dal
sl

confronto tra lo stato autouzzato e lo stato di r111ev0 le stesse sono -

complesswamente descr1v1b1l1 come una d1velsa dlstubuzmne degl1 spa21 i

mterm e non r1gua1dano ne mod1ﬁche prospettlehe ne aumento di super ficie

copertd 0 volume
Oltre alle modlﬁche d1 cui sopra si dov1a tenele d1 conto anche della

rlprlstmata destinazione ad abltazmne del Locale Artlglanale del primo

piano, quindi, ai ﬁni della @merciabilité ai sensi della legge n. 47 del

dette opere/d1fform1ta, medlarl‘ge pratlca per “Attestazmne d1 Confonmta in

T camaiae

Sanatoria”; ; per | tale ademplmento si prevedono il pagamento d1 una sanzione
Pl . -
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pari a €. 516,00 pel la xeg,olarlzzazmne di tutte le modifiche interne, mentre :
W -

b —————

pel la 1egolarlzzazlone del camblo d’uso ¢ previsto il pagamento dl oneri

concessori in p1 op0121one ai 1elat1v1 metri cubi del locale, comspondentl ad

€ 7@&92110a ed analoga 01fra andla versata a titolo d1 oblazmnc a quanto

sopla si dov1anno sommare 11 costo del d111tt1 di Segreterla e d1 lebmso

Spese che per 11 Comune d1 Cascma pex 11 2012 sono pa11 ad €. 115 00 A
dem costi andra sommato mime anche 11 compenso per gll onorari del

tecnico 1edat101<, per lo sv11uppo completo della platlca, comp1ens1va d1

Domanda documenta71one fotograﬁca elab01at1 progettuall 1ela21one

1ecnlca e quant altro occorrente comp1 €so la 1elat1va variazione catastale d1

agglomamento € la relatlva 1ela21one statica, per tutto qudnto sopra €

stlmablle all’ dtluallta un costo d1 circa €. 2 000 00 OlllC Lv.a. e ca.p. come

per legge Le spese d1 cui sopla andranno a carico degll attuall mopuetau in -

guota palt per platlclta si 11porta d1 segulto tra palentem 11 rlepllogo € la :
relatlva somma degli 1mport1 d1 cui sopra (€ 516 00 + € 760 00 + € 760 00 ;

+€ 115, OO+€ 2516 80 Sommano€ 466780)

Semple rlspetto allo stato orlgmauo le misure totall rllevate del fabbrlcato

pr1n01pale si dlscostano in aumento d1 circa 5 cm. sia in larghezza che in

lunghezza, rltenendo che dette dlfformlta possano d,eg:ugm_dalla minima .

L e e,

d;fferenza sulla quota del muri perlmeuah che ougmarlamente prevedeva

(da plogetto) uno spessore di cm. 25, mentre di fatto 11 muro ﬁmto

r.eglrginte non puo essere inferiore a cm. 28 circa, per lato, si ritiene che

dettl scam possano rlentrdre nelle tolleranze di legge e nhon rlchledano

spe01ﬁca sanatorla

11 sottoscntto Geom Alessandro Casml consegna la presente

28

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



relazione, formata da n. 29 pagine dattiloscritte e numerate

progressivamente, oltre agli allegati, come da elenco di pag. n. 30 e 31.

In fede

IICTU.

Geom. Alessandro Cas

Pontedera, 27 Luglio 2012
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TRIBUNALE CIVILE DI PISA

CAUSA N. 5164/2009 R.G.

TRA: NN - SEER—

CONTRO: ) - Gy

L’ill.Lmo Sig. Giudice Istruttore dr.ssa Pastacaldi Laura del Tribunale di
Pisa, nell’udienza del 06/09/2018 affidava al sottoscritto C.T.U. il compito
di aggiornare la relazione tecnica originaria depositata in data 30 luglio
2012 come da giuramento di rito a suo tempo prestato e relativi quesiti,

ricevuti e dettagliatamente riportati nella medesima, inerente la causa n.

5164/2009 R.G. tra SN c: NN contro SR
G -

Nello specifico I’aggiornamento della relazione tecnica dovra riguardare:

a) la parte relativa alla sanatoria dell’immobile alla luce della normativa
in vigore, valutando anche, in particolare, la sanabilita dell’apertura sul
muro portante realizzata al piano terreno e valutando il costo relativo e il
costo, in alternativa, del ripristino, dando atto anche della utilizzabilita o
meno di tale locale come cucina;

b) incarica inoltre il CTU di aggiornare i valori di stima dell’immobile e
del godimento da parte del Sig. Luciano Di Lupo;

A seguito di tale incarico, il C.T.U. previa acquisizione della relativa
documentazione catastale aggiornata (visura all’attualitd della proprietd)
(allegato n. 1) avvenuta il giorno 28.09.2018, si & recato il giorno 3 ottobre
2018 alle ore 9.30 (data stabilita nell’udienza del 6 settembre 2018) in
Cascina (PI), Fraz. San Frediano a Settimo, via Macerata n.c. 145, per dare

inizio alle operazioni peritali; in loco ha trovato la Sig.ra GEENES, moglie
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del NN (o tuit’oggi occupanti dell’immobile), oltre al
consulente di parte convenuta, Geom. NN non risultava
presente il consulente di parte attrice, Arch. (EEEG_—G—_—E cntrambe

nominati a suo tempo in sede di udienza. Si attendevano circa cinquanta
minuti e non vedendo arrivare la suddetta, il C.T.U. decideva di rinviare
I'inizio delle operazioni peritali in accordo con i presenti, (verbale di
sopralluogo n. 1, alleg. n. 2)

prevedendo di fissare successivamente, dopo aver risentito le parti
interessate, la nuova data per poter dare inizio alle operazioni di cui sopra.
Nei giorni a seguire il C.T.U. prendeva nuovamente contatti telefonici con il
consulente di parte convenuta, Geom. G RN ¢ (ramite lo
stesso con gli occupanti I'immobile oggetto di causa, ed inoltre contattava
direttamente il consulente di parte attrice, Arch. G
concordando la nuova data per I’inizio delle operazioni peritali per il giorno
6 novembre 2018 alle ore 15,30 presso I’'immobile oggetto di causa;

In seguito a quanto sopra il C.T.U. si recava il giorno 6 novembre 2018 alle
ore 15,30 in Cascina (Pl), Fraz. San Frediano a Settimo, via Macerata
n.c.145, per dare inizio alle operazioni peritali, in loco trovava la Sig.ra
ol oclic dc! SNMEEEEEENP (occupanti I'immobile), il
consulente di parte convenuta, Geom. Gl NN <d il consulente di
parte attrice, Arch. (EEEREGG_G—_—G_G.

Nel corso del sopralluogo il C.T.U. provvedeva a visionare I’'immobile e
relativi accessori riesaminando nel dettaglio la documentazione dei fascicoli
di parte e la relativa documentazione catastale ed inoltre provvedeva alla

rilettura della Relazione Tecnica a suo tempo depositata soffermandosi in
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particolar modo sui punti che dovranno essere oggetto di aggiornamento.
Durante il sopralluogo, come riportato anche nel relativo verbale, & stato
verificato che lo stato dei luoghi risulta inalterato rispetto al rilievo eseguito
al momento della perizia originaria e come tale non ha ritenuto opportuno
effettuare misurazioni o ulteriore documentazione fotografica. (verbale di
sopralluogo n. 2, alleg. n. 2).

Il giorno 08.11.2018 il C.T.U. si & recato presso gli Uffici Tecnici del
Comune di Cascina per raffrontarsi col tecnico comunale sulle modalitd, e
tempistiche necessarie per affrontare un’eventuale accertamento di
conformita (per le difformita a suo tempo rilevate), oltre all’aggiornamento
sugli importi per diritti Comunali e modalita di calcolo dell’oblazione.

Il 10 gennaio 2019 il C.T.U. inviava a mezzo posta elettronica, ai
Consulenti di Parte, Copia della Relazione e relativi allegati ritenuti
necessari per la corretta interpretazione della stessa, (vedasi allegato n. 5)
attribuiva il termine del 24.01.2019 per la presentazione delle osservazioni,
come prestabilito dal Giudice e riportato anche nel verbale di conferimento
dell’incarico; i C.T. di parte non ritenevano opportuno produrre osservazioni
ed in tal senso, il C.T. di parte attrice ha provveduto ad inoltrare nei termini
sopradetti, sempre a mezzo posta elettronica (vedasi allegati n. 6)la relativa
risposta, dove evidenziava che non aveva osservazioni da rilevare; il C.T. di
parte convenuta non ha provveduto ad inoltrare nei termini sopradetti, e fino
a tutt’oggi (6.02.2019) alcuna risposta in tal senso, per cui se ne deduce che
non aveva osservazioni da rilevare.

Prima di passare alle risposte ai quesiti il C.T.U. precisa che nella presente

relazione trattandosi di  aggiornamento della  relazione tecnica
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originariamente redatta e depositata in data 30 luglio 2012, si fard pieno

riferimento ai punti della stessa, ed in particolare per quanto trattato al
“punto d” in merito al valore di stima dell’immobile, per quanto trattato al
“punto e” in merito al valore del godimento dello stesso da parte de Sig.
CEER. ¢ in fine per quanto trattato al “punto f” per quanto
riguarda la sanabilita delle difformita a suo tempo rilevate ed al relativo
costo previsto.

_ Risposte at Quesiti _

- Primo Quesito di cui al punto a della presente -

Come sopra detto, facendo riferimento a quanto trattato al “punto f della
perizia originaria, tutte le modifiche in esso descritte, risultano ben
evidenziate nell’apposita planimetria, (Allegato n° 11 alla suddetta) dove
sono state evidenziate le difformitd interne scaturite dal confronto tra lo
stato autorizzato e lo stato di rilievo; le stesse come detto a suo tempo, sono
complessivamente descrivibili come una diversa distribuzione degli spazi
interni ¢ non comprendono modiche prospettiche né aumento di superficie
coperta o volume. Otre alle modifiche di cui sopra si terrd di conto anche
della ripristinata destinazione ad abitazione del Locale Artigianale del primo
piano, quindi, ai fini della commerciabilitd ai sensi della legge n. 47 del
1985 e successive modifiche ed integrazioni, essendo necessaria la
regolarizzazione di dette opere/difformita, mediante pratica di “Attestazione
di Conformita in Sanatoria”; per tale adempimento, andranno previste, ai
sensi della normativa vigente, il pagamento di una sanzione pari a
€.1.000,00 per la regolarizzazione di tutte le modifiche interne, mentre per

la regolarizzazione del cambio d’uso & previsto il pagamento di oneri
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concessori in proporzione ai relativi metri cubi del locale, corrispondenti ad
€. 802,80 circa (riferimento tariffe 2018, ultime disponibili), ed analoga
cifra andra versata a titolo di oblazione. A quanto sopra si dovranno
sommare il costo dei diritti di Segreteria e di Rimborso Spese che per il
Comune di Cascina sono pari ad €.165,00 (tariffe per il 2017 valide anche
per il 2018) oltre a due marche da bollo da €. 16,00 da apporre una sulla
richiesta ed una sull’accertamento di conformita al momento del rilascio. A
detti costi andra sommato infine, anche il compenso per gli onorari del
tecnico redattore, per lo sviluppo completo della pratica, comprensiva di
Domanda, documentazione fotografica, elaborati progettuali, relazione
tecnica descrittiva delle opere e quant’altro occorrente compreso la relativa
variazione catastale di aggiornamento e la relativa relazione statica per le
opere che interessano le parti strutturali ma realizzate in data antecedente al
19/03/1982 (data di decorrenza della classificazione sismica per il comune
di Cascina). Per tutto quanto sopra & quantificabile ad oggi un compenso per
onorari di circa €. 2.230,00. oltre Rimborso Spese a percentuale (sugli
onorari stessi), I.V.A., Cassa Previdenza come per legge ¢ Rimborso spese
esenti da iva (Art.15 D.p.r. 633/72). Per praticitd si riporta di seguito lo
sviluppo per addivenire al totale della prestazione di cui sopra:

Onorari pari ad €. 2.230,00 + Rimborso Spese a percentuale (10% degli
onorari) pari ad €. 223,00 sommano €. 2.453,00 + Cassa Prev. (5%) pari ad
\€. 122,65 sommano €. 2.575,65 + LV.A. (22%) pari ad €. 566,64 + Rimb.
Sp. Art.15 per i diritti catastali (due unita €. 100,00) Sommano € 3.242,29.

Le spese di cui sopra andranno a carico degli attuali proprietari in guota

parte; per praticita si riporta di seguito fra parentesi il riepilogo e la relativa
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somma degli importi di cui sopra (€.1000,00 + €.802,80 + €.802,80 +
€.165,00 + €.3.242,29 = Sommano € 6.044,89).

In _merito _alla seconda parte del medesimo quesito, ovvero alla sanabiliti

dell’apertura su muro portante, avendo acquisito notizie da parte degli
occupanti in merito al presunto periodo di realizzazione della medesima si
ritiene che essa risalga certamente a data antecedente al 1982 ovvero a
prima della classificazione sismica della zona ove ricade I’edificio in
oggetto e come tale, essendo gia prevista la redazione della relazione statica,
si ritiene che la modifica stessa possa rientrare nella sanatoria di cui sopra e
ricompresa nei relativi costi.

In merito alla terza parte del medesimo quesito, ovvero ai costi necessari

per un’eventuale ripristino della muratura portante contenente detta
apertura, alla luce di quanto sopra esposto si ritiene un’ipotesi da scartare,
considerato che, con la suddetta sanatoria si andrebbe ad ufficializzare lo
stato dei luoghi cosi com’¢, evitando ulteriori costi e soprattutto opere in
loco. Comunque giusto per quantificare 1’eventuale intervento, andrebbero
previste le opere edili per la rimozione dell’infisso e del relativo
controtelaio, la realizzazione della muratura portante a tamponamento
dell’apertura esistente con adeguate ammorsature e successiva intonacatura
al civile su entrambe i lati, prevedendo per finire la successiva tinteggiatura
per dare il lavoro finito a regola d’arte; per I'intervento prettamente edile
come sopra esposto ¢ prevedibile un costo pari ad €. 1.300,00 oltre 1.V.A.
come per legge. Per effettuare le opere di cui sopra nel rispetto della
normativa in materia edilizia ed antisismica andrebbe comunque previsto un

Accertamento di  Conformitd con opere edili, dove anziché adeguare
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I’apertura da sanare all’attuale normativa antisismica, se ne dovrebbe
prevedere il tamponamento con il ripristino dell’originario stato dei luoghi;
ovvero all’interno della procedure illustrata nella prima parte della risposta
al questo (accertamento di conformita) andrebbe previsto il suddetto
ripristino che comporterebbe comunque il deposito di una pratica presso il
competente ufficio della Regione Toscana (ex Genio Civile); per detta
pratica si ipotizza un costo per gli onorari del tecnico redattore pari ad
€.1.000,00 oltre spese per diritti e bolli stimabili in €.105,00 circa, oltre

I.V.A. e c.a.p. come per legge.

In merito alla terza ed ultima parte del medesimo quesito ovvero per dare
atto anche della utilizzabilita o meno di tale locale come cucina, si conferma
che trattandosi di locale con altezza ridotta a ml. 2,10, pur rimanendo
accessibile anche dalla porta interna di cui sopra detto, in merito alla relativa
sanatoria, detto locale non possiede i requisiti per la permanenza delle
persone non avendo I’altezza utile di ml. 2,70 prevista dalle specifiche
norme in materia urbanistica ed igienico sanitarie e come tale non

utilizzabile come cucina.

- Primo Quesito di cui al punto b della presente -

Come sopra detto, fa riferimento a quanto trattato al “punto d” della perizia
originaria, in merito ai valori di stima dell’immobile, quindi riportando per
praticita I’ultimo periodo del medesimo punto:

........ Alla luce di quanto sopra esposto, tenendo di conto delle osservazioni
parzialmente accettate, si rivede la parte terminale della risposta al quesito
evidenziando che per il calcolo delle superfici commerciali definitive si

rimanda alla relativa Tabella, (Allegato 14bis), dalla stessa si ottiene una
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superficie commerciale totale pari a mq. 262,44 alla quale applicando il
prezzo medio come gia determinato pari ad € 1.650,00/mq. si ottiene un
valore totale pari ad € 433.026,00 arrotondabile per difetto ad
€433.000,00 (diconsi euro quattrocentotrentatremila/00).

Per aggiornare il valore di stima all’attualita il C.T.U. ha svolto
un’appropriata indagine di mercato sia contattando agenzie immobiliari che
tecnici della zona, che avessero dati reali da elaborare; il dato certo ed
inequivocabile che € emerso ¢ I'ulteriore flessione del mercato immobiliare
dal 2012 ad oggi, analogo dato & emerso anche raffrontando i dati contenuti
nella “banca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate”
(allegato n° 3) riferite al I° semestre 2018 (ultimo dato disponibile) ed
ovviamente riferite al comune ed alla zona interessati. Elaborando i dati di
cui sopra emerge che la percentuale di riduzione del valore al mq. si attesta
intorno al valore massimo del 15/16%, con riferimento ad immobili civili,
all’interno della quale definizione rientrano un’ampia varietd di tipologie
(dall’appartamento in condominio al fabbricato indipendente come quelio
oggetto della presente). Tenuto di conto di quanto sopra esposto e alla luce
delle specifiche caratteristiche del fabbricato oggetto di stima il C.T.U.
ritiene congruo applicare una riduzione del Valore precedentemente
determinato pari al 13%, quindi riportando di seguito il calcolo, nello
specifico otteniamo: €.433.000,00 — 13% (pari ad €.56.290,00) =
€.376.710,00 arrotondabile per difetto ad €.376.000,00 (diconsi euro
trecentosettantaseimila/00).

- Secondo Quesito di cui al punto b della presente -

Come sopra detto, fa riferimento a quanto trattato al “punto e” della perizia
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originaria, in merito al corrispettivo del godimento esclusivo da parte del

, quindi riportando “in corsivo per praticita” il periodo
interessato estrapolato dalla pagina 22 della perizia:

......... scegliendo il valore minimo di locazione, per le motivazioni sopra
enunciate, con riferimento alla tipologia di fabbricato, pari ad €. 5,30 al
mq. di superficie netta per mese, si ottiene dal prodotto dei dati poi

moltiplicato per le 12 mensilita, il _canone annuo _attuale pari _ad

€14.415,60, come dettagliatamente riportato nella parte finale della tabella
inserita (nell’Allegato 18). Ottenuto questo dato che é chiaramente riferito
all’attualita, riutilizzando ed aggiornando la tabella “b” (oggi rinominata
“b-bis”) e la tabella “c” (0ggi rinominata “c bis”) si provvede alla
determinazione del canone, o meglio dell’indennita di occupazione, per gli
anni precedenti. Partendo dall’attualita e scomputando gli incrementi
ISTAT (come decrementi) fino ad arrivare al canone riferito al 2008.
Applicando lo stesso criterio sopra esposto e ripartendo dall’anno di
riferimento 2012 sono state integrate le suddette tabelle “b bis” e “c bis”
inserite come (allegato n. 13 bis) nella relazione originaria, ed in particolare
rinominate “b ter” e “c ter” ed inserite come (allegato n. 4 e 5) alla
presente relazione, dalle quali si evince che ripartendo dall’anno 2012 di
riferimento ed applicando gli incrementi o decrementi ISTAT per gli anni
successivi dal 2012 al 2018 compreso, si ottiene I’intero periodo aggiornato
all’attualita.

Il dettaglio di quanto sopra esposto € stato riportato nelle suddette tabelle

“b ter” e “c ter” allegate ed in particolare, in quest’ultima risulta (come gia

er la soluzione originaria), I'indennita che il Sig. dovra
g
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corrispondere  agli altri comproprietari che non hanno usufruito
dell’immobile, per un importo proporzionale alla loro quota di possesso,
ovvero % dell’intero ciascuno, e per l'intero periodo dell’occupazione,
ovvero dall’ottobre 2008 fino al momento in cui sard attuata la divisione o la
cessione a terzi.

Il sottoscritto Geom. Alessandro Casini consegna la presente
relazione, formata da n. 9 pagine dattiloscritte € numerate progressivamente,
oltre agli allegati, come da elenco di pag. n. 10.

In fede
ILCT.U.

Geom. Alessandro Casini
Pontedera, 10 Gennaio 2019
ALLEGATI_
1) Visura nominativa all’attualita Catasto Urbano (per tutte le unita
immobiliari);
2) Verbale dei sopralluoghi;
3) Tabelle “b ter” e “c ter” rispettivamente dedicate al “riepilogo
aggiornamenti ISTAT del Canone” ed alla “ripartizione indennita di
occupazione in proporzione alle quote di possesso dei Comproprietari”;
4) Stampato estratto dalla banca dati delle quotazioni immobiliari (OMI)
dell’ Agenzia delle Entrate Ufficio Territorio
5)- Copia Mail per Invio della perizia ed allegati ai Consulenti Tecnici di
parte;
6)- Risposta del C.T. di parte attrice Arch. Mazzanti S. (copia Mail e

relativo allegato).
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