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1. PREMESSA
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1l sottoseritto Dr. Agr. Alessandro Berna, con ordinanza di nomina del 4 luglio 2021, ve-
niva nominato dal G.E. Dr. F. Colonna Consulente Teenico di Ufficio nell’ esecuzione
immobiliare in epigrafe. In data 23 luglio 2021 il G.E. disponevala riunione della proce-
dura esecutiva n. 214/2020 alla procedura esecutiva n. 186/2020.

1l quesito che il G.E. ha posto all'esperto & stato il seguente:

1) Provveda Uesperta, prima di ogni altre ativitd, a controllare la completezza dei do-
cumentt di cur all’art. 567 co. 2 ep.c., 498 ca 2, 5399 co 2, segnalando immediatamente
senza attendere quindi la scadenza del termine per il deposito della relazione) of Giudice
quelli mancanti o intdoner esaminatt gli il del procedimento ed eseguata agni altra
operazione ritenida recessaria, previe comunicazione, ale parti a mezzo posta, e-mail o
pee, dell nizio delle aperazioni peritali e di rispondere ai seguerti guiesit:

2 ) qualora [esperto abbia verificato che la suddetta documentazione é complera ed ido-
nea ,esaminatl gt @il del procedimenta ed eseguita ogni altra operazione ritenuita neces-
sariq, comunich alle parti @ mezza posta, e-mail, {'inizio delle operazion peritali da in-

traprendersi emtro 10 giorm dall aweniita accettazione dell ‘tncarico;
3 ) Provweda quindi:

- dllesatta individuazione der beni oggetto del pignoramento secondo le risultanze dei
pubblici registri immabiiari, comprensive der confini, ¢ all‘identificazione catastale
dell Tmmobile, distinguendo, 1 caso df pits debitori comproprietart o pii esecutatt, [a na-
tura del diritto a ciascuno spettante e le relative quote di spettarza, evidenziando
[evertuale nan corrispondenza delle certificaziont catastali af dati indicati all atto 43
pignoramento ed indicando tutti gli witeriort elementt necessart per [emizsione del de-
creto di trasferimento;

- ad una sommaria dencazione ¢ descrizione siitetica dei beri, mediante ndicazione

della tipolagia df ciascun immobile, della sua ubicazione (cittd, via, civico, plano, even-
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treale mamero interna), del contesto 1 ol €38t 81 trovano (es. se facenti parte di un con-
dominio o di altro complesso tmmobiliare con parti comuni ecc.) delle caraiteristiche e
della destinazione della zona e det servizi da essa offerti; degli accessi, dei confini e dei
datt catastali, delle evertuall pertinenze e accessori, degli eventualil millesimi di part
comuni, idertificando ciascun immabile con wna latera dell alfabeto e gli accessori della
medesima lettera con un NuMera progressao;

- awverificare il titalo di proprietd e la sussisterza di evertuali diritti di compraprietd
(specificando se st tratta di comione legale tra coniugt o altra) o dv dtri diritti parzia-
i, owvero indicando chiaramente il diverso diritto o guota pignorata, distinguendola per
clasciig del debitor] esectati;

- ad individuare lo stato di possesso del bene, con ['indicazione, se occupato
dall ‘esecutato o da terzi, del ttolo in base af guale é occupata, con particolare riferi-
mento all ‘esistenza di contratil registrati w1 data witecedente al pignoramenta e dla data
di scadenza per [eventiale disdetta, overo alle sussistenza di evertuall cantroversie
pendentt e all ‘evertuale data & rilascio flssata; siprecisa che in caso di indicazioni non
esaustive si tale pwito, sard disposte tegrazione dellq perizia senza ulteriore compen-
s0;

- ad tdividuare [Vesistenza di formalitd, vineali o aneri, anche di natura condaminiale,
gravantt sul bene distinguenda tra quelli che resteranno a carico dell’acquirente fad es.
domande giudiziali, atti di asservimento urbanisticl e cessiont di aubatira, convenziani
matrimoniali e provedimentt di assegnazione della casa coniugale al coniuge, pesi o li-
mitaziont duso — onert reali, obbligaziont proter rem, servitis, uso, abitazione, vincoli
derivati da comtraiti tnciderti sull’attitidine edificatoria, vincali connessi con il carattere
starico-artistice) e guelli che saranno cancellati o regolarizzati dalla procedura cvvero
rislteranno non apponibili all ‘acquirente (lscrizions, pignoramenti ed oire trascrizioni
pregudizievoll, difformitd urbaristico - ediizie, difformitd catastali);

- @ fornire altre wformazioni per [ acquirente, concementi:
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a. 'impaorto aiwa delle spese fisse di gestione o manutenzione {es. spese condaminiali

ordinarie);
b. eventiiall spese straordinarie gid deliberate ma now ancarq scadute;
c. eventuall spese condominiall scadite non pagate negli witimi due annt wteriar

alla date delia perizia;

4. evertiiall cause ™ corso,

- ad dividieare 1 precederti proprietart nel vertennio elencando ciascun atto di aogui-
sta, can wdicazione dei suol estremi (data, notata, data ¢ nmumero di registrazione e tra-
scrizione), e cid anche sulla scorta della eventuale relazione natarile prodotta dal credi-
tore procedente;

- alla verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene, nonché [esistenza della di-
chiarazione di agibilitd dello stesso previa acquisizione o aggiormamento del certificato
di destinazione urbanistica previsto dalla wigente normativa. In caso di esistenza di ape-
re abusive, ad indicare [Veventuale sanabiltd ai sensi delle Leggi n. 47/85 ¢ 724/94 ¢
dell’articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giigno 2001, n. 380 e
gl1 eventuali costi della stessa che potranno essere considerati nella stima del prezzo; al-
trimentt, Lo verifica sull ‘eventude presentazione di istanze di condono, mdicando 1l sog-
getta istaite ¢ la normativa w forza della guale Uistanza siq stata presentate, lo stato del
procedimerto, 1 costi per il conseguimento del titalo in sanatoria e le eventuali oblazioni
g1d corrisposte o da corrispondere; w ogni altro case, la verifica @ fini della istanza di
condono che aggiudicatario possa eventuaimerte presentare, che gli immabill pignorati
si trovino nelle condiziont previste dall’articolo 40, comma sesto della legge 28 febbraio
1983, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma guinto del decreto del Presidente della Reprbbli-
ca del 6 gitigno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del titolo in sa-
natorie; asswmenda le apportune formaziont presso glhi Uffici Comunali competents;
tutts 1 costi ipatizzabit per la regolarizzazione urbanistica, edilizia o catastale saranno

quindi tndicait dof perita e considerati ai fini della stimar
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- ad esprimere il proprio motivate parere sulla apportunitd di disporre la vendita in wno
o pit [otti e, 1 caso qffermativo, procedere alla formazione di uno o pitsfotti (preferibil-

mente il minor manero possibile, i mado da contenere costi ed aperazioni) identificando

i movi canfing ed le eventuali aitivitd necessarie per il frazionamento, nel caso chieden-
do autorizzazione al G.E di procedere ad effettuario ed allegando alla relazione estima-
tive 1 tipt debtamente approvatt dall Ufficio Tecnico Erariale;

- a descrivere analiticamerte ciascuno dei beni comprest nel lotto fun paragrafo per
ciascwn fmmobile, ciascuno di essi imtitolato “ DESCRIZIONE AWNALITICA DEL “fap-
partamento, capannone, ecc.) con riferimento ole lettera che comtraddistingue
Uimmobile nel paragrafo “Tentificazione dei beni oggetto della stima ™ di ot sub 2)]: ad
indicare la tipolagia del bene, ["altezza wtile, la composizione wterna; ad ndicare in
Jormato tabellare, per ciascun locde, la superficie netta, il coefficiente utilizzato af fing
della determinazione della superficie commerciale, la superficie commerciale medesima,
[espasizione, le condizioni di manutenzione; ad indicare nei medesimi paragrafl altresi
le caratteristiche strutturali del bene e le carateristiche werne di ciascun immabile (-
fissi, tramezzature interne, pavimertazione, porta d’ingressa, scale interne, impiarnto
elettrico, tmplanta idrico, Impiwito termico, ecc.) precisanda per clascun elemento
[attuale stato dif manutenzione e per gli impiatt, la lora rispondenza ala vigente nor-
mativa e in case cantrario, i costt necessart ol loro adeguamento; ad indicare dtrest le
evertiiali dotaziont condaminiall {es. posti auto comuni, giarding ecc.),

- a verificare che 1 beni pignorati siano gravaett da censa, livello o usa civico e se vi sia
stata affrancazione da toli pesi, ovvero che i diritto sul bene del debitore pignorato sia
di praprietd ovvero derivante da alouna det suddetti ttoli;

- che rimdti Umformazione sull importo anrmio delle spese fisse di gestione a di
wranutenzions, su eventuall spese straardinare gid deliberate anche ze i relativa debito
non Sig ancora scaduto, su evertuall spese condominiali non pagate negli wltimi due anni

anteriori alla data della perizia, sul corso di everntuali procedimenti givdiziari ol bene
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pigharato;

- accertare, con adeguate motivazione, i valore di mercato dellimmobile con
ndicazione del criterio &1 stima wtilizzato, anche w1 relazione ad evertiiale meidenza sul
valore dello stesso della condizione di regolaritd (o meno) amministrativa, ¢ 41 sato
[ibero o meno esponendo altresi analiticamente gli adeguamenti e correziont della stima,
precizando tall adeguamerti i1 maniera distinta per lo stato d'uso e mandenzione, [o
stato di possesso, 1 vineadli ed oneri giuridict non eliminabili dalla procedura e la assenza
di garanzie per iz ocoulti nonché per evertuali spese condominiall msalige, la
necessitd di bonifica da eventuadli rifiigi anche tossici o nociviy oltri oneri o pesi; e
prefisirando [e tre diverse ipatesi i cut evertuali onert di regolarizzazione urbanistica o
catastale o per [a bonifica da eventuali rifiuti siano asswitt dalle pracedura ovvero signo
assioni dalle procedura limitatamente agli onmert di regolarizzazione wurbamistico-
catastale, avvera siano lasciatl iteramente a carico dell ‘acquirente;

- identificare, nel caza di pignoramenta di quate indivise, § compropriatari e ¢ valitare
la sola guote, tenendo conto della maggior difficoltd di vendita per le quate tndivise, e ad
esprimere i proprio motivato parere sulla comoda divisibiitd del bene, identificando, in
caso offermativa, gli enti che potrebbero essere separati i favore della procedura; a
predisparre, qualora ritenga il bene non comodamente divisibile, provveda ad indicare 1
rispettivi titoli df provenienza di tidtt 1 comproprietart e le trascriziont ed iscriziont ¢ lo-
ro carico nel verterio aitecedente, anche evertualmernte predisponendo wia bozza di
ardinanza di divisione secondo il modella repertbile in Cancelleria;

- allegare a clgscuna relazione di stima almeno due fotografie esterne del bene e almeno
due nerne, nonché la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della cances-
siane o licerza edilizia e attt di sanatorta, i certificato di defintiva valdazione ¢ [a re-
stante docwmentazione necessaria, tiegrando, se del caso, quella predisposia dal credi-
tore; in particolare, a depasitare, ove non 1 aitl, copia dell atto di provenienza del bene

e capia dell ’eventitale contratta di locazione e verbale delle dickhiaraziont del terzo oceu-
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pante;

- procedere ad accesso forzoso, autorizzando s da ora, con ausilio delle Forza Pubbli-
cq ed di un fabbro, nel caso i cud i debitore efo gli occupanti, siane irreperibili o non
collabarine, ai fini del sopralluage, dopo ['ivite di almeno una raccomandate con rice-
viite di ritorne, previe comunicazione al GLE., della intenzione di procedere all'accesso
Jorzoso;

- riferire immediatamente ol Giudice circa ogni richiesta di saspensione del carso delle
aperaziont peritali, wformandeo cortestuamente la parte che [Vesecuzione patrd essere
saspesa solo con provvedimento del Gludice su ricorso della medesima parte, cut aderi-

seano tutti gli altrt creditort {con divieto pertaito, al perito di sospendere le operazion:

111 qesenza 41 specifico pravvedimento del (GLF.);

- 1 caso di oggeative difficoltd a terminare incarico nel termine assegnato, a formulare
tempestiva, e camungue wieriore alla scadenza del termine stesso, istarza di proroga
del termine per il deposito della relazione di stima ¢ canseguente rinvio della udienza per
il rispetto dei termini di cui all’art. 173 bis disp. Att. Cp.c., provwedendo altresi alla no-
tifica alle parti; i mancato deposto nel termin origMmariamente asSEgNal 0 SLCCESSTVE-
mente prarogati verrd valutato ai fini della liquidazione dell acconto, del compenso fina-
e e - in caso di particalare gravitd — ai find della segnalazione of Presidente del Tribua-
e perla eventuale cancellazione dall ‘elenco degli esperti estimatort.

I Gindice dispone:

= che il creditore procedente versi ertro 30 giorni of Perito Stimatare, a titolo di
aceorto spese fitire, la somma di € 600,00 rimbarsabili in prededuzione i sede di ri-
parta. Dispone che qualora il Pertto Smatore non abbia ricevito nel termine mdicato 1l
Jondo spese da parte del procedente trasmetta immediatamente gt ati o G E. perle va-
utazioni ex art. 630 ¢.p.c., autorizando o stesso, 11 tal caso, @ non effettiiare o proze-
guire le operazioni peritali dal giorno di trasmissione degli atti of G.E.

L’esperto, terminata [a relazione, dovrd tviarne copia ai creditori procedertt o interve-
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miti ¢ al debitare, anche se non costituito, nel termine di dmenoc trenta giarni prima
dell ‘udienza fissata can il presente provvedimento ai sensi dell “articalo 569 del codice, a
mezzo posta ordinaria (@l debitore con raccomandata e avwisa di ricevimente, se non co-
stituito ¢ mezza di procuratore) o per posta elettronica, nel rispetto della normativa, an-
che regolamentare, concemente la sattoscrizione, [a trasmissione ¢ la ricezione dei do-
cumentt formaticl e teletrasmessi e ad allegare all ‘orizinale della perizia wna atesta-
zione di aver provvedito a tali vil,

Mella stessa termine stno a 30 giomi prima dell ‘wdienza flssata ex an. 569 c.p.c. con il
presente provvedimento i perito dovrd provvedere al deposito telematico presso la Can-
celleria del Gudice dell’Esecuzione dei seguents atti:

2 quale atto principale, in formato rigorasamente PDF nativo testuale {e non
quinds scannerizzato) con la perizia senza allegati;

Z in allegato un witeriore capia della perizia, in file denominato “Perizia™ (in for-
mata ward) cortenente la relazione perttale;

Z gli allegati alla perizia guali singoli allegati, ciascune denominao can descri-
ziane sintetica del documenta (le fotagrafie patranne essere contenute 1 un unico file);

. quale ulteriore eventunle allegato, in formato word, bozza di ordinanza di vendr-
ta w1 cul dovranno éssere riportatl per clascun Lotto 1 seguentt datis la corretta e attuale
indicazione dei dati catastali, dei confing, dell ubicazione degli tmmobili, ['esatta descri-
zione det diritti che vergono pasti n vendite, precisando per ciascuno immobile 7 diritti e
le guate eventualmente spettanti ¢ ciascun esecutato con [indicazione simtetica della
presenza di evernuali vineali o gravami giuridict non eliminabili dala procedura, la ne-
cessitd o meno di regolarizzazione urbamistica e/o catastale, lo stato di accupazione e gli
estremi dell ’eventuale titolo di occupazione (contratto di affito a lacazione ).
Contestualmente ol deposito telematico dovrd riconsegnare i cancelleria la eventuale
dacumentazione techica B SU0 PASSEsso € una capla di cartesia di guanto gid deposttato

telematicamente, contestiialmente af deposito telematico (e comungue non oltre 7 giorni
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oltre o stessa).

I Giudice qutoriza:

i CTU., al fine dell ‘incarica conferito, ad accedere ad ogni docimento maneaite con-
cernente gli immobill pignoratt, necessario o wtile per [Vespletamento dell’incarico {can
particolare riferimento all atto di provenienza e con unica esclusione della relazione no-
tarile), in possessa del Camune, dell Ufficio del Registro, della Conservatoria det Regi-
stri Fmmobiliari, dell"Ufficio del Terrttorio o del Condominio, acquisendone anche copia
semplice, non trovanda applicazione nel caso di specte 1 limitt di cut alle L. 31712796 n.
675 come modificata;

autorizza altresi il C.T.U. a richiedere af Comune campetente certificato storico di resi-
denza relativo all’esecigato ovvero all "occupante [ immobile pignorato.

I Gindice dispone:

che il pertto deposti la relazione di stima dmeno 30 giornt prima dell wdienza fissata
con I preserte provedimentao,

avvise le parti che copia della perizia sard loro pwiate dol perito of momento del deposi-
to a mezzo PEC avvero, se non possibile, a mezzo telefax o posta ordinaria; ai sensi
dell art. 173 biz disp. Att. cp.c., le parti patranno stna « 15 giormi prima dell udienza -
viare direttamente all ‘esperta stimatore note di osservaziont dla relazione di stima con
g1 stesst mezzi, in tal caso [Vesperto dovrd comparire all udienza per rendere i chiari-
HLentl, come espressamente previsto dall‘art. 173 bis disp. ait. cp.c.;

autorzza [e parti, qualora abbiano provweduto nel termine sapra ndicato alle trasmis-
sione al perito, a depositare telematicamente  tempo utile per 'udienza le stesse note
avvertiva le parti che in mancanza dell invio all ‘esperto delle note nel termine mdicato,
di cartro, non patranno essere formulate asservazioni alla perizia che possano richiede-
re chiarimenti da parte dell ‘esperto.

I Ghudice fissa per la audizione delfi debitore/t, delle oltre parti, degli evertuali cam-

proprietari e dei creditort aventi wn dirfito di prelazione risudtante dai prbblici registri e
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KON tervernitt, ex art.56% c.p.c. udienza del 21012021 are 14,00, anche ai fing di va-

[utare la necessitd di iberazione dell tmmobile.

In data 6 luglio 2021 il CTU accettava I’incarico necevuto.
In data 7 luglio 2021 fissava I’inizio delle operazioni pentali ed il sopralluogo, assieme
all’incaricato dell’TVG di Perugia (con accordo telefomeo precedente), per il giorno 29
luglio 2021 alle ore 10,45, dandone comunicazione alle parti a mezzo lettera raccoman-
data A/R e pec.
Alla data ed all’ orario stabiliti, lo senvente CTU si recava presso il luogo dove sono ubi-
cati gli immobili oggetto di esecuzione, alla presenza
dei Sig.ri D
In data 10 gennaio e 10 marzo 2022, si ¢ resa necessaria la nchiesta di una proroga dei
termini di consegna della CTU, poiché la pandemia dovuta a COVID-19, ha allungato le
tempistiche degli appuntamenti in presenza presso gli uffici prepost ¢ le tempistiche di
evasione delle pratiche.
Il CTU ha quindi provveduto ad eseguire gli opportum riscontri di tipo catastale, ipo-
tecario ed urbanistico in riferimento all*immobile pignorato.
A completamento delle operazioni, sono stati eseguiti sondagei per verificare la vivaciti
del mercato degh immobili del tipo trattato, nella zona dove questi sono ubicati. Ha
proceduto infine ed in modo analitico alla stesura della presente relazione peritale.
2. DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI
Gli immobili oggetto di pignoramento possono essere cosi distinti:

A, dintt di nuda proprieta per la quota di ¥z ciascuno dell’intero su porzione immo-

biliare ad uso appartamento con due garage, due fondi oltre a rimessa attrezzi ¢
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proporzionali dintti sulle parti comuni. Il tutto ubicato in Perugia, strada Fabria-
nese civico 14/T;
B. dintti di piena proprieta per l1a quota di %% ciaseuno dell’intero su porzione di fab-
bricato rappresentata da un opificio ubicato in localith Pianello (PG);
C. dintti di piena proprieta per 1a quota di *% ciaseuno dell’intero su porzione di fab-
bricato rappresentata da un appartamento ubicato in localita Fianello (PG).
3. DESCRIZIONE CATASTALE, INTESTAZIONE E CONFINI
Dall'esame dell'atto di pignoramento si & ottenuta una prima individuazione degli immo-
bili che sono cosi censiti:
BENE A: dintti di nuda proprieta pari alla quota di %2 aaseuno dell’intero su una porzio-
ne immobiliare cosi censita:
N.C.E.U. del Conmme di Perugia (PG):
— particella n. 137 subalterno n. 6-8-9-10 foglio n. 225, intestate a | nato a
Perugia (PG) il 3 giugno 1957 codice fiscale per la quota di %%
di nuda proprieta, . nata a Perugia il ||| EGEGEREE codice fiscale
per la quota di %4 di nuda proprieta e nato a Tor-
giano il ||| codice fiscale per il diritto di usufrutto
dell’intero (efr. estratto di mappa, visura per immobile, planimetria u.i.u. allegati n. 3-3-
7), con le seguenti carattenstiche:

FGL. PRTC S5UB. CAT. CL. CONS. SUP. CAT. RENDITA

225 137 6 Af2 3 6 vani 161 mq €323535
225 137 8 C/6 4 21 mq 26 mq €27.11
223 137 9 C/6 4 21 mq 26 mq £€27.11
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225 137 10 C/2 2 14 mq 16 mq €15,18
I confini sono: stessa ditta su pin lati, subalterno n. 7, salvo altn.

1l confronto tra la situazione riportata nella plammetria e nella visura catastale e lo stato

di fatto, al fine di una esatta individuazione degli immmobili necessaria per la stipula

dell’atto di trasferimento. evidenzia la mancata cornspondenza tra quanto dichiarato ¢

quanto rilevato per modifiche interne che interessano le tramezzature ed aperture realiz-

zate a livello del vano seala interno e dei garare, il titto descritto nella documentazione

fotografica.
Si precisa che ’edificio cui appartengono le uniti immobiliari sopradette, & cosi censito:

N.C.T. del Comune di Parugia (PG):

— particdle n. 137 del foglio n. 225 (cfr. estratto di mappa e visura per immobile allegati

n. 3-4):

FGL PRIC QUALITA CL. SUPERF. REDD.DO. REDD.AG.
225 137 Ente urbano - 0.10.60 - -

BENE B: diritti di piena proprieta pari alla quota di *% ciascuno dell’intero su una porzio-

ne immobiliare cosi censita:

N.C.E.U. del Conmmne di Perugia (PG):

— particdla n. 78 subalternoe n. 1,3 foglio n. 208, intestate a > nato a Perugia
(PG) il [ codicc fiscale ) per la quota i ¥z di piena
proprieta dell’intero, nata a Perugia il |GGG codic. 6-
scale per la quota di 4 di piena propricta dell’intero (cfr.
estratto di mappa, visura per immobile, planimetria ui.u. allegati n. 3-5-7), con le se-

guenti carattenstiche:
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FGL PRIC SUB. CAT. CL. CONS. SUP. CAT. RENDITA
208 78 1 CA 6 46 mq 46 mq £665,20
208 78 3 C/3 4 89 mq 104 mq €234,42

I confim sono: stessa ditta su pit lati, subalterno n. 2, salvo alin.

Il confronto tra la situazione riportata nella plammetria ¢ nella visura catastale ¢ 1o stato

di fatto, al fine di una esatta individuazione degli immobili necessaria per la stipula

dell’atto di trasferimento., evidenzia la maneata comspondenza tra quanto dichiarato e

quanto rilevato per modifiche interne che interessano le tramezzature ¢on la creazione di

un barno con antibarno, di un locale contiruo al punto vendita dell’opificio; ed

un’apertura realizzata a livello del pennmetrale con la realizzazione di un ambiente privo

di autorizzazione. il tutto deseritto nella documentazione fotografica.
S1i precisa che ’edificio cui appartengono le uniti immobiliari sopradette, ¢ cosi censito:

N.C.T. del Coanune di Paugia (PG):

— particelle n. 78 del foglio n. 208 (cfr. estratto di mappa ¢ visura per immobile allegat

n. 3-4):

FGL PRIC QUALITA CL. SUPERF. REDD.DO. REDD.AG.
208 78 Ente urbano - 0.02.10 - -

BENE C: diritti di piena proprieta pari alla quota di 3% ciascuno dell’intero su una porzio-

ne immobiliare cosi censita:

N.C.E.U. del Conmne di Perusia (PG):

— particdla n. 78 subalterno n. 2 foglio n. 208, intestata a nato a Perugia
®G) il | codice fiscale: per la quota i ¥z di piena

propneta dell’intero, nata a Perugia il ||| GG codc. f-
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scale ] per la quota di Y2 di piena proprieta dell’intero (cfr.

estratto di mappa, visura per immobile, planimetria ui.u. allegati n. 3-3-7), con le se-

guenti carattenstiche:

FGL PRIC SUB. CAT. (L. CONS. SUP. CAT. RENDITA
208 78 2 Af3 2 5 vam 101 mq €222,08

I confim sono: stessa ditta su pit lati, subalterno n. 1 ¢ 3, salvo altn.

Il confronto tra la siluazione riportata nella planimetria e nella visura catastale e lo stato

di fatto. al fine di una esatta individuazione degli immobili necessaria per la stipula

dell’atto di trasferimento. evidenzia la maneata cornspondenza ira quanto dichiarato e

quanto rilevato per modifiche interne che interessano le ramezzature del disimpeerno con

la creazione di un accesso con scala al loecale soffitta, la realizzazione di un baleone, la

realizzazione di una finestra ¢ ’eliminazione del we presente in plamimetna che aveva

accesso dalla terrazza, il tutto deseritto nella documentazione fotografiea.

Si precisa che ’edificio cui appartiene 1’unita immobiliare sopradetta, & cosi censito:

N.C.T. del Conune di Paugia (PG):

— particelle n. 78 del foglio n. 208 (cfr. estratto di mappa ¢ visura per immobile allegati

n. 3-4):

FGL PRTC QUALITA (L. SUPERF. REDD.DO. REDD.AG.
208 78 Ente urbano - 0.02.10 - -

4. TITOLO DI PROPRIETA’ E STATO DI POSSESSO

Gli immobili oggetto di esecuzione identificati nei bemi A, B ¢ C, hanno 1a seguente si-

tuazione propnetaria

BENE A: diritti di nuda propneta pan alla quota di 1/1 spettanti a ] nato a
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Perugia (PG) il || G codic: fiscale per la quota di '~
di nuda propriet, _nata a Perugia ||| GG codic: fiscale
per la quota di %4 di nuda proprieta e +nato a Tor-
riano il 14 luglio 1933 codice fiscale per il diritto di usufrutto
dell’intero, a seguito dell’atto di compravendita, registro particolare n. 3523, traseritto a
Perugia in data 28 gennaio 1992. Gli immobih sono occupati dai debitori esecutati;
BENE B: diritti di piena proprieta pari alla quota di 1/1 spettanti a - 1ato a
Perugia (PG) il || G codic: fiscale " per la quota di %
di piena proprieta dell’intero, -nata a Perugia il ||| G- -
dice fiscale 1 D per 1a quota di % di piena proprieta dell’intero, a
seguito dell’atto di compravendita, registro particolare n. 9671, traseritto a Perugia in da-
ta 13 giugno 2008. Gli immobili sono utilizzati dai debitori esecutati per la loro attivita
lavorativa;
BENE C: diritti di piena propreta pari alla quota di 1/1 spettanti a I nato a
Perugia (PG) il |G codic: fiscale per la quota di '~
di piena proprieta dell’intero, 1 nata a Perugia il ||| GGG -
dice fiscale per la quota di ¥z & piena proprieta dell’intero, a
seguito dell’atto di compravendita, registro particolare n. 9671, traseritto a Perugia in da-
ta 13 giugno 2008. L’immobile & libero.
Da ricerche fatte presso 1" Agenzia delle Entrate di Perugia non risultano contratti di affit-
to registrati a nome dei debitori esecutati che interessino 1 bem B e C (cfr. istanza agenzia
entrate allegato n. 11).

3. FORMALIT A, VINCOLI ED ONERI
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Da ncerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliani di Perugia, a no-

me dei debitori esecutati, i vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura ¢ spese

della procedura, sui beni oggetto di esecuzione, a tutto 1l giornoe 2 maggio 2022, sono 1

seguenti:

* pignoramento n. 14241 del giorno 1° ottobre 2020: a favore i Crisin SpA con sede
in Novara (NO) ¢ contro nato a Perugia (PG) il 3| codice
fiseale . nata a Perugia ||| | | N
B:odice fiscale )

» ipoteca giudiziale n. 3013 del giomo 3 settembre 2019: a favore di Crisfin SpA con
sede in Novara (NO) ¢ contro nato a Perugia (PG) il ||| Gz <--
dice fiscale - nata a Perugia iljJJjj
o i fiscalc ]

» ipoteca giudiziale n. 3012 del giorno 23 settembre 2016: a favore di Cnsfin SpA con
sede in Novara (NO) ¢ contro » nato a Perugia (PG) il ||| G -
dice fiscale " nata a Perugia il [J|j
I codic: fiscale: );

s ipoteca giudiziale n. 3590 del gomo 3 settembre 2019: a favore di PRO.FAR stl a

Socio Unico con sede in Perugia (PG) ¢ contro nato a Perugia (PG) ilJj

B :odic: fiscalc ’ nata a
Perugia il ||| codice fiscale :

e ipoteca giudiziale n. 2532 del giorno 5 luglio 2016: a favore d PRO.FAR s1l con se-
de in Perugia (PG) ¢ contro nato a Perugia (PG) il ||| G codic:
fiscale . nata a Perugia il ||| Gz
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- codice fiscale ;

* ipoteca giudiziale n. 2504 del giorno 4 luglio 2016: a favore di PRO.FAR stl con se-
de in Perugia (PG) ¢ contro nato a Perugia (PG) il || codic<
fiscale nata a Perugia il ||| | Gz
B odice fiscale

s ipoteca volontaria n. 4036 del giorno 13 giugno 2008: a favore di Unicredit Banca

per la Casa SpA con sede in Milano (MI) e contro nato a Perugia (PG)

il [ dic: fiscalc , nata
a Perugia il ||| GG codice fiscale

6. ALTRE INFORMAZIONI PER L°’ACQUIRENTE

Non risultano pendenze a canco dei debitor1 esecutati.

g PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO

Nel ventennio si ¢ avuta la seguente situazione proprietaria per gh immohili interessat

dalla procedura esecutiva:

BENE A

» ante ventennio gia di proprieta dei signori ] nato a Perugia (PG) il S|}
B :odicc fiscale per la quota di %2 ¢ nuda proprie-
ta, ] .nata a Perugia il ||| GG codice fiscale

per la quota di 2% di nuda proprieta e nato a Torgiano il

B codicc fiscale per il diritto di usufrutto

dell’intero, a seguito dell’atto di compravendita, registro particolare n. 3525, traserit-
to a Perugia in data 28 gennaio 1992,

BENEB e C
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s ante ventennio gia di proprieta dei signor _ nato a Perugia il 22 dicem-
bre 1940 codice fiscale A per la quota di 2% di usufrutto
dell’intero, nate a Perugia il 30 novembre 1962 codice fiscale

per la quota della nuda proprieta dell’intero, na-
ta a Valfabbnea (PG) il 17 giugno 1942 codice fiscale per
la quota di ‘% di usutrutto dell’intero;

s con atto di compravendita del 11 giugno 2008 a rogito Notaio Dr. Brunelli Giuseppe,
trascritto a Perugia il 13 giugno 2008, registro particolare n. 9671, la piena proprieta
dell’intero per la quota di Y ciascuno, veniva acquisita dai signori nato
a Perugia (PG) il || codice fiscale 1 s

nata a Perugia il ||| GG codce fiscale

8. VERIFICA URBANISTICA E REGOLARITA® EDILIZTA

Dalle indagim espletate presso I’Utficio Urbanistica del Comune & Perugia, le aree in cu

ricadono le particelle sopra descritte, ai fini urbanistici, risultano cosi classificate:

BENE A

s  “Zona residenziali di mantenimento B0” — tali zone sono disciplinate dall’art. 116
del TUNA del Comune di Perugia (PG); nella zona sussiste anche il vineolo idrogeo-
logico ed acroportuale come da artt. 83 ¢ 104 del TUNA del Comune di Perugia (PG)
{(cfr. allegati n. 8-9).

BENEB e C

s “Zona A — centro storico” — tali zone sono disciplinate dagli artt. 108-109-110-112

del TUNA del Comune di Perugia (PG); nella zona sussiste anche 1l vineolo idrogeo-
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logico come da art. 84 del TUNA del Conmine di Perugia (PG) (eftr. allegati n. 8-9).
Dalle ricerche esperite presso I'Ufficio SUAPE del Comune di Perugia (PG), ai fini della
verifica della regolarita edilizia, ¢ stato possibile reperire il seguente quadro autorizzativo
{(cfr. allegato n. 10):

BENE A

s concessione edilizia n. 1402 del 17 dicembre 1971 per la costruaone di un edificio ad
uso abitative di un piano oltre al piano seminterrato nel Comune di Perugia (PG), lo-
calita Civitella D Arno;

o concessione edilizia n. 347 del 19 aprile 1972 (variante alla concessione edilizia n.

1402 del 17 dicembre 1971) per apportare vananti di progetto;

» concessione edilizia n. 1937 del 19 dicembre 1979 per apportare varianti di progetto;

o concessione edilizian. 1615 del 3 settembre 1998 per ampliamento dell’edificio di ci-
vile abitazione in localita Civitella D* Arno (PG);

o concessione edilizia n. 1823 del 30 settembre 2002 per rinnovo concessione edilizia n.

1615 del 3 settembre 1998;

» permesso di costruire n. 218 del 29 marzo 2010 per variante della concessione edilizia

n. 1615 del 3 settembre 1998 e voltura;

» agibiliti non presente.

BENE B

e concessione edilizia n. 527 del 7 agosto 1961 per ampliamento di un edificio ad uso
laboratorio di panificazione;

s concessione edilizia n. 182 del 23 marzo 1963 per ampliamento porta dell’edificio po-

sto in localita Pianello (PG);
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o immobile edificato prima del 1° settembre 1967.

BENE C

s concessione edilizia n. 649 del 21 luglio 1965 per sistemazione € sopraelevazione di
un edificio di civile abitazione posto in localita Pianello (PG,

o abitabilit n. 129 del 24 aprile 1962.

9. FORMAZIONE DEILOTTI

Lo senivente ritiene che, da un punto di vista economico, logistico e di commerciabilita, 1

beni oggetto di esecuzione immobiliare debbano formare tre loth cosi distinti:

LOTTON. 1: diritti di nuda proprieti per 1a quota di % ciascuno dell’intero su porzione

immobiliare ad uso appartamento con garage doppio, due fondi oltre a nmessa attrezzi ¢

proporzionali diritti sulle parti comumni. 1 tutto ubicato in Perugia, strada Fabrianese avi-

co 14/T.

LOTTO N. 2: dintti di piena proprietd per la quota di 4 ciaseuno dell’intero su porzione

di fabbricato rappresentata da un negozio con laboratorio di panetteria oltre a corte esclu-

siva ubicato in localita Pianello (PG).

LOTTO N. 3: diritti di piena proprieta per la quota di %% ciaseuno dell’intero su porzione

di fabbricato rappresentata da un appartamento ubicato in localitd Fianello (PG).

10. DESCRIZIONE ANALITICA DEI BENI

I beni oggetto di pignoramento ed identificati nella presente relazione peritale con le let-

tere A, B e C, sono cosi carattenzzati:

BENE A

1l bene pignorato ¢ rappresentato da una porzione di fabbneato ad uso appartamento con

due garage, due fondi oltre a rimessa attrezzi ¢ proporzionali diritt sulle parti comumi, il
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tutto ubicato nel Comune di Perugia (PG), strada Fabrianese civico 14/T.

La struttura portante dell’edificio & in CA con pareti esterne intonacate ¢ tinteggiate dai
colon pastello. 11 tetto del tipo “a falda sfalsata™ € in tegolecoppo ed ha canali di gronda e
pluviali discendenti in rame (foto n. 1-2).

L’accesso all’edificio & consentito da un passaggio pedonale ¢ carrabile con cancello.
L’ingresso dell’ appartamento & posto lungo il lato Ovest dello stabile. Al suo interno tro-
viamo la presenza di una porta ed una nicchia sulla sinistra, non rappresentate nella pla-
nimetria, un soggiorno a vista con cucina ottenuto dall’ climinazione del tramezzo, a livel-
lo del soggiorno si segnala I’ eliminazione della finestra centrale (presente solamente nella
parte esterna del perimetrale), una modifica interna che ha riguardato il disimpegno ed
una delle tre camere daletto, l1a presenza di un bagno con vasea e finestra, ed infine 4 se-
gnala che una delle camere da letto con affaccio sulle terrazze, non presenta la finestra
laterale cosi come insento nella plammetria catastale (foto n. 5-6-7-8-9-10-11-12-13). Al
piano primo sottostrada troviamo 1 due garage ed 1 due fondi posti internamente ad essi; 1
locali sono stati oggetto di modifiche interne con I’ eliminazione delle tramezzature che 11
separavano ereando ambienti collegati fra loro; sono stati realizzati internamente ad essi
un bagno ¢on antibagno, un ripostiglio ¢ un locale ad uso ripostigho creato aprendo 1l pe-
rimetrale nella parte del fondo di destra (foto n. 14-15-16-17-18-19). Durante il sopral-
luogo & stata rilevata la presenza di una cucina con allaccio del gas, derivante dal locale
adiacente che ospita la caldaia a metano, nel garage di sinistra (foto n. 14-20). Nella parte
retrostante del fondo di destra & presente una seala che collega il piano primo sottostrada
al piano terra; la rappresentazione nella planimetria risulta errata ¢ comunque non appar-

tenente al subalterno n. 6. Esternamente troviamo la rimessa attrezzi che al suo interno
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presenta un divisonio non inserito nella planimetria (foto n. 21-22). Gli infissi sono in le-
eno, le finestre ¢ porta-finestre sono dotate di persiane. I pavimenti sono rivestiti in ce-
ramica, le pareti sono intonacate dai colon pastello e parzialmente rivestite in ceramica
nei bagm ¢ nella zona pranzo. L’immobile & dotato di impianto elettrico sottotraceia (ten-
sione 220V); impianto idrico, impianto di risealdamento autonomo con caldaia alimenta-
ta a gas metano ed impianto sanitario con scarico nella pubblica fognatura.
L’alloggiamento delle utenze & posto all’esterno del fabbricato lungo il lato Ovest dello
stesso (foto n. 4). La corte, nella parte adiacente al fabbricato, vede la presenza di una
pergola addossata (foto n. 1-3).

La superficie utile netta dell’appartamento & pari a eirea 112,14 mq.

BENE B

Il bene pignorato ¢ costituito da una poraone ¢ fabbricato rappresentata da un opificio
ubicato nel Cormme di Perugia, in localita Pianello.

1l bene si compone di un punto vendita ¢ di un laboratorio collegato ad esso oltre ad una
corte esclusiva. La struttura portante dell’edificio & in CA con pareti intonacate ¢ tinteg-
giate con colori pastello, il tetto del tipo “a capanna™ & in tegolcoppo con canali di gronda

¢ pluviali discendenti in rame. Internamente s rilevano modifiche con la creazione di

ambienti ¢ di un bagno, si rileva anche un abuso edilizio che ha portato alla costruzione

di un locale chiuso con porta ¢ finestra posto in adiacenza al fabbricato principale nella

zona della corte esclusiva (foto n. 23-24-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37). I pavimen-

ti sono rivestiti con piastrelle di ceramica, le pareti interne sono intonacate e tinteggiate
con colori pastello ¢ parzialmente rivestite con piastrelle. L’immobile & dotato di impian-

to elettrico sottotraceia (tensione 220V ed industriale); impianto del gas, impianto idrico
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ed impianto sanitario ¢con scarico nella pubblica fognatura (foto n. 25-26-52).

La superficie utile netta interna del laboratorio di panetteria ¢ del negozio & pari a cirea
171,04 mgq.

BENE C

Il bene pignorato & costituito da una porzione di fabbricato rappresentata da un apparta-
mento ubicato nel Comune di Perugia, in localita Fianello.

La struttura portante dello stabile & in CA con pareti intonacate ¢ tinteggiate dai colon
pastello, il tetto ¢ del tipo *“a capamna™ con copertura in tegolcoppo, dotato di canali di
eronda ¢ pluviali discendenti in rame. Si aceede da un portoneino d’ingresso posto al
piano terra ¢ da una scala interna che conduce al disimpegno. L’ immobile & stato oggetto
di modifiche inteme ed esteme. Internamente ¢ stato modificato il disimpegno ereando
un accesso con scala che collega quest’ultimo alla soffitta (intervento questo di ew non si
¢ trovato aleun documento autorizzative), realizzando una finestra con affaccio sul bal-
cone, modificando 1’accesso ad una camera da letto. Esternamente, invece, & stato elimi-
nato un we che aveva I’accesso dalla terrazza, con ripristino del parapetto nella zona inte-
ressata ed & stata realizzata una pergola addossata; inoltre & stato realizzato un balcone
lungo il lato Ovest non presente nella planimetria. I’ appartamento si compone di una cu-
¢ina, tre camere da letto ed un bagno oltre ai locali precedentemente desentti. I pavimenti
risultano rivestiti in ceramiea, le pareti sono intonacate ¢ tinteggiate con colori pastello ¢
parzialmente rivestite in ceramica nella zona bagno ¢ cucina. L’immobile & dotato di im-
pianto elettrico sottotraceia (tensione 220V, ma non a norma); impianto idrico ed impian-
to sanitario con scarico nella pubblica fognatura (foto n. 23-38-39-40-41-42-43-44-45-

46-47-48-19-30). 1] contatore della luce & posto internamente al fabbricato a livello della

Via del Giaggiak, 58— 06131 — Perugia [Fa)—Cell: +33 331 BR5E5ET

C.F.: BRMLSNTEHOTZI115M PIWA: 023114 20541 — e-mail: aleszandro.berna 1376 Ezmail.cam
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: BERMNA AL ESSANDROD Emesso Da: NAMIRIAL CAFIRMA QUALIFICATA Serial#: c0ff27des16e6dS

5@



Studia Teenico Azranomica e Forestale

Or. Azr. Alessandrm Berna

scala di accesso, mentre quello dell’acqua esternamente (foto n. 51-52).

La superficie utile netta dell’ appartamento comprensivo del sottotetto & pari a cirea 150
mg.

Per maggioni dettagli inerenti la desenzione dei bern A, B ¢ C si nmanda alla documenta-
zione fotografica (cfr. allegato n. 1).

Eelativamente alla comoda divisibilith dei bem A, B e C, con la possibilitd di ottenere

unita inmmobiliar distinte, si sernala che questi non sono comodamente divisibili.

La consistenza dei beni, espressain termim i superficie converzionae vendibile {sev), &
stata calcolata secondo la nomma UNI 10750:2010 adottata dalla Borsa Immobiliare
dell’Umbria, inoltre ¢ stata rilevata a seguito delle misurazioni effettuate durante il so-
pralluogo e sulla base della documentazione grafica disponibile (cfr. elaborato plamme-
trico, planimetrie u.i.u. allegati n. 6-7).

I valon ottenuti, per le diverse tipologie d’uso evidenziate, sono cosi riassunti:

BENE A

Destinazione Parametro Valore Coefficiente
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scy totale (ng) (ath+c) 200,51

EENEB

Destinazione Parametro Valore Coefficiente

reale/potenziale
lahoratorio e negozio sup. realenetta 171,04 1,00 171,04
corie sup. reale netta 25,76 0,1% 3,860
Sup. reale netta totale 194,30 Sup. utile totale (a) 174,90
Muri divisori (100%) {h) 436 Muri portanti (50%a) ic) 12.65
scy totale (mg) {ath+c) 101,91
BENE C

Destinazione Parametio Valore Coefficiente

11. VALUTAZIONE
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Si procedera ora ad attnbuire agli immobili oggetto di esecuzione, precedentemente
deseritti, il piti probabile valore di mereato, riferito alla data del presente elaborato.

Nella determinazione del walore, il CTU ntiene opportuno adottare 1l metodo
comparativo o per confronto diretto, in quanto ne sussistono 1 presupposti di
applicabilita:

. presenza nella stessa zona di beni sirmli per condiziom intrinseche ed
estrinseche, di cul si conoscono 1 recenti valoni di compravendita;

. esistenza di parametri normali (superficie, ece.) comurmn ai bem da confrontare.
Laricerca dei pit recenti valori di compravendita & stata fatta sentendo studi teenici, studi
notanli, agenzie immobiliari, consultando la banca dati delle quotaziom immobilian
dell’Agenzia del Territorio della provineia di Perugia ed il listine dei preza immobiliani
della Camera di Commercio Industna e Artigianato della provineia di Perugia,
confrontando 1 dati cod ottenuti con quelli gia in possesso dello scrivente. L’ elemento
comune ¢i confronto tra i bem simnili considerati ed 1 bem oggetto i stima, ¢ il metro
quadrato, riferito alla superficie convenzonale vendibile degli immobili. Con questo
procedimento si & addivenuti alla determinazione dei prezzi medi di compravendita,
registrati negli ultimi mesi, per immobili con caratteristiche simili a quelle dei bem
pignorati.

I valon registrati, per gli immobili descritti al capitolo 10, sono 1 seguenti:

BENE A

. appartamento con fondi e garage oltre a rimessa attrezzi: da €/mq 700 a €/mq
900,00; valore medio €/mq 800,00.

BENE B
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. negozio ¢ laboratorio di panetteria oltre a corte: da €'mq 700 a €mq 1.100,00;
valore medio €/mq 900,00.

BENE C

. appartamento: da€/mq 700 a€/mq 900,00; valore medio €/mq 800,00.
Moltiplicando 1 valori medi unitan sopra determinati per le relative estensioni superficiali
s1 ottiene 1l valore di mercato degli immobili.

LOTTON. 1

s BENE A = superficie convenzionale vendibile: mq 200,51

mg 200,51 *%€/mq 800,00 = € 160.408,00 (valore della piena proprietd dell’intero per la
quota di 1/1).

La piena proprieta dell’intero ha pertanto un valore complessivo pari ad € 160.408,00;
alla data del presente elaborato, il Sig. ha  anm (il coefficiente corrispon-
dente a tale eti nella tabella di calcolo dell’usufrutto & pari a 12 ed il tasso i interesse le-
gale & pan allo 1,25%) pertanto il valore della nuda proprieta risulta essere pari a:

€ 160.408,00%1 ,25%*12= € 24.061,20 (valore dell’usufrutto dell’intero per la quota ch
1/15)

€ 160.408,00-€ 24.061,20= € 136.346,80 (valore della mmda proprieta dell’intero per la
quota di 1/1).

S1 rende necessario ridurre il giudizio di stima di una percentuale pari allo 2% che &
comprensiva dei costi di regolarizzazione edilizia e catastale, quindi il valore netto & pan
ad € 136.346,80-2%—€ 133.619,86 che si arrotondano ad € 133.500,00.

Si stima pertanto per il bene oggetto di esecuzione (nuda proprieta per la quota di 1/1) un

valore complessivo di € 133.500,00 (diconsi Euro centotrentatremilacinquecento/00).
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LOTITON.2

* BENE B = superficie convenzionale vendibile: mq 191,91

mq 191.91*%/mq 900,00 =€ 172.719,00 (valore della piena proprieta dell’intero per la
quota di 1/1).

Complessivamente il valore del lotto & pari ad € 172.719,00, tale valore va ridotto del
2%, poiché la riduzione comprende le spese di regolarizzazione catastale ed edilizia; per-
tanto il valore del lotto & pan ad € 169.264,62 che s arrotondano ad € 169.000,00 (dicon-
si Furo centosessantanovemila/00).

LOTTON.3

» BENE C = superficie convenzionale vendibile: mq 178,77

mq 178,77*/mq 800,00 = € 143.016,00 (valore della piena proprieta dell’intero per la
quota di 1/1).

Complessivamente il valore del lotto & pari ad € 143.016,00, tale valore va ridotto del
2%, poiché la riduzione comprende le spese di regolarizzazione catastale ed edilizia; per-
tanto il valore del lotto & pan ad € 140.155,68 che s arrotondane ad € 140.000,00 (dicon-
si Furo centoquarantamila/00).

Tutte le valutaziomn, anche se basate su parametri di superficie, sono da intendersi a corpo
¢ non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cw attualmente s trovano, con tutte le
relative pertinenze e¢d accessioni, diritti, aziom ¢ ragion ¢ con tutte le servith attive e pas-
sive di cul si giovano &'o sono gravate, nonché con tutti 1 patti a favore e contro, com-
prensive dei proporzionali diritti pro-quota sulle parti comuni.

12. ELENCO ALLEGATI

1. Documentazione fotografica
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Lettera A/R del 07/07/2021 di inizio operazioni peritali ¢ sopralluogo
Estratto di mappa del Cormmune di Perugia (PG) foglio n. 225 particella n.
137 e foglio n. 208 particellan. 78

Visura per immobile NCT Comune di Perugia (PG) foglio n. 225 parti-
cella n. 137 e foglio n. 208 particellan. 78

Visure per immobile NCEU Comune di Perugia (PG) foglio n. 225 parti-
cella n. 137 subalterno 6-8-9-10 ¢ foglio n. 208 particella n. 78 subalter-
no1-2-3

Elaborato planimetrico Comune di Perugia (PG) foglio n. 223 particella
n. 137

Planimetria ui.u. Comune ¢i Perugia (PG) foglio n. 225 particellan. 137
subalterno 6-8-9-10 ¢ foglio n. 208 particella n. 78 subaltemo 1-2-3
Estratto PRG Comune di Perugia (PG)

Estratto TUNA del Comune di Perugia (PG)

Documenti autorizzativi Comune di Perugia (PG)

Attestazione Agenzia delle Entrate di Perugia per assenza contratti di af-
fitto a nome dei debitori esecutati

Certificato i residenza

Attestazione trasmissione elaborato peritale

1

Tanto il sottoseritto dovewva riferire in evasione dell'incarico ricevuto.

Letto, confermato e sottoscritto, s.e.o0.
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Perugia, 2 maggio 2022

Il CTU: Dr. Agr. Alessandro Berna
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