RELAZIONE TECNICA DI STIMA

rropricc: [

Immobile: Appartamento in Montesilvano (PE), Via Garigliano n. 3

Montesilvano, li 19.09.2025

IL. TECNICO
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RELAZIONE TECNICA DI STIMA

‘Tecnico incaricato

1l sottoscritto Geom. Domenico A. Malatesta, iscritto all’albo dei Geometri della provincia di
Pescara al n. 1377, ha ficevuto dall’Awmocato Alessio Ritucci, c.f. RTCLSS66H11G482K, con
studio in Pescara al Largo Madonna n. 73, quale curatore del fall.to Lavandera Giglio s.n.c. e

soci, i | -0 al 0. 4/2019 RF. —

Tribunale di Pescara, I'incarico di redigere la presentc relazione tecnica di stima.

N 1. Identificazione del bene

1l bene oggetto di stima ¢ un appartamento bilocale sito in Montesilvano alla via Garigliano n.

3, piano secondo, interno 3. La zona & prettamente urbanizzata a ridosso del litorale marittimo.

. 2. Descrizione

L’abitazione, ubicata all'interno di una palazzina condominiale, &€ composta da una zona pranzo
con piccolo angolo cottura, camera da letto, bagno e balcone. Le condizioni di manutenzione
interna dell’appartamento sono discrete nel mentre la parte esterna del condominio & stata di
recente interessata da un generale intervento di ristrutturazione (ecobonus) con rfacimento del
tetto, androne interno, ascensore, apposizione di cappotto estemo ed eliminazione di bartiere

architettoniche.

. 3. Consistenza

e Superficie commerciale complessiva: mq 50,53
» Superficie utile: mq 40,22

¢ Balcone pertinenziale: mq 7,86

. 4. Individuazione catastale

Geom. Domenico A, Molatesto — Via C. Batfisti, 3 - 65015 Montesiivano (PE] - cell 392.7442354
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Catasto Fabbricad del Comune di Montesilvano:

* Foglio: 11

o Particella: 1063

e Subaltermo: 10

o Categotia: A/2

o Classe: 1

o Consistenza 3 vani

o Rendita catastale: € 185.92

. 5. Titoli di provenienza e continuita ventennale

La proprieta risulta pervenuta al sig, _ in con ad atto di retrocessione del
28/052025, repertorio 34178, wrascritto il 12/06/2025.

Continuita ventennale dei trasfetimenti:

dal 04/10/2000 al 27/02/2001 prop. NN
]

i 27/2/001 2709200

dal 26/03/2008 a1 18/09/2015 prop. | R

aa 18/09/2015 1 28/05/2025
01951050685 Propria /1, [

dal 28/05/2025 a1 17/09/2025 [ R
]

. 6. Regolarita urbanistica e conformita catastale — Stato di fatto

Dall’esame della documentazione urbanistica emetge che:
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¢ lo stato di fatto cortisponde a quanto autotizzato;

e la planimetria catastale risulta conforme allo stato attuale.

o 7. Estremi titoli edilizi

L’immobile risulta edificato con:

o Licenza Edilizia del 14/03/168;
e Concessione Edilizia in Sanatoria Condono L. 47/85 n. 7326 del 22/10/1997;
o CILAS Supetbonus prot. 46124 del 08/08/2022;

e APE non redatta.

o 8. Dichiarazioni di agibilita

o Abitabilitd del 04/07/1984, prot. 21503.

. 09. Isctizioni e trasctizioni
Dalle visure ipotecatie risultano le seguenti trascrizioni da cancellare in esito all’aggiudicazione
del bene:

e TRASCRIZIONE del 01/10/2015 - Registro Particolare 7678 Registro Generale 11374
Pubblico ufficiale D'AMBROSIO MASSIMO Repertorio 117349/29114 del 18/09/2015
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TTTOLO GRATUITO

. 10. Oneri condominiali

L’immobile fa parte del condominio sito in Montesilvano via Garigliano n. 3 ed € amministrato
dallo Studio Tenaglia di Pescara, Via Trilussa n. 74 — tel. 085.9117390, che assume la debenza di
oneri condominiali per un importo pari ad € 1.000,00 circa, con riserva di meglio precisare in sede

di consuntivo.

o 11. Criteri di stima
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La valutazione ¢ stata effettuata con il metodo comparativo, tenendo conto di:

valori di mercato per immobili similari nella zona,
e consistenza e caratteristiche intrinseche;

e stato manutentivo;

grado di commerciabilita.

. 12. Valutazione del bene

Alla data odierna, il valore di mercato del bene si stima in:
supetficie commerciale mq 52,10

€/mq 1.750,00

Valore € 1.750,00 x mq 52,10 = € 91.175,00

Montesilvano 19.09.2025

11 Tecnico stimatore
Geom. Domenico A. Malatesta

Firmato digitalmente da:

Malatesta Domenico Antonio
Firmato il 01/10/2025 16:30

Seriale Certificato: 2795397

* Planimetria catastale; Valido dal 05/10/2023 al 05/10/2026

o~ InfoCamere Qualified Electronic Signature CA

ALLEGATI

e Estratto di mappa;

e Visura catastale storica;
e Visura ipocatastale,

¢ Documentazione fotografica;
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ia;ﬁtrate

Direzione Provircisle di FESCARA Data 17/09/2025 Ora 10:56:22
Ufficlo provinciale - Territorio Frg. 1~ Saga
Servizdo di Pubblicit? Immobiare

Ispaziona telamatica Ispexione n. T38421 del 17/09/2025
per immobile
Richledente NGLMRA

Datl della richlesta
Immobile : Comune di MONTESILVANC {PE)
Tipo catasto : Fabbricat]
Fogho : 11 - Particells 1063 - Subalterno 10

Ulterior restrizioni: Nessuna
Situazione agglomamento
Perlodo Informatizzato dal 03/11/1586 al 16/09/2025
Elenco Immobdll
Comune di MONTESILVANO (PE) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0011  Particella 01063 Subalterns 0010

Elenco sintatico delle formallia

1, ISCRIZIONE del 12/05/1993 - Registro Partioolare 578 Registro Generale 4361
Pubblico ufficiale ROZZT PASQUALE Repertorio 121440 del 06/05/1043
IPOTECA VOLONTARIA derivarte da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO
Nota dizponibile in formato immagine
Documentd successivi corvelatic
1 Amotazione n. 1678 del 22/12/1998 (CANCELLAZIONE TOTALE)

2, TRASCRIZIONE del 05/08/1998 - Registro Particolare 5783 Registro Generale 8163
Pubblico ufficiale D' AMBROSIO MASSIMO Repertorio 17777 del 16/07/1998
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato eletbronica

3. TRASCRIZIONE del 10/10/2000 - Registro Particolare 8058 Regisiro Generale 12234
Pubblico ufficiale EGIDIO MARRA Repertorio 53352 del 04/10/2000
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronica

4. TRASCRIZIONE del 14/03/2001 - Reglstro Particolare 2141 Reglstro Generale 3008
Pubblico yfficigle GIOFFRE" NICOLA Repertorio 65325 del 27/02/200
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENIHTA
Nin disponibile in formatn elettronico

. TRASCRUZIONE de} 0 fod/ 008 - Rt Fartis oL 3667 Restalin Se2ent izl ogn

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Iant rate "’ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provircisle di FESCARA Data 17/09/2025 Ora 10:56:22
Ufficlo provinciale - Territorio Frg.2 - Saga
Servizdo di Pubblicit? Immobiare

Ispazicne teleamatica Ispezione n. T38421 del 17/09/2025
per immobile
Richiedesnte NGLMRA

10,

11.

Pubblico ufficlale COLANTONIO ELENA Repertorlo 11050/2579 del 26/03/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formasto elettronico

TRASCRIZIONE del 01/10/2015 - Reglstro Particolare 7676 Registro Generale 11372
Pubblico ufficiale D' AMBROSIO MASSIMO Reperinrio 117349/29114 del 18/f09/2015
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE IN TRUST DI KENI IMMOBILI

Nota dispenibile in formato elettronlco - Presenza Titolo Telematico
Documenti successivi correlatl;

1. Annotazione n. 2461 del 13/10/2021 (INEFFICACIA TOTALE)

TRASCRIZIONE del 01/10/2015 - Registro Particolare 7677 Registro Generale 11373
Pubblico ufficiale D'AMBROSIO MASSIMO Repertorio 117349/29114 del 18/09/2015
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCDLO IN TRUST
Hatadjsponjbﬂeinformatnalattmnim - Pregeriza Titolo Telematico
Documert successivi correlati:

1. Ammotaddone n. 952 del 09/06/2025 (RISOLUZIONE)Y

TRASCRIZIONE del 01/10/2015 - Reglstro Particolare 7678 Reglstro Generale 11374
Pubblico ufficiale D'AMBROSIO MASSIMC Repertorio 117349,/29114 del 18,/09/2015
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO
Niota disponibile in formate elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE del 15/05/2015 - Reglstro Particolare 4913 Registro Generale 6985
Pubblico ufficlale TRIBUNALE DI PESCARA Repertorio 1603 del 09/04/2019
DOMANDA GIUDIZIALE - REVOCA ATTI SOGGETTI A TRASCRIZIONE

Nota disponibile in formato eletronico

TRASCRIZIONE del 05/02/2020 - Registro Particolare 1106 Registro Generale 1644

Pubblico ufficiale PROCURA DELLA REPUBBLICA - TRIBUNALE DI PESCARA Repertorio 4485/2019 del
22 /012020

ATTO ESECUTIVC O CAUTELARE - BECRETO DI SEQUESTRO PREVENTIVD

Nota disponibile in formato alettronico

Documenti successivi correlati:

1. Amotarione n. 2789 del 19/12/2024 (PROVVEDIMENTO DI DISSEQUESTRO)

ANNOTAZIONE del 19/12/2024 - Reglstro Particolare 2789 Registro Generale 19402
Pubblico ufficigle TRIBUNALE DI PESCARA Repertorio 3832024 del 22/10/2024
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - PROVYEDIMENTC DI DISSEQUESTRO
H:rtndisponihi]: in formato elettronico

Formalita di riferimento: Trascrizione n. 1106 del 2020

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Iaﬁtr;te 28 Ispezions Ipotecaria

Direxione Provinciale di PESCARA Data 17/08/2025 Ora 10:56:22
Ufficlo provinciale - Territorlo Pog. 3~ Fing
Servizip i Pubblicitd Immobilgre

Ispazione talamatica Ispezione n, T38421 del 17/09/2025
per immobile
Richledente NGLMRA

12, TRASCRIZIONE del 12/06/2025 - Reglstro Particolare 6463 Reglstro Generale 8760
Pubblico ufficiale BULFERI MARCO Repertorio 34178/23960 del 28/05/2025
ATTO TRA VIVI - RETROCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



