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 Part.lla 289 Sub 11

 Part.lla 290 Sub 12

 Part.lla 290 Sub 4
CUCINA 14,68
VANO 1 13,47
VANO 2 14,88
DISIMPEGNO 5,88
W.C. 3,3

48,71
TOTALE Alloggio mq. 100,92
C.T. 4,01
LAV. 9,02

13,03
Corte 54,11
TOTALE cantine garage mq. 54,11

COEFF. ex c. 1 
art.13 L 392/78

COEFF. ex c. 5 art.13 
L 392/78

Sup. Convenz.

TOTALE Alloggio mq. 100,92 1 1,10 111,01

13,03 0,25 1,00 3,26
Corte 54,11 0,15 1,00 8,12

Totale Sup. Convenz. 122,39

113.176,45 €     

20

I BENI A PIANO TERRA VENGONO STIMATI DAPPRIMA INCLUDENDO LA Part.lla 290 sub. 4 A 
POI ESCLUDENDOLO

DATI DI CONSISTENZA UNITA' IMMOBILIARE AL PIANO TERRA E STIMA CON Part.lla 290 
sub. 4

sub 4 = 54,11 - 5,40 per quota tramezzi

Valore per unità di superficie comprensiva di tramezzi :                                                                      media tra i 
valori in tabelle = (550 + 820)/2 = 685 €/mq

Valore incrementato del 15%, per tener conto che la superfice equivalete sopra calcolata non comprende 
i muri e i tramezzi e di un ulteriore 20 % per tener conto dell’ottimo stato di manutenzione : 685 €/mq  
+0,15 x 685 €/mq  + 0,20 x 685 €/mq  = 924,75 €/mq

Valore complessivo desunto dall' Agenzia delle Entrate =  

Fg. 22 
PIANO 
TERRA

Sup. 
calpestabile

TOTALE Balconi, terrazze 
cantine e simili mq.

Pi
an

o 
T

er
ra

TOTALE Balconi, terrazze 
cantine e sim. mq..

RIEPILOGO DEI DATI DI CONSISTENZA

STIMA IN BASE AI VALORI DESUNTI DALLA PAGINA WEB  DELL’AGENZIA DELLE 
ENTRATE “BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBILIARI

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Tipologia Classe 
demografica Ubicazione Livello di piano Vetustà dal 1988 Stato conserv e 

manut.
prodotto dei 
coefficienti

A/2 < 10.000 ab. zona cento 
edificato terra recente 

manutenzione
1,25 0,80 1,00 0,90 1,00 1,00 0,90

COSTO BASE €/mq 1.000,00
COSTO DI COSTRUZIONE al mq = prodotto dei coefficienti per costo base in €/mq 900,00

COSTO DI COSTRUZIONE= € 110.147,40
Rl  = RENDITA ANNUA LORDA PARI AL 3,85% DEL COSTO DI COSTRUZIONE = € 4.240,67

RENDITA ANNUA NETTA = R = Rl – ( Q + Tr + Amm/ne +Sf e Ines +I 2  ) 

Q Tr Amm/ne Sf  e Ines I 2 TOTALE SPESE
€ 339,25 € 424,07 € 127,22 € 84,81 € 39,01 € 1.014,37

R = € 3.226,31 r = 2,20%
Valore V 0 = R/r € 146.650,25 V 0 /S convenz. = € 1.198,26

STIMA 
LA STIMA E' DATA DALLA MEDIA DEI SEGIENTI VALORI: € 113.176,45 146.650,25 €      

129.913,35 €

21

STIMA PER CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

PER LA VETUSTA' SI CONSIDERA LA VARIAZIOE DELL' 11/08/1987 : FUSIONE AMPLIAMENMTOE 
SOPRAELEVAZIOENE O LA DATA DELL' INTERVENTO PIU' RECENTE

STIMA =

COEFFICIENTI CORRETTIVI ex artt. 16, 17, 18, 19, 20, 21, L 392/78

CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE

STIMA
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 Part.lla 289 Sub 11
 Part.lla 290 Sub 12

CUCINA 14,68
VANO 1 13,47
VANO 2 14,88
DISIMPEGNO 5,88
W.C. 3,3

TOTALE Alloggio mq. 52,21
C.T. 4,01
LAV. 9,02

13,03
Corte 54,11
TOTALE cantine garage mq. 54,11

COEFF. ex c. 1 
art.13 L 392/78

COEFF. ex c. 5 art.13 
L 392/78

Sup. Convenz.

TOTALE Alloggio mq. 52,21 1 1,10 57,43
13,03 0,25 1,00 3,26

Corte 54,11 0,15 1,00 8,12
Totale Sup. Convenz. 68,81

63.627,42 €       

Tipologia Classe 
demografica Ubicazione Livello di piano Vetustà dal 1988 Stato conserv e 

manut.
prodotto dei 
coefficienti

A/2 < 10.000 ab. zona cento 
edificato terra recente 

manutenzione
1,25 0,80 1,00 0,90 1,00 1,00 0,90

22

DATI DI CONSISTENZA UNITA' IMMOBILIARE AL PIANO TERRA E STIMASENZA Part.lla 290 
sub. 4

Valore per unità di superficie comprensiva di tramezzi :                                                                      media tra i 
valori in tabelle = (550 + 820)/2 = 685 €/mq

Valore complessivo desunto dall' Agenzia delle Entrate =  
STIMA PER CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

COEFFICIENTI CORRETTIVI ex artt. 16, 17, 18, 19, 20, 21, L 392/78

Pi
an

o 
T

er
ra

TOTALE Balconi, terrazze 

RIEPILOGO DEI DATI DI CONSISTENZA

TOTALE Balconi, terrazze 

STIMA IN BASE AI VALORI DESUNTI DALLA PAGINA WEB  DELL’AGENZIA DELLE 

Fg. 22 
PIANO 
TERRA

Sup. 
calpestabile

Valore incrementato del 15%, per tener conto che la superfice equivalete sopra calcolata non comprende 
i muri e i tramezzi e di un ulteriore 20 % per tener conto dell’ottimo stato di manutenzione : 685 €/mq  
+0,15 x 685 €/mq  + 0,20 x 685 €/mq  = 924,75 €/mq

PER LA VETUSTA' SI CONSIDERA LA VARIAZIOE DELL' 11/08/1987 : FUSIONE AMPLIAMENMTOE 

CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



COSTO BASE €/mq 1.000,00
COSTO DI COSTRUZIONE al mq = prodotto dei coefficienti per costo base in €/mq 900,00

COSTO DI COSTRUZIONE= € 61.924,50
Rl  = RENDITA ANNUA LORDA PARI AL 3,85% DEL COSTO DI COSTRUZIONE = € 2.384,09

RENDITA ANNUA NETTA = R = Rl – ( Q + Tr + Amm/ne +Sf e Ines +I 2  ) 
Q Tr Amm/ne Sf  e Ines I 2 TOTALE SPESE

€ 190,73 € 238,41 € 71,52 € 47,68 € 21,93 € 570,28

R = € 1.813,82 r = 2,20%
Valore V 0 = R/r € 82.446,28 V 0 /S convenz. = € 1.198,26

STIMA 
LA STIMA E' DATA DALLA MEDIA DEI SEGIENTI VALORI: € 63.627,42 82.446,28 €        

73.036,85 €

23

STIMA

STIMA =
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DATI DI CONSISTENZA UNITA' IMMBILIARE AL SECONDO PIANO E STIMA

 Part.lla 289 Sub 13
 Part.lla 290 Sub 14
INGRESSO 3,83
CUCINA 26,09
SALONE 25,4
DISIMPEGNO 11,27
CAMERA 1 14,21
W.C, 4,56
BAGNO 5,9
CAMERA 2 18,95
CAMERA 3 13,91
TOTALE Alloggio mq. 124,12
RIPOSTIGLIO 4,57
Balcone 11,14
TOTALE Balconi mq. 15,71

COEFF. ex c. 1 
art.13 L 392/78

COEFF. ex c. 5 art.13 
L 392/78

Sup. Convenz.

TOTALE Alloggio mq. 124,12 1 1,00 124,12
TOTALE Balconi + RIPOSTIGIO E SIM mq.15,71 0,25 1,00 3,93

Totale Sup. Convenz. 128,05

100.869,42 €     

Tipologia Classe 
demografica Ubicazione Livello di piano Vetustà dal 1987 Stato conserv e 

manut.
prodotto dei 
coefficienti

A/2 < 10.000 ab. zona cento 
edificato SECONDO

1-[0,01*(2008-
1993)+0,005*(2030-

2009)]

1,25 0,80 1,00 1,00 0,72 0,80 0,58
24

Valore complessivo desunto dall' Agenzia delle Entrate =  

STIMA PER CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Fg. 22 
PIANO 

PER LA VETUSTA' SI CONSIDERA LA VARIAZIOE DELL' 11/08/1987 : FUSIONE AMPLIAMENMTOE 
SOPRAELEVAZIOENE O LA DATA DELL' INTERVENTO PIU' RECENTE

Sup. 
calpestabile

RIEPILOGO DEI DATI DI CONSISTENZA

CALCOLO DEL COSTO DI COSTRUZIONE
COEFFICIENTI CORRETTIVI ex artt. 16, 17, 18, 19, 20, 21, L 392/78

STIMA IN BASE AI VALORI DESUNTI DALLA PAGINA WEB  DELL’AGENZIA DELLE 
ENTRATE “BANCA DATI DELLE QUOTAZIONI IMMOBILIARI
Valore per unità di superficie comprensiva di tramezzi :                                                                      media tra i 
valori in tabelle = (550 + 820)/2 = 685 €/mq
Valore incrementato del 15%, per tener conto che la superfice equivalete sopra calcolata non comprende 
i muri e i tramezzi: 685 €/mq  +0,15 x 685 €/mq  =787,75 €/mq
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COSTO BASE €/mq 1.000,00
COSTO DI COSTRUZIONE al mq = prodotto dei coefficienti per costo base in €/mq 576,00

COSTO DI COSTRUZIONE= € 73.755,36
Rl  = RENDITA ANNUA LORDA PARI AL 3,85% DEL COSTO DI COSTRUZIONE = € 2.839,58

RENDITA ANNUA NETTA = R = Rl – ( Q + Tr + Amm/ne +Sf e Ines +I 2  ) 
Q Tr Amm/ne Sf  e Ines I 2 TOTALE SPESE

€ 227,17 € 283,96 € 85,19 € 56,79 € 26,12 € 679,23

R = € 2.160,35 r = 2,20%
Valore V 0 = R/r € 98.197,89 V 0 /S convenz. = € 766,89

STIMA 
LA STIMA E' DATA DALLA MEDIA DEI SEGIENTI VALORI: € 98.197,89 100.869,42 €      

99.533,65 €

RIEPILOGO

STIMA UNITA' IMMOBILIARE AL PIANO TERRA con sub 4: 129.913,35 €

STIMA UNITA' IMMOBILIARE AL PIANO TERRA senza sub 4: 73.036,85 €

STIMA UNITA' IMMOBILIARE AL PRIMO PIANO: 73.036,85 €

STIMA UNITA' IMMOBILIARE ALSECONDO PIANO: 99.533,65 €

Teramo 16 ottobre 2020 In fede
Ing. Fioravante Rasetti    
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STIMA =

STIMA
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ELENCO DEGLI ALLEGATI 
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