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INCARICO

All'udienza del 24/01/2017, il sottoscritto Arch. Cornacchia Achille, con studio in Via Galilei, 48 -
65122 - Pescara (PE), Tel. 085 27 848, Fax 085 27 848, veniva nominato Esperto ex art 568 cp.c. e in
data 11/05 /2017 accettava I'incarico e prestava giuramento di rito (Vedi allegati n. 1, 2,3).

PREMESSA

1 beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

¢ Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Cepagatti (PE) - via Marche n. 3, edificio Isolatro, scala
Unica, piano 3°

¢ Bene N° 2 - Garage ubicato a Cepagatti (PE) - via Marche n. 3, edificio Isolatro, scala Unica,
piano S1

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3,
EDIFICIO ISCLATRO, SCALA UNICA, PIANQ 3°

Appartamento al piano terzo (sottotetto} composto da ingresso-soggiorno-pranzo, angolo cottura,
dislmpegno, tre camere, bagno, wc e tre halconi a livello (Vedi planimetria catastale allegato n. 4},

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO S1

Locale autorimessa posto al piano seminterrato composto da un unico vano della consistenza catastale
di mq. 18 (Vedi planimetria catastale allegato n. 4).

LOTTO UNICO

I1lotto & formato daf seguenti beni;

= BeneN® 1-Appartamento ubicato a Cepagatti (PE) - via Marche n. 3, edfficlo Isolatro, scala
Urnica, piano 3°

e Bene N° 2 - Garage ubicato a Cepagatti (PE) - via Marche n, 3, edificio Isolatro, scala Unica,
piano §1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE] - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIAND 3°
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La documentazione prevista dall'art.567 ¢.p.c. comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE} - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1

la documentazione prevista dall'art.567 c.p.c. comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE] - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutati:

*  RMSSRENSD (Proprita 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o WHERER (Proprieta 1/1)

BENE N°2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE} - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO 51

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

* QUMD (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritt:

© RIS (Propriet: 1/1)

CONFINI
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATQ A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANQ 3°

apparlamento conﬁna con via Marche, pianerottolo ¢ vano scala, proprietd FEERRSTEETE
proprieta QIERERSEREIERIEG s 2lvo altri e pil aggiornati confini (Vedi stralcio di mappa aHegato n, 5)-

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI {PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1

I} garage conﬁna con proprietd condominiale su due lad, spazio di marovra, proprietd SRS
% B salvo altri e pill aggiornati confini(Vedi stralcio di mappa allegato n. 5).

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI! {PE} - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIOQ
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

A e m}}‘
N )i“ R )

100,00mq

140,80 mq '

110,00 mg |iis
i

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie ¢ stata ricavata da misurazioni in loco e verifica della planimetria catastale (Vedi
planimetria catastale allegato . 4).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI {PE) - V1A MARCHh N. 3 EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO 51

v e
o -.u. e

1 beni non sonc cornodamente divisibili in natura.
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La superficie & stata ricavata da misurazioni in loco e verifica delle planimetria catastale (Vedi

planimetria catastale allegato n. 4).

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI [PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO

ISQLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

S.;‘ ALY

| Dal 07/11/1996a121/12/199

Fg. 20, Part, 1282

Qualith Seminativo arborato
az

Supecficle (ha are ca) 01 07 80
Reddito dominicale 72,38
Reddito agrarlo € 66,81

Dal 18/01,/2001 a1 07/11/1996

Catasto Terrent

Fg. 20, Part, 1341
Qualith Seminativo arborato
cl2

Superficie (ba are ca) 00 27 34
Reddito dominicale 18,36

- Reddit agrario € 16,94

Dal 24/05/2001 al 180172001

Dal 21/05/2002 a1 24/05/2001

Dat 19/05/2003 al 21/05/2002

Dal 10/03/2004 al 19/05/2003

Del 11/05/20042l 10/03 /2004

Catasto Terrenl

Fg. 20, Part. 1529

Qualith Seminativo arborato
Cl2

Superfcie (ha are ca) 00 06 35
Reddito deminicale 4,26
Reddito agrario € 3,94

Catasto Terreni

Fg. 20, Part. 1529

Qualitd Sentinativo arborato
CL2

Superficie (ha are ca) 00 06 35
Reddito dominicale 4,26

| Reddito agrario € 3,94

Catasto Terreni

Fg. 20, Part. 1706

Qualiti Ente Urbano
Superficie (ba are ca) 00 06 35

Catasto Fabbricati

Fg. 20, Part. 1706, Sub. 20
Categoria C2

CL1, Cons. B2 mq.
Rendita € 245,63

Piano 3

Catasto Fabbricati

Pg. 20, Part. 1706, Sub. 46
Categoria A3

€12, Cons. 5 vani
Rendita € 284,05

Plano 3

Dal 29/06/2006 af 11/05/2002

Catasto Fahbricatt

Fg. 20, Part. 1706, Sub. 46
Categoria A2

Cl.1, Conw. 5 vani
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Rendita € 374,43
Pianc 3

Dal 03/08/2017 al 29/06/2006

Catasto Fabhricati

¥g. 20, Part. 1706, Sub. 46
Categoria A2

11, Cons. 5 vani
Superficie catastale 99 mq.
Rendita € 374,43

Pizmo 3

1 titolari catastali corrispondono a quelli reali (Vedi visure catastali allega._to n9).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,

SCALA UNICA, PIANO §1

JEEE L S e e
Dal 07/11/1996 al 21/12 /1991

RIS S R A LI
Catasto Terreni

Fe. 20, Part. 1262

Qualith Seminativo arborato

Lz

Superficie (ha are ca] 01 07 80

Reddite dominicale 72,38

Reddito agrario € 66,81

Dal 18/01/2001 a1 07/11/1996

Catasto Terrent

Fg 20, Part 1341

Qualith Seminativo arbarato
CL2

Superficle (ba are ca) 00 27 34
Reddito dominicale 18,36
Reddito agrario € 1694

Dal 24/05/2001 al 18/03 /2001

Catasto Terreni

Fg 20, Part. 1529

Qualith Seminativo arborato
clz

Superficte (ha are ca) 00 0635
Reddit dominicale 4,26
Reddite agrario € 3,94

Dal 21/05/2002 al 24/05/2001

Catasto Terrent

Fg 20, Part. 1529

Qualitd Seminatvo arborato
L2

Superficie (ha are ca] 00 06 35
Reddito dominicale 4,26
Reddlto agrario € 394

Dal 25/07 /2003 al 21/05 f2002

Catasto Terrent

Fg 20, Part. 1706

Qualith Ente Urbana
Superficie (ha are ca) 00 0635
Graffato 1768

Dal 10/03 /2004 a) 25/07/2003

Dai 1105200421 10/03/2004

-Catagto Fabbricati

Fg 20, Part. 1706, Sob. 38
Categoria C6

Cl2, Cons. 18 myg,
Rendita £ 37,18

Prano 51

Graffato 1788 sub 14

Catasto Fabbricati
Fg. 20, Part. 1706, Sub, 38

Cateporia Cé
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C1.2, Cons. 18 mq,
Rendita € 37,18
Piano 51

Graffaro 1788 sub 14

Catasto Fabbricad
Pg. 20, Farr. 1706, Sub. 38 |
Categoria C6

0.2, Cons. 18 mq.
Renditz € 37,18
Piano 51

Graffato 1788 sub 14

Dal 29/06/2006 a1 11/05/2004

Catasto Fabbricatl

Fg. 20, Part. 1706, Sub. 38
Categoria C6

(L2, Cans. 18 mg,
Superficle catastale 21 mq.
Rendita € 37,18

Plane S1

Graffato 1788 sub 14

Dal 63/08/2017 al 29/06/2006

1 titolari catastali corrispendono a quelH reali [Vedj’a:l'leg-éi:d ns).

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) --VIA'MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

k!

Corrispondenza catastale
Sussiste corrispondenza tra 1o stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto

presente nell'atto di pignoramento (Vedi planimetriua catastale allegato n. 4).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATT! (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFIC10 ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1
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: 70 | 1706 | 38 3 7 @mg g | 3738 | §1 | parti7es
sub.14
Corrispondenza catgstale

Susgiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e [a planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell’atto di pignoramento (Vedi planimetria catastale allegato n. 4).

PRECISAZION]

BENE N°1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

Durante la disamina della documentazlone in at si & rilevata la presepza di un DECRETO DI
SEQUESTRO PREVENTIVO, trascritto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provmc:ale di Pescara
Servlzno di Pubblicitd lmmoblhare in dalz 04-/05/2011 R.P 4228, R.G 6880 T ot :' S T

s = per dmttn di plena prapnet:&
sulle uniti immoblliari oggetto di pignoramento.

Da informazioni assunte presso I'"Agenzia delle Entrate per la cancellazione di detta iscrizione occorre
far riferimento al Tribunale Penale.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE]} - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO 51

Durante la disamina della documentazione in att si & rilevata la presenza di un DECRETO DI
SEQUESTRO PREVENTIVO, trascritto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinclale d1 Pescara -
Servmo dl Pubbllmtélmmoblhare in dat:a 04/05/2011 R.P 4228 R.G 6880 e

' perdmtti diplena pmprieté

1é unita immobiliari opgetto di i.
Da informazioni assunte presso I'Agenzia delle Entrate per la cancellazione di detta iscrizione occorre
far riferimento &) Tribunale Penale.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFIC10
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

L'appartamento oggetio di pignoramento risulta essere in buono stato d'uso (Vedi foto aliegato n. 13].

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFIQ10 ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1

1
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li garage oggetto di pignoramento risuita essere in buono stato d'uso (Vedi foto allegato n. 13).

PARTJ] COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

Le parti comuni sono quelle previste dall'art. 1117 del Codice Civile.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE] - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO 1SOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1

Le parti comuni sono quelle previste dall'art. 1117 del Codice Civile.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI {PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATR(, SCALA UNICA, PIANO 3°

Dalla relazione notarile si rileva la presenza di una servith di acquedotto sul terreno acquistato daila

ipulato con atto pubblico amministrativo emesso dal Prefetto di Pescarz in data

0!!!!!!!!4 Rep.n. 1450/2004 e trascritto presso 1'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di

Pescara- Servizio di Pubblicitad immobiliare in data 12/11/2004 al n. 12970 Reg. Part, richiesto dal
Consorzio di Bonifica Centro a favore del Demanio dello Stato e contro ﬂ

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO 51

Dalla relazione notarile si rileva ia presenza di una serviti di acquedotto sul terreno acquistato dalla
stipulato con atto pubblico amministrativo emesso dal Prefetto di Pescara in data

09/06/2004 Rep.n. 1450/2004 e trascritto presso I'Agenziz’'delle Entrate - Ufficlo Provinciale di -

Pescara- Servizio di Pubblicitd immobiliare in data 12/11/2004 al n. 12970 Reg, Part, richiesto dal
Consorzio di Bonifica Centro a favore del Demanio dello Stato e contro laﬂ

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

Fondazioni: in cemento armato;

Esposizione: Nord, Est;

Altezza interna utile: mt. 2,70;

Strutture verticali: in cemento armato;

Solai: in latero-cemento;

Copertura; a falde in cemento armato;

Manto di copertura: tecole in laterizio non coibentato;

Pareti esterne: zoccolatura in pietra, parte in mattoncini e parte intonacate e tinteggiate;
Pareti interne: intonacate e tinteggiate; ,
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Pavimentazioni interne: in mattonelle ceramiche;

Infissi estemni: in legno con vetro camera;

Infissi interni: portoncino d'ingresso di sicurezza, porte in legno tamburato;

Volte: in latero-cemento intonacate e tinteggiate;

Scale: condominizli in cemento armato rivestite in pietra;

Impianto elettrico, idrico, termico, altvi impiantl: sottotraccia, impianto elettrico non a norma,
impianto termico autonomo a gas-metano non a norma con caidaia murale esterna e termosifoni in
alluminio;

Dotazioni condominiali: ascensore, impianto citofonico;

(Vedi foto allegato n. 13).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N, 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1

Fondazioni: in cemento armato;

Esposizione: Sud, Ovest;

Altezza interna utile: mt. 2,40;

Strutture verticali: in cemento armato;

Solai: in latero-cemento;

Copertura: con solaio;

Manto di copertura:

Pareti esterne: zoccolatura in pietra, parte in mattoncini e parte intonacate e tinteggiate;
Pareti interne: intonacate e tinteggiate;

Pavimentazioni interne: in mattonelle ceramiche;

Infissi esterni:

Infissi interni: serranda d’ingresso in metallo;

Volte: in latero~-cemento intonacate e tinteggiate;

Scale: condominiali in cemento armato rivestite in pietra;
Impianto elettrico, idrico, termico, altri impianti: sottotraccia;
Dotazioni condominiali: ascensore, impianto citofonico;

(Vedi foto allegato n. 13).

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'immobile risulta occupato da una terza persona autorizzata dall'esecutata e, dalle informazioni
assunte presso ['Ufficio del Registro, non risultano in essere contratti di locazione relatm all'immobile

pignorate (Vedi allegato n, 10),

Firmato Da: CORNACCHIA ACHILLE Emesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG GA 3 Serall: 7e037eb2625238:6475187da56e6613
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N, 3, EDIFICIO 1SOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

L'immobile risulta occupato da una terza persona autorizzata dall'esecutata e, dalle informazionl
assunte pressc 1'Ufficlo del Registro, non risultanoc in essere contratti di locazione relativi all'immobile
pignorato (Vedi allegato n. 10).

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI! (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRQ, SCALA UNICA, PIANG 3°

21/12/1991

Dai 24/05/2001 al
07/11/1996

Dal 11/05/2004 2!
24/05/2001

Notaio Giovannl | 24/05/2001
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Dal 29/06/2606 al

11/05/2004
05/200+

Dal D3/68/2017 al

29/06/2006

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

¢ Sussiste continuiti nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pighoramento
risulta invariata;

¢ La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Firnato Da: CORNAGCHIA ACHILLE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Senalil 7e037eb2f625238c6475(87dab6e6613
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Dalle ispezioni ipotecarie si & accertato che non sussistono atti successivi al pignoramento (Vedi
allegato n.8). Si allega atto di provenienza (Vedi allegato n. 9).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE} - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO 51
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Dal 29/06 /2006 21
11/65/2004

Dal 03/08/2017 al
29/06/2006

e

29/06/2006

i T [

Per guanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

‘s Lasituazgione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Llasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Dalle fspezioni ipotecarie si @ accertato che non sussistono atti successivi al pigﬁoramento {Vedi

allegato n.7).
Si allega atto di provenienza (Vedi allegato n_8).

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTOQ UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANQ 3°
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso V'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 03/08/2017,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli: )

Iscriziont

o Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescara il 03/07/2006
Reg. gen. 14805 - Reg. part. 3571
Quota: 1/1
Importo: € 150.000,00
A favore di [EEEENEES
Contro
Formalita a carico dell'acquirente
o Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pescara il 28/05/2010
Reg. gen, 9297 - Reg. part. 2226
Quota: 1/1
Importo: € 130. 000 00
A favore di (G
Contro
Formalitd a carico dell’acquirente

Trascrizioni

» Decreto di Sequestro Preventivo
Trascritto a Pescara il 04/05/2011
Reg. gen. 6880 - Reg. part. 4228

A favore di GEERNEGEDERNNN

Contro @RS

Formalita a carico della procedura

Note: Durante la disamina della documentazione in atti si & rilevata la presenza di un DECRETO
DI SEQUESTRO PREVENTIVO, trascritto presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficie Provinciale di
Pescara - Servizio di Pubblicitd Immeobiliare - in data 04/05/2011 RP. 4228,.R.G. 6880,“

-Jer dmtu d1 piena propneta sulle umta lmmobﬂjan oggetto di plgnoramentn Da
informazioni assunte presso 1'Agenzia delle Entrate per la cancellazione di detta iscrizione
occorre far riferimento al Tribunale Penale.

e Verbale di Pignoramento Immobhili
Trascritto a Pescara il 04/02/2015
Reg. gen. 1169 - Reg. part. 817
Quota: 1/1
A favore (IRNERENNE

- Contro (NS

. Formalita a'carico dell’acgquirente
Oneri di cancellazione
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Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che l'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nella cancellazione di n 2 Iscrizion i e n.l Trascrizione e,
contestualmente, corrispondere, per la loro annotazione, importi da calcolarsi come sepue e che, in
relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento, attualmente risultano essere pari a:
Iscrizlone n.RP.3571/2006 Ipoteca Volontaria: €. 35,00

Iscrizione n. RP.2226/2010 Ipoteca Giudiziale: €. 744,00

Trascrizione n.RP. 817/2015 Pignoramento Immobili: €. 294,00

Per complessivi € 1.073,00

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATT! (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 03/08/2017,
sono risultate le seguent formalitd pregiudizievoli:

Iscriziani

‘¢ Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescara {1 03/07/2006
Reg gen. 14805 - Reg. part. 3571
Quota: 1/1
Importo: € 150.000,00
A favore di fERENNEEE
Contro SRS

¢ Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto Inginntivo
Iscritto a Pescara il 28/05/2010
Reg. gen. 9297 - Rep. part. 2226
Quota: 1/1
Importo: € 130.000,00
A favore diERN
Contro EENIES

Trascrizioni

¢ Decreto di Sequestro Preventivo
' Trascritto a Pescara il 04/05/2011
Reg. gen. 6880 - Reg. part. 4228
Afavore i NN
Contro
Note: Durante la disamina della documentazione in atti si & rilevata la presenza di un DECRETO
D1 SEQUESTRO PREVENTIVO, trascritto presso 1'Agenzia delle Entrate - Uficio Frovinciale di
Pescara - Servizio di Pubblicitd Immobiliare - in data 04/05/2011 R.P. 4228, R.G. 6880, S5

'l

@Iy per diritti di piena proprieta sulle unita immobiliari oggetto di pignoramento.Da
informazioni assunte presso I'Agenzia delle Entrate per la cancellazione di detta iscrizione
occorre far riferimento al Tribunale Penale.
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s Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Pescara il 04/02/2015
Reg. gen. 1169 - Reg. part. 817
Quota: 1 /1

Onerl di concellozione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che I'onere di cancellazione a
carico della procedura, consiste nella cancellazione di n. 2 Iscrizion i e nl Trascrizione e,
contestualmente, corrispondere, per la loro annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in
relazione alla formalita da cancellare, per ogni annotamento, attualmente risultano essere pari a:
Iscrizione n. RP.3571/2006 Ipoteca Volontaria: €. 35,00

Iscrizione n. RP.2226/2010 Ipoteca Giudiziale: €. 744,00

Trascrizione n, RP. 817/2015 Pignoramento Immobili: €. 294,00

Per complessivi €,1.073,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTOQ UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
[SOLATRQ, SCALA UNICA, PIANO 3°

Limmobile in oggetto & ubicato in zona semicentrale dl nuova espansione del comune di Cepagatti ed
¢ localizzato sul P.R.G.in zona C2 Piano Partlco]aregglato Capoluogo, Unita di Convenzione n, 26 ed &
normate dall'art. 25 delle N,T.A.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO 51

L'immobile in oggetto & ubicato in zona semicentrale di nuova espansicne del comune di Cepagatti ed
& localizzato sul P.R.G.in zona C2 Piano Particolareggiato Capoluogo, Unita di Convenzione n. 26 ed &
normato dall'art. 25 delle N.T A.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47 /1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoll artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.
L'immobile non risulta agibile.

1) fabbricato in cui ricade I'appartamento in oggetto & stato realizzato in virth della C.E. n. 46 del
28.06.2001, successiva C.E. in varlante n. 16 del 12.05.2003 e Titolo Abilitativo Edilizlo a Sanatoria n.
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71 del 16.11.2006 (Vedi allegato n. 11).

Certfficazioni energetiche e dichiarazion! di conformite

» Non esiste il certificato energetico dell'immabile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'tmpianto elettrico.
» Non esiste |a dichiarazione di conformita dell'impianto termica.

e Non esiste la dichlarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e il progetto allegato all'ultima autorizzazione [Vedi
allegato n.11).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE] - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIC ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO S1

L'immobile risulta regolare perIa legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici.

I} fabbricato in cui ricade l'autorimessa in oggetto & stato realizzato in virtd della C.E. n. 46 del
28.06.2001, successiva C.E. in variante n. 16 del 12.05.2603.

Certiflcazioni energetiche e dichlorazion! di conformitd

o Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
o Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
o Non esiste la dichlarazione di conformita dell'impianto termico.

. & Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

VINCOLI O ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

Sono presentt vincoli od onert condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.
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Spese condominlall

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 960,00

Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 240,55

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Dalla dichiarazione rilasciata dall'amministratore pro-tempore del Condominio Millenium, di cui

I'appartamento e 'autorimessa oggetto di pignoramento fanno parte, risulta, al 18.09.2017, un debito
verso il condominio pari ad €. 240,55 (Vedi allegato n. 12).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE} - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO 51

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente.

Spese condominiali

Importo medio annuo delle spese condominiali: € 960,00

Totale spese per I'annc in corso e precedente: € 240,55

Dalla dichiarazione rilasciata dall’amministratore pro-tempore del Condominio Millenium, di cui

I'appartamento e |'autorimessa oggetto di pignoramento fanno parte, risulta, al 18.09.2017, un debito
verso il condominio pari ad €. 240,55 (Vedi allegato n. 12).

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1l valore commerciale dei bani pignorati & stato determinatosulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza,
regolaritigeometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitll passive o attive, suoi dati
metrici e infine la situazione del mercato e della domanda e della offerta. Tutti questi elementi, in
coesistenzaall'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un‘attenta e puntuale ricerca volta
a determinare l'attuale valore ¢i mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima che nel caso in
esame & stato determinato in €./mq. 1.400,00 per I'appartamentoe in €./mq. 750,00 per il garage.
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Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un latto unico.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosl costituito:

Bene N° 1 - Appartamento ubicate 2 Cepagattd (PE] - via Marche n. 3, edificio Isolatro, scala
Unica, plano 3°

Appartamento al piano terzo (sottotetto) composto da ingresso-sogglorno-pranzo, angolo
cottura, disimpegno, tre camere, bagno, wc e tre balconi a livello (Vedi planimetria catastale
allegato n. 4).

Identificato al catesto Fabbricati - Fg. 20, Part. 17086, Sub. 46, Categoria A2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 154.000,00

1l valore commerciale dei bani pignorati & stato determinatosulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza,
regolaritdgeometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitll passive o attive,
suoi dati metrici e infine la situazione del mercato e della domanda e della offerta. Tutti questi
elementi, in coesistenzaall'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altres! di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima che nel caso in esame & stato determinato in €./mq. 1.400,00 per
'appartamentoe in €./mqg. 750,00 per il garage.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico.

Bene N° 2 - Garage ubicato a Cepagatti (PEj <-via Marche n. 3, edificio Isolatro, scala Unica,
piano $1

Locale autorimessa posto al piano seminterrato composto da un unico vano della consistenza
catastale di mq. 18 (Vedi planimetria catastale allegato n. 4).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 1706, Sub. 38, Categoria (6, Graffato part 1788
sub.14

L'immoabile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/1)

Valore di stlma del bene: € 15.750,00

{1 valore commerciale dei bani pignorati & stato determinatosulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenzs,
regolaritdgeometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive,
suoi dati metrici e infine la situazione del mercato e della domanda e della offerta. Tutt questi
elementi, in coesistenzaall’‘esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca volta a determinare I'attuale valore di mercato indicando sia il valore per
metro quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e
correzioni della stima che nel caso in esame & stato deberminato in €./mq. 1.400,00 per
l'appartamentoe in €./mq. 750,00 per il garage.

Lo scrivente ha ritenuto opportino procedere alla formazione di un lotto unico.

BNGET

b

i gt
BenaN" 1 - 116,00 mg

€ 154.000,00

[ 1.400,00 €/mg j

€ 154,000,00
a
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Cepagatt (PE) - via
Marche n. 3, edificio
[solatrn, scala Unica,

piano 3°

Bene N° 2 - Garage
Cepagattd (PE] - via
Marche . 3, edificio
Isglatro, scala Unica,
piano 51

21,00 mq

750,00 €/mg

€15.750,06

190,00

Valore finale di stima: € 170.000,00

1] valore di stima viene arrotondato in eccesso.

£15.750,00

€169.750,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Durante la disamina della documentazione in atti si & rilevata la presenza di un DECRETO DI
SEQUESTRO PREVENTIVO, trascritto presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provmqale dl Pescara -
Servizm di Pubblicitd Immobiliare - in data 04/05/2011 R.P, 4228 R.G 6880 SR N

. unitd immobiliari oggetto di pignoramento.

perdlntn dt plena propneta

Da informazioni assunte presso I'Agenzia delle Entrate per la cancellazione di detta iscrizione occorre

far riferimento al Tribunale Penale.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima

presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V.erestaa ~

disposizione per eventuali chiarimenti.

Pescara, 1i 23/10/2017

ELENCO ALLEGATE:

v N°1 Altri allegati - Nomina e Giuramento

L‘Espex}p_ ex art. 568 c.p.c.
Arc}}"‘-"(!brnacc_hia Achille
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AN N N VR U N N R N N N §

N° 2 Altri allegatt - Comunicazione di soprallucgo e giacenza
N*® 3 Altyi allegati - Verbali di sopralluoghi

N° 4 Altr] allegati - Planimetria catastale

N° 5 Altri allegati - Estratto di mappa

N° 6 Altri allegati - Estratto di Matrimonio

Ne 7 Altri allegati - Ispezicni ipotecarie

N° 8 Altri allegati - Atto di compravendita

N° 9 Altri allegati - Visure storiche catastali

N° 10 Altri allegati - Certificazione contratti di locazione
N°11 Altri allegati - Titolo abilitativo edilizic in sanatoria
N° 12 Aliri allegati - Dichiarazione spese condominial

N 13 Alixi allegati - Documentazione fotografica
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Cepagattl (PE) - via Marche n. 3, edificio Isolatro, scala
Unica, piano 3°

Appartamento al piano terzo (sottotetto) composto da ingresso-soggiorno-pranzo, angolo
cottura, disimpegno, tre camere, bagno, wc e tre balconi a livello (Vedi planimetria catastale
allegato I 4).
Identificato  al catasto Fabbricat - Fg. 20, Part. 1706, Sub. 46, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile in oggetto & ubicato in zona semicentrale di nuova
espansione del comune di Cepagatti ed & localizzato sul P.R.Gin zona C2 Piano
Particolaregpiato Capoluogo, Unitd di Convenzione n. 26 ed & normato dall'art. 25 delle N.T.A.

Bene N° 2 - Garage ubicato a Cepagatti (PE) - via Marche n. 3, edificio Isolatro, scala Unica,

piano S1
Locale autorimessa posto al piano seminterrato composto da un unico vano della consistenza

catastale di mq. 1B (Vedi planimetria  catastale allegate n  4).

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 20, Part. 1706, Sub. 38, Categeria C6, Graffato part.1788

sub.14

L'immobile wviene posto in vendita per il diritto di Propried (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile in oggetto ¢ ubicato in zona semicentrale di nuova
espansione del comune di Cepagatti ed & localizzato sul P.R.Gin zona C2 Piano
Particolareggiato Capoluogo, Unita di Convenzione n. 26 ed & normato dall'art. 25 delle N.T-A.

Prezzo base d'astor € 170,000,00

26

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmale Da: CORNACCHIA ACHILLE Emessc Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serialg: 7e037eb21625238c6475B7dn56e6613




SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 463/2014 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO0 BASE D'ASTA: € 170.000,00

*Wﬁ?&¥ﬂp§:t;ﬁEﬁm
A . i f!.'f}-&\ﬂ-&ﬁ%? hp

2 Appammenta
‘ Identificato al catasto Pabbricati - P, 20, Part. 1706,
Sub. 46, Categoria A2

Appartamento al plano terzo (sottotetto) composto da ingresso-soggiorno-pranzo, apgoloe cottura,
% disimpegno, e camere, bagno, we e re balconl a lvello [Ved! planimetria catastale aflegaton. 4).

;@ N0
e
3]
ato i atcupaziane: Oc¢cupato da terzl senza titolo -
R a‘“%

+o Identificato al catastn Fabbricati - Fg. 20, Part. 1706,
%é Sub. 38, Catagoria U6, Graffato part.1788 sub.14

x Il garage oggetto di plgnoramento risulta essere in huunomto d’usn [Vedi foto allegato o 13).

S50 Locale autorimessa posto al plano seminberrato composto da un anico vano della consistenza catastale di
i | ma. 18 (Vedi planimetria catastale allegato . 4).

1 No

: Occupato da terzi senza tiolo
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETQ DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO
ISOLATRO, SCALA UNICA, PIANO 3°

Iscrizioni

» Ipoteca volentaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescara il 03/07/2006
Reg. gen. 14805 - Reg. part. 3571
Quota: 1/1
Importo; € 150,000,00
A favore di IERREESE
Contro
Formalitd a carico dell’acquirente
o Jpoteca Giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pescara il 28/05/2010
Reg. gen. 9297 - Reg part. 2226
Quota: 1/1
Importo: € 130, 000 00
A favore di (NS
Contro EHEIGE o
Formalita a carico del] acquirente

Trascrizionf

o Decreto di Sequestro Preventivo
Trascritto a Pescara 1l 04/05/2011
* Reg. gen. 6880 - Reg. part. 4228
A favore ¢ RN
' "Contro
Formalitd a carico della procedura
Note: Durante la disamina della documentazione in atti si & rilevata la presenza di un DECRETO
DI SEQUESTRO PREVENTIVOQ, trascritto presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Pescara - Servizio di Pubblicitd Immobiliare - in data 04/05/2011 R.P. 4226, R.G. 6880, sl

RIS er diritti di piena proprieta sulle unitd immobiliari oggetto di pignoramento. Da
informazioni assunte presso I'Agenzia defle Entrate per la cancellazione di detta iscrizione
occorre far riferimento al Tribunale Penale.

¢ Verbale di Pignoramento Immobili
Trascritto a Pescara il 04/02/2015
Reg. gen. 1169 - Reg. part. 817
Quota: 1/1

Formalitd a carico dell'acquirente
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BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CEPAGATTI (PE) - VIA MARCHE N. 3, EDIFICIO ISOLATRO,
SCALA UNICA, PIANO §1

Iscrizioni

¢ [poteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Pescara it 03/07/2006
Reg. gen. 14805 - Reg. part. 3571
Quota: 1/1
Importo: € 150 000 00

A favore difigiEERNR—E
Contro—
» Ipoteca Gludiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
Iscritto a Pescara {1 26/05/2010
Reg, gen. 9297 - Reg. part. 2226
Quota: 1/1
Importo: € 130 000 00

Trascrizioni

¢ Decreto di Sequestro Preventivo
Trascritto a Pescara il 04/05/2011
Reg. gen. 6880 4228

Note: Durante la disamina della documentazione in atti si & rilevata la presenza di un DECRETO
DI SEQUESTRO PREVENTIVQ, trascritto presso I'Agenzia delie Entrate - Ufficio Provinciale di
Pescara - Servizio di Pubblicith Immobiliare - in data 04/052011 RP. 4228, R.G. 6880 i

B per diritt di piena proprieta sulle unitd immobiliari oggetto di pignora
inforrnazioni assunte presso I'Agenzia delle Entrate per la cancellazione di detta iscrizione
occorre far riferimento al Tribunale Penale.

¢ Verbale dt Pignoramento Immobil

Trascritto a Pescara il 04/02/2015

Reg. gen. 1169 - Reg, part. 817

Quota: 1/1

A favore di RIS

Contro —
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