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INCARICO

All'udienza del 15/09/2016, il sottoscritto Dott. D'Auro Mario, con studio in Via Tibullo, 40 - Pescara
(PE), email ddanese@libero.it, PEC mario.dauro@pcertpostecert.it, Tel. 085 61 917, veniva nominato
Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 20/09/2016 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

1 beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
+ Bene N°1 - Villetta ubicata a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25
e Bene N° 2 - Garage ubicato a Spoltore (PE] - Via Flavia, 25
s Bene N° 3 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25
» Bene N°4 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25
* Bene N°5 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25
¢ Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22
* Bene N° 7 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

= Bene N° 8 - Terreno ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Fabbricato abitativo unifamiliare, costituito da piano terra e primo piano, oltre a tre locali di servizio
(centrale termica, forno, ripostiglio) ubicati nell'attiguo fabbricato a destinazione autorimessa. Il
fabbricato si trova lungo la Via Flavia (ex Viale della Liberta) nella Fraz.ne Caprara d'Abruzzo del

Comune di Spoltore.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE {PE) - VIA FLAVIA, 25

Fabbricato costituito dal solo piano terra, ad uso autorimessa e comprendente locali di servizio
(ripostiglio, centrale termica, forno) pertinenza dell'attiguo fabbricato abitativo unifamiliare, nella
Fraz.ne Caprara d'Abruzzo del Comune di Spoltore.

BENE N® 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE} - VIA FLAVIA, 25

Terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, p.lla 809, sub. 4, BCNC
comune ai sub. 1 (gutorimessa) e 3 (abitazione). !l terreno si trova pertanto in prossimita della Via
Flavia del Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. L'estensione dell'area BCNC & di circa mg
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2.935: tale valore @ stato calcolate a partire dal dato di consistenza catastale della plla 809 - ente
urbano di mq 3.130 (All. 10) - al quale & stata sottratta la superficie occupata dai fabbricati (sub. 1 e
sub. 3] paria ca. mq 195.

BENE N° 4 - TERRENQ UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, p.lla 486, qualita Seminativo
{mq 500), Uliveto (mq 900), Seminativo arborato {mq 280)}. I terreno si trova lungo la Via Flavia del
Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. Secondo le previsioni del vigente PRG parte della
superficie della particella ricade in "Fascia di rispetto stradale” ¢ parte in "Zona E agricola™

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Speltore (PE) al fg. 23, plla 493, qualita Uliveto (mq
300), Seminativo arborato {mq 1.330). 1l terreno si trova lungo la Via Flavia del Comune di Spoltore -
Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. Secondo le previsioni del vigente PRG parte della superficie della particella
ricade in "Fascia di rispetto stradale” e parte in "Zona E agricola”.

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Porzione da cielo a terra di fabbricato bifamiliare, con ingresso autonomo e costituita da piano terra e
primo piano ad uso abitazione, cantina al piano seminterrato, nonché da piano sottotetto in corso di
costruzione; in Montesilvano (PE), Via Sele n.c. 22, in prossimita di Via della Liberazione.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Autorimessa al piano seminterrato del fabbricato bifamiliare di cui al Bene n. 6, comunicante con la
cantina dello stessp e dotata di accesso autonomo dalla Via Sele attraverso il terreno di proprietd
esclusiva di pertinenza della porzione di fabbricato bifamiliare all'interno della quale & ubicata.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANOQ (PE) - VIA SELE, 22

Terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Montesilvano {PE) al fg. 11, plla 2059, sub. 2,
BCNC comune ai sub. 4 (abitazione) e 6 (autorimessa).

LOTTO 1

It iotto é formato dai seguenti beni:
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« Bene N°1 -Villetta ubicata a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25
e Bene N° 2 - Garage ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25
e Bene N°3 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25
» Bene N°4 - Terrenc ubicato a Spoitore (PE) - Via Flavia, 25

¢ Bene N°5 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N°1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - TERRENOQ UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 5 - TERRENQ UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 c.p.c,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVA, 25

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni
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Dalla relazione notarile allegata al fascicolo del procedimento risulta che I'immobile che costituisce il
Bene N. 1 del Lotto N. 1 (catastalmente censite al Catasto fabbricati de! Comune di Spoltore (PE) al fg.
23, pldla 809 sub. 3) & di piena proprieta per la quota di 1/2 del debitore esecutato Sig. Vyaaii

AID; 12 Sigra FERENARGESRERNE isu!ta essere piena proprietaria del medesimo immobile
che costituisce il Bene N. 1 de] Lotto N. 1 per la restante quota di 1/2. All'atto del sopralluogo gli

immobili risultavano abitati dal Sig. \fidisinEg: dalla sua famiglia.

Sullz base dell’estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio rilasciate dall'Ufficiale dello
stato civile del Comnune di Fermo (All 3), il debitore esecutato Sig. VNSRRI risuita essere

coniugato in regime di separazione dei beni.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o aiekRiESR AR
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Dalla relazione notarile allegata al fascicolo del procedimento risulta che 'immobile che costituisce il
Bene N. Z del Lotta N. 1 (catastalmente censito al Catasto fabbricati del Comune di Spoltore (PE) al fg.

23, plla 809 sub. 1) ¢ di piena proprietd per la quota di 1/2 del debitore esecutato Sig. ViiMEENE
BAE; |2 Sigra WRNNEECSIHMIRAMRENE i<t essere piena proprietaria del medesimo immobile
che costituisce il Bene N. 2 del Lotto N. 1 per la restante quota di 1/2. All'atto del sepralluogo gli

immobili risultavano abitati dal Sig, NEVWAIRIRENE < d311a sua famiglia,

Sulla base dell’estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio rilasciato dall'Ufficiale dello
stato civile del Comune di Fermo (All. 3), il debitore esecutato Sig. WKENGERSENENE s 1t2 essere

coniugato in regime di separazione dei beni.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - ViA FLAVIA, 25

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:
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L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Dalla relazione notarile allegata al fascicolo del procedimento risulta che I'immobile che costituisce il
Bene N. 3 del Lotto N. 1 & di piena proprieta per la quota di 1/2 del debitore esecutato Sig. N

TR 12 Sig.ra PRSNARIGMSRaRaINRNE isulta essere piena proprietaria del medesimo immobile
che costituisce il Bene N. 3 del Lotto N. 1 per la restante quota di 1/2. Ali'atto del sopralluogo gli

immobili risultavano essere pertinenza dell'abitazione del Sig. VISRSSEEENE c dcll2 sua famiglia.

Sulla base dell’estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio rilasciato dall'Ufficiale dello
stato civile del Comune di Fermo (All. 3), il debitore esecutato Sig. UGN sulta essere
coniugato in regime di separazione dei beni.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Dalla relazione notarile allegata al fascicolo del procedimento risulta che I'immobile che costituisce il
Bene N. 4 del Lotto N. 1 (catastalmente censito al Catasto fabbricati del Comune di Spoltore (PE) al fg.
23, p.lia 486) & di piena propriets per la quota di 172 del debitore esecutato Sig, Tiluiloehiik . 1

Sigra FNNvECREIENRENE risulta essere piena proprietaria del medesimo immobile che
costituisce il Bene N. 1 del Lotto N. 1 per la restante quota di 1/2. All'atto del sopralluogo gli immobili

risultavano abitati e utilizzati dal Sig. WiRNAMESIMENS c ¢alle sua famiglia.

Sulla base dell’estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio rilasciato dall'Ufficiale dello
stato civile del Comune di Fermo (All 3), il debitore esecutato Sig. UaiiskENanaRligisulta essere
coniugato in regime di separazione dei beni,

BENE N° 5 - TERRENQ UBICATO A SPOLTORE (PE] - VIA FLAVIA, 25
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L'immeobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimoeniale di separazione legale dei beni

Dallz relazione notarile allegata al fascicolo del procedimento risulta che 'immobile che costituisce il
Bene N. 5 del Lotto N. 1 (catastalmente censito al Catasto fabbricati de] Comune di Spoltore (PE) al fg.
23, plla 493) & di piena proprieta per la quota di 1/2 del debitore esecutato Sig. SiiiiiaRaEg: 12

Sigra NResibaRaintiiaisuling isulta essere piena proprietaria del medesimo immobile che

costituisce il Bene N. 5 del Lotto N. 1 per la restante quota di 1/2. All'atto del sopralluoge glt immebili
risultavano abitati/utilizzati dal Sig. VINGSSNRSEEERE - d2lla sua famiglia.

Sulla base dell'estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio rilasciato dall'Ufficiale dello
stato civile del Comune di Fermo (All 3), il debitore esecutato Sig. WiliRSENENE risulta essere

coniugato in regime di separazione dei beni.

CONFINI

BENE N°1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

1l fabbricato abitativo unifamiliare - costituite da piano terra e primo piano, oltre a tre locali di servizio
(centrale termica, forno, ripostiglio) ubicati nell'attiguo fabbricato a destinazione autorimessa - &
censito al Catasto dei fabbricati del Comune di Spoltore al fg. 23, p.lla 809, sub. 3. Detto fabbricato e le
relative pertinenze sono ubicati sull'area censita come sub. 4 (All. 1 e 2), bene comune non censibile, il
quale risulta comune al sub. 1 (autorimessa). Pertanto il fabbricato abitative confina su tutti e quattro i
lati con il sub. 4 e le relative pertinenze confinano sia col sub. 4 che con il sub.1.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Il fabbricate costituito dal solc piano terra, ad uso autorimessa (e comprendente locali di servizio -
ripostiglio, centrale termica, forno - pertinenze dell'attiguo fabbricato abitative unifamiliare) & censito
al Catasto dei fabbricati del Comune di Spoltore al fg. 23, p.la 809, sub. 1. Detto fabbricato & ubicato
sull'area censita come sub. 4 (All 1 e 2], bene comune non censibile, il quale risulta comune al sub. 3
(abitazione). Pertanto I'autorimessa confina su tutti i lati con il sub. 4 e con le pertinenze del sub. 3.

BENE N° 3 - TERRENQO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

La particella censita al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore [PE) al fg. 23, p.lla 809, sub. 4 confina
con le seguenti altre particelle, con riferimento alla mappa catastale {All. 1) in senso orario da NORD a
SUD: 701, 702, 489, 494, 493, 486, 485, 484.
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BENE N® 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

La particella censita al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, p.lla 486, confina con le
seguenti altre particelle, con riferimento alla mappa catastale (All 1) in senso orario da NORD a SUD:

809, 493, 601.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

La particella censita al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, p.lla 493, confina con le
seguenti altre particelle, con riferimento alla mappa catastale (All. 1) in senso orario da NORD a SUD:
809, 494, 497, 498, 499,601, 486.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Jil}_es_t'ixﬁzione Superficie Superficie Coefficiente Superficle Altezza Piano
Néetta Lordz Convenzionala |
| Abitazione 97,62 mq ‘ 115,74 mg 1,00 11574 mq | 2,90m | pianoterra
" Abitazione 96,40 mq 11990 mq | 0,75 89,93 mg 208m | piano |
‘ sottotetto
Porticato 11,52mq | 1152mq | 0,50 576mg |  290m | pianoterra
Tetiola i 2183 mg 31.83mq | 0.25 546 mq T T ey
“Baleone 7,36 mq 736mq | 040 T 294mq ‘ 267m | piano ]
‘ sotioteito |
Pertinenze 13,05 mg 13,05 mq ‘ 025 326 mq | 000m  panoterra |
Totale superficle convenzionale: 223,09 mq ’
| Incidenza condominiale: | 0,00 | 9
B Superficie convenzlonaie compi.-.‘,ssiva:' B _22",_1'39 g e

I beni non spno comodamente divisibili in natura.

Le pertinenze sono costituite dai locali di servizio (centrale termica, forno, ripostiglio} ubicati
nell’attiguo fabbricato ad uso autorimessa attiguo a quello ad uso abitativo.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Destinazione Superficie | Superficie Caetficiente Superficie Altezza Piano
Netia Larda Convenzionale
I Autorinmessa 2520 mq | 31,72 mq 1,00 31,72mq | 2,50m | pianoterra I
r Totale superficie convenzionale: 31,72 mq 1
incidenza condominiale: 0,00 W%
Superficie convenzionale complessiva; . 31,72 mqg
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[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

Del fabbricato ad uso autorimessa fanno parte alcuni locali di servizio (centrale termica, forno,
ripostiglio) pertinenza dell'attigua abitazione.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Dastinazione | Superficie ‘ .Qu[wl'f-i-nt' Coefliciente Superlicie | Altezza Piano
‘ Netta Lorda Convenzionale

|

i 1
Terreno BCNC 74,30 mq 74,30 mq 1,00 74,30 mq 0,00 m |

_ | L1—
Totale superficie convenzionale 74,30 myq
B Intidenza condominiale: 0_0(} Ya :
Superficie convenzinnale complessiva: | 1" T4,30mq J
— | =

1 beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie indicata é stata calcolata a partire dal dato di consistenza catastale della p.lla 809 - ente
urbano di mq 3.130 (All, 10) - al quale & stata sottratta la superficie occupata dai fabbricat (sub. 1 e
sub. 3) pari a ca. mq 195 (dato metrico desunto dalla documentazione tecnica allegata alle
autorizzazioni edilizie e da quella catastale). Le successive elaborazioni sono state conformate a
quanto previsto dal DPR N, 138/1998 a riguarde del calcolo della consistenza catastale delle aree
scoperte a sevizio delle abitazioni. Detto Regolamento stabilisce dei valori percentuali finalizzati 2
ragguagliare la superficie di un’area scoperta a quella deil’unita immobiliare a servizio della quale la
prima & stata censita; la superficie scoperta viene suddivisa in due quote; la prima per una consistenza
fino a quella dell'unita principale, alla quale si applica la percentuale del 10%; la seconda per la
consistenza che supera quella dell’'unitd principale, alla quale si applica la percentuale del 2%. In
sostanza, essendo nel caso in questione la superficie delle aree coperte pari a mq 195 e quella restante
del sub. 4 pari a mq 2.935, ai primi mq 195 di area scoperta si applica la percentuale del 10%, per cui
mq 195 x 10% = mq 19,5 mentre alla restante superficie, pari a mgq 2,935 - mq 195 = mq 2.740, si
applica la percentuale del 2%, per cui mq 2.740 x 2% = mq 54,8. La superficie dell’area scoperta cosi
ragguagliata diventa: mq 19,5 + mq 54,8 =mq 74,3,

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nestinazione | ‘Jugmu.lirl-.' Superficie T Casfliciente Superficie Altezza " Piano
[ Netts Lorda Convenzionale
= _ =

Terreno agricolo | 33,60mg | 33,60 mq 1,00 33,60 mq 0,00 m

|

Totale superficie cenvenzionale: 33,60 mg

|
Incidenza condominiale: | 0,00 | %
e ! — .
Superficie convenzlonale complesgiva: 33,60 mg

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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Trattasi di particella censita al Catasto terreni, ma di fatto facente parte di una proprieta di tipo
urbano, nel contesto della quale detta particella é funzionalmente inserita come verde privato.

La superficie indicata & stata calcolata a partire dal dato di consistenza catastale della plla 486 pari a
mg 1.680 (All. 11). I procedimento di calcolo & stato conformato a quanto previsto dal DPR N.
138/1998 a riguardo del calcolo deila consistenza catastale delle aree scoperte a sevizio delle
abitazioni. Nel caso in questione, essendo la superficie per una consistenza fino a quella dell'unita
principale gia stata conteggiata nell'ambito della valutazione del sub. 4, resta la possibilita di
ragguagliare la superficie della plla 486 nei termini previsti per la consistenza che supera quella
dell’unita principale, alla quale si applica la percentuale del 2%. Pertanto alla superficie della p.lla 486
viene ragguagliata secondo il calcolo che segue: mq 1.680 x 2% = mq 33,6 e, come nel caso del sub. 4
della p.lla 809, tale valore viene caonsiderato alla stregua di un incrementoe della somma delle superfici
lorde convenzionali deli’abitazione e dell’autorimessa.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

[ Destinazione Superficie | Superficie ‘ Coefficiente Superficie | Altezza Piano
Netta | Lorda Convenzionale
| | | .
Terreno agricolo 32,60mq 32,60 mg LoD | 32,60 mq 0,00 m
Totale superficie convenzionale: 32,60 mg
Incidenza condominiale: 0,06 %%
Superficie convenzionale complessiva 32,60 mq

[ beni non sono comodamente divisibili in natura.

Trattasi di particella censita al Catasto terreni, ma di fatte facente parte di una preprietd di tipo
urbanoe, nel contesto della quale detta particella é funzionalmente inserita come verde privato.

La superficie indicata & stata calcolata a partire dal dato di consistenza catastale deila p.lla 493 paria
mg 1.630 (All. 12). Il procedimento di calcolo & stato conformato a quanto previsto dal DPR N.
138/1998 a riguardo del calcolo della consistenza catastale delle aree scoperte a sevizio delle
abitazioni. Nel caso in questione, essendo la superficie per una consistenza fino a quella dell'unita
principale gia stata conteggiata nell’ambito delia valutazione de! sub. 4, resta la possibilita di
ragguagliare la superficie della p.lla 493 nei termini previsti per la consistenza che supera quella
dell’unita principale, alla quale si applica la percentuale del 2%. Pertanto alla superficie della p.lla 493
viene ragguagliata secondo il caicole che segue: mq 1,630 x 2% = mq 32,6 e, come nel caso del sub. 4
della p.lla 809, tale valore viene considerato alla stregua di un incremento della samma delle superfici
lorde convenzionali dell’abitazione e dell’autorimessa.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N®1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Dalla visura catastale storica allegata (All, 4) risulta che l'unitd immobiliare pignorata censita
attualmente al fg. 23, p.lla 809, sub. 3 (Bene N, 1 del Lotto N, 1) ha avuto origine dalla soppressione del
precedente sub. 2. §i evidenzia noltre che detta unitd immobiliare viene catastalmente indicata in

16

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: D'AURG MARIO Emesso Da: INFOCEAT FIRMA QUALIFICATA 2 Seral® 184112



Viale della Libertd, anziché in Via Flavia. Inoltre, la distribuzione planimetrica interna dei vani
dell'unita immobiliare coincide solo in parte con lo stato di fatto (vedi paragrafo della relazione sulla
“Regolarita edilizia”).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE] - VIA FLAVIA, 25

Dalla visura catastale storica allegata (Ail. 8) risulta che l'unitd immeobiliare pignorata censita
attualmente al fg. 23, p.lJa 809, sub. 1 (Bene N. 2 del Lotto N. 1) che detta unita immobiliare viene
catastalmente indicata in Viale della Liberts, anziche in Via Flavia.

BENE N°® 3 - TERRENG UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Dalla visura catastale storica allegata (All. 4) risulta che Tunitd immobiliare pignorata censita
attualmente al fg. 23, plla 809, sub. 4 {Bene N. 3 del Lotto N. 1) ha avuto origine con la redazione
dell'elaborato planimetrico Prot. PE0234761 del 18/11/2008 (AllL 2).

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Dalla visura catastale storica allegata (All. 11) risulta che la superficie della particella pignorata censita
attualmente al fg, 23, p.lla 486 (Bene N. 4 del Lotto N. 1) ai sensi del DL 262 del 03/10/2006 é stata
riqualificata in seminativo (mq 500), uliveto (mq 900) e seminative arberato (mg 280).

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Dalla visura catastale storica allegata (All. 12) risulta che la superficie della particella pignorata censita
attualmente al fg. 23, plla 493 (Bene N. 5 del Lotto N. 1) ai sensi del DL 262 del 03/10/2006 & stata
riqualificata in uliveto (mq 300) e seminativo arborato (mg 1.330).

DAT]I CATASTALI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Catasto fabbricati {CF)

Dati Identificativi Dati di classamento
Sezione | Foglio [ Pare Sub. | Zoma | Categocria | Classe | ConsiStenza | Superficie | Reodita | Piano | Graffato
Lens ‘ catastale
‘ 23 | 809 3 A3 ~ 1 | 9vani | 210mq | 28818
| | i E—— S— | I —_ T

Corrispondenza catastale

Il sottoscritto CTU evidenzia che la categoria con la guale I'unitd immobiliare risulta censita (A/3) non
appare adeguata alle caratteristiche tipologiche e di consistenza, nonché alle rifiniture e impianti
tecnologici in dotazione all'unitd stessa, In effetti il fabbricato dall'epoca della sua costruzione {anni
'70) all’attuality ha subito consistenti trasformazioni, alle quali non hanno fatto seguito le conseguenti
variazioni nella qualificazione e classamento catastali; a parere del sottoscritio CTU la categoria
catastale che meglio rappresenta le attuali caratteristiche dell'unita immobiliare é 1a A/2.
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Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente, ad eccezione della
eliminazione del tramezzo riportato in planimetria al piano terra fra il locale cucina e l'ingresso,
nonché ad eccezione della eliminazione del tramezzo riportato in planimetria al piano sottotetto fra il
locale principale e il ripostiglio posti sul lato NORD-OVEST del fabbricato (All. 5). Incltre, i locali
destinati a ripostiglio nel piano sottotetto all'atto del sopralluogo risultavane utilizzati in altro mede
(Foto 1-2-3).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE {PE) - VIA FLAVIA, 25

~ ) Catasto fahixric;ti‘i_(l‘.l"]
Natf identificativi Dati di elassamento
Sazlond | |Foglio Part, | sub Zona | Categoria | Classe Consistenza Superficic | Rendita | Piano | Graffaio
Cens. catastale
23 809 ‘ 1 C6 2 | 26mq 30mq | 4163 ‘ o

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente (All. 9).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Catasto [abbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamenta
Sexione an)io_"}’:r[ Sub. | Zona | Categoria | Classe | Lonsistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens | catastale
| 23 ‘ 809 EU | I )
| |
I | R

Corrispondenza cotastale

Terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, p.lla 809, sub. 4, BCNC
comune ai sub. 1 (autorimessa) e 3 (abitazione). L'estensione dell'area BCNC & di circa mq 2.935: tale
valore & stato calcolato a partire dal dato di consistenza catastale della p.lia 809 - ente urbano di mq
3.130 (All. 10) - al quale & stata sottratta la superficie occupata dai fabbricati (sub. 1 e sub. 3) pari a ca.
mg 195.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25
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Catasto terreni (CT)
Dati identificativi ‘ Dati di classamento 2. _\
[ -Eog!iu Part. Sub. | Parz Zona | Q_t—z&iitﬁ Classe Superficie Reddito Redditc Graffato
‘ Cens, ha are ca dominicale | agrario
| | | |
23 486 \ | Seminativo | 3 00.16.80 10,39 673 |
| arborato ‘
- —R | | | ¥y

Corrispondenza catastale

Dalla visura catastale storica allegata (All. 11) risulta che la superficie della particella pignorata censita
attualmente al fg. 23, plla 486 (Bene N. 4 del Lotto N. 1) ai sensi del DL 262 del 03/10/2006 & stata
riqualificata in seminative {(mq 500), uliveto (mq 900) e seminativo arborato (mq 280).

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

[ - Catasto fabbricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento T
Sezione | Foglio | Part Sub Zona Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Readita | Pianop -| Graflato
Cens. catastale
| ] 0 | !
23 809 3 A3 1 | 9vani 210 mq } 288,18
Catasto terrend [l__?]__ &
Dati identificativi Dati di classamento f
Foglio Part. ‘ Suh Purz. Zona | Qualitd (lasse Superficie Reddito Reddiro Graffato
Cens. ha are ¢a dominicale ARFATIO
|23 493 \ | Seminanvo | 3 001630 | 873 | 658 |
| | |' arborato | ‘

Corrispondenzo cotostole

Dalla visura catastale storica allegata (All. 12) risulta che la superficie della particella pignorata censita
attualmente al fg. 23, p.lla 486 {Bene N. 5 del Lotto N. 1) ai sensi del DL 262 del 03/10/2006 é stata
riqualificata in ulivetc (mq 300) e seminativo arborato (mq 1.330).

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25
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Il debitore esecutato non risulta svolgere attivitd di impresa con sede nell'immobile pignorato.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE]) - VIA FLAVIA, 25

Il debitore esecutato non risulta svolgere attivitd di impresa con sede nell'immobile pignorate.

BENE N° 3 - TERRENQ UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Il debitore esecutato non risulta svolgere attivitd di impresa con sede nell'immobile pigneorato.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPCLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Il debitore esecutato non risulta svolgere attivita di impresa con sede neli'immobile pignorato.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Il debitore esecutato non risulta svolgere attivitd di impresa con sede nell'immobile pignorato.

PATTI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di particolari patti relativi all'immobile pignorato.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di particolari patti relativi all'immobile pignorato.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di particolari patti relativi all'immobile pignorato.

BENE N° 4 - TERRENQ UBICATO A SPOLTORE {PE) - VIA FLAVIA, 25

Non risuita documentazione relativa all'esistenza di particolari patt relativi all'immobile pignorate.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di particolari patti relativi all'immohile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

BENE N°1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nell'area immediatamente a valle dei fabbricali & state costruito un muro di sostegno in ca. lungo ca.
m 18, per contrastare fenomeni di instabilitd del suolo che interessano la pendice e in particolare
I'area occupata dai fabbricati; sono comunque osservabili fenomeni di distacco fra area pavimentata e
muro perimetrale sul lato della facciata dell’abitazione (Foto 1), nonché lesioni a carico delle murature

interne alla stessa (Foto 2).

In merito alla instabilita del suole, il debitore esecutato ha dichiarato che 'ahitazione & stata oggetto di
interventi di consclidamento con micropali di sottofondazione, che perd hanno prodetto risultati non

risolutivi.

Il terreno é completamente recintato e dotato di cancello di ingresse (Foto 3).
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La tattoia realizzata lungo il lato NORD-EST dell'abitazione assolve anche a funzioni di protezione
dall’'umidita.

[1 tetto dell'abitazione & stato oggetto di ristrutturazione intorne all’anne 2000;
1l vialetto di accesso necessita del rifacimento della pavimentazione in alcuni tratti.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nell'area immediatamente a valle dei fabbricati & stato costruito un muro di sostegno in c.a. lungo ca.
m 18, per contrastare fenomeni di instabilitd del suolo che interessano la pendice e in particolare
'area occupata dai fabbricati.

Il terreno & completamente recintate e dotato di cancello di ingresso (Foto 3).
Il vialetto di accesso necessita del rifacimento della pavimentazione in alcuni tratti.

BENE N° 3 - TERRENQ UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nell'area immediatamente a valle dei fabbricati & stato costruito un murc di sostegno in c.a. lunge ca.
m 18, per contrastare fenomeni di instabilitd del suolo che interessano la pendice e in particolare
I'area occupata dai fabbricati. Il Bene N. 3 del Lotto N. 1 insieme ad altre due particelle risulta
completamente recintato e dotato di cancello di ingresso dalla Via Flavia. Sul terreno é ubicata parte
della sede del vialetto di accesso ai fabbricati a partire dalla via pubblica.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

La particella 486 insieme a tutto il restante terreno risulta completamente recintata e dotata di
cancello di ingresso dalla pubblica via (Foto 3).

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

La particella 493 insieme a tutto il restante terreno risulta completamente recintata e dotata di
cancello di ingresso dalla pubblica via (Foto 3).

PARTI COMUNI

BENE N°1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE] - VIA FLAVIA, 25

1l fabbricato abitativo e le relative pertinenze - costituenti il Bene N. 1 del Lotto N. 1 e censiti al Catasto
dei fabbricati del Comune di Spoltore al fg. 23, p.lla 809, sub. 3 - sono ubicati sull'area censita come
sub. 4 (All 1 e 2), bene comune non censibile, il quale risulta comune al sub. 1 (autorimessa).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE] - VIA FLAVIA, 25

Il fabbricato ad uso autorimessa - costituenti il Bene N. 2 del Lotto N. 1 e censiti al Catasto dei
fabbricati del Comune di Spoltore al fg. 23, p.lla 809, sub. 1 - sono ubicati sull'area censita come sub. 4
(All 1 e 2), bene comune non censibile, il quale risulta comune al sub. 3 (abitazione).

BENE N° 3 - TERRENOQ UBICATO A SPOLTORE (PE]) - VIA FLAVIA, 25
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I terreno costituente il Bene N. 3 del Lotto N. 1 & censito al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore
(PE) al fg. 23, p.lla 809, sub. 4, BCNC e risulta comune ai sub. 1 (autorimessa) e 3 [abitazione).

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nulla da segnalare.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Si segnala che il cancello di accesso aila proprieta e gran parte del vialetto di accesso sono ubicati sulla
p.lla 493,

SERVITUO, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

All'atto del sopralluogo il debitore esecutato ha dichiarato che a favore della sua proprieta esiste una
servith di passaggio che a aprtire dalla plla 809 e con un tratto di ca. m 200 collega la p.lla stessa con
'abitate di Caprara d'Abruzzo (frazione di Spoltore]. 1l tracciato di questo passaggio & in effetti
riportato sulla mappa catastale (All 1).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

All'atto del sopralluogo il debitore esecutato ha dichiarato che a favore della sua proprieta esiste una
servitl di passaggio che a aprtire dalla p.Jla 809 e con un tratto di ca. m 200 collega la p.ila stessa con
l'abitato di Caprara d'Abruzzo (frazione di Spoltore). Il tracciato di questo passaggio & in effetti
riportato sulla mappa catastale (All 1).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

All'atto del sopralluogo il debitore esecutato ha dichiarato che a favore della sua proprieta esiste una
servitu di passaggio che a aprtire dalla p.lla 809 e con un tratto di ca. m 200 collega la p.lla stessa con
'abitato di Caprara d'Abruzzo (frazione di Spoltore). Il tracciato di guesto passaggio € in effetti
riportate sulla mappa catastale {All, 1).

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

All'atto del sopralluogo il debitore esecutato ha dichiarato che a favore della sua proprieta esiste una
servitl di passaggio che a aprtire dalla p.lla 809 e con un tratto di ca. m 200 collega la plla stessa con
I'abitato di Caprara d'Abruzze (frazione di Spoltore). Il tracciato di questo passaggic € in effetti
riportato sulla mappa catastale (All. 1).

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

All'atto del sopratluogo il debitore esecutato ha dichiarato che a favore della sua proprietd esiste una
servitl di passaggio che a aprtire dalla p.lla 809 e con un tratfo di ca. m 200 collega la p.lla stessa con
I'abitato di Caprara d'Abruzzo (frazione di Spoltore). 1l tracciato di questo passaggio é in effetti
riportate sulla mappa catastale (All. 1).

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA ASPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

L'abitazione e le relative pertinengze si trovano in posizione decentrata all'interno di una proprieta
piuttosto vasta (mq 6.440), costituita da tre particelle catastali: 486 e 409 censite ne] Catasto terreni e
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809 nel Catasto fabbricati; gli immeobili elencati si trovano lunge la Via Flavia (tratto della SP per
Pianella, ex Viale della Liberta), a ca. km 1 di distanza dall’abitato di Caprara d’Abruzzo, a ca, km 4 da
quello di S. Teresa e a ca. km 5 da quello di Spoltore. La conformazione planimetrica del terreno &
piuttosto irregolare (All 1), la giacitura & fortemente declive, con esposizione prevalente verso SUD; la
superficie & per ca. meta destinata a corte dell’abitazione e dell’autorimessa (catastalmente & censita
come p.lla 809, sub. 4, BCNC dei fabbricati predetti, che costituiscono il sub. 3 e il sub. 1) e per l'altra
meta a verde, con ca, 50 piante di olivo (Foto 4), e a sede del vialetto di accesso ai fabbricati dalla Via
Flavia; il terreno & irngabile a mezzo di acqua prelevata da un pozze di ca. m 15 di profondita e da
idrante della rete irrigua del consorzio di bonifica. Nell'area immediatamente a valle dei fabbricati &
stato costruito un muro di sostegno in c¢.a. lungo ca. m 18, per contrastare fenomeni di instabilita del
suole che interessano la pendice e in particolare 'area occupata dai fabbricati, provocandoe il distacco
fra area pavimentata e muro perimetrale sul lato della facciata dell’abitazione (Foto 1], nonché lesioni
a carico delle murature interne alla stessa (Foto 2); si segnala che a ridesso del muro di sostegno &
stata realizzata una tettoia con struttura lignea, aperta su tre lati (Foto 5). In merito alla instabilita del
suolo, il debitore esecutato Sig. FRNGNESSNMENE | ~1to del sopralluogo ha dichiarato che l'abitazione
& stata oggetto di interventi di consolidamento con micropali di sottofondazione (relativamente ai
quali non & stata rinvenuta documentazione tecnico-amministrativa presso i competenti Uffici
pubblici), che perd hanno prodotto risultati non risolutivi. [l terreno & completamente recintato e
dotato di cancello di ingresso (Foto 3). A favore della proprieta sulla mappa catastale risulta I'esistenza
di una servitli attiva di passaggio, ubicata lungo un tratto del confine NORD-EST della p.lla 809, che con
un tratto di ca. m 200 collega la proprieta all’abitato di Caprara d'Abruzzo, frazione di Spoltore.

Il fabbricato che costituisce il Bene N. 1 del Lotto N. 1 & stato edificate nella prima meta degli anni’70 e
successivamente fatto oggetto di vari interventi di ristrutturazione; esso ha pianta pressoché quadrata
e consiste di un piano terra e di un piano sottotetto, con struttura in muratura pertante ed & dotato di
copertura a doppia falda.

La conformazione planimetrica e la distribuzione degli ambienti costitutivi dell’abitazione sono
desumibili dalla planimetria catastale allegata (All. 5) e comprendono: al piano terra per oltre meta
della lunghezza del prospetto SUD si trova un portico con I'ingresso principale all’abitazione (Foto 6),
dal quale si accede a un ambiente con funzioni di cucina, soggiorno - dotato di caminetto (Fotc 7)- e
disimpegno a servizio del WC (Foto 8} e di due camere; attraverso il soggiorno si passa a un ampio
salone, dotato di un secondo ingresso dall’area esterna al fabbricato (Foto S). Mediante gradinata in
legno (Foto 10Q) si accede al piano sottotetto, nel quale si trovano un disimpegno che serve una prima
camera da letto (Foto 11) posta sul lato NORD-OVEST dell’abitazione e dotata di una "area hagno”
interna (Foto 12), altre due camere da letto poste sul lato SUD-EST (Foto 13), un ambiente privo di
finestre adibito a studio posto sul lato NORD-EST e un bagno (Foto 14), attraverso il quale si accede al
halcone posto sul prospetto SUD-EST dell’abitazione e a un ripostiglio ricavato a una estremita del
balcone, al di sotto delle sporto della falda del tetto (Foto 15). L'area circostante |'abitazione risulta
pavimentata in calcestruzzo battuto (Foto 9) e ad essa si accede mediante vialetto carrabile, asfaltato e
dotato di illuminazione, di ca. m 140 di lunghezza, a partire dall'accesso da Via Flavia (Fotc 16). L'area
pavimentata & a servizio anche dell'attiguo fabbricato nel quale sono ubicati 'autorimessa e i tre locali
(forno, locale termico, ripostiglio) pertinenze dell’abitazione. Addossata alla parete perimetrale NORD-
EST dell’abitazione si trova una tettoia con struttura in legno e copertura in guaina ardesiata con
funzione di portico {Foto 17). L'abitazione & dotata di acqua potabile da rete pubblica, corrente
elettrica, telefono e ADSL e di impiante antifurto; il riscaldamento dell’abitazione e dell’acqua sanitaria
& assicurate mediante impianto a GPL con bombolone nell'area esterna; I'impianto fognario & servito
da fessa Imhoff raccordabile a rete pubblica. L'abitazione ¢ dotata di impianto di riscaldamento a
radiatori in alluminio al p. t. e tubolaser in acciaio con valvola di zona termostatata; al p. t. il termo-
camino nel soggiorno & indipendente dall'impianto a GPL; gli infissi esterni sono in PVC a vetrocamera,
dotati di persiane in PVC; al piano sottotetto il pavimento & a parguet su quasi tutta la superficie; la
scala di accesso al piano softotetto & del tipo autopertante, prodotta dalta ESTFELLER. La superficie
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lorda convenzionale, comprensiva di quella delle pertinenze annesse all’attiguo fabbricato adibito ad
autorimessa, & di mq 223,09.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE] - VIA FLAVIA, 25

L'autorimessa & ubicata a breve distanza dall’abitazicne e risulta censita catastalmente con il sub. 1
della particella catastale 809 del Catasto fabbricati, la cui superficie & per ca. metd destinata a corte
dell’abitazione e dell’autorimessa e per 'altra meta a verde e a accessi.

L'autorimessa, che costituisce il Bene N. Z del Lotto N. 1, risulta essere stata edificata nella prima meta
degli anni *70; essa si compone di un unicc ambiente a pianta rettangolare, con accesso dotato di porta
di chiusura in legno a tre ante; la struttura risulta in muratura portante e con copertura piana (Foto
18).

La conformazione planimetrica dell’autorimessa ¢ desumibile dalla planimetria catastale allegata (AlL
9). 1l fabbricato che costituisce 'autorimessa comprende i tre locali (forno, locale termicg, ripostiglio)
pertinenze dell’abitazione. La superficie lorda convenzionale & di mq 223,09.

L'area circostante, che & comune all’attigua abitazione, risulta pavimentata in calcestruzzo battuto e ad
essa si accede mediante lo stesso vialetto a servizio dell’abitazione.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Il terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore {PE] al fg. 23, p.lla 809, sub. 4, BCNC
comune ai sub. 1 {autorimessa) e 3 (abitazicne) risulta pavimentato in calcestruzzo battuto per la
superficie immediatamente circostante i fabbricati (area di manovra e parcheggio autoveicoli).

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nulla da riferire.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nulla da riferire.

STATO DT OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

L'abitazione oggetto del pignoramento all’atto del sopralluogo é risultata essere abitata dal Sig.

NSRRI - dcbitore esecutato - dalla coniuge Sig.ra NINSSIRRKRRISHERRSNINGS - 10ro figli.

In data 04/07/2017, presso I'Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultazione del
sistema informativo dell’anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventuali contratti a nome del
debitore esecutato e relativi alla unitd immobiliare pignorata costituente il Bene N. 1 del Lotto N, 1:
non sono risultati registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati (AlL
6).

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25
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L'autorimessa pignorata all'atto del sopralluogo & risultata essere utilizzata dal Sig. VNGNS

debitore esecutato - dalla coniuge Sig.ra RSN 121 loro figli, che abitano 1'attigua
abitazione,

In data 04/07/2017, presso |'Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultazione del
sistema informativo dell’anagrafe tributaria, per verificare I'esistenza di eventuali contratti a nome del
dehitore esecutato e relativi alla unitad immobiliare pignorata costituente il Bene N, 2 del Lotto N, 1:
non sono risultati registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati (All.
6).

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Gli immobili costituenti il Lotto N. 1 all'atto del sopralluogo sono risultati essere abitata dal Sig.

FRSSERRINSAIENE ( chitore esecutato - dalla coniuge Sig.ra SiSRNISAANRARNEARND (- [oro figli.

In data 04/07/2017, presso ’Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultazione del
sistema informativo dell’anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventuali contratti a nome del
debitore esecutato e relativi alla unitd immebiliare pignorata costituente il Bene N. 1 del Lotto N. 1:
non sono risultati registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati [AlL

6).

BENE N° 4 - TERRENQ UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Gli immobili costituenti il Lotte N. 1 all'atto del sopralluogo sono rlsultatl essere abltan/utlhzzatl dal

Sig, BNSRRRNENK - hi tore esecutato - dalla coniuge Sigra R dai loro
figli.

In data 04/07/2017, presso I'Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultazicne del
sistema informative dell’anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventuali contratti a nome del
debitore esecutato e relativi alle unita immobiliari pignorate costituenti il Lotto N, 1: non sono risultati
registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati (All. 6).

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Gli immobili costituenti il Lotto N. 1 all'atto del sopralluogo sono risultati essere abitati/utilizzati dal

SigHaanialindagink c«bitore esecutato - dalla coniuge Sig.ra SRR NIRIENE oo
figli.

In data 04/07/2017, presso I'Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultazione del
sistema informativo dell’anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventuali contratti a nome del
debitore esecutato e relativi alle unitd immaobiliari pignorate costituenti il Lotte N. 1: non sono risultati
registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati (All 6).
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PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE ({PE) - VIA FLAVIA, 25

I Perioda

" D2l 09/07/1991al

15/12/1999

Py upriutt_}

-_— | B n
Rogante |  Data [ Repertorio N°

' Atti 4 |

Raccolta N°

Notaio Crisiano | 0970771991 [ .

‘ proprietaria per 1/1.
Napoleone |

Truscrizione

| Praesse Data Rep. gen. | Reg, part
| CRRIIdi Pescara | 16/07/1991 7572 [ 5684
Rt*giﬁfnziunc - '
Presso Data Reg N° l Vol N
| ' ' |
| S— e - e —
Dal 06/12/1999 al ‘ Compravendita
26/08/2013 -
Ropante Data Reperroria N° Raccolta N°
piena proprieth per la Notaio De | 06/12/1999 — B
quota gi J/Zﬁ | Berardinis ~
) Simonetta ‘
‘. e —— E-.u_sc;‘-i:.iumr_ S
piena proprietd perla L, — et v ,
quota di 1/2. ! Presso Ttatn ‘ Reg. pen. ‘ Reg. part.
" CRRII di Pescara | 15/12/1999. 15788 9978
[ - R(‘giﬁ!r—nzinn-_‘ e . =
e Vol N7

“Reg. N° ‘

‘ Presso }» Data ‘ 1
| ! " i

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuit nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

« Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio deila trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attuaimente invariata.

It sub. 3 (abitazione) era precedentemente censito come sub. 2, la cui soppressione ha dato origine
all'attuale sub. 3.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25
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Ati

Periodo Pmprict:‘i_ B
! "Dal 09/07/1991 al - _Compra\‘endita i
15/12/1999 - | — - 2 e
Rogante Datua Repertorio N7 Ractolta N®
proprigtaria per - _ -
Notaio Cristiano 09/07/1991
Mapoleone :
N Irascrizione = JT L
Fresso Data T Reg. gen. Rep. parL.
|
| CRRIIdi Pescara | 16/07/1991 7572 5684
- , ! —
Registrazione
| Presso Data ~ Rem N° VOl N®
| M — — s =
| |
| Dal 061271999 a1 ~ 'I A Compravendita
26/08/2013 | - E
Rogaute Data Repertorio N® Raccolta N°
Notaio De 06/12/1999 - T
| Berardinis
Simonetta
= Trascrizione C
| Presso Data ‘ Reg gEu. Reg parl:
k | ———
| CRRI! di Pescara 15/12/1999 15288 9978
——— H\‘*ﬁi%il‘d%i(![ii‘.
l'lr't 50 Data | = -i-t_'g e =1 Vol. N

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramestto;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

» Lasituazione della proprieta risulta attuabmente invariata.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

At

Raccolta N® |

: Perioda Propricta ‘
I Dal 09/07/1991 al { = Compravendita
15/12/1999 | — < LA AINIL -
’ Rogante Data Repertorin N°
Notaio Cristiano 09,10?/ 1991 N

| ‘ Napoleone
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Dal 06/12/1999a

26/08/2013 Pescara (PE) Il

piena propriets per la

| quota di 1,2/ N

i ;'i:Ie'rla prbpriet‘i p!'r Ta

| quotadi1/2.

Trascrizione

Presso [ Data Reg. gen. Reg. part.
CRRIdiPescara | 16/07/1991 | 7572 5684
|
. Registrazione -
Pressa Data Reg. N? Vol. N°

l

Compravenditea

Raccolta N°

Rogaiite Data he_permrin NT
Notaio De | 06/12/1999 o ]
Berardinis |
Simonetta
% | ~ Trascrizione o
~ Presso Data Reg. gen. Reg. part.
CRRII di Pescara 15/12/1999 15288 9978
= Re_giglimzionp ——
Presse Data Reg. N° Vol N?

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuiti nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pignoramento;

= Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risulta invariata;

¢ Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Proprieta

Perindo
Dal 09/07/1991al
15/12/1999

AtHl

Compra vendila

—__Rogame_ i Data Reperi.o_rio }‘_«P__‘W
" Notaio Cristiano Ttoﬁxomecn )
! Napoleone
T = = 'I’rasrrlizinne e~ R
" Presso | Data, Reg.gen. |  Reg part. |
"CRRII di Pescara | 16/07/1991 7572 | 5684
. _Ré;rTstrl.-:zinno o
| Presso Data @N” Vol N° ‘
| |
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) 26/08/2013

Dal 06/12/1999al | V

Compravendita

Hogantie
oS D g Pt e
piena proprieta per la | Notaio De
quota di 1/2. | NN Berardinis
: RS Simonetta

Data

Repertoria N°

| 06/12/1999 ‘

Raccalta N°

Trascrizions

Presso Data Reg. gen. IIL‘E. part
| CRREI} di Pescara 15/12/1999 15288 9978
j 3 Regisl‘r'la}:ﬁihe 'I
i Presso Data Reg. N° ' Val N°
[ -

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

+ Lasitzazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risuita invariata;

e lasituazione della proprieta risulta attuaimente invariata.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE] - VIA FLAVIA, 25

Pf_'i':l_!l'l\l

“Dal 09/07/1991 al

15/12/1999

| Dal 06/12/1999 al

| 26/08/2013
|

;i'oprivla At
Compravendita
I‘iogan}e [ bata Repertorio N° Raecolta N°
‘Notaio Cristiano | 09/07/1991 o Bl
Napoleone
|
i ) Trascrizione
¥ Presso Data I{ep.—gf_? Reg. part.
| CRRILdi Pescara | 1670771991 7572 | 5684
|
- Registrazione = -
Fresso Data Reg. N° Vol. N° |
W EI{mmmvenﬁa - ¥
Pescara (PE) Il l o
'\"-;fi"?t-'ﬁ'ﬁf",':.\léf'l.'.ﬂ: - ‘ Rogante Data [ Repeartorio N° Raccolta N®
. ! —— | |
plena proprieta per la Notaio De 06/12/1999
guotadi 1/ Q. | Berardinis
rv i -:*"w-?-_-r‘.’wm-.-'éﬂ Simonetta
U ok o .ga;!-;_-':o-r:-'-" ! — e — i
3 o Trascrizione
piena proprieta per la B — - |
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| quota di 1/2. | Presso fata Reg. gen. Reg. part.

CRRIldi Pescara | 15/12/1999 15288 9978

0 Registrazione

Presso Data Reg N°

Per quanto riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

La situazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Dalle visure ipotecarie effettuate pressc I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 28/06/2017,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntive

Iscritto a Pescara il 22/04/2013

Reg. gen. 5142 - Reg. part. 558

Quota:

Importo: € 275.000,00

A favore di Banca Popolare di Lanciano e Sulmona S.p.A

Contro i stniiisinaing:

Formalita a carico dell’acquirente

Capitale: € 248.303,30

Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Note: L'ipoteca giudiziale oggetto di iscrizione, oltre agli immobili dei quali & pieno
proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sig. WNAVEEMMRIINE - 12 1 d2 altrest
immobili di titolarita della | SRS o che immobili ubicati in Montesilvano (PE) dei
quali & pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sig. il =

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immoaobili
Trascritto a Pescara il 26/08/2013

Reg. gen. 10825 - Reg. part. 7845

A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.

Contro Y

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Formalita a carico dell'acquirente

Note: Il verbale di pignoramente immobili oggetto di trascrizione, oltre agli immobili dei quali
& pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sig. SiSANKERRIGIENS 512 da
altresi immobili di titolarita dell AJfiNNRIASIENE o1 che immabili ubicati in Montesilvano (PE)
dei quali & pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sig. iiskshiNaiiiatnink

Oneri di cancellazione

Dz informazioni assunte presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Pescara - Servizi di pubblicita
immobiliare, risulta che: A) il costo da sostenere per la cancellazione di una formalita di trascrizione
ammonta complessivamente a Euro 294,00; B) il costo da sostenere per la cancellazicne di una
formalita di iscrizione derivante da ipoteca giudiziaria ammonta allo 0,50% dell'importo dell'ipoteca,
con un minimo di Euro 200,00, Detti costi possono subire variazioni a seguito di provvedimenti
legislativi in materia.

I CTU in data 29/06/2017 ha effettuato presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Pescara una
ispezicne ipotecaria per verificare l'esistenza di eventuali iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli
successive al pignoramento e al periodo di riferimento della documentazione ipocatastale allegata al
fascicolo del procedimento: in aggiunta a quelle gia risultanti dalla documentazione ipocatastale
allegata al fascicolo del procedimento risulta la seguente formalitd pregiudizievole: Trascrizione del
15/10/2015 - RP. 8151, RG. 12079 - Decreto sequestro preventivo del GIP Tribunale di Pescara del
14/09/2015 - rep. 511/2015 (All. 7 e 7/B); il provvedimento riguarda gli immobili seguenti: Catasto
fabbricati del Comune di Spoltore (PE), fg. 23, plla 809 sub. 1; Catasto terreni del Comune di Spoltore
(PE), fg. 23, p.lla 486 e p.lla 493.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE]) - VIA FLAVIA, 25

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 28/06/2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Pescarail 22/04/2013
Reg.gen. 5142 - Reg. part, 558
Quota:
Importo: € 275.000,00
A favore di Banca Popolare di Lanciano e Sulmona S.p.A.
Contro WiiesainERbhisaNE:
Capitale: € 248.303,30
Spese: € 0,00
Interessi: € 0,00
Percentuale interessi: 0,00 %
Note: L'ipoteca giudiziale oggetto di iscrizione, oltre agli immobili dei quali & pieno
proprietario perla quota di 1/2 il debitore esecutato Sig. ViTNNASONRERNRE 52 altres]
immobili di titolarita dell ARSI - immobili ubicati in Montesilvano (PE) dei
quali & pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato SNRGCGGEGRRERNNNNNE

Trascrizioni
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¢ Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescara il 26/08/2013
Reg. gen. 10825 - Reg. part. 7845
A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.
Contro NESARRNENE
Note: Il verbale di pignoramento immobili oggetto di trascrizione, oltre agli immobili dei quali
& pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sip, USRI 2 d2
altresi Iimmobili di titolarita dell Z5abixiEaaaREche immobili ubicati in Montesilvano (PE)
dei quali & pieno proprietario perla quota di 1/2 il debitore esecutato SigHiahaltnating:
» Decreto sequestro preventivo GIP
Trascritto a Pescara il 15/10/2015
Reg. gen, 12079 - Reg. part. 8151
A favore di Tribunale di Pescara
Contro
Formalita a carico dell'acquirente

Oneri di cancelfazione

Da informazioni assunte presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Pescara - Servizi di pubblicita
Immohiliare, risulta che: A) il costo da sostenere per la cancellazione di una formalita di trascrizione
ammonta complessivamente a Eura 294,00; B) il costo da sostenere per la cancellazione di una
formalita di iscrizione derivante da ipoteca giudiziaria ammonta allo 0,50% dell'impeorto dell’ipotecs,
con un minimo di Euro 200,00. Detti costi possono subire variazioni a seguito di provvediment]
legislativi in materia.

1 CTU in data 29/06/2017 ha effettuate presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Pescara una
ispezione ipotecaria per verificare l'esistenza di eventuali iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli
successive al pignoramento e al pericdo di riferimento della documentazione ipocatastale allegata al
fascicolo del procedimente: in aggiunta a quelle gid risultanti dalla documentazione ipocatastale
allegata al fascicolo del procedimento risulta la seguente formalitd pregiudizievole; Trascrizione del
15/10/2015 - R.P. 8151, R.G. 12079 - Decreto sequestro preventivo del GIP Tribunale di Pescara del
14/09/2015 - rep. 51172015 (All. 7 e 7/B); il provvedimente riguarda gli immaobili seguenti: Catasto
fabbricati del Comune di Spoltore (PE), fg. 23, p.Jla 809 sub. 1; Catasto terreni del Comune di Spoltore
(PE), fg. 23, p.lla 486 e p.lla 493.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I’Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 28/06/2017,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Pescarail 22/04/2013
Reg gen. 5142 - Reg. part. 558
Quota:
Importo: € 275.000,00
A favore di Banca Popolare di Lanciano e Sulmona 5.p.A.

Contro TiiRARREN
Capitale: € 248.303,30
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Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Note: L'ipoteca giudiziale oggetto di iscrizione, oltre agli immobili dei quali & pieno
proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sig HiSRRMEERREAENE .2 02 altres
immobili di titolaritd deTiTImNSSRNERRNEN & immobili ubicati in Montesilvano (PE) dei
quali & pieno proprietario perla quota di 1/2 il debitore esecutato SHRMERNINRERENE

Trascrizioni

+ Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescara i1 26/08/2013
Reg. gen. 10825 - Reg. part. 7845
A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.

Controshiaii i

Note: Il verbale di pignoramento immobili oggetto di trascrizione, oltre agli immobili dei quali
& pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato SigiiibksasRERRERNg 12 d-
altresi immobili di titolarita del) SNNSREANMSEENENS 1 che immobili ubicati in Montesilvano (PE)
dei quali & pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato

Oneri di cancellazione

Da informazioni assunte presse gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Pescara - Servizi di pubblicita
immoaobiliare, risulta che: A} il costo da sostenere per la cancellazione di una formalitd di trascrizione
ammonta ¢omplessivamente a Euro 294,00; B) il costo da sostenere per la cancellazione di una
formalita di iscrizione derivante da ipoteca giudiziaria amimonta alio 0,50% dell'importe dell'ipotecs,
con un minimo di Euro 200,00. Detti costi possono subire variazioni a seguito di provvedimenti
legislativi in materia.

I'CTU in data 29/06/2017 ha effettuato presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Pescara una
ispezione ipotecaria per verificare l'esistenza di eventuali iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli
successive al pignoramento e al periodo di riferimento della documentazione ipocatastale allegata al
fascicolo del procedimento: in aggiunta a quelle gia risultanti dalla documentazione ipocatastale
allegata al fascicolo del procedimento risulta la seguente formalitd pregiudizievole: Trascrizione del
15/10/2015 - RP. 8151, RG. 12079 - Decreto sequestro preventive del GIP Tribunale di Pescara del
14/09/2015 - rep. 511/2015 (All. 7 e 7/B); il provvedimento riguarda gli immobili seguenti: Catasto
fabbricati del Comune di Spoltore (PE), fg. 23, plla 809 sub. 1; Catasto terreni del Comune di Spoliore
(PE), fg. 23, p.lla 486 e p.lla 493.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 28/06/2017,
sono risultate le seguenti farmalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» Jpoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo
Iscritto a Pescara il 22/04/2013
Reg. gen. 5142 - Reg. part. 558
Quota:
Importo: € 275.000,00
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A favore di Banca Popolare di Lanciano e Sulmona S.p.A.

Contrdiiseaiitsiiidonie:

Capitale: € 248.303,30

Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Note: L'ipoteca giudiziale oggetto di iscrizione, oltre agli immobili dei quali & pienc
proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sig HiIGKEEEENE: - rd2 altresi
immobili di titolarith de TNENGGAREEINSIRENE 1 ¢ immobili ubicati in Montesilvano (PE) dei
quali & pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato SiJiliiiaSamiRNaSREN:

Trascrizioni

¢ Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescara il 26/08/2013
Reg. gen. 10825 - Reg. part. 7845
A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.
Contro TRESNERRRE
Note: Il verbale di pignoramento immobili oggetto di trascrizione, oltre agli immobili dei quali
& pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato SijiuStnRaSENRMNNNE: | 2
altresi immobili di titolarita delENRNEMREESMENE. ¢ immobili ubicati in Montesilvano (PE)

dei quali & pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato SHllaNNSHMNERANREN

» Decreto sequestro preventive GIP
Trascritto a Pescara il 15/10/2015
Reg. gen. 12079 - Reg. part. 8151
A favore di Tribunale di Pescara

ContryaRaNRAEN

Formalita a carico dell’acquirente

Oneri di cancellazione

Da informazioni assunte presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Pescara - Servizi di pubblicita
immeobiliare, risulta che: A) il costo da sostenere per la canceliazione di una formalita di trascrizione
ammonta complessivamente a Eurc 294,00; B) il costo da sostenere per la cancellazione di una
formalita di iscrizione derivante da ipoteca giudiziaria ammonta allo 0,50% dell’importo dellipoteca,
con un minimo di Euro 200,00. Detti costi possono subire variazioni a seguito di provvedimenti
legislativi in materia.

I CTU in data 29/06/2017 ha effettuato presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Pescara una
Ispezione ipotecaria per verificare l'esistenza di eventuali iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli
successive al pignoramento e al periode di riferimento della documentazione ipocatastale allegata al
fascicolo del procedimento: in aggiunta a quelle gid risultanti dalla documentazione ipocatastale
allegata al fascicolo del procedimento risulta la seguente formalitd pregiudizievole: Trascrizione del
15/10/2015 - R.P. 8151, R.G. 12079 - Decreto sequestro preventivo del GIP Tribunale di Pescara del
14/09/2015 - rep. 511/2015 (All. 7 e 7/B); il provvedimento riguarda gli immobili seguenti: Catasto
fabbricati del Comune di Spoltore (PE), fg. 23, plla 809 sub. 1; Catasto terreni del Comune di Spoltore
(PE). fg. 23, plla 486 e plla 493.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 28/06/2017,

sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo

Iscritto a Pescara il 22/04/2013

Reg. gen, 5142 - Reg. part. 558

Quota;

Importo: € 275.000,00

A favore di Banca Popolare di Lanciano e Sulmena S.p.A.

Cont Gelmifisiaisieotitng

Capitale: € 248.303,30

Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Note: L'ipoteca giudiziale oggetto di iscrizione, oltre agli immobili dei quali & pieno
proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sig arda altresi
immobili di titolarita dcHNNGNRMIERNENE. 1 & immobili ubicat! in Montesilvanc (PE) dei
quali & pienc proprietaric per la quota di 1/2 il debitore esecutato SiiiiEIRNNARNISNRENE

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescarail 26/08/2013

Reg. gen, 10825 - Reg. part. 7845

A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p A,

Contro YR

Note: I} verbale di pignoramento immobili oggetto di trascrizione, oltre agli immobili dei quali
& pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutatofijdiiummshisiitagis: icuarda
altresi immobili di titolarita de/SINESEENINRIENEON che immobili ubicati in Montesilvano (PE)
dej quali & pieno proprietario per la quota di 1/2 il debitore esecutato Sl
Decreto sequestro preventivo GIP

Trascritto a Pescara il 15/10/2015

Reg. gen. 12079 - Reg, part. §151

A favore di Tribunale di Pescara

Contro VRN

Formalita a carico dell'acquirente

Oneri di cancellazione

Da informazioni assunte presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Pescara - Servizi di pubblicita
immobiliare, risulta che: A) il costo da sostenere per la cancellazione di una formalita di trascrizione
ammonta complessivamente a Euro 294,00; B) il costo da sostenere per la cancellazione di una
formalita di iscrizione derivante da ipoteca giudiziaria ammonta allo 0,50% dell'importo dell'ipoteca,
con un minimo di Euro 200,00. Detti costi possono subire variazioni a seguito di provvedimenti
legislativi in materia.

11 CTU in data 29/06/2017 ha effettuato presso il Servizio di Pubblicita Immeobiliare di Pescara una
ispezione ipotecaria per verificare l'esistenza di eventuali Iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli
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successive al pignoramento e al pericdo di riferimento della documentazione ipocatastale allegata al
fascicolo del procedimento: in aggiunta a quelle gid risultanti dalla documentazione ipocatastale
allegata al fascicolo del procedimento risulta la seguente formalita pregiudizievole: Trascrizione del
15/10/2015 - RP. 8151, RG. 12079 - Decreto sequestro preventivo del GIP Tribunale di Pescara del
14/09/2015 - rep. 51172015 (All. 7 e 7/B); il provvedimento riguarda gli immobili seguenti: Catasto
fabbricati del Comune di Spoltore {PE), fg. 23, p.lla 809 sub. 1; Catasto terreni del Comune di Spoltore
(PE), fg. 23, p.lla 486 e p.lla 493,

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltore il Bene N. 1 del Lotto N. 1 & ubicate nella Zona agricola
"E", nella quale gii interventi edilizi sono disciplinati a norma degli artt. 70, 71, 72 della L.R. n. 18/1983
e 5.m.i.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltore il Bene N. 2 del Lotto N. 1 & ubicato nella Zona agricola
"E", nella quale gli interventi edilizi song disciplinati a norma degli artt. 70, 71, 72 della L.R. n. 18/1983
e S.m.i.

BENE N° 3 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE {PE) - VIA FLAVIA, 25

Secondo il vigente PRG del Comune di Speltore il Bene N. 3 del Lotto N. 1 é ubicato nella Zona agricola
"E", nella quale gli interventi edilizi sonc disciplinati a norma degli artt. 70, 71, 72 della L.R. n. 18/1983
e S.m.i.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE]) - VIA FLAVIA, 25

Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltore il Bene N. 4 del Lotte N. 1 & ubicato nella Zona agricola
"E", nella guale gli interventi edilizi sono disciplinati a norma degli artt. 70, 71, 72 della L.R. n. 18/1983
e s.m.i.

BENE N° 5 - TERRENG UBICATO A SPOLTORE (PF,]_- VIA FLAVIA, 25 S -

Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltore il Bene N. 5 del Lotto N. 1 & ubicatoe nella Zona agricela
"E", nella quale gli interventi edilizi sono disciplinati a norma degli artt. 70, 71, 72 della LR. n. 18/1983
e s.m.l

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPFOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Per quanto attiene alla regolarita edilizia del fabbricato abitativo e delle relative pertinenze costituent
il Bene N. 1 del Lotto N. 1, il CTU ha provveduto a effettuare I'accesso agli atti presso 1'Ufficio tecnico
comunale di Spoltore. L'accesso si & svolto in due riprese, a causa della numerosita degli interventi
ediliz1 effettuati sul fabbricato e delle modalita di archiviazione delle relative pratiche. E stato possibile
esaminare le seguenti pratiche edilizie, in ordine cronologico: 1) Nulla osta all'esecuzicne di lavori
edili N. 16 del 27/01/1972, per la costruzicne di un fabbricato ad uso civile abitazione; 2} Nel corso
degli accessi agli atti & inoltre emersa traccia del Verbale N. 34 della Commissione edilizia del
29/07 /1982, relativo alla autorizzazione della variante al nulla osta di cui al punto precedente - prot.
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n. 15523 del 21/12/1982; I'UTC non ha potuto mettere a disposizione del CTU detti documenti in
quanto non reperibili. 3) Concessione edilizia in sanatoria N. 998/99 del 17/06/1999, a seguito di
domanda presentata in data 02/01/1987, per la realizzazione di autorimessa, locale termico, forno a
legna e ricovero animali domestici; 4) Concessione edilizia N. 211/99 del 28/10/1999, per lavori di
ristrutturazione edilizia per la sostituzione della copertura in legno esistente con struttura in ca. e
parziale art. 13 Legge 47/85 per opere gia realizzate (muro di sostegno per il contenimento del
terreno a valle del fabbricato); 5) Due pratiche edilizie (N.ri 554 e 555} volte a ottenere titoli abilitativi
in sanatoria richiesti ai sensi dell'art. 32, ¢. 35, lett. a), D.L. 30/09/2003 N. 269, convertito nella L.
24/11/2003 N. 236: le due pratiche sono relative alla definizione dei seguenti illeciti edilizi:
realizzazione di locali sottotetto [camera da letto, bagno e disimpegno) in difformita dalla C.E. di cui al
precedente n. 4] e per la realizzazione della tettoia annessa al fabbricato sul lato NORD dello stesso.
Per le predette pratiche risultano gia versati oneri per un totale di Euro 2.698,80. Le due pratiche
risultano perd nen ancora definite e 'Amministrazione comunale risulta aver fatto richiesta in data
10/10/2014 di integrare le stesse con ulteriore documentazione e di procedere al versamento di oneri
vari per un totale di Euro 3.588,62 aj fini della definizione delle stesse.

Nei fascicoli depositati presso 1'Ufficic tecnico comunale di Spoltore non sono reperibili documenti
relativi alla agibilitd, alla certificazione energetica e alla conformitd degli impianti tecnologici del
fabbricato corrispondente al Bene N. 1 del Lotto N.1.

Inoltre presse I'UTC non risulta depositata documentazione tecnico-amministrativa relativa alla
tettoia costruita con struttura in legno aperta su itre lati e addossata al muro di sostegno realizzato a
valle del fabbricato abitativo; la circostanza fa ritenere che il manufatto sia stato realizzato in assenza
di titoli autorizzativi; da informazioni richieste presso 1'UTC il manufatto risulta non sanabile per
assenza del requisito di superficie minima di terrenc (1 Ha) necessario per consentire interventi
edilizi in Zona "E” del PRG.

Certificazioni energetiche e dichlarazioni di conformité
» Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
= Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

I CTU ha potuto constatare la completa corrispondenza fra la planimetria catastale dell'unita
immohbiliare e gli elaborati grafici allegati alle pratiche edilizie N.ri 554 e 555 non ancora definite; la
corrispondenza fra 1o stato di fatto dell'unitd immobiliare rilevato all'atto del sopralluogo e quanto
risultante dai documenti predetti & invece solo parziale; in particolare, sono state rilevate: A) al piano
terra I'eliminazione del tramezzo previsto fra cucina e ingresso; B) al piano sottotetto l'eliminazione
del tramezzo previsto fra il vano abitabile di cui alle Pratiche edilizie N, 554 e 555 e il ripostiglio sul
lato NORD-OVEST dell’abitazione, con realizzazione di un unico ambiente che risulta adibito in parte a
camera da letto e in parte a bagno; C) eliminazione del tramezzo previsto fra il vano scale e il
ripostiglio sul lato NORD-EST, che risulta adibito a studio; D) la destinazione a camere da letto dei due
ripostigli previsti sul lati SUD-EST e SUD-OVEST.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25
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Per quanto attiene alla regolarita edilizia della autorimessa costituenti il Bene N. 2 del Lotto N. 1, il
CTU ha provveduto a effettuare 'accesso agli atti presso I'Ufficio tecnico comunale di Spoltore. E stato
possibile esaminare le seguent! pratiche edilizie, in ordine cronaclogico: 1) Concessione edilizia in
sanatoria N. 998/99 del 17/06/1999, a seguito di domanda presentata in data 02/01/1987, per la
realizzazione di autorimessa, locale termico, forno a legna e ricovero animali domestici.

Nei fascicoli depositati presso ['Ufficio tecnico comunale di Spoltore non sono reperibili documenti
relativi alla agibilita, alla certificazione energetica e alla conformita degli impianti tecnologici del
fabbricato corrispondente al Bene N. 2 del Lotto N.1.

I1 CTU ha potuto constatare la completa corrispondenza fra lo stato di fatto dell'autorimessa rilevato
all'atte del sopralluogo, planimetria catastale dell’ unitd immobiliare e quanto risultante dagli elaborati
tecnici allegati alla concessione edilizia in sanatoria N. 998 /99 del 17/06/1999.

BENE N° 3 - TERRENG UBICATO A SPOLTORE [IJE_] VIA FLAVIA, 25

Nulla da segnalare,

Nulla da segnalare.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nulla da riferire.
Nulla da riferire.
BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nulla da riferire.

Nulla da riferire.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

1l fabbricato abitativo e le relative pertinenze - costituenti il Bene N. 1 del Lotto N. 1 non costituiscono
né fanno parte di un condominio.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Il fabbricato abitativo e le relative pertinenze - costituenti il Bene N. 2 del Lotto N. 1 non costituiscono
né fanno parte di un condominio.

BENE N° 3 - TERRENG UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Non seno presenti vincoli od oneri condominiali.

1l terreno costituente il Bene N, 3 del Lotto N. 1 € censito al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore
(PE) al fg. 23, plla 809, sub. 4, BCNC e risulta comune ai sub. 1 (autorimessa) e 3 (abitazione). I
fabbricati e le relative pertinenze costituent! il Lotto N. 1 non costituiscono né fanno parte di un
condominio.

BENE N° 4 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Gli immobili il Lotto N. 1 non costituiscono né fanno parte di un condominio.

BENE N° 5 - TERRENO UBICATO A SPOLTORE (PE) - VIA FLAVIA, 25

Nen sone presenti vincoli od oneri condominiali.

Gli immobili il Lotte N. 1 non costituiscono né fanno parte di un condominio.

LOTTO 2

Il lotto & formato dai seguenti beni:
¢ Bene N°6 - Appartamento ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22
s Bene N° 7 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

¢ Bene N° 8 - Terreno ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567
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BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANG (PE) - VIA SELE, 22

Si attesta che Ia documentazione di cui all'art, 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Si attesta che la documentazicne di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'immiobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Codi_ce_‘

nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

L'immobile viene posto in vendita peri seguent diritti:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Dalla relazione notarile allegata al fascicolo del procedimento risulta che l'immobile che costituisce il
Bene N. 6 del Lotto N. 2 (catastalmente censito al Catasto fabbricati del Comune di Montesilvano (PE)
al fg 11 plla 2972 sub 4) e d1 plena propneta per la quota di 1/2 del debitore esecutato Sig.
| _ : =% ik risulta essere piena proprietaria del medesimec
lmmoblle che cosutmsce il Bene N. 6 dei Lorto N. 2 per la restante quota di 1/2. All'atto del sopralluogo

gli immobili risultavano abitati dal Sig iNNMERENNMORMINENE - 5.2 famiglia.

Sulla base dell'estratto di matrimonio rilasciato dall'Ufficiale di Stato Civile del Comune di Pescara (All
15), il debitore esecutato SigiyiiGatiRRiNeIENE: 1|12 cssere coniugato in regime di separazione dei
beni.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'immobile oggetto deli’esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Firmate Da: D'AURO MARIO Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlal#: 164112
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nonché ai seguenti comproprietari non esecutati:

e SN B S SERESATE R
S iy

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o TSRS AN
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Dalla relazione notarile allegata al fascicolo del procedimento risulta che l'immobile che costituisce il
Bene N. 7 del Lotto N. 2 (catastalmente censito al Catasto fabbricati de] Comune di Montesilvano (PE}
al fg. 11, p.la 2972 sub. 6) & di piena proprieta per la quota di 1/2 del debitere esecutato Sig.
' : risulta essere piena proprietaria del medesimo

immobile che costituisce il Bene N. 7 del Lotto N. 2 per la restante quota di 1/2. All'atto del sopralluogo

gli immobili risultavano abitati dal S ENANESNRSNEMMMRRNS: [ |2 sua famiglia.

Sulla base dell’estratto di matrimonio rilasciato dall'Ufficiale di Stato Civile del Comune di Pescara (All.

15), il debitore esecutato usibmiachkalibassinng s 1tz essere coniugato in regime di separazione dei
beni.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

Dzlla relazione notarile allegata al fascicolo del procedimento risulta che I'immobile che costituisce il
Bene N. 8 del Lotto N. 2 (catastalmente censito 2l Catasto fabbricati del Comune di Montesilvano (PE)
al fg. 11, plla 2972 sub. 2) & di piena proprieta per la quota di 1/2 del debitore esecutato Sig

NP aAell risulta essere piena proprietaria del medesimo

immobile che costituisce il Berie N. 8 del Lotto N, 2 per la restante quota di 1/2. All'atto del sopralluogo

gli immobili risultavano abitati dal SijjiiGRkERRRARNRNNE: - 512 famiglia.

Sulla base dell’estratto di matrimonio rilasciato dall'Ufficiale di Stato Civile del Comune di Pescara (AlL

15), il debitore esecutato ViiEANARGRINGATNINIRERE << coniugato in regime di separazione dei

beni.
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CONFINI

BENE N° 6 - APPARTAMENTOQ UBICATO A MONTESILVANOQ (PE) - VIA SELE, 22

Si segnala che il Bene N. 6 del Lotto N. 2 (appartamento] a partire dal 24/09/2015 ha subito una
variazicne nei propri identificativi catatstali, nel modo seguente: da Catasto Fabbricati del Comune di
Montesilvano (PE), fg. 11, plla 2059, sub. 4 a fg. 11, plla 2972, sub. 4 (All. 13). Detto immobile confina
su tre lati con il sub. 2 - stessa p.lla; la p.lla 2972 a sua voita confina con le seguenti altre particelle
catastall, con riferimento glla mappa catastale (All. 14) in senso orario da NORD a SUD: 1648, 2210,
2059,

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Si segnala che il Bene N. 7 del Lotto N. 2 (autorimessa) a partire dal 24/09/2015 ha subito una
variazione nei propri identificativi catatstali, nel modo seguente: da Catasto Fabbricati del Comune di
Montesilvano (PE), fg. 11, p.lla 2059, sub. 6 a fg. 11, p.lla 2972, sub. 6 (All. 18). Detto immobile confina
su tre lath con il sub. 2 - stessa p.lla; la plla 2972 a sua volta confina con le seguenti altre particelle
catastali, con riferimento alla mappa catastale {All. 14) in senso orario da NORD a SUD: 1648, 2210,
2059.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

SI segnala che il Bene N. 8 del Lotto N. 2 (area pertinenziale - BCNC ai sub. 4 e 6) a partire dal
24/09/2015 ha subito una variazione nei propri identificativi catatstali, nel modo seguente: da Catasto
Fabbricati del Comune di Montesilvano (PE), fg. 11, plla 2059, sub, 2 a fg. 11, pJla 2972, suh. 2 (All
20). Detto immohile confina su tre lati con il sub, 4 - stessa p.lla; la plla 2972 a sua voita confina con le
seguenti altre particelle catastali, con riferimento alla mappa catastale (All, 14) in senso orario da
NORD a SUD: 1648, 2210, 2059,

CONSISTENZA

_I){-M inazione Superficie Supercticie Coefficiente Superficie [ Altezza Piano
Netta | Lorda Cuonvenzionadle ‘

[ Abitazione B 113,00mq 132,00 mq | 1,00 "~ 132,00mq | 2,70m I
|' Cantina 34,34mq 42,28mq 050 | 2114 mq Z40m JT o
| | |

Balconi 21,18 mq 21,18 mq 033 6,99 mq 0,00m |

| .

| Sottotetto in corso di 66,00 mq 66,00 mq 0,33 21,78 my 0,00 m
| costruzione
e @@ | = s —

Porticato 10,20 g 10,20 mq 0,25 2,55 mg 0,00m

. | ! !
T Totale superficie convenzionale: 184,46 my
incldenza candominiale: 0,00 | %
|
Superficie convenzionale complessiva: 18446 mg
_ |
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
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il piano sottotetto in corso di costruzione indicato nel prospetto consiste nei pilastri, nelle travi di
copertura e le tamponature perimetrali; non sono staii ancora realizzati il tetto, le tramezzature
interne, i pavimenti, gli impianti tecnologici (acqua, luce, gas), le opere di finitura (intonaci e
rivestimenti), gli infissi.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANG (PE} - VIA SELE, 22

| Destinazione -Tﬁ-zperﬁctc Superficie | Coefficiente | _S_up-er'ﬁci_e__ Altezza “Piano |
Netta Lorda ‘ Convenzionale

[ Autorimessa 2281mqg | 2557mq 1,00 | 2557mq | 240m |

| Tut:ﬂ_esmp_{:ﬁizk convenzianale: 25,57 mq Salin,

| | |

‘ = Incidenza condomindale: | 0,00 % = ‘

I L “Superficie renvenzionale complessiva: 25,57 mq - |

| beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE} - VIA SELE, 22

Destinaziong Superilcle Superficie Caelficiente Superiicie Alteeza Piano

Netia | Lardas Convenzionale
Terreno BCNC | 154,00 mg 154,00 mq 0,10 | 15,40 mq = 0,0“1
| i T Totale superficle convenzionale: | 15,40 my o

Incidenza condominizle: 000 | %

t |

Superfivie convenzionale complessiva: 1540 my |

I bent non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie indicata ¢ stata desunta dagli elaborati grafici allegati alle domande di Concessione
edilizia e di Permesso di costruire archiviate presso 1'UTC di Montesilvano.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Proprietd | Dari catastali

| Periodo

Dal 19/11/1991 81 20/02 /2002 | Catasto Fabbricati

| Fg 11, Part 2059, Sub. 4,%c. 1 |
| Categoria A2

| CL.2, Cons. 6,5 vani

Rendita € 469,98

| | Catastwo Fabbricati

Fg. 1L, Part. 2059, Sub. 4,Z¢. 1 |

| Cateporia A2 |
! . €12, Cons, 6,5 vani

' Dal 07/02/2002 2l 10/06/2003
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J Rendita € 469,98

Bl Catzsto Fabbricati
cag Fg. 11, Part. 2059, Sub. 4, Ze. 1
| Categoria A2
| €12, Cons. 6,5 vani
Rendita € 469,98

Dal 23/05/2003 21 26/08/2013

piena propnet per laguotadi 1/2.

Si segnala che il Bene N. 6 del Lotto N. 2 (appartamento) a partire dal 24/09/2015 ha subito una
variazione nei propri identificativi catatstali, nel modo seguente: da Catasto Fabbricati del Comune di
Montesilvano (PE), fg. 11, p.lla 2059, sub. 4 a fg. 11, p.ia 2972, sub. 4 (Ail 13).

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTEE]_LVANO_(PE_]-YI_A—SE;LI_S, 22
,—_ “Periode | Propriets ’ Dati cetastali

| e = AJ . =]

| Dal 19/11/1991 al 20/02/2002 | Cauvzsto Fabbricati [

Fg. 11, Part 2059,5ub. 6, Zc. 1 ‘

Categoria C6 |

Cl.3, Cons. 22 mg
Renditz € 53,40

Catasto Febbricati

Fg 11, Part. 2059, 5ub. 6,Zc. 1
Categoria C6

€13, Cons. 22 mg

Rendita € 5340

Dal 07/02/2002 al 10/06/2003

Catasto Fabbricati

d A Bt g SR F. 11, Part. 2059, Sub. 6, Zc. 1
P e T Categoria C6

IR RS (1.3, Cons. 22 mg
A Rendita € 53,40

| Dal 23/05/2003 al 26/08/2013

e b e T L e

pi¢na i:roprieté per |2 guotz di 1/2.

Si segnala che il Bene N. 7 del Lotto N. 2 {autorimessa} a partire dal 24/09/2015 ha subito una
variazione nei propri identificativi catatstali, nel modo seguente: da Catasto Fabbricati del Comune di
Montesilvaro (PE), fg. 11, pdla 2059, sub. 4 a fg. 11, p.lla 2972, sub. 4 (All. 18).

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO [PE) - VIA SELE, 22

Periado Praprieta Gati ca |a.\? !
| Dal 19/11/1991 al 20/02 /2002 Catasto Fabbricati N 71O
Pg. 11, Part 2059, 5ub. 2
Cateporia T

|

| Dal 07/02/2002 al 10/06/2003 " Catasto Fabbricati
Fg. 11, Part 2059, Sub, 2
Catemoria T

Catasto Fabbricati
Fg 11, Part 2059, Sub, 2
Categoria T

| Dal23705/2003 al 26/08/2013

piena pmpneg per Ia quota dj ”j
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Si segnala che il Bene N. 8 del Lotto N, 2 (area pertinenziale - BCNC ai sub. 4 e 6) a partire dal
24/09/2015 ha subito una variazione nej propri identificativi catatstali, nel medo seguente: da Catasto
Fabbricati del Comune di Montesilvano {PE), fg. 11, pJla 2059, sub. 2 a fg. 11, plla 2972, sub. 2 (AlL
20).

DATI CATASTALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - V1A SELE, 22

Catasto fabhricati (CF)
Dati identificativi Dati di classamento
—Se;i{EsJ Foglia | Part. | Sub. | Zowma | Categuria | Classe | Consistenza | Superficie | Réndita Piane | Grafiate
Lens, catastale
[T ) 11 | 2972 I 4 1 ) A2 2 6,5 vani 169,98

Corrispondenza catastale

Si segnala che il Bene N. 6 del Lotto N. 2 (appartamento) a partire dal 24/09/2015 ha subito una
variazione nei propri identificativi catatstali, nel modo seguente: da Catasto Fabbricati del Comune di
Montesilvano (PE), fg. 11, p.lla 2059, sub. 4 a fg. 11, p.lla 2972, sub. 4 (All. 13).

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - ViA SELE, 22

Calasto [abbricati (CF)

Dati fdentificativi Dali di classamento
l— - — -
Sezione [ Foglio | Part. | Sub Zona | Categoria | Classe | Consistenrza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
| Cens cataseale [
I 1 ; | =
11 272 | 6 1 Cé 3 22 mq 534
|

Corrispondenza catastale

Si segnala che il Bene N, 7 del Lotto N. 2 (autorimessa) a partire dal 24/09/2015 ha subito una
variazione nei propri identificativi catatstali, nel modo seguente: da Cataste Fabbricati del Comune di
Montesilvano (PE), fg. 11, pJla 2059, sub. 6 afg. 11, p.lla 2972, sub. 6 (All 18).

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Catasto fabbricati (CE)

Dati identificativi Dati di classamento 4[
Seziome | Foglio | Pari T sut Zona | Categoria | Classe | Consisienza | Superficie | Hendits | Piano | Graffato
Cens. catastale
11 | 2972 ‘ 2 T -
|
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Corrispondenza catastale

Si segnala che il Bene N. 8 del Lotto N. 2 (area pertinenziale - BCNC ai sub. 4 e 6) a partire dal
24/09/2015 ha subito una variazione nei propri identificativi catatstali, nel modo seguente: da Catasto
Fabbricati del Comune di Montesilvano {PE), fg. 11, pJlla 2059, sub. 2 a fg. 11, p.lla 2972, sub. 2 (AlL
2Q).

PRECISAZIONI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIASELE, 22

Il debitore esecutato non risulta svolgere attivita di impresa con sede nell'immobile pignorato.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE] - VIA SELE, 22

Il debitore esecutato non risulta svolgere attivita di impresa con sede nell'immobile pignorato.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Il debitore esecutato non risuita svolgere attivita di impresa con sede nell'immobile pignorato.

PATTI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22
Non risulta documentazione relativa all’esistenza di particolari patti relativi all'immobile pignorato.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANG (PE) - VIA SELE, 22

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di particolari patti relativi all' immobile pignorato.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di particolari patti relativi all'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESI LVANO (PE) - VIA SELE, 22

Lo stato censervativo dell’appartamento e della cantina appare buono, senza evidenti tracce di umidita
0 di lesioni alle strutture murarie. La costruzione del piano sottotetto risulta non ancora completata.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Lo stato conservative dell'autorimessa appare huono, senza evidenti tracce di umidita o di lesioni alle
strutture murarie,

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANQ (PE) - VIA SELE, 22

Lo stato conservativoe dell’area pertinenziale appare buono, senza evidenti tracce di deformazione
della superficie pavimentata o di lesioni alla recinzione,
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PARTI COMUNI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'appartamento costituente il Bene N. 6 del Lotto N. 2 e censito attualmente al Catasto dei fabbricati
del Comune di Montesilvano (PE) al fg. 11, p.lla 2972, sub. 4 - ha in comune con if sub. 6 (autorimessa)
'area censita come sub. 2 (All. 16), bene comune non censibile.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'autorimessa costituente il Bene N. 7 del Lotto N. 2 e censite attualmente al Catasto dei fabbricati del
Comune di Montesilvano (PE) al fg. 11, p.lla 2972, sub. 6 - & ubicato sull'area censita come sub. 2 (All
16), bene comune non censibile, il quale risulta comune al sub. 4 (appartamento).

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'area pertinenziale costituente il Bene N. B del Lotto N. 2 - censita attualmente al Catasto dei
fabbricati del Comune di Montesilvano (PE) al fg. 11, plla 2972, sub. 2 - & un BCNC ai sub. 4
(appartamenta) e 6 (autorimessa) (All. 16).

SERVITU, CENSQ, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di servitly, censi, livelli, usi civici relativi all'immobile
pignorato.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di servitl, censi, livelli, usi civici relativi all'immohile
pignorato.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATGC A MONTESILVANO (PE) - V1A SELE, 22

Non risulta documentazione relativa all'esistenza di servith, censi, livelli, usi civici relatvi all'immobile
pignorato,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L’appartamento fa parte di in un fabbricato residenziale bifamiliare, diviso da cielo a terra, ubicato
all’estremitd di Via Sele in prossimitd dell’incrocio fra questa e Via della Liberazione {Foto 19). Oltre
all'appartamento sono oggetto di esecuzione 'autorimessa posta al piano seminterrato e I'area esterna
che si sviluppa sui tre lati NORD - EST (lato mare) - SUD della porzione del fabbricato residenziale (AlL
14). L'appartamento risulta costituito da un piano seminterrato, un piano terra e un primo piano; un
secondo piano sottotetto si trova in corso di costruzione (Foto X). Il fabbricato che costituisce il Bene
N. 6 del Lotto N. 2 & stato edificato all’inizio degli anni '90 e presenta caratteristiche architettoniche di
un certo pregio, che lo fanno distinguere dalle tipologie edilizie diffuse nella zona. [l fabbricato
successivamente & stato oggetto di un intervento di ristrutturazione ed ampliamento
(sopraelevazione); gli interventi previsti sono ancora in corso di realizzazione per quanto riguarda la
porzione di fabbricate in cui sono ubicate le unitd immobiliari oggetto della procedura esecutiva.
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La conformazione planimetrica e la distribuzione degli ambienti costitutivi dell’abitazione scno
desumibili dalla planimetria catastale allegata (All. 17) e comprendono: al piano terra per tutta la
lunghezza del prospetto SUD si trova un portico con I'ingresso principale all’abitazione (Foto 19), dal
quale si accede a un ampio ambiente con funzioni di ingresso all’abitazione stessa, soggiorno e cucina
{(Foto 20); la sua superficie complessiva & divisa in due parti fra loro a dislivello e collegate da tre
scalini posti in prossimiti della parete perimetrale a confine con I'altra proprieta; 'ambiente descritto
é dotato di una finestra e di una porta-finestra che affacciane sull’area pertinenziale circostante,
rispettivamente sul lato mare e sul lato Via Sele; al piano terra si trovano inoltre un bagno (Foto 21),
un disimpegno dotate di un secondo ingresso da pianerottolo di collegamento con l'area esterna sul
lato posteriore del fabbricato. Mediante gradinata a due rampe (Fote 22} si accede al primo piano,
costituito da tre camere e un bagno (Foto 23] serviti da un disimpegno; le due camere che danno su
Via Sele (Foto 24) sono dotate di un balcone che si sviluppa per tutta la larghezza della facciata
dell'abitazione; anche la terza camera, che affaccia sul retro, & dotata di balcone.

Il fabbricato é stato oggette di lavori di sopraelevazione con la realizzazione di un piano sottotetto, non
ancora completato per quanto riguarda le unitd immobiliari oggetto di procedura esecutiva. Nel
progetto assentito dalla Amministrazione comunale il piano sottotetto in corso di costruzicne &
destinato per parte della sua superficie a locali abitahili e in parte a locali accessori, con accesso
autonomo a mezzo di scalinata esterna dall’area pertinenziale. Al momento del sopralluogo risultava
realizzata la struttura portante, consistente nei pilastri e nelle travi destinate a sostenere la copertura
e le tamponature perimetrali; non sono stati ancora realizzati il tetto, le tramezzature interne, i
pavimenti, gli impianti tecnologici, le opere di finitura (intonaci e rivestimenti), gli infissi; ['accesso al
piano sottotetto avviene tramite una botola dai locali al primo piano (Foto 25, 26).

Al piano seminterrato, raggiungibile mediante la scalinata interna e collegato alla contigua
autorimessa, si trova un locale cantina deotato di finestratura che consente I'ingresso di luce e arfa ma
non l'affaccio (Foto 27). L'area circostante |'abitazione risulta recintata e in parte pavimentata {con
modalitd costruttive che assicurano la necessaria permeabilithd all'acqua metecrica), in quanto svolge
funzioni di accesso carrabile all’autorimessa al piano seminterrato e in parte a verde; ad essa si accede
da Via Sele mediante un cancello pedonale e uno carrabile, L'abitazione & collegata alle reti pubbliche
di acqua potabile, energia elettrica, gas e fognatura. L'abitazione € dotata di impianto di riscaldamento
con radiatori in alluminio; gli infissi esterni sono in PVC a vetrocamera, dotati di contro-infissi a
tapparella e iferriate antintrusione. La superficie lorda convenzionale dell’appartamentao, della cantina,
dei balconi e del porticato e del sottotetto in corso di costruzione & di mq 184,46.

L’autorimessa si trova al piano seminterrato del fabbricato residenziale bifamiliare nel quale & ubicato
Pappartamento di cui al Bene N, 6.

La conformazione planimetrica dell’autorimessa & desumibile dalla planimetria catastale allegata (All
19): si tratta di un ambiente di forma rettangolare al quale si accede mediante rampa da vialetto che
attraversa l'area pertinenziale esterna fino al cancello carrabile posto su Via Sele. L'autorimessa &
dotata di un accesso esterno dal lato NORD del fabbricato, della larghezza di ¢ca. m 2,70, chiuso da porta
metallica basculante, e di un accesso interno mediante il quale si possono raggiungere la gradinata che
porta ai piani superiori e la centigua cantina (Foto 28).

La superficie convenzionale dell’autorimessa ¢ di mq 25,57,

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANQ (PE) - VIA SELE, 22

L'area pertinenziale si sviluppa sui tre lati della porzione di fabbricate oggetto di procedura esecutiva
(All, 14) ed ha una superficie di ca, mq 154; essa risulta recintata con muretti e in parte pavimentata
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con modalitd costruttive che assicurano la necessaria permeabilita alle acque meteoriche, in quanto
svolge funzioni di accesso carrabile all’autorimessa al piano seminterrato mediante rampa nella parte
posteriore del fabbricato e in parte a verde con la presenza di siepi e arbusti ornamentali; all'area
pertinenziale s! accede da Via Sele mediante un cancello pedonale e uno carrabile (Foto 19).

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L’appartamento oggetto del pignoramento all atto clel sopralluogo é rlsultato essere abltato dal Sig.

T o e esecutato - 8

In data 04/07/2017, presso 'Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultazione del
sistema informativo del’anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventuali contratti a nome del
debitore esecutato e relativi alla unitd immobiliare pignorata costituente il Bene N. & del Lotto N. 2:
non sono risultati registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immeobili pignorati (All
6).

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'autorimessa oggetto del pignoramento all’atto del sopralluogo @ risultata essere ahitata dal Sig.
SssnsRNGRRENE < itore esecutato - daila coniugSRMNMEEIRNNRTIRNRIERNINS. (o)

In data 04/07/2017, presso I'’Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultazione del
sistema informativo dell'anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventuali contratti 2 nome del
debitore esecutato ¢ relativi alla unitd immobiliare pignorata costituente il Bene N. 7 del Lotto N. 2:
non sono risultati registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati {All

6).

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'area pertinenziale oggetto del pignoramento all'atto del sopralluoge & risultata essere utilizzata dal
Sainscasshisalaninigu<bitore esecutato - dalla coniu ANINNEASIRNNAEIRRNNINE 100 figli.

In data 04/07/2017, presso I'Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultazione del
sistema informativo dell’anagrafe tributaria, per verificare |'esistenza di eventuali contratti a nome del
debitore esecutato e relativi alla unitd immobiliare pignorata costituente il Bene N. 6 del Lotto N, 2:
non sono risultati registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati (AlL

6).

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22
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l—_'i'oprieté

Atti

Dal 19/11/1991 al
20/02/2002

Compravendita
Ropante ~ Data | Repertori‘:\:“_
Motaig Bulferi | 1971171991 (1179512

T “Raccelta N

Dal 23/05/2603 al
| 26/08/2013

plena proprieta pe
| guota di 1/2.

Registrazione

| Glavanni
| = = Trascrizione =
Presso Data Reg. gen. | T Reg part
|
CRRII di Pescara | 04/12/1991 12338 9119
— Registrazione =
Presso Data Reg. N° Vaol. N®
=LA TSI = -l W e
| D2l 07/02/2002 al Decreta di trasferimento immohili
14/06/2003 = ~ .
Rogante | Data | Repertorio N° Raccolta N°
Tribunaledi I 07/65/2002 T T8 T
Pescara
Traserizione - |
Presso Data Rep gen Reg part
CRRIIdi Pescara | 20/02/2002 2627 2082 ]

Rozzi

~ Presso r "~ Data Reg, N®
- A .i_-n.l_r;:-pravond(?a
i{:lgame Data T ‘ﬁ‘(’.ii_n‘;;;l)l'll) N
Notaio Pasquale | 2370572003 i -

Trascrizione

e |

| Rz‘lccnl_td N—"

PFresso

| CRRII Gi Pescara

" 10/06/2003

Data ‘ " Reg gen

‘ |{l'_l.'-.j'_l:]-i' t.

8885

| 6161
|

Registrazione

FPresso

Data _T )

‘Itez{. N®

Per quanto riguarda |'immobile oggetto di pignoramento:

‘ Vel

¢ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

pighoramento,

« lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento

risutta invariata;
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¢ Lasituazione della proprieta risuita attualmente invariata.

Gl atti che precedono riguardano l'unitd immobiliare attualmente censita al Catasto Fabbricati del
Comune di Montesilvano (PE) al fg. 11, p.lla 2972 (ex 2059), sub. 4. Detta unitd immobiliare risulta in
corso di sopraelevazione, con la costruzione del piano sottotetto non ancora completato e non ancora

accatastato.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - V1A SELE, 22

Puriodo

Dal 19/11/1991 al
| z0/02/2002

(
|

" Dal 0770272002 al
10/06/2003

"Dal 23/05/2003 3l
26/08/2013 |

Proprietd

N St RN T NC

piena proprietd per la
quotadi 1/2.

Atti

Compravendita

Rogante _[ Data Repertorio N° | Raccolta N°
Notaio Bulferi 19/11/1991 | 117951 —F————
Giovanni |

[ 7 Trascrizions X v
; Presso Data Rep. gen. Reg. part.

| CRRII di Pescara | 04/12/1991 12338 9119

i o ll{:;;l'stf‘aﬁm(: S T > =

fresso Data Reg N’ Val. N°
[
IDIE® | | C
Deereto di trasferhnente immaohili

Singmlr_ﬂ | T Pata Repertorig N° Raccolta N
Tribunaledi | 07/02/2002 228 ""_
Pescara

i
[ : A _Tri.i-%!.i-{'.l.z?(l;le_ = == T |
~ Presso ata = WT Reg. pnﬁ._ I
Emﬁmear;—rzo/em 2627 - ‘ 2042
—__—_— o Registrazione -

Presso | Data Reg. N° ‘ ~ Vol N°

o ) T l"x'-mglram o 1
—ﬁl;—g;_llt_{f Data _‘_ Repertorio N° | Raccolta N

imt.aio lsagqual_e W

| Rozzi

|

Presso Data "~ Regz gen.
CRRIl di Pescara | 10/06/2003 1 8885
T — ) _F-h;.gi.s?t'uziu‘.n’ L
Presso Data _—IT
| — == .

Reg. part.

| 6161
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Per quanto riguarda l'immobile oggette di pignoramento:

« Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasitvazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

¢ Lasituazicne della propriet risulta attualmente invariata.

Gli atti che precedono riguardano 1'unitd immobiliare attualmente censita al Catasto Fabbricati del
Comune di Montesilvane {PE) al fg. 11, p.Ila 2972 (ex 2059}, sub. 6.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Perindo l"'mprir:t:'l Atti

Dal 19/11/1991 al Compravendita

20/02/2002 F [ -
‘ Rogante [ Data Repertorio N® Racaelta N°

|
, ~ Notaio Bulferi 19/11/1991 117951

| Gigvanai

Trascrizione

[ Presso pata Reg. gen HReg. parf.
CRRII di pesc‘aira_| 04/12/1951 12338 9115 N
= Registrazione .
| Presso | Data B " ~ Reg. A° [ VolLN°
— — | I f —
1 | |
DIO?}‘FZ/2002 al o " Decreta di trasfevimento lmmobili
[ 10/06,/2003 k. .- - : - - "
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N° g
I S I z
Tribunale di 07/02/2002 228 | £
Pescara | 5
| | @
— L e —m——— 4 — — | - - o™
[rascrizione P
|
[ Presso Data ' Reg, ger. Reg. part. %
4
CRRU diPescara | 20/02/2002 | 2627 2042 3
_ 1 S BN 3
Registrazione I x
I, _ = = |
Presso ' Data ' Rog. N Vol N ]
J 3
— — ) — — P
Z
o
P [ — - = e _ - =t
Dal 23/05/2003 a) ' y y Compravendita §
26/08/2013 2 B AL e g
[ Ragante | Data Kepertorio N° Raccolta N* g
e b e S T = T
Notaio Pasquale 23/05/2003 S
| Rozzi o
&
y —— : _ === - — E——— >
m Trascrizione ‘ é
(I 30/05/1970, CF, | —_— - - | k-
=3
o
E
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‘ Presso | Data " Reg. gen. " Reg. part.

piena proprieta per la | 3
quotadi 1/2. CRRI1 di Pescara 10/06/2003 8885 6161

Registrazione

Presso Data Reg. N° Yal. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

» Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Gli atti che precedono riguardano 'unitd immobiliare attualmente censita al Catasto Fabbricati del
Comune di Montesilvano (PE) al fg. 11, p.lla 2972 {ex 2059), sub, 2.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territoric di Pescara aggiornate al 28/06/2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizioni

+ Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
[scritto a Pescarail 10/06/2003
Reg. gen. 8886 - Reg. part. 1364
Importo: € 280.000,00
A favore di SanPaolo Imi spa
Contre \iniaARS e
Formalita a carico dell'acquirente
Capitale: € 140.000,00
Spese: € 0,00
Interessi: € 0,00
Percentuale interessi: 0,00 %
Rogante: Notaio Pasquale Rozzi
Data: 23/05/2003
N° repertorlo 191499
Note: Tl -

» Ipoteca volontarla derlvante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pescarail 17/06/2003
Reg. gen. 9295 - Reg. part. 1441
Importo: € 280.000,00
A favore di SanPaolo Imi spa
Contro Uilimsali:

Formalitd a carico dell'acquirente
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Capitale: € 140.000,00

Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: ,00 %

Rogante: Notaio Pasquale Rozzi

Data: 23/05/2003

N° repertorio: 191499

Note: Trattasi di integrazione dell'iscrizione del 10/06/2003 al N, 1364 R.P. in quanto
erroneamente & stata generalizzata la terza datrice di ipoteca con il cognoHilNMSSERNENE
anziché come coliNNMESSMMNINRINNENE: - 1 o rcstando i] resto.

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pescara il 03/02/2006

Reg. gen. 2451 - Reg. part. 539

Importo: € 250.000,00

A favore di Istituto Bancario San Paolo di Torino spa

Contro YRR

Formalita a carico dell'acquirente

Capitale: € 125.000,00

Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Rogante: Notaio Simonetta De Berardinis

Data: 30/01/2006

N®repertorio: 23 149 )

Note: TN L

Ipoteca gludlmale derlvante da Decreto lngluntlvo del Tribunale di Lanciano
Iscritto a Pescara il 22/04/2013

Reg. gen. 5142 - Reg, part. 558

Importo: € 275,000,00

A favore di Banca Popolare di Lanciano e Sulmona Sp.A.

Contro ViSEASSEshR

Formalitd a carico dell'acquirente

Capitale: € 248.303,30

Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Rogante: Tribunale di Lanciano

Data: 03/04/2013

N° repertorio: 364

Note: Iscrizione controil

Trascrizioni

Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescarail 26/08/2013

Reg. gen. 10825 - Reg. part. 7845

A favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A.
Contro WiEGRENAGINNENE:

Formalitd a carico dell’ acqmrcnte

Note: Trascrizione contro; RN
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Oneri di cancellazione

Da informazioni assunte presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Pescara - Servizi di pubblicitd
immobiliare, risulta che: A) il costo da sostenere per la cancellazione di una formalita di trascrizione
ammonta complessivamente a Euro 294,00; B) il costo da sostenere per la cancellazione di una
formalita di iscrizione derivante da ipoteca giudiziaria ammeonta allo 0,50% dell'importo dell'1ipoteca,
con un minimo di Eurc 200,00, Detti costi possono subire variazioni a seguite di provvediment
legislativi in materia.

Il CTU in data 29/06/2017 ha effettuato presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Pescara una
ispezione ipotecaria per verificare l'esistenza di eventuali iscriziomi/trascrizioni pregiudizievoli
successive al pignoramento e al periodo di riferimento della documentazione ipocatastale allegata al
fascicolo del procedimento: non sone risultate formalith ulteriori rispetto a quelle gia risultanti dalla
documentazione ipocatastale allegata al fascicolo del procedimento.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE] - VIA SELE, 22

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Pescara aggiornate al 28/06/2017,
sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizionf

¢ Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pescara il 10/06/2003
Reg. gen. 8886 - Reg. part, 1364
Importo: € 280.000,00
A favore di SanPao]o Imi spa
Contro
Capitale: € 140.000,00
Spese: € 0,00
Interessi: € 0,00
Percentuale interessi: 0,00 %
Rogante: Notaio Pasquale Rozzi
Data: 23/05/2003
N° repertorio: 191499
Note: Siiniitoliiohiiibine il aistnatink
« Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pescara il 17/06/2003
Reg. gen. 9295 - Reg. part. 1441
Importo: € 280.000,00
A favore di SanPaolo Imi spa
Contriaisoniianiang:
Capitale: € 140.000,00
Spese: €0,00
Interessi: € 0,00
Percentuale interessi: 0,00 %
Rogante: Notaio Pasquale Rozzi
Data: 23/05/2003
N° repertorio: 191499
Note: Trattasi di integrazione dell'iscrizione del 10/06/2003 al N. 1364 R.P. in quanto
erroneamente ¢ stata generalizzata la terza datrice di ipoteca con il coJiRENSRSIRNS:
anziché come correttaniiiieainiieaRa®NE: o rostando i resto.
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¢ Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fendiario
Iscritto a Pescara il 03/02/2006
Reg, gen, 2451 - Reg. part. 539
Importo: € 250.000,00
A favore di Istituto Bancario San Paolo di Torino spa
Contro WeGSRNNUSSRRIEN
Capitale: € 125.000,00
Spese: € 0,00
Interessi: € 0,00
Percentuale interessi: 0,00 %
Rogante: Notaio Simonetta De Berardinis
Data: 30/01/2006
N° repertorio: 23149
Note SRS mseiidtnafpFanadindrk s
« Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo del Tribunale di Lanciano
Iscritto a Pescara il 22/04/2013
Reg. gen. 5142 - Reg. part. 558
Importo: € 275.000,00
A favore di Banca Popolare di Lancigno e Sulmona S.p.A.
Controfissiihmniassining:
Capitale: € 248.303,30
Spese: € 0,00
Interessi: € 0,00
Percentuale interessi: 0,00 %
Rogante: Tribunale di Lanciano
Data: 03/04/2013
N° repertorlo 364
Note 3l i

Trascrizioni

s Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescara il 26/08/2013
Reg. gen. 10825 - Reg. part. 7845
A favore di Banca Nazmnale del Lavoro S.p.A.
Contro Yyl T
Note: St

Oneri di cancellozione

Da informazioni assunte presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Pescara — Servizi di pubblicita
immobiliare, risulta che: A) il costo da sostenere per la cancellazione di una formalita di trascrizione
ammonta complessivamente a Euro 294,00; B) il costo da sostenere per la cancellazione di una
formalita di iscrizione derivante da ipoteca giudiziaria ammonta allo 0,50% dell'importo dell'ipoteca,
con un minimo di Eure 200,00. Detti costi possone subire variazioni a seguito di provvedimenti
legislativi in materia.

Il CTU in data 29/06/2017 ha effettuato presso il Servizio di Pubblicitd Immobiliare di Pescara una
ispezione ipotecaria per verificare V'esistenza di eventuali iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli
successive al pignoramento e al periodo di riferimento della documentazione ipocatastale allegata al
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fascicolo del procedimento: non sono risultate formalita ulteriori rispetto a quelle gia risultanti dalla
documentazione ipocatastale allegata al fascicolo del procedimento.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - V1A SELE, 22

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia de! Territorio di Pescara aggiornate al 28/06/2017,
sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo fondiario
Iscritto a Pescara il 10/06/2003

Reg. gen, 8886 - Reg. part. 1364

Importo: € 280.000,00

A favore di SanPaolo Imi spa

Contro JER '

Capitale: € 140.000,00

Spese: €0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Rogante: Notaic Pasquale Rozzi

Data: 23/05/2003

N° repertorio: 1914»99

Note: )

Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuc fondiario
Iscritto a Pescara il 17/06/2003

Reg. gen. 9295 - Reg. part. 1441

Importo: € 280.000,00

A favore di SanPaolo Imi spa

Contr SRR

Capitale: € 140.000,00

Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Rogante: Notaio Pasquale Rozzi

Data: 23/05/2003

N° repertorio: 191499

Note: Trattasi di integrazione dell'iscrizione del 10/06/2003 al N. 1364 R.P. in quanto
erroneamente & stata generahzzata la terza datnce di 1poteca con il cogno N
anziché come correttaniude ety = e 3

Ipoteca volontaria derivante da Concessmne a garan21a di mutuo fondiario
Iscritto a Pescara il 03/02/2006

Reg. gen, 2451 - Reg. part. 539

Importo: € 250.000,00

A favore di Istituto Bancario San Paolo di Torino spa

Contro VSRBSREERE

Capitale; € 125.000,00

Spese: € 0,00

Interessi: € 0,00

Percentuale interessi: 0,00 %

Rogante: Notaio Simonetta De Berardinis

Data: 30/01/2006
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N® repertorio: 23149
Note: SR St @ dSaii Ty o2
s Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo del Triburale di Lanciano
Iscritto a Pescarail 22/04/2013
Reg. gen. 5142 - Reg. part. 558
Importe: € 275.000,00
A favore di Banca Popolare di Lancianoc e Sulmona S.p.A.
Contr SRS
Capitale: € 248.303,30
Spese: € 0,00
Interessi: € 0,00
Percentuale interessi: 0,00 %
Rogante: Tribunale di Lanciano
Data: 03/04/2013
N° repertorio: 364

INURIRE

Trascrizioni

o Verbale di pignoramento immobili
Trascritto a Pescara il 26/08/2013
Reg. gen 10825 Reg. part 7845

Oneri di cancelluzione

Da informazioni assunte presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio di Pescara - Servizi di pubbticita
immeobiliare, risulta che: A} il costo da sostenere per la cancellazione di una formalita di trascrizione
ammonta complessivamente a Euro 294,00; B) il costo da sostenere per la cancellazione di una
formalita di iserizione derivante da ipoteca giudiziaria ammonta allo 0,50% dell'importo dell'ipoteca,
con un minimo di Euro 200,00. Detti costi possono subire variazioni a seguito di provvedimenti
legislativi in materia.

11 CTU in data 29/06/2017 ha effettuato presse il Servizio di Pubblicith Immobiliare di Pescara una
ispezione ipotecaria per verificare l'esistenza di eventuali iscrizioni/trascrizioni pregiudizievoli
successive al pignoramento e al periodo di riferimento della documentazione ipocatastale allegata szl
fascicolo del procedimento: non sono risultate formalita ulteriori rispetto a quelle gia risultanti dalla
documentazione ipocatastale allegata al fascicolo del procedimento.

NOR VJATIVA HRBANib T'ICA

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'unitd immobiliare oggetto della procedura esecutiva rientra nella Sottozona B6 di completamento e
trasformazione prevista dal vigente PRG e rientra nell’'ambito del PUE 27.
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L'area sulla essa quale sorge rientra nella Zona 1 - Periceolosita bassa - per quanto riguarda le
limitazioni e prescrizioni geologiche all'usc del suolo; inoltre I'area rientra nell'ambito sottoposto a
tutela degli interessi idrogeologici e dei beni ambientali e paesistici.

BENE N° 7 - CARAGE UBICATO A MONTESILVANOC (PE) - VIA SELE, 22

L'unita immobiliare oggetto della procedura esecutiva rientra nella Sottozona B6 di completamento e
trasformazione prevista dal vigente PRG e rientra nell’ambito del PUE 27.

L'area sulla essa quale sorge rientra nella Zona 1 - Pericolosita bassa - per guanto riguarda le
limitazioni e prescrizioni geologiche ali'uso del suolg; inoltre 'area rientra nell’ambito sottoposto a
tutela degli interessi idrogeologici e dei beni ambientali e paesistici.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

L'area pertinenziale - BCNC ai sub. 4 e 6 rientra nella Sottozona Bé di completamento e trasformazione
prevista dal vigente PRG e rientra nell'ambito del PUE 27.

L'area sulla quale sorge rientra nella Zona 1 - Pericolosita bassa - per quanto riguarda le limitazioni e
prescrizioni geologiche all'uso del suolo.

Inoltre 'area rientra nell'ambito sottoposte a tutela degli interessi idrogeologici e del beni ambientali
£ paesistici.

REGOLARITA EDILIZ1A

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Per quanto attiene alla regolarita edilizia dell’'unita immobiliare costituente il Bene N. 6 del Lotto N. 2,
il CTU ha provveduto a effettuare due accessi agli atti presso I'Ufficio tecnico comunale di
Montesilvano. E stato possibile esaminare le seguenti pratiche edilizie, in ordine cronologico: 1)
Concessigne edilizia N. 3966 de] 14/02/1989, per la costruzione di un fabbricato bifamiliare a schiera,
rilasciata a Montedil s.a.s.; 2) Permesso di costruire N. A11-93 del 05/08/2011, per la ristrutturazione
ed ampliamento di un edificio rcmdenmale b1famlllare in Via Sele n. 22-24, rilasciata a HiiaShE
SRR - T - ik Gli interventi previsti sono
stati completati per quanto riguarda la porzione dell’edificio afferente al primi due titolari del PdC,
mentre $ONC ancora in corso per quanto riguarda la porzione dell’edificio oggetto della procedura
esecutiva. 3} Permesso di costruire N. A15-41 del 28/05/2015, per Variante in corso d'opera al PAdC N.
A11-93 del 05/08/2011.

Allegata ai fascicoli depositati presso I'Ufficio tecnico comunale di Montesilvano si trova il certificato di
abitabilith N. 2423 del 17/01/1991; non sono invece reperibili documenti relativi alla certificazione
energetica e alla conformitd degli impianti tecnolegici del fabbricato corrispondente al Bene N. 6 del
Lotto N.2.

| CTU ha potuto constatare la completa corrispondenza fra la planimetria catastale dell’unita
immobiliare e gli elaborati grafici allegati alla Concessione edilizia N. 3966 del 14/02/1983, dal
momento che i lavori di ristrutturazione ed ampliamento autorizzati dal PdC N. A11-93 del
05/08/2011 e dal successivo PdC N. A15-41 del 28/05/2015, in variante del precedente non sono stati
uitimati (all’atto del sopralluogo risultavano realizzati sclo 1 pilastri e le travi di sostegno del piano
sottotetto e le tamponature perimetrali).
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BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Per quanto attiene alla regolarita edilizia dell’unitad immobiliare costituente il Bene N. 7 del Lotto N. 2,
il CTU ha provveduto a effettuare due accessi agli atti presso |'Ufficio tecnico comunale di
Montesilvano. E stato possibile esaminare le seguenti pratiche edilizie, in ordine cronologico: 1)
Concessione edilizia N. 3966 del 14/02/1989, per la costruzione di un fabbricato bifamiliare a schiera,
rilasciata 2 Montedil s.a.s.; 2) Permesso di costruire N. A11-93 del 05/08/2011, per la ristrutturazione
ed amphamento d1 un edlﬁcm r951denzxale b1fam1hare in Vla Sele n, 22-24, rilasciata a Di Blasio

< . i NSMNNR. Gl: interventi previsti sono
stati completati per quanto rlguarda la por‘zmne dell’edrf“mo afferente ai primi due titolari del PdC,
mentre $ONO ancora in corso per quanto riguarda la porzione dell’edificio oggetto della procedura
esecutiva, 3) Permesso di costruire N. A15-41 del 28/05/2015, per Variante in corso d’opera al PdC N.
A11-93 del 05/08/2011.

Allegata ai fascicoli depositati presso 'Ufficio tecnico comunale di Montesilvano si trova il certificato di
abitabilitd N. 2423 del 17/01/1991; non sono invece reperibili documenti relativi alla certificazione
energetica e alla conformita degli impianti tecnologici del fabbricato corrispondente al Bene N. 7 del
Lotto N.2.

Il CTU ha potuto constatare la completa corrispondenza fra la planimetria catastale dell'unita
immobiliare e gli elaborati grafici allegati alla Concessione edilizia N, 3966 del 14/02/1989, dal
momento che i lavori di ristrutturazione ed ampilamento autorizzati dal PdC N. A11-93 del
05/08/2011 e dal successivo PAC N. A15-41 del 28/05/2015, in variante del precedente non sono stati
ultimati (all'atto del sopralluogo risultavano realizzati solo i pilastri e le travi di sostegno del piano
sottotetto e le tamponature perimetrali).

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Per quanto attiene alla regolarita edilizia dell’unitd immobiliare costituente il Bene N, 8 del Lotto N. 2,
il CTU ha provveduto a effettuare due accessi agli atti presso 1'Ufficio tecnico comunale di
Montesilvano. E stato possibile esaminare le seguenti pratiche edilizie, in ordine cronologico: 1)
Concessione edilizia N, 3966 del 14/02/1989, per la costruzione di un fabbricato bifamiliare a schiera,
rilasciata a Montedil s.a.s; 2) Permesso di costruire N, A11-93 del 05/08/2011, per la ristrutturazione
ed amphamento di un ed1Fczo re51clenz1ale blfamlhare in Vla Sele n. 22 24, rilasciata a Di Blasio

' - E i ' N Gli interventi previsti sono
stati completatl per quanto r1guarda ]a porzione del] ed1ﬁc1o afferente al primi due titolari del PdC,
mentre sono ancora in corso per quanto riguarda la porzione dell’edificio oggetto della procedura
esecutiva, 3) Permesso di costruire N. A15-41 del 28/05/2015, per Variante in corso d’opera al PdC N.
Al11-93 del 05/08/2011.

Allegata ai fascicoli depositati presso |'Ufficio tecnico comunale di Montesilvano si trova il certificato di
abitabilitd N. 2423 del 17/01/1991.

il CTU ha potuto constatare la completa corrispondenza fra lo stato attuale del sub. 2 e gli elaborati
grafici allegati alla Concessione edilizia N, 3966 del 14/02/1989, dal momento che i lavori di
ristrutturazione ed ampliamento autorizzati dal PAC N. A11-93 del 05/08/2011 e dal successivo PdC
N.A15-41 del 28/05/2015, in variante del precedente non sono stati ultimati.
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

L'appartamento costituente il Bene N. 6 del Lotto N. 2 non fa parte di un condominio. Le caratteristiche
costruttive del fabbricato nel quale I'appartamento si trova {bifamiliare, diviso da cielo a terra),
lasciano supporre l'esistenza di una comunicone del muro di confine con le unitd immobiliari
costituenti la particella 2059.

BENE N° 7 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

L'autorimessa costituente il Bene N. 7 del Lotto N. 2 non fa parte di un condominio. Le caratteristiche
costruttive del fabbricato nel quale l'autorimessa si trova (bifamiliare, diviso da cielo a terra), lasciano
supporre l'esistenza di una comunione del muro di confine con le unitd immobiliari costituenti la
particella 2059.

BENE N° 8 - TERRENO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SELE, 22

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

L'area pertinenziale - BCNC ai sub. 4 e 6 costituente il Bene N. 8 del Lotto N. 2 non fa parte di un
condominio.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il CTU ha provveduto alla formazione di un primo lotio con gli immgobili ubicati a Spoltore e di un
secondo lotto con gli immobili ubicati a Montesilvanc. Inegltre, in entrambi i casi i beni che
costituiscono ciascun lotto formano un complesso non separabile, né sul piano tecnico-funzionale, né
sul piano econoimico.

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di accesso,
stato di manutenzione, conservazione, grado di finitura, consistenza, pregio architettonico, sussistenza
di eventuali vincoli e servitll passive o attive ed infine la situazione del mercato e della domanda e
dell'offerta. Tutti questi elementi, unitamente agli elementi emersi dall'esame della documentazione
ufficiale reperita a seguito degli accessi effettuati presso i competenti Uffici pubblici, hanno concorso
alla stima del piu probabile valore di mercato, sia per metro quadro di superficie convenzionale, che
complessivo da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1
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Bene N° 1 - Villetta ubicata a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Fabbricato abitativoe unifamiliare, costituito da piano terra e primo piano, oltre a tre locali di
servizio (centrale termica, forno, ripostiglio) ubicati nell'attiguo fabbricato a destinazione
autorimessa. [l fabbricato si trova lungo la Via Flavia (ex Viale della Liberta) nella Frazne
Caprara d’'Abruzzo del Comune di Spoltore,
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. B09, Sub. 3, Zc. , Categoria A3
L'immebile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta {1/2)
Valore di stima del bene: € 122,699,550
La stima del valore della piena di proprieta dell'unitd immobiliare che costituisce il Bene N. 1
del Lotto N. I & stata sviluppata individuando nel valore di mercato 'aspetto economico pit
rispondente alle finalitd della stima e facendo ricorso al procedimento sintetico-comparativo,
Si evidenzia in proposite come negli ultim{ anni il mercato immobiliare & stato caratterizzato
da quetazioni in costante ribasso, in conseguenza dell’attuale congiuntura economica negativa
e come solo in tempi moltc recenti detto mercato stia facendo registrare una iniziale
inversione di tendenza. E stato adottato come parametro tecnico la superficie convenzionale; si
sono ricercati i valori unitari da riferire a detto parametro mediante una approfondita analisi
del locale mercato immobiliare e con il supporto delle quotazioni relative al 2016
dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare - OMI, operante nell'amhito dell’Agenzia delle
entrate — Uffici del Territorio - Servizi catastali. Si ritiene che nell’ambite della stima da
effettuare tali quotazioni siano utilizzabili in primo luogo perché caratterizzate dai requisiti
della ufficialitd e della terzietd; in secondo luoge perché rappresentano il risultato di una
ampia e approfondita rilevazione, che riguarda numerosi casi di compravendite effettivamente
avvenute sul locale mercato immobiliare, compravendite rilevate per segmento di mercato
(abitazioni e relative pertinenze). I risultati della rilevazione vengono proposti dal’OMI come
intervallo di wvalori medi, entro il quale il sottoscritte CTU dovra stimare il valore
dell’abitazione in questione sulla base delle caratteristiche di natura tecnica, economica e
giuridica della stessa rilevate nel corso del sopralluogoe ¢ dell’'esame dei documenti allegati al
fascicolo e di quelli reperiti mediante gli accessi agli atti effettuati presso gli Uffici competenti.
Per la stima di tale valore si & tenuto conto in modo particolare dei fattori di seguito elencati.
Fattori ad influenza positiva sul valore dell’sbitazione: «Tipologia dell’abitazione (villetta
indipendente e dotata di ampia superficie pertinenziale e a verde); ¢Contesto paesistico
caratterizzato da salubritd (ridotto inquinamento acustico e atmosferico) e buona
panoramicitd; sDistanza da centri urbani e relativi servizi limitata a pochi chilometri; «Zona
caratterizzata da mercato immobiliare sufficientemente attivo; «Ampia disponibilita di spazio,
lurninosita e conformazione planimetrica dei locali buone; sDotazione di un bagno per ciascun
plano; »Ristrutturazione recente del piano sottotetto; sDisponibilita di garage, ampia superficie
pavimentata esterna e locali accessori; »Area esterna recintata; Fatteri ad influenza negativa
sul valore dell'abitazione sBuona qualita di rifiniture, infissi e dotazioni tecnologiche. Fattori
ad influenza positiva sul valore dell’abitazione: «Eta dell’immobile; «Struftura non in cemento
armato;, sMancanza delle certificazioni relative agli impianti tecnologici e all’agibilita;
*Presenza di difformitd rispetto ai titoli edilizi approvati; elter non ancora completo delle
pratiche edilizie N.ri 554 e 555; «State di conservazione dell'intere fabbricato insoddisfacente
per la presenza di fenomeni di instabilita del suolo.

Bene N° 2 - Garage ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Fabbricato costituito dal solo piano terra, ad uso autorimessa e comprendente locali di servizic
(ripostiglio, centrale termica, forno)} pertinenza dell'attiguo fabbricato abitativo unifamiliare,
nella Fraz.ne Caprara d’Abruzze del Comune di Spoltore.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 809, Sub. 1, Zc. , Categoria C6
L'immobile viene postoc in vendita per il diritto di Proprietd (1/2)
Valore di stima del bene: € 7.930,00
La stima del valore della piena di proprietd dell’'unitd immobiliare che costituisce il Bene N. 2
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del Lotto N. 1 # stata sviluppata individuando nel valore di mercato l'aspetto economico pil
rispondente alle finalita della stima e facendo ricorso al precedimento sintetico-comparativo.
Si evidenzia in propositc come negli ultimt anni il mercato immobiliare & stato caratterizzato
da quotazioni in costante ribasso, in conseguenza dell’attuale congiuntura economica negativa
e come solo in tempi melto recenti detfo mercato stia facendo registrare una iniziale
inversione di tendenza. E stato adottato come parametro tecnico la superficie convenzionale; si
sono ricercati i valori unitari da riferire a detto parametro mediante una approfondita analisi
del locale mercato immobiliare e con il supporto delle quotazioni relative al 2016
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare - OMI, operante nellambito dell’Agenzia delle
entrate — Uffici del Territorio - Servizi catastali. Si ritiene che nell’ambito della stima da
effettuare tali quotazioni sianc utilizzabili in primo luogo perché caratterizzate dai requisiti
della ufficialita e della terzietd; in secondo luoge perché rappresentanoc il risultato di una
ampia e approfondita rilevazione, che riguarda numerosi casi di compravendite effettivamente
avvenute sul locale mercato immobiliare, compravendite rilevate per segmento di mercato
(autorimesse). I risultati della rilevazione vengono proposti dall’'OMI come intervallo di valori
medi, entro il quale il sottoscritto CTU dovra stimare il valore dell’autorimessa in questione
sulla base delle caratteristiche di natura tecnica, economica e giuridica della stessa rilevate nel
corso del sopralluogo e dell’'esame dei documenti allegati al fascicolo e di quelli reperiti
mediante gli accessi agli atti effettuati presso gli Uffici competenti. Per la stima di tale valore si
& tenuto conto in modo particolare dei fattori elencati di seguito. Fattori ad influenza positiva
sul valore dell’autorimessa: «Tipologia dell'autorimessa (in fabbricato indipendente dotato di
ampia superficie esterna di manovra); eDistanza da centri urbani e relativi servizi limitata a
pochi chilometri; sZona caratterizzata da mercato immobiliare sufficientemente attivo;
=Superficie sufficiente e conformazione planimetrica del locale buona; <Dotazione di energia
elettrica; sLarghezza ingresse adeguata,  Fattori ad influenza negativa sul wvalore
dell’autorimessa: sEtd dell'immobile; »Struttura non in cemento armato; «Mancanza delle
certificazioni relative agli impianti tecnologici e all'agibilitad; <Posizione poco funzionale
rispetto all’abitazione; »Stato di conservazione dell'intero fabbricato insoddisfacente per la
presenza di fenomeni di instabilitd del suolo. Sulla base delle considerazioni esposte, per
l'autorimessa é stato stimato un valore unitario riferito al parametro superficie convenzionale
di Euro/mq 500,00,

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavig, 25

Terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore [PE) al fg. 23, p.lla 809, sub. 4,
BCNC comune ai sub. 1 (autorimessa) e 3 {abitazione). Il terreno si trova pertanto in
prossimita della Via Flavia del Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. L'estensione
dell'area BCNC & di ¢irca mq 2.935; tale valore & stato calcolato a partire dal date di consistenza
catastale della p.la 809 - ente urbano di mq 3.130 (All. 10) - al guale & stata sottratta la
superficie occupata dai fabbricati (sub. 1 e sub. 3) pari a ca mg 195,

ldentificato  al ~ catasto  Fabbricati - Fg. 23, Part 809, Categoria EU
L'immobile viene posto in  vendita per (Il diritto di Proprieta [{1/2)
Valore di stima del bene: € 29.720,00

La stima del valore da attribuire al terreno costituente il Bene N. 3 del Lotto N. 1 & stata
condotta tenendo conto della sua natura catastale di BCNC, ossia della sua particolare natura
tecnico-funzionale di superficie al servizio di due altre unita immobiliari. 1l procedimento di
stima & stato conformato a quanto previsto dal DPR N. 138/1998 a riguardo del calcolo della
consistenza catastale delle aree scoperte a sevizio delle abitazioni, Detto Regolamento
stahilisce dei valori percentuali finalizzati a ragguagliare la superficie di un'area scoperta a
quella dell’'unitd immobiliare a servizio della quale la prima & stata censita; la superficie
scoperta viene suddivisa in due quote: la prima per una consistenza fino a quella dell'unitd
principale, alla quale si applica la percentuale del 10%; la seconda per la consistenza che
supera quella dell'unita principale, alla quale si applica la percentuale del 2%. In sostanza,
essendo nel caso in questione la superficie delle aree coperte pari a mg 195 e quella restante
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del sub, 4 pari a mq 2.935 [dati metrici desunti dalla documentazione tecnica allegata alle
autorizzazioni edilizie e da quella catatstale), ai primi mq 195 di area scoperta si applica la
percentuale del 10%, per cui mq 195 x 10% = mqg 19,5 mentre alla restante superficie, pari a
mq 2.935 - mq 195 = mq 2.740, si applica la percentuale del 2%, per cui mq 2.740 x 2% = mqg
54,8. La superficie dell’area scoperta cosi ragguagliata diventa: mq 19,5 + mqg 54,8 = mq 74,3
valore da considerarsi alla stregua di un incremento della somma delle superfici lorde
convenzionali dell’abitazione e dell’autorimessa; per detto incremento si pud stimare un valore
unitario pari alla media dei valori unitari stimati per i due immobili al servizio dei quali & I'area
scoperta, e cioé: (Euro/mg 1.100,00 + Euro/mg 500,00) ;: 2 = Euro/mg 800,00. Il vatore
dell’area scoperta viene pertanto cosi determinato: Euro/mq 800 x mg 74,3 = Euro 59.440,00.

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, plla 486, qualita
Seminativo (mq 500), Uliveto (mq 900), Seminativo arborato (mq 280}. I terreno si trova
lungo la Via Flavia del Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. Secondo le previsioni
del vigente PRG parte della superficie della particella ricade in “Fascia ¢i rispetto stradale” e

parte in "Zona E agricola™
ldentificato al catastc Terreni - Fg 23, Part. 486, Qualitd Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)
Valore di stima del bene: € 13.440,00

La stima del valore da attribuire al terreno costituente il Bene N, 4 del Lotto N. 1 & stata
condotta tenendo conto della sua particolare natura tecnico-funzionale di superficie a verde
inserita nel contesto di un fondo di natura residenziale, del quale accresce il pregio sul piano
ambientale e paesaggistico. Il procedimento adottato per la sua stima & stato conformato a
quanto previsto dal DPR N. 138/1998 a riguardo del calcolo della consistenza catastale delle
aree scoperte a sevizio delle abitazioni. Detto Regolamento stahilisce dei valori percentuali
finalizzati a ragguagliare la superficie di un'area scoperta a quella dell'unitd immobiliare a
servizio della quale la prima & stata censita; la superficie scoperta viene suddivisa in due quote:
la prima per una consistenza fino a quella dell'unitd principale, alla quale si applica la
percentuale del 10%; [a seconda per la consistenza che supera quella dell’'unita principale, alla
quale si applica la percentuale del 2%. Nel caso in questione, essendo la superficie per una
consistenza fino a quella dellunita principale gia stata conteggiata nell’ambito della
valutazione del sub. 4, resta la possibilita di ragguagliare la superficie della plla 486 nei
termini previsti per la consistenza che supera quella dell'unitd principale, alla quale si applica
la percentuale del 2%. Pertanto alla superficie della p.lla 486 si applica la percentuale del 2%,
per cui mq 1.680 x 2% = mq 33,56 e, come nel caso del sub. 4 della plla 809, tale valore viene
considerato alla stregua di un incremento della somma delle superfici lorde convenzicnali
dell'abitazione e dell’autorimessa; per detto incremento si pud stimare un valore unitarie pari
alla media dei valeri unitari stimati per i due immobili al servizio dei quali & I'area scoperta, e
cioé: (Euro/mq 1.100,00 + Euro/mg 500,00} : 2 = Euro/mq 800,00. 1] valore dell’area scoperta
viene pertanto cos] determinato: Euro/mq 800 x mq 33,6 = Euro 26.880,00.

Bene N° 5 - Terrene ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, plla 493, qualita
Uliveto (mq 300), Seminativo arborato (mq 1.330). Il terreno si trova lunge la Via Flavia del
Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. Secondo le previsioni del vigente PRG parte
della superficie della particella ricade in "Fascia di rispetto stradale” e parte in "Zona E

agricola".

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 809, Sub. 3, Zc. , Categoria A3 al catasto Terreni
Fg. 23, Part. 493, Qualita Seminativo arborato

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/2)

Valore di stima del bene: € 13.040,00

La stima del valore da attribuire al terreno costituente il Bene N. 5 del Lotto N. 1 & stata
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condotta tenendo conto della sua particolare natura tecnico-funzionale di superficie a verde
inserita nel contesto di un fondo di natura residenziale, del quale accresce il pregic sul piano
ambientale e paesaggistico. Il procedimento adottato per la sua stima & stato conformato a
quanto previsto dal DPR N. 138/1998 a riguardo del calcole della consistenza catastale delle
aree scoperte a sevizio delle abitazioni. Detto Regolamento stabilisce dei valori percentuali
finalizzati a ragguagliare la superficie di un’area scoperta a quella dell’'unitad immobiliare a
servizio della quale la prima & stata censita; la superficie scoperta viene suddivisa in due quote:
la prima per una consistenza fino a quella dell'unitd principale, alla quale si applica la
percentuale del 10%; la seconda per la consistenza che supera quella dell’'unita principale, alla
quale si applica la percentuale del 2%. Nel caso in questione, essendo la superficie per una
consistenza fino a quella dell'unitd principale gia stata conteggiata nell'ambito della
valutazicne del sub. 4, resta la possibilita di ragguagliare la superficie della plla 493 nei
termini previsti per la consistenza che supera quella dell’'unit principale, alla quale si applica
la percentuale del 2%. Pertantc alla superficie della p.lla 493 si applica la percentuale del 2%,
per cui mqg 1.630 x 2% = mq 32,6 e, come nel caso del sub. 4 della plla 809, tale valore viene
considerate alla stregua di un incremento della somma delle superfici lorde cenvenzionali
dell’abitazione e dell’autorimessa; per detto incremento si pud stimare un valore unitario pari
alla media dei valort unitari stimati per i due immobili al servizio dei quali & l’area scoperta, e
cioé: (Euro/mq 1.100,00 + Euro/mg 500,00) : 2 = Euro/mq 800,00. Il valore dell'area scoperta
viene pertanto cosi determinato: Eure/mq 800 x mq 32,6 = Euro 26.080,00.

Valore unilario Valora Quota in Totale
complessivo vendita

ldentificativo Superficie
Carpo convenzipnale

“Bene N° 1- Villetta 223,09mq | 1.100,00 €/mq €245399,00 | 50,00 €122.699,50
Spoltore (PE] - Via
Flavia, 25

["Bene N° 2 - Garage 31,72 mgq | T500,00€/mq |  €15860,00 [ 5000 £7.920,00
Spoltore (PE) - Via
Flavia, 25 ‘

Bene N° 3 - Terreno | 74,30 mg 800,00 €/mq €59.44000 50,00 € 29.720,00
Spoltore (PE) - Via ‘ |

Flavia, 25

Bene N° 4 - Terreno | 33,60 mq [ 80000€/mq | €2688000 | 50,00 T €13.44000
Spoltore (PE) - Via
Flavia, 25

Bene N° 5 - Terreno 32,60 mq 800,00 €/mq [ €26.080,00 50,00 | € 13.040,00
Spoltare (PE) - Via
Flavia, 25

LOTTO 2

Valore di stima: €18682950 |

+ Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22
Porzione da cielo a terra di fabbricato bifamiliare, con ingresso autonomo e costituita da piano
terra e primo pianc ad usc abitazione, cantina al piano seminterrato, nonché da plano
sottotetto in corso di costruzione; in Montesilvano (PE), Via Sele n.c. 22, in prossimita di Via
della Liberazione,
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Identificato al catasto Fabbricati - Fg 11, Part. 2972, Sub. 4, Zc. 1, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietda (1/2)
Valore di stima del bene: € 129.122,00
La stima del valore della piena di proprieta dell'unith immobiliare che costituisce il Bene N. 6
del Lotto N. 2 & stata sviluppata individuando nel valore di mercato 1'aspetto economico pil
rispondente alle finalita della stima e facendo ricorso al procedimento sintetico-comparativo,
Si evidenzia in proposito come negli ultimi anni il mercato immobiliare & stato caratterizzato
da quotazioni in costante ribasse, in conseguenza dell’attuale congiuntura economica negativa
e come solo in tempi molto recenti detto mercato stia facendo registrare una iniziale
inversione di tendenza. E stato adottato come parametro tecnico la superficie convenzionale; si
sono ricercati i valori unitari da riferire a detto parametro mediante una approfondita analisi
del locale mercato immobiliare e con il supporto deile quotazioni relative al 2016
dell'Osservatoric del Mercato Immobiliare — OMI, operante nellambito deil’Agenzia delle
entrate — Uffici del Territorio - Servizi catastali. Si ritiene che nell’ambito della stima da
effettuare tali quotazioni siano utilizzabili in primo luogo perché caratterizzate dai requisiti
della ufficialitd e della terzietd; in secondo luogo perché rappresentano il risultate di una
ampia e approfondita rilevazione, che riguarda numerosi casi di compravendite effettivamente
avvenute sul locale mercato immobiliare, compravendite rilevate per segmento di mercato
(abitazioni e relative pertinenze). I risultati della rilevazione vengono proposti dall'OMI come
intervallo di valori medi, entro il quale il sottoscritto CTU dovra stimare il valore
dell’abitazione gli specifici immohili in questione sulla base delle caratteristiche di natura
tecnica, economica e giuridica della stessa rilevate nel corso del sopralluogo e dell’esame dei
documenti allegati al fascicolo e di quelli reperiti mediante gli accessi agli atti effettuati presso
gli Uffici competenti. Per la stima di tale valore si & tenuto conto in modo particolare dei fattori
elencati di seguito. Fattori ad influenza positiva sul valore dell’abitazione: e«Tipologia
dell’abitazione (porzione indipendente di bifamiliare}; »Struttura in cemento armato; Stato di
conservazione del fabbricato soddisfacente; eCaratteristiche architettoniche di pregio;
*Posizione semicentrale nel tessuto urbanistica, in prossimita della c.d. Strada Parco; »Distanza
dalla riviera non eccessiva (ca. m 300); »Zona caratterizzata da mercate immobiliare
sufficientemente attivo; eRazionale distribuzione e conformazione planimetrica dei locali;
disponibilita di spazio, luminositd e aerazione buone; sDotazione di un bagno per ciascun
plano; sBuona qualitd di rifiniture, infissi e dotazioni tecnelogiche. »Ampia superficie dei
balconi; «Disponibilita di garage all'interno del fabbricato; «Area pertinenziale esterna in parte
pavimentata e in parte a verde, recintata; Fattori ad influenza negativa sul valore
dell’abitazione: »Eta dell'immobile (edificato inizio anni *90); «Mancanza delle certificazioni
relative agli impianti tecnologici; *Sopraelevazione non ancora completata; eDistanza da
strutture pubbliche di servizio (scuole, asili) e private (negezi, supermercati); sMancanza di
servizi di trasporto pubblico e conseguente difficoltd di spostamento senza autoveicoll privati;
»Zone circostanti interessate da fenomeni di degrado sociale. Per l'abitazione é stato cosi
stimato un valere unitario riferito al parametro superficie lorda convenzionale di Euro/mq
1.400,00.

Bene N° 7 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

Autorimessa al piano seminterrato del fabbricato bifamiliare di cui al Bene n. 6, comunicante
con la cantina dello stessc e dotata di accesso autonemo dalia Via Sele attraverso il terreno di
proprieta esclusiva di pertinenza della porzione di fabbricato bifamiliare all'interno della quale
2 ubicata.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part 2972, Sub. 6, Zc. 1, Categoria C6
L'immobile viene poste in  vendita per il dirittc di Proprietd (1/2)
Valore di stima del bene: € 12.785,00
La stima del valore dells piena di preoprietd dell'unitd immobiliare che costituisce il Bene N. 7
del Lotto N. 2 & stata sviluppata individuando nel valore di mercato 'aspetto economico piu
rispondente alle finalitd della stima e facendo ricorso al procedimento sintetico-comparative,
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Si evidenzia in proposito come negli ultimi anni il mercato immobiliare & stato caratterizzato
da quotazioni in costante ribasso, in conseguenza dell’attuale congiuntura economica negativa
e come solo in tempi molto recenti detto mercato stia facendo registrare una iniziale
inversicne di tendenza. E stato adottato come parametro tecnico la superficie convenzionale; si
sono ricercati i valori unitari da riferire a dette parametre mediante una approfondita analisi
del locale mercato immobiliare e con il supporto delle quotazioni relative al 2016
dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare - OMI, operante nell'ambito dell’Agenzia delle
entrate — Uffici del Territorio - Servizi catastali. Si ritiene c¢he nell’'ambito della stima da
effettuare tali quotazioni siano utilizzabili in primo luogo perché caratterizzate dai requisiti
della ufficialita e della terzietd; in secondo luogo perché rappresentano il risultato di una
ampia e approfondita rilevazione, che riguarda numerosi casi di compravendite effettivamente
avvenute sul locale mercato immobiliare, compravendite rilevate per segmento di mercato
(autorimesse, box). [ risultati della rilevazione vengono proposti dall’OMI come intervallo di
valori medi, entro il quale il sottoscritto CTU dovra stimare il valore dell’abitazione gli specifici
immobili in questione sulla hase delle caratteristiche di natura tecnica, economica e giuridica
della stessa rilevate nel corso del sopralluogo e dell’esame dei documenti allegati al fascicolo e
di quelli reperiti mediante gli accessi agli atti effettuati presso gli Uffici competenti. Per la
stima di tale valore si & tenuto conto in modo particolare dei fattori elencati di seguite. Fattori
ad influenza positiva sul valore dell’autorimessa: «Tipologia dell’autorimessa (in piano
seminterrate, direttamente collegate ad appartamento); «Struttura in cemento armato;
«Superficie sufficientemente ampia; «Presenza di finestrature di aerazione; eStato di
conservazione del fabbricato soddisfacente; «Posizione semicentrale nel tessuto urbanistico, in
prossimitd della cd. Strada Parco; eZona caratterizzata da mercato immobiliare
sufficientemente attivo. Fattori ad influenza negativa sul valore dell’autorimessa: <Eta
dellimmobile (edificatc inizio anni "90); eMancanza delle certificazioni relative agli impianti
tecnologici; «Distanza da strutture pubbliche di servizio (scucle, asili) e private (negozi,
supermercati); Zone circostanti interessate da fenomeni di degrado sociale. Per 'autorimessa
& stato cosi stimato un valore unitario riferito al parametro superficie lorda convenzionale di
Eurc/mq 1.000,00.

Bene N° 8 - Terreno ubicato a Montesilvano [PE] - Via Sele, 22
Terreno censito al Cataste Fabbricati del Comune di Montesilvano (PE) al fg. 11, p.lla 2059, sub.

2, BCNC comune ai sub. 4 (abitazione) e 6 (autorimessa).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part 2972, Sub. 2, (ategoria T
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/2)
Valore di stima del bene: £€ 10.780,00

La stima del valore da aftribuire al terreno costituente il Bene N. 8 del Lotto N. Z & stata
condotta tenendo conto della sua particolare natura tecnico-funzionale di superficie
pertinenziale in parte destinata ad accessi e in parte a verde privato, in un contesto
residenziale del quale accresce il pregio sul piano urbanistice e architettonico. Il procedimento
adottato per la sua stima ¢ stato conformato a quanto previsto dal DPR N. 138/1998 a riguardo
del calcolo della consistenza catastale delle aree scoperte a sevizio delle abitazioni. Detto
Regolamento stabilisce dei valori percentuali finalizzati a ragguagliare la superficie di un’area
scoperta a quella dell’'unitd immobiliare a servizio della quale la prima & stata censita; la
superficie scoperta viene suddivisa in due quote: la prima per una consistenza fino a quella
dell’'unita principale, alla quale si applica la percentuale del 10%; la seconda per la consistenza
che supera quella dell'unita principale, alla guale si applica la percentuale del 2%. Nel caso in
guestione, essendo la superficle convenzionale dell’abitazione pari a mq 184,46 e pertanto
superiore a quella dell’area di pertinenza, & applicabile a guest’ultima il coefficiente
percentuale del 10%; per cui si ha che mq 154,00 x 10% = mq 15.4. Tale valore viene
considerato alla stregua di un incremento della superficie convenzionale dell’ahitazione e
pertanto si pud stimare per esso lo stesso valore unitario stimato per 'abitazione, pari a
Euro/mgqg 1.400,00.
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Ideatificativo Superﬁcie_ Valore unitario | Valore { Quota in Totale
corpo conveénzionale coemplessivo [ vendita
i S = —i 1 —
Bene N° 6 - 184,46 mq 1.400,00 €/mq €258244,00 | 50,00 €129.122,00
Appartamento
Montesilvano (PE) -
Via Sele, 22
BeneN°7-Garage |  2557mq 1.000,00 €/mq ‘ €2557000 | 50,00 T €1278500 |
Montesilvano (PE) - |
Via Sele, 22
" BeneN°8-Terreno |  1540mq " 1400,00€/mq €21.560,00 [ 50,00 €10.780,00

Montesilvano (PE) -
Via Sele, 22 | ‘

Valore distima: | € 152.687,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Si segnala che nell'atto di pignoramento fra gli immobili pignoerati & indicato, fra gli altri, il BCNC (bene
comune non censibile) censito al Catasto dei fabbricati del Comune di Cepagatti (PE] al fg. 23, p.lla 526,
sub. 4; detto immobile non viene invece elencato fra quelli per i quali il G.E. con provvedimento del
05/11/2015 ha dichiarato I'improcedibilitd della procedura esecutiva 341/2013. A scanso di possibili
equivoci, tale circostanza & stata approfondita dal CTU con i risultati che di seguito sinteticamente si
espongono: il sub. 4 costituisce la corte comune di unc stabilimento industriale (oggettc di procedura
fallimentare gia definita) costituite dai sub. 1 - 2 - 3 ai quali il sub. 4 & legato in base all’elaborato
planimetrico depositato in Catasto dei fabbricati; allatto della sua costituzione il BCNC viene inserito
in una partita speciale priva di soggetti intestati; nella visura storica del BCNC compaiono invece dei
soggettl intestati (nel caso in oggetto, ancora {TALCOEL s.r.l. anziché INVIMM s.as) in quanto il
Catasto conserva memoria della situazione precedente alla costituzione dei subalterni fra i quali &
compreso il BCNC e cioé di quando la p.lla 526 costituiva ancora un unico immobile; la visura storica
potrebbe quindi indurre a ritenere che il sub. 4 non sia stato trasferito unitamente agli altri tre
subalterni in forza dell’altra procedura, stante anche la consuetudine di nen indicare in modo esplicito
negli att di trasferimento la presenza dei BCNC, il cui trasferimento si considera legato a quello dei
beni cui sono riferiti, mentre invece si deve ritenere che detto trasferimento sia effettivamente
avvenuto e, pertanto, il sub. 4 non pud essere oggetto della procedura esecutiva N. 341/2013,

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V, e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Pescara, li 18/07/2017

L'Esperto ex art. 568 ¢.p.c.
Dott D'Aurc Mario
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Fabbricato abitativo unifamiliare, costituito da piano terra e primo piano, oltre a tre locali di
servizio {centrale termica, forno, ripostiglio) ubicati nell'attiguo fabbricato a destinazione
autorimessa. 11 fabbricato si trova lungo la Via Flavia (ex Viale della Liberta) nella Fraz.ne

Caprara d'Abruzzo del Comune di Spoltore.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 23, Part. 809, Sub. 3, Zc. , Categoria A3
L'immobile viene ©posto in vendita per il diritte di Proprieta [1/2)

Destinazione urbanistica: Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltore il Bene N. 1 del Lotto
N. 1 & ubicato nella Zona agricola "E”, nella quale gli interventi edilizi sono disciplinati a norma
degliartt. 70, 71, 72 della LR. n. 18/1983 e s.m.1I.

Bene N° 2 - Garage ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Fabbricato costituito dal solo piano terra, ad uso autorimessa e comprendente locali di servizio
(ripostiglio, centrale termica, forno) pertnenza dell'attiguo fabbricate abitative unifamiliare,
nella Fraz.ne Caprara d’Abruzzo del Comune di Spoltore.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 809, Sub. 1, Zc¢. , Categoria C6
L'immobile  viene posto in wvendita per il diritto di Proprieth (1/2)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltore il Bene N. 2 del Lotto
N. 1 & ubicato nella Zona agricola "E”, nella quale gh interventi edilizi sono disciplinati a norma
degliartt. 70, 71, 72 della L.R.n. 18/1983 e s.m.i.

Bene N° 3 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Fiavia, 25

Terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, p.lla 809, sub. 4,
BCNC comune ai sub. 1 {autorimessa) e 3 (abitazione). Il terreno si trova pertantc in
prossimitd della Via Flavia del Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. L'estensione
dell'area BCNC & di circa mq 2.935: tale valore ¢ stato calcolato a partire dal dato di consistenza
catastale della plla 809 - ente urbano di mqg 3.130 [All. 10) - al quale & stata sottratta la
superficie occupata dai fabbricati (sub. 1 e sub. 3) pari a ca. mg 195
Identificato al catastoc  Fabbricatt - Fg. 23, Part. 809, Categoria EU
L'immobile  viene posto in  vendita per il diritto di Proprietd (1/2)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltore il Bene N. 3 del Lotto
N. 1 & ubicato nella Zona agricola "E", nella quale gli interventi edilizi sono disciplinati 2 norma
degliartt. 70,71, 72 della LR. n. 18/1983 e s.m.i.

Bene N° 4 - Terreno ubicato a Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, plla 486, qualita
Seminative (mq 500), Uliveto (mq 900), Seminativo arborate {(mq 280). 1l terreno si trova
lungo la Via Flavia del Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. Secondo le previsioni
del vigente PRG parte della superficie della particella ricade in "Fascia di rispetto stradale" e
parte in "Zona E agricola”.
Identificato al catasto Terreni - Fg. 23, Part. 486, Qualitd Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il dirittoc di Proprietd (1/2)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltere il Bene N. 4 del Lotto
N. 1 & ubicato nella Zona agricola "E", nella quale gli interventi edilizi sono disciplinati a norma
degliartt. 70,71, 72 della L.R.n. 18/1983 e s.m.i.
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Bene N° 5 - Terreno ubicato a Spoltore (PE] - Via Flavia, 25

Terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, p.lla 493, qualita
Uliveto (mg 300), Seminativo arborato {mq 1.330). 11 terreno si trova lungo la Via Flavia del
Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. Secondo le previsioni del vigente PRG parte
della superficie della particella ricade in “"Fascia di rispetto stradale” e parte in “Zona E
agricola”.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 809, Sub. 3, Zc. , Categoria A3 al catasto Terreni
- Fg. 23, Part. 493, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in  vendita per il diritte di Proprietd  [(1/2)
Destinazione urbanistica: Secondo il vigente PRG del Comune di Spoltore il Bene N. 5 del Lotto
N. 1 & ubicato nella Zona agricola "E", nella quale gli interventi edilizi sono disciplinati a norma
degliartt. 70,71, 72 della LR, n. 18/1983 e s.m.i.

LOTTO 2

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

Porzione da cielo a terra di fabbricato bifamiliare, con ingresso autonomo e costituita da piano
terra e primo piano ad uso abitazione, cantina al pianc seminterrato, nonché da piano
sottotetto in corso di costruzione; in Montesilvano (PE), Via Sele n.c. 22, in prossimita di Via
della Liberazione.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 2972, Sub. 4, Zc. 1, Categoria A2
L'immobile viene posto in wvendita vper il dirittc di Propried (1/2)
Destinazione urbanistica: L'unitd immobiliare oggetto della procedura esecutiva rientra nella
Sottozona B6 di completamento e trasformazione prevista dal vigente PRG e rientra
nell'ambite del PUE 27. L'area sulla essa quale sorge rientra nella Zona 1 - Pericolosit bassa -
per quanto riguarda le limitazioni e prescrizioni geologiche all'uso del suolo; inoltre I'area
rientra nell'ambito sottoposto a tutela degli interessi idrogeologici e dei beni ambientali e

paesistici.

Bene N° 7 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

Autorimessa al pianc seminterrato del fabbricato bifamiliare di cui al Bene n. 6, comunicante
con la cantina dello stesso e dotata di accesso autonomo dalla Via Sele attraverso il terreno di
proprieta esclusiva di pertinenza della porzione di fabbricato bifamiliare all'interno della quale
3 ubicata.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 2972, Sub, 6, Zc. 1, Categoria Cé
L'immobile  viene posto in vendita per il diritto di Proprietda (1/2)
Destinazione urbanistica: L'unitd immobiliare oggetto della procedura esecutiva rientra nella
Sottozona B6 di completamento e trasformazione prevista dal vigente PRG e rientra
nell'ambito del PUE 27. L'area sulla essa quale sorge rientra nella Zona 1 - Pericolosita bassa -
per guanto riguarda le limitazioni e prescrizioni geologiche all'uso del suolo; inoltre Tarea
rientra nell'ambito sottoposto a tutela degli interessi idrogeologici e dei beni ambientali e
paesistici.

Bene N° 8 - Terreno ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sele, 22
Terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Montesilvane (PE) al fg. 11, p.lla 2059, sub.

2 BCNC comune ai sith. 4 (abitazione) e 6 {autorimessa).
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 2972, Sub. 2, Categoria T
L'immobile viene posto in vendita per il ‘diritto  di Proprieta (1/Z)

Destinazione urbanistica: L'area pertinenziale - BCNC ai sub. 4 e 6 rientra nella Sottozona Bé6 di
completamento e trasformazione prevista dal vigente PRG e rientra nell'ambito del PUE 27.
L'area sulla quale sorge rientra nella Zona 1 - Pericolosita bassa - per quanto riguarda le
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limitazioni e prescrizioni geologiche all'uso del suolo. [noltre P'area rientra nell’ambito
sottoposto a tutela degli interessi idrogeologici e dei beni ambientali e paesistici.
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 341/2013 DEL R.G.E.

LOTTO 1

Bene N° 1 - Villetta

Ubicazione:

Diritto reale:

Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Proprietd Quota | 172

Tipologia immobile:

Villetta Su per_fi;i.;< | 223,09 mq
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part, 809, Sub, |
3,Zc. , Cateporia A3

Statn'conservativo:

Nell'area immediatamente a valle dei fabbricati ¢ stato costruito un mure di sostegno in ¢.2, lungo ca. m 18,
per contrastare fenomeni di instabilith del suolo che interessano la pendice e In particolare I'area orcupata
dat fabbricati; sono comungue osservabill fenoment di distacco fra area pavimentata e muro perimetrale
sul lato della facciata dell'abitazione (Foto 1), nonché lesioni a carico delle murature interne alla stessa
[Fotc 2). In merito atla instabiliid del suolo, i debitore esecutato ha dichiaraio che I'abitazione & stata
oggetto di interventi dif consolidamento con micropali di sotiofondazione, che perd hanno pradotio
risultati non risolutivi. Il terreno @ completamznie recintato e dotato di cancello di ingresso (Foto 3}. La
tattoia realizzata lungo 11 lato NORD-EST dell'abitzzione assolve anche a funzioni di protezione
dalFumiditd. [l teito dell'abitazione & stato oggetto di ristrutturazione intorno all'anne 2000; 11 vialetto
di accesso necessita del rifacimento della pavimentazicnea in alcuni tratti.

Pescrizione;

Fabbricato abitativo unifamiliare, costitulto da piano terra & primo piano, oltre a tre locali di servizio
(centrale termica, forno, ripostiglio} ubicati nell’attigue fabbricato a destinazione autorimessa. 1l
fabbricato si trova lunge la Via Flavia (ex Viale della Liberta) nella Fraz.ne Caprara d'Abruzzo del Comune
di Spoltore.

Vendita soggetta a2 IVA:

| NO

Continuita trascrizioui
exart. 2650 c.c

SI

Stato i gccupazione:

L'abitazione oggetto del pignoramento all'atto del sopralluoge & risultata essere abitata dw
i ] " i \ dai loro fighi. Indata

0470772017, presso I'Agenzia delle Entrate di Pescaca il CTU ha richieste una consultazione del sistema
informativo dell’anagrafe tributaria, per verificare I'esistenza di eventuali contratti 2 nome del debitore
esecutato e relativi alla uniié immaobiliare pignovata costituente il Bene N. 1 del Lotto M. 1. non sono
risultati registrati né contratti di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati (All. €).

Bene N” 2 - Garage

Ubicazione:

| Diritto reale:

Tipologia immaohile:

Staty conservativo:

Descriziane:

Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

Proprieta N [ Quota 172 T
_(:i;age - Superficie 31,72 g

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 23, Part. 809, Sub.
1, Zec. , Categoria Cé |

| Nellarea immediatamente a valle dei fabbricati & stato costruito un mure di sostegno in c.2. lunge ca. m 18,

per contrastare fenomeni di instabilitd del suolo che interessano la pendice e in pariicolare l'area occupata
dai fabbricat. 1l terreno ¢ completamente reciniato e dotato di cancello df ingresso (Foto 3). Il vialetto di
accesso necessitd del rifacimento della pavimentazione {n alcuni tratt.

“Fabbricato costituito dal solo piano terra, ad Lso autorimessa e comprendente locall di servizio
(ripostiglio, centrale termica, formo} pertinenza dell'attiguo fabbricatoe abitativo unifamiliare, nella Fraz.ne
Caprara d'Abruzzo del Comune di Spoltore.
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_\.r'eaﬁta_slr_agggtta alVA: | NO

Lontinuita trascrizioni | SI
exart. 2650 c.c.:

Stato &l occupazions: | L'autorimessa pignorai all‘atto del sopralluugo & r;su]tam essere utilizzata daiy
debitore esacutato ai lore figlt, che ah:tano l'attigua
abitazione. Indata 0470772017, presso 'Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU harichiesto una
consultazione del sistema informativo dell’'anagrafe tributaria, per verificare Vesistenza di eventuall
contraiti a nome det debitore esecutato e relativi alla unitk immobiliare pignorata costituente il Bene N. 2
del Lotto N. 1: non sono risuliad registrati né contratt di locaziane 0 comodato relativi aght immobili
pignorad (Al 6).

Bene N° 3 - Terreno

| Ubicaziare: i Spoltore [PE) - Via Flavia, 25
Diritto reale: P'roprie-l.:z_\. Quota i 1/2
_'!'i_;loﬁﬁizs immobile: Terrena o T Superficie | 74,30 mag .
Identificato al catasto Fabbricati - Fg, 23, Part. 809,
Categoria EU
_ |
Staio conservativo: Nell'area immediatamente a valle dei fabbricat & stato costruito un muro di sostegno in c.a. lunge ca. m 18,

per contrasiare fenomeni di instabilith de suolo che interessano la pendice e in particolare I'area occupata
dal fabbricati. 11 Bene N. 3 del Lotto N. 1 insieme ad altre due particelle risulta completamente recintato e
dotato di cancello di ingresso dalla Via Flavia. Sul terreno @ ubicata parte della sede del vialeito di accesso
af fabbricati a partire dalla via pubblica

Descrizione: Terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Spoltore (PE] al fg. 23, p.lla 809, sub. 4, BCNC comune
ai sub. 1 (autorimessa) e 3 (abitazione). Il terreno sl trova pertanto in prossimitd della Via Flavia del
Comune di Spoltore - Fraz.ne Caprara d'Abruzzo. L'estensione dell'area BCNC & di circa mq 2.935: tale
valore & stato calcolato a partive dal dato di consistenza catastale della p.lla 809 - ente urbano di mq 3.130
{AlL 10) - al quale & stata sottratta la superficie occupata dai fabbricati (sub. 1 e subs, 3) pari a ca. mq 195.

vendita soggetta a fVA: | NO

Continuita traserizioni Sl
ex art 2650 c.o.:

Stato df occupazione: Gh lmlT.lOblll cosutuenti i] Lotlo N. 1 aI] am) del supral]uogc sono nsultZtl essere abitata dal Slm
¥ i ' dai loro figli. Indata
04/(]?,!20 17, presso }'Agerma delle Entrate di P(Jscara i1CTU ha ricluestc una consultazione del sistema
informativo dell'anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventuali contratt a nome del debitore
@secutato e relativi alla unitd immobiliare pignorata costituente il Bene N. 1 del Lotto N, 1: non sono
risultati regisirati né contratt di locazione o comodato relativi agli immobili pignorati (All. 6).

Béne N* 4 - Terreno

Uhicazione:

| Spoltore (PE) - Via Flavia, 25

piritto reale: Proprieti - - Quota 1/2. T B

Tipologia immohile: | Terreno N Superficie | 33,60 mg
Identficato al catasto Terreni - Fg. 23, Part, 486,
Qualita Seminativo arborato

Stato conservativo: La particella 486 insieme a tutto il restante terreno risulta completamente recintats e dotata di cancello di
ingresso dalla pubblica via (Fow 3).

“Descrizlone: | Terreno censito al Catasto Terreni del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, p.ll3 486, qualita Seminative (mq

500), Vliveto (mq 200), Seminativa arborato (mg 280). I terreno si trova lungo la Via Flavia del Comune di
Spoltore - Frazne Caprara d'Abruzzo. Secondo le previsioni del vigente PRG parte detla superficie della

Firmaio Da: D'AURO MARIO Emesso Oa- INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¢: 164112

73

- gl
-

',L

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - é vietata ogni .
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 N

v



particella ricade in “Fascia di rispetto stradale” e parte in "Zona E agricolz’.

Vendita scggetta a IVA:

Continuitd trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

NO

5l

Stato di occupazione:

Gli jmmobili Cus‘tltuLntl il Lotto N. 1 aJJ‘atto del soprallnogo sang risultati essere abrtau{uuhzzau dal Sig.

dara 0470772017, presso 'Agenzia deile Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consuitazione del
sistema informativo dell’anagrale tributaria, per verificare I'esistenza di eventuali contratti a nome del
debitore esecutato & relativi alle unitd immobiliari pignorate costituend il Lotto N. 1: non sonio risultati
reglstrati né contrard di locazione o comodato relativi agh immobili pignorad (A1, 6).

Bene N° § - Terreno

libicazione: (

Spolro—re_(i’ﬁ) - Via Flavia, 25

Diritto reale:

Tipulogla immobile:

Stato conservativo:

Descrizione:

I Pmpriet_a o h Quota _"'14’2
Terreno - Superficle | 32,60mg o

Identificato al catasto Fabbricak - Fg. 23, Part 809, Sub.
3, Zc. , Categoria A3

[dentificaio al catasto Terveni - Fg. 23, Part. 493,
Qualita Seminativa arborato

|

La_mar_ti_cc!'ia 493 insieme a tutto il restante terreno risulta completamente recintata e dotata di cancello di

ingresso dalla pubblica via (Foto 3).

Terreno censito al Catasto Terrent del Comune di Spoltore (PE) al fg. 23, plla 493, quahd Uliveto (mq

300), Seminativo arborato (mq 1330). il terrena s trova lungo iz Via Flavla del Comune di Spoitore -
Frazne Caprara d'Abruzzo. Secondo le previsioni del vigente PRG parte della superficie della particella
ricade in “Fasciz di rispetto siradzle” ¢ parie in "Zonz E agneola®.

Vendita soggelta a IVA:
Continuita trascriziaoni
ex artt 2650 ¢.¢

NO

Sl

Stato di oceupazione:

LOTTO 2

Gli 1mmoblh cosntuentu 1I Lcl:to N, 1 all’ arto del sopralluogo sono nsuitatl psqere dhuah,:‘uu]lzzatl dal Sjg
§ i jie dai loro figh. In

data 04/0?/2017 presso I Agenzia de]le Entrate i Pescara il CTU ha nchmsm una consultazione del
sistema informatvo deli’anagrafe wibutana, per verificare 'esistenza di eventuzli contratd a nome del
debitore esecutato e relativi 2lle anitd immobiliari pignorate costituent il Loito N. 1: non sono risultati
registrati né contracti di locazone o comodato relativi agli immaobili pignorati (Al 6).

Bene N” 6 - Appartamenla

Ubicazione:

Dirinin reaie;

Tipelegia immobile:

Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

Prop rieth Quota 142

Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 11, Part 2972,
Sub. 4, Zc. 1, Categorta A2

Superficie | 1B446mq

Stuto conservaiive

Lo stato conservativo deﬁ'appartamenm e della cantina appare buong, senza evidenti tracce di umiditd o di

lestoni alle strutture murarie. La cosiruzione del piano sottoteto risulta non ancora completata.

lrescrizione:

Porzione da cielo a terra di Fabbricato bifamiliare, con ingresso autonomo ¢ costitnita da pfaﬁ terra e
pcimo piano ad uso abikazione, canting al piano seminterraio, nonché da plano soitotetic in corso di
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[ costruzione: in Montesilvano (PE), Via Sele n.c, 22, in prossimit2 di Via della Liberazione.

Vendita soggetta a IVA:

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

Stato di gccupazione:

NO

51

risultato essepe abitato dal Sig.

: . ) SRR 100 figli. Indata
(4/07/2017, presso I'Agenzia delle Entrate di Pescara 1) CTU ha richiesto una consultazione del sistema
informatvo dell’anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventusli contraiti a nome del dehitore
esecutato ¢ relativi alla unith Immobiliare pignorata costituente il Bene N. 6 del Lotto N. 2: non sono
risultati registrati né contratti di lecazione o comodato relativi agli immobiil pignorati (All. 6).

Bene N° 7 - Garage

| -“Ublcazione;
[

| Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

Ir Riritto reale;

“Proprieta Quota 1/2

Tipologia immobile:

| Stato conservative:

Garage - | Superficie | 2557 mg
ldentificato al catasto Fabbricatl - Fg, 11, Part. 2972,

Sub. 6, Z¢. 1, Categoria C6

Lo stato conservativo dell’autorimessa appare buono, senza evidenti oacce di umidica o di lesioni alle |
siruiture murarie,

Descrizione:

Autorimessa al plano seminterrato del fabbricato bifamiliare di cui al Bene n. 6, comunicante con la cantina
dello stesso e dotata di accesso aufonomo dalla Via Sele attraverso il terreno di proprietd esclusiva di |
pertinenza della porzione di fabbricato bifamiliare all'interne della guale & ubicata.

Vendita sogpetii a [VA:

NO

Continuila trascrizioni
ex art. 2650 ¢.c.

sl

Statedi occupazivne:

_I.Enor'jimégsa oReetto del pignoramento all'atio del sopralluogo & risultata essere abitata dal Sig,
AR A A RAARBESRIE. .. 070 gl Tn date

| 0470772017, presso I'Agenzia delle Entrate di Pescara il CTU ha richiesto una consultaziene del sistema
informativo dell’anagrafe tributaria, per verificare lesistenza di eventuali contratt a nome del debitore
esecutato e relativi alla unitd immobiliare pignorata costituente {1 Bene N. 7 del Lotto N, 2: non s0no
risultati registrati né contrattt di locazione o comodato relativi agli immabili pignorad (All 6).

Bene N° 8 - Terreno

Ubicazione:

Montesilvano (PE) - Via Sele, 22

Diritto reale:

Proprieti Quota | 172 )

Tipologia immobile:

Stato conservalivo

Terrenc Superficie | 15,40 m_q
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 11, Part. 2972,

Sub. 2, Categoria T

—— S —| i |
Lo stato conservativo dell'area pertinenziale appare buono, senza evidenti tracce di deformazione della
superficle pavimentata e di lesioni alla recinzione.

Descrizione:

Terreno censito al Catasto Fabbricati del Comune di Montesilvano (PE) al fg. 1_1, pla 2059, sub. 2, BCNC
comune ai sub. 4 (abitazione) e 6 (autorimessa).

“Vendita soggetta a IVA:

NO

Comtinuita traseriziond
exart. 2650 ¢.cc

S
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L'area pertinenziale oggetio del pignoramenio all'atto del sopralluogo ¢ risultata essere utilizzata dal Sig.

A _ ’ 24 ' dai loro fighi. In data
04707 /2017, presso I'Agenzia delle Enfrate di Pescara il CTU ha richiesto una consvltazione del sistema
informativo dell’anagrafe tributaria, per verificare 'esistenza di eventuali contratti a nome del debitore
esecutato e relativi zlla unitd immokiliare pignorata costituente il Beng N. 6 del Lotto N. 2: non song
risultat registeati né contratti di locazione o comodato reladvi agh immobill pignorati [AlL 6).

[ 'stato dl'occupazione:
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