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RELAZIONE E ALLEGATI DI 
CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO DI 
QUANTIFICAZIONE DEI DANNI A 
SEGUITO DI INCENDIO NELLA 
PROCEDURA DI ESECUZIONE 
IMMOBILIARE R.G.E. 217/2019 – G.ES. 
DOTT.SSA LUIGINA TIZIANA 
MARGANELLA -  
 
 

TRIBUNALE DI PESCARA 
SEZIONE EE.II. 
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ILL.MO SIG. G.ES. 
DOTT.SSA LUIGINA TIZIANA MARGANELLA 

TRIBUNALE DI PESCARA - SEZIONE EE.II. 
 
 
Il sottoscritto Arch. Pasquale Polidori, libero professionista con 
studio in Pescara, Corso Umberto n° 44, iscritto all’Ordine degli 
Architetti della Provincia di Pescara al n° 769 e all’Albo  dei Periti 
del Tribunale Civile e Penale di Pescara al n° 1150 ed a quello dei 
valutatori certificati ai sensi della norma UNI 11558 con la 
certificazione n. 01-IT-6011700033, già Consulente tecnico 
d’Ufficio nella procedura di esecuzione immobiliare di cui al R.G.Es 
217/2019 - G.Es. Dott.ssa Tiziana Marganella – veniva incaricato 
con ordinanza del 21/2/2023, con la quale “… vista la relazione 
depositata in data 17/2/23 dalla quale evincere che l’area sottoposta 
ad espropriazione e vendita risulta sottoposta altresì a sequestro 
penale e non sono ancora stati descritti i danni del bene pignorato, 
sospende la vendita del 22/2/23, assegna giorni 10 al ctu per 
descrivere i danni ricevuti dall’incendio autorizzando l’accesso sul 
bene …”. 
 
Il sottoscritto perito, all’esito dell’autorizzazione all’accesso disposta 
dal sostituto Procuratore dott.ssa Gabriella De Lucia su istanza del 
custode dott. Ercole Di Martino, nominato nella procedura esecutiva 
in atto, trattandosi di area sottoposta a sequestro penale, esperiva in 
data 19/5/2023 alle ore 16,30 accesso presso l’immobile oggetto di 
procedura esecutiva unitamente al citato custode ed a pattuglia locale 
dei Carabinieri della Stazione di Spoltore. 
1. Descrizione dei danni 
Con riferimento ai beni oggetto di procedura, l’incendio sviluppatosi 
presso adiacente unità immobiliare (non oggetto di procedura 
esecutiva) aveva interessato i due immobili ubicati al piano terra, 
catastalmente identificati al foglio 37, particella 650, subalterni 2 e 3, 
oggetto di procedura esecutiva. riscontrando i seguenti danni di tipo 
generalizzato, in appresso. 
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1) - relativamente al sub. 2, si riscontrava: 
a) - in corrispondenza della zona ingresso interessamento 
dell’intradosso del solaio del porticato, delle pareti esterne a 
ridosso della zona di ubicazione dell’incendio che risultavano 
interessate dalla fuliggine derivante dall’incendio;  
b) - danneggiamento sostanziale della zona, adiacente al locale 
oggetto d’incendio (non oggetto di procedura esecutiva), 
riportata nella planimetria catastale come locali reception, retro, 
atelier e sartoria con interessamento sostanziale della 
pavimentazione, delle pareti, della controsoffittatura in 
cartongesso, delle vetrate di separazione dell’immobile di cui al 
sub. 2 con quello oggetto d’incendio (non oggetto di procedura 
esecutiva), delle componenti interessanti l’impianto elettrico, 
antincendio, condizionamento e video-sorveglianza; 
c) – danneggiamento delle chiusure delle porte antincendio, 
presumibilmente verificatosi in concomitanza dell’intervento 
dei Vigili del Fuoco; 
d) – presenza di fuliggine a seguito del fumo indotto 
dall’incendio, generalizzata sull’intera superficie della 
pavimentazione, con interessamento delle pareti e della 
controsoffittatura in cartongesso (vedansi le allegate foto nn. 1 / 
28). 

Inoltre, a fini di esaustiva descrizione, il sottoscritto perito, rispetto a 
quanto riportato nella precedente relazione d’Ufficio evidenziava la 
presenza di ulteriori degradi, verosimilmente non correlati 
all’incendio (vedasi planimetria catastale denominata “All. 1”), 
corrispondenti: 

a) – rottura di tratto di parete interna in cartongesso in 
corrispondenza del locale identificato nella planimetria catastale 
come “parco ludico permanente”; 
b) – infiltrazioni di acqua in corrispondenza della 
controsoffittatura con conseguente imbibimento delle pareti con 
formazione di efflorescenze e ringonfiamenti del rivestimento 
pittorico, nella zona di passaggio ubicata, nella planimetria 
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catastale tra il parco ludico permanente e la zona reception 
(vedansi le allegate foto nn. 29 / 32); 
c) – presenza di allagamento della zona ubicata al piano
interrato con impossibilità di accesso ai locali medesimi, come
peraltro riportato nella comunicazione datata 28/5/2023 inviata
dal Custode Dott. Ercole Di Martino alla dott.ssa Gabriella De
Lucia quale Sostituto Procuratore della Procura della
Repubblica presso il Tribunale di Pescara (vedansi le allegate
foto nn. 33 / 36).

2) - relativamente al sub. 3, si riscontrava:
a) – presenza di fuliggine a seguito del fumo indotto 
dall’incendio, generalizzata sull’intera superficie della 
pavimentazione, con interessamento generalizzato di tutte delle 
pareti e della controsoffittatura in cartongesso relativamente per 
quest’ultima alla zona indicata in catasto come “Omissis –
corner vendita”;
b) – danneggiamento delle chiusure delle porte antincendio, 
presumibilmente verificatosi in concomitanza dell’intervento 
dei Vigili del Fuoco (vedansi le allegate foto nn. 37 / 42).

Inoltre, a fini di esaustiva descrizione, il sottoscritto perito, rispetto a 
quanto riportato nella precedente relazione d’ufficio evidenziava la 
presenza di ulteriori degradi, verosimilmente non correlati 
all’incendio (vedasi planimetria catastale denominata “All. 2”), 
corrispondenti: 

a) – infiltrazioni di acqua in corrispondenza della parete a 
ridosso della porta di accesso al locale identificato nella 
planimetria catastale come “Omissis” nonché sulla parete 
perimetrale nella zona interna del su citato locale con 
conseguente imbibimento delle pareti con formazione di 
efflorescenze e ringonfiamenti del rivestimento pittorico nonché 
per la seconda infiltrazione anche dell’intradosso della 
soprastante controsoffittarura in cartongesso (vedansi le allegate 
foto nn. 43 / 46);
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c) – presenza di allagamento della zona ubicata al piano 
interrato con impossibilità di accesso ai locali medesimi, come 
peraltro riportato nella comunicazione datata 28/5/2023 inviata 
dal Custode Dott. Ercole Di Martino alla dott.ssa Gabriella De 
Lucia quale Sostituto Procuratore della Procura della 
Repubblica presso il Tribunale di Pescara (vedansi le allegate 
foto nn. 47 / 48). 

 
2. Quantificazione dei danni   
Il sottoscritto perito, all’esito di verifica di tipo generalizzata dello 
stato dei luoghi, sulla base di verifiche dimensionali desunte previa 
comparazione con le restituzioni grafiche di progetto, con le ovvie 
tolleranze, demandando la più esatta definizione dell’intervento e 
conseguente quantificazione dei costi alla fase di progettazione 
esecutiva dell’intervento, ha proceduto alla quantificazione dei costi 
di ripristino in appresso: 

- relativamente al subalterno 2, identificando un costo di 
ripristino funzionale pari ad €. 299.627,68; 
- relativamente al subalterno 3, identificando un costo di 
ripristino funzionale pari ad €. 49.535,89, 

per un importo complessivo pari ad €. 349.163,57 
(vedasi computo metrico estimativo denominato “All. 3”). 
 
Assolto il proprio mandato, il sottoscritto esperto ex art. 568 c.p.c., 
deposita la relazione di stima integrale presso questo spettabile 
Tribunale, tanto in assolvimento dell’incarico suppletivo conferitogli 
dalla S.V. e resta a disposizione per eventuali chiarimenti. 
 
Pescara, li 13/6/2023 
 

L’Esperto ex art. 568 c.p.c. 
Arch. Pasquale Polidori 
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ELENCO ALLEGATI: 
N°. 1 – Planimetria catastale subalterno 2; 
N°. 2 – Planimetria catastale subalterno 3; 
N°. 3 – computo metrico estimativo danni relativi al subalterno 2 ed 
al subalterno 3; 
N°. 4 – Documentazione fotografica foto nn. 1 / 48. 
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