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INCARICO

All'udienza del 20/06/2022, il sottoscritto Geom. Di Blasio Gianluca, con studio in Vico Dei Berardi, 3 - 65010 - 
Civitella Casanova (PE),  email studio.diblasio1@gmail.com,  PEC gianluca.di.blasio@geopec.it, Tel. 085 845357, 
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 24/06/2022 accettava l'incarico e prestava giuramento di 
rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

• Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Città Sant'Angelo (PE) - Via Collina, 18, piano S1-T-1-2 (Coord. 
Geografiche: 42°31'24.1"N 14°07'39.7"E)

• Bene N° 2 - Villetta ubicata a Pescara (PE) - Strada Zanni, 64/1, piano T-1-2-3 (Coord. Geografiche: 
42°28'41.4"N 14°11'15.9"E)
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LOTTO 1
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LOCALE DI SGOMBERO, MENTRE DI FATTO UNA CAMERA CON BAGNO. INOLTRE NEL GIARDINO ESCLUSIVO 
E' PRESENTE UNA PISCINA INTERRATA, NON DICHIARATA CATASTALMENTE.
SUB. 8: L'AUTORIMESSA, PIANO SEMINTERRATO, RISULTA ANCHESSA DIFFORME ALLE PLANIMETRIE 
CATASTALI IN QUANTO E' STATO RICAVATO UN LOCALE LAVANDERIA NEL SOTTOSCALA.

PRECISAZIONI

E' stato richiesti al Comune di Città Sant'Angelo il certificato di residenza ed eventuale certificato di matrimonio 
per conoscere lo stato patrimoniali degli esecutati. Il comune di Città Sant'Angelo ha rinviato la risposta 
indicando che l'Amministrazione comunale è subentrata da tempo in ANPR e pertanto i certificati richiesti 
erano richiedibili e rilasciabili da tutti gli uffici anagrafici siti nello stato italiano. Si è proceduti quindi alla 
richiesta telematica di tali documenti al comune di Civitella Casanova, quale comune più vicino allo studio 
legale. Fatta la richiesta al comune di Civitella Casanova lo stesso inviava copia dei certificati di residenza di 
ogni esecutato.

PATTI

L'IMMOBILE  AD  OGGI  RISULTA  ESSERE  OCCUPATO  DALL'ESECUTATO  E  DAL  PROPRIO  NUCLEO 
FAMILIARE.

STATO CONSERVATIVO

Lo stato conservativo dell'appartamento risulta essere in buone condizioni di uso e manutenzione, come  anche  
lo  stato  dell'autorimessa collocato al piano seminterrato (S1) e della sistemazione esterna (corte e piscina).

PARTI COMUNI

NON VI SONO PARTI COMUNI AI SUB. OGGETTO DI EE.II.

SERVITÙ, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si rileva l'esistenza di servitù gravanti sugli immobili.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di complesso residenziale costituito da n.4 appartamenti simili, ognuno indipendente con le relative 
pertinenze,  sito nel comune di Città Sant'Angelo in Via Collina. La struttura portante del complesso risulta 
essere stata realizzata in cemento armato con tamponature di muratura e solai piani in latero-cemento come 
meglio evidenziate dalle tavole di progetto. Nel complesso la stessa si presenta in buone condizioni visive. 
L'appartamento oggetto di perizia è disposta su tre livelli, piano terra, primo e secondo (sottotetto). Le facciate 
interne si presentano in buone condizioni di manutenzione, intonacate e tinteggiate come anche per le facciate 
esterne in parte anche con rivestimento in mattoni a faccia vista. Le persiane e gli infissi esterni del fabbricato 
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Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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LOTTO 2
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VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati è stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione 
dell'immobile, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di raggiungimento, stato di 
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarità geometrica della forma, sussistenza di 
eventuali vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda 
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita 
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro 
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, 
hanno concorso a determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto 
della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

• Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Città Sant'Angelo (PE) - Via Collina, 18, piano S1-T-1-2
Trattasi di appartamento disposto su tre livelli, terra - primo - secondo (sottotetto) con relativa 
pertinenza, autorimessa posto al piano seminterrato.  facente parte di un complesso immobiliare 
costituito da n. 04 appartamenti e n. 04 garage Il fabbricato è situato in territorio di Città Sant'Angelo a 
poca distanza dal centro, ma comunque in zona urbana,  con  affaccio  su  strada  principale  “Via  
Collina”, servita da tutte le infrastrutture primarie e secondarie. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 17, Part. 665, Sub. 4, Categoria A2 - Fg. 17, Part. 665, Sub. 8, 
Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (2/3),  Abitazione (1/1)
Valore di stima del bene: € 353.000,00
Il valore commerciale dei beni pignorati è stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di 
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarità 
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed 
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza 
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a 
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore 
complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a 
determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 1 - 
Fabbricato civile
Città Sant'Angelo (PE) 
- Via Collina, 18, piano 
S1-T-1-2

249,46 mq 1.415,06 €/mq € 353.000,00 100,00% € 353.000,00

Valore di stima: € 353.000,00
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LOTTO 2

• Bene N° 2 - Villetta ubicata a Pescara (PE) - Strada Zanni, 64/1, piano T-1-2-3
Trattasi di abitazione disposto su quattro livelli, terra - primo - secondo e terzo, con relativa pertinenza, 
autorimessa, ad oggi adibito come abitazione. Le stesse fanno parte di un complesso immobiliare 
costituito da n. 4 villette ed n. 04 garage. Il fabbricato è situato in territorio di Pescara a poca distanza 
dal centro, ma comunque in zona urbana,  con  affaccio  su strada principale “Strada Zanni”, servita da 
tutte le infrastrutture primarie e secondarie.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 710, Sub. 12, Zc. 3, Categoria A7 - Fg. 7, Part. 710, Sub. 11, 
Zc. 3, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1),  Uso (1/1),  Abitazione (1/1)
Valore di stima del bene: € 573.000,00
Il valore commerciale dei beni pignorati è stato determinato sulla base delle seguenti variabili: 
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiarità della zona oltre che dalla facilità di 
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarità 
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitù passive o attive, suoi dati metrici ed 
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza 
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a 
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore 
complessivo, tenendo conto altresì di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a 
determinare il più probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 2 - Villetta
Pescara (PE) - Strada 
Zanni, 64/1, piano T-
1-2-3

436,31 mq 1.313,29 €/mq € 573.000,00 100,00% € 573.000,00

Valore di stima: € 573.000,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti.

Civitella Casanova, li 14/11/2022
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L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Di Blasio Gianluca

ELENCO ALLEGATI:

✓ N° 32 Altri allegati - Elenco allegati (Aggiornamento al 14/11/2022)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

• Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a Città Sant'Angelo (PE) - Via Collina, 18, piano S1-T-1-2
Trattasi di appartamento disposto su tre livelli, terra - primo - secondo (sottotetto) con relativa 
pertinenza, autorimessa posto al piano seminterrato.  facente parte di un complesso immobiliare 
costituito da n. 04 appartamenti e n. 04 garage Il fabbricato è situato in territorio di Città Sant'Angelo a 
poca distanza dal centro, ma comunque in zona urbana,  con  affaccio  su  strada  principale  “Via  
Collina”, servita da tutte le infrastrutture primarie e secondarie. 
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 17, Part. 665, Sub. 4, Categoria A2 - Fg. 17, Part. 665, Sub. 8, 
Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (2/3),  Abitazione (1/1)
Destinazione urbanistica: Il fabbricato è ricompreso nel seguente Piano Regolatore Esecutivo del 
Comune di Città Sant'Angelo in Zona "3.38" Recepimento dei piani attuativi approvati e non ancora 
eseguiti disciplinato dall'art. 38 delle NTA.

LOTTO 2

• Bene N° 2 - Villetta ubicata a Pescara (PE) - Strada Zanni, 64/1, piano T-1-2-3
Trattasi di abitazione disposto su quattro livelli, terra - primo - secondo e terzo, con relativa pertinenza, 
autorimessa, ad oggi adibito come abitazione. Le stesse fanno parte di un complesso immobiliare 
costituito da n. 4 villette ed n. 04 garage. Il fabbricato è situato in territorio di Pescara a poca distanza 
dal centro, ma comunque in zona urbana,  con  affaccio  su strada principale “Strada Zanni”, servita da 
tutte le infrastrutture primarie e secondarie.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 7, Part. 710, Sub. 12, Zc. 3, Categoria A7 - Fg. 7, Part. 710, Sub. 11, 
Zc. 3, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1),  Uso (1/1),  Abitazione (1/1)
Destinazione urbanistica: Il fabbricato è ricompreso nel seguente Piano Regolatore Esecutivo del 
Comune di Pescara in Sottozona "B3" Completamento e recupero disciplinato dall'art. 33 delle NTA.
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infrastrutture primarie e secondarie.

Vendita soggetta a IVA: N.D.

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI
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