TRIBUNALE DI PESCARA

SEZIONE EE.II.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Miccoli Guido, nell'Esecuzione Immobiliare 116/2024 del R.G.E.
promossa da

*kEE Qicsic *HER

*EEE Oppicsic KEEE
contro

* ok ¥k Omissis kK ¥k

1 di 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



SOMMARIO

4 T02= 1 (oo LT 7
20 Q1= 40 LY PP 7
)Ly od 174 (0 ) o U= TP 7
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ....couniessssssssssssssssssssssssssassssssssns 7
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10.....cusiensisisssssssssssassssessssses 7
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ceeeeneessesssiseeseessssssisssesessssesseess 8
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10.....eernereesseesseeesseessesseessssssesseees 8
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....csssssssssssssssses 8
0o o T 01 0 8
Completezza dOCUMENTAZIONE EX AT, 567 ... uueeerreesreesreeeseeessesssssssee s esssesssesssesssessssessesssse e sssesssessssssssessssessssssssssesssessssssssees 9
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 .cniessssssssssssssenes 9

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cuissssssses 9

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cuisssssssss 9

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10...ssssessssesseseens 9

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10...esssssssssssesssssssns 9
THEOLATTEA ervureeseeeseersetaseessess et seessees st e s es bbb s R R a8 E 8RR AR E AR R Rt 9
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N® 10 ....onnreeneineesseeseeseessessessesssessessssenes 9

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccoueereeneernseeseeseesseessesanes 10

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccoueermeeneerseeeseeseesssessesanes 10

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10.....cccuemerermeeneersseeseeseesssessesanes 10

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...essssssssseses 11
(000 0 01 0TSO 11
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ....cccoumnmnemsssssssssessessenns 11

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ccrsssssssssssesseses 11

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...coeneeneeneessesseeseeseessessesees 11

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ccoeneenereesessessesseessessesees 12

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ccoeeenecneesesseessesssessesseenees 12

L0101 0 1S] 1] =) o1/ L P 12
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ...cuunermnesnsessssssssssessssssses 12

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...esssssssssseses 12

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ceessssssssseses 13

2 di 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....cessseenns 13

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10.....usssssseenns 13
CroniStOria DAatl CAtASTAll ... ccecereereceseieeueessee sttt seesse s sss b ess s es e s s s s e R R s a bR R e 14
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ..ovnenmereersmermerseesseeesssesssesessssesssessnes 14
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccoeremseeessirmsssssssssesennnes 14
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N© 10.....ccomsimintinsisirsessieesssssses 15
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...eeessssssssssseses 15
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...eessssssssssseses 16

| U B OF Ui 1] -1 OO 16
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N°® 10 ....ccoumnnenmmssesssssssssseens 16
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N T0....cooneneenecneesessesssesseessessesees 17
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...coeeenecneensesseessesssessessesees 17
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ccoeenecneesessessseessessesseeees 17
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccouermiieeieemeesseesssessesanes 18

20 (L0042 10 ) L PP U SN AP SR 18
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ....counmrmmseessssssssssssses 18
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...eeessssssssseses 18
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10....cussssseenns 19
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10....cuesssseenns 19
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cssssssesenns 19
PAtL] ctuetueeeseeeeets st e sees et essees s s s eSS R R E S AR SRR LR AR SRR AR e R R et 19
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ..oneneeermerseesseesseeesseessesseesssesssessaes 19
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccoermmiseeienmseeseesssessessnes 19
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccouinrresbseessisesines 19
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...esssssssssseses 19
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...eesssssssssseses 19

R 2 L0 R 00) T <) a1 L A0 T 19
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 .....counnennreeseeneseseesessesssessessesseeees 19
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cnenenecneensesseesessesssesssesees 20
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ceneneeneersessesseesesssesssesees 20
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccoueereeneeeseeeseeseesssessesanes 20

3 di 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....usssseens 20

325 Y a0 003 0L o) s e e 20
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ....cnneneeseeneceseesessesssessssssessesees 20
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccouereeeenseeseeseesssessesanes 20
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....cccuermeeseeessirmssssssssesesanes 20
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N© 10.....ccoumsimintinsimsirsessieesnsssses 20
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...eessssssssseses 20

Servitll, CENSO0, lIVEIL0, UST CIVICE cuvuureureueeereeruseeseeseesssesssesssesssesssessssesss s ssse st ss s s es b s s bbb 21
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ... 21
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....cssseenns 21
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N T0....coreneeneeneesesseesesseessessesees 21
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...coeeenecneenseeseessesssessessesees 21
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ceeenecneesesseeseeseessessesees 21

Caratteristiche COSTIULEIVE PIEVALEILE ... v i e seeesseessees s ssess s ss s s s s s s et b e 21
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ....counrnmeesisisinsisssissssinisnsssins 21
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cesssssessseses 21
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...ueeesnsssssssssseses 21
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10....cussssseenns 22
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10....cussssseenns 22

STALO Ai OCCUPAZIONE ...ttt RS R R ARt 22
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ....cnnnnereeseeneeeseesessesssessssssessesees 22
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccomereeeersseeseeseesssessenanes 22
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccoueriieeisemseeseesssersesanes 22
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccorsinrrsbseessisesines 22
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...sessssssssssseses 22

PrOVENIENZE VENETENMALL ...ovuuieeieieeeesectseeesseeseete et ss st s ss et sesess s bbb b SRR RS R R R e 23
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ... 23
Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...oeeecseensessesseesesssesssesees 23
Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10...eneenecneensesseesessesssesssesees 24
Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10...ceeneeneensessesssesesssesssesees 25
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N© 10.....ccoueereeerseeeseeseesseessesanes 25

4 di 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



FOrmMalita PregiUdiZIEVOLi .. ettt a e ss bbbt st b b s e RRe aee et 26

Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ...cccnneereeseeneceseesessessssssesssessesees 26

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cneneeneeneersesseeeessesssesssesees 27

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccouereeneernseeseeseesssessesanes 28

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccouermemseeesirmsmssssssesesanes 29

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N© 10.....coesimitinsimsinsessieesssssses 30
NOITNATIVA UTDANISTICA c.uurvuieureesreesseeeseeesseeseesse s st s sssesssess e ess s s e8RS R R AR R 30
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ... 30

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cussssssesenns 31

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....onssseeens 31

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N T0....cooneneeneeneensessesssesseessessesees 31

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...coeeenecneesesseesseessessessesees 31
REGOIATIEA EAIIIZIA ..cureureereeereeeeeseeeieseisee st sessee s es et s s s s b s R R R ER e R b s ane bbbt 31
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ..onneneeeenmermemsseesseeesisssssssssssessessaes 31

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...simibinsisssissssinisnsseins 32

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...eeesssssssseses 32

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cueeessssssssseses 33

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cusssssssesenns 33
Vincoli 0d 0Neri CONAOMUINIALL ...ttt es s s s 34
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ...connereeseeneceseesessesssesssessessesees 34

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...coneeeneeneensessessessssssessesees 34

Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccoueermeeneerseeeseeseesssessesnnes 35

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccourmiieeisemseeseessersesanes 35

Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....ccorinrrensbseessisesines 36

000 = A o) i T2V (o) o TN Vo o PSP 36
RIEPIIOZO DANAO A'ASTA oeuveereeeercereieeeeesee e es et b s s s s bR RS E R R AR R bRt 40
LOBEO UNCO ...ttt bbb SRS SRR RS e RRaEReRaeReRReEbeRns 40
Schema riassuntivo Esecuzione Immobiliare 116/2024 del R.G.E. .o sesssesssessesssessssesssessseess 41
Lotto Unico - Prezzo base d'asta: € 98.000,00 ............iimiiiieieeinierssseisissssbsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 41
Formalita da cancellare con il decreto di trasferimMento ... e ss e sess s sessss s ssssssaes 43
Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10 ....onneeeseeneceseesessesssesssessessesees 43

Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10...cneneneeneersesseeseesesesesssesees 43

5 di 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10.....cesssenns 44

Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10....cusssssseens 44
Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N 10 ..o seessessesssessessesssessessees 45
6 di 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



INCARICO

In data 27/12/2024, il sottoscritto Ing. Miccoli Guido, con studio in Via Conte Di Ruvo, 69 - Pescara (PE),
email gmiccoli4@alice.it, Tel. 085 69 43 40 - 338 31 25 613, Fax 085 69 43 40, veniva nominato Esperto ex art.
568 c.p.c. ein data 10/01/2025 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:
e Bene N°1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
e Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
e Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
e Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10

e Bene N°5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Locale ad uso ufficio posto al piano terra composto da un unico vano con wc della superficie di circa mq. 40 con
corte esclusiva, all'interno di un fabbricato elevato sei piani fuori terra in zona semicentrale a poca distanza
dalla riviera di Montesilvano (Allegati 3 e 4).

La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso. Limmobile non risulta realizzato in regime di
edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche,
con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Posto auto scoperto al piano terra della superficie di catastali mq. 9, (Allegati 3 e 4).
La vendita del bene non & soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso. Limmobile non risulta realizzato in regime di
edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche,
con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Posto auto scoperto al piano terra della superficie di catastali mq. 9, (Allegati 3 e 4).

La vendita del bene non e soggetta IVA.
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Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso. Limmobile non risulta realizzato in regime di
edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche,

con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Posto auto scoperto al piano terra della superficie di catastali mq. 10, (Allegati 3 e 4).

La vendita del bene non e soggetta IVA.

Per il bene in questione non e stato effettuato un accesso forzoso. Limmobile non risulta realizzato in regime di
edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche,

con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Posto auto scoperto al piano terra della superficie di catastali mq. 10, (Allegati 3 e 4).

La vendita del bene non é soggetta IVA.

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso. Limmobile non risulta realizzato in regime di
edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche,

con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO UNICO

Il lotto e formato dai seguenti beni:
e Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
e Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
e Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
e Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10

e Bene N°5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.
Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.
Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIAVENETO N° 10

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.
Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
o *¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Nell'atto di acquisto del 31/03/1988 il debitore dichiara di essere coniugato e di trovarsi in regime
patrimoniale della separazione dei beni (V. Allegato n° 5).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
o *¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o *¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Nell'atto di acquisto del 31/03/1988 il debitore dichiara di essere coniugato e di trovarsi in regime
patrimoniale della separazione dei beni (V. Allegato n° 5).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
o *¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
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Nell'atto di acquisto del 31/03/1988 il debitore dichiara di essere coniugato e di trovarsi in regime
patrimoniale della separazione dei beni (V. Allegato n° 5).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
o *¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o *¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

Nell'atto di acquisto del 31/03/1988 il debitore dichiara di essere coniugato e di trovarsi in regime
patrimoniale della separazione dei beni (V. Allegato n° 5).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
o ¥ Omissis **** (Proprieta 1/1)
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o M Omissis **** (Proprieta 1/1)
Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.
Nell'atto di acquisto del 31/03/1988 il debitore dichiara di essere coniugato e di trovarsi in regime

patrimoniale della separazione dei beni (V. Allegato n° 5).

CONFINI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Il locale ad uso ufficio confina con via Veneto, particella 746, proprieta XXXXXXXXXXX od aventi causa, proprieta
XXXXXXXXXX od aventi causa, salvo altri (V. Allegato n° 3).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Il posto auto scoperto confina con via Veneto, unita immobiliare sub 56, unita immobiliare sub 58, altra ditta,
salvo altri (V. Allegato n° 3).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Il posto auto scoperto confina con via Veneto, unita immobiliare sub 57, unita immobiliare sub 58 su due lati,
salvo altri (V. Allegato n° 3).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Il posto auto scoperto confina con via Veneto, particella 746, unita immobiliare sub 54, unita immobiliare sub
58, salvo altri (V. Allegato n° 3).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Il posto auto scoperto confina con particella 746, unita immobiliare sub 55, unita immobiliare sub 58, altra
ditta, salvo altri (V. Allegato n° 3).
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CONSISTENZA

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Ufficio 35,00 mq 40,00 mq 1 40,00 mq 3,70m | TERRA
Corte esclusiva 45,00 mq 45,00 mq 0,2 9,00 mq 0,00m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 49,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 49,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie €& stata ricavata dal rilievo sul posto e dal raffronto con la planimetria catastale (V. Allegato n° 4).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 9,00 mq 9,00 mq 1 9,00 mq 0,00 m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 9,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 9,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie € stata ricavata dalla visura storica per immobile e dalla planimetria catastale (V. Allegato n°® 4 e 7).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 9,00 mq 9,00 mq 1 9,00 mq 0,00 m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 9,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 9,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.
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La superficie é stata ricavata dalla visura storica per immobile e dalla planimetria catastale (V. Allegato n° 4 e 7).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIAVENETO N° 10

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 10,00 mq 10,00 mq 1 10,00 mq 0,00 m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 10,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 10,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie é stata ricavata dalla visura storica per immobile e dalla planimetria catastale (V. Allegato n° 4 e 7).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Posto auto scoperto 10,00 mq 10,00 mq 1 10,00 mq 0,00 m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 10,00 mq
Incidenza condominiale: 0,00 %
Superficie convenzionale complessiva: 10,00 mq

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

La superficie é stata ricavata dalla visura storica per immobile e dalla planimetria catastale (V. Allegato n° 4 e 7).

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 16/02/2015 al 08/08,/2000

*Ek* Omissis ¥FF*

Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 50, Zc. 1
Categoria A10

CLU, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal 05/03/2016 al 16/02/2015

*Rk* Omissis ¥FF*

Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 53, Zc. 1
Categoria A10

CL1, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T
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Dal11/01/2025 al 05/03/2016 kKK Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 58, Zc. 1
Categoria A10

CL1, Cons. 2 vani

Superficie catastale 71 mq
Rendita € 578,43

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali (V. Allegato n° 7).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 16/02/2015 al 08/08/2000 X Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 50, Zc. 1
Categoria A10

CLU, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal 05/03/2016 al 16/02/2015 X Omissis *¥**+* Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 53, Zc. 1
Categoria A10

CL1, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal11/01/2025 al 05/03/2016 X Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 57, Zc. 1
Categoria C6

Cl.2, Cons. 9 mq

Superficie catastale 9 mq
Rendita € 18,59

Piano T

I titolari catastali corrispondono a quelli reali (V. Allegato n° 7).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal16/02/2015 al 08/08/2000 *REX Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 50, Zc. 1
Categoria A10

CLU, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal 05/03/2016 al 16/02/2015 R Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 53, Zc. 1
Categoria A10

CL1, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal11/01/2025 al 05/03/2016 *EEX Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 56, Zc. 1
Categoria C6

Cl.2, Cons. 9 mq

Superficie catastale 9 mq
Rendita € 18,59

Piano T
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[ titolari catastali corrispondono a quelli reali (V. Allegato n° 7).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 16/02 /2015 al 08/08/2000 X Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 50, Zc. 1
Categoria A10

CLU, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal 05/03/2016 al 16/02/2015 X Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 53, Zc. 1
Categoria A10

CL1, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal11/01/2025 al 05/03/2016 *EEX Omissis *¥*** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 55, Zc. 1
Categoria C6

Cl.2, Cons. 10 mq

Superficie catastale 10 mq
Rendita € 20,66

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali (V. Allegato n° 7).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Dati catastali

Dal 16/02/2015 al 08/08/2000 kR Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 50, Zc. 1
Categoria A10

CLU, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal 05/03/2016 al 16/02/2015 kR Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 53, Zc. 1
Categoria A10

CL1, Cons. 2 vani

Rendita € 578,43

Piano T

Dal11/01/2025 al 05/03/2016 kR Omissis **** Catasto Fabbricati

Fg. 30, Part. 79, Sub. 54, Zc. 1
Categoria C6

Cl.2, Cons. 10 mq

Superficie catastale 10 mq
Rendita € 20,66

Piano T

[ titolari catastali corrispondono a quelli reali (V. Allegato n® 7).

DATI CATASTALI
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BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
30 79 58 1 A10 1 2 vani 71mgq 578,43 € T

Corrispondenza catastale

Dal sopralluogo effettuato e dalla documentazione prodotta si e accertato che sussiste corrispondenza tra lo
stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente nell’atto di pignoramento; si
precisa che il soppalco realizzato e presente nella planimetria catastale risulta abusivo in quanto realizzato
senza titolo abilitativo e dovra essere rimosso in quanto non sanabile tenuto conto delle altezze ridotte ed
inferiori a m. 2,40. Di conseguenza dovra essere presentata una nuova planimetria catastale priva del soppalco
(V. Allegato 4).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
30 79 57 1 Cé 2 9mq 9mq 18,59 € T

Corrispondenza catastale

Dal sopralluogo effettuato e dalla documentazione prodotta si e accertato che sussiste corrispondenza tra lo
stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente nell’atto di pignoramento (V.
Allegato 4).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento
Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
30 79 56 1 Cé6 2 9mq 9mq 18,59 € T

Corrispondenza catastale
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Dal sopralluogo effettuato e dalla documentazione prodotta si e accertato che sussiste corrispondenza tra lo
stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente nell’atto di pignoramento (V.
Allegato 4).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
30 79 55 1 Cé6 2 10 mq 10 mq 20,66 € T

Corrispondenza catastale

Dal sopralluogo effettuato e dalla documentazione prodotta si e accertato che sussiste corrispondenza tra lo
stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente nell’atto di pignoramento (V.
Allegato 4).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Catasto fabbricati (CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione Foglio Part. Sub. Zona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale
30 79 54 1 Cé6 2 10 mq 10 mq 20,66 € T

Corrispondenza catastale

Dal sopralluogo effettuato e dalla documentazione prodotta si ¢ accertato che sussiste corrispondenza tra lo
stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente nell’atto di pignoramento (V.
Allegato 4).

PRECISAZIONI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10
Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
comma secondo, c.p.c.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
comma secondo, c.p.c.
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BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
comma secondo, c.p.c.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
comma secondo, c.p.c.

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
comma secondo, c.p.c.

PATTI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risultano contratti di locazione in essere.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risultano contratti di locazione in essere.

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risultano contratti di locazione in essere.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risultano contratti di locazione in essere.

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risultano contratti di locazione in essere.

STATO CONSERVATIVO

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Lo stato conservativo dell'immobile & buono (V. Allegato n° 10).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risulta individuato sul terreno il posto auto scoperto; Lo stato conservativo & da ritenersi sufficiente (V.
Allegato n° 10).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risulta individuato sul terreno il posto auto scoperto; Lo stato conservativo & da ritenersi sufficiente (V.
Allegato n° 10).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risulta individuato sul terreno il posto auto scoperto; Lo stato conservativo & da ritenersi sufficiente (V.
Allegato n° 10).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10
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Non risulta individuato sul terreno il posto auto scoperto; Lo stato conservativo & da ritenersi sufficiente (V.
Allegato n® 10).

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Le parti comuni sono quelle previste dall'art. 1117 e seguenti del Codice Civile e dal regolamento di condominio
(V. Allegato n° 5).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Le parti comuni sono quelle previste dall'art. 1117 e seguenti del Codice Civile e dal regolamento di condominio
(V. Allegato n° 5).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Le parti comuni sono quelle previste dall'art. 1117 e seguenti del Codice Civile e dal regolamento di condominio
(V. Allegato n° 5).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Le parti comuni sono quelle previste dall'art. 1117 e seguenti del Codice Civile e dal regolamento di condominio
(V. Allegato n° 5).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Le parti comuni sono quelle previste dall'art. 1117 e seguenti del Codice Civile e dal regolamento di condominio
(V. Allegato n° 5).

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIAVENETO N° 10

Non si rileva 'esistenza di servitl gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non si rileva I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non si rileva l'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non si rileva I'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non si rileva l'esistenza di servitu gravanti sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Il fabbricato presenta struttura portante in cemento armato con solai in laterocemento e con tamponature
esterne a cassetta in mattoni forati intonacati e tinteggiati con copertura a tetto. La pavimentazione interna del
locale € costituita da mattonelle in cotto di fornace, gli infissi sono in legno con doppio vetro, le pareti sono
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intonacate e tinteggiate. L'immobile e dotato di impianto elettrico ed idrico ed inoltre vié un condizionatore
caldo/freddo. L'accesso avviene direttamente dalla strada (v. Allegato n° 10).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Il posto auto scoperto non risulta individuato sul terreno, ma esso € riportato nell'elaborato grafico catastale e
nella planimetria catastale (V. Allegati 3 e 4).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

I posto auto scoperto non risulta individuato sul terreno, ma esso é riportato nell'elaborato grafico catastale e
nella planimetria catastale (V. Allegati 3 e 4).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

I posto auto scoperto non risulta individuato sul terreno, ma esso é riportato nell'elaborato grafico catastale e
nella planimetria catastale (V. Allegati 3 e 4).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

I posto auto scoperto non risulta individuato sul terreno, ma esso é riportato nell'elaborato grafico catastale e
nella planimetria catastale (V. Allegati 3 e 4).

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Il locale € occupato dall'esecutato proprietario dell'immobile.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Il posto auto & a disposizione dell'esecutato, proprietario dell'immobile.

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Il posto auto & a disposizione dell'esecutato, proprietario dell'immobile.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.

Il posto auto € a disposizione dell'esecutato, proprietario dell'immobile.

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Non risulta agli atti lo stato di occupazione dell'immobile.
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Il posto auto € a disposizione dell'esecutato, proprietario dell'immobile.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Atti
Dal 14/02/2025 al *HEX Omissis ¥+ Compravendita
31/03/1988
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Fernando De Rosa 31/03/1988 131206 5275
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate € emerso che non vi sono atti successivi al pignoramento. Si allega inoltre
l'atto di compravendita in quanto non depositato e stralcio del Regolamento di Condominio. Nel Regolamento di
esclusiva proprieta dei locali posti al piano terra I'area prospiciente le

Condominio viene detto che "sono di
unita immobiliari come risulta dalla planimetria allegata colorata in rosso. Dette aree sono gravate di qualsiasi

servitu comprese quelle di accesso ai locali terranei condominiali con divieto di sosta". (V. Allegato n. 5).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Atti
Dal 14/02/2025 al *EEX Omissis **** Compravendita
31/03/1988
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Fernando De Rosa 31/03/1988 131206 5275
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
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Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pighoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate € emerso che non vi sono atti successivi al pignoramento. Si allega inoltre
l'atto di compravendita in quanto non depositato e stralcio del Regolamento di Condominio. Nel Regolamento di
Condominio viene detto che "sono di esclusiva proprieta dei locali posti al piano terra I'area prospiciente le
unita immobiliari come risulta dalla planimetria allegata colorata in rosso. Dette aree sono gravate di qualsiasi
servitu comprese quelle di accesso ai locali terranei condominiali con divieto di sosta". (V. Allegato n. 5).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Atti
Dal 14/02/2025 al *EEX Omissis **** Compravendita
31/03/1988
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Fernando De Rosa 31/03/1988 131206 5275
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate e emerso che non vi sono atti successivi al pignoramento. Si allega inoltre
l'atto di compravendita in quanto non depositato e stralcio del Regolamento di Condominio. Nel Regolamento di
Condominio viene detto che "sono di  esclusiva proprieta dei locali posti al piano terra I'area prospiciente le
unita immobiliari come risulta dalla planimetria allegata colorata in rosso. Dette aree sono gravate di qualsiasi
servitu comprese quelle di accesso ai locali terranei condominiali con divieto di sosta". (V. Allegato n. 5).
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BENE N°4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Atti
Dal 14/02 /2025 al X Omissis **** Compravendita
31/03/1988
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Fernando De Rosa 31/03/1988 131206 5275
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate &€ emerso che non vi sono atti successivi al pignoramento. Si allega inoltre
l'atto di compravendita in quanto non depositato e stralcio del Regolamento di Condominio. Nel Regolamento di
esclusiva proprieta dei locali posti al piano terra l'area prospiciente le
unita immobiliari come risulta dalla planimetria allegata colorata in rosso. Dette aree sono gravate di qualsiasi
servitu comprese quelle di accesso ai locali terranei condominiali con divieto di sosta". (V. Allegato n. 5).

Condominio viene detto che "sono di

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Periodo Proprieta Atti
Dal 14/02 /2025 al X Omissis **** Compravendita
31/03/1988
Rogante Data Repertorio N° Raccolta N°
Fernando De Rosa 31/03/1988 131206 5275
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol. N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:
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e Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

e Lasituazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Dalle ispezioni ipotecarie effettuate &€ emerso che non vi sono atti successivi al pignoramento. Si allega inoltre
l'atto di compravendita in quanto non depositato e stralcio del Regolamento di Condominio. Nel Regolamento di
Condominio viene detto che "sono di  esclusiva proprieta dei locali posti al piano terra I'area prospiciente le
unita immobiliari come risulta dalla planimetria allegata colorata in rosso. Dette aree sono gravate di qualsiasi
servitu comprese quelle di accesso ai locali terranei condominiali con divieto di sosta". (V. Allegato n. 5).

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'’Agenzia delle entrate di PESCARA aggiornate al 13/02/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si &€ appurato che I'onere di cancellazione a carico della
procedura, consiste nella cancellazione di una iscrizione e di una trascrizione e, contestualmente,
corrispondere per la loro annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da
cancellare, per ogni annotamento, attualmente risultano essere pari a:Iscrizione: Ipoteca volontaria R.P.
763/2008: €. 35,00 Trascrizione: Verbale di pignoramento R.P. 5651/2024: €. 294,00
——————————— Sommano: €.329,00
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BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1’Agenzia delle entrate di PESCARA aggiornate al 13/02/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si &€ appurato che I'onere di cancellazione a carico della
procedura, consiste nella cancellazione di una iscrizione e di una trascrizione e, contestualmente,
corrispondere per la loro annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da
cancellare, per ogni annotamento, attualmente risultano essere pari a:lscrizione: Ipoteca volontaria R.P.
763/2008: €. 35,00 Trascrizione: Verbale di pignoramento R.P. 5651/2024: €. 294,00
----------- Sommano: €.329,00

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1’Agenzia delle entrate di PESCARA aggiornate al 13/02/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72
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Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si &€ appurato che I'onere di cancellazione a carico della
procedura, consiste nella cancellazione di una iscrizione e di una trascrizione e, contestualmente,
corrispondere per la loro annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da
cancellare, per ogni annotamento, attualmente risultano essere pari a:Iscrizione: Ipoteca volontaria R.P.
763/2008: €. 35,00 Trascrizione: Verbale di pignoramento R.P. 5651/2024: €. 294,00
----------- Sommano: €.329,00

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1’Agenzia delle entrate di PESCARA aggiornate al 13/02/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si &€ appurato che I'onere di cancellazione a carico della
procedura, consiste nella cancellazione di una iscrizione e di una trascrizione e, contestualmente,
corrispondere per la loro annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da
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cancellare, per ogni annotamento, attualmente risultano essere pari a:Iscrizione: Ipoteca volontaria R.P.
763/2008: €. 35,00 Trascrizione: Verbale di pignoramento R.P. 5651/2024: €. 294,00
----------- Sommano: €.329,00

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 1’Agenzia delle entrate di PESCARA aggiornate al 13/02/2025, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

o Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si &€ appurato che I'onere di cancellazione a carico della
procedura, consiste nella cancellazione di una iscrizione e di una trascrizione e, contestualmente,
corrispondere per la loro annotazione, importi da calcolarsi come segue e che, in relazione alla formalita da
cancellare, per ogni annotamento, attualmente risultano essere pari a:Iscrizione: Ipoteca volontaria R.P.
763/2008: €. 35,00 Trascrizione: Verbale di pignoramento R.P. 5651/2024: €. 294,00
----------- Sommano: €.329,00

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate dall'articolo 38 delle Norme
Tecniche di Attuazione (NTA).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate dall'articolo 38 delle Norme
Tecniche di Attuazione (NTA).
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BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate dall'articolo 38 delle Norme
Tecniche di Attuazione (NTA).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate dall'articolo 38 delle Norme
Tecniche di Attuazione (NTA).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate dall'articolo 38 delle Norme
Tecniche di Attuazione (NTA).

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle ricerche effettuate presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Montesilvano e emerso che 'unita immobiliare &
ricompresa in un fabbricato edificato in base alle seguenti autorizzazioni:- Licenza Edilizia del 27/08/1968 -
Licenza Edilizia in variante del 17/01/1972- Abitabilita del 18/08/1972- Concessione Edilizia in sanatoria del
06/10/1997 con relazione e stralcio progetto allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato si & rilevata la presenza di un soppalco, realizzato abusivamente in quanto le altezze
rilevate sono inferiori a m. 2,40, che é I'altezza minima per il soppalco e quindi occorre ripristinare la situazione
antecedente con demolizione del soppalco ed adeguamento della planimetria catastale. I costi previsti
ammontano ad €. 2.500,00. (V. Allegato n® 10).

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle ricerche effettuate presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Montesilvano e emerso che 'unita immobiliare &
ricompresa in un fabbricato edificato in base alle seguenti autorizzazioni:- Licenza Edilizia del 27/08/1968 -
Licenza Edilizia in variante del 17/01/1972- Abitabilita del 18/08/1972- Concessione Edilizia in sanatoria del
06/10/1997 con relazione e stralcio progetto allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
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e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato si & accertato che il posto auto non risulta identificato in quanto non sono presenti a
terra i limiti dello stesso; esso pero e ben individuato nell'elaborato grafico e nella planimetria. (V. Allegato n°
10).

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle ricerche effettuate presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Montesilvano & emerso che I'unita immobiliare &
ricompresa in un  fabbricato edificato in base alle seguenti autorizzazioni:- Licenza Edilizia del 27/08/1968 -
Licenza Edilizia in variante del 17/01/1972- Abitabilita del 18/08/1972- Concessione Edilizia in sanatoria del
06/10/1997 con relazione e stralcio progetto allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato si & accertato che il posto auto non risulta identificato in quanto non sono presenti a
terra i limiti dello stesso; esso pero e ben individuato nell'elaborato grafico e nella planimetria. (V. Allegato n°
10).

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle ricerche effettuate presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Montesilvano € emerso che I'unita immobiliare &
ricompresa in un fabbricato edificato in base alle seguenti autorizzazioni:- Licenza Edilizia del 27/08/1968 -
Licenza Edilizia in variante del 17/01/1972- Abitabilita del 18/08/1972- Concessione Edilizia in sanatoria del
06/10/1997 con relazione e stralcio progetto allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
¢ Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
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e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato si & accertato che il posto auto non risulta identificato in quanto non sono presenti a
terra i limiti dello stesso; esso pero e ben individuato nell'elaborato grafico e nella planimetria. (V. Allegato n°
10).

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Dalle ricerche effettuate presso 1'Ufficio Tecnico del Comune di Montesilvano ¢ emerso che I'unita immobiliare &
ricompresa in un fabbricato edificato in base alle seguenti autorizzazioni:- Licenza Edilizia del 27/08/1968 -
Licenza Edilizia in variante del 17/01/1972- Abitabilita del 18/08/1972- Concessione Edilizia in sanatoria del
06/10/1997 con relazione e stralcio progetto allegato

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
e Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Dal sopralluogo effettuato si e accertato che il posto auto non risulta identificato in quanto non sono presenti a
terra i limiti dello stesso; esso perd € ben individuato nell'elaborato grafico e nella planimetria. (V. Allegato n°
10).

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali
Importo medio annuo delle spese condominiali: € 144,00
Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 192,00

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Gli importi sopra riportati sono stati a me forniti direttamente dall’Amministratore del Condominio.

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

29 di 39

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali
Importo medio annuo delle spese condominiali: € 144,00
Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 192,00

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Gli importi sopra riportati sono stati a me forniti direttamente dall’Amministratore del Condominio.

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIAVENETO N° 10

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali
Importo medio annuo delle spese condominiali: € 144,00
Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 192,00

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Gli importi sopra riportati sono stati a me forniti direttamente dall’Amministratore del =~ Condominio.

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali
Importo medio annuo delle spese condominiali: € 144,00
Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 192,00

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Gli importi sopra riportati sono stati a me forniti direttamente dall’Amministratore del =~ Condominio.

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.

Spese condominiali
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Importo medio annuo delle spese condominiali: € 144,00
Totale spese per I'anno in corso e precedente: € 192,00

Importo spese straordinarie gia deliberate: € 0,00

Gli importi sopra riportati sono stati a me forniti direttamente dall’Amministratore del =~ Condominio.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

N

Il valore commerciale dei beni pignorati ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitll passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della
stima che nel nostro caso sono stati fissati pari a €. 1.400,00 per 1'uffifio ed €. 850,00 per i posti auto scoperti
tenuto conto della posizione dei posti auto in prossimita della riviera di Montesilvano.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Locale ad uso ufficio posto al piano
terra composto da un unico vano con wc della superficie di circa mq. 40 con corte esclusiva, all'interno
di un fabbricato elevato sei piani fuori terra in zona semicentrale a poca distanza dalla riviera di
Montesilvano (Allegati 3 e 4). Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub. 58, Zc. 1,
Categoria A10L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Valore di stima del bene:
€ 68.600,00La stima viene effettuata con il metodo comparativo, consistente nel paragonare il bene
oggetto di stima con altri aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche.

e Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Posto auto scoperto al piano
terra della superficie di catastali mq. 9, (Allegati 3 e 4). Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30,
Part. 79, Sub. 57, Zc. 1, Categoria C6Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta
(1/1)Valore di stima del bene: € 7.650,00La stima viene effettuata con il metodo comparativo,
consistente nel paragonare il bene oggetto di stima con altri aventi le stesse caratteristiche intrinseche
ed estrinseche.

e Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Posto auto scoperto al piano
terra della superficie di catastali mq. 9, (Allegati 3 e 4). Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30,
Part. 79, Sub. 56, Zc. 1, Categoria C6L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta
(1/1)Valore di stima del bene: € 7.650,00La stima viene effettuata con il metodo comparativo,
consistente nel paragonare il bene oggetto di stima con altri aventi le stesse caratteristiche intrinseche
ed estrinseche.

e Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Posto auto scoperto al piano
terra della superficie di catastali mq. 10, (Allegati 3 e 4). Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30,
Part. 79, Sub. 55, Zc. 1, Categoria C6L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta
(1/1)Valore di stima del bene: € 8.500,00La stima viene effettuata con il metodo comparativo,
consistente nel paragonare il bene oggetto di stima con altri aventi le stesse caratteristiche intrinseche
ed estrinseche.
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e Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Posto auto scoperto al piano
terra della superficie di catastali mq. 10, (Allegati 3 e 4).
Part. 79, Sub. 54, Zc. 1, Categoria C6L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta
(1/1)Valore di stima del bene: € 8.500,00La stima viene effettuata con il metodo comparativo,
consistente nel paragonare il bene oggetto di stima con altri aventi le stesse caratteristiche intrinseche
ed estrinseche.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30,

Identificativo corpo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale

convenzionale complessivo vendita
Bene N° 1 - Ufficio 49,00 mq 1.400,00 €/mq €68.600,00 100,00% € 68.600,00
Montesilvano (PE) -
VIA VENETO N° 10
Bene N° 2 - Posto auto 9,00 mq 850,00 €/mq €7.650,00 100,00% €7.650,00
Montesilvano (PE) -
VIA VENETO N° 10
Bene N° 3 - Posto auto 9,00 mq 850,00 €/mq €7.650,00 100,00% €7.650,00
Montesilvano (PE) -
VIA VENETO N° 10
Bene N° 4 - Posto auto 10,00 mq 850,00 €/mq €8.500,00 100,00% €8.500,00
Montesilvano (PE) -
VIA VENETO N° 10
Bene N° 5 - Posto auto 10,00 mq 850,00 €/mq €8.500,00 100,00% €8.500,00
Montesilvano (PE) -
VIA VENETO N° 10

Valore di stima: €100.900,00

Valore di stima: € 100.900,00
Deprezzamenti
Tipologia deprezzamento Valore | Tipo
Oneri di regolarizzazione urbanistica 2500,00 €

Valore finale di stima: € 98.000,00

La stima viene effettuata con il metodo comparativo, consistente nel paragonare il bene oggetto di stima con
altri aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed estrinseche. Il valore finale della stima viene arrotondato per

difetto.
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti.

Pescara, li 19/04/2025

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Miccoli Guido

ELENCO ALLEGATI:
[1 N°1 Altri allegati - Decreto di nomina e giuramento
[1 N° 2 Altri allegati - Verbale di accesso
[1 N° 3 Altri allegati - Elaborato planimetrico con elenco subalterni
[1 N°4 Planimetrie catastali - Planimetrie catastali
[0 N°5 Atto di provenienza - Atto di compravendita e stralcio Regolamento di Condominio
[0 N° 6 Altri allegati - Ispezioni ipotecarie
[J N°7 Visure e schede catastali - Visure storiche per immobile
[0 N°8 Concessione edilizia - Concessione edilizia e stralcio progetto
[0 N°9 Certificato di agibilita / abitabilita - Abitabilita

[0 N°10 Altri allegati - Documentazione fotografica
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

e Bene N° 1 - Ufficio ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Locale ad uso ufficio posto al piano
terra composto da un unico vano con wc della superficie di circa mq. 40 con corte esclusiva, all'interno
di un fabbricato elevato sei piani fuori terra in zona semicentrale a poca distanza dalla riviera di
Montesilvano (Allegati 3 e 4).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub. 58, Zc. 1, Categoria A10
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate
dall'articolo 38 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA).

e Bene N° 2 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Posto auto scoperto al piano
terra della superficie di catastali mq. 9, (Allegati 3 e 4).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub. 57, Zc. 1, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate
dall'articolo 38 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA).

e Bene N° 3 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Posto auto scoperto al piano
terra della superficie di catastali mq. 9, (Allegati 3 e 4).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub. 56, Zc. 1, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate
dall'articolo 38 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA).

e Bene N° 4 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Posto auto scoperto al piano
terra della superficie di catastali mq. 10, (Allegati 3 e 4).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub. 55, Zc. 1, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate
dall'articolo 38 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA).

e Bene N° 5 - Posto auto ubicato a Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10Posto auto scoperto al piano
terra della superficie di catastali mq. 10, (Allegati 3 e 4).
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub. 54, Zc. 1, Categoria C6
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: L'immobile ricade in Zona B4 del PRG del Comune di Montesilvano, normate
dall'articolo 38 delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA).

Prezzo base d'asta: € 98.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 116/2024 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZO BASE D'ASTA: € 98.000,00

Bene N° 1 - Ufficio

Ubicazione: Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Ufficio Superficie | 49,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub.
58, Zc. 1, Categoria A10

Stato conservativo:

Lo stato conservativo dell'immobile & buono (V. Allegato n® 10).

Descrizione:

Locale ad uso ufficio posto al piano terra composto da un unico vano con wc della superficie di circa mq. 40
con corte esclusiva, all'interno di un fabbricato elevato sei piani fuori terra in zona semicentrale a poca
distanza dalla riviera di Montesilvano (Allegati 3 e 4).

Vendita soggetta a IVA:

NO

Continuita trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Bene N° 2 - Posto auto

Ubicazione: Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie | 9,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub.
57, Zc. 1, Categoria C6

Stato conservativo:

Non risulta individuato sul terreno il posto auto scoperto; Lo stato conservativo e da ritenersi sufficiente
(V. Allegato n° 10).

Descrizione: Posto auto scoperto al piano terra della superficie di catastali mq. 9, (Allegati 3 e 4).
Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Bene N° 3 - Posto auto

Ubicazione: Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie | 9,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub.
56, Zc. 1, Categoria C6
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Stato conservativo:

Non risulta individuato sul terreno il posto auto scoperto; Lo stato conservativo e da ritenersi sufficiente
(V. Allegato n° 10).

Descrizione: Posto auto scoperto al piano terra della superficie di catastali mq. 9, (Allegati 3 e 4).
Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Bene N° 4 - Posto auto

Ubicazione: Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie | 10,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub.
55, Zc. 1, Categoria C6

Stato conservativo:

Non risulta individuato sul terreno il posto auto scoperto; Lo stato conservativo € da ritenersi sufficiente
(V. Allegato n° 10).

Descrizione: Posto auto scoperto al piano terra della superficie di catastali mq. 10, (Allegati 3 e 4).
Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:

Bene N° 5 - Posto auto

Ubicazione: Montesilvano (PE) - VIA VENETO N° 10
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipologia immobile: Posto auto Superficie | 10,00 mq

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 30, Part. 79, Sub.
54, Zc. 1, Categoria C6

Stato conservativo:

Non risulta individuato sul terreno il posto auto scoperto; Lo stato conservativo € da ritenersi sufficiente
(V. Allegato n° 10).

Descrizione: Posto auto scoperto al piano terra della superficie di catastali mq. 10, (Allegati 3 e 4).
Vendita soggetta a IVA: NO
Continuita trascrizioni SI

ex art. 2650 c.c.:
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - UFFICIO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Iscrizioni

¢ Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 2 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Iscrizioni

o Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 3 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Iscrizioni
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o Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 4 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****

BENE N° 5 - POSTO AUTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA VENETO N° 10

Iscrizioni

e Ipoteca volontaria derivante da Concessione a Garanzia di Mutuo Fondiario
Iscritto a Pescara il 07/03/2008
Reg. gen. 3908 - Reg. part. 763
Quota: 1/1
Importo: € 220.000,00
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A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
Formalita a carico della procedura
Capitale: € 119.610,72

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 23/05/2024
Reg. gen. 7758 - Reg. part. 5651
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omissis ****
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