Geom. Mennille 1 naano

1. OGGETTO DELL'INCARICO

Per incarico conferitomi dalla signora in qualita
di amministratore unico della ditta P consede a
, 1l sottoscritto geom. Luciano Mennilli, con studio
professionale in Chieti alla Via Aldo e Alfredo Grifone n.8, scritto all'Albo der Geometri della
Provincia di Chiett con 1l n. 1467 ed 1n quello dei Peritt presso 1l Tribunale Civile di Chiett al n. 159, ha
proceduto alla redazione della seguente relazione al fine di assolvere al mandato ricevuto, in cui ventva
richiesto dr:
«Verificare ed attestare se 1 valori riportat: nelle perizie di stima redatte rispettivamente in data 22.02.20217 e

09.05.2022 del patrimonio immobiliare della con sede a . $0710 congrui

all'attualitay.

2. PREMESSA

Al fine di1 stilare la presente relazione sono state attentamente analizzate le due perizie di cui s1 fa
riferimento nell'oggetto dell'incarico, la prima redatta nel mese di febbraio 2021 dove sono statt stimati
s1a 1 valort di mercato che 1 valori di iquidazione gudiziale a1 senst dell'art. 160, comma 2 della Legge
Fallimentare e la seconda, redatta nel mese di maggio 2022, per la stima del valore di immediato realizzo
entrambi riferiti al patrimonio immobiliare della . confrontandole con la situazione e

condizione del mercato immobiliare attuale.

Sono stati controllati gli attuali dati catastali e gli atti notarili riguardanti le proprieta oggetto di stima
per verificare eventuali variaziont intervenute nel frattempo nel compendio immobiliare stimato, oltre le

necessarte verifiche tecniche e sopralluoghi per verificare le condiziont attuali det ben.

3. VERIFICA ALL'ATUALITA' DEI VALORI DI STIMA

Durante le operazioni di verifica ¢ emerso che sono cambiate le intestazioni catastali di quattro
immobili commercialt presenti nella stima, dervant: dalla stipula di due attt notarili, entrambi 2 Rogito

Notaio Erminia Amicarells.

Nel primo atto di compravendita stipulato in data 02.02.2022, rep. n. 112316, la

acquistava daglt eredi di il locale commerciale sito nel comune di Pescara i via

Perugia, censito catastalmente al foglio 22, particella 133 sub 1, mentre nel secondo atto di dwisione
stipulato 1n data 10.11.2022, rep. 112971, le dit st sono divist 1

beni che avevano in comune, ossia la . ¢ dwentata proprietaria superficiaria del locale

s

commerciale sito nel comune di Pescara in via Santina Campana, censito catastalmente al foglio 18,
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particella 2161 sub 51, mentre la ditta . & diventata proprietaria superficiaria det

locali commerciali siti nel comune di Pescara 1n via Santina Campana, censiti catastalmente al foglio 18,

particella 2161, sub 51 e sub 52.

Gli atti su menzionati non hanno comportato variazioni nel valore di stima del patrimonio
immobiliare della . in quanto in entrambe le perizie oggetto della presente verifica di
congruita, 1 valori det beni sono stati stirnati tenendo conto der dirittt riportatt net rogiti su menzionatt.

stk ook

A conclusione delle necessarie verifiche e riscontrt i funzione det valori del mercato immobiliare
attuale, riferitt 2 beni similari per peculiarita ambientali, tecnologiche e costruttive ed al confronto dei
parametri economici eseguita anche attraverso le banche dati dell'Agenzia delle Entrate—Territorio di
riferimento (quotaziont OMI), oltre a verifiche dirette det prezzi con l'ausilio delle agenzie immobiliari,

1l sottoscritto

ATTESTA

La congruita con i valori attuali delle stime redatte sia nel mese di febbraio 2021 dove sono
stati stimati s1a 1 valori di mercato che 1 valort di liquidazione giudiziale a1 sensit dell'art. 160, comma 2
della Legge Fallimentare, che nel mese di maggio 2022 per la stima del valore di immediato realizzo del

patrimonio immobiliare della C.E.R. S.p.A., ritenendole coerenti e conformi rispetto all'attualita.

Chieti, 13.03.2023

Il Tecnico
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RELAZIONE DI STIMA
DEL PATRIMONIO IMMOBILIARE
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1. PREMESSA

Per incarico conferitomu dalla signot: 3, nata ¢ in quaklita

di ammintstratore unico della ditta

i sottoscritto geom. Luciano Mennilli, con studio
professionale in Chied alla Via Aldo e Alfredo Grifone n.8, iscritto alllAlbo dei Geometri della
Provincia di Chieti con 1l n. 1467 ed 1n quello dei Periti presso 1l Ttibunale Civile di Chieti al n. 159, ha
proceduto alla redazione della seguente relazione al fine di assolvere al mandato ricevuto, 1n cui mi
veniva richiesto di:

wstimare 1l valore del patrimonio immobiliare della

E rlevante precisare, al fine di una chiara e immediata lettura della presente telazione di stima, che lo

- in }.mgole schede di valutazione: la descrizione, l'individuazione catastale e tetritoriale, le pecu.harlta dei
sm/gqi.l cespiti e la tipologia della stima adottata nel caso specifico di ogni singolo bene.
ol /{er espletare I'incarico conferitomi, mi sono recato in data 27.01.2021 presso gli immobili oggetto di

petizia al fine di constatare quale fosse lo stato attuale delle unira immobiliari da stimare.

2. INDICAZIONI E UBICAZIONE DEI BENI AFFERENTI IL COMPENDIO
IMMOBILIARE DA STIMARE

Gli immobili oggetto della presente perizia sono ubicati nei comuni di Citta Sant'Angelo, Pescara e
Penne.

St dpottano di seguito, suddivisi per comune di appartenenza, i dati catastali con 1 codici di
rferimento usati nelle singole schede di valutazione delle unita immobiliari che compongono il

compendio immobiliare da stimare.

2.1 Beni immobili siti nel Comune di Citta Sant'Angelo:

N. | Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita-€
1 Al Residenziale 2 17 1412 22 A/2 2 4 vam 371,85
2 A2 Autorimessa S1 17 1412 26 C/6 1 14 mq 2531
3 A3 Autotimessa S1 17 1412 27 C/6 1 14 mq 2531
4 Ad Autorimessa S1 17 1412 28 C/6 1 14 mq 25,31
5 A5 Autorimessa St 17 1412 29 C/6 1 14 mq 25,31
6 B1 Autorimessa S1 17 1171 4 C/6 2 21 mq 44,47
7 C1 Autorimessa S1 17 1168 6 C/6 2 17 mq 36,00
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N. | Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita-€
8 C2 Residenziale 2 17 1168 35 A2 2 3,5 vani 325,37
9 C3 Residenziale 1 17 1168 37 A/2 2 4 vani 371,85
10 Dl Autotimessa S1 17 1414 7 C/6 2 23 mq 48,70
11| D2 Autorimessa S1 17 1414 10 C/6 2 22 mq 46,58
12 D3 Autorimessa S1 17 1414 11 C/6 2 22 mq 46,58
13 D4 Autorimessa S1 17 1414 12 C/6 2 26 mq 55,05
14 D5 Residenziale 1 17 1414 15 A/2 2 6 vani 557,77
15 D6 Residenziale T 17 1414 19 A/2 2 4,5 vani 418,33
16 D7 Residenziale 1 17 1414 20 A2 2 4.5 vam 41833
17 D8 Residenziale 1 17 1414 21 A/2 2 5,5 vany 511,29
18 D9 Autorimessa S1 17 1414 27 C/6 1 13 mq 23,50
19| D10 Autorimessa St 17 1414 28 C/6 1 13 mq 23,50
20 | D11 Autorimessa S1 17 1414 29 C/6 1 § mq 14,46
21 | DI12 | Autorimessa S1 17 1414 30 C/6 1 8 mq 14,46
22 | D13 | Autorimessa S1 17 1414 31 C/6 1 13 mq 23,50
23 | D4 Autorimessa St 17 1414 32 C/6 1 13 mq 23,50
24 E1 Autorimessa S1 17 1493 4 F/3 - - -~
25| E2 Autordmessa S1 17 1493 8 C/6 1 11 mq 19,88
26 L3 Autorimessa S1 17 1493 9 C/6 1 11 mq 19,88
27 E4 Autorimessa St 17 1493 10 C/6 1 11 mq 19,88
28 | E5 Autorimessa St 17 1493 11 C/6 1 11 mq 19,88
29 E6 Residenziale 1 17 1493 19 A/2 2 4 vani 371,85
30 E7 Residenziale 2 17 1493 22 A/2 2 4.5 vani 418,33
3 =8 Residenziale T 17 1493 33 A2 2 3 vani 278,89
32 F1 Residenzale T 17 1514 13 A2 1 4 vani 309,87
33 F2 Autorimessa S2 17 1514 19 C/6 2 30 mq 63,52
34 F3 Residenziale S2 17 1514 20 F/3 —- -— -
35 F4 Residenzale | S1-82 17 1514 21 F/3 . - -
36 F5 Autorimessa S2 17 1514 22 F/3 - - o
37 F6 Residenziale 1 17 1514 25 F/3 - -
38 F7 Residenziale 1 17 1514 26 F/3 - - -
39 F8 Residenziale 1 17 1514 27 F/3 -~ == -
40 F9 Residenziale 2 17 1514 28 E/3 --- - -
41 F10 Residenziale 2 17 1514 29 AJ2 t 5 vani 387,34
42 F11 Residenziale | S1-S2 17 1514 32 A/2 2 8 vani 743,70
43| F12 Autorimessa S2 17 1514 33 C/6 2 15 mq 31,76
44 | F13 Residenziale T 17 1514 40 F/3 - - --
45 Fl4 Residenziale T 17 1514 41 A/2 1 4 vani 309,87
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N. | Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Particella | Sub | Categoria| Classe | Consistenza | Rendita-€
46 F15 Residenziale T 17 1514 42 A/2 1 3 vani 232 4t
47 | Flo6 Residenziale T-1 17 1514 49 A/2 2 5,5 vani 511,29
48 F17 Autorimessa T 17 1514 50 C/6 2 20 mq 42,35
49 18 Autorimessa T 17 1514 51 C/6 2 19 mq 40,23
50 F19 Autorimessa T 17 1514 52 C/6 2 19 mq 40,23
51 F20 Cantina T 17 1514 53 C/2 3 5 mq 13,69
52| F21 Cantina T 17 1514 54 C/2 3 5mq 13,69
53 | Fa22 Autorimessa T 17 1514 55 C/6 1 27 mq 48,81
54 | F23 Residenziale 3 17 1514 57 A/2 2 6 vanl 557,77
24 Residenziale 3 17 1514 58 F/3 - - ---
3 F25 Autorimessa T 17 1514 59 C/6 1 12 mq 21,69
SR 6t | Commercite | st | 17 | 131 | 7 | F/3 d
\ 584 G2 | Commerciale | 12 17 1631 8 F/3 -
el 63 | Commerciale | S1 17 1631 8 F/3 - -
3 f::/ 697| G4 | Commerciale | T 17 1631 7 F/3 -
2.2  Beni Immobili siti nel comune di Pescara
N. |Codice | Destinazione | Piano | Foglio | Pacticella | Sub | Categoria | Classe | Consistenza | Rendita-€
61 I3 Commerciale T 18 2161 51 C/1 2 178 mq 3465,74
62 12 Commerciale T 18 2161 52 c/1 3 81 mq 1836,47
63 13 Commerciale T 18 2161 53 Cc/1 3 93 mq 2108,54
64 I4 Commerciale T 22 133 1 C/1 8 95 mq 2639,61
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3. IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI CITTA SANT'ANGELO

3.1 Inquadramento Tertitoriale

Immagine satellitare - Individuazione Fabbricati

Gl immobili oggetto della presente stima sitt nel comune di Citta Sant'Angelo, localita Fonte
Umano, sono costitmtl da differenti unita ummobiliari con vatie destinazioni d'uso, sia residenziale con

autorimesse (Rif. A, B, C, DD, E) che commerciale (Rif. G), ed hagno tutt un duplice accesso, sia da via

del Maestrale s1a da via Levante.

I'area ¢ di certo interesse e valote immobiliare perché in zona altamente strutturata che ha visto un
impressionante recente sviluppo residenziale e commerciale con la presente nelle immediate vicinanze
di grandi centu commerciali, dovuta sia alla posizione, a confine con 1 grandi centti urbani

(Montesivano e Pescara) sia pet la valenza panoramica della zona.

La zona gode anche di un otamo collegamento con le grandi vie di comunicazione come l'autostrada

Al4d e la Citconvallazione di Pescara ed é servita da numerose linee di autobus urbani ed extraurbani.
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3.2 Criterio e Procedimento Di Stima Valore Di Mercato

Il criterio di stima adottato per le unita in esame ¢ quello sintetico comparatvo, si tratta di un criterio
che st basa fondamentalmente nel formulare il suo pia probabile valote di mercato mediante il
confronto con analoghi immobilt aventi caratteristiche oggettive, soggettive e di ubicazione simili,

tramite un parametro di raffronto che solitamente ¢ il mq. commerciale.

Determinante per questa tipologia ¢ I'indagine di mercato, che consente di definire una scala di valon
allinterno della quale collocare I'immobile oggetto di stima. Si tiene conto delle sue caratteristiche

intrinseche ed estrinseche nonché dell’analisi della domanda e dell’offerta nel mercato di bem stmili

La metodologia posta in essere presuppone un’adeguata disponibilita di campion e dati di mercato,

“Nrorelativi a compravendite di immobili similari per tipologia, caratteristiche ed ubicazione. Al fine di
N\

AR\ \ | . R . . . N . . .
) rc;{em-e una setie di dati di mercato localizzati nella stessa zona di quella in esame ovvero in zone

i

mitrife, relativi ad immobil liberi con la medesima destinazione di quelli in esame, sono state
" 52

‘cqndqsctc indagini nell’ambito delle seguenti fonti: offerte di compravendita; atth di compravendita;

A
- :Pl‘-‘.',blilicazioni specializzate nel settore. \\

3.3 Calcolo Superficie Commerciale

Le superfici commerciali sono state calcolate at sensi della norma UNI 10750: 2005 “Servizi Agenzie
Immobiliari-Requisitt di  Servizio” e dal DPR 138/98 Allegato C “Norme Tecniche per la
determinazione della supetficie catastale delle unita immobiliati a destnazione ordinana”. Dette

superfici vengono anche definite superfici convenzionali vendibili.

Per I computo della supetficie commetciale, sia che si tratu di immobile destinato ad uso
residenziale sia che si tratt di immobile destinato ad uso commerciale (direzionale, industnale e
turisticoy si devono considetare: la somma delle superfici coperte calpestabii comprensive
dellincidenza delle quote delle superfict occupate dai muri interni e perimetrali; le superfici ponderate
ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, pati e giardini; le quote percentuali delle superfici delle

pertinenze (cantine, posti auto coperti e scopetti, box, ecc.).

Durante 1 sopralluoghi, come indicato nella premessa, sono stati effettnat 1 rilievi metsici e
fotografici dell'immobile. Le informazioni sono state confrontate e completate con l'ausilio dei dati

catastali e ipo-catastal.

3.4 Stima del Presumibile Valore di Mercato

In considerazione della tipologia det singoli immobili, la determinazione del valore di stima ¢ stata
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effettuata attraverso una verifica in funzione di valon riferiti a beni similari per peculiatita ambientali,
tecnologiche, storiche nonché costruttive present in zone limitrofe, con la venfica ed il confronto dei
patametri economicl eseguita attraverso le banche dati dell'Agenzia delle Entrate—Terdtorio di
riferimento: quotazioni OMI, ovviamente tenendo in considerazione le vagazion di mercato e 'attuale
congiuntura del mercato immobiliare, oltre 2 verfiche dirette dei prezzi con l'ausilio delle agenzie
immobiliari.

Per gli immobili ad uso residenziale, compresi nella zona di riferimento, 'OMI fornisce le seguend

valutazioni:

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

;
Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 3 ]
Provincie: PESCARA |
Comune: CITTA SANT ANGELO !
Faacia/zons: Scburbana’- MARINA D CITTA S ANGELO £ LOC FONTE UtHANO
Codice i zona: 1
Microzons catastate n- 0
Tipologia pravalonta: Abiaziow divilt

i Oesunazione: Residenziale

: Valoie Mercato (€iang) ; : Maloii Locarione-[€
B e ! Superficin (LN} _‘Al\:lu.\i A
Abazioni eivii HORMALE 700 1150 L 33 45 L
L Abtazlonl civl Quinve 1120 1500 L 43 55 L l
Abranoni Ui ip6 atonomico NORIARLE 100 960 L 28 39 L
[ Box NORMALE 830 900 L 27 19 L |
Vifle & Vithni NORMALE 1009 1300 L 42 5 » L

La upologia edilizia scelta ¢ quella di “Abitazions Cwvili”, in quanto Je unita immobiliati appartengono
alla categoria A/2 ovvero abitazioni di tpo civile, ed in relazione allo stato consetvatvo, viste le
condizioni generali in cui si presentano i fabbricati e le unita immobilian al loto interno, s1 € optato per
il riferimento “ottimo”, anche se il valore max. indicato non rapptesenta il margine reale tapportato agli
immobili presentd nell'area dove sono ubicati le unita da stimare, allinterno del quale trova

giustificazione il valore unitario medio di mercato par € 1.700,00/mq assunto come base dal

sottoscrtto, mentre pet le autorimesse, viste le caratteristiche, si applica il valore medio unitario di
€ 850,00/mgq.

Per ght immobili ad uso commerciale, compresi nella zona di fferimento, 'OMI fornisce le seguenti

valutazioni:
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Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1

Pravincia; PESCARA 10:
Comune: CITTA” SENTANGELO ! 58 % 3
Fascialzona: Suhurbana MARINADI C(TTA SANGELO E LOC FURTE UMANO LN . 2 TEX ul N

Codice di zonm: EY . N _
Micrazons catastale n.: 3 ’

Tipologia pravatenta: Abfazioni civdi

(T

Destinazione: Carsmerciats

NORMALE $16 160 L 26

NORMALE 104 100 L 46 83 L

Mag
T
Negdz

ini
-
“:; . . ayr . . . - 5 . s -
1A tpologia edilizia scelta & quella di “Magazzim”, viste le carattetistiche costruttive del complesso

H

/ .‘.«’lcommerciale, in relazione allo stato conservativo e le condiziom generali in cul si presentano le unita
mmmobilian al loro intetno, st & optato per i nfenmento “normale”.

Il valore min. e max. indicati rappresentano 1 matgini reali all'interno del quale trova giustificazione il

valore unitario medio di metcato pati € 900,00/mq assunto come base dal sottosctitto, mentre per la

parte destinata a parcheggio, viste le caratteristiche, si applica il valore medio unitario di € 500,00/ mq.

Tutti 1 valori sono posti come base per calcolare le percentuali delle superfici pertinenziali.

3.5 Analisi e Stima degli Immobili

Di seguito le le schede di analisi e stima degli immobili che costituiscono il patrimonio immobikare
della societa nel comune di Citta Sant'Angelo, si precisa che il contenuto tecnico e
descrittivo di ognuna di esse & stato oggetto di venfica e approfondmmento da parte del sottoscritto
attraverso singoli sopralluoghi mn sito.

Resta inteso che, pet ogni singolo immobile, lo scrivente ha effettuato verifiche dirette ed esaustive

affinché fossero considerati attendibili e reali 1 presupposti posti alla base della stima dei medesimi.
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3.5.1- SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Patticella 1412 sub 22

COMUNE: Foglio:  [Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 22 A/2
Ubicazione Planimetria Catastale
3 Via Levante '
l bagno i ? ,: ::E
i I
‘ Ej T o F T i P
: g _ i AN
A S Cae Th f:
5 : N
PIANO SECONDO ARIE : — =7

i i
i 1

L'appartamento occupa il piano secondo (sottotetto) di un edificio con ingresso da via Levante,

composto da quattro livelli suddivist in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbacato presenta una

struttura portante mn c.a. con copettura a tetto e facciate rvestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i pavimenti, gh infissi interni, 1 sanitari, cavi elettrici, montaggio corpi scaldanti e
tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un distmpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza massima di m. 3.65 m. ed una minima di
1,95 m. per una superficie lorda pari a mq 82,35, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda

pati a mq 11,70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 82,35 1,00 82,35
Balcone 11,70 0,30 3,51
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 85,86

VALORE DEL BENE = € 1.700 x 85,86 mq = € 145.962,00

Stima Importo Lavori Completamento = 6.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |

DEL LOCALE RESIDENZIALE
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3.5.2-SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17, Particella 1412 sub 26

COMUNE: Foglio: [Partcella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 26 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
- ‘
N \ L 27 | 26 1 13
B Yl | : .
WV +3
PN 13 R i
T4 = 5
: 5 25 13 % 8L !
B +5 14 g8 |
f ) » 14 23 | |
f T 6 | =0 '
+7 1,
29|28
part 1413 | |
| | |

PIANO 81 ¢ PIANO PRIMO ‘

: e c
Il posto auto scoperto & situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un

edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselh autobloccann tipo betonella per una superficie
netta paa a mq 14,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE D1 SUPERFICIE
PR R{p-2IONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 14,00 0,40 5,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,60 mq = € 4.760,00

VALORE DI MERCATO FINALE PRORABILE I
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Menrulli Luaano — Via A. A. Gnfone n.8 — 66100 Chieu
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Geom. Mennilly Luciano

3.5.3~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1412 sub 27

COMUNE: Foglio:  |Patucella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 27 c/6 |
Ubicazione Planimetria Catastale l
i
27 | 26 ’ i 5 i
I 13 | |
| T2 | ‘
| -3
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o2 T 13 g |
T 5 14 R
s 1| |
T8 ; g &
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AL | 14 | o
29 | 28 |
part. 1413 }
PIANOS1 *  PIANO PRIMO |

11 posto auto scoperto & situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare € pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pari a mq 14,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
L ERINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 14,00 0,40 5,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5)60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,60 mq = € 4.760,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE |
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Mennills Luciano — Via A. A. Gofone n.8 -~ 66100 Chicti
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Geom. Menwilli Luciano

3.5.4 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1412 sub 28

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1412 28 C/6
‘ Ubicazione ‘ Planimetria Catastale
27| 26
13 : H
T 2 [ i
T+
13 _
- :
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+5 14 e |
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-— 6 | 83
-+ 7 ]
14
28
part. 1413 !
PIANO S1 ! PIANO PRIMO

1l posto auto scoperto & situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliate & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella pet una superficie
netta pari a mq 14,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 14,00 0,40 5,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,60 mq = € 4.760,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL IPOSTO AUTO SCOPERTO

STUDIO TECNICO Georn. Mennilly Luciano — Via A A. Gofonc n.8 66100 Chued
11
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Geom Menntlli Lugiapo

3.5.5 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1412 sub 29

COMUNE: Foglio: | Particella: |Subalterno: | Categoria
Citra Sant'Angelo 17 1412 29 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
l2rlas 13
| T2 Ly
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13 " :
s T 13 | Sl
L5 gy =€
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-+ 6 | ! 28
i 4 7 ‘ i 5
! 14
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part. 1413 !

PIANO S1 PIANO PRIMO
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Il posto auto scoperto ¢ situato al piano semintesrato, ubic
edificio con 1ngresso da via Levante.

ato all'interno dell'area comune di un

L'unita timmobiliare ¢ pavimentata i masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pari a mq 14,00.

11200
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SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 14,00 0,40 5,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,60
VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,60 mq = € 4.760,00
VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE]
R DEL POSTO AUTO SCOPERTO
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Geomr. Mennilli Luciano

3.5.6 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1171 sub 4

COMUNE: Foglio: Particella: [ Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1171 4 C/6
Ubicazione | Planimetria Catastale
past. 1168 ' -1 ™ ]
39 | 38 ‘-’
2 22 PN
Y ) - ‘ :
37 52 o
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part. 1412 i
PIANO S1 PIANO PRIMO

L'autorimessa occupa il piano seminterrato di un edificio con ingresso da via Levante,
composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, ptimo e secondo. II fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in latetizio a faccia
vista ed in patte tinteggiate.

Pet quanto rigvarda la distribuzione interna, l'unita immobiliate & costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 23.00, per un’altezza di metd 2,50.

Il locale, da cui si accede da una rampa comune a pid unita immobiliar, & dotata di una porta
cartabile del tipo basculante ed é rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliate ¢ priva di pavimentazione, con la sola realizzazione del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 23,00 0,90 20,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 20,70

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 20,70 mq = € 17.595,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A, A. Grifone n.8 — 66100 Chieti
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Geony. Mennilli Luctano

3.5.7—- SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1168 sub 6

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1168 6 C/6

Ubicazione Planimetria Catastale
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L'autorimessa occupa 1l piano seminterrato di un edificto con ingresso da via Levante,

composto da quattro hvelli suddivisi in semunterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate nvestite con mattoncini in latenizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la disttibuzione interna, 'unita immobiliare & costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 20.00, per un’altezza di metri 2,50.

1l locale, da cur s1 accede da una rampa comune a pii unita immobiliary, & dotata di una porta
carrabile del upo basculante ed é rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliate & pova di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia st puo considerare buono.

: w P -
SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autortmessa 20,00 0,90 18,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 18,00

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 18,00 mq = € 15.300,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE AUTORIMESS A

STUDIO TIECNICO Geom. Meanill Luciano - Via A. A. Geafone n.8 — 66100 Chicu
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Geom Mennilli Lugtano . ..

3.5.8 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1168 sub 35

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1168 35 A/2

Ubicazione Planimetria Catastale

aitra g i.u. atrauiu

altra u.i.u.

PIANO PRIMO PIANO SECONDC

I
i
i
L.

L'appartamento occupa 1l prano secondo (sottotetto) di un edificio con ingresso da via
Maestrale, composto da quattro livelli suddivis: in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbrcato
ptesenta una struttura portante in c.a. con copertuta a tetto e facciate rivestite con mattoncini in

laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione e buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in 1ngresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza massima di m. 3.60 m. ed una minima di
1,70 m. per una superficie lorda pari a mq 68,60, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda
paria mq 10,90.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 68,60 1,00 68,60
Balcone 10,90 0,25 2,75
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 71,35

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 71,35 mq = € 121.295,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE L

STUDIO TECNICO Geom. Menmilli Lociano - Via A. A. Geifone n.8 — 66100 Chiet
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Geam, Mennilli Lugiano . ..

3.5.9- SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1168 sub 37

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: [ Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1168 37 A/2 |
Ubicazione i Planimetria Catastale ’
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i a.c. | : ®

! i T L,__ S s cuonese s 'l =

PIANO SECONDO | RSSesI I |
| |
| |
— |

L'appaitamento d&cupa_'ﬁ_})_imo ptimo di un edificio con ingresso da via Levante, composto da
quattro livelli suddivisi in semintersato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante in c.a. con copettura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in latenizio a faccia vista ed in
patte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare & suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno ed un bagno, i tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una superficie lorda
pari a mq 69,80, oltre a due balconi che sviluppano una supetficie lorda totale pani a2 mq 17,25.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 69,80 1,00 69,80
Balcone 17,25 0,25 4,30
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 74,10

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 74,10 mq = € 125.970,00

VALORE DI MERCATO FINALE PRORABILE |
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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Geont. Menntlli Luctano R - e

3.5.10 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 7

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 7 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 ;
7 39 |
g Al | garege
© 26 H ‘
3 Il - |
1 3 | N ,A\// ‘
S s 5
PIANO S1 ; PIANO PRIMO

 L'autorimessa occupa i piano seminterrato di un edificio con 1Ngresso “da via Levante,

composto da quattro livelli suddivisi in semunterrato, terra, primo e secondo. Il fabbrcato presenta una
struttura portante in c.4. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattonciu in laterizio a faccia
vista ed 1n parte tinteggiate.

Per quanto tguarda la disttibuzione interna, I'unita immobiliare é costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 29.15, per un’altezza di metn 2,70.

Ii locale, da cui si accede da una rampa comune a pit unita immobiliati, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed € nfinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliare é ptva di pavimentazione, con la sola tealizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

G

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 29,10 0,90 26,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 26,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 26,20 mq = € 22.270,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE |
DEL LOCALE AUTORIMESSA ¢

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano —Via A. A. Grifonce n.8 - 66100 Chicti
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Geom. Menntlli Luciang.

3.5.11 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 10

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 10 C/6
Ubicazione Planimetria Catastale
part. 1493 : ,
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PIANO S1 ' PIANO PRIMO !

composto da quattro livelli suddivist in seminterrato, terra, primo e secondo. 11 fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggtate.

Per quanto niguarda la distibuzione interna, I'unita immobiliare € costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 23.70, pet un’altezza di metri 2,70.

1l locale, da cui si accede da una rampa comune a pia unita immobiliari, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢ nifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia e
tinteggiato con pittura di colore chiaro.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia s1 puo considerate buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 23,70 1,00 23,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 23,70

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 23,70 mq = € 20.145,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL LOCALE AUTORIMESS A

STUDIO TECNICO Geormn. Mennith Luciano ~ Via A, A. Grifone n.8 — 66100 Chieu
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Geom. Mennilli Luciano

3.5.12 -~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 11

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 11 C/6
Ubicazione ; Planimetria Catastale
part. 1493 ;
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PIANO S ' PIANO PRIMO

L'autorimessa occupa il piano semintetrato di un edificio con ingresso da via Levante,

composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbrcato presenta una
struttura portante In c.a. con copertura a tetto ¢ facciate fvestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, 'unita immobiliare & costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 24.70, per un’altezza di metri 2,70.

1l locale, da cui s1 accede da una rampa comune a pia unita immobilian, ¢ dotata di una potta
carrabile del tpo basculante ed e nfinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliare & priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto di

cemento.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 2470 0,90 22.20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 22,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 22,20 mq = € 18.870,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE L ‘
DEL LOCALE AUTORIMESSA
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3.5.13 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 12

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 12 C/6
; Ubicazione ; Planimetria Catastale o
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PIANO St ' PIANO PRIMO }

L'autorimessa occupa il plano seminterrato di un edificio con mgreﬁso da via Leva.nte

composto da quattro hivelli suddivisi 1n seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, lunitd immobiliare & costihuita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 30.70, per un’altezza di metri 2,70.

Il locale, da cui s1 accede da una rampa comune a pa unita immobiiar, ¢ dotata di una porta
carrabile del tipo basculante ed ¢ nfinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobihiate ¢ prva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto di
cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 30,70 0,90 27,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 27,60
VALORE DEL BENE = € 850,00 x 27,60 mq = € 23.460,00
1747 R SN VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
e N DEL LOCALE AUTORIMESSA
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3.5.14 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 15

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1414 15 A/2
| Planimetria Catastale

| Ubicazione
' part. 1493
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PIANO S1 ! PIANO PRIMO A

via Levante

L'appartamento occupa il piano ptimo di un edificio con ingtesso da via Levante, composto da
quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
porttante in c.a. con copettuta a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare é suddivisa in ingtesso-soggiorno, una cucina, due camere, un disimpegno
ed un bagno, 1 tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una supethcie lorda pati a mq 119,10, oltre ad
un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pari a mq 22,00.

L'appartamento € dotato d una corte esclusiva di mq 40,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 119,10 1,00 119,10
Balcone 22,00 0,25 5.50
Corte Esclusiva 40,00 0,15 6,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 130,60

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 130,60 mq = € 222.020,00
Stima Importo Lavori Adeguamento = 8.020,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilh Luciano — Via A. A. Gnfone n.8 —~ 66100 Chieta ‘\/

21

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Geom, Mennifli Luctano ..

3.5.15 —= SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 19

COMUNE: Foglio:
Citta Sant'Angelo 17

Subalterno:

1414 19

Particella: Categoria

: Ubicazione

PIANO TERRA PIANO SECONDO

L'appartamento occupa fl};iano terra di un edificio con ingresso da via Lev_;mte, composto“az
quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, pnmo e secondo. Il fabbrcato presenta una struttura
portante In c.a. con copertuta a tetto e facciate rivestite con martoncini in latenzio a faccia vista ed in
parte tnteggiate. Il suo stato di manutenzione & buono.

L'unitda immobiliate ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un distmpegno, un ripostigho ed un bagno, i tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una

superficie lorda pati a mq 82,95, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pari a mq
31,30

SUPERICIE LORDA COEEFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 82,95 1,00 82,95
Balcone 31,30 0,25 7,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 90,75

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 90,75 mq = € 154.275,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE ;
DEL LOCALE RESIDENZIALL }
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3.5.16 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 20

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 20 A/2
AN Ubicazione Planimetria Catastale
1N
a

PIANO PRIMO

L'appartamento occupa il piano primo di un edificio con ingresso da via Maestrale, composto
da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbrcato presenta una struttura
portante in c.a. con copertura 2 tetto e facciate tivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i pavimenti, gli infissi interni, cavi elettrici, montaggio corpi scaldanti e tinteggiatura
finale.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
camere, un disimpegno ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una supetficie lorda
part a mq 91,30, oltre a due balconi che sviluppano una superficie lorda totale pari a mq 16,40.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE. MQ
Appartamento 91,30 1,00 91,30
Balcone 16,40 0,25 410
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 95,40

VALORE DEL BENE = € 1.700 x 85,86 mq = € 162.180,00

Stima Importo Lavori Completamento = 7.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n.8 — 66100 Chiet
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Georn. Mennilli Laciang . _

3.5.17 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 21

COMUNE: Foglio:  |Particella: [Subalterno: | Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1414 21 A/2
Ubicazione Planimetria Catastale |
|’ i P "
| 21 L 1 | B
i [ | B R
i 2.1 | f \,Q{‘:\
i 713 ! CNL
{ R |
| ! I
' 20 ;
22 ) |
"""" - |
| PIANO PRIMO

[

;
5
i
|

L'appartamento occupa i piano ptimo di un edificio con ingresso da via Maestrale, composto

i
|
|

da quattro livelli suddivisi in seminterrato, terra, primo e secondo. 1l fabbticato presenta una struttura

portante in c.a. con copertura a tetto e facciate tivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed n

parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobihare € suddivisa 1n ingresso-soggiorno, cucina, due camere, un disimpegno, un
ripostglio, un wc ed un bagno, il tutto avente un'altezza di m. 2,70 m. per una superficie lorda pari a
mgq 91,30, oltre a due balconi che sviluppano una superficie lorda totale pan a mq 16,40.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ

Appartamento 91,30 1,00 91,30

Balcone 16,40 0,25 4,10

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 95,40

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 95,40 mq = € 162.180,00

___VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE |
LTI AT DEL LOCALE RESIDENZIALE |

0‘1 20 0045671 604 2
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Geomt. Menuilli Luciano

3.5.18 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1414 sub 27

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 27 C/6

Ubicazione ' Planimetria Catastale
part. 1493

Y
!

posto auto |
scoperto

via Levante_

Il posto auto scoperto ¢é situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingtesso da via Levante.

L'unitd immobiliare & pavimentata in masselli autobloccant tpo betonella per una superficie
netta pari a mq 13,00.

=
SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO
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Geom, Menmilli Laciano. .

3.5.19 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 28

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 28 C/6

| . . . .

| Ubicazione Planimetria Catastale
i part, 1493 ;

2[4 I
7 1% 2

S = e S
© re -3
2 [e0] s 39 88
{ % 26 ?0:»:“:'1!:'::. : e o
& 0] t10 1S 15

1 (U K

LS T11

| e S e

 EEE—e

PIANO S1 L PIANO PRIMO

b .

Il posto auto scopesto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare & pavimentata m masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie
netta pari a mq 13,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PRORABILE |
DEL POSTO AUTO SCOPERTO |
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3.5.20 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1414 sub 29

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 29 C/6 -
Ubicazione Plam’metrié Catastale
part. 1493 :

N
%

1
)

via Levante

PIANO S1 : PIANO PRIMO

I posto auto scoperto € situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con 1ngresso da via Levante.
L'unitd immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie

netta par a mq 8,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 8,00 0.40 320
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 3,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 3,20 mq = € 2.720,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE |
DEL POSTO AUTG SCOPERTO

STUDIO TECNICO Geom. Menalli Lucano — Via A. A. Gafone 0.8 — 66100 Chica
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Geom, Mennilli Lugiano

3.5.21 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 30

COMUNE: Foglio: Particella: [ Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1414 30 C/6
Ubicazione | Planimetria Catastale
part. 1493 ‘ i
31132 41
i +7 39 {
: T40 J 39
2 |30} | 39
c pall
;)T; 26 iy 15
= |29 15
©
> 411
12 N
28] 27] 15
f e —
PIANO S1 ? PIANO PRIMO

I posto auto scopetto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliate & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie

netta pari a mq &,00.

RC

RSN

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 8,00 0,40 3,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 3,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 3,20 mq = € 2.720,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO

.
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Geom. Menntlli Luciano .

3.5.22 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1414 sub 31

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno: | Categona
Citta Sant'Angelo 17 1414 31 C/6

Ubicazione Planimetria Catastale |
part. 1493 ; ' |
o :
i So :
 y 25
i E) 15 1 !
L5 T11 |
: A
T12
] '°
PIANO S : PIANO PRIMO

Il posto auto scoperto & situato al plano seminterrato, ubicato allintesrno dell'area comune di un

edificio con ingresso da via Levante.

L'upita immobihare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella pet una superficie

netta pati a mq 13,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scopesto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL POSTO AUVTO SCOPERTO
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Geom. Mennilli Lyciann_

3.5.23 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1414 sub 32

COMUNE: Foglio:  |Particella: [Subalterno: | Categoria
Citta Sant’Angelo 17 1414 32 C/6
‘ Ubicazione Planimetria Catastale !
. P
part. 1493 » b
I TN 73— R
| 17 99 o)
| ' ; I B e
i 4 ! i o<
5 L 2a
@ la3g] A - 23
& 26 a0
Y (20
@
B 4

PIANO S1 i PIANO PRIMO

Il posto auto scoperto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune diun
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una supetficie
netta pan a mq 13,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 13,00 0,40 5,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 5,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 5,20 mq = € 4.420,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL POSTO AUTO SCOPrERTO
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Georr. Mennilli Luwiano .. . _

3.5.24 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Pasticella 1493 sub 4

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno: | Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1493 4 R/3

Ubicazione Planimetria Catastale
(ISEEE 5 |12 :
| \ !
oo T3
adl T 2 UNITA' IN CORSO |
L 1 30 | DI

H9 30 COSTRUZIONE

; T 6

T

i 1 T

—7 730

. 8 31 ]

part. 1414 i

PIANOS1 ' PIANOPRIMO |

L'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad autorimessa ed occupa 1 piano seminterrato di un
edificio con ingresso da via Levante, composto da quattro livelli suddivisi in seminterrato, tetra, primo e
secondo. Il fabbricato presenta una struttura portante m c.a. con copertura a tetto ¢ facciate rivestite
con mattoncint in latenzio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, lunita ymmobiliare ¢ costitwita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 22.00, per un’altezza di metd 2,50.

Il locale, da cui s1 accede da una rampa comupe 2 pii unitd immobiliari, & dotata di una porta
carrabile del tipo basculante.

L'unita immobiliate & priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di del massetto
di cemento.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia s1 puo considerare buono

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 22,00 0,90 19,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 19,80

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 19,80 mq = € 16.830,00

VALORLE DI MERCATO FINALE PROBARILE :
DEL LOCALE AUTORIMESSA L
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Geom, Memnilli Luciano ...

3.5.25 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1493 sub 8

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 8 C/6
1 Ubicazione Planimettia Catastale
L, e
) | =
3
|i! T 4 12 ‘ o
e 22 N S ok
? L B 5
i’ 6 g ; 00
T | | i
é T 7 730 3
part. 1414 !
PIANOS! ' PIANOPRIMO |

Il posto auto scoperto ¢ situato al ptano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingtresso da via Levante.

L'unita immobiliare & pavimentata 1n masselll autobloccanti apo betonella per una superficie
netta pati a mq 11,00

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 11,00 0,40 4,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,40 mq = € 3.740,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL POSTO AUTO SCOPLERTO

4 A7STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Grifone n8 = 66100 Chicti
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3.5.26 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1493 sub 9

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 9 C/6
Ubicazione - Planimetria Catastale
I N
I
RIS o
T L 5 30 ® 2
(5] . 3
T 6 loiRa!
i -
| T7 730
8 | 31
part. 1414 !
PIANOST | PIANOPRIMO |

Il posto auto scoperto ¢ situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'atea comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliate & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella pet una supetficie

netta pari a mq 11,00,

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 11,00 0,40 4,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,40 mq = € 3.740,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO
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Georn. Mennilli Lnciano

3.5.27 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1493 sub 10

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 10 C/6 i
Ubicazione \ Planimetria Catastale /’:g -
[ A
| ! (I
IEN ~+ 2 12 ‘
E L
| +3 |
I
: E 4 1 -
=t R
: T 5
T7 730
L8 31 ,,
part. 1414 I |
| |

PIANO &1 PIANO PRIMO | !

Il posto auto scoperto & situato al piano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune diun
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobiliate & pavimentata in masselli autobloccant tipo betonella per una superficie
netta pau a mq 11,00

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
AL A MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scopereo 11,00 0,40 4,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,40 mq = € 3.740,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO|
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Geom. Mennitli Luciano

3.5.28 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1493 sub 11

COMUNE: Foglio:  |Particella: [Subalterno: [ Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1493 11 C/6

Ubicazione Planimetria Catastale

j -+ 2 12‘ ! .
5
'? ! Bk i
£ %8 |
n =R
; S f !
+—7 7 30 fe=e—— i
part. 1414 [

PIANOST ' PIANOPRIMO |

1l posto auto scoperto é situato al plano seminterrato, ubicato all'interno dell'area comune di un
edificio con ingresso da via Levante.

L'unita immobihare é pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una supetficie
netta pan a mq 11,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 11,00 0,40 440
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,40 mq = € 3.740,00

VALORE DI MERCATO FINALE PRORARILE |
DEL IPOSTO AUTO SCOPERTO
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3.5.29 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1493 sub 19

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 19 A/2
Ubicazione
|
20 i
A
2 20 i
1 % |
9 19 y
o),
PIANO PRIMO 3

L’Lppartamento occupa il piano pmmo di un edificio con mgrcsso ‘da via Maestrale, composto
da quattro livelli suddivisi in semunterrato, tetra, primo e secondo. ]I fabbticato presenta una struttura
portante in c.a. con copettura a tetto e facciate fivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed 1n

parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, due
2,70 m. per una supersficie lorda

camere, un disimpegno ed un bagno, i tutto avente un'altezza di m.
pao a mq 80,75, oltte a due balconi che sviluppano una supetficie lorda totale pan 2 mq 23,80.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DFRIRINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 80,75 1,00 80,75
Balcone 23.80 0.25 5,95
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 86,70

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 86,70 mq = € 147.390,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE ‘
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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Geom. Mepnillh Luciano

3.5.30 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1493 sub 22

COMUNE: Foglio:  |Particella: [ Subalterno: [ Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 22 A/2
| Ubicazione Planimetria Catastale
R s
22 sgombero :

22 f’i

21

PIANO SECONDO

L'appartaméﬁto occupa i piaria- secondo (sottotetto) di un edificio con iﬁgresso da via Levante,
composto da quatcro livelli suddivisi in seminterrato, tetra, primo e secondo. 11 fabbricato presenta una
struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate dvestite con mattoncini in laterizio a faccia
vista ed 1 parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione & buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno comprensivo della zona cucina, una
camera, un locale di sgombero, un disimpegno ed un bagno, 1l tutto avente un'altezza massima di di m.
4,05 m. ed un'altezza minima di 2,25 m., per una supesficie loxda pari a mq 83,20, oltre a due balcont
che sviluppano una supetficie lorda totale part a mq 18, 70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE. COMMERCIALE MQ
Appartamento 83,20 1,00 83,20
Balcone 18,70 0,25 4,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 87,90

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 87,90 mq = € 149.430,00

ALORE DE MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Menmil Luciano — Via A. A, Grfone n.8 — 66100 Chicn
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Geom. Mt L tan0 e e e e e

3.5.31 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1493 sub 33

COMUNE: Foglio: Particella: [Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1493 33 A/2
Ubicazione ! y
] SLI /'/;./
L ! /< Z
| 16 > | vt
14 16 QE ——1 ~ TH | \\6\,‘
14 {E 32 |5 2 ] | ! G
33 y AN
T :
E 2 1 = " H
33 i !
' PIANO SECONDO | IDIZARIE
PIANO TERRA !

L'appartamento occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via Levante, composto-_&éz
quattro lvelll suddivisi in seminterrato, terra, pumo ¢ secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante In c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed In
parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione € buono.

L'ontta immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiotno, angolo cottura, upa cameta, un
disimpegno ed un bagno, 4 tutto avente un'altezza di m. 2,70 m., per una supetficie lorda pan a mgq
52,30, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pari 2 mq 23, 70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 52,30 1,00 52,30
Balcone 23,70 0,25 5,95
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 58,25

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 58,25 mq = € 99.025,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Lucrano — Vig A, A. Grfone n8 - £6100 Chieu

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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38



Geom. Mennilli Lugano

3.5.32 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 13

COMUNE: Foglio:  [Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 13 A/2

Ubicazione

\ ot 15 e /’f"’ w J_‘l ‘—
. F ! 1 i

- PIANO TERRA
i H=2.73

VIATAL MAESTRALE

PIANO TERRA i

L'appattamento occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via Maestrale, composto da
quattro livelli suddivist in seminterrato, terra, primo e secondo. Il fabbricato presenta una struttura
portante In c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncint in latetizio a faccia vista ed in
parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i pavimenti, gli infissi interni, le persiane esterne, i sanitari, cavi elettrici, montaggio
corpi scaldanti e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiomo con angolo cottura, due camere, un
disimpegno ed un bagno, d tutto avente un'altezza di m. 2,73 m., per una superficie lotda pati a mq
75,00, oltre a due balconi che sviluppano una supexficie lotda totale pari a mq 18,90.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 75,00 1,00 75,00
Balcone 18,90 0,25 475
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 79,75

VALORE DEL BENE = € 1.700 x 79,75 mq = € 135.575,00

Stima Importo Lavori Completamento = 9.500,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE |

STUDIO TECNICO Geom. Menmslli Luciano — Via AL AL Grifone n.8 — 66100 Chuett

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Geom, Mennilli Laggiano

3.5.33 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 19

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1514 19 C/6

Planimetria Catastale

| PIANO S2

| \NO § | Pianta Piano S2

Ubicazione

3

L'autorimessa occupa il piano secondo seminterrato di ua edificio con ingresso—d;_ﬁ}x‘;;m
privata che parte da via del Maestrale, composto da sei liveli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, tecta, primo, secondo e terzo. [l fabbrcato presenta una struteura portante in ca. con
copertura a tetto e facclate dvestite con mattoncint in Jaterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, I'unita imumobiliare é costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 36.20, per un’altezza di metri 2,70.

I1 locale, da cut st accede da un'area esclusiva di pertinenza dell'abitazione attigua, & dotata di
una porta carrabile del dpo basculante ed ¢ rifinito con mntonaco di tipo civile realizzato con malta
cementizia e tinteggiato con pittura di colote chiaro.

Lo stato di conservazione ¢ di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerate buono.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 36,20 1,00 36,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 36,20

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 36,20 mq = € 30.770,00

:\l.(llll:' DI MERCATOG FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTOREMESSA B

oy
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Geom. Mennifle Lyviano - _

3.5.34 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1514 sub 20-61

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 20-61 F/3
' Ubicazione Ubicazione Planimetria Catastale

UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

PIANO S2 ; PIANO §1 !

L'unita in corso di costruzione & destinata ad appartamento e st svﬂuppa su due livelli collegati
da una scala interna, Occupa il piano secondo e pramo seminterrato di un edificio con ingtesso da una
strada privata che parte da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi 1n piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttuta portante m ca. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto nguarda la distribuzione interna, l'umita immobiliate & costituita da una zona
destinata a cantina al plano secondo seminterrato che sviluppa una supetficie lorda di mq 84,10, e una
zona destinata a residenza al piano prmo seminterrato che sviluppa una supetficie di mq 74,90, per
una superficie lorda complessiva di mq 159,00, per un’altezza di metn 2,70, oltre a due balconi che
sviluppano una superficie lorda totale part a mq 60,60. Le sfiniture interne e dell'area esterna sono
realizzate con materale superiore alla norma.

L'unita timmobiliare & dotata di un'area esclusiva di pettinenza di mq 185,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ AUMENTO COMMERCIALE MQ
Appactamento 74,90 1,00 74,90
Cantina 84,10 0,50 42,05
Balconi 60,60 0,25 15,15
Corte Esclusiva 185,00 0,20 37,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 169,10

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 169,10 mq = € 287.470,00
Stima Importo Lavori Adeguamento = 12.500,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARIL
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Menaullc Luciano — Via A A. Grfone n.8 ~ 6610 Chiers
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Geom, Mennill Lagano . .

3.5.35 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Patticella 1514 sub 21-62

COMUNE: Foglio: | Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 21-62 F/3 )
Ubicazione Ubicazione Planimetria Catastale /{,

UNITA' IN CORSO
e DI
4! COSTRUZIONE

PIANO S1
PIANO S2

|
i
¢
t

L'uniti in corso di costtuzione & destinata ad appi&amcnto e si sviluppa su due livelli collegati
da una scala interna. Occupa il piano secondo e pamo seminterrato di un edificio con ingresso da una
strada privata che parte da via del Maestale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, pamo, secondo e terzo. Il fabbncato presenta una struttura portante in ca. con
copertura a tetto e facciate nivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed In patte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora allo stato grezzo con le sole tramezzatute
realizzate, mancano gli intonaci, 1 massetti, i pavimenti, gli infissi interni ad eccezione delle
persiane, i sanitari, gli impianti termico, idrico ed elettrico.

l'unita immobiliare é costituita da una cantna al piano secondo semintetrato che sviluppa una
superficie lorda di mq 49,30 e una zona residenziale al piano primo seminterrato che sviluppa una
supetficie di mq 77,35, per un’altezza di metri 2,70, oltre ad un balcone di supetficie lorda totale pati a
mq 20,80. Lunita immobiliare & dotata di un'area esclusiva di pertinenza di mq 68,00.

Destivions | SPENGIE LoD | COBFTGIENIEDT | sureweiele

Appartamento 77,35 0,80 61,88

Cantina 49,30 0,50 24,65

Balconi 20,80 0,25 5,20

Corte Esclasiva 68,00 0,15 10,20
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 102,00

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 102,00 mq = € 173.400,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 50.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Ludano — Via A. A. Grfone n.8 — 66100 Chies
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Georn. Mennille Lyciang

3.5.36 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 ~ Particella 1514 sub 22

-|COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1514 22 F/3 _ k

{ N Planimetra Catastale

i Eﬁ Lo UNITA' IN CORSO
DI '
PIANO 82 ; i
Ubicazione :

'

L'unita immobiliate in corso di costruzione occupa 1l piano secondo seminterrato di un edificio
con ingresso da una strada privata che parte da via del Maestrale, composto da set livelli suddivisi m
piano secondo e primo semunterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbucato presenta una struttura

portante In c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed m
parte tinteggiate.

unitd immobiliare si presenta allo stato grezzo, priva do intonaco, massetto,
B bili P 1l g y P d t , t
pavimento e impianto elettrico e infisso di chiusura ed ¢ costituita da un unico locale che swiluppa
una superficie lorda di mq 21,60, pes un’altezza di metri 2,70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 21,60 1,00 21,60
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 21,60

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 21,60 mq = € 18.360,00

A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 9.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA

STUDIO TECNICO Geom. Mennylli Luciano — Via A. A. Gnfone n.8 — 66100 Chierr

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Geom. Menmilli Lnciang . __

3.5.37 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 25

COMUNE: Foglio: Paracella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 25 F/3
| Ubicazione 1 Planimetria Catastale

1 UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE ‘
| f |
Lo |
i PIANO PRIMO

L'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad appartamento occupa il p1ano primo di un edificio
con Ingresso da via del Maesurale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbncato presenta una struttura portante 10 ca. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncint in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opete interne,
mancano i massetti, il pavimento, I'intonaco, gli infissi interni, cavi elettrici, montaggio cospi
scaldanti e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare sviluppa una supetficie lorda di mq 79,50, per un’altezza di metri 2,70 con
un balcone che sviluppa una supetrficie lorda di mq 18,10.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 79,50 1,00 79,50
Balconi 18,10 0,25 4,55
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 84,05

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 84,05 mq = € 142.885,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 19.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBRARBILE
o DEL LOCALE RESIDENZIALE

v W
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Geopr. Mennilli Luciano

3.5.38 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Patticella 1514 sub 26

COMUNE: Foglio:  |Particella: [ Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 26 F/3

Ubicazione Plamimetria Catastale

UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

PIANO PRIMO

R L S TS

L'unit in cotso di costruziope ¢ destinata ad appart;rnx;e—géa,- -dgéﬁ_la_a"ﬂ.pia;o primo di un edificio
con ingresso da via del Maestrale, composto da sei livell suddivisi in piano secondo e prmo
semunterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbrcato presenta una smuttura portante in ca. con
copettura a tetto e facciate avestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in patte tinteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano I massetti, il pavimento, l'intonaco, gli infissi interns, cavi elettrici, montaggio corpi
scaldanti e tinteggiatura finale.

L'unita immobihiare sviluppa una superficie lorda di mq 56,30, per un’altezza di metn 2,70 con
un balcone che sviluppa una superficie lorda di mq 10,70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 56,30 1,00 56,30
Balconi 10,70 0,25 2,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 59,00

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 59,00 mq = € 100.300,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 10.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICQ Geom. Mennilli Luoano — Via A, A, Gritone n.8 — 66100 Chictl
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3.5.39 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 27

COMUNE: Foglio:  [Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 27 F/3
| Ubicazione Planimetria Catastale

UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

PIANO PRIMO

L'uaita in corso di costruzione ¢ destinata a&h‘;-[:;[l)artarr{é-xnlto, occﬁﬁa il piano primvc')' di un edificio
con ingresso da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, pamo, secondo e terzo. Il fabbrcato presenra una struttura portante in ca. con
copertura a tetto e facaate nvestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unitd immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i massetti, il pavimento, I'intonaco, gli infissi interni, cavi elettrici, montaggio corpi
scaldanti ¢ tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare sviluppa una superficie lorda di mq 74,50, per un’altezza di meta 2,70 con
un balcone che sviluppa una superficie lorda di mq 16,10.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 74,50 1,00 74,50
Balcony 16,10 0,25 4,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 78,50

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 78,50 mq = € 133.450,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 19.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE |

STUDIO TECNICO Geom. Mennill Luciano — Via A. A. Grifone n.8 — 66100 Chaeti
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Geom. Mennitli Luciang

3.5.40 —~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 28

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1514 28 F/3
Ubicazione Planimetria Catastale !
N
-/ UNITA' IN CORSO
L DI
COSTRUZIONE

PIANO SECONDO

I :
L'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad appattamento, occupa il piano secondo di un
edificio con ingresso da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivisi in piano secondo e pomo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbncato presenta una struttura portante in c.a. con
copettura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in latenzio a faccia vista ed in parte tinteggiate.
L'unita immobiliare si presenta ancota da completare con alcune opete interne,
mancano i massetti, il pavimento, I'intonaco, gli infissi interni ed estetni ad eccezione delle
petsiane, cavi elettrici, montaggio corpi scaldanti e tinteggiatura finale.
L'unita immobihare sviluppa una superficie lorda di mq 90,40, per un’altezza di meta 2,70 con

due balconi che sviluppano una superficie lorda di mq 31,60.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 90,40 1,00 90,40
Balconi 31,60 0,25 7.90
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 98,30

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 98,30 mq = € 167.110,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 24.000,00

VALORE: DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE |

STUDIO TECNICO Geom. Mennilli Luciano — Via A. A. Gnfone n.8 — 66100 Chicnt
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Geom. Mennitl Luciano . _

3.5.41 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Partcella 1514 sub 29

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 29 A/2

S

Planimetria Catastale

j Baleons I

» i
e = R T 6

=
g

| a I
2% 2
{

PIANO SECONDO

Ubicazi Pianta Piano Secondo
1cazione H= 2)70 '

|
‘ |
L

" L'appartamento occupa il piano sccondo di un edificio con ingresso da via del Maestrale,
composto da sei livelli suddivisi in piano secondo € primo semunterrato, tetra, primo, secondo e terzo. Il
fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate rivestite con
mattoncini in laterizio a faccia vista ed in patte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione & buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno con angolo cottura, due camere, un
disimpegno, un nposdglio, e due bagni, 1l tutto avente un'altezza di m. 2,70 m., per una supetficie lorda
pati 2 mq 89,75, oltre a due balconi che sviluppano una supetficie lorda totale pard a mq 37,40 L'unita
immobiliare gode di un otimo panotama,

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 89,75 1,10 98,70
Balconi 37,40 0,25 9,35
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 108,06

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 108,05 mq = € 183.685,00

'VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE |
N DEL LOCALE RESIDENZIALE

011919003

1{2’ .
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Geom. Mennitl Luciano.

3.5.42 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 32-63

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 32-63 A/2
o | Ubicazione i

PIANO S2

Ubicazione

PIANO S1

Planimetna Catastale

PUNO S|
LOTTD 20
H» m 2,70

WALz 1

FIRHO ST
Hem: 250

L'ap_partaménto si sviluppa su due livelli colleéan da una scala intetna. Occupé il piano secondo

e primo seminterrato di un edificio, con ingresso da una strada prvata che parte da via del Maestrale,
composto da sei livelli suddivisi 1n piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il
fabbricato presenta una struttura portante In ca. con copertura a tetto e facciate rvestite con
mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

L'unita immobiliare & suddivisa al piano inferiore in un due locali destinati a soggiotno e studio
e al plano superiore in cucina, due camere, un disimpegno e un ripostiglio, Il ttto avente un'altezza di
m. 2,70 m., per una supetficie lotda pari a mq 187,45 oltre ad un terrazzo ed un balcone che
sviluppano una supetficie Jorda totale pari a mq 64,70. Viste le caratteristiche dell'unita immobiliare st
ritiene opportuno applicare un coefficiente di riduzione pari a 0,70 per la superficie residenziale

L'unita immobiliare & dotata di un'area esclusiva di pertinenza di_mgq 100,00

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 187,45 0,70 131,21
Balconi 64,70 0,25 16,20
Corte Esclusiva 100,00 0,15 15,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 162,41

VALORE DEL BENE =€ 1.700,00 x 162,41 mq = € 276.097,00

VALORE DI MERCATO FINALE PRORARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennilk Luciano - Via A. A. Grifonc n 8 - 66100 Chicts
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Geom. Mennt/li I aciano

3.5.43 - SCHEDA VALUTAZIONE Fogtlio 17 — Particella 1514 sub 33

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Ciita Sant'Angelo 17 1514 33 C/6
' Ubicazione Planimettia Catastale

PIANO S2

L'autorimessa occupa il piano secondo seminterrato di un edificio con ingresso da una strada

privata che parte da via del Maestrale, composto da set hvelli suddivisi in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbncato presenta una struttura portante in c.a. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, l'unita immobiliare € costituita da un unico locale
che swiluppa una supetficie lorda di mq 17.00, per un’altezza di metn 2,70.

Il locale, da cui si accede da un'area esclusiva di pertinenza dell'abitazione attigua, & dotata di
una porta carrabile del tipo basculante ed & rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta
cementizia e tinteggiato con pittura di colore chiaro.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia si puo considerare buono.

Ri

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autonmessa 17,00 1,00 17,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 17,00

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 17,00 mq = € 14.450,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA

i . = ._,)L NN N
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3.5.44 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 40

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 40 F/3

Ubicazione Plamimetria Catastale

'\\:’ " \:I_— . = | :
% S UNITA' IN CORSO |
A . ’ COSTRUZIONE
! t«é::‘,;\\é"*-;__i

PIANO TERRA :

L'unita in corso di costruzione & destinata a nI:;osr_lgho, occupa ﬂ'biano tetra di un edificio con
ingresso da via del Maestrale, composto da ser livelli suddivist in piano secondo e primo seminterrato,
tetra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e
facciate tivestte con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggtate.

L'uruta immobiliare € costituita da vn unico locale posta nel sottoscala condominiale, s1 presenta

mtonacata e dotata di infisso di chiusura e sviluppa una superficie lorda di mq 4,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Ruposaglio 4,00 0,50 2,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 2,00

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 2,00 mq = € 3.400,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE RIPOSTIGLIO

STUDIO TECNICO Geom. Menmlh Luciano — Via A. A. Gnfone n.8 - 66100 Chiea
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Geomr. Mepnilli Lawiano

3.5.45 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1514 sub 41

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categotia
Citta Sant’Angelo 17 1514 41 A/2
; Planimetria Catastale

| . .
Ubicazione

i
raama |

W TR

e L€l

PIANO TERRA

L apparta'mcnto occupa-ﬁ_isga‘ho terra di un edificio con mgxesso ‘da via del Maestrale, ComPOStO

da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo semunterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbrcato
presenta una struttura portante In c.a. con copertura a tetto ¢ facciate mvestite con mattoncini in

later1zio a faccia vista ed in parte tnteggiate.
L'unitd immobiliate si presenta ancora da completare con alcune opere interne,

mancano i pavimenti, gli infissi interni, le persiane esterne, 1 sanitari, cavi elettrici, montaggio

corpi scaldand e tinteggiatura finale.
L'unira immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno con angolo cottura, due camere, un

disimpegno ed un bagno, il mtto avente un'altezza di m. 2,73 m, per una superficie lorda pari 2 mq
77,10, oltre a due balconi che sviluppano una superficie lorda totale pan a mq 18,90

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 77,10 1,00 77,10
Balcone 18,90 0,25 4,75
TOTALE SUPERFEICIE COMMERCIALE 81,85

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 81,85 mq = € 139.145,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 8.500,00

[}

*.. VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE |
DEL LOCALE RESIDENZIALE

o

.

L !
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Geom. Mennilli Lugiano

3.5.46 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 42

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1514 42 A/2

Ubicazione ; Planimetria Catastale

5 uest

NUA LA MAEETRALF

PIANO TERRA

L'appartamento occupa i planot;rr_achun edificio gﬁgresso da via del Mﬂgs{r;ié:_cfomposto

da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, tetra, primo, secondo e terzo. Il fabbcato
presenta una struttura portante In ca. con copertura a tetto e facciate nvestote con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in patte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione é buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiorno con angolo cottura, una catnera, un
disimpegno e un bagno, 1l tutto avente un'altezza di m. 2,73 m., per una superficie lorda pari a2 mgq
55,60, oltte a un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pari 2 mq 22,85.

SUPERICIE LORDA COEEFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamenio 55,60 1,00 55,60
Balcone 22,85 0,25 5,70
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 61,30

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 61,30 mq = € 104.210,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Mennidt Luciano — Via A, A. Grfone a8 — 66100 Chicty
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Geomn. Mennilli Luciano

3.5.47 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1514 sub 49

LUaa R aLE

b

PIANO TERRA

PIANO PRIMO ;

P

COMUNE: Foglio:  |Particella: |Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 49 A/2
Ubicazione . Ubicazione i Planimettia Catastale L

Pisnte Fiano Terra
H=2.70

Pianta Piano Primo
H=270

L'appartamento occupa il piano terra e primo di un edificio con ingresso da via del Maestrale,

composto da set hvelli suddivisi in p1ano secondo e primo seminterrato, terra, ptimo, secondo e terzo. Il
fabbricato presenta una struttura poftante in ca. con copertura a tetto e facciate rivestite con
mattoncini in latenizio a faccia vista ed 1n parte unteggiate. Il suo stato di manutenzione ¢ buono.
L'unita immobihare ¢ suddivisa in ingresso, cucina, soggiorno, tre camere, due disimpegni ed un
bagno al p1ano primo, per una superficie lorda pan a mq 155,10, con altezza di m. 2,70 m. 1n entrambi 1
ptany, oltre ad un balcone che sviluppa una superficie lorda totale pati a mq 35,00. L'appartamento ¢
dotato di una corte esclusiva dt mq 70,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamenio 155,10 1,00 155,10
Balcone 35,00 0,25 8,75
Corte Esclusiva 70,00 0,15 10,50
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 174,35

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 174,35 mq = € 296.395,00
Stima Importo Lavori Adeguamento = 10.000,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE

STUDIO TECNICO Geom. Menaili Luciano — Vi A. A. Gafone n.8 — 66100 Chicu
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Geom. Mennwilhi Luciane

3.5.48 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 50

COMUNE: Foglio: Pardcella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 50
i‘ Ubicazione

T e

|
i
I
;
i

Vs EL WESTRA E

PIANO TERRA !

L'autorimessa occu“;; U piano terra di un CdJﬁCIO con mgresso "da via del Maestrale, composto
da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, pamo, secondo e terzo. 1l fabbacato
presenta una struttura portante in c.a. con copertura a tetto e facciate nvestite con mattoncint in
laterizio a faccia vista ed in parte nnteggiate.

Per quanto riguatda la distribuzione interna, 'unitd immobiliare & costituita da un unico locale
che sviluppa una supetrficie lorda di mq 23,00, per un’altezza dt metri 2,70.

Il locale, da cui si accede da un'area comune, ¢ dotata di una porta carrabile del tipo basculante
ed e rifinito con intonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia.

L'unita immobiliare & priva di pavimentazione, con la sola realizzazione di un un masserto di cemento

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autoomessa 23,00 1,00 23,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 23,00

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 23,00 mq = € 19.550,00

ALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA

STUDIO TECNICO Geom. Menmull Luciano — Via A. A. Grifone n.8 — 66100 Chieu
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Geowt, Mesnmilli Iogiano

3.5.49 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Pasticella 1514 sub 51

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno:| Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1514 51 C/6
> Ubicazione ’ Planimetria Catastale

-

b7y e L | )
- i Garage

VUL D) AAFETEALL

-

N I 3
~.
g 1505 S —

PIANO TERRA

i
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~ L'autorimessa occupa ¥ plano terra di un edificio con mgresso da via del Maestrale, composto
da set hvelli suddivisi 1n piano secondo e primo semintetrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato
presenta una struttura potftante in ca. con copertura a tetto e facciate rvestite con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto niguarda la distribuzione interna, l'unita immobiliare é costtuita da un unuco locale

che sviluppa una supetficie lorda di mq 22,00, per un’altezza di metri 2,70.
Tl locale, da cui si accede da un'area comune, e dotata di una porta carrabile del tipo basculante

ed e rifinito con ntonaco di tipo civile realizzato con malta cementizia e tnteggiato con pittura di

colore chiaro.

Lo stato di conservazione e di manutenzione del bene oggetto di perizia st puo considerare buono

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 22,00 1,00 22,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 22,00

S VALORE DEL BENE = € 850,00 x 22,00 mq = € 18.700,00

~N

VALORE DY MERCATO FINALL PROBABILE
DEL LOCALE AUTORIMESSA

STUDIO '[I"'J(,'\JK'O Geom Menmill Luciano - Via A. A. Gofone n.8 — 66100 Chiets
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Geom. Mennilli Lucians

3.5.50 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 52

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1514 52 C/6
Ubicazione , Planimetria Catastale |

10 ! {

VIA [ MAEVTRQE

PIANO TERRA

L'autorimessa occupa il piano ferra di un edificio con ingresso da via del Maestrale, composto
da sei livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato
presenta una struttura portante in C.a. con copertura a tetto e facciate nvestute con tnattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, 'unita immobiliate € costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 22,00, per un’altezza di metri 2,70.

Il locale, da cui st accede da un'area comune, é dotata di una porta carrabile del dpo basculante
ed ed internamente ¢ ancota allo stato grezzo.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Autorimessa 22,00 0,70 15,40
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 15,40

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 15,40 mq = € 13.090,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE|
DEL LOCALE AUTORIMESSA |

STUDIO TECNICO Geom. Mennill Luaano — Via A. A. Grfone n.8 - 66100 Chiets
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Geont, Menmtlli Lugiang .. oo oo e e

3.5.51 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 —~ Particella 1514 sub 53

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1514 53 C/2
Ubicazione : Planimetria Catastale

V1 L YAESTRALE

PIANO TERRA

1l ripostiglio occupa il piano terra di un edificio con ingresso da via del Maestrale, composto da
se1 livelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, ptimo, secondo e terzo. 1l fabbricato
presenta una struttura portante in ca. con copertura a tetto e facciate nivestite con mattoncini in
laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione mterna, I'unita immobilare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una supetficie lorda di mq 6,65, per un’altezza di metr1 2,70.

Il locale, da cui s1 accede da un'atea comune, & priva di porta di accesso esterno, rifinito con
intonaco di tipo civile priva di tiateggiatura e impianto elettrico da completare con I'infilaggio dei cavi.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Ripostigho 6,60 0,40 2,64
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 2,64

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 2,64mq = € 4.488,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DEL LOCALE RIIPOSTIGLIO

STUDIO TECNICO Geom. Mennslli Ludana — Via A. A. Gafone n.8 — 66100 Chyeu
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Geonr. Menmifli Luciano .

3.5.52 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 54

COMUNE: Foglio:  [Particella: |Subalterno:| Categoria

Citta Sant'Angelo 17 1514 54 C/2
' Ubicazione Planimetria Catastale I
| o
; Lol
| Rip. |}

VIA LR MaESTRALE

5 PIANO TERRA

Il mpostighio occupa 1l piano terra di un edificio con ingresso da via del Maestrale, composto da
se1 bivelli suddivisi in piano secondo e primo seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbacato
presenta una struttura portante In c.a. con copertura a tetto e facciate fivestite con mattoncini in
latenizio a faccia vista ed in parte tinteggiate.

Per quanto riguarda la distribuzione interna, 'umita immobiliare ¢ costituita da un unico locale
che sviluppa una superficie lorda di mq 6,65, per un’altezza di metr 2,70.

Il Jocale, da cui s1 accede da un'area comune, € pava di porta di accesso esterno, rifinito con
intonaco di tipo civile priva di tinteggratura e impianto elettrico da completare con l'infilaggio dei cavi.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Ripostiglio 6.60 0,40 2.64
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 2,64

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 2,64 mq = € 4.488,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBADBILE |
DEL LOCALE RIPOSTIGLIO |

STUDIO Tk
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Geowr, Menmilli Lugang__.

3.5.53 ~ SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 55

COMUNE: Foglio:  [Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 55 C/6

Planimettia Catastale

/ Posto auta
i seopeno

ik DL LVESTRA S

PIANO TERRA

Ubicazione
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I1 posto auto scoperto ¢ situato al piano terra, ubicato all'interno dell'atea comune di un edificio
con Ingresso da via del Maestrale.

L'unita immobiliare ¢ pavimentata in masselli autobloccanti tpo betonella per una supetficie
netta part a mq 27,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 27,00 0,40 10,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 10,80

§§g VALORE DEL BENE = € 850,00 x 10,80 mq = € 9.180,00
E Edﬁ T

{Eg i

7",2 “"VALORE DI MERCATO FINALE PRORARILE

3 § C DEL PPOSTO AUTO SCOPERTO
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Geom. Menmifli Luciano

3.5.54 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 57

COMUNE: Foglhio:  |Parucella: | Subalterno:| Categotia
Citta Sant'Angelo 17 1514 57 A/2
(;l\\ Ubicazione i Planimetria Catastale 1
. . l T 1. . D i \ E
|, - e sl !
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L'appartamento occupa il piano terzo (sottotetto) di un edificio con ingresso da via del

Maestrale, composto da set lvelll suddivisi in piano secondo e pramo seminterrato, terra, priumo,
secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura portante in c.a. con copertusa a tetto e facciate
nvestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte tinteggiate. Il suo stato di manutenzione &
buono.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingresso-soggiotno con angolo cottura, due camere, un
distmpegno, un wc, un bagno ed un lavatoio, 1l tutto avente un'altezza massima pati 2 m. 4,20 m. ed
un'altezza minima di 2,25 m., per una supetficie lorda pati a mq 119,45, oltre a due balconi che
sviluppano una superficie lorda totale par1 a mq 47, 70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 119,45 1,00 119,45
Balcone 4770 0,25 11,95
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 131,40

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 131,40 mq = € 223.380,00

'ALOIRE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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3.5.55 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1514 sub 58

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno:| Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 58 F/3

Ubicazione Planimetria Catastale i

UNITA' IN CORSO
DI
COSTRUZIONE

PIANO TERZO

- .  oounNnNAApee e CUIDZIAD |

L'unita in corso di costruzione ¢ destinata ad appartamento, occupa 1 piano terzo (sottotetto) di
un edificio con ingresso da via del Maestrale, composto da sei livelli suddivist in piano secondo e primo
seminterrato, terra, primo, secondo e terzo. Il fabbricato presenta una struttura postante in c.a. con
copertura a tetto e facciate rivestite con mattoncini in laterizio a faccia vista ed in parte unteggiate.

L'unita immobiliare si presenta ancora da completare con alcune opere interne,
mancano i massetti, i pavimenti, l'intonaco, gli infissi interni, i sanitari, cavi elettrici, gli
impianti elettrico, idrico, termico e tinteggiatura finale.

L'unita immobiliare ¢ suddivisa in ingtesso-soggiorno con angolo cottura, due camete, un
disimpegno ed un bagno, U tutto avente un'altezza di m. 2,73 m., per una supetficie lorda pan a mq
69,70, oltre a un balcone che sviluppa una superficie losda totale pari a mq 13,70.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE

DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Appartamento 69,70 1,00 69,70
Balconi 1370 0,25 345
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 73,15

VALORE DEL BENE = € 1.700,00 x 73,15 mq = € 124.355,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 17.000,00

'ALORE DI MERCATO FINALE PROBARILE
DEL LOCALE RESIDENZIALE
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3.5.56 — SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 —~ Particelia 1514 sub 59

, e

X pL I L

L 3% Pl
Lo
=7

Y& CEL MAESTRALE

PIANO TERRA

COMUNE: Foglio: Particella: [ Subalterno: [ Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1514 59 C/6
Ubicazione
\ e

<
N\
S
N\
\

Planimettia Catastale

N\
Posto auto ™
-._.scoperto

N\

Il posto auto scoperto ¢ situato al piano terra, ubicato all'interno dell'area comune di un edificio

con ingresso da via del Maestrale.

L'unita immobiliare & pavimentata in masselli autobloccanti tipo betonella per una superficie

netta pa 2 mq 12,00.

B

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Posto Auto Scoperto 12,00 0,40 4,80
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 4,80

VALORE DEL BENE = € 850,00 x 4,80 mq = € 4.080,00

VALORE DR MERCATO FINALE FPROBABILE
DEL POSTO AUTO SCOPERTO
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3.5.57 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1631 sub 7

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1631 7 F/3
Ubicazione

FIANO SEMINTERRATO

AR

L'unita immobiliare occupa il piano seminterrato di un complesso commerciale con accesso da
una strada privata che parte da via del Maestrale. La strutrura, realizzata con element prefabbricat in
c.a.v. e cap. , st sviluppa su quattro livelli, un piano seminterrato destinato a parcheggio, un piano tetra,

prumo e secondo destinati ad attivita commercial.
Atrualmente al piano terra ci sono due attivita commerciali dotate di vasta area esterna destinata

a parcheggio, mentre 1 piani seminterrato, primo e secondo si ptesentano allo stato grezzo.
L'unita immobibate da sumare e posta al piano seminterrato, si presenta completamente al
grezzo, pdva di massetto, pavimento, impianti, infissi e di qualsiasi rifinituta, ed & destinata a parcheggio
er una supetficie lorda pari a mq 2830,00.

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQP
Parcheggio Coperto 2850,00 1,00 2850,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 2.850,00

I VALORE DEL BENE = € 500,00 x 2.850 mq = € 1.425.000,00
AR A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 650.000,00

R
A

A":iLllllE DI MERCATO FINALE PROBABILE
: DEL PARCHEGGIO COPERTO

2 BOY 2SG02L 6L L O
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3.5.58 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1631 sub 8

COMUNE: Foglio: Particella: | Subalterno: | Categona
Citta Sant'Angelo 17 1631 8 F/3
Ubicazione
"-.\ PIANO PRIMO
TE-
/
8
3
RIS
4
3

Lunita immobiliare occupa 1l piano secondo di un complesso commerciale con accesso da Via
del Maestrale. La strurtura, reabizzata con elemena prefabbricati in c.a.v. e ca.p. , s1 sviluppa su quattro

Livell, un piano semintetrato destinato a parcheggio, un prano terra, primo e secondo destinau ad
artvita commerciali.

Attualmente al piano terra ci sono due attivita commerciali dotate di vasta area estetna destinata
a parcheggio, mentre 1 piani semintertato, primo e secondo si presentano allo stato grezzo.

L'unita immobiliate da stimare ¢ posta al piano ptrimo, si presenta completamente al grezzo,
priva di pavimnento, impiant, infisst e di qualsiasi nfinttura ed e destinata ad attivita commetciale per una
superficic totale coperta pard a mq 520,00, con un'area esterna di pertinenza che sviluppa una superficie
ari a mq 200,00.

T SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQP
Commetciale Coperta 520,00 1,00 520,00
Commerciale Esterna 200,00 0,60 120,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 640,00

VALORE DEL BENE = € 900,00 x 640,00 mq = € 576.000,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 280.000,00

B

VALORE DI MERCATO FINALE PROBABILE
DELL'ENITA' COMMERCIALE
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3.5.59 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 — Particella 1631 sub 8

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1631 8 F/3
Ubicazione
e A
PIANO SECONDO 5
L
8

<%
\\“\\:\“&
T
oy

|
L'unita immobiliare occupa Ul piano primo di un complesso commerciale con accesso da Via del

Maestrale. La struttura, realizzata con clemend prefabbrcati in cawv. e ca.p. , si sviluppa su quattro
livell, un piano seminterrato destinato a patcheggio, un piano terra, pnmo e secondo destinati ad
attivitd commerciali.

Attualmente al piano terra ci sono due attivita commerciali dotate di vasta area esterna destinata
a parcheggio, mentre i piani seminterrato, primo e secondo si presentano allo stato grezzo.

L'unita immobiliare da stimare ¢ posta al piano secondo, st presenta completamente al grezzo,
ptiva di pavimento, impianti, infisst e di qualsiasi nfinitura ed ¢ destinata ad attvita comerciale per una
superficie totale coperta pari a mq 380,00, con un'area esterna di pertinenza che sviluppa una superficie

ari a mq 275,00,

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQP
Commerciale Coperta 380,00 1,00 380,00
Commetciale Esterna 275,00 0,60 165,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 545,00

VALORE DEL BENE = € 900,00 x 545,00 mq = € 490.500,00
A DETRARRE SPESE PER LAVORI = € 240.500,00

VALORE DI MERCATO FTNALE PRORARILE .
DELL'UNITA' COMMERCIALE
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3.5.60 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 17 - Particella 1631 sub 7

COMUNE: Foglio:  |Patticella: [ Subalterno: | Categoria
Citta Sant'Angelo 17 1631 7 F/3
Ubicazione

-
!

3.5.60.1 Criterio di valutazione

L'unita immobiliare da stimare ¢ posta al prano seminterrato del complesso commerciale e
trattasi di un'area in cui & prevista, in base al Permesso di Costruire n. 45/2016 e successive varianti, la
realizzazione di un complesso residenziale-direzionale composta da nove piani fuori terra e due entro
terra destinate ad autorimessa.

La presente valutazione pertanto ha lo scopo di determinare 1 “pia probabile valore unitatio
medio di metcato”, con nfetimento all’attualita e al metro quadrato di superficie realizzabile delle aree
edificabili, pertanto la stima analitica basata sul valore di trasformazione, pare la scelta migliore 1n
quanto parte dal presupposto di considerare il terreno edificabile come “un bene di produzione dal
quale, con 'applicazione di un capitale equivalente al costo di trasformazione, si ottene i prodotto
edilizio”.

Se pertanto si esprime con Va il valore dell’'area, con K il costo di trasformazione e con Vm 1
valore del fabbricato da realizzare, puo porst la formula:

Va=Vm-K

Questequazione necessita, per essere apphcata correttamente, di una maggiore specificazione,
infata: “il pia probabile valore di mercato di un’area fabbricabile (...) tisultera dal piu probabile valore di
mercato del fabbricato, diminuito del costo di costruzione comprensivo di interessi e del «profitto
normaley, scontando all’attuahita tale differenza in previsione della durata della trasformazione, e cioe
del tempo di costruzione.”

Il valote nsultante e 1l limite supedore di convenienza economica al di sopra del quale
I'imprenditore non avtebbe convenienza ad acquistate Parea. Pud pertanto proporsi la seguente
tormulazione del procedimento analitico:

Va=[Vm- (SK+Ip+P)]/(1+1)"
dove:
Va = valore attuale dell’atea
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n= tempo, €Spresso 1n numero di angl, Intercorrente tra la stime e-Linizy

3.5.60.2 Stima analitica in base al valore di trasformazione

Relativamente alla trasformazione delle aree edificabili in aree edificate, il valore di trasformazig e :

ottenuto tra la differenza tra il valore medio di mercato dei fabbricat “V£* e la somma di tutti i costida.

sostenere per la trasformazione “C”, cloe:
Vm - (£ZK +Ip + P)
(1) Va = memmm e
A+ )"

Poiché U valore dell’area & riferito alla data di stima, st dovra scontate la differenza (V£ — C)
all'attualita per tenere conto del periodo di tempo necessanio alla trasformazione, stimato citca pari a 3
anni; tenuto conto det mancati redditi di tale penodo, il valore dell’area viene determinato attualizzando
1 mancati redditi stimato al tasso di interesse medio annuo pari a 0,50%.

D1 seguito la scelta de1 valon ottenutr dalle indagini effettuate.

Vm rappresenta il valore del fabbricato finito, ottenuto moluplicando Ja Superficie Lorda Vendibile
complessivamente realizzabile nell’area di intetvento per il Valore medio unitario di mercato degli
immobili nell'area in esame, desunto dalla media dei valors pportati dall’Osservatorio der Valor
Immobiliari nonché da alcune Agenzie Immobiian operang sul territorio, nel quale trova

giustificazione il valore unitario medio di mercato pari € 2.000,00/mq assunto come base dal
sottoschitto.

Per determinate il costo della trasformazione, (C=XK + Ip + PI), che rappresenta il costo ordinario
occorrente pet la completa e radicale trasformazione dell’area, s1 sono assunti 1 seguenn parametrr:

il costo delle opete edili (XK), comprende:

K1 - costo tecnico di costruzione, spese generali, utile del’impresa e sistemazione esterna;

Per la destinazione residenziale il K1 & riferito alla superficie complessiva dell'edificio residenziale-
direzionale di progetto e comprende oltre al costo di costruzione, le spese generali, Putile d’impresa e la
sistemazione esterna. Da indagini espletate si & assunto il valore di 1.300,00 €/mgq;

K2 - oneti professionali (progettazione, direzione lavort, sicurezza, collaudo);

Compensi spettanti alle diverse figure professionali che mtervengono nelle fasi della produzione: studio
geologico, tilievo, progettazione, sicurezza, direzione lavoti, collaudo, spese tecniche e generali ecc,, che
st assumono nella misura pari al 8% del costo tecnico di costruzione “K17;

K3 - contributi da versare al ritiro della concessione e costo di costruzione legge n. 10/77

Per la realizzazione dei compart di nuovo impianto, PAmministrazione Comunale chiede agli operaton
la realizzazione di opere infrastrutturali (verde, parcheggi, strade, ecc.) previste nel disegno urbanistico
deglt ambin di trasformazione e delle zone speciali. Si precisa che per i singoli lott compresi nei
comparti di nuovo umpianto il soggetto che edifica il terreno € tenuto al pagamento, all’atto del ntiro del
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\ petmesso a costruire, degli oneri di urbanizzazione primatia solo per la quota non coperta
( "dallammontare dei lavori eseguiti da parte del soggetto lottizzante. Sono interamente a suo carico
\\\ invece quelli di urban.izzgzione secondaria e il contributo commisurato al costo di costruzione. Da

\ lndagini espletate si ¢ assunto il valore di 15,00 €/mc;

I Ip - Interessi passivi sulle anticipazioni di capitale

/  Per un’es)"gtta valutazione di tale costo si dovrebbe analizzare il calendario dei lavory, valutare ogni voce
di spesa 3 trasportarla al momento della ultmazione det lavori. Nella prassi estimativa, per ordinari
investimenti edili, tali interessi sono considerati mediamente anticipaty; il risultato che si ottiene non si
discosta molto da considerare I'analisi dettaghata sopra menzionata. Il tasso di interesse viene assunto
nella misura del 7%, s’intendono compresi in questa voce anche i costi cortelati alla fornitura di
garanzie mediante polizza fidejussorie.

Pl- Profitto di un otdinario imprenditore

Ordinariamente l'imprenditore puro si riconosce un margine operativo, ovvero profitto lordo di
imposte ed oneri di gestione che si attesta nella misura del 10% circa sulla sommatoria dei cost
complessivt (direttt ed indirett).

3.5.60.3 Determinazione del valore medio dell’area edificabile

Sottraendo la somma di tutti 1 costi di cut a1 punti precedenti dal valore del prodotto finito e risolvendo
la formula tisolutiva suindicata (1), si ottiene il valore medio dell’area edificabile mediante stima analitica
basata sul valore di trasformazione. Nella fattispecie:

Sup. Area (S.t)) mq 395,00

Superficie edificabile mgq 3.100,00

Volume edificabile mc 6.300,00

Costo tecnico di costruzione K1 (€/mq 1.300 x mq 3.100) = € 4.030.000,00

Onen professionah K2 (8% * IK1) =€ 322.400,00

Oneri Utb. Primaria/secondaria K3 (€/mc 15,00 x mc 6.300) =€  94500,00

Totale Costi (IK1+K2+IK3) = € 4.446.900,00

Profitto Imprenditore Pi (10% * € 4.446.900,00) =€ 444.690,00
Totale = € 4.891.590,00

Interessi passivi Ip (7%) (7% * € 4.891.590,00) =€ 342410,00
Totale = € 5.234.000,00

Prezzo di mercato €/mq 2.000,00

Supetficie vendibile (mq 3.100,00 x 2.000,00) = € 6.200.000,00

Valore del terreno (€ 6.200.000,00 - € 5.234.000,00) =€ 966.000,00

Lapplicazione del procedimento di attualizzazione si rende necessario, a parere dello scrivente, in
quanto il valore degh immobili deve essere riferito all’attualita e non alla futura data di ulumazione dei
lavori. Tale attualizzazione rappresenta un mero wasferimento di somme monetarie da un momento
temporale ad un altro. Il tasso utilizzato € pari a circa I'0,50% annuo.
La formula per calcolare il valore attualizzato ¢ la seguente:

V.a.=V.T./(1+i)"
st ha di conseguenza il valore totale dell'area edificabile:

V.a. = € 966.000/(1+0,005)* = € 951.650,00 (
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4. IMMOBILI SITI NEL COMUNE DI PESCARA

4.1 Inquadramento Territoriale Lo

Immagine satellitare - Individuazione Fabbricati

| Via Santina ana ' Via Perugia

Gli immobih oggetto della presente stima sitt nel comune di Pescara, sono ubicatt in due differenn
zone della citta.

Tre unita immobilian con destinazione d'uso commerciale sono situan in via Santina Campana,
traversa di via Colli Innamorat, ed occupano tutto 1l piano terra di un fabbricato condominiale
composto da altir quattro piani fuon terra con destinazione residenziale e da un piano seminterrato
destinato ad autorimesse.

L'altro locale commerciale ¢ ubicato in via Perugia ¢ fa patte di un fabbricato con un livello, dove
sono presents altre unita immobihari destinate ad autorimesse,

Le zone sono di sicuro interesse sia per la posizione di facile collegamento con il resto dell'area
urbana che per I'otima accessibilita e sia perché ben posizionata all'interno del contesto residenziale
limitrofo, in special modo il locale di via Perugia sito nelle immediate vicinanze dell'area di maggior
sviluppo commerciale della citea.

Le zone godono anche di un ottimo collegamento con le grandi vie di comunicazione come la

Circonvallazione di Pescata e 'autostrada A14, e sono servite da numerose linee di autobus utbani ed
exftraurbani.

4.2  Critetio e Procedimento di Stima !

Il crterio di stima adottato per le unita in esame & quello sintetico comparativo, st tratta di un criteno
che si basa fondamentalmente nel formulare i1 suo piu probabie valore di metrcato mediante 1
confronto con analoghi immobili avent caratteristiche oggettive, soggettive e di ubicazione sl
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amite un parametro di raffronto che solitamente e il mq. commerciale.

. etetminante per questa tipologia e I'indagine di mercato, che consente di definire una scala di valon
’all'interno della quale collocare l'immobile oggetto di stima. Si tiene conto delle sue caratteristiche
2 {

intrinseche ed estrinseche nonché dell’analisi della domanda e dell’offerta nel mercato di beni simili,

La metodologia posta in essere presuppone un’adeguata disponibilita di campioni e dati di mercato,
relativi a compravendite di immobili similari per tipologia, caratteristiche ed ubicazione. Al fine di
reperire una serie di datt di mercato localizzati nella stessa zona di quella in esame ovvero in zone
limitrofe, relativi ad immobilt libern con la medesima destinazione di quelli in esame, sono state
condotte indagini nell’'ambito delle seguenti fontt: offerte di compravendita; atd di compravendita,
pubblicazioni specializzate nel settore.

4.3  Calcolo Superficie Commerciale

Le superfici commerciali sono state calcolate a1 sensi della norma UNI 10750: 2005 “Servizi Agenzie
Immobiliari-Requisiti di Servizic” e dal DPR 138/98 Allegato C “Norme Tecniche per la
determinazione della superficie catastale delle unita immobiliari a destinazione ordinaria”. Dette
superfici vengono anche definite SUPERFICI CONVENZIONALI VENDIBILL

Per i1 computo della superhicie commerciale, sia che si tratd di immobile destinato ad uso
residenziale sia che si tratd di immobile destinato ad uso commetciale (ditezionale, industriale e
tutistico) si devono considerate: la somma delle superfici coperte calpestabili comprensive
dell'incidenza delle quote delle superfici occupate dai muri interni e petimetrali; le superfici ponderate
ad uso esclusivo delle terrazze, balconi, patiu e guardini; le quote percentuali delle superfici delle
pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti, box, ecc.).

Durante 1 sopralluoghi, come indicato nella premessa, sono stafh effettuati 1 rlievi metrici e
fotografici dellimmobile. Le informazioni sono state confrontate e completate con l'ausilio dei dati
catastali e ipo-catastali.

4.4 Stima del Presumibile Valore di Mercato

Come riportato nei paragrafi precedents, per la stima sono state eseguite comparazioni con mmmobilt
simili presenti in zona integrando con 1 dati pubblicati dall'OMI (Osservatorio Mercato immobiliate)
dell'Agenzia del Territorio con riferimento al primo semestre 2020.

In considerazione della tipologia dei singoli immobili, la determinazione del valore di stuma & stata
effettuata attraverso una verifica in funzione di valori riferiti a beni similari per peculiarita ambiental,
tecnologiche, storiche nonché costruttive presenti in zone limitrofe, con la verifica ed il confronto dei
parametri economici eseguita attraverso le banche dati dellAgenzia delle Entrate—Tetrtorio di
rifetimento: quotazioni OMI, ovviamente in considerazione delle variazioni di mercato e dell'attuale
congiuntura del mercato immobiliate, oltre a verifiche dirette dei prezzi con l'ausilio delle agenzie
immobiliari.
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato Interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1

Provincia: PESCARS
Comune: PESCARA

Fascia/2ona: Pedistica)- CCLLE 0V ATE2ZO, COLLI INNAMORATI £ COLLI MADONNA
Cedice dl zona: D5

Microzona catastale n: 9

TNpologla prevolente Abtazonr Gvil

Destnsrione: Commarcialy

l V:.Io‘e Mercato (&‘mq]

i

Tipologin : Siato roasevativo =5 Hm Max

Magazoni NORMALE

[ Negoz RORMALE, 260 130 L 4.5 72 L I

Pet gl immobilt ad uso commerciale, compresi nella zona di rferimento, 'OMI fornisce le seguenti
valutaziont, per 1 locali ricadentt in via Santina Campana:In relazione allo stato conservativo, viste le
condizioni generalt in cui si presentano le unita immobiliar, trova gustificazione i valore unitario
medio di mercato pan € 1.200,00/mq assunto come base dal sottoscritto.

Mentre per il locale tistorante sito in via Perugia 'OMI fornisce le seguend valutaziomns,

Provincia: PESCARA

Comurie: PESCARA

Fascia/rona; Centrale’- AREE ANORD BEL POPTO CANALE FINO A VIA SaLILLA
Codice dtzona: B2

Microtona catestale n.: ¢

Tipalogka prevalenta: Abiaz=am e

Dasbnazione: Cormaraals

U..hm Locazione [Umq X mese)

Hpologia -E Simo K:IN.[;l..-fi'..h‘aﬁi’l'J e i

Magazzini MORMALE 1630 2006 L 56 l 1 L

Negozi NCRMALE 1750 2850 L 86 153 8 ‘
Negozi Ottirmo . 2600 4500 t " 235 L

In relazione allo stato conservativo, viste le condizions generali in cw si presentano le umita

immobiliati, trova glustificazione il valore unitario medio di mercato pari € 2.000,00/mq assunto come
base dal sottoscritto.

4.5 Analisi e Stima degli Immobili

A seguire le schede di analisi e stima degli immobili che costituiscono 1l patnmonio immobiliare della
socleta . nel comune di Pescara, si precisa che il contenuto tecnico e desctittivo di ognuna
di esse ¢ stato oggetto di verifica e approfondimento da parte del sottoscritto attraverso singoli
sopralluoghi in sito.

Resta inteso che, per ogmi singolo immobile, lo scrivente ha effettuato verifiche durette ed esaustive
affinché fossero considerati attendibili e reali 1 prcsapposti posti alla base della stima dei medesimi.
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4.5.4 - SCHEDA VALUTAZIONE Foglio 22 — Particella 133 sub 1

COMUNE: Foglio:  |Particella: | Subalterno: | Categoria
Pescara 22 133 1 C/1
e
PIANC TERRA 1
H=2350m. :, /
o Altra v.i.u. ‘ ; ’
—O . | B
=" s Cucina
=3
=3 o u
=: )T
=== [
b — . J
| L
5 o !
Via Perugia

Planimetria Catastale
L'unita in cotso di costruzione ¢ destinata ad attiviti commetciale, occupa il piano terra di un

fabbricato ad un vnico hivello con accesso da via Perugia.
L'unita immobiliare, attualmente con destinazione d'uso ristorante, ¢ suddivisa nel suo interno

in un amplio locale destinato alla consumazione, da un locale cucina, tre we ed uno spogliatoio, il tutto
avente un'altezza di m. 3,50, per una supetrficie lorda part a mq 119,44

Ne consegue 1l seguente valore di stima:

SUPERICIE LORDA COEFFICIENTE DI SUPERFICIE
DESTINAZIONE MQ RIDUZIONE COMMERCIALE MQ
Negozio 120,00 1,00 120,00
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE 120,00

VALORE DEL BENE = € 2.000,00 x 120,00 = € 240.000,00
A detrarre quota versamenti da effettuare= € 25.000,00

VALORE DI MERCATO FINALE PROBARBILE
DEL LOCALE NEGOZIO
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6. QUADRO SINOTTICO DI RIEPILOGO VALORI STIMATI

6.1 Valori Immobili
. Valore L. Valore L Valore
cazion . . .
Ubicazione Stimato Ubicazione Stimato Ubicazione Stimato
Citta Sant' Angelo i Citta Sant'Angelo . Citth Sant'Angelo o

Fg 17 p.lla 1412 Sub 22

Fg. 17 p.lla 1493 Sub 9

Fg. 17 plta 1514 Sub 33

Cittd Sant’Angclo
Fg. 17 p.lla 1412 Sub 26

Cittd Sant'Angelo
Fg 17 plla 1412 Sub 27

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1493 Sub 10

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1514 Sub 54

Cittd Sant'Angclo
Fg. 17 p.lla 1493 Sub 11

Citta Sant‘Angelo
Fg. 17 p.lia t514 Sub 55

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.la 1412 Sub 28

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 ptla 1493 Sub {9

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1412 Sub 29

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1493 Sub 22

Cittd Sant'Angelo

Fg. 17 p.la 1514 Sub 57 |

Citty Sant’Angelo

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 58 |-

Citta Sanf'Angelo
Fg. 17plla 1171 Sub4

Cittd Sant'Angelo

Fo. 17 p.lla 1493 Sub 33 |

Citta Sant'Angclo

Fg 17 plla 1514 Subs9 |;

Fg. (7 p.lla 1514 Sub 19

Fg. 17 p.lla 1631 Sub 8

Cittd Sant'Angelo Citta Saunt’Angclo Citta Sant' Angelo : 77500 101‘-)
Fg. 17 p.lla (168 Sub 6 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 13 Fg. 17plla 1631 Sub 7 A A

Citta Sant'Angelo Citth Sant'Angelo Citta Sant'Angelo A
Fg. 17 p.lia 1168 Sub 3§ - 296.000,00

Fz. 17 plla 1414 Sub 7

Fg. (7 p.dia 1514 Sub 21

Cittd Sant'Angelo Citta Sant'Angelo Cittd Sant’ Angelo -
Fg. 17 pJla 1168 Sub37 Fg. 17 p.lta 1514 Sub 20 Fg. 17pHa 1631 Sub 8
Citta Sant' Aagelo Citta Sant' Angelo Citta Sant'Angelo

Fg 17 plta 163] Sub 7

Citta Sant’Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 10

Citth Sant'Angelo

Fg. 17 p.ifa 1514 Sub 22

Citta Sant‘Angelo
Fg. 17 p.lfa 1414 Sub 11

Citta Sant' Angelo

Fg. 17 pla 1574 Sub 25 |7 123.885,00

Citta Sant’Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 12

Cittd Sant‘Augclo

Fg. 17p.Hla 1514 Sub 26 |

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 15

Citta Sant‘Angelo

Fe. 17 plla 1514 Sub 27 |.

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 19

Citta Sant'Angelo

Fg. 17p.Na 1514 Sub28 |-

Citea Sant’ Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 20

CittA Sant'Angelo

Fg. 17plla 1514 Sub29 |

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lia 1414 Sub 21

Citta Sant'Angelo

Fe. 17plia 1514 Sub 32 |2

Citth Sant‘Angelo
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 27

Citta Sant'Angelo

Fg 17 p.lla 1514 Sub 33

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lta (414 Sub 28

Cictd Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 40

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.tta 1414 Sub 29

Cittd Sant'Angelo

Fg. 17plla1514 Sub 4l |

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.fia 1414 Sub 30

Cittd Sant' Angelo

Fz. 17p.la 1514 Sub42 |

Citta Sant'Angelo
Fg 17 p.lla (414 Sub 31

Cittad Sant’ Angelo
Fg. 17 plla 1514 Sub 49

Citta Sant'Angelo
Fg 17 p.lia 1414 Sub 32

Citth Sant'Angelo

Fg. 17 pla 1514 Sub 50 |

Fg. 17 p.lla {493 Sub 8

Citta Sant’Angelo Citta Sant'Angclo :
Fg. 17 p.11a 1493 Sub 4 Fg. 17 p.dla 1514 Sub 51 |-
Cited Sant'Angelo Citea Sant'Angelo

Fg. 17plla 1514 Sub 52 |

Pescara
Fg. 22 plta133 Sub !
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7. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

St rimanda alla relazione del Notaio Erminia Amicarelll, dove sono indicate le formalita

pregiudizievoli, che dovranno essere cancellate all’atto del trasfenmento.

8. STIMA DEL PROBABILE VALORE DI LIQUIDAZIONE IN FASE
GIUDIZIALE

. t
}

Di uno studio effectuato da ‘La Scala Societd di Avvocati” e “Cerved Group” emetge che velocita ed
7
- ’ . . - . . RN . . ..
efficienza sono 1 principi cardine che dovrebbero guidare Pattivita di recupero dei crediti. La lentezza
nel recupero, effettiva o anche solo percepita, tiduce il valore deil crediti deteriorati con impatti

importanti sui bilanci delle banche e sull’economia dell'intero Paese.

Negli ultmi anni ci sono stati mighoramenti favorit dalle nforme intraprese dal legislatore,
dettate dalla volonta di superare 'impostazione meramente liquidatoria della legge fallimentare del 1942
e di dotare 'ordinamento di strumenti finalizzati a favosdire la ristrutturazione delle imprese in crist e, in
particolare, dal Decreto Legge n. 83/2015 con il quale si ¢ tentato di ovviare all'eccessiva durata dei

tempi di recupero del credito.

In particolare, Pintroduzione delle aste telematiche ha gia fatto registrare 1 primi effetti positivi
sulle procedure esecutive, ma d’altra parte, le attese rimangono molto lunghe e 1 risultati fortemente
differenziatt sul territorio: in media ¢ necessatio attendere 7 anmi e 1 mese per la chiusura di un
fallimento, con un gap che va dai citca 4 anni nei tribunali pin efficient ad oltre 15 anni nei piu lent; i
tempt di chiusura per le esecuzioni immobilian sono in media di 5 anni, con una forchetta molto estesa

che va da 2 a quasi 17 annt di attesa.

Queste differenze, cosi rilevanti, si ripercuotono sul valore dei crediti deterioratt: secondo cut
assumendo la prospettiva di un investitore, un portafoglio dr 100 euro di crediti bloccati in societa fallite
potrebbe valete 27 euro nei trbunali pia efficienti e solo 5 euro in quelli piv lents; un portafoglio di 100
euro di crediti bloccati in esecuzioni immobiliati potrebbe valere fino da 60 nei tribunali piu rapids, ma

solo 8 euro nei piu lenu.

Nello specifico, come & noto le esecuzioni immobiliati sono attualmente determinate da un
esperto che stabilisce il valore pia probabile di mercato. Secondo quanto previsto dalla normativa,
successivamente 1l Giudice delle Esecuzioni pud ritenere accettabile, gia al primo esperimento d'asta,
un'offerta con una riduzione che pud arrivare fino al 25%, al fine di nidusre il numero dei tentativi ed i

tempi delle procedure.

Non essendo disponibile un riferimento cronologico, queste riduzioni in percentuale vengono
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fatte senza alcuna differenziazione fra le tipologie, le dimensioni, la metodologia di stima, il comune di

ubicazione dell'immobile, la conseguenza & una non cognizione del mercato locale, un probabile

discapito degh esecutati, senza escludere i nischio di aggiudicazioni illegali.

La determinazione del rapporto prezzo/valore degh immobili aggiudicat all'asta, nel 2017/";? \

I

.

risultato mediamente del 44,08 %, questo significa che un immobile stimato per € 100.000,00 ¢ §fét g

aggiudicato a un prezzo medio di € 44.080,00 con una perdita per il creditore procedente del 55,92%.5

(i
y

\.7 '\
\/ |

Pur variando il numero di esperimenti d’asta da comune a comune, 1n base alla tipologia e in*base

allo stato di manutenzione, '88% degli immobili ¢ stato venduto fra la prima e la sesta asta, anche sé"‘-iq

alcuni casi s1 ¢ giunti anche alla 14ma, con ribassi di oltre 1l 90%.

Dall'esame dei dati sopra descritty, 1l sottoscatto ha ntenuto corretto stimare un valore di

liquidazione dei beni che fanno parte del compendio immobiliare di proprieta della

ponendo come base che tali beni in un ipotetica vendita giudiziale vengano aggiudicati non prima della

terza asta, con relativi ribasst del 25% per ogni esperimento d'asta andata deserta compresa la prima.

11 valote percentuale del ribasso, tispetto al valore di mercato, sara dato dalla formula:

V..=100*0,75%0,75%0,75 = 42,1875%

8.1 Stima Valori Immobili in fase di liquidazione giudiziale

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 19

- Valore - Valore L Valore
Ubicazione . Ubicazione ) Ubicazione X
Stimato Stimato Stimato
Citth Sant' Angelo A Cittd Sant’ Angelo ) Cittd Sant'Angelo
Fg. 17 p.lia 1412 Sub 22 59.000.00 Fg. 17 p.11a 1493 Sub 9 1'600?00 Fg. 17 p.lia 1514 Sub 53 ":1'909’00
Citta Sunt'Angelo Citta Sant'Angclo Citta Sant'Angelo i
Fg. 17 p.lla 1412 Sub 26 2.000,00 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 10 1.600,00 Fg. 17 plla 1514 Sub 54 1.900,00
Citty Sant' Angelo . \ Citta Saat'Angclo y CittA Sant'Angelo .
Fg. 17 p.lia 1412 Sub 27 2.000,00 Fg. 17 p.lia 1493 Sub 11 17‘600 00 Fg. 17 p.ita 1514 Sub 55
Citta Sant’ Angelo Citta Sant'Angelo -Cittd Sant'Angclo
Fg. 17 p.la 1412 Sub 28 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 19 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 57
Citta Sant'Angelo Cittd Sant’Angelo Citea Sant'Angelo
Fg. 17 p.lia 1412 Sub 29 Fg. 17 p.lla 1493 Sub 22 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 58
Citta Sant'Angelo e 400 006 Citta Sant'Angelo Cittd Sant'Angelo
Fg. 17p.lia 1171 Sub4 PR Fg. 17 p.lla 1493 Sub 33 Fg. 17 plta 1514 Sub 39
Citta Sant’ Angelo J Citta Sant' Angelo Citth Sant’'Angelo
Fg. 17 p.lla 1168 Sub 6 6'509’00 Fg. 17p.lia 1514 Sub 13 53.200,00 Fg. 17 p.lla 1631 Sub 7
Citta Sant'Angelo Cittd Sant'Angelo ) Py Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.lta 1168 Sub 35 . 13.000,00

Fg. 17 p.lla 1631 Sub 8

Cittd Sant' Angelo
Fg. 17 p.lla 1168 Sub 37

Citta Sant'Angelo
Fg. 17 p.Na 1514 Sub 20

Cittd Sant'Angelo
Fg. 17p.lla 1631 Sub 8

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 52

Cittd Sant'Angelo Citth Sant' Angelo Citth Sant'Angelo 401.500.00
Fg. 17 p.lla 1414 Sub 7 Fg. 17 p.lla 1514 Sub 21 Fg. 17 p.lla 1631 Sub 7 Rt
Citta Sant'Angelo Citta Sant' Angelo )

Fg. 17 p.ta 1414 Sub 10 Fg. 17 p.lia 1514 Sub 22 3.900,00 - .

Citta Sant'Angelo Cittd Sant' Angelo ) Citta Sant'Angelo

Fg. 17 p.lla 1493 Sub 8§ 5.500,00

Fg. 17 p.lia 1414 Sub 11

8.000,00 /
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Citth Sant'Angcelo

Citta Sant'Angelo

¥

Fg. 17 p.lla 1514 Sub 25

Fg 17 p.lla 1414 Sub 12 9:00,00 g 175 1518 Sub 26 PRI AT
- | B
Il R B R R
. i * I |
r?;t%s:.lnl;'n\:lg:lgublea 65‘100’00| gg‘fzsl;:;(l\;lg:lgub23 60.400,00 _IF);
Fopis et | 65500000 Ip UG TS0000) [
El"f’f:ﬁ;ﬁ’fﬁ'gub 21 68.400,00| |1 0L 5 He Sub 22 “1-16'5_90’00 T
e etietswn | 190000 [EOSEARRs|  6100,00
fe 1ot asunos | BO0000) RN | 140000
G, | voom SRS, s
Fpiatesnao | L10000) RASHS n| 4400000
Fatphenatasnn | L0 G| 12080000
oo e | 190000 | | 820000
]_ggiftla7s:.“§?:§;lgu“ 7.100,00 l(’:;t?f:-r!;?;ﬁlg”b 51 L8000
Citta Sant'Angelo 52.300,00

Per quanto nchiesto dall'incarico conferitomy, lo scrivente geometra Luciano Mennilll dichiara di

aver bene e fedelmente svolto le operazioni peritali.

Chieti, 22.02.2021
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Si allega scheda riassuntiva del valore del patrimonio immobiliate stunato.

Il Tecnico

L‘-'\m?s ~

Gl,ucmno Mennh
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1. OGGETTO DELL'INCARICO

Per incarico conferitomi dalla signora nata a Pescara 1l 27.01.1969, in qualita
di amministratore unico della ditta ¢ )

, 1l sottoscritto geom. Luciano Mennilli; con studio
professionale in Chieti alla Via Aldo e Alfredo Grifone n.8, scritto all'Albo der Geometr: della
Provincia di Chiett con 1l n. 1467 ed in quello dei Peritt presso 1l Tribunale Civile di Chiett al n. 159, ha
proceduto alla redazione della seguente relazione al fine di assolvere al mandato ricevuto, in cut mi
veniva richiesto dr:

«antegrare la perizia di stima redatta nel mese di febbraio 2021 ed allegata alla proposta per il piano di concordato

preventivo con la stima del piu probabile valore di immediato vealizzo del patrimonio immobiliare della

con sede a Pescara in via Solferino n. 131».

1. PREMESSA

Lo scopo della presente stima consiste nella determimazione del valore di pronto realizzo der bent
rientrantt nel patrimonio edilizio dell nella situazione e condizione attuale e 1n

considerazione del mercato immobiliare attuale.

Attribuire un valore ad un bene mmmobile significa esprimere un’opinione circa la probabilita che

quel bene possa essere oggetto di una transazione, in determinate condiziont.

Prima di procedere alla valutazione, come da mandato ricevuto, € necessario a parere dello scrivente
fare un breve riepilogo dei valori miportatt nel piano di concordato preventivo depositato in data 27
febbraio 2021, dove gia sono stati stumati sia 1 valort di mercato che 1 valort di liquidazione giudiziale at
senst dell'art. 160, comma 2 della Legge Fallimentare, dell'intero patrimonio immobiliare della C.E.R.

Sp.A.

Stabilire 11 “valore di mercato”, per 1 beni immobily, s1 ntende I'mporto stimato al quale ''mmobile
verrebbe venduto alla data della valutazione 1n un'operazione svolta tra un venditore e un acquirente
consenzienti alle normali condizioni di mercato dopo un'adeguata promozione commerciale,
nell'ambito della quale entrambe le parti hanno agito con cognizione di causa, con prudenza e senza
essere soggette a costrizioni, come stabilito allart. 4 comma 1 punto 76) dal Regolamento

575/2013 /UE.

Per determinare 1l valore di mercato, in pratica, ¢ necessario che st perfezioni una compravendita tra
due soggetti liber: da vincoly, entrambi a conoscenza del bene ed interessati alla transazione, dopo un

adeguato periodo di commercializzazione.
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0

Per ‘valore di liquidazione ¥ o di vendita forzata (liguidation o forced value) s1 intende la somma che st

puo ragionevolmente ricavare dalla vendita di un bene, entro un intervallo di tempo p1i breve rispetto 2

quello richiesto dalla definizione del valore di mercato.

Per comodita di riscontro st riportano di seguito 1 valort di mercato e di liquidazione dell'intero

patrimonio mmmobiliare della

depositato in data 27 febbraio 2021

stimati e riportati nel piano di concordato preventwo

2. QUADRO SINOTTICO DI RIEPILOGO “VALORI DI MERCATO”

2.1  Valori Immobih Valon di Mercato
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Citta Sant' Angelo
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3. QUADRO SINOTTICO DI RIEPILOGO “VALORE DI LIQUIDAZIONE IN
FASE GIUDIZIALE

3.1 Valori Immobih Valon di Mercato
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rg.1

1

Pescara
Fg.22 plla133Sub 1

mg = |

90.700,00

TOTALE GENERALE “‘ ;

4. STIMA DEL PROBABILE VALORE DI IMMEDIATO REALIZZ0O

Il valore di immediato realizzo viene di norma trattato, in campo immobiliare, come un valore di
mercato subordinato ad una o pit wpotesi specialt (speczal assumption), relatwe alla esigenza di procedere
alla vendita in tempi ristretts, nel nostro caso entro 120 giorni, e in condizion: sfavorevoli per il

venditore.

Tale situazione richiede che il valutatore si esprima mguardo allimpatto sul valore di mercato
derwante dalla necessita per il proprietario di vendere in tempt inferiort a quelli ordinari e/o 1n
condizioni di debolezza negoziale; st tratta quindi di una situazione che si scosta dal concetto ordinario
di valore di mercato, inteso come valore di smobilizzo 1n una situazione straordinaria di vendita che non

costituisce una configurazione di valore vera e propria.

Sulla base delle attuali condizioni del mercato locale e nella situazione m cut versano gl immobili
oggetto di valutazione, a1 fini della stima del valore di immediato realizzo ¢ stato mtenuto ragionevole
applicare un coefficiente di diminuzione a ciascun cespite del patrimonio edilizio della
compreso dell'abbattimento percentuale part al 2% per le spese di agenzia, secondo la seguente

formula:
Valore di Immediato Realizzo = Valore di Mercato*(1- Coefficiente Riduzione)

Per gli immobili siti nel comune di Citta Sant'Angelo, data la persistente crist nel settore immobiliare
locale e vista la grande quantita di appartamenti simulari offertt dal mercato si ritiene congruo applicare
un coefficiente di nniduzione part al 40% del valore di mercato stimato per le unita con destinazione
residenziale, mentre per le unita con destinazione commerciale 1n corso di costruzione, anche 1n questo

settore persiste una forte crisy, st ritiene che 1l coefficiente si riduzione applicabile sia del 50%.

Per gli immobili 2 destinazione commerciale nel comune di Pescara, per le motwaziont sopra
esposte, s1 ¢ scelto anche qui di applicare la riduzione del 40%, mentre per gli immobilt sitt nel comune
di Penne (PE), 1 coefficient di riduzione applicati sono rispettivamente del 50% per le unita attualmente
locate al Ministero dellInterno e sede locale della caserma det carabinteri, e del 60% per 1 terreni

oggetto di variante al PRG da destinare ad area commerciale.

St miporta di seguito l'elenco degli immobili con 1 valort stimati di immediato realizzo:
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4.1. QUADRO SINOTTICO DI RIEPILOGO “VALORE DI IMMEDIATO

REALIZZ0O”

4.1.1 Stima Valori Immobili per “Immediato Realizzo”
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Pescara 129.000,00

Fg.22 plla133Sub 1

Per quanto richiesto dall'incarico conferitomsi, lo scrivente geom. Luciano Mennilli dichiara di
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aver bene e fedelmente svolto le operaziont peritali.

Chieti, 09.05.2022

11 Tecnico
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“geom, Luctano Mennilli/
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